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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomfr &islo posudku; 52/2021

¥

. UVODNA GAST

1. Uloha znalca: Stanovit vieohecni hodnotu bytu &.2/1.p, vehod &.0 v rodinnorn dome "B" s dvomi byt.
jednotkami s.8.532 na parc.KN £.614/71, ako i s podielom priestoru na spolognych Zastiach a zariadeniach
domu a spoluviastnickym podielom k pozemku 8567/15758 a taktiez na pozemku parc.8.614/72 s podielom
1/1 nachadzajuci sa v k.0.Tomasikovo,obec Tomasikovo, okres Galanta.

2. Utel znaleckého posudku : crganizovanie dobrovolne] drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
{rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu). 12.05.2021 ako i tech stav odpisany zo ZP
&.152/2020 zo dita 25.10.2020 vypracovany Ing.L.Rajnohom kedy mi bola nehnutelnost spristupnena.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost' alebo stavba ohodnocuje: 12,05.2021.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatelom :

Objednévka drazobnej spolognosti U9 a.s na byt &.2/1,p, vchod £.0 v rodinnom dome "B" s dvomi byt.
jednotkami s.8.532 na parc.KN £.614/71, ako i s podielom priestoru na spoloénych Zastiach a zarladeniach
domu a spoluviastnickym podielom k pozemku 8567/15758 a taktiez na pozemku parc.8.614/72 s podiglom
1/1 nachadzajlci sa v k.0. Tomasikovo, obec Tomasikovo k Ggelu organizovania dobrovolnej drazby.
Znalecky posudok vyhotoveny Ing. Petrom Ujom zo dfia 12.4.2016.

Znalecky posudok &.152/2020 vyhotoveny Ing.L. Rajnohom zo dita 25.10.2020.

Projektova dokumentécia bola predlozena iba ako priloha zo ZP vypracovaného Ing.Petrom Ujom.

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z listu viastnictva- Giastodny &.1876-Siastodny, k.0.Tomasikovo, vyhotoveny cez katastrélny portal zo
diia 11.05.2021.

Vypis z listu viastnictva- Siastosny €.1881-iastotny, k.0.Tomasikovo, vyhotoveny cez katastralny portal zo
dfia 15.05.2021,

informativna képia z katastrélnej mapy, vyhotovena cez katastréiny portél, zo dfia 11 maja 2021.

6. PouZité pravne predpisy a literatdra:

Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z z. o stanovenf vieobecngj hodnoty.
Z&kon & 50/1976 Zb. o tzemnom planovan! a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastr nehnutefnost! a o zapise viastnickych a inych prév k nehnutelnostiam
(katastralny zakeon)

Vyhlaska & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévajll niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhléska & 532/2002 Z.z., kitorou sa ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vdeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uzivané oscbami s cbmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnost! a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrainy
zakon)

Vyhlagka Federalneho Statistického dradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych chjektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy {pouzitd vylugne na zatriedenie do klasifikacie podla pouZitého kataldgu
rozpottovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., kiorou sa vydéva Statisticka klasifikacia stavieb

Z4kon NR SR &. 182/1993 Z.z. 0 viasin[ctve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicle posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov
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Znalec: Ing. Rafnoha Dubomir &slo posudky: 52/2021

VEeobecna hodnota (VEH)

Véseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnost! a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budt konat s patricnou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvhena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkem stanovenia je vsecbecna hodnota na drovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase chodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znlZeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtove ukazovatele publikovane v Metodike wypottu
véeobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je uréeny
podla h znameho $tatistického tdaja vydanych SU SR platnych pre 1 $tvrtrok 2021.

Pri stanovenl technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metadou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

-Metbda porovnavania {Pri vypotte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspof
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku {obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.} s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objekiu),

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu. Princip metddy je zalozeny
na vézenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budcich odterpatelnych zdrojov potas Easovo obmedzeného obdabia s néslednym predajom),

-Metdda polohove] diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréenl hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanaovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vEeobecns] hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

-Metdda porovnavania (Pri vipocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor aspof
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti -
porovnavanych pozemkeov a ochodnocovaného pozemku),

-Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypoélta
kapitalizaciou buducich cdéerpatelnych zdrojov potas Sasovo neobmedzeného obdobia),

-Metdda pelohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskov(l hodnotu pozemkev).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesene.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sfslo posudku: 52/2021

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri chodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR ¢&. 402/2004 Z.z.
o stanoveni vieabecnej hodnoty majetku.

Vzhladom na skutotnost, e hodnotené nehnutefnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu dragby
bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zékona §.527/2002 o dobrovolnych draZbéch, v znenl neskorsich
predpisov ("ohodnotenie mozZno vykonat z dostupnych Udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii”). Z dévodu
neumoZnenia vykonania obhliadky nie je moZné uréit presné technické ani dispozitné riegenie
ohodnocovanych nehnutelnost!, rovnako ani ich uZivaciu schopnost.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metbdy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pri zisteni veobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hadnovernych Gdajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutefnosti v danej iokalite. '

Pouzivam metddu polohovej diferencidcie, kiora je jednou z metéd stanovenjch k zisteniu veobecnej
hodnoty v prilohe £.3 vyhlagky £.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podia ,Metodiky vypostu véeobecnej hodnoty nehnutefnost! a stavieb® vypracavanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline,

Vypoet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpogtovych ukazovateiov publikovanych v Metadike
v¥podtu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel bytu je
vytvoreny na zaklade podiahove] plochy v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny

keu - koeficient vyjadrujlci narast cien

kk - koeficient zvisle] nosnej kanstrukcie podfa tabulky &.1

kvb - koeficient vplyvu vybavenosti - pouZité cenové podiely podia prilohy &.5

km - koeficient vyjadrujaci bzemny vplyv, podla tabufky €.2.

Koeficient cenovej Urovne je podia poslednych znamych Statistickych Odajov vydanych 3U SR platnych pre
1.&tvrrok 2021, ako najblizdie dostupny koeficient k 2 kvartélu roka 2021 t.. 2,558.

Meidda polohove] diferenciacie
Metdda vychadza zo z&kladného vztahu:

V8Hs = TH * kep (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
L) ~ koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnute v metodike USL.-
Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v hadvaznosti na lokalitu & druh
nehnutelnost!, z ktorého sa urdia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohove] diferenciécie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim do kvaiitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednt, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmetnej nehnuteinosti nie je pouZita porovnavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych ldajov © zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v danej lokalite.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHms * krp) (€l

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovsj diferenciacie
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Znalec: Ing. Rajnoha lfuqufr Sislo nosudku: 52/2021

b} Vlastnicke a evidenéné udaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &.18786 - &iastoény, k. 0. Tomasikovo,
obec Tomasikovo. V popisnych tdajoch katastra st nehnutelnosti evidovane nasledovne

podla listu viastnictva &.1876 - &iastotny, k.0. Tomasikovo

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.&.614/71 zastavana plocha a nadvorie o vymere 102 m2

Stavby:
rodiny dom "B" s 2 byt jednotkami

B. Vlastnici:
BYTY .

Vchod: &.0 1.p. Byt .2
Podiel priestoru na spolognych astiach a spoloZnych zarfadeniach domu, na prislusenstve a spoluviastnicky
podiel K POZEMKU ..ccciinis e 8567/15758
13 Benedek Balint r.
Datum naradenia:
Spoluvlastnicky podiel: 171

C. Tarchy:
3 k bytu &.2/1 Pod V 1655/2016, vklad povoleny dia ....
s., Tomasikova 48....

Iné Gdaje :
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

podia listu viastnictva &.1881 - &iastoény, k.0, Tomasikovo
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.8.614/72 ostatna o vymere 35 m2

Stavby: -

B. Vlastnici:
1 Benedek Balint r.
Datum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: 1M

C. Tarchy:
1 ku KN-C parc.£.614/72 Pod V 165512016, vklad povoleny
sporiteliia a.s., Tomasikovads, 832 37 Bratisiava, ICO: ..

Iné Gdaje :
Bez zapisu.

Poznamka :
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia;

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim nebola vykonanad diia 12.05.2021 pre nespristupnenie
nehnutefnosti viastnikom.

Zameranie nebolo vykonané dia 12.05.2021.

Fotodokumentacia vyhotovena diia 12.05.2021 iba z exteriéru ulice,
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Znalec: Ing, Rainoha Lubaomfr &islo posudku: 52/2021

d) Technicka dokumentécia:

Projektové dokumentécia bola predioZend, avsak ako Iba priloha v poskytnutom zn.posudku zie Sitatelna,
aviak i napriek tomu mozno kontatovat ze v dispoziénom riedenl nedoslo k Ziadnym zmenam a v dizkovymi
vyjadreniach iba k povolenym odchylkam ktoré vznikli pri merani resp.realizacii stavby.

Podlahova plocha bytu bola porovnana s podielom uvedenym v LV. Kipna zmluva mi nebola predloZena.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti avypodet. = . o - wro it  iPodlahova plochaimt]
Skuto&ne namerané podlahové plochy bytu 0,00

vstup 2,06*1,97+1,99*1,1 6,25

sklad pod schodiskom 1*1 1,00

poschodie ‘ 0,00

schodisko 0,96*4,81* : 4,62

chodba 1,06*2,01* 213

hala 1,22*1,560+1,04*2,76+0,96"1,39* 6,03

kipelfia 2,39*2,60* 6,21

WC 1,30%1,00* ' 2,77

izba 3,22*3,84* 12,36

izha 3,53*3,84* 13,56 ~
izba 0,00
3,35*5,30+0,26*1,33* 18,09

kuchynia 2,45*4 60* 127

Vypogitang podlahov& plocha: 7l84:2

Skutoiné rozmery v porovnanl s rozmermi uvedenymi vo vypotitanom podiele v LV st nasledovne pri byte:
85,67 m2-84,29 m2=-1,38 m2. _

Skutogny stav podorysu bytu tvori prilohu znaleckeho posudku so skutoéne nameranymi hodnotami bytu
diia 15.10.2020 kedy mi bola nehnutelnost spristupnena.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Obhliadkou bolo zistené, Ze préavna dokumentacia je v sulade so skutofnym stavom, podla kopie z
katastralnej mapy i zapisu v LV.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Stavby

Byt £.21.p., vehod &.0, bytovy dom s.8.532 na parc.5.614/71

Pozemky

zastavana plocha a nadvoria - parc. & 602/63 (5545 m?)

zastavana plocha a nadvoria - parc. & 614/72 (135 m?)

Spolu pozemky {190,45 m?)

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:-

Pozemky:-
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Znaleg: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 52 /2021

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt &.2/1.p., vchod &.0, bytovy dom s.¢.532 na parc.c.614/71

POPIS

Rodinny dom je postaveny ako samostatne stojaci na parc.KN &. 532 a ma 2 nadzemne podlaZia. Bytovy

dom je s 2 mi vstupmi & s dvojramennymi schodistami v susedstve s dalsim RD a tak spolu vytvarajuc
dvojdom s celkovo so 4 mi bytmi.
Zakladové konstrukeie domu su vytvorené z betdnovych pasov a nasledné podlazia sl murované z palenych
tehal i so zateplenim s nameranou hriibkou muriva 45 ¢m i so zateplenim. Stropy su Zelezobetdnove alebo
keramické. Krovna konétrukcia stavby je nizkej kon$trukcie s valbami a s krytinou 3kridla Bramac.
Klampiarske konétrukcie st urobené z pozinkovaného plechu. Yonkajsie omietky stien si na baze umelych
hmét.

U spolognych priestorov uvaZujem s keramickym obkladom v podiele 0, tak ako i u povrchov podlah,
dverl oien, vykurovania, elektroinstalacie, rozvodov vody, kanalizacie , plynovodu osadenia vytahu ako i s
uvaZovanou polozkou ostatne, V poloZke bleskozvodu uvazujem s kvb=0,5

Byt je umiestneny v krajnel sekcii na 1.N.P RD. Byt je trojizbovy 1. kategorie s prislusenstvom
vstupnef chodby so schodistom v prizemi ako i skladu pod schodistom.

U poschodia byt pozostiva z priestoru schodiska, chodby, haly, kipelne, samostatného WC,
kuchyne a 3-och izieb. '

Podlahy v izb&ch su z velkoplognych parkiet a u ostatnych miestnostl st poloZené velkoplo&né keramicke
dlaZby alebo velkoplo$né parkety & tak u polozky povichov podlah uvaZujem kvb=2,85. Dvere sit dyhovane
a vstupné obydajné plastové a tak uvazujem s kvb= 1,2 u tejto polozky. Okna su osadené plastove |1 s
dverami na terasu 2 tak uvaZujem s nimi v poloZke ostatné s kvb= 1,85 i s osadenymi vonkaj§imi plastovymi
roletami uvaZované v poloZke ostatné s 95% nou dokondenostou vzhiadom na chybajlci digestor.
Keramické obklady st urobené v kipelni do vyky 2,0 m ako i u vane a v samostainom WC nad 1,35 m,
taktieZ v kuchyni pri sporaku a dreze a tak u danej poloZky uvazujem s kvb= 1,80.

Vykurovanie je Ustredné podlahové elekiricke odporove a tak u danej poloZky uvazujem s kvb=2,5. .
Ohrev teplej vody je zabezpedeny elektrickym ohrievatom osadenym v kipelni a tak u tejto polozky
uvaZujem s kvb=0,2, Bytové jadro je murované a tak uvaZujem s kvb= 1,5. Vybavenie kuchyne je iba so
sporakom keramickym s el. rarou ako i s osadenou umyvadkou riadu a tak u danej poloZky uvaZujem s kvh=
1,65 s dokondenostou na 20%. V kipelni je osadena varia plastova s pakovou sprchovou batériou, ako i 2ks
umyvadiel s pakovou batériou. V samostatnom WC je osadeny zachod kombi i s umyvatkom a tak u poloZky
vnutorneho hygienického zariadenia vratane WC uvazujem s kvb=0,6.

V byie je vybudovany rozvod teplej a studengj vody s meradom studenej vody, rozvody elektroinStalacie,
televizie a internetu. Byt ma samostatné meranie elekiriny.

S ostatnymi koeficientami vy$8ie neuvedenymi uvaZzujem s kvb = 1 s dokonenostou na 100%.

Byt hodnotim ako byt v novostavbe so Standardnym vybavenim vzhladom na vek stavby byt.
domu spéjajiici sa s rokom 2018.

Vek stavby bytového domu so 5.6.532 na zéklade kolaudatného rozhodnutia kde sa spaja rok zagatia
uZivania predmetnej stavby s rokom 2016.Vek stavby je potom k roku vypracovania ZF § rokov.
Zivotnost predmetného konétrukéné systému urdujem na 100 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) - bytu sa vypodita podla vztahu
Vh = M*Ru*keu*kk™kvb*km {Eur), kde
M- potet mernych jednotiek (skutodna podiahova plocha bytu vratane je prisiuenstva)

Ru je rozpottovy ukazovatel

kcu - koeficient vyjadrujlct narast cien

kk - koeficlent zvislej nosnegj konstrukcie podia tabulky €.1

kvb - koeficient vplyvu vybavenosti-pouzité cenové podiely podta prilohy &.5
km - koeficient vyjadrujici Gzemny vpiyv, podra tabutky &.2.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem keeficientom vyjadrujiici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym uradom 2,558 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (kmj) - 0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

V&eobecns hodnota sa vypodita, podla zékladného vztahu

VSHb=TH*kpd (Eur)
kde
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dislo posudku: 52/2021

TH - technicka hodnota bytu, nebytového priestoru (Eur)

kpd- koeficient polohove] diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na

v§eobecn( hodnotu v mieste a ¢ase(-)
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO; 803 5 Domy obytné netypove

Ks: 112 2 Trojbytove a viachytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov riiestnosti a vipogat ) - |Podlahova plocha [m2l:.
SkutoZne namerané podlahové plochy bytu 0,00
vstup 2,06*1,97+1,99*1,1 6,25
sklad pod schodiskem 1*1 1,00
Poschodie 0.00
schodisko 0,96%4,81* 462
chodba 1,06*2,01* 2,13
hala 1,22*1,50+1,04*2,76+0,96*1,39* 6,03
kidpelha 2,39*2,60" 6,21
WC 1,39"1,99* 2,77
izba 3,22*3,84* 12,36
izba 3,53*3,84* 13,56
Izba 0,00
3,35"5,30+0,26*1 33* 18,09
kuchyﬁa 2 4 11 2?

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel': RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km=0,98
Potet izieb: 3

kk = 0,939 {murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objekiu

1 Zakiady vrat zemnych préc 5,00 1,00 5,00 4,87 100 4,97
2 Zvislé kongtrukcie 18,00 1,00 18,00 17,86 100 17,86
3 Stropy 8,00 1,85 13,20 {13,114 100 13,11
4 Schady 3,00 1,00 3,00 2,98 100 2,98
5 Zastre$enie bez Krytiny 5,00 1,186 575 8,71 100 571
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,89 100 1,98
7 Klampiarske konstrukeie 1,00 1,00 1,00 0,89 100 0,98
8 Upravy vonk. povrchov . 3,00 1,20 3,60 3,57 100 3,57
9 Upravy vntit. povrehov 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
10 [Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
12 |Okna 5,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
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13 Povrchy podlah 0,50 0,00 0,00 100 0,00
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 100 B p.OD
15 Elektroindtalacia 2,00 0,00 0,00 100 0,00
16 Bleskozvod 1,00 0,50 0,50 100 0,50 _
17 |VnUtorny vodovod 2,00 0,00 0,00 160 0,c0
18 VnGlorna kanalizécia 2,00 0,00 0,00 100 0,00
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 100 0,00
21 QOstatné 2,00 0,00 100 0,00
Upravy vnit. povrchov 4,00 1,40 5,56 100 5,56
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,80 179 100 1,79
24 iDvere 2,00 1,20 2,38 100 2.38
25 Povrehy podlah 2,50 2,85 7,08 100 7,08
26  |Vykurovanie 2,50 2,50 6,21 100 8,21
27 Elektroinitalacia 3.00 2,25 8,70 100 6,70
28 Vnitorny vodovod 1,00 1,80 1,79 100 1,79
29 Vnttorna kanalizacia 1,00 0,20 0,20 100 0,20
30  (Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 100 0,00
3 Ohrev teplej vody 2,00 0,20 0,40 100 0.40
3z Vybavenie kuchyhi 200 1,65 3,28 20 0,66
33 VnOthyg.zariad.vrdtane WC 4,00 0,60 2,38 100 2,38
34 Bytoveé jadro bez rozvodov 4,00 1,50 598 100 596
35 Ostatne 4,59 85 4,36
lepolu . 0. 100,005 ] 9745 -

Koeficient vplyvu vybavenosti;
Vychodiskova hodnota na MdJ:

Rozostavanost' bytu:
Nedokonéenost bytu:

TECHNICKY STAV

kv = 100,70 /100 = 1,007
VH = RU * kou* kx * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m2 * 2,558 * 0,939 * 1,0070 * 0,95

VH = 747,49 €/m?

97,19 %
2,85%

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - .~ - i |Zadiatok ufivenia [V [rok]': e A

Byt &.2/1.p., vchod &.0, ‘ ‘
bytovy dom s.6532 nal2018 ] 95 100 500 95,00
parc.t.614/71

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - .- _ Vypodet " /|Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2. 5

dokongeného bytu _|747.49 &/m? " 84,26m 63 005,93
Nedokongenost -2,85% z 63 005,93 € -1 795,67
Vychodiskova hodnota 61210,26
Tachnicka hodnota 9500% z61 210,26 € 58 148,75

Dokonéenost’ stavhy: (61 210,26€ /63 005,93€) * 100 % = 97,15 %
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

RD s.8.532 sa nach&dza mimo intravilan obce v beZnej zéstavbe RO skdr na okraji obce, aviak vzhfadom
na dispoziciu a vzdialenosti abce tato uréujem ako beznu.

Od okresného mesta Galanty je obec vzdialend pribliZne 16 km-(stredy obci). Dopravné spojenie je s
autobusovou dopravou, pritom &as jazdy je priblizne 15-20 min. V obci je Obecny urad, kultarny dom, zS1-
g rotnlk, MS, lekar, po3ta, bankomat ako obchody s potravinovym a nepotravinovym tovarom,
pohostinstvami ako i s roz&irenymi sluzbami obyvatelstvu.

Orientacia obytnych 2-och obytnych miestnosti je so situovanim do SV strany a jedna je do JZ a tak polohu
ur8ujem ako &iastogne vhodnl a nevhodna.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti;
Dom je vyuZivany na projekiovany (el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokiadaf,

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: Nie st zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.11.1 BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypoéitand metédou polohovej diferenciacie:

Pre ostatné obce, podla orientadnych priemernych koeficientov predajnosti vzhlfadom na polohu
nehnutetnosti v TomaSikove uréujem koeficient predajnosti 0,685, podia tabulky &.7 Metodiky USl ZU v
Ziline je priemerné rozpétie pre bytové budovy od 0,4-0,5.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,685

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé friecy:

Trigda. |Vypoget:- . Lt
I. trieda (1. trieda + 200 % = (0,685 + 1,370)

I trieda Aritmeticky priemer . a 11, friedy

1. trieda Priemerny koeficient

IV, frieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy

V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,685 - 0,617}

Vypotet koeficientu polohove] diferenciacie:

Gislo-| Popls .~ . - LT
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe . 0,685 10 6,85
2 Poloha byt. domu v danej obei - vzt'ah k centru ohce

tasti obce vhodné k byvaniu, beZné sidliska 1. 0,685 30 20,55
3 Sudasny technlcky stav bytu a bytového domu

velmi dobre udrZiavana nehnutelnost I 2,055 7 14,39
4 Prevladajiica zastavba v bezprostr, okoll byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéeiu, parky a pod. . 2,055 5 10,28
5 Prisludenstvo bytového domu

bez prisludenstva V. 0,069 6 0,41
6 Vybavenost' a prisluenstvo bytu

e onim, ah0 + nowostaube s _nadstandaranyml (2095 |10 2055
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vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
dostatogna ponuka pracovnych moznost! v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 % i 1,370 8 10,96
8 Skladba cbyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
mald hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 8
bytov L. 2,055 6 12,33
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam
orientécia obytnych miestnosti  &iastoéne vhodna a
iastotne nevhodnd . 0.685 5 3,43
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnej sekcii na 2-6 NP 1. 1,370 g 12,33
kK| Podet bytov vo vehode - v bloku
patet bytov vo vchode: do 4 bytov I 2,055 7 14,39
12 Doprava v okoli bytového domu
Jeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 il 1370 - 959
mintt ) ! ’
13  |Obélanska vybavenost' v akoli bytového domu
posta, zékladna skola, zdravotné stredisko, kultirne Il 0.685 5 411
zariadenie, zakladna obchodna siet a zékladné sluZby ) ' '
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového demu
. les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m . 0,685 4 2,74
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
bezny hiuk a pradnost od dopravy il. 1,370 5 6,85
16 Nazor znalca
dobry byt 1i. 1,370 20 27,40
o lspoli e L R e L A B - .-_“‘:.1..’._?’_14“1__
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov : R .
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 177,14/ 145
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 58 149,75 € * 1,222 71 058,99 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 zastavana plocha a nadvoria
POPIS
VSeobecn( hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podia vztahu
VSH poz = M*VSHmj,
kde
M-vymera pozemkov v m2
V3Hmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2
VSHm] - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkovéa vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky:
Klasifikécie obce - nazov alebo Udaj pedia pottu obyvatelov
VHm) Eur/m2
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a./ Ostainé obce do 5000 abyvatelov.. ......cii s
patri aj obec Tomasikovo, avdak vzhladom na predajnost urCujem zakladnlt sadzbu z VH obce Galanta a to

80% z 9,86.-Eura.

3,32.-Eur,kde

Pozemky sa nachadzajl mimo infravilan obce v rovinatom teréne, av3ak skér na okraji obce s
vyhovujticou dostupnostou do centra obce. Na parc.t.614/71 je postavena stavba rod.domu so s.6.532 a
parc.6.614/72 je dvornou parcelou. V predmetnej lokalite sU vybudované vietky inZinierske okrem

kanalizacie.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu

-ks je koeficlentom vSeobechef situécie

-kv je koeficient intenzity vyuzitia

-kd je koeficient dopravnych vzt'ahov

-kp je koeficient funkéného vyuzitia Uzemia

-ki je koeficient technickej infradtruktiry pozemku
-kz je koeficient povySujucich faklorov

-kr je koeficient redukujlcich faktorov

kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-}, kde
(0,70-2,0),
(0,50-2,0),
(0,80-1,20)
(0,80-2,0)
(0,80-1,50)
(1,0-3,0)
(0,20-0,99)

Aspolu™: - - |Spoliivias Vymera "
S L " [vjmera [m?}:|podiel - {podielu'[m?
zastavanda plocha a nadvorie 102,00 8567115758 55,45
Ohec: Tomadikovo
Vychodiskova hodnota: VHwmi = 80,00% z 8,86 €/m?2 = 7,97 €/m?
Oznageni Ho |Hodnotd - -
koeficientu .| koeficientu-

3. obytné asti obcl a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreatné

koeficient intenzity vyuZitia |

ks cblasti pre individualnu rekreéciu, centra obel do § 000 obyvatelov, obytné
koeficient vEeobecnej|zdny na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do|0,80
situdcis " 180 000 obyvatelov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest do 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym . vybavenim,
rekreagné stavby na individuainu rekredeiu,|1,05

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
§tandardnym vybavenim

3. pozemky v samostatnych obeciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom

infradtruktiry pozemku

kp : , . .
; . . [hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
5:?;;;”‘ dopravnjch 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moaznosti vyuZitia 0.90
mestske| hromadne] dopravy
ks
koeficient funkéného|3. plochy abyinych a rekreadnych (zemi (obytnd alebo rekreacna poloha) |1,10
vyuditia 0zemia
Ki . . . o . .
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50

verejnych sieti)

kz

4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej

r:ke,‘g?;int povySujdcich zéastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 2,70
kr

koeficient redukujucich|Q. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

VWpoget =t

Koeficient polohove] diferencicie

- * * * * +* 7 i: -
po = 080 7 105 0,90 * 110 * 1,50 2170 1y 7000

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHms = VHM * ko = 7,87 €/m? * 3,7890

30,20 €/m?

Vieobecna hodnota podielu pozemku

VEH = Podiel * V3Hroz = 8567/15758 * 3| 1 674,69€
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08B0, 40 € |
VYHODNOTENIE
Nazov. . - - - ... .- wiiVypoEet s .. |VEeobecni hodnota [€]
parcela €. 614/71 102,00 m? * 30,20 €/m? * 8567¥/15758 - 1 674,69

3.2.1.2 ostatna plocha
POPIS

V&eobecnt hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacie, podia vzt'ahu
VSH poz = M*VSHm,

kde
M-vymera pozemkov v m2
V&Hmj - jednotkové véeobecna hodnota pozemku v Eur/m2

VSHmj - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHm)j - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, kiora sa stanovi podla tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podra pottu obyvatelov
VHmj Euro/m2

g./ Ostatné obce do 5000 OBYVAIEIOV ...ttt 3,32.-Eur,kde
pairi aj obec Tomasikovo, avsak vzhladom na predajnost urtujem zakladnu sadzbu z VH obce Galanta a to
80% z 9,96.-Eura.

Pozemky sa nachadzajl mimo intravildn obce v rovinatom teréne, aviak skér na okraji obce s
vyhovujiicou dostupnostou do centra obce. Na parc.£.814/71 je postavena stavba rod.domu so s.8.532 a
parc.6.614/72 je dvornou parcelou. V predmetnej lokalite st vybudované vdetky inZinierske okrem
kanalizacie.

kpd je koeficient polohove] diferenciacie, vypodita sa podfia vzfahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz"kr (-), kde

ks je koeficientom véeobecnej situacie (0,70-2,0),
kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0,
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp Je koeficient funkéného vyuZitia Uzemia " (0,80-2,0)
ki je koeficient technickej infradtruktdry pozemku (0,80-1,50)
-kz je koeficient povy3ujucich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujlcich faktorov {0,20-0,99)

o e B TR S © ! Spolu |Spoluviastnicky - jyee ...
Parcela,  |Druhpozemku .~ -~ - 20 [gmera i [podiel . - - |Y¥mera [mi]
681472 ostatna plocha 35,00 171 35,00
Obec: Tomasikovo
Vychodiskova hodnota: VHwms = 80,00% z 9,96 €m2 = 7,97 €/m?

Oznadenie - - a - NAzZOVj, ..t i Hodnota
keefigientu * - - Hodnotenls - NREEIE Lo e Tkoeficientu
3. obytné Gasti obcl a miest od 5 0C0 do 10 000 obyvatelcv a rekreatné
ks oblasti pre individudinu rekreaciu, centrd obci do 5 000 obyvatefloy, obytne
koeficient vieobecnej|zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do|0,80
situdcie 50 000 obyvatelov, obytne z6ny samostatnych obcl v dosahu miest do 50
000 chyvatelov
I8, - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky standardnym : vybavenim,
N . we |- rekreadné stavby na individualnu rekreaciu,|1,056
koeficient intenzity vyuzitia | ,opoiove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
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ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom

. . . |hromadnej dopravy alebo osabnym motorovym vozidlom do centra mesta do

bggilf;%m dopravnych 15 min. prt beZnef premavke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuZitia 0.90
mestskej hromadnej dopravy

ke

koeficient funk&ného|3. plochy cbytnych a rekreanych Gzemi (obytna alebo rekreaénd poloha)  |1,10

vyuzitia Uizemia

k . < < fani ; ;

koeficient technicke] jér:.er:’p& ggtt)ir)a vybavenost (mozZrost napojenia na viac ako tri druhy 1,50

infrastruktdry pozemku Iny

Kz .. . .

. « .. o |4, iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
Koefigient povySujcich zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 2,70
faktorov
kr
koeficient redukujicich|C. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

por

Koeficient polohovej diferenciacie

kep = 0,80 * 1,05 * 0.0 * 1,40 * 1,50 * 2.70 *..

1,00

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku

VEHwm = VHw * kep = 7,87 €/m? * 3,7880

30,20 €/m?

VYHODNOTENIE

Vypot

cna hodriota [€] -

parcela &, 614172

0 m? * 30,20 €fm? * 1/1

Sholu %

5,01
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I1l. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

N4zZO\ : oonrlkso o |oP(m3) . - jZP(m2).- o |Poget podiazi
Byt &.2/1.p., vchod &0, bytovy dom
5.8.532 na parc.£.614/71 0,00 84,29 1

Pozemky:

Nazov:pozem} o s [Gisle parcely - Vymera (m2) - 57"
zastavana plocha a nadvoria 614/71 55,45
ostatna plocha 614/72 35,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov:i., .- ¢ “ISpoluvi. podiel Vieobeéna hodnota [€]
Stavby
Byt £.2/1.p., vehod &.0, bytovy dom .&,532 na parc.£.614/71 11 71 058,89
Pozemky
zastavana plocha a nadvoria - parc. &, 614/71 (85,45 m?) 8567/15758 1 874,69
ostatna plocha - parc. &. 614/72 (35 m?) M 1 057,00
Spolu pozemky {90,45 m?) 27318
V&eobecha hodhota celkom | : : ' 17378
Vieobecna-hodnota zackrihlene.
Vagobeend hodriotd slovom: Sedemdesla

MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU zname az na vykon zalozného prava s dobrovolnou drazbou.

V Zlatych Moravciach, dita 25.05.2021 Ing. Rajnoha Lubomir
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir {islo posudku; 52/2021

IV. PRILOHY

1-2, Objednavka draZobnej spolenosti U9 a.s na byt £.2/1.p, vchod €.0 v redinnom dome "B" s dvorni byt.
jednotkami s.8.532 na parc.KN &.614/71, ako i s podielom priestoru na spolo&nych ¢astiach a zariadeniach
domu a spoluvlastnickym podielom k pozemku 8567/15758 a taktieZ na pozemku parc.£.614/72 s podielom
1/1 nachadzajuici sa v k.0.Tomasikovo,obec Tomasikovo k d€elu organizovania dobrovolne] drazby.

3-4. Vypis z listu viastnictva- Slastodny &.1876-&iastoény, k.0.Tomasikovo, vyhotoveny cez katastralny portal
zo diia 11.05.2021.

5. Viypis z iistu viastnictva- Giastoény €.1881-Ciastotny, k.0.Tomadikovo, vyhotoveny cez katastréalny portal zo
dita 15.05.2021.

6. Informativna kopia z katastralnej mapy, vyhotovena cez katastrainy portal, zo dita 11 méja 2621

7-8. Kolauda&né rozhodnutie vydané obcou Tomasikovo pod &.j. OSP 169/131-6/2016 zo dia 07.03.2016 s
nad. préavoplatnosti diia 9.03.2016.

10. Pédorys bytu z posk. ZP.

11. Nakres pddorysu bytu skut.nam,. hodnoty.

12-13. Fotodokumentacia zo ZP €.152/2020 zo dita 25.10.2020 vypracovanym Ing.L.Rajnohom.

14. Fotodokumentécia z neuskufotnenej ebhliadky 20 dia 12.05.2021.

Strana 16



ue

Vec: Objednavka znaleckého posudku,

Ug, as. Tel.: 0215948 0111
Zelingrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u3.sk

Ing. Lubomir Rajnoha

V Bratislave, dfia 16.04.2021

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Udelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritefa.

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je stbor niZsie uvedenych nehnutefnosti:

PREDMET DRAZBY A)

Zakiadna spec]ﬂkacna

1 Okres: Galanta;
Obec:, Tomasikovo - - A
Katastralne dzemie: Tomasmovo o

Charaktensttka {Cislo | s.t. Postaven;’r na Podiel na speloénych éastiach

bytu, vchodu, stavby: parc. &. a spolo&nych zariadeniach hytového

poschodia, adresa): domu, na prislugenstve a spoiuviastnicky
podiel k pozemku registra ,,C*, parc.&.
614171, druh: zastavanda plocha
a nadvorie, vymera 102 m2

Byt& 2, 1.p., vchod: | 532 614/71 8567/15758

0

‘Spoluvilastnicky podiel 171

 PREDMET DRAZBY B)

i Zakladna speciﬂkac;a

"OKres: Galania. .,
- 1 Obec: Tomas;kova ;
E Katastralne uzemle Tomémkovo

'Zt‘_s I

Pozemky PARCELY re |stra “c! ewdovane na katastralnaj mape

Parcelné &islo: Druh pozemku: - Vymeéra poznamky — charaktenstlka prlsluﬁnost‘
1vm2: k ZUO --EL y ,
614/72 | Ostatné plochy 35 |-

Spoluviastnicky podiel 1/1

Viastnikom predmetu draZzby na LV £. 1876 a 1881 v podiele 1/1 je:

Meno a priezvisko:

Bydlisko:

Datum narodenia ;

. Balint Benedek, 1

Ug.sk



Obhliadka predmetu drazby sa uskutogni diia: 12.05.2021 o 08:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetntl nehnutelnost' v
sudasnosti v dr#be, v hore uvedenom fermine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetni nehnutelnost a vykenanie obhliadky, Ziadam Véas aby ste chodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona ¢, 527/2002 Z.zz. vZnp »Z dostupnych
tidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii*, t}. s pouzitim stareho znaleckého posudku (fotokdpiu Zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas siadame o uréenie vieobecnej trhove] hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomneho protokolu o
neuspesnom pokuse vykonat znaleckl obhliadku.

Zaroven #iadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronicke] podobe, vratane fotografil na adresy zp@u9.sk a david.harmaniak@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v § képiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nshnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnuiefnosti v zmysie vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

U9, a.s., Zelinarska &
Bratislava
8 pozdravom @ :
. e m o g

.......................................

U9, as.
v 2. wigr. David Harmaniak

-

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

ua.sk @



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

¢ Okres: Galanta Vytvorené cez katastralny portal

ost' v

g',eny Obec: TOMASIKOVO Datum vyhotovenia 11.05.2021
otenié Katastralne Gzemie: TomaSikovo Cas vyhotovenia: 18:31:01
pnych

bolig CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1876

wolu of CASTA: MAJETKOVA PODSTATA

1dku v PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
anie a
shovat' Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemibu Spésob vyui. p. Umiest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
noveni 614/ 71 102 zastavand plocha a nidvorle 15 2
Legenda:

Spésob vyuZivania pozembhu:
15 - Pozemok, na klorom je poslavena byfova budova oznadena stpisnym &lslom

l Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je wmiestneny mimo zastavaného tizemia obce
Stavby
L Stipisné élsio  na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest, stavby
532 61411 10 rodinny dom 'B's 2 byt.jednotkami 1
Legenda;
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umifestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (ICO) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Byt
Vched: © 1. p. Bytg. 2
" godie! priest_oruvna spoloényeh Eastiaf:h a spo_loén}?ch zarfadenfach
omu, na prisiufenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku : 8567 /15758
Ugastnik prévneho vztahu: Vlastnik

3 Benedek Balint:
Datum narodenia :
Spoluviastnicky podiel : 171

Poznamka k bytu & 2/t P2 28/20 - Slovensk4 sporitelda, a.s., Bratislava, |CO: 00 151 653 - Oznamenie o
zatati vykonu zélo3ného prava z 23,1,2020, formou dobrovolfne] drazby - &.z, 21/20
Titul nadobudnutia Kdpna zmluva &, V 1884/2018, vklad povoleny dita 25.5.2016 - £.z. 11016

Ostatl viastnlct a priestory nevyZiadané

Legenda:
CAST C: TARCHY
Por.5.:

3k bytu & 2/l Pod V 1655/2016, vkiad povoleny diia 10.5.2016, 28loZné pravo v prospeh Slovenskej sporitelne, a.
s,, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO; 00 151 653 - &.z, 103/16

Iné udaje:
Bez zépisu.

Informativay vypis ‘ 142 ' Udaje platné k: 10.05.2021 18:00




Pozndmka:
Bez zépisu.

Vysvetlenie: tidafe v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného €isla alebo poradového ¢isla vlasrm’k_a aleho inef opravnenef
osoby sa fykaji vetkych nehnutelnasti a vetkych viastnikov a inych opravnenych esdb na fiste viastnictva.

Informativny vypis 2/2 Udaje plainé k: 10.05.2024 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI(
Okres: Galanta Vytvorené cez Katastrainy portal
Obec: TOMASIKOVO

Datum vyhotovenia 15.05.2021
Katastralne uzerie: Tomasikovo

Cas vyhotovenia: 18:32:05

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1881
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARGELY registra "C" evidované na katastralne] mape
Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku

Spdsob vyui. p. .Umiest, pozemku Prdavny vztah Druh ch.n
614/ 72 35 ostatnd plocha 34 2
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku;

34 - Pazemok, na ktorom je manipuladné a skladovd plocha, obfekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarsivu
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemnok je umiesineny mimo zastavaného tizemia obce

1 BAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &fslo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éisla (iG0) a Spoluv!astnlcky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika
Ugastnlk pravneho vztahu:

1 Benedek Bilint
Détum narodepnia ;

Informativna poznamka

Vlastnik

171

P2 29120 - Slovenska sporltel‘ﬁa, a,s., Bratislava, 160: 00 151 653 « Oznamenie o zaéati
vykonu zéloZného prava 2 23.1. 2020, formou dobrovolne| drazby - &.z. 21/20

Titul nadobudnutia Kupna zmluva &. V 1884/2018, vklad povoleny dita 25.5.2016 - &.z, 11016 fz LV 1865 /

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 kuKN-C pare.S. 614/72 Pod V 1655/2016, vklad povoleny dfia 10,5,2016, zloZné privo v praspeh Slovanskej
sporitelne, a. s, Tamasikova 48, 832 37 Bratislava, I1IG0: 00 151 653 - &2, 10316
Iné vdaje:

Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zaplsu.

Informativny vypis

M Udaije platné k; 12,05.2621 18:00




QOkres: Galaptva
Obec: TOMASIKOVO
‘Katastralne gzemie: Tomasikovo

Inform

Vytvorené cez katastrainy portal

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

ativna kopia z mapy

utorok 11. méja 2021 18:36
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OBEC TOMASIKOVO

Koislo: OSP 169/131-672016 ¥ Tomdsikove, dit: 07.03.2016
Toto rozhodnutie sa gtale i

privoplatofm. ) ﬁd" ,4,"“% f}\

Y LAY ey

¥+ Tométikove, ata, /7077 (3A 2 e 2 =5
T2

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Obec Tomatikovo ako stavebny twad prishainy podla § 117 zakona &. 50/1976 Zb.
om. planovani & stavebnom poriadku {stavebny zékon) v zneni neskordich predpisov
- en "stavebny zékon') a organ Stétnej spravy podla § 2 pism. €) zakona NR SR &
iy £H001 7. 2. 0 prechode niektorych pdsobnosti z orgénov §tainej spravy na obcea na vyEsie
gremné celky, v kolaudaenam konani preskimal podia § Rl stavebného zédkona ndvrh na
iadanie kolaudaéného rozhodnutis, ktory dia 16.02.2016 podel navrhovatel H&K BAU,
. 10 48 027 405, sp sidlom 925 04 Tomddikova €. 134 v zasthpeni konatefom -
javom Horvithom 2 Michal Kollerom (d'nlej len "navrhovatel™) ana zéklade tohto
mania podfa § 82 ods. 1 stavebného zdkona

o
-

povoluje uiivanie stavby
Novostavba dvoch rodinnych domov*

tlt:; len "stavba™) na pozemku parc. €. 614/34 (podla Geometrického plinu €. 1-172016
avha rodinnych domoyv na pozerikoch parc. £ 614/69, 614/71, stavba spevnenych plGch na
-nkoch 614770, 614/72), kat. (zemie Tomsikove, obec Tomadikovo,

. ipre navrhovatela:. H&K BAU,s. 1. .0,
1CO: 48 027 05,

so sidlom 925 04 Tomagikovo &, 134. Y

. Obec Tomédikovo vydala na stavbu stavebné povolenie pod &. QST 874/421-6/201-Bs

P dia 12,08.2015, kioré nadobudlo pravoplatnost’ dha 12.08.2015 a rozhodnutie o zmene
B -stavby pred jej dokonlenim pad & OSP 71196/603-6/2015-Bi zo dha 07.12.2015, ktoré
& nzdobudlo pravoplamost’ diiaGa. 12.2015. _ , :



vl

Tomatikone preslizoval dvs

Podba pedvoplatného stavehného povnlenii s =
va 7 dhvie

domy, Kioré si de facto realizovanéd ako dvojdomy. e
camostatiych  bytovyceh jednotiek. Kazdy rodinny dom je dvajpodiazny,

zasireseny valbovou strechou. Kazdy rodinny dom méd samaosiaiat Vsup,

ten rodiony dois posasT A
aepodpivniter 8

Rodinny dom A"
Prizemic pozostdva :
- bwt & LAY sadverie, chodba, kuchyia, obyvacia izba. Kipelha,

zavetrie. ‘
. bvid. 2 Ak schodisko, prédsied, kapelTia, WO 4 kotol, 2 % izba. kuchyaat jeddles
obyvacia izba, balkén. . )

Rodinny dom “B”

Prizemie pozostdva !

- byt &) BT zadverie, chodha, kuchyfia, ob{vacia izba, kapelna, we, 2% 12h5
zavetrie.
byt &2 “B": schodiska, predsien, kupelfa, W -
abyvacia izba, balkon.

= Lotol, 2 x izba, kuchyids jedale

%
-

Ohjekt je vodovadnou pripojkou napojeny na vergjng  vodovad,
lizovany je do vercine] kanalizdcie.

elekipickou pripuike
napojeny na miestnu siet’ a odkana Vykurovanie obicki ¥

ciekirickym podiahovin vykurevanim

Pri miestnom zistovani v kolaudacnom konani boli nia stavbe zistene nedostatky, kied

nchrania udivaniv stavby, a tol

i, DﬂhnninlnuénniajﬂgﬂxgﬂuxaxxVlennhmcknlLllJﬂli
1. Dakonditt spevnené plochy v termine do 31.12.2016.
snizaifl

Podla § $1a ods.] stavebného rikona o pricbehu kolaudadnéhe konania bel

prutokol.

Pre urivanic stavby sa neuréuji Ziadne podinienky.

Odoévodnenie .
(©0: 48 027 405, so sidlom 925 U4 Tomadikew§
arvathom a Michal Kollerom padal dfie 16.02.20%:
| stavby Novostavba dvoch radinnych domov’ L/
Tomatikovo. pre Kioril bolo vytlané stas £

Navrhovatel H&K BAU, sr.0,
134 v zastipeni konatel'om Ladislavorn H
2 Obec Tomadikovo névrh na kolaudacit
pozemku p. €. 614754, k. 0. Tomadikovo, obec

e PR e e P e 2




apletnost diia 12.08.2015 a rozhodnutie o zmene stavby pred jej dokonenim pod ¢ OSP
)6/603-6/2015-Bi zo dia 07.12.2015, ktoré nadobudio prévoplatnost’ diia08.12.2015,

Stavebny urad vstilade s §81 ods. | a.ods. 4 stavebného zdkona preskimal névrh na
danie kolaudadného rozhodnutia na stavbu ,Novostavba dvoch. rodinnych domov®
viaidadil (stne konanic spejené s miestnym zisfovanim, ktoré sa konale diia 07.03.2016.
;ebny trad na kolaudadnom konani zistil zinenu oproti overenej projektovej dokuméntacie

oval ‘Hvy plot ale bariérové oplotenic. Zaroveh stavebny trad zistil, Ze v
astiach & A1.03 a B1,03 sa dvere vymenili za oknd. Stavebny Grad na kolaudadnom
i zistil nedorobky uvedend v bode &»1 a&. 2 podmienok virokove; gasti-rozhodnutia,
ebrinia w¥ivaniu stavby, apreto urgil termin na odstrinenie nedostatkov.- Na

end podPa poZiadavok budiceho majitela. .

“PH kolaudadnom konmani bolo zistené, #c stavba bola dokonfend v silade
peavoplatnym stavebnym povolenim 'as projektovou dokumenticiou skuwradného
lenia.

« Ulfvanim stavbynebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani Zivotné prostrediec.

L]

Poucenie: Ty ‘
Proti tomuto rozhedmutiu je mo#né podal odvolanmic' podfa §53, § 54 zdkena

ozhédnuti'e jepreskimatelné stdom po vy&erpant riadnych opravnych prostriedkov,

- SRR Mgr. Zoltan Horvith
starosts. obee

$1 &K BAU, s.r.0., 925 04 Tomsiikovo 134
ove 'l ' .

2.208Na vedomic: _
v b1, Okresny frad Galanta, katasirdlny- odbor, ul. 29. augusta 10, 924 01 Galanta
1 e Obec Toméiikovo

aved

tﬂCILic Mestom Galanta ped & OSP §74/421-6/201-Bi zo diia 12.08.2015, ktoré nadobudlo '

cbnom konand, Stavebny tirad zistil, Ze medei pozemkami pare, £. 614/54 a 614/55 sa .

Znom konani stavebny Grad zistil, Ze sa zrealizovali tzv. ‘]_:uoiobyty, tj. kuchyiia bude.-

1976 Zb. o sprivnom konani v lehote 15 dnf odo diia dorufenia na Obee Tomé¥ikovo,
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir &fslo posudku: 52/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zaplsany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370801 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidengnym tislom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 52/2021. ‘
Zaroveft vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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