Odhadu  vieobecnej hodnoty nehnutePnosti vedenych na liste
viastnictva ¢ 31 ako rodinng dom s.& 8 na pare. & 354,

s prisluSenstvom a pozemky na parc.k 35/1, 3572, 35/4 ki Modry
+ Kamert, obec Modry Kameri, okres Velky Krti¥.

)00 posudicu 31 (2 toho 7 stran priloh)

s |

{58 pre zaddvatela posudhu 5, i




b)

_- Znalecky posudok & 94/202] strana & 2

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimanias

Ochadnit vieobecnti hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
31 ako rodinny dom s.&. 8 na parc. &. 35/4, s prislufenstvom a pozemky na
parc.C. 35/1, 35/2, 35/4 k.G. Modry Kamefl, obec Modry Kamefi, okres Velky
Krtis.

Ugel znaleckého posudku :

Odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti bre potreby vykonu zAalecZného
préava formou dobrovolnes draZby nehnutelnosti podla zak. &. 527/2002
é.z. o dobrovolnych dra®bich v zneni neskorsich predpisov.

Datum, ku ktorému Je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :
07.07.2021 deft obhliadky nehnutelnosti.

Détum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba chednocuje ¢
29.07.2021.

Podkiady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatefom :

Origindl - Objednavka znaleckého posudku zo dfia 09.06.2021.

Kopia - Potvrdenie o veku stavby vydané mestom Modry kamei zo diia
15.06,2018.

Nékres objektu rodinného domu, situacia.

Obstarané znalcom :

Original - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &.
31, vydany GKU Bratislava cez katastrdlny portal k.G. Modry Kamefi zo diia
06.07.2021.

Original - Képia katastr&lnej mapy vydand GKU Bratislava cegz katastralny
portal k.d. Modry Kamefi zo diia 06.07.2021.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti diia 07.07.2021 za pritomnosti
vlastnika nehnutelnosti p. Babinského a zédstupcu objednavatela posudku.
Informacie od zastupitelstva mesta pre ohodnotenie o podte obyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skutoénostiach v meste.

Spoplatnend databéza Cenova mapa nehnutelnosti Slovenska Datalan (CMN).

PouZité pravne predpisy a literatira ;

Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky z 23. augusta
2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor3ich predpiscv.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky z 26. maja 2004 &, 382/2004
Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladate¥och a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

Metodika vypoltu vieobecned hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI
ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 19.00.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &, 162/1995 2.z. o katastri
nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostianm
(katastralny zdkon) v zneni neskordich predpisov.

Vyhladka Oradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., Xtorou sa vykonava zdkon &, 162/1995 Z.z. a ¢ zdpise
vlastnickych a inych prav k nehnuteTnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskoriich predpisov.

Zikon &. 50/1976 Zb. o vzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor3ich predpisowv.

Vyhladka Ministerstva 2Zivotného prostredia Slovenskej republiky &,
45372000 z.z., Xktorou sa vykonavajil niektoré wustanovenia stavebného
zakona.

Vyhlaska ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.
532/2002 2.z. ktorou sa ustanovujd podrobnosti o vieobecnych technickych
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pofiadavkéch na vystavbu a o vSeobecnych technickych pofiadavkéach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie.
Zbornik prednid3ock zo semindra k vyhlaske MS SR &, 492/2004 Z.z. v zneni
vyhlasok MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z,, &. 47/2009 2.z, a &,
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 ISBN
978-80-554-0285-7.

BTN 734055 - vVypo&et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

Indexy clen stavebnych préic, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych
v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané étatistickym aradem SR.
Zbornik prezentacii z odborného semindrz o stanoveni vZeobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v %iline - marec 2010 ISBN 978-
80-554~1547-5,

Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky z 22. jutna 2010 ktorou
sa vydava Statisticka klasifikadcia stavieb &, 323/2010 3.z,

Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov :

Vieobecnad hodnota stavieb (V8H,) - VSeobecna hodnota je wvysledna
objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je =znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejse; ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto
mzli dosizhnut na trhu v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujlei aj predavajaci budd konat s patricnou informovancostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnitkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s dafiou
z pridanej hodnoty. Na stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb sa méZu
vyuZivat nasledovné metddy:

* Porovndvacia metéda (pri vypodte. sa pouZiva transakény
pristup). Na porovnanie je potrebny stbor aspoii troch
nehnutelnosti a stavieb. Porowvnanie treba vykonat mna merna
jednotku [obstavany priestor, =zastavana Plocha, podlahova
plocha, dizka, Xxus a pod.} s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovanéhe objektu

* Kombinovani metéda (pri vypodte sa vychddza z vynosovej hodnoty
a z technickej hodnoty}. Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizdciou budacich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo
neckmedzeného obdobia alebo kapitalizacion budicich
odterpatelnych zdrojov podas &Sasovo cbmedzeného obdobia
s naslednym predajom. Spdsob vypodtu urdéi znaleg. Technickd
hodrota je vychodiskova hodnota stavby =zniZfend o hodnotu
zodpovedajicu vyske opotrebovania.

* Metdda polohovej diferenciicie (princip metédy je zaloZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa

uplatni na technickd hodnotu stavby). Technickd hodnota je
vychodiskovd hodnota stavby zni¥enid o hodnotu zodpovedajtcu
vySke opotrebovania. Koeficient polohovej diferencibcie

vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na
vieobecnii hodnotu v mieste a éase, wuplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, ktpna sila obyvatelstva, poloha
nehnutelnosti v danej obei - vztah k centra obce, sifasny
technicky stav nehnutelnosti, prevladaitica zastavba v okoli
nehnutelnosti, prislufenstve nehnutelnosti, typ nehnotelnosti,
pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavhy, orienticia nehnutelnosti k svetovym strandm,
konfiguracia terénu, Pripravenost inZinierskych sieti
v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob&ianska
vybavenost, prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moZnosti zmeny v zastavbe - dzemny rozvoj, moZnosti daliieho
roz8irenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, nazor znalea,
iné faktory

Technickd hodnota (TH) - jz znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajlicu vydke opotrebovania (HO),
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Technicky stav stavby (TS) - je percentuédlne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.

Opotrebenie stavby (0) - je velidina vyjadrujtica postupni degraddciu
stavby spdscbhenti starnutim a pouZivanim. Uddva sa v percentéach.
NajpouZivanejiie metédy vypoltu opotrebenia st linedrna a analytické.
Zakladna Zivotnost (ZZ): Je doba od zatiatku uZivania budovy {stavby)
do jej predpokladandého zaniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienck jej existencie (Udrzba, prevadzka, bez
mimoriadnych okelnosti), Urfuje sa najmi podla druhu budovy (stavby),
Jej G€elu vo vztahu k pouZitému druhu hlavnych nosnych kongtrukcii,
Spravidla sa urduje podla odbornej literattry.

Zivotnost (Z): Je ocbjektivizovand predpokladani doba Zivotnosti, resp.
objektivizovanad z&kladnid Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje é&asovy
Usek od zadiatku u#ivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
{straty schopnosti plnit poZadovang funkcie) so zohladnenim skutoénych
podmienok uZivania budovy (stavby). Uréuje sa najm& podla drnhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kongtrukeii so zohladnenim jej technického stavu,
ktory je ovplyvneny najma: vykondvanou udrZbou, kvalitou vyhotovenia
konStrukecii, vplyvom vykonanych rekonstrukeii, spbésobom a intenzitou
uZivania stavby a pod. Spravidla sa urduje odbornym odhadem znalca,
pripadne s wyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypostu.
NajCastejdie sa stanovi ako sidet veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
(stavby}.

Zakladnd zostatkeové #ivotnost (PT}):

Vyjadruje dobu od Sasu postdenia do jej predpokladaného zaniku (straty
schopnosti plnit poZadované funkcie) =za primeranych podmienok jei
existencie (idrZba, prevadzka, bez mimoriadnych okolnosti). Urduje sa
najmd podia druhu budovy (stavby), jej Géelu vo vztahu k pouZitému druhu
hlavnych nosnych kon¥trukeii.

Zostatkova Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od &asu postdenia do ukondenia
Zivotnosti budovy (stavby), ktora zchladfiuje skuto&né podmienky ufivania
budovy {stavby). Spravidla sa uréuje odbornym odhadeom znalca, pripadne
5 vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu,

Vek budovy (V): Vypo&Bita sa akc rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykondva a roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost kolaudadné
rozhodnutie. V pripadoch, ked doZle k uZivaniu budovy (stavby) skér,
vypolita sa vek tak, 3e od roku, ku ktorému sa chodnotenie vykonava, sa
odpodita rok, v ktorom sa preukizatelne budova {stavba) zafala uZivat.
Ak nie je moZné vek budovy (stavby) takto zistit, podita sa podia iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, ur&i sa zdévodnenym odbornym
odhadom.

Vieobecna hodnota pozemkov (VSH,)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota pozemkov, ktord sje
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsei ceny ku dfiu chodnotenia, ktord
by tieto mali dosiahrut na trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom
predaji, ked kupujtci aj predavajuci budd konat s patrignou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnensg
neprimerancu pchnatkou. Vysledkom stanovenia je vZecbecnid hodnota na
trovni s dafiou z pridanej hodnoty, Na stanovenie vi8eobecnej hodnoty
pozemkov sa mdZu vyuZivat nasledovné metbdy:

¢ Metdda porovndvania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup.
Na porovnanie Je potrebny stbor aspofi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku {1 m2 pozemku} s
pribhliadnutim nz  odliZnosti porovnavanych  pozemkov a
chodnocovaného pozemku},

* Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova
hodnota pozemkov sa  vypodlita kapitalizaciou  buddcich
odCerpatelnych zdrojov potas dasovo neobmedzeného obdobia},

* DMetbdda polohovej diferenciicie (Princip metédy je zaloZeny na
uré¢eni hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie, ktory sa
uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov) .
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Osobitné poZiadavky zadavatela :
Nebola vznesena osobitngd peZiadavka na ohodnotenie.

V&eohecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckéhe posudku neuskuto&nil Ziadne Zetrenie smerujice k
spochybneniu pravosti, spréavnosti a dplnosti podkladov a informieii jemu
poskytnutych zadivatelom znaleckého posudku. Rovnako sa pPredpoklada, Ze
informicie z inych zdrojov su vierchodné a neboli vo vBetkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladd sa spravanie vlastnika v stlade so
vSetkymi v Slovensked republike platnymi pravnymi bpredpismi a prevzatymi
zavizkami, Predpokladi sa zodpovedné vlastnictvo a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckdho posudku neprebera zodpovednost za zZmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym méie ddjst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudok.

Prehldsenie zhotovitela:

Prehlasujem, Ze ku difiu ohodnotenia ani v blizkej budiicnosti nemame ani
nebudeme mat Ziadnu G&ast alebo brospech z transakcie sivisiacej so
znaleckou dlohou tohto znaleckého pesudku. Cdmena d&tovana

objednavatelovi znaleckého posudku nie je zavisla na hodnote ani na
jednotlivych z&weroch.

V$eobecné obmedzenia;

Upozorfiujem Ze znalecky posudok méZe byt pouZity iba na undel uvedeny
v kapitole 1.2, el znaleckého posudku. Posudok neméie byt ani ako
celok ani jeho Jednotlivé &asti kopirovany alebo rozmnoZovany beg
predchddzajiceho pisomného sdhlasu znalca. Interpretacia a pouZitie
vysledkov ohodnotenia dzko stivisi s G¢elom jeho spracovania.

Vieobecné (daje :
Vyber pouzite] metodiky :
Pre odhad v3eobecnej hodnoty stavieb e pouZitd metédda polohoves]
diferenciicie, ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 vyhlaZky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Vypodet
vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady Pre porovnévanie,
Kombinovand metdda nie je poéitand, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypocétu nedédvaju objektivne vysledky k jej pouZitiu,
Metdda polohoved diferencidcie vychidza zo z&kladného vztahu:
VSHS = TH * kPD [e}r
kde: T4 — technickd hodnota stavieb na urovni bez DPH,

Xep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH)
Vo vypodte s0 poufité rozpo¢tové ukazovatele a metodické postupy
Stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypoctu vieobecne;
hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydane) USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-
827-3) softvérové vybavenie hypo v aktudlnej verzii. Vypolet
vychodiskovej a technickej hodnoty He vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpo&tové ukazovatele jednotlivych podlazi domu

vyvoj cien stavebnych prac vydany pre II.Q/2021 {dostupnost podla
zverejnenia Statistickym aradom) . Koeficienty zastavanej pPlochy,
vybavenia, konétrukéno—materiélovej charakteristiky jednotliwych
kongtrukénych prvkov a poskodenosti st zohladnené pri  tvorbe
jednotlivych rozpoCtovych ukazovatelov.

Pre stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov je pouzita metéda polohovej
diferenciicie. Ohodnotenie je vykonané podIa prilohy &. 3 vyhlasky Ms
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.
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VSeobecnz hodnota pozemkov metéddou polohove] diferenciicie - VSHpy sa
vypotita pomocou metody polohovej diferenciicie, ako sitd&in vymery
pozemku a jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku za pouZitia koeficientuy
polohovej diferenciicie, ktory sa skladd z koeficientu vieobecnej
situacie, intenzity vyuZitia, dopravnych wvztahov, funkéného vyuZitia
tuzemia, technickej infrastruktidry pozemka a povySujidcich alebo
redukujicich faktorov na zaklade vztahu

V3Hpoz=M*VEHys (€)

kde M — vymera pozemku v m?

V8Hw - jednotkovi vSeobecna hodnota pozemku v €/m2
jednotkovd vieobecna hodnota pozemku sa stanovi podla wztahu
Vi = VHp* Kpu (€/m2)

VHiy — Jjednotkovd vychodiskovad hodnota pozemku sa ur®i podla velkosti
obce

Kea - je koeficient polohovej diferenciscie

Kpa = ks + ky + kp » ke » k; « kg « ka

ks-koceficient vieobecne] situicie

kv—koeficient intenzity vyufitia

ko-koeficient dopravnjych vztahov

kr-koeficient funkiného vyuZitia Gzemia

ki-koeficient technickej infradtruktiry pozemku

kz;-koeficient povyZujtcich faktorov

kp-koeficient redukujucich faktorov

Vynosova metdda nie je pouditi z dévedu neschopnosti pozemkov prinaSat
disponibilny vynos =z jeho vyuZitia formou prendimu a znalec nemal
k dispozicii relevantné adaje k jej vypoltu. Porovnavacia metéda nie je
pouzZitd =z dévodu Ze =znalec nemal k dispozicii relevantny podet
podkladovych informicii k jej pouZitiu. Bol osloveny OCkresny tfrad
katastrdlny odbor, ktory nevedel poskytnit informa&cie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej &pecifikdcie =zaujmove]
parcely. Boli oslovené realitné kancelarie, ktoré odmietli poskytnat
Udaje o prevddzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si neZfelaju zverejnenie Pre tretie osoby.

Viastnicke a evidenéné tdaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 31, vydany
GKU Bratislava cez katastrilny portal k.ua. Modry Kamefi zo dia 06.07.2021.
Gast' A : Majetkové podstata :

Parcely registra C evidované na katastralnej mapa

Parceiné &fslo  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyui, p. Umlest. pozemku Prévny vztah Drub ch.n.
38 1 180 zastavana plocha a nadvorie 18 1
35/ 2 254 zahrada 4 1 204
35/ 4 124 zastavana plocha a nadvoris 15 1
Legsnda;
Spésob vyuilvania pozemiu:

15 - Pozemok, na ktorom je postavens bylové budove oznadend stipisnym &lsiom
18 - Pozemok, na klorom Je dvor
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom uzernf obos alebo v zéhradkdrskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysokd zele# a iné polnohospodarske plodiny
Druh chrdnsne/ nehnuteinosti:

201 - Nehnutelné kulldrna pamistka (n&rodné kultdrna pamiatka)
Umlestnenia pozemiu:
1 - Pozemok Jo umisstneny v zastavanom Gzem! obce

Stavby :
Stplsné &lslo  na parcefe &fsio  Drub stavby Popis stavby Druhchun.  Umlest. stavby

B 35/ 4 10 Rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavhy:
10 - Rodinny dom
Kdd umiestnania stavby:
1 - Stavba postavena na zemskam povrehu




nalecky posudok & 94/2021 strana & 7

o)

L

Cast' B: Vlastnici

For. élslo  Priezviske, meno (ndzov), rodnd priezvisko, ditum narodenia, rodné &fsto {I60) a Spoluviastaicky podiel
mieste trvalého pobytu (sidio) viastnika

UZastnik pravreho vztahu: Viastnik
1 Bahinckd luap T, 1/1
Datum narodenfa ; 16.08.1971
Poznamka Dita 5.11.2020 poznamendva sa upovedomertle o zatat exekticie zrfadenim exekucného

zaloZného prava na nehnutelnosti &. Ex 379EX 441/20 zo dia 4,14.2020 (Exekitorsky (irad
Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Noske) - P 76772020 - VZ 245/20

Poznamka Diia 24,04.2021 sa poznamendva Ozndmente o zadagj vykonu zaloIného prava .
OVRU/41/2021 zo dita 20.04.2021 vypiyvajticeno zo zalozZne] zmluvy ¢. V-1218/15 zo diia
10,08.2015 a dodatku zo dita 21.09.2015 na CKN pare.d. 351, 3512, 35/ rodinny dom s.6. B
na CKN parc.é, 35/4 { Ceskoslovenska obchodna banks, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava,
1E0 26854140 }- P 34212021 - vz 103121

Titul nadobudnutia Kipna zmiuva - V 4221115 zo dfia 26.9.2045 - 2447TH5

Cast C: Tareny
Por.d.:

1 ZaloZné pravo v prospech: Ceskosiovensk# obohodna banka,a.s., so sidlom Michalska 18, 815 63 Bratislava,
ICO: 36 854 140 zriadené zmluvou reg.c.; 399234/2al/1 zo diia 10.8.2015 - V 124815 zo diia 28.9.2015 - 241615
FCKN parc.¢. 35/1, 35/2, 3514, 5.&. 8 na CKN pé&. 3514/

Poznamky :
Bez zapisu.

Udaje o obhliadke predmetu postidenia :

Miestna obhlizdka spojend s miestnym zistovanim bola vykonana dfia
07.07.2021 za tG&asti vlastnika nehnutelnosti ©. Babinskéheo.

Zameranie nehnutelnosti vykonané laserovym meracim zariadenim Hilty PD
25 dita 07.07.2021.

Fotodokumentécia bola vwyhotovend diia 07.07.2021 pristrojom Panasonic-
TZ70 & je v prilohe znaleckého posudku.

Technickd dokumentécia, porovnanie siladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentécie so zistenym skutkovym stavom :

K porovnaniu sidladu technickej dokumentacie stavieb a pozemkov so
skutoénym stavom boli k dispozicii iist vlastnictva, képia
z katastralnej mapy, doklad o© veku, nékresy  domu. Projektova
dokumentdcia skuto®ného vyhotovenia ani ina dalsia nebola predloZeni,
k dispozicii boli dispoziéné ndkresy podlaZi domu. Pé&vodny objekt
rodinného domu je podla poskytnutych Gdajov z roku 1940, v roku 1996
bola vyhotovend pristavba a v roku 2006 bola vykonané Ciastocna
rekondtrukecii, prisluSenstve verbalne upresnil wvlastnik nehnutelnocsti.
Po technickej 2 prévnej stranke neboli zistené iné rozdiely.

Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom :

K porovnaniu suladu popisnych a gecdetickych ddajov  katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii list vlastnictva, képia z katastralnej
mapy. Z porovnania skuto&ného stavu a Konfronticie listu vlastnictva a
kdpie z katastralnej mapy je vidno e stavba rodinného domu s.&. 8 je
zakreslena v katastrilnej mape na p.¢. 35/4 a je veden&d na liste
vlastnictva medzi stavbami. Drevérel s pristreskom lezi na p.&. 35/1
a je zakresleni v katastrélnej mape. Pozemky na p.3. 35/1, 35/2, 35/4
st zakreslené v katastralnej mape a si vedené na liste vlastnictva
v Casti parcely registra ,C*. Daldie popisné a geodetické informicie si
v sGlade so skuto&nostou. Pri porovnani neboli zistené iné rozdiely.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia :
-rodinny dom s.&. 8 na parc.d&. 35/4

-prisluenstvom

—pozemky na parc.d. 35/1, 35/2, 35/4

Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia :
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-nie s4
il 2 Stanovenie technickej hodnoty :

.1 RODINNE DOMY
2

}5.1.1 rodinny dom s.&. 8 na p.&. 35/4
BOPIS STAVBY

dinny dom s.&. 8 lefi na pozemku p.&. 35/4. Ide o objekt s jednym nadzemnym
podlaZim. Dispeozi&ne sd tu nasiedovné priestory: Na 1.NP sa nachadzaia tri izby,
kuchyfia, chodba, veranda, kupelfia. 2Zakladove konStrukcie s plo8né, tvorené
iamennymi a beténovymi pdsmi s izoléciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé nosné
%onétrukcie si murované =z kamefia a tehlového materidlu. Vnitorné deliace
ftondtrukcie st tieZ murované, Strop je dreveny tramovy s rovaoym podhladom aj
K viditeInymi tramami. Strecha je polvalbova tvorena drevenym krovom so skladanou
keramickou krytinou. Klampiarske konStrukcie st z pozinkovaného plechu. Vnatorné
Fovrchy st opatrené hladkon omjetkon a keramickymi obkladmi v hygienickych
Poriadeniach a v kuchyni, vonkajsie omietky si brizolitove, vépenné hladké
;fv Casti Je kabrincovy remienkovy obklad. Na podlahe Je keramicka dlaZba
B velkoplodné parkety. Oknéd s drevené zdvojené s hlinikovymi Zaldziami. Dvere su
blné a presklené v kovovych zéarubniach aj drevené v drevenych obkladanych
zarubniach. Na pedlaZi je rozvod studenej a teplej vody a kanalizacie z plastu.
k9 kuchyni na 1.NP je kuchynska linka s nerezovym drezom, batéria s prietokovym
Ehrievadom, elektricky Sporadk s elektrickoun rdrou, pri linke je keramicky obklad.
ge kOpeini na 1.NP je vafia s keramickym obkladom a sprchovou batéricu, umyvadlo
s pakovou batériou, splachovacie wC, samostatna sprcha s keramickym obkladom na
podlahe je keramickd dlazba a na stene je keramicky obklad. Vykurovanie je lokalne
bezpedené krbovou pieckou na pevné palivo. TUV je doddvanid z elektrického
Bojleru a z prietokového ohrievada. Zariadovacie predmety st napojené na

kanalizdciu. Na podlaZi je rozvod elektroinitalicie svetelnej 230/1/50Hz aj
fiotorickej.

7 'TRIEDENIE STAVBY

803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednobytové budovy

i

MERNE JEDNOTKY
28 | usivania | . V¥poSetzastavane] plochy 1 i ZP [m?} -
1940 |17, 09%5,37+46,17+1, 35 100,1
1996  !5,9%2,85+5, 02+1, 35 23,59 |
. NP ; 123,69 [120/123,8%=0, 970

HOZPOSTOVY UKAZOVATEL

Eozpodtovy ukazovatel je tvoreny po pediafiach na mernsd Jednotiu m® ZP podla zdsad
Zpodt vy Y

Rvedenych v ponzitom kataldgu,

§

(ENADZEMNE PODLAZIE

Aklady
2.3.b

Podmurovka

i 3.1.c nepodpivnidené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kamena,
.1 _beténu, tvarnic

kamenné - “bez izcldcie 200
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A Murivo
Fﬂ'_g—md.s.b kamenné marivo v hribke nad 60 cm 870
é Deliace konstrukgcie
i 5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelovi kon¥trukecia, drevené) 160
E vnitorné omietky
L~ 6.1 vépenné Stukové, stierkové plstou hladent 100
7 Stropy
T 7.1.b 5 rovnym ?odhladom dreveﬂé traﬁggéw 760
3 Krovy
: 8.2 véznicové valbové, stanové 625
{]-0-' __}iryﬁny strechy na krove
X 10.2.c palené a betdénové Skridlové obydainé jednodréZkoveé 535
2 [Klamplarske konstrukcie strechy
] 12:2.§ 2z pozinkovaného plechu dplné strechy (zlaby, zvody, kominy, 65
. prieniky, snehové zachytivade)
12',“ Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
1 13.2 z pozinkovaného plechu 20
4 " |Fasadne omietky
%ﬁé2.a Skrabany brizolit, omietky na b&ze umelych lidtok nad 1/2 do 40
H 14.1.b védpenné Ztukové, zdrsnené; striekaﬁy brizolit nad 2/3 55
14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 45
Obklady fasad i o
15.4.¢c obklady remienkové a z kamennych dosiek do 1/3 50
Dvere
3 17.3 hladké plné zlebo zasklené 135
8 Okma
18.2 dv?jité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvratvy. 250
- .| _zasklenim
9 |Okenné zaluzie
) 19.3 kovové 300
2 |Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)
2 22.1 parkety,.vlysy {okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety 355
] (drevené, lamindtové)
22  |Dlazby a podlahy ost. miestnosti
. 23.2 keramické dlalby 150
25 i __Elek{roinétalécia ( bez rozvadzadov)
25.1 svetelnd, motoricksd 280
20 'Rozvod vody N
30.1.a z pezinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho 55
zdroja
E?ibdeff?ﬁﬁff::*: . JT-.-‘A“J .,,F“Lﬁ'f , ;ﬁ;ff‘fj- :?5:

haky upravavané koeficlentom zastavane) plochy:

3

84

_h_Z_d_rgj vykurovania

|Kanalizicia do verejna] slete alebo Zumpy alebo septika

.1 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
E_droj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s
. . 65
-L._ustrednym vykurovanim (1 ks) =~~~
34.5 malé plynové alebo elektrické ohrievade (1 ks) 25
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Pﬂ— i 35.2.e lokdlne - na tuhé palivi cbycajné {1 ks} 20
3 3(; Vybavenle kuchyne alebo pradovne
36.1 éporék elektricky s elektrickou rirou a keramickou platifion (1 ks) 200
- 36.9 drezové mmyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materiilov na baze dreva (za beZny meter 165
rozvinutej Zirky) {3 bm)
37  |Vnatorné vybavenie
T 37.2 vafia ocelovéd smaltovanid (1 ks) 30
"1 37.5 umgvadlo (1 ks) ) 10
; 37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75
- 138 Vodovodné batérie
7| 38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
3 38.4 ostatné (2 ks) 30
39 Zéchod
38.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
Vniitorné obklady
40 2 prevaznej ¢asti kipelne min. nad 1, 35 m vydky (1 ks) 80
1740, 4 vane (1 ks) 15
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20
B 40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

Elektricky rozvadzad

45.1 s auntomatickym istenim {1 ks)

i.

205 (5605 + 1085 * 0,987) /30,1260

. VY pocet rruery opotrebema a technigkého swvu analytlckou metodou-

Y TECHNICKY STAV

f. Vypodet opotrebenia analytickou metédou

1 Zaklady vritane zemnych préc '
2 izvislé konStrukcie 19,21 1940 140 81 11,11
3 lstropy ) 11,36 | 1940 140 81 6,57
in_ Zastredenie bez krytiny 9,34 1240 110 81 6,88
5  |Krytina strechy 8,00 1940 100 81 5,48
'Em_ Klampiarske konStrukcie 1,27 1996 50 25 0,64
7 |Gpravy vattornych povechov 5,98 1996 50 | 25 2,99
g_” Upravy vonkaj$ich povrehow 2,84 199¢ 50 25 1,42
¢ __ [Vmitorné keramické obklady | 1,94 | 1996 | 40 | 25 1,21
10 [schody 0,00 | 1940 | o 0 0,00
11 |Dvers 2,02 | 1996 50 25 1,01
12 lvrata 0,00 1940 0 0 0,00
13 lokna 3,74 1996 50 25 1,56
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Povrchy podléh 7,55 1994 40 25 4,72

“ykurovanie c,30 2006 30 15 0,15
Elektroindtalacia 7,77 2006 40 15 2,91

" |Bleskozvod 0,00 1540 0 0 0,00
Vnutorny vodovod 1,57 1926 50 25 0,79

“nétorna kanalizacia 0,30 1996 50 25 0,15
Vnutorny plynovod G, 00 1940 0 0 0,00

“lohrev teplej vody 1,38 2006 30 15 0,68
Vybavenie kuchyi 5,90 2006 30 15 2,95
Hyglenlcké zariadenia a WC 2,09 2006 40 13 0,78

[vytany B 0,00 1340 0 0 ¢, 00
Ostatné 4,48 199¢6 40 25 2,80
Opotrebenie .- - S " 18
Technicky stay’

. NGzoV.

1. NP roku 1940

L | Vychodiskova 2s o .

bl hodnota 220,99 €/m?*123,69 m2*2,707*1,00 73 993,82
Technickid hodnota 42,82% z 73 993,82 31 684,15

f VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodlskoya hodnoia

N3

'73 993, 82

. hadzemné podlaéie 7
f 2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 OPLOTENIE ULIGNE
E ZATRIEDENIE STAVBY
 JKSO: 815 2 Oplotenie
EKS: 2ex InZinierske stavby
FROZPOCTOVY UKAZOVATEL
_ Pop[s -Paget MJ BodylMJ 2P0 ukazova
K Zéklady vratane zemnych pf?f.__w. o o
z kameﬁa a beténu 14, 00m 700 23,24 €/m
Podmurovka:
| 2 lomového kameia o 14,00m 1045 34,69 €/m
Spolu; 57,93 €fm
_[Vgplt plotu:
z raémového plet:.va, alebo z ocelovej 2
tyfoviny v rame 25, 20m 435 14,44 €/m
|Plotové vrata:
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E TECHNICKY STAV

b} kovové s drdtencu vypliiou alebo z
B kovovych profilov 1l ks 7505 249,12 €/ks
5, Plotové vratka:
b) kovové s drdtencu vyplfou alebo z
kovovych profilov 1 ks 3880 129,12 €/ks
b Dizka plotu: 14 m
Pohl'adové plocha vyplne: 14*1,8 = 25,20 m?
f Koeficient vyjadrujici vijvoj cien: key = 2,707
. Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 1,00

' Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim fZivotnosti odbornym odhadem

Nazov

. |.Zagistok uZivania |

Vol ] T Irokl [

2okl ]

.0 1%]

- |oplotenie uli&né 19%%

25

35 60

41, 67 58,33

: VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Vypotet:

* 249,12 €/ks + 1ks
1,00

(14, OOm * 57,93 €/m + 25, 201‘[12 * 14 44 €/1TI.2 + lks

* 129,12 €/ks) * 2,707 *

4 204,37

5833%24204376

2 452,41

f 222 STUDRA

-

. ZATRIEDENIE STAVBY

825 7 Studne a zdchyty vody

3 ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

- Typ:

b Hibka:

Priemer:;

- Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:

t Koeficient vyjadrujiicl Gzemny vplyv:
. Rozpo&tovy ukazovatel”

E TEGHNICKY STAV

222 2 Miestne potrubné rozvody vody

kopana

25 m

1200 mm

ke = 1,00

do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m
nad 10 m hibky: 204,47 €/m

- V¥podet opotrebenia linedzrnou matddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| [V¥chodiskova hednota l* 15m) * 2,707 * 1,00

1940 81 100 81,00 19,00
E VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov . . | ‘ D _ Vypotet - o N
(81 49 €/m * bm + 149,21 €/m * Bm o+ 204 47 €/m

11 425,03

Technicka hodnota

19,00 % z 11 425,03 €

2 170,76
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f2,2.3 VODOVODNA PRIPOJKA
[ZATRIEDENIE STAVBY

i 6d JKSO:
f Kod KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvedy vody

 ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria:

 Bod:
. Polozka:

l. Vedeved (JKSO B27 1)

1.2. Vodovodné pripojky a riddy ocelové potrubie
1.2,a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pdsu

i Rozpoitovy ukazovate! za mernl jednotku: 1780/30,1260 = 59,08 €/bm

. poget mernych jednotiek: 9 bm
. Koeficlent vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,707
| Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 1,00

. TECHNICKY STAV

k. Vipodet opotrebeniaz linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

vet - Nazov: . |Zatjatok uzivaria: Virok] ‘. Tlroky . [ ZIrek]"

1998 25 25 50

vodovodna pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

AZ

Vychodiskovad hodnota {2 bm * 59,0% €/bm * 2,707 * 1,00

1 439,61

Technickd hodnota 50,00 % z 1 439,61 €

719,81

2.2.4 VODOMERNA SACHTA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:;
Kod Ks:

827 1 Vodevod
2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria:

Bod:
Polozka:

1. Vodoved (JKSO 827 1)
1.5, Vodomerni Sachta (JKSO 825 5)
1.5.a) betdnovd, ocelovy poklop, vritane vybavenia

Rozpodtovy ukazovatel' za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Podet mernych jednotiek: 1,2 m® op
Kosficient vyjadrujdci vyvoj cien: key = 2,707
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: ke = 1,00

TECHNICKY STAV

V¥podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

. -Nézov, .. | ZaglatokuZivania | V[rok]. | 'Trok]. .| ‘Zfrokl | . O[%] |

vodomerna Sachta 25 25 50 50,00

1996

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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1 vychod:.skova hodnota 1 2 m3 op * 254 27 €/m3 OP * 2, 707 * 1 00
F [Technickd hodnota 50,00 % z 825,97 €

412,99

- 2.2.5 KANALIZACNA PRIPOJKA

y ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
: Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

| ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

] Kategdria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
. Bod:

2.1. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
. PoloZka: 2.1.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm
. Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 12 bm
. Koeficient vyjadrujtici vivoj cien: koy = 2,707
Koeficlent vyjadrujicl dzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

V§pocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odboznym odhadom

kanallzacné

ripojka

- |- ZaBiatok uzivania | V{rok] . | Ttrokl- ] " Z okl
1996 25 I

35 60 41,67 58,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovd hodnota [12 bm * 35,19 €/bm * 2,707 * 1,00 1 143,11
Technickd hodnota 58,33 % z 1 143,11 €

666,78

2.2.6 ZUMPA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanaliziacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Bumpa ~ betdénovi monoliticks aj montovand (JKSO 814 11)

Rozpogtovy ukazovatel’ za mernti jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/o3 op

Poget mernych jednotiek: iz m® op
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 2,707
Koeficient vyjadrujicl Gzemny vplyv: ku = 1,00

TECHNICKY STAV

V¥podet opotrsebenia linedrnou metddow so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom
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| Zatiatok uZivatiia | . V[rok] .|~ Tlokl | . Zlrok | Gl |- TS L%
1996 25 25 50 20, 00 50,00
;' VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
s Nézov s "= - R :- ol Vypoéet

' [Vychodiskovd hodnota

12 KF OP * 107 88 €/m3 op * 2 707 * 1, 00

3 504,37

| [Pechnicka hodnota

50,00 % =z 3 504,37 ¢

1 752,19

 2.2.7 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA

' ZATRIEDENIE STAVBY

- Kéd JKSO:
| Kod KS:

828 7 Blektrické rozvody

2224 Miestne elektrické a tolekomunikadné rozvody a vedenia

. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

' Kategb6ria:
Bod:
PoloZka:

! Rozpoétovy ukazovatef za mern( jednotku:

Poéet kiblov:

Rozpoétovy ukazovatel' za jednotku navyse:

Poget mernych Jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Kosficient vyjadrujici Gzemny vpliyv:

TECHNICKY STAV

7. RBlektrické rozvody (JKSO 928 7)
7.1. NN pripojky
7.1.e) kdblovd pripojka vzdusni A1 4%25 mmmtem

320/30,1260 =
1

6,37 €/bm
16 bm

ke = 2,707
ky = 1,00

10,62 €/bm

Vy¥podet opotrebenia linedrneu matddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

CNézov. . [ Zatiatok GZivania |- VoKl | . Tirokl | Zlrokl ] O
elektrlcka NN
pripoika 1996 25 25 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov SEEE ‘.'f=1‘:'— ST

T iVypodet. .

Vychodiskovd hodnota

16 bm * (10 62 €/bm + 0 * 6, 37 €/bm) E 2 707 *
1,00

459,97

Technicki hodnota

50,00 % z 459,87 €

229,89

2.2.8 SPEVNENE PLOCHY

ZATRIEDENIE STAYBY

Kéd JKSO:; 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kéd Ks2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dliidenym - ostatné
B8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do batdénu

PoloZka:
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i Rozpoétovy ukazovatel za
F Poget mernych jednotiek:

Koeflcient vyjadrujlicl vyvoj cien:
- Koeflcient vyjadrujici Gzemny vplyy:

TECHNICKY STAV

[ Znalecky posudok ¢ 94/3021

mernit jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 2Zp
24 m? Zp
kew = 2,707

ke = 1,00

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnesti cdbornym odhadom

spevnené plochy 2006 15 25 37,50 62,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. caNazovtl . LTS - Vypotet -
vychodiskovd hodnota 24 m2 ZP * 18 26 €/m2 Zp * 2 707l * 3,00 1 186,32
Technickd hodnota 62,50 % z 1 186,32 € 741,45

2.2.9 VONKAJSIE SCHO
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO;
Kéd Ks:

DY

822 2 Vonkajiie a predlofené schody
2112 Miestne komunikicie

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategaoria:
Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za
Poget mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

10. Vonkajiie a pradloZené schody (JKSO 8§22 2)
10.4. Betbnové na terén s povrchom z keramickej dlaiby

merna jednotku: 385/30,1260 =

1 i*4 = 4,4 bm stupfa
= 2,707
qu = 1,00

12,78 €/bm stupha

Vypodet opotrebenia linedrnou metddon so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

© Nazov - . . .| Zaglafok uzfvania | V[rokl |~ Tlrokl .| Zlrokl. | ~ Q1% TS
vonkajsie schody 2006 15 35 50 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

L NEZDV g T 2 Vypo&et s e T
V9chodiskovd hodnota ;J- gobm stupna * 12 78 €/bm stupna * 2,707 * 152,22
Technické hodnota  |70,00 % z 152,22 € 106,55

2.2.10 DREVAREN P.C. 35/

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

Drevireri
Zex Infinierske stavby
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| ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. Kategoria:
Bod:
podlaha a strecha

21. Drevirer

21.1. Drev. konétr., strecha, Siast. wypli stien, alebec bez vypine,

t Rozpodtovy ukazovatel' za mernd Jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: (3,75+1,95)*4,9 = 27,93 n? ZpP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,707
' Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Nazov.| . i .| ZaSiatok uzivania | V-Irokl . [~ TIrok] |- ZIroM ] . Q04 L. TST%
drevaxedl p.&. 35/1 1980 41 9 5¢ 82,00 18,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov s A Vypocet cEL e
Vychodlskové hodnota 2? 93 m2 ZP * 103 97 €/m2 ZP * 2 70'7 * l 00 7 830,57
Technickd hodnota 18,00 % z 7 830,57 ¢ 1 409,50

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

Kategdria:
Bod:
podlaha a strecha

Podet mernych jednotiek:

TECHNICKY STAV

Rozpottovy ukazovatel za mernit jednotku:

Koeficient vyjadrujici virvoj clen:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

Vy¥podet opotrebenia linedrnou metddon

2.211 PRESTRESENIE VSTUPU P.G. 35/1

Pristresok
2ex InZiniexrske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

21. Pristresok
21.1. Drev. konétr,, strecha, &iast. vypld stien, alebo bez vypine,

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 Zp

3,0%1,5 = 4,5 n? Zp
key = 2,707
ke = 1,00

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov. - Zatiatok uzivania-| ~ Vrok] [ TIroKl- [ Z[rokl | O%]. | - TSTl -
grgs’:ggj‘:me vstupu 1996 25 | 18 ! 0 | 62,50 37,50
VYCHODISKQVA A TEGHNICKA HODNOTA

" Nazov - Vypogef - - Hodnota [€

Vyehodiskova hodnota (4,5 m2

P*10357€/m22.}?*2707*100

1 261 64

Technicka hodnota

37,50 % 2 1 261,64 €

473,12
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

’I'— e " Nézov - :\chhodi_-_sk'[%\]{éﬁ_odnpta i '
rodinny dom s.&. 8 na p.&. 35/4 | 73 993,82
“oplotenie uli&né o 4 204,37
studiia 11 425,03

Vw;odovodné pripojka h 1 439,81
vodomerna Sachta 825,97
kanaliza&ni pripo;ka 1 143,11
Zumpa 3 504,37

[ elektricka NN pripojka 459, 97
spevnené plochy 1 186,32

“vonkadEie schody 152,22
drevdreili p.&. 35/1 7 830,57

" prestrefenie vstupn p.&. 35/1 ' 1 261,64

Celkom: "~ v v e e L o AeTa27,000
3 Stanovenie vEeobecne] hodnoty :

a) Analyza polohy nehnutelnosti :

Posudzované nehnutelnosti sa nachadzajd v meste Modry Kamefi, k.u. Modry
Kamei v zastavanom Uzemi mesta. LeZiz na okraji mesta v lokalite so
zastavbou rodinnych domov na Drienovskej ulici. Pozemok je v dasti

. a v Casti sa zvaZujideci, rovinaty s orientéciou na juhozapadn stranu.
Pristup k nehnutelnosti je z mestskej verejnej komunikécie, ktora je
tvorenad wulicou v tichom prostredi. Dopravné spojenie je mo¥né
autobusovou dopravou. Mesto Modry Kamell m& v sG8asnosti 1 560 obyvatelov,
nezamestnanost Jje vztiahnutd ku okresnému mestu Velky Krtid a podla
Statistickych tdajov je na hranici 10%,

b} Analyza vyuzitia nehnutel'nosti :
Posudzované nehnutelnosti si vyuZivané na G&el na ktory boli postaveng,
ako stavba pre Dbyvanie. S inym spdsobom vyuZitiaz sG spojené nutné
investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti :
Nehnutelnosti nie si zataZené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentalne z&taZe nie sG znéme. Vyznalené je =zaloZné prévo pre
pohladavku Ceskoslovensk4 obchodné banka a.s. Bratislava, vykon
zdloiného priva, upovedomenie o zafati exeklcie. Znalcovi v predmetnej
lokalite nie sU zndme dal3ie rizika, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA PCLOHOVEJ DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v sUasnosti mbéZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti wvo vztahu k centru mesta méZeme
povaZfovat za vhodnu Zast na okraji mesta. Sudasny technicky stav nehnutelnosti si
nevyzaduje opravu, stavby sG udriiavané. Zastavba v tesnej blizkosti je objektmi
pre byvanie. PrisluSenstve nehnutelnosti nema vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti
je priemerny dom. Pracovné moZnosti v uvedenej lokalite s@ dostatong a v
siasnosti je nezamestnanost na drovni 10%. Skladba obyvatelstva v posudzovanej
oblasti je na priemernej lrovni hustoty. Orientécia k svetovym strandm je &iastodne
vhodnad. Terén je rovinaty a mierne sa zvaZujneci. Infinierske siete st v skladbe
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elektrika, voda, kanalizacia do Zumpy. Doprava je autobusova. Obdianska vybavenost
je v rozsahu menfieho mesta s obchodom, mestskym (Gradom, pohostinstvom,
sportoviskami. Prirodna lokalita je vo vzdialenosti do 1000m. Kvalita Zivotného
prostredia v bezprostrednom okoli je zataZena Peinym hlukem a prachom z dopravy.
V uvedenej lokalite sa nepredpokladajn zmeny Vv zastavbe a Uzemnom rozveji.
RozSirenie priestorov na stavajticich parcelach KN, ktoré v sGdasnostl vlastni
majitel nehnutelnosti v predmetnej lokalite nie je moZné, Dosahovanie vynosu z
nehnutelnosti je obmedzené. Celkove mdZeme hodnotit nehnuteInost ako priemerna.

Priemerny koeficient polohove] diferenciacie: 0,45
Urgenie koeficientov polohovej diferenclécie pre jednotlivé triedy:

o Mdedar [T b gpeget ot
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900)
Iimt;ueda Aritmeticky priemer I. a ITI. triedy 0,900
ITIT. trieda Priemerny koeficient 0,450
v, ”E-rieda i Aritmeticky priemer V, a III. triedy 0,248
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypodet koeficien_tq Po_loho_\_(ej qtferenciacie:_ _

1Trh s nehnuteFnostami

; - - 111, 0,450 13 5,85
i dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe

‘Polcha nehnutefnosti v dane] obei - vztah k centru obce :

2 [ Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych !+ II. 0,800 30 27,00
ulic a vybranych sidlisk

Su&asny technicky stav nehnutelnosti

3 nehnutelnost nevyiaduje opravu, len besnh II. 0,900 8 1,20
adrzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty pre byvanie, &port, rekreiciu, parky I. 1,350 1 9,45
a pod.
PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 - IIT. 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutefnosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, &Atriovy TIT. 0,450 10 4,50

dom - s predzdhradkou, dvorom & z&hradou, s
dobrym dispoziénym rieSenim,
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéné ponuka pracovnych moZnosti v Ir. 0,900 5 8,10
__dosahu dopravy, nezamestnanost de 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavhy

8 - II. 0,900 6 5,40
priemernd hustota obyvatelstva

Orientacla nehnutefnosti k svetovym stranam '

9 - II. 0,800 5 4,50
orientdcia hlavnych miestnostsi k JZ ~ IV

Konfiguracia terénu
10 { rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o I. 1,350 6 8,10
sklone do 5% . i
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
1 T elektricka pripojka, vodovod, pripojka III. 0,450 1 3,15
plynu, kanalizacia do Zumpy : .

Doprava v okoli nehnutelnosti

12 . V. 0,248 7 1,74
Zeleznica, alebo auntobus

12 Obéianska vybavenost' (trady, $koly, zdrav., obchedy,
sluzby, kulfGra)

III. | 0,450 10 4,50
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r cbecny trad, po3ta, zakiadnad Zkola,
zdravotné stredisko, kultirne zariadenie,
zékladnd cbchodnd siet a za&kladné sluZby

Prirodnd lokalita v bezprostrednom okeli stavhy

14 | les, vodnad nidri, park, vo vsdialemosti do i IIL. 0,450 B 3,60
1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okeli
15 istavby II. 0, 900 9 8,10

beiny hluk a pradnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vpiyv na

16 [nehnut, R e ITI. | 0,450 B 3,60
bez zmeny ;

Moinostl dalSieho rozéirenia ’
17 — - — - v. 0,045 7 0,32
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 - v. 0,045 4 0,18
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 - IIz. 0,450 20 9,00
Priemernd nehnutelnost

VSEOBECNA HODNCTA STAVIEB

o AL Nazow . L Vgpoget- T T
Koeficient polohowves - i
diferencicie ke = 116,98/ 180 . 0,65
S = * = *
Vseobecnd hodnota nggo TH® kep = 42 819,70 € 27 832,81 €
[

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty boli &erpané tdaje z obdobnych ponik predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databaz a platenych databdz (CMN Datalan) a
vlastnych Statistik znalca. Zo vieobecnej situdcie sa jednad o okrajovi &ast mesta
do 5 000 obyvatelov. 2 hladiska intenzity vyufitia ide o objekty rodinnych domov
(stavby pre byvanie). Z hXadiska dopravnych vztahov ide o dostupni lokalitu
5 autobusovou dopravou. Podla funk&ného vyuzitia ide o plochu obytného tzemia.
Podla technickej infradtruktiry ide o pozemky s dobre vybavenou lokalitou s
miestnymi rozvodmi inZinierskych sieti.

Parcela : e Druh pozemku |vymera [m3
35/1 zastavana plocha a nadvorie 180,00
35/2 zéhrada 254,00
35/4 zastavana plocha a nédvorie 124,00
Spolu vymera | R T R
Obec: Modry Kamer
Vychodiskova hodnota: VHyg = 3,32 €/m?
Oznacenle a nézov koeficlentu © |~ .. . . - Hodnotenie " S0 | kosficientu.
ks P s '
koeficient vieobecnej situicie 2. stavebné vzemie obei do 5 000 obyvatelov, 0,90
kv 5. rodinné domy, bytové domy 2 ostatné stavby 1,00
““kgeficient_}gggnzity vynfitia na byvenie so 3tandardaym vybavenim, !
kp 3. pozemky v mestdch bez mosnosti vyuZitia 0,90
koeficient dopravnych vztahov mestskej hromadnei dopravy !
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kr
. . i 3. plochy obytnych a rekreafnych tzemi (cbytnd
koeficient fﬁlle}:f;laého vyuZitia alebo rekreagni poloha) 1,30
. 3. dobra vybavenost (mesnost napojenia najviac
L . . na tri druhy verejnych sieti napriklad
h k . A
i];(}erfagil;?{ttﬁtr?c pzlzcerrtna}gu miestne rozvedy vody, elektriny, zemného 1,30
plynu)
1 k . - .
xoeficient povyéfv.jﬁcich faktorov 3. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kipu, 2,50
1l kn .
 |koeficient redukujdcich fakiorov 0. nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

pozemku

o L oNazows o M U vgpoget” L oo
Koeficient polchovej k=p = 0,90 * 1,00 * 0,50 * 1,30 = 3. 4223
* ldiferenciscie 1,30 * 2,50 * 1,00 !
Jednotkovd v3ecbecnd hodnota V3Huy = VHus * kep = 3,32 ©/mZ + 11,36 €/m2
H

3,4223

| VYHODNOTENIE

S - Nézov . 3 i FL . VYpoket- drota [€]
parc¢ela ¢&. 35/1 180,00 m? * 11,36 €/m2 * 1/1 2 044,80
parcela &. 35/2 254,00 m® * 11,36 ©/m2 * 1/1 2 885,44

parcela &. 35/4

124,00 m2 * 11,36 €/m2 * 1/1

1 408,64

4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postidenia :
Vyznalené je zdloZné pravo pre pohladavku Ceskoslovenska obchodnd banka
a.s. Bratislava, vykon zalo®ného prdva, upovedomenie o zadati exekicie.
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[ ZAVER, ey

Znzleckeou Ulohou bol odhad viecbecnei heodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
vlastnictva &. 31 ake rodinny dom s.&. 8 na parc. &, 3574, s prisluSenstvem
a2 Ppozemky na parc.&. 35/1, 35/2, 35/4 k.u. Modry Kamefi, obec Medry Kamen, okres
yelky Krtis.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola codhadnuta podfa vyhlasky MS SR &.
482/2004 Z.z. ¢ stanovenl vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejdel} ceny ku diiu 29.07.2021, ktord by tieto mali desiahnut na trhu
v podmienkach volnej sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajaci
budl konatl s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, £e cena
nie Je ovplyvnend neprimeranou pohntitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Néazov .. | Vseobecn&hodnota €]
Stavby
rodinng dom s.G. 8 na p.&. 35/4 T 20 534,70
 oplotenie uliné ' o . ' 1.594,07
P = ioes
. vodovodnéa pripejka . h T T WEE;,éB
e e ﬁ_m_“_é,gam:j;:
. kanaliéaéné pripojka - T 43.,,41
- . é e s e 1, fEe
s pnp03 T e Evry s
spevnené plochy N . - é - ' WV'dBl 9£
Vonkajslewgc;;;d;( S et et e e - L T
drevéref p.&. 35/1 ' 91,18
prestr_eseme v:tupu p CeTTT e . o
Spolu stavby - T 2783281
Pozemky hiot) . S Bt ot
pozemky - parc., &. 35/1 (180 nﬁ) . " . . éroiéfab
} 'p'éz“émky _pam R
pozemky - parc. &. 35/4 (124 m?) _
Spolu pozemky 558, o mz) i e e e e e e
Vseobecna hodnota celkom'
VSeobecna hodhota zaokrihlene
Vseobecna hodnota slovom. Trrdsat’styrltasmdvesto Eur .

P
V Banske] Bystrici dfiz 29.07.2021. “Dipl, Ing Peter Makoni: -

- zna[ec z odboru stavebnictv _
Odvetvie pozemng stavby a odhad hodno y niehinuteliost
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Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva &. 31, wvydany
GKU Bratislava cez katastralny portal k.d. Modry Kamefi zo diia 06.07.2021,
Képia katastralnej mapy vydand GKU Bratislava cez katastralny portal
k.4. Modry Kamefi zo dia 06.07.2021.

Potvrdenie o veku stavby vydané mestem Modry kameh zo diia 15.06.2015,
Nakresy stavieb.

Fotodokumentécia, ‘

CD nosic s elektronickou verziou znaleckého posudku.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{
Okres: Velky Krtis Vytvorené cez katastralny portil

Obec: MODRY KAMEN Datum vyhotovenia 06.07.2021
Katastrélne dzemie: Modry Kamen Cas vyhotovenia: 19:14:15

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 31
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyui. p. Umiest. pozemku Prédvny vztah Druh ch.n.
35/ 1 180 zastavana plocha a nadvorie 18 4

351 2 254 zahrada 4 1 2

35/ 4 124 zastavand plocha a nadvorie 15 1
Legenda;
Spisob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na kiorom je postavend bytovd budova oznadens stpisnym &isiom
18 - Ppzemok, na ktorom je dvor

4 - Pozemok prevaine v zastavanom Gzemi obce alebo v zéhradkérskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zeleri a iné polnohospodérske plodiny
Drutr chrénenef nehnutelnosti:

201 - Nehnulang kultdmea pamiatka (nérodnd kultoma parniatka)
Umiestnenie pozemiu: .
1 - Pozernok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

. Stavby

Sdpisné élslo na parcele &fslo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n, Umlest stavby

g8 354 10 Rodinny dom 1
Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

Kdd umiesinania stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezviske, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1¢oy a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidla) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Babinsky Ivan r. o 1/1
Détum narodenia :
Poznamka Diia 5,11.2020 poznamendva sa upovedomenie o zatati exekiicis zriadenim exekuéného

zaloZného prava na nehnutel'nosti &. Ex 379EX 441/20 zo dita 4.11,2020 {Exekitorsky lirad

Banska Bystrica, Mgr. Slavomir Nosko) - P 767/2020 - VZ 245/20

Poznamka Diia 24,04.2021 sa poznamenéva Oznédmenle o zagati vykonu zalozného prava &.
OVRW/41/2021 zo diia 20.04.2021 vyplyvajiceho zo zéloznej zmluvy ¢. V-1218/15 zo dfia

10.08.2015 a dodatku zo diia 21.09,2015 na CKN parc.&. 35/1, 35/2, 35/4 rodinny dom s.&. 8

na CKN parc.£. 35/4 { Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Zizkava 11, 811 02 Bratislava,

ICO 36854140 ) - P 342/2021 - vz 103721

Titul nadobudnutia Kiipra zmluva - V 1221/15 zo diia 28,9,2015 - 2417M15

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1 Ziloiné pravo v prospech: Ceskoslovenska obchodng banka,a.s., so sidlom Michalska 18, 815 63 Bratislava,
ICC: 36 854 140 zrladené zmluvou reg.&.: 399234/Zal/1 zo diia 10.8.2015 - V 1218/15 zo diia 28.9.2015 - 241 6M5
! CKN parc.&. 351, 35/2, 35/4, s.&. 8 na CKN pt. 3514/

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 05,07.2021 18:00



Iné utdaja:
Bez zapisu,

pozndmka:
Baz zapisu.
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Informativna koépia z mapy
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Mesto Modry Kamen
Marianske namestie ¢.1, 992 01 Modry Kameii

Meldnia Onuikova

—_—— . - . B

V4S list/zo diia: Nase &islo: Vybavujeftel, &, e-mail: Modry Kameii
26/2015-E 537  Jozef Kndpek/047 4870283 15.6.2015

Vec: Potvrdenie o veku stavby v Modrom Kameni s. €. 8

Mestsky urad Modry Kamefi ako stavebny tirad tymto potvrdzuje, Ze rodinny dom v k. 4.
Modry Kame, siipisné &fslo 8, orientatné &islo 33, na pozemku C KN p. &., 35/1 na ulici
Drienovské v meste Modry Kameii, evidovany na LV .31, na zéklade mlestneho zistovania
bol dany do trvalého uZivania v roku 1940. K rodinnému domu bola v roku 1996 pristavand
kiipeliia a v roku 2006 bola vykonana diastoénd rekon$trukeia.

Potvrdenie sa vydédva na zdklade Ziadosti vlastnika pre potreby vypracovania znaleckého
posudku.

S pozdravom

MEETO & %% Wiy K Lamen
Maridnate ; *M»‘-smﬁ 1

920 440 Kemor
/ . .
Ing. Al Bé-iak

prinfator mesta




Radinny dom &.s5.8 na parc.&. 35/1 k.0. Modry Kameit
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Znalecky posudok som vypracoval ake znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmeénikov a prekladatelcv ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 912156. inalecky
posudok je zapisany v denniku pod &islom 94/2021. Zarovei vyhlasujem,
Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckéhe posudku.
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