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znalec: Ing. Stefan Motiiz éisle posudku: 75 / 2021

1. UVOD

4 1. (lloha znalea (podfa uznesenia organu verejnej moci alebe objednivky, Gislo
uznesenia a predmet znaleckéhe skiimania : stanovit v3eobecni hodnotu nehnutelnosti
nachiddzajice] sa v L[Zi, rodimny dom s.&. 598 s prisludenstvom a pozemkom, zapisanej na
LV &. 2783

2. G&el znaleckého posudku : dobrovoIna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujfici na zistenie
stavebnotechnického stavu) : 12.7.2021

4, Datum, ku ktorém: sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje : 12.7.2021

5. Podklady pre vypracovanie posudku :
a)podklady dodané zadavatelom
- pisomna objedndvka zo dila 16.6.2021
- znalecky posudok ¢. 3/2019 zo dija 21.1.2019 o v3ecbecne]j hodnote predmetnej
. nehnutelnosti, wvyhotoveny Ing. J. Sedl&aZkom, Treu&in, Zghradna 8
- oznamenie o vydani stipisného &isla pre rodinny dom a inG budovu vydané obcou IZa
_ dfia 3.5.2013 pod &. 516/2013
b)podklady ziskané znalcom
+ vy¥pis z listu vliastnictva &. 2783 vytvereny cez katastrdlny portil, Gdaje platné
ku diiu 16.6.2021 -
~ informativna képia z katastrdlnej mapy vytvorend cez katastralny portél
— zameranie a zakreslenie skutkového stawvu
- - tdaje o infraltruktire obce IZa
5. - fotodokumenticia
- aktudlna ponuka realitnych kanceldril

8. PouZité pravne predpisy a literatira :

6.1. Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 482/2004 Z.z.

' o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky &. 626/2007 Z.z.,
vyhlasky &. 605/2008 Z.z., vyhla3ky &, 47/2009 Z.z., vyhldsky
&. 254/2010 2.z. , vyhlaxky 213/2017 2.z.

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoZnikoch a prekladateIoch a o zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni zédkona &. 83/2006 Z. z., zikona

&. 522/2007 2. z., zdékona &. 520/2008 2. z., zakona &. 136/2010 Z. z.,

390/2¢015 2.z., 91/2016 2.z., 125/2016 Z.z. , 65/2018 Z.z.

(od 1.1.2019 177/2018 Z.z.)

VyhlaZka Ministerstiva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 228/201/ Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmeEnikoch a
prekiadateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsdich
predpisov.

VyhldZka Ministerstva spravedlivosti S$lovenskei republiky &. 491/2004 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoZnikoch a
prekladateloch a o zmene z doplneni niektorych zakonov &. 218/2018 Z.z.

Zékeon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyglééka €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonawvajl niektoré ustanovenia stavebného
zékona .

Zadkon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni &. 212/2018

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

€. 461/2009 Z.z., kXtorou sa vykonava zdkon NR SR ¢ katastri nehnutelnosti

a o zdpise vlastnickych a inych prav %k nehnutelnostiam (Katastrilny zakon)

v zZneni &. 263/20i8 Z.z.

Vyhlaska Federalneho 3tatistickéhe fGradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej
klasifikdeii stavebnych cobjektov a stavebnych préc vyrobnej povahy (pouZita
vylu€ne na zatriedenie do klasifikécie podla pouZitého kataldgu rozpodtovych
ukazevatelov).

- Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikécia stavieb
STN 7340 55 - Vypolet cbstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

+ Ohodnocovanie nehnutelnesti vydané Mlpress v r. 2012, autor Ing. Miloslav
Ilavsky, phD., Doc. Ing. Milan Ni&, PhD., Prof. Ing. DuSan Majduch, PhD.,
ISBN 978-80-971021-2-4
Koeficienty wvyvoia cien stavebnych prac za 1.0.2021
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7. Definicie posudzovanych velidin a pouzitych postupov
7.1. PDefinicie pejmov

Viecbecna hodnota (VEH)

V3eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovanid hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobne;sej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorfi by tieto
mali dosiahmut na trhu v podmienkach volnej sutae, pri poctivom predaji, ked kupujiei
2] predavajici budi konat s patrifnou informovanostou i opatrnostou a s predpckladom,
e cena nie je ovplyvnend neprimerancu pohnitkou..

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Objektiviziciou je znalecké stanovenie vseobecnej hodnoty majetku zohTadfiujlce
technicky stav, wvplyv trhu, ekonomickée vplyvy a iné Specifické faktory.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorn by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na vrovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota (TH) ‘
Technicka hodnota je znalecky odhad vychediskovei hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlicu vySke opotrebovania.

7.2. Stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Viecbecna hodnota stavieb

Na stanovenie vZeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivajl metédy:
‘Metdda polohove] diferencidcie

‘Kombinovana metédda (len stavby schopné doszhovat vynes formeu prenadjmu}

‘Metdda porovnavania

Metdda polohovej diferenciacie
Metoéda vychddza zo zdkladného vztahu:

V3HS = TH * kPD (€1,
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer

medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urZeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa
urlia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativme triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajui z odbornyeh skilsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych pelchovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried)
objektivizovand priemerna hodnota koeficientu polchove] diferenciicie na vysledni,
platmi pre konkrétnu hodnotenit nehnuteInost, Pri chjektivizacii ma kazdé polohové
kritérium ureny svej vplyv na hodnotu (vahu).

Vieobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaiji metédy:
‘Metédda porovnavania

‘Vimosova metéda (len pozemky schopné dosahevat vynos)

‘Metéda polohove] diferenciicie

M?téda polohove] diferenciicie pre pozemky vychidza ze zakladnéhe vztahu:
VEHPOZ = M * (VHMJ * kPD) [€],

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMI - v¥chodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polchovej diferenciicie

7.3. Stancvenie vychodiskovey a technickej hodnoty stavieb:

PouZité s0 rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu viecbecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znémych 3tatistickych Gdajov vydanych 3U SR platnych pre 1. Stvrfrok 2021.
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Vichodiskovd hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zakladmého wztahu:

VH=M. {RU . kCU . kV . kZP . kVP . kK . kM } (€1,

kde: VH - vychodiskovad hodnota,

M- polet mernych jednotiek,

RU - rozpoltovy ukazovatel podla pouZitej metodiky v cenove]
urovni 4. Stvrtroka 1998,

kCU - koeficient vyjadrujici ndrast cien stavebnych pric a materialov medzi obdobim
4. 3tvrtroka 1996 a 1. 5tvrtroka 2021,

kV - koeficient vplyvu wybavenosti hodnoteného cbjektu,

kZP ~ koeficient vplywvu zastavanej plochy hednotenej stavby,

kVP - koeficient vplyvu konStrukénej vyiky podlaZzi hodnotene] stavby,
kK - koeficient XonStruk&no-materidlovej charakteristiky,

kM - koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskowved hodnoty sa po3kodenie alebo nedckon&enie stavby zohladiuje
percentudlnym odhadem dokondenia jednotlivych konStrukcii a vybaveni stavby.

Technickad hodnota (TH) stavieb sa stancvi podIa zikladného vztahu:

TH = VH — HO alebo: TH = VH{TS/100} (€1
kde: TE - technicki hodnota stavby (€1,
VH - wvychediskovd hodneta stavby [€],
HO - hodnotz zodpovedajica vy3ke opotrebenia stavby [€],
TS5 - technicky stav stavby [32].
Technicky stav stavby [TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZfitého stavu stavby:
TS = 10C - 0O
kde Q- opotrebenie stavby [%]

B. Osobitné poZiadavky zadavateTa :
Neboll vznesené.

H. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Pouzité metédy vipettu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti
Pri chednoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhldSky
M5 SR &. 492/2004 2.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

al/ Zdévodnenie vfberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb :
Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovane] metddy na stanovenie
vieobecne]j hodnoty nie je mo¥né, pretoZe stavba nie je schopna doszhovat primerany
vynos formou prendimu tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu. Porovnavacia metdda
stanovenia v3eobecnej hodnoty je wyliidend z dévedu nedostatku podkiadov pre dant
lokalitu a typ stavby.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoZtu vieobecnej hodnoty nehnute¥nosti a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Rozpo&tovy ukazovatel rodinného domu a prislulenstva je
vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovane]j metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient kon3trukecie, wvybavenia, zastavane]j plochy a v§3ky podiazi. Keeficient
cenove]j lUrovne je podla poslednych zndmych 3tatistickych udajov vydanych

53U SR platnych pre 1. dtvrtrok 2020.

a2/ Zddvodnenie viberu poufitej metddy na stanovenie viecbecne] hodnoty pozemkov :
PouZita je metdda polohovej diferencifcie. Poufitie vynosove] metéddy na stanovenie
vSeobecne] hodnoty nie je moZné, pretoie pozemok nie je schopny dosahovat primerany
vynos formou prenadjmu. Porovnivacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylG&end
z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a typ pozemku.

b/ Vlastnicke a evidenéné ddaje
List vlastnictva &islo : 2783

List vlastnictva vydany : wvytvoreny katastrilnym portalom, udaje platné
ku dfin 16.6.2021

Qkres : Kom&rno

Obec : ’ 1%a
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Miesto : IZza s.&. 598
Katastrélne tzemie : IZa
Majetkova podstata : pozemok, parc.&. 777/1, 177/7, 17171/8, 177/9

rodinny dom s.&. 598, parc.&. 777/1
ind budova, s.&. 598, parc.&. 777/7

Meno vlastnika : Ladislav Kollar v celosti-
Adresa vlastnika : Komarno, Velky HerZad 61
Tarchy : ~ EZaloZné prave V-1841/13 v prospech EOS KSI Slovensko,

s.r.o., Pajstinska &. 5, 851 02 Bratislava, IC0: 35724803,
iver &.: Z21 k U2 &. 037/3021/135U na zabezpedenie
pohladavky s prisludenstvom na pozemok registra C-KN parc.
&. 771/1, 7747, T711/8, 777/9 a na stavbu sip &. 598 na
parc.&. 777/1 na stavbu s.&. 598 na pare.

&. 777/7.pel.102/12, 154/16

- Exekuény prikaz EX 27307/18 zo diia 24.8%.2018, Z-5057/18
(pdvodne EX 11980/16 zo diha 20.6.2017, Z-3600/17) zriadenim
exeku&ného zaloZného prava v prospech opravneného Vieobecna
zdravotnd poistoviia a.s., Pandnska cesta 2, Bratislava -
PetzrZalka 851 04 krajska pobotka Nitra, Mostna 58, P.0.BOX
11B, 949 01 Nitra, ICO: 35937874 na parc.reg. C-KN
&. 771/, 713/, TT1/8, 777/9, na stavbu: rodinny dom so
stp.&. 598 na parc.red.C-KN &.777/1, na stavbu: inad budova
so sup.&.598 na parc.reg.C-KN &.777/7. (Exekfitorsky Grad
Bratislava, stdny exekdtor JUDr. Rudolf Kruty,

PhD. ndstupca sldne] exekitorky JUDr. Anetty Demefove]j)

- Exekuény prikaz 400EX 953/17 zo diia 4.4.201%, Z-1824/19
zriadenim exeku&néhe ziloZIného prava v prospech opriwneného
OTP Banka Slovensko, a.g., Stlhrova 5, 813 54 Bratislava,
1C¢0: 31 318 916 na parc.reg. C-KN &. 777/%1, 777/7, 777/9,
777/9, na stavbu: rodinny dom se sUp.&. 598 na parc.red.
C-KN &.777/1, na stavbu: inad budova so sUp.£.598 na
parc.reg.C-KW &.777/7. (Exekititorsky lrad Nitra 5,

JUDr. Paula MiZ5ikova sldna exekutorka)

- Exekuny prikaz 400EX 1972/18 zo dita 4.4.2019, Z-1837/19
zriadenim exekufného zdleiIného prava v prospech apravneného
EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska &. 5, 851 02
Bratislava, I€0: 35724803 na parc.reg. C-KN &. 777/1,
717/, 771/8, 777/9, na stavbu: rodinny dom so sup.&. 598
na parc.reg.C-KN &.777/1, na stavbu: ind budova so
5Up.&.598 na parc.reg.C-KN &.777/7. (ExeklUtorsky urad Nitra
5, JUDr. Paula MisSikova stdna exekutorka)

Iné tdaje : bez zapisu

Poznémka - Poznamendva sa Ozndmenie o zacatli vykomu ziloZnéhe prava
€. 3/2016/600 zo dfia 10.3.2016, P~233/16 v prospech
z&loZného veritela EOS KSI Slovenske, s.r.o., Paj3tinska
&. 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803 formou verejnej
drazby na pozemok registra C-KN parc. &. 777/1, 7711/7,
777/8, 777/% a na stavbu stip &. 598 na parc.&. 777/1 na
stavbu s5.8. 598 na parc.&. 777/7, pol. 65/16,154/16, 260/16

- Poznamendva sa Oznédmenie o zafati vykonu zaloiného prava
v prospech zdloZného veritela EQS KSI Slovensko, s.r.o.,
Pajstinska &. 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803 formou
verejnej draZby na pozemok registra C-KN parc. &. T77/1,
117/7, 1711/8, T71/9 a na stavbu sip &. 598 na parc.&. 777/1
na stavbu s.&. 598 na parc.t. 777/7, P-600/2021.

¢/ Gdaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia

Miestna cbhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonané dfia 12.7.2021, za u€asti
zastupcu zaddvatela JUDr. D. Katonovej a vlastnika

Zameranie nehnutelnosti vykonané dfa : 12.7.2021

Fotodokumentdcia sifasnéhe stavu nehnutelnosti wvyhotovend znalcom dha : 12.7.2021

d/ Rorovnanie siladu projektovej a stavebnej dokumenticie so zistenym skutodnym
stavom : K hodnotenym objektom nie je k dispozicii Ziadna technické dokumentacia,
Stavebné ani uiivacie povolenia. Skuto&ny stav bol zisteny cbhliadkeu z zameranim
znalcom, nakres podlaZi a prehladni situdcia twvori prilchu znaleckého posudku.
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e/ Porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutodnym stavom :

Pozemok, rodinny dom a ind stavba st vedené v KN na LV &. 2783. Stavby s zakreslené
v katastralnej mape.

£/ Vymenovanie jednotlivich pozemkcov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia :
- rodirmy dom s.&. 598, parc.&. 777/1

- in& budova s.&. 588, parc.&. 777/7

- oplotenie, parc.&. 777/8

- vonkajiie upravy, parc.&. 771/1, 177/7, 717/8, 771/9

g/ Vymenovanie jednotliv{ch pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom
chodnotenia ; -

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom v 1% s.C. 598

PORPIS STAVEY

Samostatne stojaci, prizemny, nepodpivniceny objekt, v ktorom sa nachadza : 4 izby,
veranda, kuchyfia, kdpeltia, %pajza, sklad, komora.

Dom nemi previddzkové plochy. Nakolko dom nema viac ako tri samostatné byty, viac akeo
dve nadzemné¢ podlaZia a podkrovie, mé& samostatny vstup z verejnej komunikacie, hodnoti
5a ako rodinny, jednobytova budova.

Objekt zaloZeny na zakladovych pasoch pravdepodobne kamennych bez vodorovnej izolicie
proti zemnej wlhkosti. Murive z nepdlenej tehly hr. 40-50cm, stropy tramekové

3 rovnym podhladem, vnitorné omietky hladké. Krov walbovy so Bkridlovou krytinou,
klampiarske kon3trukcie strechy #laby a zvody z pozinkovanéhe plechu, vonkajsia dprava
parapetov plechom pozinkovanym. Vonkajdie comietky vépenné Ztukové. Dom je napojeny na
rozvod elektrickej energie vzdusnou pripejkou zo stipa elektrického vedenia na ulici,
verejny vodoved. Pripojka plynu, nefunkénd. Odvedenie odpadovych véd do Zumpy.

Stropy drevené tramiekové s rovnym podhladom, vmitorné omietky hladké. Podlahy
obytnych miestnosti z paluboviek, ostatnych z keramickeq dlazby. Oknd drevené dvojité
dnu ctvaravé s doskovym ostenim, od ulice s vonkaj$imi plastovymi Zaldziami, dvere
hladké. Zavedend svetelnd elektroinitaldcia s automatickym istenim, rozvod studenej a
teplej vody z elektrického zédsobnikového ohrievada in3talovaného v kipelni.
vykurcvanie lokdlne krbovymi kachlami v izbe, 1lks plynové kachle v sGZasnosti
nepoufiteiné z ddvodu odpojenia domu od rozvodu zemného plynu. V kuchyni je kuchynska
linka na baze dreva 3. 5,15m s nerezovym drezom, plynovy Sporak, vytokova batéria
pakova, keramicky obklad. V kipelni je umyvadlo, splachovacia ziachodova misa, vana
demontovand, 1% vytokovA batéria pdkovd so sprchou, 1x pakova.

Stavebné ani uzivacie povolenie nie je k dispozicii. Pedla Udajov v oznimeni o vydani
sipisného €isla bol dom postaveny v r. 19458, vek ku ditu hodnotenia €3 rokov.
Obhliadkou bolo zistené, e dom nie je primerane udrZfiavany. opadavaid vonkajsie
omietky sokla od ulice, popraskané murive obvodového murivo od ulice zvislymi
prasklinami Sirky do lem, viditelné praskliny medzi stenami a stropmi ve wvnitri
objektu, vlhké murive nad podlahami. PoXkodend krytina. ZateCené stropy v izbach.

V kipelni bola demontovanid pévodna vafia, poSkodené obklady stien, diery v murive medzi
kipelfiou a komorou, vyblirany otvor medzi kupelfiou a Zpajzou. Komora je v dezoldtnom
5tave, zachované len obvodové murive, krov prehnity prevaleny, diera v krytine. Na
zdklade zisteného technického stavu, pouZitych koaStrukeii a materidlov, weku ku diu
hodnetenia odhadujem zostatkovil Zivotnost domu 20 rokov, ti. spolu 83 rokov,

ZATRIEDENIE STAVRBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JERNOTKY
PodlaZie i;?i:;zz Vypocet zastavanej plochy zp [m?] kze
. we 1958 %géfiﬂzr,nzo:ms,sam*ls,31m+5,|232’61 120/232, 61=0, 516
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL )
Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernid jednotku m® ZP podla zasad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NMADZEMNE PODLAZIE

[ Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady
2.3.b kamenné - bez izolacie 200
s murive T B
"""" | 4.2.c murovaré z ingch materidlov (calsilox, ‘siporex, calofrig) v - ;45 ___“
| . skladobrej hribke nad 40 do 50cm e .
5 Deliace konitrukecie
5.1 tehlové (prieckovky, CoM, panelové ]-:c»nstrukc1 -a, drevené} 160
6  [nitorné omietky o o _
6.1 vapen.né §tukov:a sta.erkové plstou hladene g 400
- — é-{:-;:opy U OOV OOV N
" | 7.1.b s rovnym podhladom ELéGéBZZEéEﬁove 760
: —" [T S —_
8.2 vaznicové wvalbové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove T
———fo‘—z_c—;&;iéné a beténové skrn.d].ove obycainé jednodr.;;].mvé 535
1-2_ Klamlél_.a_r-ske kons"‘r:..;:;.;.-k_c.le strechy B
) 12.2.b z pozinkovanéhc plechu len ilaby a zvody, _z_é_.veterne iisty “5§ i
12‘; _Klamp;.;r_s-ie- i{onstrukc:.e o.s‘t‘-:atne (parapety, markizy, r b:a?Lkony. - -
T 13“4-;: ‘Egﬁ-‘ima‘{;e;;;lov (kamenné, keram:l.cké a pod.) 60 h
14 Fasadne omietky
B 14 1.b vapenné stukové, zdrsneng, strlekany brlzollt nad E/TB_— --““_-___22_0
17 Dvere T
C 17 3 hladké plne alebo 2asklene T T “135 l
13 Okna T I
'''''''' 183 dvojité drevend = doskovym ostenim s dvej. s trojvrstv. 3'4—6'"
zasklenim o
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 DDlazby a podlahy ost. miestmosti o S
| 23.2 xeramické alazny T 150
2_5__ i Elektro:métalama { bez rozvadzaccv) """" a
25.2 svetelnd T 15
30 "Roz{rBE"Gc;dy"__"_""""'"'""' e I
----- T 3015 = 'po:ﬁﬁfé'a'\_r_aﬁéﬂa"I;BEEﬁBIE- studenej a teplej“'.\igdy b4 centrélnéﬂanm_ggn
- zdroja _ o R _ SN NS
31 {InStalécia plynu e
31.1 rozvod sv:.etlplynu alebo zemného plynu ) 35
Spolu 5010
Znaky upravované koeficientom zastavane] _plochy:
3?____ Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
| 33 2 p].ia;;tove—a_“;zbestocementove potrubie (1 ks‘). o o 10 o
34 Zdro] teplej vody T
34,1 zéscbnikovy ohrieva& elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65
- -1 ustrednym vykurovanim (1 ks) . .. ... .. . -
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o
35 %drOJ vykurovanla

35.2.c lokilne - plynové kachle Q xs) ' 60
---------- é5.2.d lokélne - naftové a ‘staloziarne kachle (1 ks) 45
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporik, sporak'na propan-butdn {1 ks) 50
B 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebp plastové (1 ks) o 0 30

36.11 kuchynské linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter 283

_ _ rozvinutej Sirky) (8.15 bm)
37 vniittorné vybkavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) 10

38 Vodovodne batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
| 38.3 pakové nerezové (2 ks) a0
5§"mmzéchod T e T
T 3903 splachovac1 bez umyvadla (1 ks) o - 25
éb'm-Vnutorné obklédb_ e o
o 40 2 ﬁ;gggéﬂéa%éastl kiipelne min. . nad 1,35 m vysky {1 ks) o a0
o 40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 [Elektricky rozvadza& I
o 45.1 s automatickym istenim (1 ks) T 240
Spolu 288
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyve] cien: kew = 2,558
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie Vypolet RU na m’ ZP Hodnota RU [Eux/m’]
1. NP (5010 + 988 * 0,516) /30,1260 183,22

TECHWICKY STAV
VypoZet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie gaciatok V [rok] | T [rok] | Z [rok] o (%) TS 18]
uzivanlia
1. NP i 1958 : 63 20 ! &3 75,90 | 24,10
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypolet Hodnota [Eur]

Vychodiskova i :

hodhets | 183,22 Eur/m?*232, 61 m?*2,558%0, 95 . 103567,95

Technickd hodnota | 24,10% z 103 567,96 . 24 959,88
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Ina budova /sklad/ s.t. 598, parc.t. 777/7

POPIS STAVBY

Samostatne stojacli, prizemny, nepodpivnileny cbjekt. ZaloZeny na zdkladovych pdsoch
bez podmurovky. Murivo z kvadrov hr. do 30cm. Stropy drevené tradm@ekové bez podhladu.
Krov valbovy s krytinou 3kridiovou. Vonkaj3ie omietky hrubé, vnitorné hiadké. Podiaha
z hrubého beténu.

Stavebné ani ufivacle povolenie nebolo prediofené. Podla tdajov v ozndmeni o vydani
sUpisného éisla sa objekt ufiva od r. 1970, wek 51 rokov. Cbjekt nie je udrZiavany.
Opadavaju vonkajsie omietky, krytina poikodend. Predpokladand zostatkova Eivotnost

15 rokov, tj. spolu 66 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVREY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnchospodédrske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
oy Zagiatok . . 2
podlazie UEivania Vypolet zastavane] plochy 2P {m“] kzp
i. NP 1970 4, 73m*7, 48m 35,328 18/35,38=0,509

ROZBOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoftovy ukazevatel je vytvoreny po podlaziach na merntt jednotku m’ 2P podla zasad

uvedenych v pouZitom katalédgu.

1. NADZEMNE PODLALTE

Bod Polofka Hodnota
2 Zéklady a podmurovka
1 2.3 bez podmurovi@imiba zékladové pasy I 615
é _____ Zv1sle konstrukc1e {okrem spolocnych)- o T
3.2.b murované z pérobetdénu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...)} hribky
nad 15 do 30 cm 1255
4 stropy o
| 4.3 tramekové bez podhladu 205
5 Krov
- 5 1 vaznlcové valbove,"stanove, sedlove, manzardove 680 N
6_ “-K}Qéln; strechy na krove T " o
T e.2.p palene obyZajné jednodrazkove 295
émn Vonkaj5ia tiprava pofgzﬂov D
2.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnutorna Uprava po%}éﬂg;"vm—““_—_. T “ T
10.2 vapenna hladka emietka o 185
v PodTahy A T e - e e S .
' 14.6 hrube beténové, tehlova dlazba 145
Spolu 3550
Znaky upravované koef1c1entom zastavanej plochy:
0

bpolu

Hodnota RU na
Koeficient vyjadrujaci vyvol cien:
Koeficient vyjadrujdici tzemny vplyv:

m’ zastavanej plochy podlaZia:

key

PodlaZie Vypodet RU na m® ZP

Hodnota RU [Bur/m‘]

1.

NP (3550 + 0 * 0,509) /30,1260

117,84

TECHNICKY STAV
V¥pofet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

iﬁw;

o Zatiatok
Podl
odlazZie uivania V [rok] T [rok] % [rok] C [%] TS [%]
1. NP 1970 51 15 : 66 77,27 | 22,73
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [Bur]

Vychodiskova !

quﬁqzi_,m_a | 117,84 Eur/m**35,38 n'*2,558%0, 95 10 131,52

Technické hodnota | 22,73% z 10 131,52 2 302,89
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2.2.2 Oplotenie od ulice, parc.E. 777/8

plot z drevenych latiek na zvlakoch, beténovad podmurovka, murované stipiky, vyika
vyplne 1,40m. Plotové vrata a vratka kovové s drevnou vypliiou. Plot je stary, stipiky
poskodens.

ZATRIEDENIE STAVEY
JKSO! 815 2 Oplotenie
KS8: 2ex InZinierske stavby

ROZPOSTOVY UKRZOVATER

Pol. ; . Rozpottovy
. Popis Podet MJT |Body / MJT ukazovatel
1. 7z4klady vratane zemnych prac: ] i
- z Xamefia a beténu 13,00m 700 23,24 Eur/o
2. [podmurovia: s
beténovg mono%ltické alebo 13,00n¥ 024 30,74 Bur/
. prefabrikovand I O U U
Spolu: ' 53,98 Bur/
3. V¥plit plotu: e
dreveny na zvlak9ch osadeny do ocel. 18, 20m? 350 11,62 Bur/m
) alebo drev. stipikov I N e e el
4. Plotové vrata:
) kovové s d{étenou vyplticu alebo z 1 ks 2505 249,12 Bur/ks
- kovovych profilov
5. Plotové wvratka:
b) koYové 5 d;étenou vypliiou alebo z 1 ks 3590 129,12 Euc/ks
kovovych profilov
pizka pletu: 13,00m m
Pohladovd plocha vyplne: 13,00m*1,40m = 18,20 m’
Koeficient vyjadrujuci vyvoej cien: ¥ep = 2,558
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TRCHNICKY STAV
Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov £aciatok v [rok] T [zok] z [rok] 0 [&] TS [%]

uZivania

Oplotenie od ! i i i

ulice, parc.&. | 1858 ; 63 7 i 70 90,00 | 10,00

777/8 ! ; i 1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov vypotet | Hodnota [Eur]

"(13,00m * 53,98 Bur/m + 18,20m" * 11,62

Vychodiskovd hodnota Bur/m® + lks * 249,12 Bur/ks + 1lks * 128,12 3 138,39

. o _[Bur/ks) * 2,558 * 0,95 Lo e

Technické hodnota 10,00 % z 3 138,39 Eur i 313,84

2.2.3 Vodomerna Sachta, parc.&. 777/8

Sachta beténova s poklopom.

ZATRIEDENIE STAVRBY

Kéd JKs0: 827 1 Vodovad

Kéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody wvody
ROZROCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: ' 1. Vodoved {JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
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Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Bur/m3 OP
potet mernych jednotiek: 1,20m*1,20m*1,50m = 2,16 m’ OP
Koeficient vyjadrujtici vyvo] cien: Ky = 2,558

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplywv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
yypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ﬁ:;‘r:;i’g V [rok] | T [xek) | @ [rok] 0 [%] TS [%]
Vodomerna 3achta, 1986 1 35 1 15 ! 50 | 70,00 | 30,00
parc.&. 777/8 i ; .
v¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoltet Hodnota {Eur]
gchodiskova hodnota 2,16 m’ OP * 254,27 Eur/m3 OP * 2,558 * 0,95, 1 334,67
rechnickd hodnota 30,00 & z 1 334,67 Bur | 400,40

2.2.4 Pripojka vody, parc.8. 777/8

Pripojka z vodomernej 3achty do domu, trubka PE 17,

ZATRIFDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrAtane navftavacieho pésu
Rozpoltovy ukazovatel za mernd jednotkus: 1250/30,1260 = 41,49 Eux/bm
Podet mernych jednotiek: 28,00m bm

Koeficient vyjadruiftici v{vej cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujdici vzemny wplyv: kn = G, 95

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Z‘t‘_lt,':iat?k Vv [rok] T [rok] Zz [rok] 0 [%] TS [%]
uzivanla
pripojka vody, | 1986 L35 1 15 . so ! 70,00 30,00

parc.&. 777/8 ; ! , i i i

W¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
N&zov Vypocet Hednota [Eurl

Vychodn.skové hodnota 28 .bm * 4], 49 Eur/bm * 2,558 * O 95 : 2 823,10
'Iechrncké hod.nota '30 00 % z 2 823 10 Eur i 846,93
2.2.5 Zumpa, parc.t. 777/8

Zumpa beténova situovand medzi rodinnym domom a inou budovou.

ZATRTIEDENIE STAVEY

Kéd JKsO: 827 2 Kanalizacia

Kod Ks: 2223 Miestne Xanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoéria: 2, Xanalizdcia (JKSO 827 2}

Bod: 2.5. Zunpa - betdnova monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoltovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP

PoZet mernych jednotiek: 1,50m*1, 50m*1,50m = 3,38 m® op

Koeficient vyjadrujtci vyvo:j cien: key = 2,558

Koeficient wyjadrujtei Gzemny vplyv: ky = 0,95
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TECHNICKY STAV
vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stancvenim Zivotnosti odbornym edhadem

Nazov Zatiatok Vv [rok] | T [rok] | 2 [zok) o (%] TS (8]
uzlivanla

Zumpa, '

are £, T71/8 1986 ! 35 15 50 | 70,00 30,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnecta [Bur]

ychodiskova hodnota 3,38 m® 0P * 107,88 Eur/m3 OP * 2,558 * 0,95 886, 10
V< . - SRS A SR e
Technickd hodnota 30,00 $ z 886,10 Eur ; 265,83

2.2.6 Pripojka kanalizacie, parc.é. 777/1, 777/8

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kéd Ks: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategdria: 2. Kanalizdacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 Eur/bm
Po&at mernych jednotiek: 6,00 bm

Keeficient vyjadrujlici vyvej cien: ¥ew = 2,558

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrncu metodou so stanovenim Zivotnesti odbornym odhadom

. Zagiatok
Nazov uFdvania V [rok] T [(rokl] Z [rok] QO [%] TS [%)

Pripojka
kanalizacie,
parc.. 777/1, i 1986 j 35 15 | 50 70,00 | 30,00
777/8 ! i ’ !
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [Bur]
Vychodiskova hodnota {6 bm * 30,54 Eur/bm * 2,558 * 0,95 H 445,29
Technickéd hodnota 30,00 % z 445,29 Eur 133,59

2.2.7 Podzemna pivnica, parc.t. 777/8

Pivnica betdénovad s rovnym ¥elezobetédnovym stropom, postavena podIa tdajov v
predloZenom posudku v r. 1970. NeuZivend, zahidzani odpadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKsSO: 825 4 Podzemnd pivmica
Kéd KS: 1271 Nebytové pelnohospodarske budovy
. Kbd Ks2: 1274 QOstatné budovy, inde neklasifikované
ROZPOCTOVY UKAZOVATEX :
Kategoria: 14, Podzemnd pivnica {(JKSO 825 4)
Bod: 14.1. MaloploSné pivnice
Polozka: 14.1.e) Murovanad, kamennd alebo betdnovad s rovnym stropom
monelitickym
RO%POEtOVY ukazovatel za mernd jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 Fur/m3 vOP
PoCet merxnych jednotiek: 1,20%2,70m*3,95m*1, 90m = 24,32 m’ vOP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Ky = 2,558
Koeficient vyjadrujiici uzemmy vplyv: ke = 0,93
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TECHNICKY STAV
vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Za&iatok
Nazov uEivania V [rek] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Podzemnéd pivnica, ! i
arc.&. 177/8 1970 l1 51 p G | 60 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HCDNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [Eur]

24,32 m* vOoBR * 102,4 Eur/m3 vOp * 2,558 *

wychodiskova hodnota‘0 a5 i 6 051,84
- : i

echnick& hodnota 15,00 % z 6 051,84 Bur : a07,78

2.2.8 Vstup do pivnice, parc.t. 777/8

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemnd pivnica

Kod KS: 1271 Nebytové polnchospodérske budovy

Kod KsZ2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOETOVE UKAZOVATEL

Kategoéria: 14, Podzemnd pivnica (JKSC 825 4)

Bod: 14.1. Maloplo3né pivnice

PoloZka: 14,1.£f) vstup pre malcploZné pivnice (vstupné schodisko )

Rozpo&tovy ukazovatel za merni jednotku: 3170/30,1260 = 105,22 Bur/m3 vQP

Polet mernych jednotiek: 2,00m*1, 20m*1, 60m = 3,84 m® vOP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558

Koeficient wvyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanoverim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov i:i\lr’;‘;‘:ﬁ v [rek] | T [rok] | % [rok] o [3] 78 [%]
gzz‘;‘.’éc‘i°_‘,$.i,‘/’gice' 1970 sl 9 . 80 | 8500 | 15,00
VICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet I Hodnota [Eur]
Vy¥chodiskovA hodnota ﬁ gg m' voP * 105,22 Eur/m3 vOB * 2,558 *i 981, 87
Technicka hodnota  [15,00 % z 981,87 Eur __41 T 147,28

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

NAzov Vychodiskovd hodnota| Technickd hodnota
[Eur] [Eur]

| Rodinny dom v IZi s.&. 598 i 103 567,96 24 959,88
|_Ina budova /sklad/ s.&. 598, parc.é. 177/7 10 131,52 2 302,8

Oplotenie od ulice, parc.t. 777/8 o T3a3s,38 0 T Tma, 84
Vonka351e upravy 5

Vodomerra 3achta, ‘parc.&. 77778 T 33, 6'[ - 400 40

Priposka vody, parc.&. 777/8 | 2 823, 10 846 93
| Zumpa, parc.z. 777/8 886,10 265,83

Pripojka kanalizacie, parc.c. 777/1, 717/8 445,29 133,59

| _Podzerna plvnlca, parc.&. 777/8 6 051, BQ 907,78
[ VStuP do pivnice, parc.&. 777/8 - 981 87 147,28
Celkom: 129 360,74 30 278,42
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti

Hodnotend nehnutelnost sa nachddza v zastavanom rovinatom uzemi obee IzZa vzdialene] od
okresného mesta Keomarno cca 8km, v Sirdom centre, v okoli so zé&stavbou rodinnych domov
gtandardného vybavenia s predzdhradkami, dvormi a zdéhradami. Pristup po spevnenej
komunikdcii. MoZnost napojenia na rozved elektrickej energie, verejny vodovod,
telefén, kéblovi TV. Nie je moZnost napeojenia na verejnt kanalizaciu. Predpokliad
vybudovanie verejne] kanalizicie v Casovom horizonte nad 5 rokov. V okoll sa
nenachadzaju Ziadne prevadzky ani zdroje znefistenia Zivotného prostredia ckrem
beiného hluku a prachu od miestnej cestnej dopravy. V obeci je Obecny Grad, posta,
obecnd policia, zikladnid a materskd 3kola, kultirny dom, pohestinstvd, futbalové
ihrisko, obchod s potravinami a zdkladnym tovarom, zdravotné stredisko, lekdrei.
Doprava do obce je primestskou autobusovou dopravou. Nezamestnanost do 10%. Zaujem o
kvpu nehnutelnosti v porovmani s ponukou so zohYadnenim technického stavu
nehrnutelnesti, polohy v susedstve miestneho cintorina odhadujem niZsi

Polocha nehnutelnosti v danei obeci — 3Sir3ie centrum obce

sutasny technicky stav nehnutelnosti - vyZaduje opravu

Prevladajica zastavba v okoll nehnutelnosti -~ redinné domy $tandardného vybavenia
prisluSenstvo nehnuteXnosti - bez dopadu na hedneotu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti - priemerny dom s pozemkem

Pracovné moZnosti cbyvatelstva =~ nezamestnanost do 5%

Skladba obyvatelstva v mieste stavby - priemernid hustota

Orienticia nehnutelnosti k svetovym strandm - CiastoZne vhodna, Ciastolne nevhodna
Konfigurdcia terénu - rovina

Pripravenost inZinierskych sieti - rozvod elektrickej energie, zemného plynu,
verejného vodovodu, telefdn, Xablovad V

Doprava v okoli nehnutelnosti - primestskd autcbusovi doprava

Ob&ianska wvybavenost - Obecny Urad, po3ta, obecnd policia, zakladnid a materska 3kola,
kultarny dom, pohostinsitva, futbalové ihrisko, obchod s potravinami a zdkladnym
tovarcom, zdravotné stredisko, lekareii

Prirodnd lokalita v okoli nehnutelnosti - rieka Dunaj and 1000m

Kvalita Zivoetného prostredia - beZny a prach od cestnej miestne}

MoZnosti zmeny v zastavbe - predpoklad vybudovania werejnej kanalizicie v Casovom
horizonte na 5 rokov

MoZnost daliieho rozSirenia - menej ako troj ndsobok stfasne] zastaviy

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti — nepredpokladd sa trvaly vynos formou prendijmuy
nehnutelnosti

Nazor znalca ~ priemernd nehnutelnost

b/ Analyza vyuZitia nehnutelnosti :
Jednd sa o rodinny dom ur&eny na rodinné byvanie.

¢/ Analyza pripadnyeh rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, zévady viazmice na
nehnutelnosti a prédva spojené s nehnutelnostou :

V danej lokalite neboli zistenéd rizikd spojené s uZivanim nehmutelnosti formou
byvania. Vid tie? tarchy uvedené v prilofencm vypise z listu vlastnietva.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

2 ponuky realitnych kanceléarii :

— PonGikkame Vam na predaj 3 izbovy vidiecky dom v obci IZa.

Rodinny dom sa nachadza na sine&nom pozemku s celkovou vymerou 1404 m2

Rodinny dom dispoziéne pozostéva z kuchyne, dvoch priechodnych a jednej nepriechodnej
;szi kipelne s toaletou, malej komory, velkej technickej miestnosti s vystupom na
povalu.
,ﬂEhngteInosE je v pévodnom stave, Go umoZfiuje rekondtrukciu pedla vlastnych predstav.
‘Pom_Je bostaveny z nepdlenych tehdl, strecha je Skridlovi. Oknd si drevené. Podlaha v
- 12bach je drevena, v ostatnych miestnostiach beténova alebo pokryta dlazbou.

,‘V dome‘je Zavedend elektrika, plyn, obecny vodovod. Ohrev vody je zsbezpedeny
elektrickym bojlercm a karenie plynovym kotlom. Odpadova voda je rieSend septikcm.
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v zahrade je studna.
orijazdovd asfaltovd komunikicia umoZifiuje bezproblémevil dostupnost k rodinnému domu.
cena : 25 500,- Eur, www.topreality.sk/id7677148

- prazba rodinnv dom IZa

vzhiadom na skutodnost, Ze predmetna nehnutelnost nebola spristupnend, chodnotenie
predmetu drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 o dobrovolnych
draZbdch, v zneni neskor3ich predpisov (,cohednotenie moZne vykonat z dostupnych
ndajov, ktoré mi drafobnik k dispozicii®). Praedmet draZby nebol spristupneny. Nebole
mozné preskimat aktudlny stavebnotechnicky a vizudlny stav, ake aj udribu predmetu
draZby. 2 tohto ddveodu Jje popis a stav predmetu draiby uvadzany ako predpokladany.
Technicky stav predmetu draZfby znalec uré&il na zédklade dostupnych udajov.

Popis stavby:

Rodimmy dom sa nachadza v intravilane obce IZa v centrdlnej Gasti obece. Vedialenost do
najufsieho centra obce je ceca 400 m. Vzdialenost do okresného mesta Komérno je cca 8,0
km. Rodinny dom je zrealizovany ako nepodpivnieny objekt s jednym nadzemnym podlaZim.
pom bol dany deo uZivania v roku 1956. V roku 20l1lbola vykonand &iastofné rekondtrukcia
spotivajiica z vimeny vyplni otvcerov (oknd, vstupné dvere), vymeny zariadovacich
predmetov, vnltornych indtaldcii a podldh. Na prizemi je umiestnené zadverie, chodba,
komora, kotolna pristupnd z exteriéru, kuchyfia, 3 chyiné miestnosti, kipelila a WC.
Doklady o veku stavby sa nezachovali. Vek stavby je ur&eny na zaklade Cestného
prehléasenia zo dfia 23.07.2013. Z kondtrukénéhe hladiska je objekt rodinného domu
zrealizovany na betonovych pasovych zakladoch, zvislé obvodové konitrukcie s
zrealizované ake murevané s celkovou hribkou do 500 mm. Vnutorné nosné miry ake aj
deliace kon3trukcie s taktieZ murované. Strop je dreveny tramovy. Strecha je valbova,
pokrytéd palenou krytinou. Klampiarske konStrukcis si uplné z pozinkovaného plechu.
vonkajSie Upravy povrchov sl rieSeng zko brizolitové omietky. Vnitorné Upravy povichov
s rieSené ako hladké vaperné omietky. Keramické obklady sa nachidzaju v kipelni.
Podlahy obytnych miestnosti si rielené prevaZne ako drevené palubovky, v ostatnych
miestnostiach st prevaine keramické diaZby. Okné su plastové so Zaluziami, vstupné
dvere plastové, vnitorné dvere s vyplfiou v ocelevych zarubniach. Kuchynski linka dizky
cca 3,0 m sa nachadza v kuchyni. V linke je zabudovany elektricky sporak s elektrickeou
rdrou. V¥ kipelni je umiestnené keramické umyvadle a smaltovanid vafia. Vo WC sa nachddza
WC kombi.

Vykurovanie je rieSené plechovymi radidtormi, ake zdroj tepla sluZi plynovy kotol
(potas obhliadky demontcovany). V &ase obhliadky bol objekt vykurovany pieckou na tuhé
palive, resp. elektrickymi prenosnymi vykurovacimi telesami. TUV je pripravovani v
zasobnikovom ohrievadi TUV (po&as obhliadky demontovanom). Redinny dom je vybaveny
rozvodmt wvody, TUV, kanalizdcie, zemmého plynu a NN. Dom je pripojeny na verejné
rozvody vody, zemného plynu a NN. Kanalizacia je zvedena do Zumpy. Cena : 15 150,-
Eur, www.topreality.sk/ig3620143

Priemerny koeficient polchove] diferenciécie vychadza z pomeru priemernej vSeobecnej
hednoty stavieb na trhu s nehnutelnostami v sidle k technickej hodnote hodnotenych
stavieb.

Po zohladneni polohy, typu nehnutelnosti, jej celkového technického stavu, dopytu po
E nehnutelnostlach cbdcbného typu v danom mieste a &ase, ponuky realitnych kancelarii na
trhu s nehnutelnostami v danom mieste a Case, zohladneni provizie kancelarie,
bripadného navySenia ponuk, objektivizujem priemerny koeficient polohove]
iiferencidcie 0,25.

riemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Jr&enie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoéet Hodnota
-4a III. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0 150
: t.".’.l?_da  Britmeticky priemer I. a ITT. triedy | BT Bl
11, trieda  |priemerny keeficient B
V. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,138
@ trieda ©lrTE. trieda - 90 % = (0, 250 - 0, 225) e -—----d:dég e

Strana 15



gnalec: Ing. Stefan Motuz Gislo posudku: 75 / 2021

vypotet koeficientu polehovej diferenciicie:

Vaha Vysledok

%4510 Popis/Zddvodnenie Trieda keoz v, Ken* Ve

Trh s nehnutelnostami
1 — Iv. 0,138 13 1,79
dopyt v porovnan1 s ponukou je n12§i
" [Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztzh k
centru obce

" Easti ohce, mimo obchodného centra,
_hlavnych ulic a vybranych sidlisk

Suéasny technicky stav nehnutelnosti

3 [ nernutelnost vyzaduje rozsiahll oprawvi, IV. 0,138 8 1,20
rekondtrukciu :

i i
II. | 0,500 1 30 15,00

Tlpreviiddasiea zastavba v okoli !
nehnute¥nosti

objeXty pre byvanie, Sport, rekreaciu,
parky a pod.

Prisluéenstvo netnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnostl

TYP nehnutelﬁostm

i

t

|

6 priemerny - dom v radovej zdstavbe, III. i
dtriovy dom - s predzdhradkou, dvorcm a

zéhradou, s dobrym dlspozlcnym riefenim. Mnhgm
!
I

Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti L
dostatodnd ponuka pracovnych moZnosti v

_ dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

I5kladba obyvatelstva v mieste stavby

0, 500 6 3,00
priemernd hustota obyvatelstva

Orlengac1a nehnutelnostl k | svetovﬁm stranam
8 orienticia hlavnych miestnosti &iastofne III.
vhednd a &iastoéne nevhodni
Konfiguricia terénu
- 10 —_roviﬁat?, alebo mierne svahovitfdﬁsigﬁgﬁté I.
sklone do 5% j

L S A e

0,250 5 1,28

Prlpravenost inZinierskych “h sieti v
11 olizkosti stavby .
elektricki pripojka, vodovod, pripojka
_Plynu, kanalizdcia do Zumpy
Doprava v ckoli nehnutelnosti
22— - IV, 0,138 7 0,97
) f?%f?fiffj alebo au‘!:obus__“~
Obtianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav.,
obchedy, slufby, kultdray |
obecny trad, posta, zakladnad 3kola, III. | 0,250 10 2,50
zdravotné strediske, kultirne zariadenie,
i zakladna obchodnéd siet a zadkladné sluZby

IIT. 0,250 7 1,75

1

R E—— -._._}_-__..___.._..... i e e e o e e e e

Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli
£ 4 stavby
o les, vodna nadri, park, ve vzdialenosti
Ll nad 1000 m

: Kvalita Zivotného prostredia v
ezprostrednom okoli stavby I11.

beZny hiuk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zdstavbe - Uzemny rozvol,
lyv na nehn

16 [P nehnut. s e o] 0,500 8

e zlepSenie podmienck existencie stavby v II. ’ 4,00
*__|. . dobe dlhsej ake 5 rokov

= —— T EL R e e

i MoZnosti dalsisho roziirenia
o V. 0,025 7 0,18

0,500 9 4,50

R éladna moznosﬁ r0251ren1a

" Dosahovanle vynosu 2z nehnutelnostl
‘Cvanie vynosu z nel =110 V. 0,025 4 0,10
nehnutelnost1 bez wvynosu

ARG
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MNazor znalca

19 . .
priemerna nehnutelnost

Spolu

180 60,49

vEEOBECKA. HODNOTA STAVIEBR

Nézov Vypodet Hodnota

diferenciacie - TR -
erenciacie S . o
rsecbecna hodnota gégge TH * kep = 30 278,42 Eur 16 173,55 Eur
I

Koeficient polohove] Ve = 60,49/ 180 0,336

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozamok

POPIS

Pozemok sa nachidza v zastavanom rovinatom Uzemi chce I2a, 3irka cca 18-19,0m, dizka
ceca 74,0m. Pristup po spevnenej komunikdcii. MoZnost napojenia na rozved elektrickej
energie, zemného plynu, wverejny vodovod, telefdn.

Ponuka realitnych kancelérii

E -~ pPredstavujeme Vam pozemky na stavbu rodinngch domov v obci IZa. Ide o cca 7 &rové
- ;pozemky vo velmi dobrej lokalite. <Cema : 32,50 Bur/m2, www.topreality.sk/id7149927

i= na predaj pozemok v intravilane vhodny na vystavbu rodinnéhe domu v obeci IZa, okr.
iKoma&rno.

iVymera: 1399 m2

= Terén: rovinaty

- Prijezdova cesta: spevnena komunikicia
- i= Stav: pozemok je pokryty zelefon
;- InZinierske siete: na hranici pozemku
:Cena 63.000 EUR, ti. 45,03 Eur/m2, www.topreality.sk/id7662451

Ponukame na predaj pozemok na vystavbu RD. Na pozemku je star3i Rd .
locha pozemku : 1243 m2

pristup :asfalt

S na pozemku

obci vietka ob&ianska wybavenost

yhody : Blizko Komdrno 8km , Patince kiépalisko 5km

throvo kipelné mesto 40 km

jOstrihom - Hranica Madarsko .

ena : 24,13 Eur/m2, www.topreality.sk/id7458374

Na predaj pozemokX v obci I%a. Jeho rozlcha je 3817m2. Vstup je z hlavne} cesty. Na
dnej ¢asti sa nachadza rodinny dom urdeny k demolécii. Z inZinierskych sieti sa na
1 nachadza elektrina ostatné st blizko. Cena : 11,27 Bur/m2,
Lopreality.sk/id7420&29

icient vieobecnej situdcie - 3ir3ie centrum obce s podtom obyvatelov do 5000,

nd zdna samostatnej obce v dosahu mesta s po&tom obyvatelov do 50 006, keef. 1,00
icient intenzity vyuZitia ~ rodinné domy &tandardného vybavenia, koef. 1,05
icient dopravnych vztahov - doprava do obce autcbusom, cesta do mesta autom do

«r koef. 0,90

icient funk&ného vyuZitia dzemia - obytnad poloha, koef. 1,10

icient technickes infrastrxuktiry pozemku - el., wvoda, plyn, koef. 1,30

icient povysujucich faktorov - ponuka volnych stavebnych pozemkov realitnymi
‘elariami v rozmedzi cca 11-45,- Eur/m2, koef. 3,00
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Spolu .
b Speoluvlastnicky| Vymera
ki .

Parcela Druh pozemku v%ﬁgfa podiel (1]
777/1 zastavana plocha a nadvorie 231,00 1/1 231,00
777/7 _zastavand plocha a nadvorie 38,00 1/1 38,00
777/3 ) zastavané plecha 2 nadvorle 661 Qo 1/1 661,00
77779 zahrada 577,00 1/1 577, 00
Spolu 1 507,00
ymera
obec: IZa .
vychodiskovd hednota: VHy = 3,32 Bux/m
: . Hednota

Oznacenie a nazov Hodnotenie koeficient

koeficientu u
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 Q00 !
K obyvatelov a rekrea&né cblasti pre individualnu i
koefiéient rekredciu, centra obel do 5 000 obyvatelov, obytné 1.00
hiysecbecney situdcie zény na predmestiach a priemyslové a polnohospodirske !
;“V ec J oblasti miest do 5C 000 ocbyvatelov, obytné zény
¥ samostatnych obci v deosahu miest do 50 000 obyvatelov o
5. - rodinné deomy, bytové domy a ostatné stavby na
- ks byvanie so 3tandardnym vybavenim,
Ikoeficient intenzity|- rekreafné stavhy na individudlnu rekreiciu, 1,05
;*’ vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, S5kolstvo,
& . |zdravotnictve, Sport so Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moino
kp dostat! prostriedkom hromadne] dopravy alebo osobnym
koeficient motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pzi 3,90
beZnej premavke, pozemky v mestdch bez moZnosti
R vyuzitia mestskej hromadnej dopravy . ... |
ke . - ,
koeflClent funkéného 3.kplo§h§ ob{tgy?h a rekreaénych uzemi (obytnZ alebo 1,10
vyuZitia Gzemia resreacna poloha o
k T
koeficient 3. debra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri
technickej druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, 1,30
infrastruktdary elektriny, zemného plynu}
_bpozemku | — e e e —
o . e e e e - .
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvy3enym zaujmom o kipu, ak to 3 00
povysujucich nebolo zohladnené v zvydenej vychodiskovej hednote ‘
faktorov I
ky 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymeta
koeficient pozemku, druh moZnej zidstavby, nezabezpeleny pristup z Q.50
redukujicich verajnej komunikdcie, chrinené tzemia, obmedzujtce g
faktorev regulativy zdstavby a pod.)
OTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypod&et Hodnota
cient polohovej kep = 1,00 * 1,05 * 0,90 * 1,10 * 2,027
enciicie 1,30 * 3,00 * 0,50 . o
iotkova vEeobecna hodnota VSHyy = VHy; * kpp = 3,32 Eur/m° * ! 6,73 Eur/m
i2,0270
. Vieobecnd hodnota
N ’ w
RAZOV Vypolet [Eur]
c. 777/1 231,00 n’ * 6,73 Eur/n’ * 1/1 1 554,83
C__ZZZKZ 38, 00 HL * 6,73 Eur/nf * 1/1 255 74
&. 777/8 561,00 w? * 6,73 Bur/m * 1/1 4 418,53
/e 577,00 m? * 6,73 Eur/m’ * 1/1 3 883,21
10 142,11
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IIL. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost : v IZi

Nazov @ rodinny dom s prisluienstvom a pozemkom
Adresa : Iza €. 588

vlastnik : Ladislav Kollér

Vypis z W&, 2783

Hlavné stavby:

N&zov JKSO OP (m3) | ZP (m2) Pocet podlaZi

] A 5 . j 8035618

3od1nny dom v IZ1 s.&. 598 KS 1110 0,00! 232,61 1

‘Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely | Vymera (m2}

Tr1/1 231, 00
T/ 38,00
717/8 661, 00
177/9 577, 00

'OTAZKY A ODPOVEDE

kres Komarno.

rekapitulacii posudku.
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leckou tlohou bolo stanovit v3eobecrwi hodnotu rodinného domu &.s. 598 s
rislufenstvom a pozemkov parc. CKN &. 771/1, 771/7, T71/8, 171/9, k. 4. I%a, obec I%a,

obecnéd hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe
3 vyhla3ky &. 492/2004 2.z. o stanoveni wvieobecnej hodnoty majetku a je uvedena
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Vieobecnéd hodnota [Eur]
5 g 386,52
777/7 f 773, 79
. ' 105, 45
134, 53
ka vody, parc.&. 777/ 284,57
e e e e B
34,89
r ' - 308, 01]
do pivnice, parc.&. 777/8 49,49
avby - ' ' 10 173,55
) 1 554,63
I B 283,74
& TT1/8 4 448,53
- parc. &. 777/% (577 m) h 3 883,21
zemky (1 507,00 m') - 10 142,11
4 hodnota celkom 20 315,66
a4 hodnota zackrithlene 20 300,00

~hodnota slovom: Dvadsattisictristo Eur

DNE RIZIKA

2 cch, dia 15.07.2021 A8, Steian Motuz
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Iv. PRILOHY

1.
2.

Objednavka

T.ist wvlastnictva

Képia katastrilnej mapy

Nakres podlaZzi a prehladnd situdcia
Oznémenie o vydani stpisného &isla

Mapa obce s vyznalenim polohy nehnutelnosti
Fotodokumentacia

Fotodokumentacia

FPotodokumenticia

Strana 21




U9, as. Tel.: 0275849 0111
09 Zellndrska 6 Ewmail; zaujem@u.sk
821 08 Bralislava Web: www,ud.sk

ing. Stefan Motiz

V Bratislave, dfia 16.06.2021

» Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za téelom organizovania dobrovolnej
rafby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritefa,

dmefom chodnotenia (predmetom draZby) je stbor niz&ie uvedenych nehnutelnost:

LV &. Okresny drad — kat. odbor Katastraine Gzemie Obec
Komarno 122 Za
Druh pozemku V¥mera Im? charakteristika
Zastavana plocha a nadvorie 231
Zastavana plocha a nédvorie 38
Zastavand plochs a nadvorie 661
Zahrada 577
Sapisné cislo Na parcele ¢.: Popis stavby/byt €.
598 777 Rodinny dom
598 rreiri . Ina budova

» MBNG a priezvisko: | Ladislav Kollar, .

Obhliadka predmetu draZby sa uskuto&ni dfia: 12.07.2021 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutefmosti, resp. osoba, ktora ma predmetnu
utefnost v siéasnosti v dr#be, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomne
hemeny, neumoZni vstup na predmetnl nehnutelnost a vykonanie obhiiadky, Ziadam Vas aby ste
ghodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostipnych (idajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii“, 1. s pouZitim starého znaleckéhe posudku
{iig kaiu zasiglame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urdenie vieobecne) trhovej hodnoty
Eeamelne nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie

ého protokolu o nelispesnom pokuse vykonat znaleck( obhliadku,

;Zéroveﬁ ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého
: :glfu v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: tibor.molnar@u9.sk a vyhotovenie a
dnie zqaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovaf
Sunotenie nehnutelnosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodiivosti
cne] hodnoty majetku.
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Urad geodézie, kartegrafie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Es: Komdrno
e 1ZA . Datum vyhotovenia 17.06.2021
B iralne Gzemie: I2a Gas vyhotovenia: 09:29:54

PRI

: VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2783
¥ MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

© V¢mera v m2 Druh pozemku Spdésob vyuZ. p. Umiest, pozemku Privny vzt'ah Druh ch.n,

231 zastavana plocha a nadvorie 15 1

38 zastavana plocha a nadvoerie 16 1
661 zastavand plocha a nadvorie 18 i
577 zahrada 4 1

k, na ktorom je postavena bylové budova oznadena stipisnym &islorn
prevazne v zastavanom uzem! obce alebo v zéhradkarskej osade, na kiorom sa pesluje zelenina, ovocie,

Stavby
[o. na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest stavby
598 777/ 1 10 rodinny dom 1
598 7T 7 20 ina budova 1

AR Sdinny dorn

"i".'::jm}_'lla
ST stavby:

stavend na zemskom povrchu

TNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

clslo P{ézvﬁsko, meno (nézov), radné priezvisko, détum narodenia, rodné éisio (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

leho vztatus: Vlastnik
MOllAr Ladislay - ' 1
wnndrocenia :

Poznamendva sa Qznamenie o zadati vykenu ziloZného prava &, 3/2016/600 zo diia
10.3.2016, P-23316 v prospech ziloZného veritel'a EOS KS! Slovensko, s.r.0., Pajétinska
&. 5, 851 02 Bratislava, I60: 35724803 formou verejnej drazby na pozemck registra C-KN
parc. €. 77711, 77717, 77718, 77719 a na stavbu s(ip &. 598 na parc.g. 7771 na stavbu s.&, 598
na pare.€. 7777, pol. 65/16,154/186, 26016

Poznamendva sa Oznamanle o zaati vykonu zdloZného prava v prospech zalozného
veritela EOS KSI Slovensko, s.r.0., Paj$tinska &. 5, 851 02 Bratislava, ICOQ: 35724803
formou verejnej drazhy na pozemok registra G-KN parc. &, 77711, 77717, 17718, 7778 ana’
stavbu sip &. 598 na parc.¢. 777/1 na stavbu s.&. 528 na parc.&, 777/7, P-600/2021,

Kipna zmluva V-1993/13 z 1.7.2013

Not. zapisnica N 801/2016 - draZba nelispesna P-1150/16

Notdrska zapisnica N 160/2019- draZba nedspesna 101/2019- P-822/19.

OsvedGenie o pricbehu drazby 245/2019- 2 kolo drazby, neiispeséné, N-296/2019, P-1771/19,
Zapis do KN, OsvedZenie o priebehu drazby N 582/2020 - drazba neGspesna, P-730/2020
Zapis do KN - Navrh na vykonanie zdznamu zmeny zalozZnéhe veritel'a, Zmiuva o
postipeni pohlfadavok zo dia 11, 12, 2020, Z-569/2021

112 Udaje platné k; 16.06.2021 18:00
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CAST C: TARCHY - T

Por.é.;

1 Zalozné pravo V-1841/13 v prospech EOS KSl Slovensko, §.1.0., Pajstinska &. 5, 851 02 Bratislava, IC0:
35724803, aver &.: ZZ1 K UZ &. 037/3021M3SU na zabezpecenie pohiadavky s prisludenstvom na pozemok
registra C-KN parc. & 777M, TT1IT, 77718, 777/9 2 na stavbu sip &. 598 na parc.é. 7771 na stavbu s.&. 598 n;
parc.g. 777/7.p0l.102/13, 154116

1 Exekudny prikaz EX 27307/48 zo diia 24.9.2018, Z-5057/18 {pdvodne EX 1198016 zo diia 20.6.2017, Z-3600/1"
zriadenim exckugného zaloZného priva v prospech opravnendho Vieohecns zdravetng poist'oviia a.s.,
Panénska cesta 2, Bratislava - Petzrzalka 851 04 krajskd poboéka Nitra, Mostna 58, P.0.BOX 11B, 949 01 Nit

‘ I€0: 35937874 na parc.reg. C-KN €. 77711, 77717, 77718, 77719, na stavbu: rodinny dom so siip.&, 598 na

! pare,reg,CHKN &.777/1, na stavbu: ind budova so SUp.¢.598 na parc.reg.C-KN &.777/7. {Exekittorsky drad

Bratislava, stdny exekitor JUDr. Rudalf Kruty, PhD. nistupca slidnej exekdtorky JUDr, Anetty Demesove))

1 Exekuény prikaz 400EX 953/17 zo dia 4.4.2019, 2-1824/19 zriadenim exekudného zalozného prava v prospac
opravneného OTP Banka Slovensko, a.s., Starova 5. 813 54 Bratislava, ICO: 31 318 816 na parc.req. C-KN g,
TT7I, 77717, 77718, 77719, na stavbu: rodinny dom so siip.&, 598 na parc.reg.C-KN &.777/1, na stavbu: in
budova so siip.£.598 na parc.req.C-KN &.777/7. {Exekdtarsky irad Nitra 5, JUDr. Paula Mis$ikova stidna
exekitorka)

1 Exekugny prikaz 400EX 1972/18 zo diia 4,4.2019, Z-1837/19 zriadentm exekuéného zilozného priva v prospe
opravneného EQS K§I Slovensko, s.r.o., Pajitiinska &, 5, 851 02 Bratislava, 1C0: 35724803 na parc.reg. C-KN
TT70, 7777, 77718, 77719, ha stavbu: redinny dom so siip.é. 598 na parc.reg.C-KN £.777/M, na stavbu: ina

budova so s4p.5.598 na parc.req.C-KN &.777/7. {Exekitarsky drad Nitra 5, JUDr. Paula Missikovd sitdna
axekiitorka)

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zApisu.

T

‘ 5,‘: Informativny vypis 212 Udaje platné k: 16.06.2021 18:0C
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TRULOHA .4 i

Obec IZa — Izsa kozség

Obecny trad 12a Datelinova 315 b
1C0 306 487 DIC 2621035709 '
Prima banka Slovensko a.s. 3801134002/5660 i
%} 035/7783-153 fax. 035/7r83-375
846 39 IZA E-miail: obeciza@iza.sk .
| ]
Kiss Jiitius

Yasa znadka: Nasa znocka: Fybevuje: Dittum:
On.ikt.szama; Tht. szém: Ugyinté=o: Kelr: ;
5162013 Némethovd 03.05.2013 !
. Vec: Ozrdmenie ovpdani supisného Cisla _ 4
] Targy: il
Obec 172 podla § 2c zdkona &islo 369/1990 Zb. o obecnom zriaden v zneni
neskorlich predpisov, podPa vyhladky & 31/2003 Zz., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti 0 oznatovani ulic ainych verejnych priestranstiev a o &islovani stavieb i
apodla § 127 vyhlagky ¢. 79/1996 Z.z.. kiorou sa vykondva zikon Nérodnej rady I
Slovenskej republiky o katastei nehnutelnosti a o zdpise viastnickych ainych prav o
k nehnutelnostiam v zneni neskorsich predpisov
oZnamuje, ]
. ..
Ze stavba: rodinny dom a ind budova o2
v obci: 132 ?
katastrélne Gzemie: 17a g
Ciselny kéd obee: 501174 E

LA
na parcele &islo: 777/1- rodinny dom . i
777/7- ina budova [
boli dokondené: rodinny dom v roku 1958
ind budova v roku 1970
majt slipisné &islo: 598
Viastnikom je: Kiss Julius, rod. - narod. 1~ . lrvaly pobyt

Toto oznimenic sa vyddva pre ¢ely zépisu ddajov oprave ku stavbe do
katastra nehnutePnosti.

c e i

Istvdn Domin
starosta ohce
polgarmester

- e TERRIARAL i -
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opugraﬂcky podklad © SHOCart Znacky a razcestia © HIKING,SK 8

“Zonenie: Terto viftlalok z mapového portélu TURISTICKAMAPASK sIt#! vihradne na informativne (tely. Véetky Gdaje vratane informacil 2o sluzby HIKERLANNER, Z polbh
edltych bodav v mape, sU orlentadné a md2u byt nepresné, Pravédzkavate! vyslovene neadporida také pouZltie tohto vytiadke, ktoré by nahradzalo papierovd turistickd mapu.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudak som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a
prekladatelov, kiory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
stavebnicivo, odvetvi pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutefnostf,

peod evidenénym &islom 912431.

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 75/2021.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.
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