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. UVOD

1. ULOHA ZNALCA A PREDMET ZNALECKEHO SKUMANIA

Ohodnotenie nehnutelnosti - stanovenie vieobecnegj hodnoty - Pozemky EKN parcelné Gisla 4558/2,

4586/1; Stavitel'ska ulica, Bratislava; katastralne Gzemie Rada, obec Bratislava - m.¢. Raca, okres Bratislava

.

2. UCEL ZNALECKEHC UKONU
[ ]

Ugely zakona &. 7/2005 Z.z. - o konkurze a redtrukturalizacii - § 167k:

6) ZataZeny majetok tvori konkurznl podstatu aj viedy, ak hodnota zataZzeného majetku prevysuje
tarchy na majetku, do €asu, kym niektory zo zabezpetenych veritelov nepristdpi k vykonu
zabezpefovacieho prava. Hodnota zataZeného majetku na Uéely posudenia, ¢ podlieha
konkurzu, sa posudi podla znaleckého posudku, ktorého vypracovanie zabezpedi spravea na
naklady konkurzu. Do €asu, kym takyto znalecky posudok nie je vyhotoveny, ma sa za to, Ze
zataZeny majstok nepodlieha konkurzu. Ak v konkurzne] podstate nie st pefiaZzné prostriedky na
vyhotovenie znaleckého posudku, spravca zabezpedi jeho vyhotovenie, ak ktorykolvek veritel
zlozi preddavok na trovy znaleckého posudku.

10) Ak na zataZenom majetku viazne aj ina tarcha ako zabezpecovacie pravo, znalecky posudok musi
stanovit’ aj hodnotu tejto tarchy.

3. DATUM, KU KTOREMU JE UKON VYPRACOVANY

datum rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu; 11.03.2021.

4. DATUM, KU KTOREMU SA NEHNUTELNOST ALEBO STAVBA OHODNOCUJE

datum, ku ktorému sa nehnutenosti ohodnocujd: 11.03.2021.

5. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO UKONU

a} PODKLADY DODANE ZADAVATELOM

1.

Objednavka €. 320dK/114/2020 S 1364 zo dina 08.02.2021.

b) PODKLADY ZISKANE ZNALCOM

SO wn =

Obhliadka nehnutelnosti.

Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti.
Stadium archivnych materidlov a dokumentov.
Fotodokumentacia posudzovanych nehnutelnosti.
List vlastnictva &islo 4500, zo dria 28.01.2021.

Kdpie mapy uréeného operatu pre posudzované parcely (hitps://zbqgis.skgeodesy.sk).

6. POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

Zakon gislo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorSich predpisov.

Vyhladka MS SR &islo 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladateloch a ¢ zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &islo 492/2004 Z.z. zo dfia 23.08.2004,
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Bradac A., OslejSek J.: Znalecka Ginnost ve stavebnictvi; CERM Brno, 1994,

Bradag A., Fiala J.: Nemovitosti — ocefiovani a pravni vziahy; Linde Praha, a.s., Praha, 1989, ISBN
80-7201-197-9.

llavsky M., Ni¢ M., Majddch D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti; Mlpress Bratislava 2012; ISBN 978-
80-971021-0-4,

Vyparina M. a kol.. Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, EDIS —
vydavatelstvo ZU, Zilina, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Uzemny plan Mesta Bratislava (www.bratistava.sk, https://mapy.bratislava.sk)
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7. DEFINICIE POSUDZOVANYCH VELICIN A POUZITYCH POSTUPOV

Terminolégia / definicie posudzovanych / stanovovanych veliéin a pestupov pri chodnoteni
nehnutefnosti

V3eobecna hodnota (VSH) - je znalecky odhad ceny, ktora by sa dosiahla pri predajoch rovnakych alebo
porovnatefnych nehnutelnosti a stavieb v beZznom obchodnom styku k datumu ohodnotenia. Vieobecnou
hodnotou majetku je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, kter( by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach
valnej sUtaze, pri poctivomn predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat' s patriénou informovanostou
i opatrnostou a's predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota (market value) alebo obecna cena.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkoy
Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:

s Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutirm
na odlignosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

» Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buddcich odderpatelnych zdrojov podas Sasovo neobmedzeného obdobia),

¢ Metdda polohovej diferenciacie {Metéda nepriameho porovnania. Princip metédy je zaloZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov).

8. OSOBITNE POZIADAVKY ZADAVATELA
Chodnotit len definované pozemky - bez (cudzich) stavieb na pozemkoch.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) VYBER POUZITEJ METODY

Pre ohodnotenie nehnutelnosti je aplikovana priloha &islo 3 Vyhlagky MS SR &islo 492/2004 Zz.
o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. PouZita je metdda polohove] diferenciacie (= metdda nepriameho
porovhania). Ostatné metédy nie si aplikované z dévodu neexistencie hodnovernych podkladov a z ddvodu
nevhodnosti.

b) VLASTNICKE A EVIDENGNE UDAJE
List vlastnictva €islo: 4500

Katastralne tzemie: Raca
Obec: Bratislava - m.&. Rada
Okres: Bratislava Ill.

Miesto nehnutelnosti:  Stavitel'ska ulica, Bratislava

A. Majetkova podstata (len ohodnocované nehnutelnosti):

Pozemky - parcely registra "E" evidované na mape uréeného operéatu:
* Parcela &islo 4558/2 - orna poda o vymere 3494 m?

* Parcela ¢islo 4586/1 - orna p6da o vymere 1750 m?

B. Viastnici:
1 — Juliana BalaZova

datum narodenia; pediel: 1/5
2 — Maria Tomikova,

datum narodenia: ~° podiel: 1/5

3 —Ing. Zuzana Lux Lednarcva
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détum narodenia: podiel: 1/5
4 — Eva Danielova,

datum narodenia: podiel: 1/5
5 — Janka Poladekaova,

datum narodenia; padiel: 1/10
6 — Vladimir Lednar

datum naredenia: podiel: 1/10
C. Tarchy:

¢ Exekuéné zalozZné pravo na parc.g. 4558/2, 4586/1 v podieli 1/10 v prospech Vieobecna zdravotna
poistoviia, a.s. (ICO: 35937874) podla EX 898/2015 zo diia 05.06.2015 (stdny exekutor JUDr,
Ladislav Jakubec), Z-11670/15.

¢) UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERAN| PREDMETU POSUDENIA
Vlastna obhliadka ochodnocovanych nehnutelnosti bola vykonana diia 11.03.2021, a bola vyhotovena
fotodokumentacia nehnutelnosti.

d) UDAJE O TECHNICKEJ DOKUMENTACII A JEJ POROVNANIE SO SKUTOCNOSTOU
Predmetom chodnotenia / postdenia sU len pozemky - Ziadna technicka dokumentacia stavieb nie je
potrebna.

e) POROVNANIE UDAJOV KATASTRA NEHNUTELNOSTI SO SKUTOCNOSTOU

Pri obhliadke posudzovanych nehnutefnosti bol zisteny pravny silad vlastnickych dokladov so
skutotnostou. Viastnicky neusporiadané nehnutelnosti neboli Speciflkované zadavatelom ani identifikované
pri cbhliadke.

Posudzované parcely si v katastri evidované v registri"E". V zmysle zakona &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a ¢ zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) je tdaj o druhu
pozemku registra E nezavazny:

§ 70 Hodnovernost' a zavéznost Udajov katastra

(1) Udaje katastra uvedené v § 7 st hodnoverns, ak sa nepreukaZe opak.

(2) Udaje katastra, a to Udaje o pravach k nehnutelnostiam, parcelné &islo, geometrické uréenie
nehnutefnosti, druh pozemku, geometrické uréenie a vymera katasfralneho Uzemia, nazov
katastralneho Gzemia, vymera polnohospodarskej jednotky alebo lesnej hospodarskej jednotky,
alebo organizaénej jednotky, Udaje o zakladnych a podrobnych polohovych bodovych poliach,
Udaje o bodovych poliach, ako aj $tandardizované geografické nazvy st hodnoverné a zavdzna,
ak sa nepreukaZe opak. Zavaznym Udajom katastra nie je druh pozemku evidovaného ako

parcela reqistra .E".

f) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU PREDMETOM OHODNOTENIA
1. Pozemok - parcela EKN &. 4558/2
2. Pozemok - parcela EKN &. 4586/1

g) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU PREDMETOM

OHODNOTENIA
1. Stavby na pozemkoch
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI

Predmetom ohodnotenia sl pozemky na Stavitefskej ulici, resp. v blizkosti / na konci Bojnickej ulice
v Bratislave - Radi. Pozemky sa nachadzaji mimo zastavaného Gzemia obce v lokalitach ur€enych izemnym

planom na zastavanie. V lokalite sa nachadzaji vybrané inZinierske siete {v lokalite existuju).
Orientadna poloha nehnutelnosti v meste:

Vi’

N,

Gnbamagensna

Parcela EKN &. 4586/1 Parcela EKN €. 4558/2

Fotodokumentacia nehnutelnosti:

.
;

“— Parcela
EKN &. 4558/2
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« Parcela EKN
C. 4586/1

; <« Parcela EKN
¢. 4586/1

b) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTELNOSTI

Posudzovane parcely sl parcelami registra E a v sG¢asnosti sU situované tak, Ze zasahuji rdzne
vyuzitefné / vyuzivané plochy:
% existujice drobné stavby (na p.¢. 4558/4),
% cestu - miestnu vergjnl komunikaciu,
% Zeleznicu {viac krét),
% volné plochy (trava, naletové dreviny).

V zmysle platného tzemného planu mesta su posudzované lokality uréena pre nasledovné funkéné
vyuzitie:

s parcela EKN &. 4558/2
funk&na plocha 702 - lzemia dopravy a dopravne] vybavenosti - plochy zariadeni zelezniénsj
dopravy
funk&na plocha 802 - (zemia dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva - plochy
a zariadenia odpadového hospodarstva

funk&na plocha 1203 - dzemia pofnohospodarskej zelene a pbdy - zahrady, zahradkarske
a chatové osady a lokality

s+ parcela EKN ¢&. 4586/1
funkéna plocha 702 - (zemia dopravy a dopravnej vybavenosti - plochy zariadeni zZeleznitnej
dopravy
funkéna plocha 802 - (zemia dobyvacich priestorov a odpadového hospodérstva - plochy
a zariadenia ocdpadového hospodarstva

funkéna plocha 1110 - Gzemia mestskej zelen - parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy

Znalecky ukon gislo 71/2021 © Ing. Milosfav llavsky, PhD. strana: 6



= g —= - - —
e AN ik ~ , : .

Identifikacia parcely EKN &. 45563/2 v Uzemnom plane mesta (hitps:/mapy.bratislava.sk):
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Detail grafickej éasti Gzemného planu - regulacia - posudzovana lokalita:

fhidt
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¢} ANALYZA PRIPADNYCH RIZIK SPOJENYCH S VYUZIVANIM NEHNUTELNOSTI
Rizika spojené s nehnutelnostou si nasledovné:

»

Na nehnutelnosti viazne exekuéna tarcha - vid list vlastnictva v prilohe.
Nehnutelnosti st v podielovom spoluvlastnictve - podielovi spoluvlastnici majl predkupné pravo (§140
0OZ}.
Pddorysny tvar je nevhodny / menej vhodny pre samostatné zmyslupiné vyuZitie; parcela EKN &,
4586/1 pozostava z dvéch pddorysne oddelenych casti.
Na pozemkoch existuju stavby pravdepodobne vo vlastnictve tretich osb (drobné stavby, chata, ploty,
o).
Na Castiach parcely €. 4558/2 aj 4586/1 je situovana miestna verejna cesta - na posudzovane) Gasti
pozemku existuje zo zakona zriadené ochranné pasmo definované zakonom é&islo 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zékon), v zneni neskoersich predpisov:

§ 11 Cestné ochranné pasma

{1) Na ochranu diafnic, ciest a miestnych komunikacii a premavky na nich mimo sidelného
Utvaru obee ohrani€eného dopravnou znackou oznadujicou zadiatok a keniec obce sliZia
cestné ochranné pasma. Pre jednotlivé druhy a kategodrie tychto komunikacii uréi Sirku
ochrannych pasem vykondvaci predpis, a to pri dialniciach a cestach vy$Sich tried
vrozsahu 50 aZ 100 metrov od osi prifahlého jazdného pasu, pri cestach nizsich tried
a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou
komunikaciou. Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonsiruované dialnice,
cesty a miestne komunikacie vznikd diiom nadobudnutia pravoplatnosti Uzemného
rozhodnutia.

(2) V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzend &innost, ktora by mohla
ohrezit' dialnice, cesty alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny
cestny spravny organ povoluje v oddvadnenych pripadoch vynimky z tohto zakazu alebo
obmedzenia zAavaznym stanoviskom.

(3) Prisludny cestny spravny organ méZe nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatelovi
nehnutelnosti alebo zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil
stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo iné porasty, pripadne aby upravil povrch pddy.
Nahrada za odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa vykonali pred ur€enim
cestného ochranného pésma; za stavby a zariadenia postavené po uréeni cestného
ochranného pasma sa poskyltuje nahrada len vtedy, ak boli postavené pod'a podmienok
uréenych pri povoleni stavby alebo zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Ze
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nahrada sa neposkytne. VySku néhrady uréi prisludny cestny spravny organ. Ostatné
stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, sprévca alebo uZivatel nehnutefnosti odstranit
bez nahrady.

(4) Obmedzenia v ochrannych pasmach podla cdseku 2 sa nevztahujd na suéasti dialnic, ciest
a miestnych komunikécii, oznadniky zastavok, zastavky a ¢akérne hromadnej dopravy,
meragské znalky, signaly a ich zariadenfa na mapovanie, ak st umiestnené tak, aby
nezhor3ovali bezpe€nost a plynulost cestnej premavky a nestaZovali (drzbu komunikacie.

(5) Ziadost' o povolenie vynimky podfa odseku 2 sa podéva v Stadiu pripravnej dokumentécie.
Vynimky mozno povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebud( dotknuté veregjné
zaujmy, najmé dopravné zaujmy a zaujmy spravy dotknutej komunikacie. Povolenim
vynimiek nesmie déjst k rozSireniu slviglej zastavby obci obstavovanim komunikacie.
Povolenie vynimky moZno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa nevztahuju
vieohecné predpisy o spravnom konani.

(8) Cestny spravny organ povoluje vynimku podia odseku 5 na zéklade stanoviska spraveu
pozemnej komunikéacie a zévAzného stanoviska dopravného indpektoratu vydangho
v rozsahu jeho pdsobnosti podfa osobitnych predpisov, v ktorého miestnej pdscbnosti je
cast cestného ochranného pasma, v ktorej sa mé povolit vynimka podla odseku 2, Ak ide
o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme diafnice, cestny spravny organ povoluje
vynimku na zéklade stanoviska spravcu pozemnej komunikacie a zavazného stanoviska
Ministerstva vnitra Slovenske] republiky vydaného v rozsahu jeho pGsobnosti podlia
osobitnych predpisov.

DetailnejSie je problematika pojednana vo vykondvacej vyhlagke k tomuto zakonu (135/1961 Zb.)
- Vyhladka Federalneho ministerstva dopravy &islo 35/1984 Zb. ktorou sa vykonava zakon
o pozemnych komunikéaciach (cestny zakon), v zneni neskorsich predpisov:

§ 15 (k § 11 zakona)

(1} Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri v8etkych dialniciach, cestach a miestnych
komunikaciach |. a ll. triedy mimo zastavaného zemia alebo Gzemia urieného na slvislé
zastavanie; vnitri fohto Uzemia sa zriaduji ochranné pasma podfa osobitnych predpisov.
(2) Hranice zemia zastavaného alebo dzemia uréeného na slvislé zastavanie vyplyvaju
z dzemnoplanovacej dokumentacie, inak tito hranicu urdi podla skuto@ného stavu
suvislého zastavania Federdlne ministerstvo dopravy po prerckovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym
harodnym vyborom a miestnym narodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny narodny
vybor, ak ide 6 miestne komunikacie. Prisludny cestny spréavny organ pritom prihliadne na
to, &i slvislé zastavanie je po oboch stranach komunikacie rovhako daleko &i sa celkom
alebo sCasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery aZz do 200 metrov
spravidla neprerusuju sivislé zastavanie.
{3) Hranicu cestnych ochrannych pasiem uréujit zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti
a) 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialice a cesty budovanej ako
rychlostna komunikacia,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty |. triedy,

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako
rychlostna komunikacia,

d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie |. a |l. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestach a miestnych komunikaciach sa tisto vzdialenosti meraju
od osi prilahlej vozovky.

(4) V okoli droviavého krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikéciami a s drahami sG hranice
cestnych ochrannych pasiem uréené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami
rozhfadovych trojuholnikov. Ak by v8ak takto uréené cesiné ochranné pasmo bolo uZsie
ako cestné ochranné pasmo ur€ené podla odseku 3, platl aj pre okelie Grovitovych krizeni
ustancvenie odseku 3.

§ 16 (k § 11 zakona)

(1) V cestnych ochrannych pasmach je zakézané

a) vykonavat akikolvek stavebnl ¢innost vyZadujlcu ohlasenie stavebnému tradu alebo
povolenie stavby,

b} robit na objektoch a zariadeniach postavenych pred vznikom cestného ochranného
pasma Upravy na prediZenie ich Zivotnosti, ak sa potita s ich buducim odstranenim,

¢) robit akékolvek zemné upravy, ktorymi by sa Orovefi terénu znizila alebo zvysila
k nivelete vozovky komunikaci,

d} zriadovat skladiskové a letiskové plochy, spevnené aj nespevnené,
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e) hospodarit v lesoch spésobom odporujicim zasadam vopred dohodnutym s prislu$nym
cestnym spravnym organom,

fy v okoli aroviiovych krizeni ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s drahami a na
vnitornej strane oblikov ciest s polomerom 500 metrov a men$im tiez vysadzat alebo
obnovovat’ stromy alebo vysoké kry a pestovat také kultary, ktoré by svojim vzrastom
a s prihliadnutim na Groven terénu rudili rozhlad potrebny pre bezpe&ni dopravu.

(2) Obmedzenia podla odseku 1 sa nevztahuji na sOdasti diafnic, ciest a miestnych
komunikécii, na oznagniky zastavok, na zastavky a Sakarne hromadnej verejnej dopravy,
na Cerpacie stanice pohonnych latok, na telekomunikaéné a energetické vedenia, na
stavby a zariadenia suvisiace s Upravou odtokovych pomerov, na meragské znatky, na
signaly a ich zariadenia na mapovanie a na stavby a zariadenia sluZiace obrane Statu,
pokial su umiestnené v sulade s osobitnymi predpismi tak, aby nezhorovali bezpetnost
a plynulost’ cestnej premavky a nestaZovali Udrzbu komunikacie.

(3) Vynimky zo zadkazu podla odseku 1 udiela prislusny cestny spravny orgén. Ziadost sa
podava uz v Stadiu pripravnej dokumentacie. Vynimky moZno povolit len v odévodnenych
pripadoch, ak nebudd tym dotknuté vieobecné zaujmy, najma dopravné zaujmy a zaujmy
majetkovej spravy dotknutej komunikacie. Povolenim vynimok nesmie déjst k rozsireniu
slvislej zastavby obci a miest obstavovanim komunikacie. Povolenie vynimky moZno
viazat' na podmienky.

Na &astiach parcely &. 4558/2 aj 4586/1 si situované Zeleznice - na posudzovanej dasti pozemku
existuje zo zékona zriadené ochranné pasmo definované zakonom &islo 513/2009 Z.z. o drahach a
o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov:

§ 5 Ochranné pasmo drahy

(1) Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy vymedzeny zvislymi
plochami vedenymi v uréenej vzdialenosti od hranice chvodu drahy; zriaduje sa na ochranu
drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.

{2) Ochranné pasmo novej drahy vznika diiom pravoplatnosti stavebného povolenia. Ochranné
pasmo zanika diiom pravoplatnosti rozhodnutia o zrugenf drahy.

{3) Ak stavebné povolenie neuréuje inak, hranica ochranného pasma drahy je
a} pre Zelezniénu drahu 60 metrov od osi krajnej kofaje, najmenej v3ak 30 metrov od

vonkajse] hranice obvodu drahy,

b) pre ostatné kofajové drahy a pre pozemni lanovi drahu 15 metrov od osi krajnej kolaje,

¢) pre visutll lanov(l drahu 15 metrov od nosného alebo dopravného lana,

d) pre trolejbusovi drahu 10 metrov od krajného vodica trakéného trolejového vedenia.

(4) Ak draha vedie po cestnej komunikacii alebo v uzavretom priestore prevadzkovatefa drahy,
ochranné pasmo drahy sa nezriaduje.

§6

(1) V ochrannom pésme drahy je zakazané bez slhlasu prevadzkovatefa drahy a bez
zavazného stanoviska Specialneho stavebného dradu
a) umiesthiovat’ stavby, konStrukcie, vzdusné vedenia a svetelné zariadenia, ktoré by boli

zamenitelné so svetelnymi signalizatnymi zariadeniami sliZiacimi na chod
a bezpetnost dopravy na drahe, alebo by mohli osnit vodita kofajového vozidla,

b) umiestiiovat elekiromagnetické zariadenia, ktoré by rudili alebo inak ovplyviiovali
trolejové vedenia, ich napéjanie, zariadenia na premenu, privod a rozdelenie
elektrického pradu alebo zabezpeovacie, signalizacné, oznamovacie alebo spojové
zariadenia drahy alebo zariadenia trakénych vozidiel,

¢) umiesthovat predmety, ktorych farebné plochy st zamenitelné s ozna&eniami
pouZivanymi v doprave na drahach,

d) uskladiiovat horlaviny a vybudniny a zriadovat skladky, ktoré by mohli poSkodit drahu
alebo jej st&ast alebo ohrozit bezpetnost a plynulost dopravy na drahe,

e} vykonavat ¢innosti, ktaré by mohli po3kodit drahu alebo jej si&ast, alebo ohrozit
bezpeénost a plynulost dopravy na drahe, najma uskutoéfiovat terénne Upravy, zemné
prace, trhacie prace a €innosti vykonavané banskym spdsobom.

(2} Vlastnici a uzivatelia nehnutelnosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych podzemnych
véd v ochrannom pasme drahy su povinni udrZiavat' pozemky a stromy a kry na nich,
skladky, stavby, mostné piliere a iné konstrukcie a vzdusneé vedenia v takom stave a uZjvat
fch takym sp&sobom, aby neohrozili prevadzku drahy a jej sGfasti, ani neobmedzili
bezpegnost a plynulost dopravy na drahe. Vysadzaf a pestovat stromy a kry s vySkou
presahujlicou tri metre moZno v ochrannom pasme drahy len vtedy, ak je zabezpedené, Ze
pri pade nemdzu poskodit sucasti drahy.

(3) Prevadzkovatel' drahy je opravneny vyzvat viastnika alebo uZivatela nehnutelnosti alebo
spravcu vodneho toku alebo odkrytej podzemnej vody v ochrannom pasme, aby v uréenej
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lehote odstranil stromy a kry, naplaveniny na mostnych pilieroch drahy alebo znefunkénil
zariadenie podla odseku 1 pism. a) a b), odstranil skladky, stavby a iné konétrukcie podla
odseku 1 pism. c) a d) a bezodkladne upustil od §innosti podla odseku 1 pism. e).

(4) Ak viastnik alebo uZivatel nehnutelncsti alebo sprévca vodného toku alebo odkrytej

podzemnej vody v urenej lehote neuposlichne vyzvu podla odseku 3, Specialny stavebny
Orad na podnet prevadzkovatela drahy uloZi ich vlastnikovl alebo uZivatefovi povinnost
v urCenej lehote odstranit ich alebo znefunkénit' alebo zakazaf éinnosti podra odseku 1
pism. e).

(5} Po upovedomen vlastnika alebo uzivatela nehnutelnosti alebo spraveu vodného toku alebo

odkrytej podzemnej vody si povereni zamestnanci prevadzkovatefa drahy opravneni
vstupovaf’ na nehnutefnost v ochranniom pasme drahy z dévodu ddrzby a opravy drahy
ajej sOasti a stavieb, ktoré sliZia drahe alebo doprave na drahe, s nimi aj iné osoby
nevyhnutne potrebné na vykonanie potrebnych Clinnosti. Opravnenie na vstup maja aj
osoby, ktoré vykonavaju zachranni akciu alebo odstrafiujl nasledky nehody alebo
mimoriadnej udalosti, vykonévajl ich vySetrovanie alebo $tatny dozor. Ak je nevyhnutné
vykonat okamZite zachranni akciu a odstranit nasledky nehody alebo mimoriadnej
udalosti a nemozno vlastnika alebo uZivatefa nehnutelnosti alebo spraveu vodného toku
alebo odkrytej podzemnej vody upovedomit' vopred, treba ho upovedomit bezodkladne.
Vlastnik alebo uZivatel nehnutelnosti a sprévca vodného toku alebo odkrytej podzemnej
vody je povinny na tento Oéel strpiet’ vstup fychto oséb na nehnutefnost.

(6) Ak je bezprostredne ohrozena prevadzka dréhy alebo niektorej jej sudasti alebo ak je

ohrozena bezpeénost dopravy na drahe, povereni zamestnanci prevadzkovatela drahy sG
po upovedomeni vlastnika alebo uZivatela nehnutelnosti alebo spraveu vodného toku
alebo odkrytej podzemnej vody opravneni vstlpit na nehnutefnost a vykonat nevyhnutné
Upravy stromov a krov, znefunkénit zariadenia a iné konstrukcie, alebo odstranit skladky,
naplaveniny na mostnych pilieroch, stavby na naklady vlastnika alebo uZivatela
nehnutelnosti alebo spravcu vodneho toku alebo odkrytej podzemnej vody. Viastnik alebo
uZivatel nehnutelnosti a spravca vodného toku alebo odkrytej podzemnej vody je povinny
tieto Upravy strpiet’ a vzniknuté naklady uhradit.

(7) Zamestnanci prevédzkovatela dréhy a ostatné osoby, ktoré vstupuji na nehnutelnost

v ochrannom pasme podfa odsekov 5 a 6, st povinni po&inat si tak, aby nespdsobili $kodu
neprimeranu vykonanej éinnosti a aby neobmedzili vlastnika alebo uzivatela nehnutelnosti
nad mieru primerant vykonanej ¢innosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok, LV ¢. 4500

Parcela Druh pozemku | Spolu vimera {m? | Spoluvlastnicky podiel Vymera [m?]
EKN 4558/2 orna poda 3494,00 11 3494,00
EKN 4586/1 orna pbda 1750,00 171 1750,00
Spolu vymera | 5 244,00
Obec: Bratislava
Vychodiskové hodnota: VHwu = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50 :
000 obyvatefov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000 |
. kS, . obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo redinnych domov v centre i |
kOEﬁC'e':'tt \;sgobecnej mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v ddleZitych centrach 1,00
Siuacie turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
KKKKKKK ~ 000 obyvatelov
kv 4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim 0.95
koeficient intenzity vyuZitia $tandardom vybavenia, ’
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Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport s
niz8im Standardom vybavenia,

- nebytové budovy pre polnohospodéarsku vyrobu

ko :
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s mozZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy ! 1,00
vztahov 3 ’
kr 4. vyrobné dzemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu a sklady :
koeficient funkénéhe  {priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické : 0,90
vyuzitia Uzemia ‘vybavenie
ki , « . - . -
. s 2- stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych
in?aﬂ?ﬁ?:ﬁ:;;gr;gn?u ;sieti , hapriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1.05
kz 1. pozemky uréené Gzemnym planom na vy$sie vyuZitie, neZ na aké sltZia v
koeficient povy3ujlcich  :sGéasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie z6ny 1,10
faktorov sidla a pod.)
kr i11. iné fakiory (napriklad tvar pazemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich  |zastavby, nezabezpedeny pristup z vereinej kemunikacie, chranené Uzemia, 0,40
faktorov ineobmedzujtice regulativy zéstavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
' Nazov Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencigcie kep=1,00*095*100*0,080*1,05*1,90*040 0,3950
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  1WSHwms = VHws * ke = 66,39 €/m? * 0,3950 | 26,22 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypodet Vieobecna hodnota [€]
parcela &. EKN 4558/2 349400 m2* 26,22 €/m? * 11 91 612,68
parcela &. EKN 4586/ 1 750,00 m2 * 26,22 €/m% * 111 45 885,00
Spolu - | 137 497,68
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Ill. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: Pozemky p.6. EKN 4558/2, 4586/1 s prisludenstvom

Adresa: Stavitelska ulica, Bratislava
Vlastnici: Vid LV v prilohe
UZivatel:
VypiszKN: LV Cislo 4500 - k.(. Bratislava lll - Rata
Pozemky:
Nazov pozemku | - Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemok, LV &. 4500 f EKN 4558/2 3 494,00
Pozemok, LV &, 4500 EKN 4586/1: 1 750,00
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov { Vieobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemok, LV &. 4500 - parc. &. EKN 4558/2 (3 494 m?) 91 612,68

Pozemok, LV &, 4500 - parc. ¢, EKN 4586/1 {1 750 m?) 45 885,00
Spolu pozemky (5 244,00 m?2) 137 457,68
Vseobecna hodnota celkom 137 497,68
Vieobecna hodnota zaokriihlene 137 000,00

VEeobecna hodniota slovom: Jedenstotridsatsedemtisic Eur

| Spoluvlastnicke podiely na nehnutefnosti

Spoluvlastnicke podiely spoluvlastnikov - pozem: i S _

. . . - oluvlastnickeho podielu
Spoluvlasinik Spoluvlastnicky podiel znéz'aokruti']‘:é'nej V&H 2o iaok':a'hlé‘nej"VS'H
Juliana Balazova 175 20,0000% 27 499,54 € 27 400,00 €
Maria Tomikova 115 20,0000% 27 499,54 € 27 400,00 €
Ing. Zuzana Lux Lednarova|1 / 5 20,0000% 27 499,54 € 27 400,00 €
Eva Danielova 1/5 20,0000% 27 499,54 € 27 400,00 €
Janka Polagekova 1/ 10| 10,0000% 13 749,77 € 13 700,00 €
Vladimir Lednar 1/ 10 10,0000% 13 749,77 € 13 700,00 €
SPOLU: 171 100,0000% 137 497,68 € 137 000,00 €

Spoluviastnicke podiely spoiuvlastnikov spolu ~ celkom - zaokruhlene -

Spoluvlastnik Spoluvlastnicky podiel

_ VSH spoluvlastnickeho podielu

z nezaokrihlenej VSH

zo zaokrihlene] VSH

Juliana Baladzova 1/ 5 | 20,0000% 27 499 54 € 27 400,00 €
zaokrihlene: 27 500,00 € '

Slovom: Dvadsatsedemtisicpétsto Eur

M4ria Tomikova |1/ 5 | 20,0000% 27 499,54 €| 27 400,00 €
zaokruhlene: 27 500,00 €

Slovom: Dvadsatsedemtisicpétsto Eur

Ing. Zuzana Lux Ledndrova| 1 / 5 | 20,0000% 27 499,54 €| 27 400,00 €
zaokrihlene: 27 500,00 €

Slovom: Dvadsatsedemtisicpafsto Eur

Eva Danielova |1/ 5 [ 200000% 27 499,54 € | 27 400,00 €
zaokrihlene: 27 500,00 €
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Spoluvlastnicke podiely spoluviastnikov spolu - celkom - zaokriihlene

. . . VSH spolivlastnickeho podielu
Spoluvlastnik Spoluvlastnicky podiel z nezaokruhrenej VSH | zo zaokFr,ﬂhlenej VSH

Slovom: Dvadsatsedemtisicpét'sto Eur

Janka Polaéekova I'17 10 10,0000% 13 749,77 €| 13 700,00 €
zaokruhlene: 13 700,00 €

Slovom: Trinasttisicsedemsto Eur

Vladimir Lednar |1/ 10 [ 10,0000% 13 749,77 €| 13 700,00 €
zaokriihlene: 13 700,00 €

Slovom: Trinasttisicsedemsto Eur

POSUDENIE ZAVAD / TIARCH NA NEHNUTELNOSTI

Zakon €. 7/2005 Z.z, - o konkurze a reStrukturalizacii v § 167k ods. 10) predpisuje ohodnotit
v znaleckom posudku aj tarchy / zavady (ak také zavaday existuj(), okrem zabezpetovacich prav.

V posudzovanom pripade neboli znalcom identifikované Ziadne také zdvady, ktoré by bolo mozné
v posudeni chodnotit —s pravdepodobnostou hranigiacou s istotou je moZné konétatovat, Ze neexistuji tarchy
/ zavady ktoré by sa mali ohodnocovat, gize veobecnda hodnota zavad v posudzovanom pripade = 0,00 Eur.

Znalecky kon (znalecky posudok) obsahuje 15 stran formatu A4 a 9 stran formatu A4 zviazanych
priloh. Bol vypracovany v 4 exemplaroch, z ktorych jeden ostéva v archive znalca.

V Bratislave, diia 29.03.2021.

. M]ﬂ%{/@ﬁ&’\/’ﬁa
IV. PRILOHY

¢  Objednéavka €. 320dK/114/2020 S 1364 zo diia 08.02.2021. 1A4

s List vlastnictva Cislo 4500, zo difa 28.01.2021. 2A4

*  Koépie mapy uréeneho operatu pre posudzované parcely (https://zbgis skgeodesy.sk). 2A4
e Uzemny plan Mesta Bratislava - Charakteristika funk&nej plochy 702, 802, 1110, 1203. 4A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky Gkon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname Zznalcov, timoénikov

a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky

v odbore: 37 00 00
odvetvia: 370100
3707 00

37 09 00

371300

pod evidenénym &islom znalca: 911326

Znalecky tkon je zapisany v denniku pod &isforn:

STAVEBNICTVO

Pozemné stavby

Statika stavieb

Odhad hodnoty nehnutel'nosti

Poruchy stavieb

71/2021

Ziroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tikonu.

Ty, Milesav Tk PR,




