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Znalec: Ing. J6n Duris Cislo posudku 20/2021

. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca: Stanovenia v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti — administrativno-prevadzkovej budovy
supisné Cislo 171, postavenej na parcele Cislo 12 s prisluSenstvom, garaze postavenej na parcele Cislo 13/1
a pozemkov parcelné Cislo 12 a 13/1, katastralne Uzemie Bohunice, v obci Jaslovské Bohunice, okres
Trnava, v zmysle Vypisu z listu vlastnictva &islo 883, haly zamocnickej vyroby bez sup. Cisla, postavenej na
parcelach gislo 601/31 a 601/49 s prisluSenstvom a pozemkov parcelné &islo 601/49, 601/55 a 614/7,
katastralne uzemie Jaslovce, v obci Jaslovské Bohunice, okres Trnava, v zmysle Vypisu z listu vlastnictva
Cislo 943

2. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno-technického stavu):
07. 04. 2021

3. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 07. 04. 2021

4. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:
e Ustna objednavka znaleckého posudku

e Stavebné povolenie stavby ,Administrativno-prevadzkovej budovy® v ¢&leneni stavby: administrativna
budova, garaze, spevnené plochy, pripojky UK, elektro, vody, kanalizacia a slabopridu, vydané
stavebnikovi Chladiace veze Bohunice s. r. 0., Jaslovské Bohunice, ktoré vydal Obvodny drad zivotného
prostredia Trnava, oddelenie uzemného rozvoja a Statnej stavebnej spravy, Kollarova 8, Trnava pod
Cislom 1608/96/Ne-1307 dria 01.03.1996, s pravoplatnostou dna 22.03.1996/koépia/

e Rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred dokon&enim, ktoré vydal Okresny urad v Trnave, odbor
Zivotného prostredia, oddelenie stavebného poriadku, Jana Bottu 4, Trnava, pod &islom 97/03583/ZP-
SP/JE dna 25.08.1997/kopial

e Geometricky plan Cislo 33204802-153/97 na zameranie stavieb na parcele Cislo 12 a 13/1, overeny
katastralnym odborom Okresného Uradu v Trnave, pod Cislom 943/1997, zo diha 08.12.1997/kopia/

¢ Kolaudaéné rozhodnutie vydané Okresnym Uradom v Trnave, odborom zivotného prostredia, oddelenie
stavebného poriadku, Jana Bottu 4, Trnava, pod &islom G 97/05423/ZP-SP/Ba, zo dha 12.12.1997, s
pravoplatnostou dna 12.12.1997/képia/

¢ Rozhodnutie o ur€eni supisného Cisla pre stavbu ,Administrativno-prevadzkova budova“, vybudovana na
parcele Cislo 12, 13/1 v katastrdlnom uUzemi Bohunice, ktorej vlastnikom je Chladiace veZe s. r. o.
Jaslovské Bohunice, ICO 34109960, vydané Obcou Jaslovské Bohunice, pod &islom /OcU/846/97, zo
dna 15.12.1997/k6pia/

e Stavebné povolenie na zmenu stavby ,Prestavba haly zamocnickej vyroby Jaslovské Bohunice®, vydané
stavebnikovi Chladiace veze Bohunice s. r. 0., Jaslovské Bohunice, ktoré vydal Okresny urad v Trnave,
odbor Zivotného prostredia, stavebného poriadku, Jana Bottu 4, Trnava, pod &islom 99/03784/ZP-SP/Ka
dria 21.09.1999, s pravoplatnostou dia 18.10.1999/képia/

e Geometricky plan ¢€islo 20/2000 na obnovenie pévodnych hranic €asti pozemku parcela &islo 613 (nové
parcelné ¢islo 601/49-50, parcelné Cislo 614/4), overeny katastralnym odborom Okresného uradu v
Trnave, pod ¢islom 209/2000, zo dna 27.03.2000/képia/

e Kolaudaéné rozhodnutie vydané Okresnym uUradom v Trnave, odborom zivotného prostredia, oddelenie
stavebného poriadku, Vajanského 2, Trnava, pod &islom G 2000/02726/ZP-SP/Ka, zo dfia 19.07.2000, s
pravoplatnostou dia 07.08.2000/képia/

e Prehlasenie o veku stavieb — haly zadmocnickej vyroby postavenej na pozemku parcelné &islo 601/31 a
601/49, katastralne uzemie Jaslovce a podzemnej pivnice postavenej na pozemku parcelné gislo 12,
katastralne Uzemie Bohunice, zo dfia 23.11.2009/képia/

e Situacia, pédorysy, pohlady a rezy nehnutelnosti

b) podklady ziskané znalcom:
e Vypis z listu vlastnictva €. 883, k.u. Bohunice, vyhotovené cez kataster portdl, zo dria 14. 04. 2021

e Vypis z listu vlastnictva €. 943, k.u. Jaslovce, vyhotovené cez kataster portal, zo dfia 14. 04. 2021
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o Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Bohunice, vyhotovené cez kataster portal, zo diia 14. 04.
2021

e Informativna kopia z katastralnej mapy, k.U. Jaslovce, vyhotovené cez kataster portal, zo dia 14. 04.
2021

¢ Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, uskutoCnena drna 07. 04. 2021

e Fotodokumentacia stavieb zo dia 07. 04. 2021
e Informacie z portalov www.reality.sk, www.zbgis.sk, www.trh.sk.

[

. Pouzité pravne predpisy a literatura:
e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z., o stanoveni vieobecne;j
hodnoty majetku, z 23.augusta 2004.

e Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych

zakonov

e Vyhlaska &. 228/2018 Z.z. ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.

z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z. z. z 26. oktdbra 2005,

ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z.,
ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou
sa meni a dopina vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z. z.

STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa

vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k

nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e VyhldSka Federalneho Statistického uradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

e Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

6. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vS§eobecna hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Stanovenie vseobecnej hodnoty:
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaju metédy:
. Metdéda porovnavania
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. Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
. Metdda polohovej diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie
Metdéda vychadza zo zakladného vztahu:
VSHS =TH. ka[€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
Kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou
hodnotou a vS§eobecnou hodnotou

Na ur€enie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na ur€eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa ur€ia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu, platna pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2020.

Vychodiskova hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:

VH:M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK.kM) [€]

kde: VH-  vychodiskova hodnota,

M -  pocet mernych jednotiek,

RU -  rozpoctovy ukazovatel podla pouzitej metodiky v cenovej urovni 4. Stvrtroka
1996,

kcu -  koeficient vyjadrujuci narast cien stavebnych prac a materialov medzi obdobim
4. Stvrtroka 1996 a 4. Stvrtroka 2020,

ky - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,

kzp - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,

kvp -  koeficient vplyvu kon$trukénej vySky podlazi hodnotenej stavby,
K - koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky,

Ky - koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa posSkodenie alebo nedokonCenie stavby zohladriuje percentualnym
odhadom dokoncenia jednotlivych konStrukcii a vybaveni stavby.

Technicka hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
TH=VH-HO alebo: TH=VH. (TS/100) [€]
kde: TH - technicka hodnota stavby [€],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],
HO — hodnota zodpovedajuca vySke opotrebenia stavby [€],
TS — technicky stav stavby [%)].

Technicky stav stavby (TS) — je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby:
TS=100-0
kde: O- opotrebenie stavby [%]

VS8eobecna hodnota pozemkov (VSHM) sa vypocita podla zakladného vztahu:
VéHpoz =M. VéHMJ [€]

kde:

M — vymera pozemku v m?,

VSHy; —jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m?.
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Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov (VSHy, v €/m?) sa stanovi podla vztahu:
VSHMJ =VHy; . ka [€/m2]

kde:
VHy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku v €/m?,
Kpp — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu:
ka = ks. kv. kD. k|:. k|. kz. kR [']

kde:

Ks — koeficient vS§eobecnej situacie (0,70 — 2,00),

ky — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00),

Kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20),

Ke — koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 — 2,00),

K — koeficient technickej infrastruktdry pozemku (0,80 — 1,50),
kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00),

Kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 1,00).

7. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouzitej metéody:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecna hodnota
je vypocitana metédou polohovej diferenciacie a kombinovanou metédou. Porovnavacia metdéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty je vylu€ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc¢tovych ukazovatefov publikovanych v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je
podla poslednych znamych &tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre IV. $tvrtrok 2020. Vypodet je
spracovany v programe "HYPO verzia 17.50" pre sidnych znalcov, vydany firmou KROS spol. s r. 0., Zilina.
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b.) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
e podla listu viastnictva &. 883, Jaslovské Bohunice, k.u. Bohunice, zo dria 14. 04. 2021

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trnava Vytvorené cez katastralny portal
Obec: JASLOVSKE BOHUNICE Datum vyhotovenia 14.04.2021
Katastralne Uzemie: Bohunice Cas vyhotovenia: 14:35:39

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é&. 883
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
12 1166 zastavana plocha a nadvorie 18 1
13/ 1 161 zastavana plocha a nadvorie 17 1
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym ¢islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce

Stavhy
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
171 12 15 ADMIN. PREV. BUDOVA 1
13/ 1 6 GARAZE 1

Legenda:
Druh stavby:
15 - Administrativna budova
6 - Ina dopravna a telekomunikacna budova (budova pristavu, garaze, kryté parkovisko, budova na radiové a televizne
vysielanie a iné)
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Chladiace veZe Bohunice, spol. s r.0., Namestie sv. Michala 171/4, 1/1
Jaslovské Bohunice, PSC 919 30, SR
ICo: 34109960
Poznamka P 497/2020 - Na parcely registra C ¢. 12, 13/1 a stavby: garaze na parcele registra C ¢. 13/1

aadm. prev. budova s.€. 171 na parcele registra C €. 12: je vyhlaseny konkurz ¢.
25K/16/2019 zo dna 27.01.2020; spravca Upadcu: HMG Recovery, k.s., ICO: 46333908,
Cervenova 14, 811 03 Bratislava - 179/20

Titul nadobudnutia KUPNA ZML.V 1369/95 - 49/95

Titul nadobudnutia ROZH. O SUPISNOM CISLE C.J. OCU/846/97 ZO DNA 15.12.1997, GEOM. PLAN
C.33204802-153/97. - 92/97

CAST C: TARCHY

Por.c.:
ZALOZNE PRAVO: na parc. &. 12, 13/1, stavby na p.¢.12, 13/1 v prospech V3eobecna tverova banka, a.s., 1CO:
31 320 155, V 2637/14 - zaloz. zml., vklad povoleny dna 20.6.2014 - 134/14
Z‘ALOZNE PRAVO: na parc. reg. C ¢. 12, 13/1, stavby na p.¢.12, 13/1 v prospech Vieobecna Gverova banka, a.s.,
ICO: 31 320 155, V 4989/15 - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti reg.¢.: 126/Z22/2015, vklad
povoleny dna 8.9.2015 - 256/15
Iné udaje:
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TRVALE ODNATIE C.POD.95/18075 - 91/96

Poznamka:
Bez zapisu.
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e podla listu viastnictva ¢. 943, Jaslovské Bohunice, k.u. Jaslovce, zo dria 14. 04. 2021

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trnava Vytvorené cez katastralny portal
Obec: JASLOVSKE BOHUNICE Datum vyhotovenia 14.04.2021
Katastralne uzemie: Jaslovce Cas vyhotovenia: 14:37:23

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 943
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C"” evidované na Kkatastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
601/ 49 484 zastavana plocha a nadvorie 17 1
601/ 55 472 zastavana plocha a nadvorie 18 1
614/ 7 392 orna péda 1 1
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre rastlinni vyrobu
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stipisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
601/ 31 1 hala zamoc¢nickej vyroby 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba nie je evidovany na liste vlastnictva.
601/ 49 1 hala zamocnickej vyroby 1

Legenda:
Druh stavby:
1 - Priemyselna budova

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Chladiace veze Bohunice, spol. s r.o., Namestie sv. Michala 171/4, 1/1
Jaslovské Bohunice, PSC 919 30, SR
ICO: 34109960
Poznamka P 497/2020 - Na parcely registra C ¢. 601/49, 601/55, 614/7 a stavbu: hala zamoénickej vyr.

na parcelach registra C €. 601/31, 601/49: je vyhlaseny konkurz ¢. 25K/16/2019 zo diha

27.01.2020; spravca upadcu: HMG Recovery, k.s., ICO: 46333908, Cervenova 14, 811 03
Bratislava - 53/20

Titul nadobudnutia V 4735/98 kipna zmluva zo dna 17.12.1998 - 44/98
Titul nadobudnutia V 1154/00 Kapna zmluva pravoplatna dna 19.5.2000 - 17/00

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1 1/ ZALOZNE PRAVO: na parcely registra C &. 601/49, 601/55, 614/7 a stavbu: hala zamocnickej vyr. na parcele
registra C ¢. 601/31, 601/49 v prospech VSeobecna Giverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, V 2637/14 - zaloz. zml.,
vklad povoleny dita 20.6.2014 - 47/14

1 2/ ZALOZNE PRAVO: na parcely registra C ¢. 601/49, 801/55, 614/7 a stavbu: hala zamocnickej vyr. na parcelach
registra C ¢. 601/31, 601/49 v prospech VSeobecna Giverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, V 4989/15 - Zmluva o
zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti reg.¢.: 126/ZZ/2015, vklad povoleny dia 8.9.2015 - 75/15
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Iné udaje:
G2000/02726/ZP-SP/Ka-OU Trnava-Kolaudaéné rozhodnutie pravop. 4.8.2000. - 18/01
V 6162/11 - Zml. o zaniku vecn. bremena pravopl. dna 25.1.2012 - 2/12

Poznamka:
Bez zapisu.

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 07. 04. 2021
Fotodokumentacia vyhotovena dna 07. 04. 2021

d.) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Technicka dokumentacia, ktora mi bola poskytnuta, bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery
nehnutefnosti a prisluSenstva su prebraté z poskytnutej Casti projektovej dokumentacie a geometrickych
planov, a tieto boli prekontrolované na miestnom Setreni. Na zaklade obhliadky bolo zistené, Ze na pozemku
parc. €. 12, sa nachadza administrativnho-prevadzkova budova supisné Cislo 171, a na pozemku parcelné
Cislo 13/1, sa nachadza budovy garazi bez supisného Cisla. Predmetné nehnutelnosti s prislusenstvom sa
nachadzaju v k.u. Bohunice. Stavby su vyhotovené v sulade z projektovou dokumentaciou av sulade
kolaudaénym rozhodnutim. Haly zamoc¢nickej vyroby bez supisného Cisla, je postavena na parc. ¢. 601/31
a 601/49 v katastralnom uzemi Jaslovce. Jednotlivé rozmery predmetnej haly su v sulade z poskytnutou
dokumentaciou. Stav jednotlivych objektov je zrejmy z fotodokumentacie, ktora tvori prilohu posudku.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV &. 883, a zakreslenom stave v kopii
Z katastralnej mapy, k.U. Bohunice, obec Jaslovské Bohunice, okres Trnava, ako aj na LV &. 943, k.u. Jaslovce.
Hala zamocnickej vyroby bez supisného &isla, je postavena na parc. €. 601/31 a 601/49, ktoré su vo vlastnictve
spol. Chladiace veze Bohunice, spol. s r.0. Predmetna hala zamocnickej vyroby, je Ciastoéne postavena na
pozemku parc. €. 601/31. K predmetnej parcele, ktora sa nachadza pod ¢astou haly zamoc¢nickej vyroby nie je
evidovany pravny vztah na liste vlastnictva.

Doklady o veku stavieb:

Vypocet veku a zivotnosti objektov pre Ucel ohodnotenia, je tento stanoveny na zaklade odhadu znalca podia
konstrukénych a technickych vyhotoveni jednotlivych prvkov stavieb a taktieZ s predloZenych udajov, poskytnutych
informacii, obhliadky a stavu objektov ku dfiu obhliadky. Skutkovy stav ohladom stavieb je zdokumentovany v
znaleckom posudku.

Stavebné povolenie: bolo predlozené

Kolaudaéné rozhodnutia: bolo predloZzené

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

e Administrativna budova supisné €islo 171, na pozemku parcelné Cislo 12, katastralne Uzemie
Bohunice , obec Jaslovské Bohunice

e Garaze bez sup. €isla na pozemku parcelné Cislo 13/1, katastralne Uzemie Bohunice, obec Jaslovské
Bohunice

e Hala zamocnickej vyroby bez sup. &isla, na pozemku parcelné ¢&islo 601/31 a 601/49, katastralne
uzemie Jaslovce, obec Jaslovské Bohunice

e Oplotenie

e VonkajSie upravy

e Pozemky parc. €. 12 a 13/1, katastralne uzemie Bohunice, obec Jaslovské Bohunice

e Pozemky parc. €. 601/49, 601/55 a 614/7, katastralne uUzemie Jaslovce, obec Jaslovské Bohunice

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie predmetom ohodnotenia:
e Neboli zistené
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2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativno-prevadzkova budova supisné ¢islo 171, na pozemku
parcelné cislo 12, katastralne uzemie Bohunice

POPIS STAVBY

Administrativno-prevadzkova budova je umiestnena v centre obce Jaslovské Bohunice, v susedstve ktorej su
stavby na byvanie. Je osadena v rovinatom teréne na pozemku parcelné Cislo 12, katastralne Uzemie
Bohunice, obec Jaslovské Bohunice. Administrativha budova je podpivni¢ena, ma jedno nadzemné podlazie
a podkrovie, ma sedlovu strechu s vikiermi a streSnymi oknami. K terminu obhliadky nebola uZivana.
Pbévodne bola vyuzivana pre administrativu a ubytovanie zamestnancov. Stavba je napojena na vonkajsie
siete vody, kanalizacie, elektrického rozvodu NN, horucovodu a slabopradu.

Dispozi¢né rieSenie
Vnutorna dispozicia podlaZzi je zrejma z prilozenej dokumentacie.

1. Podzemné

Suterén (1.PP) sa nachadza na koéte - 2,800. Vstup do suterénu je z exteriéru cez rampu, alebo z interiéru
schodiskom od hlavného vstupu do budovy, alebo schodiskom sluziacim pre vstup do bytu). Na tomto podlazi
sa nachadza archiv, pocitacova miestnost, vymennikova stanica, priru¢ny sklad tlaciv, telefénna ustredria,
miestnosti pre upratovacku (chodba, denna miestnost, WC, sprcha) nddzovy vychod na rampu.

1. Nadzemné

Prizemie (1.NP) sa nachadza na kote +0,000, na ktori sa vystupi vonkajSimi predloZzenymi schodmi.
Umiestnené su tu kancelarie, recepcia, kuchynské kuty, socialne zariadenie - WC muzi, WC Zeny, sklad,
zadverie, zasadacka, schodisko, bazén. Prechod k jednotlivym miestnostiam zabezpeluje komunika¢na
chodba.

1. Podkrovné

Podkrovie (2.NP) sa nachadza na kéte +3,300, na ktoru sa vystupi dvojramennym schodiskom. Umiestnené
su tu kancelarie, sekretariat, kuchynské kuty, socialne zariadenie - WC muzi, WC zeny, WC s umyvadlom a
so sprchou, zasadacka, dvojizbovy byt. Do 2-izbovému bytu sa vstupuje cez sukromny vstup a vedlajSi
schodiskovy priestor, pripadne cez prechodnu kancelariu na 2.NP do priestoru vedlajSieho schodiska.
Prechod k jednotlivym miestnostiam zabezpeluje komunikaéna chodba. Vstup do relaxaénej miestnosti a
sauny je zabezpedené tolitym schodisko z miestnosti s bazénom.

Stavebno — technicky popis:

Zaklady tvoria Zelezobeténoveé péatky a pasy v dvoch urovniach (pod €astou budovy, ktora je podpivni¢ena a
pod €astou budovy, ktora nie je podpivniena. Nosny systém budovy tvori murivo z tehal POROTHERM,
ktoré vytvara prie€ny nosny systém stien. Nosné obvodové a vnutorné nosné steny hrabky 300 a 400 mm su
murované z tehal POROTHERM 38 a POROTHERM 30 na vapennu maltu nastavovanu cementom MVC.
Stropné konstrukcie st z nosnikov a vioziek MIAKO 19/60 s nutnymi ZB atypickymi doskami. Objekt je
zastreSeny sustavou sedlovych striech s doplnenim o valby v koncovych a centralnych polohach. Strechy su
doplnené sustavou vikierov. Nosnu konStrukciu striech tvoria drevené krovy. StreSny plast je zatepleny
vrstvou mineralnej viny NOBASIL, ako streSna krytina bola pouzita krytina zn. Bramac. Budova ma izolaciu
proti zemnej vlihkosti vyhotovenu z nataveného asfaltového pasu IPA 380 S4. Nenosné steny a priecky su
vyhotovené z prieCkoviek dvojdierovych alebo tehal CD m na vapenno-cementovu maltu. Nasfapna vrstva
podlah je vyhotovena podla druhu vyuzitia miestnosti: chodby, schodisko, kuchynky, socialne a hygienické
miestnosti - podlaha je vyhotovena z keramickych dlazdic, kancelarie — textilna podlahovina, sekretariat a
kancelaria riaditela plavajuca podlaha. Podlahy na teréne su zateplené polystyrénom a podlahy na
poschodiach su zvukovo izolované. Vnutorné povrchy stien a stropov su vyhotovené z vapenno-Stukovej
omietky s primalexovym naterom. VonkajSia povrchova Uprava stien je farebnou tenkovrstou Struktirovanou
omietkou na silikatovej baze. V miestnostiach s mokrou prevadzkou su oblozené keramickym obkladom
rozmeru 200x250 mm v socialnych a hygienickych miestnostiach a v kuchynkach. Vyska keramického
obkladu v hygienickych zariadeniach je 2000mm. VonkajSiu povrchovl Upravu tvori kombinacia omietka z
bieleho a okrového brizolitu, keramického obkladu a stresSnej krytiny.
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V3etky klampiarske vyrobky a oplechovania su zhotovené z pozinkovaného plechu hr. 0,6 mm, kone¢nu
povrchovu upravu tvori emailovy nater. Okna, exteriérové dvere a interiérové dvere oddelujuce sekretariat na
1. NP a v podkrovi su plastové s izolaénym dvojsklom. Vnutorné dvere su prevazne drevené typové osadené
v ocelovej jednodielnej zarubni. Vertikalnu komunikaciu zabezpecuju dve dvojramenné schodiska.

V budove je rozvod studenej a teplej vody, kanalizacie, ustredného vykurovania, svetelnej a motorickej
elektroinstalacie, slaboprudu, zabezpeCovacieho zariadenia, Strukturovanej kabelaze a poziarneho vodovodu.
V&etky miestnosti maju naviac realizované klimatizaéné jednotky. Ustredné vykurovanie a centralny ohrev
teplej vody zabezpe&uje vymennikova stanica s vymennikom a ohrievaéom TUV. Vykurovanie objektu je
teplovodné, radiatormi. Tepelna pripojka je privedena z jestvujiceho horicovodu do objektu budovy.
Dazdova voda zo strechy je zachytavana do dazdovych plechovych Zzlabov a odpadovymi rirami je
odvedena do dazdovej kanalizacie vedenej zemou.

Elektricka pripojka vedie od jestvujuceho vonkajSieho NN vedenia veduceho vedla pozemku administrativnej
budovy kablom AYKY 4Bx25 v zemi do elektromerového rozvadzaca RE osadeného vo fasade domu z
vonkajSej strany, je volne pristupny z ulice. V rozvadzadi su dva elektromery — jeden pre byt a druhy pre
administrativni budovu. Vodomerna pripojka je napojena na ulicny rozvod vody, ktory je vedeny vedla
administrativnej budovy. Meranie spotreby vody zabezpecuje vodomer osadeny vo vodomernej Sachte pred
administrativnou budovou. Rozvod vody v objekte je z pozinkovanych trubiek resp. plastovych trubiek.
Kanaliza¢na pripojka je vyhotovena z PVC rur, uloZzena do Strkovopieskového 16Zka a vyustena je do verejnej
kanalizacie. Objekt je napojeny na vykurovanie z centralneho tepelného zdroja, vonkaj$im tepelnym
rozvodom, ktory je vedeny vedla administrativnej budovy.

Do budovy sa vstupuje z exteriéru piatimi vchodmi pre peSich. Dva vchody su z prijazdovej komunikacie
(jeden je sluzobny vstup pre hosti z vedlajSej ulice, druhy je sukromny vstup z hlavnej ulice k dvojizbovému
bytu z prechodom do dvora), tri su z dvora. V budove administrativnej budovy je garaz s prijazdom vozidla
cez dvor alebo z hlavnej ulice. Budova ma inStalovanu EZS. Bleskozvod je inStalovany.

Napojenie objektu na obecni komunikaciu je prostrednictvom pristupovej komunikacie od manipulaénej
plochy vo dvore cez branu v oploteni az na obecnu komunikaciu.

Dalsie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii si zohladnené v tabulke na vypodcet
vychodiskovej hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

Ak su niektoré konstrukcie a vybavenie vyskytuju v inom prevedeni a vyhotoveni, si ohodnotené
hodnotou podla najblizsieho porovnatel'ného prevedenia resp. vyhotovenia.

Dispozicie: Podla prilozenych pddorysov

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 61 budovy administrativne (sprdavne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

0z - obostavany priestor zakladov 0,00
0z=((2,8+1,5)*0,4*+4,000*0,300+0,100*(2,800+1,500)+0,600*(0,900+0,700)+8,200*9,300+9
,300*0,500/2+8,700*0,600/2+7,300*3,250+13,100*11,450+2,750*11,400-
0,700*0,700/2+5,050*10,700+7,700*7,400-2,600*2,550/2-1,300*1,500/2- 155,39
1,350*1,300/2+4,600%6,400+7,000*10,000+2,100*9,000+2,100*0,500+1,700*0,300+0,600*0,

600/2+8,500%0,600/2)*0,3

Os - obostavany priestor spodnej Casti objektu 0,00
0s=(7,900*9,100+8,600*0,700/2+9,100*0,700/2+1,500*8,700+0,300*0,100+7,050*3,500+11
,100*12,900+2,700*11,200-0,700*0,700/2+5,700*10,500+7,100*7,200-2,400*2,400/2-

1,300*%1,300/2- 1265,98
1,300*1,300/2+4,600*5,700+2,100*9,200+0,600*0,600/2+8,600%0,600/2+1,200*0,400)*2,85

0

Ov - obostavany priestor vrchnej ¢asti objektu 0,00

Ov=(7,900*9,100+8,600*0,700/2+9,100*0,700/2+1,500*8,600+0,400*0,100+7,200*3,600+11
,100*13,100+2,700*11,300-0,600*0,600/2+5,700*10,700+7,100*7,200-2,400*2,400/2-
1,300%1,300/2-
1,300*1,300/2+4,600*5,500+2,100*9,200+0,600*0,600,/2+8,600*0,600/2+1,2*0,4)*3,300+7,

3680,36
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000*10,000*3,850+(7,900*9,100+8,600*0,700/2+9,100*0,700/2+1,500*8,600+0,400*0,100+
7,200*3,800+11,200*13,100+2,700*11,200-
0,600*0,600/2+5,600*10,700+2,100*9,200+0,600*0,600/2+8,600*0,600,/2+7,000¥10,000)*3,
000+(7,200*7,200-1,200*1,200/2-2,400*2,400/2-
1,300%1,300/2)*2,7+1/3*(7,272+5,6"2+7,2*5,6)*2,7+(2,1*8,1+4,3*1,5+1,5*1,7 /2*2)*9,3+((1,
9*2,6%1,4)/2+(1,9%2,6*1,5)/2+((2,9-1,9)*2,6*1,5)/6)*5+(1,5%4,2*1) /2+(1,5*4,2*2,2) / 2+((2,5-
1,5)*%4,2%2,2)/6+(2,2*7,7*%1,8) /2+(2,2*7,7*3,8) /2+((5,4-

2,2)*7,7*3,8)/6+(0*2,5%0,6) /2+(0*2,5*%1,2) /2+((2,3-0)*2,5%1,2) /6+1/3*5,5"2*5,9/2-
1,2%1/2*2*17-1,3%1,4/2*2*8

Ot - obostavany priestor zastreSenia 0,00
Ot=4,3*2,2*%(5,5/2-

2,3/6)+2,25%2,1/2*2*3,9+3,8*3,2/2*2*19,3+2,6%2,2/2*2*7+3,6*3,1/2*2*7,1 394,78

Obstavany priestor stavby celkom ‘ 5496,51

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2802/30,1260 = 93,01 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvdarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) h [m]

7,900%9,100+8,600*0,700/2+9,10
0*0,700/2+1,500*8,700+0,300%0,1
00+7,050*3,500+11,100*12,900+2
,700%11,200-
0,700*0,700/2+5,700%10,500+7,1
00*7,200-2,400*2,400/2-
1,300*1,300/2-
1,300*1,300/2+4,600*5,700+2,10
0*9,200+0,600*0,600/2+8,600*0,6
00/2+1,200*0,400
7,900*9,100+8,600*0,700/2+9,10
0*0,700/2+1,500*8,600+0,400*0,1
00+7,200*3,600+11,100*%13,100+2
,700%*11,300-
0,600*0,600/2+5,700%10,700+7,1
00*7,200-2,400*2,400/2-
1,300%1,300/2-
1,300*1,300/2+4,600*5,500+2,10
0*9,200+0,600*0,600/2+8,600*0,6
00/2+1,2*0,4+7,0¥10
7,900*9,100+8,600*0,700/2+9,10
0*0,700/2+1,500*8,600+0,400*0,1
00+7,200*3,800+11,200*%13,100+2
,700%¥11,200-
Podkrovné 1 0,600*0,600/2+5,600*%10,700+2,1 494,56 Repr. 2,9 2,9

00%*9,200+0,600*0,600/2+8,600*0,

600/2+7,000*10,000+7,200*7,200

-1,200*%1,200/2-2,400%2,400/2-

1,300*%1,300/2

[N

Podzemné 444,21 2,800 2,8

[N

Nadzemné 518,09 Repr. 3,3 33

Priemerna zastavana plocha: (518,09 + 494,56) / 2 = 506,33 m?
Priemerna vyska podlazi: (444,21 *2,8 + 518,09 * 3,3 + 494,56 *2,9) / (444,21 + 518,09 +
494,56) = 3,01 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 /506,33) = 0,9674
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 3,01) = 0,9977

Vypocet a urcenie Koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cenovy podiel
hodnotenej
stavby [%]

Cenovy podiel Koef. Stand. ks Uprava podielu

Cislo Nazov RU [%] cpi cpi * Ksi
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Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,50
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 15,97
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,43
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,56
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,87
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,56
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,81
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,87
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,81
11 Dvere 3,00 1,20 3,60 3,37
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,10 5,50 515
14 Povrchy podlah 3,00 1,10 3,30 3,09
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,75
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,62
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,81
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,81
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,87
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,10 3,30 3,09
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 5,62

Dalsie konstrukcie
28 El. zabezpecovacie zariadenie - - 1,70 1,59
29 Klimatizacia - - 2,80 2,62
30 Poziarny vodovod - - 1,00 0,94
31  Strukturovana kabela - - 1,50 1,41

Spolu 100,00 ‘ 106,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=106,70 /100 =1,0670
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecu = 2,652
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: kn=0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kvp * kg * kmy [Eur/m3]

VH = 93,01 Eur/m3 * 2,652 *1,0670 * 0,9674 * 0,9977 * 0,939 *
0,95
) VH = 226,6015 Eur/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rokl | Trok] | zZ[rokl | 0[%] | TS[%I

Administrativna budova

supisné ¢islo 171, na

pozemku parcelné ¢islo 12, 1997 24 76 100 24,00 76,00
katastralne tizemie

Bohunice, obec Jaslovské
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Bohunice

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 226,6015 Eur/m3 * 5496,51 m3 1245517,41
Technickd hodnota 76,00% z1245517,41 Eur 946 593,23

2.1.2 Garaze bez sup. Cisla na pozemku parcelné cislo 13/1, katastralne
uzemie Bohunice, obec Jaslovské Bohunice

POPIS STAVBY

Objekt garazi je rieSeny ako nepodpivni¢eny prizemny objekt s plochou strechou. Pozostava zo Styroch
samostatnych garazi tri pre osobné a jedna pre nakladné vozidlo. Administrativna budova a garaze su od
seba dispozitne oddelené plochou dvora. Kterminu obhliadky nebola uzivana. Na zaklade miestnej
obhliadky boli viditelné miesta poSkodenia z dévodu zate€enia a poSkodenia streSnej konsStrukcie resp.
hydroizol&cie strechy.

Stavebno — fechnicky popis:

Zaklady tvoria zelezobeténové pasy z monolitického beténu B12,5. Podkladovy beton B 12,5 je vystuzeny
sietovinou. Nosny systém garazi tvori murivo z tehal POROTHERM, ktoré vytvara prie¢ny nosny systém
stien. Nosné obvodové a vnutorné nosné steny hrubky 300 a 400 mm sU murované z tehal POROTHERM 38
a POROTHERM 30 na maltu VPC. Objekt ma plochu strechu. Stropna konstrukcia je vytvorena z monolitickej
zelezobetonovej dosky. StresSny plast tvori nosna konstrukcia, parozabrana félia z PVC, a modifikované
asfaltové pasy. Stre$na konstrukcia bude vyZzadovat opravu. Budova garazi ma izolaciu proti zemnej vihkosti
vyhotovenu z nataveného asfaltového pasu IPA 380 S4, izolaciu odolavajucu priesaku ropnych latok (PE-félia
HIF 806 Ekoplast hr. 1 mm). Naslapna vrstva podlah je vyhotovena podfa druhu vyuzitia miestnosti: garaze -
podlaha je vyhotovena z cementového poteru. Vnutorné povrchy stien a stropov su vyhotovené z vapenno-
Stukovej omietky s primalexovym naterom. VonkajSie povrchové Upravy su upravené farebnou tenkovrstou
Strukturovanou omietkou na silikatovej baze v kombinacii s keramickym obkladom. Lokalne su viditefné
poskodenia.

VSetky klampiarske vyrobky a oplechovania su zhotovené z pozinkovaného plechu hr. 0,6 mm, koneénu
povrchovu upravu tvori emailovy nater. Okna su plastové s izolagnym dvojsklom. Exteriérové dvere pre vjazd
vozidiel do garazi su vyhotovené ako roletové brany typu HEROAL vo farbe bielej, pre vchod osbb su
plastové €iastoCne plné a CiastoCne s izolanym dvojsklom. V objekte je rozvod elektroinstalacie svetelnej a
motorickej a hordcovodu. Napojenie je pripojkou z administrativnej budovy. DaZdova voda zo strechy je
zachytavana do dazdovych plechovych zlabov a odpadovymi rurami je odvedena na terén. Budova je s
napojenim na EZS. Bleskozvod je inStalovany.

Napojenie objektu na obecni komunikaciu je prostrednictvom pristupovej komunikacie od manipulaénej
plochy vo dvore cez branu v oploteni az na obecnu komunikaciu.

Dalsie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii si zohladnené v tabulke na vypodet
vychodiskovej hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

Ak su niektoré konstrukcie a vybavenie vyskytuju v inom prevedeni a vyhotoveni, st ohodnotené
hodnotou podrla najblizSieho porovnatel'ného prevedenia resp. vyhotovenia.

Dispozicie: Podla prilozenych pédorysov

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 69 budovy pre gardZovanie,opravy a tdrzbu vozidiel, strojov a zariadeni - ostatné
KS: 1242 Gardzové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
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Vypocet Obstavany priestor [m3]

0z - obostavany priestor zakladov 0,00
0z=(19,000%6,600+1,700%9,900/2+19,000*3,300/2)*0,300 49,55
Ov - obostavany priestor vrchnej ¢asti objektu 0,00
Ov=(19,000%6,600+1,700*9,900/2+19,000*3,300/2)*4,000 660,66
Ot - obostavany priestor zastreSenia 0,00
0t=(19,000%*6,600+1,700*9,900/2+19,000*3,300/2)*0,400 66,07
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 776,28
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel': RU=2129 /30,1260 = 70,67 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvdarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysKky (h) ‘ h [m]

. 19,000*6,600+1,700%9,900/2+19,

Nadzemné 1 000%3,300/2 165,17 Repr. 3,850 3,85
Priemerna zastavana plocha: (165,17) /1 =165,17 m?

Priemerna vyska podlazi:

(165,17 *3,85) / (165,17) = 3,85 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kzp = 0,92 + (24 /165,17) = 1,0653
kvp = 0,30 + (2,10 / 3,85) = 0,8455

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poS$kodeného objektu:
p z p Cenovy
Cislo Nazov podiel RU |, | podielu p . | Poskod. [%] p b hodnotenej
Stand. ks * hodnotenej na poskod. = .
[%] cpi cpi * ks stavby [%] [%] poskodenej
y17 i stavby [%]
Konstrukcie podl'a
RU
1 Zdklady vrat. 11,00 1,00 11,00 11,83 0 0,00 11,96
zemnych prac
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 27,93 0 0,00 28,22
Stropy 12,00 1,00 12,00 12,90 0 0,00 13,04
4 ZastreSenie bez 6,00 1,00 6,00 6,45 0 0,00 6,52
krytiny
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,15 50 1,08 1,09
6 Klampiarske 1,00 1,00 1,00 1,08 0 0,00 1,09
konstrukcie
7 Upravy vnitornjch 4,00 1,00 4,00 4,30 0 0,00 4,35
povrchov
8 Upravy vonkajSich 3,00 1,00 3,00 3,23 0 0,00 3,27
povrchov
Vnutorné
9 keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,15 0 0,00 2,17
12 Vrata 3,00 1,10 3,30 3,55 0 0,00 3,59
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,23 0 0,00 3,27
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,23 0 0,00 3,27
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,08 0 0,00 1,09
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16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,53 0 0,00 7,61
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08 0 0,00 1,09
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
19 ~ Vnutorna 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kanalizécia
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 Hygienické 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
zariadenia a WC
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,45 0 0,00 6,52
Dalsie konstrukcie
Elektrické
26 zabezpecovacie - - 1,70 1,83 0 0,00 1,85
zariadenie
Spolu 100,00 | | 93,00 | 100,00 1,08 100,00
Poskodenost stavby: 1,08 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=93,00/100 = 0,9300
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,652
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: ku=0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kv * kg * kn [Eur/m3]
VH = 70,67 Eur/m3 * 2,652 *0,9300 *1,0653 * 0,8455 * 0,939 *
0,95
VH = 140,0446 Eur/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [roK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Garaze bez sup. ¢isla na

pozemkKku parcelné ¢islo

13/1, katastralne Gizemie 1997 24 56 80 30,00 70,00
Bohunice, obec Jaslovské

Bohunice

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskovd hodnota 140,0446 Eur/m3 * 776,28 m? 108 713,82
neposkodenej stavby
Poskodenost’ -1,08 %z 108 713,82 -1174,11
Vyshodlskqva hodnota 107 539,71
poskodenej stavby
Technicka hodnota 70,00 % z 107 539,71 Eur 75 277,80
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2.1.3 Hala zamocnickej vyroby bez stp. ¢isla na pozemku parcelné cislo
601/31 a 601/49, katastralne uzemie Jaslovce, obec Jaslovské Bohunice

POPIS STAVBY

Hala zamocCnickej vyroby je umiestnena v areali PD Jaslovské Bohunice. Je osadena v rovinatom teréne na
pozemku parcelné cislo 601/31 a 601/49, katastralne Uzemie Jaslovce, obec Jaslovské Bohunice. Je
situovana v okrajovej €asti obce. K terminu obhliadky bola ¢ast haly vyuzivana pre ucel predaja stavebného
materialu, vacsSia Cast haly nebola uzivana. Povodne bol objekt haly uréeny pre zamocnicku vyrobu a
skladovanie.

Hala je bez podpivniéenia, ma jedno nadzemné podlazie, obdiznikovy pédorys a valbovu strechu. Stavba je
napojena na vonkajSie siete vody, elektrického rozvodu a horucovodu. Pred halou je vybudovana
manipulacna spevnena plocha — beténova a skladovacia plocha stavebného materialu.

Vstup do haly je z troch stran budovy cez existujucu manipulaénu spevnenu beténovu plochu z juhozapadu
(3x velkoplosné vrata), juhovychodu (2 x plechové hladné dvere) a z severovychodu (3x velkoplo$né vrata).
Aredl je oploteny. Vstup do arealu PD Jaslovské Bohunice, kde sa ohodnocovana hala nachadza je cez
vratnicu.

Stavebno — technicky popis:

Nosnu konstrukciu haly zamoc&nickej vyroby tvori samonosna ocefova montovana konstrukcia.

Obvodové murivo je vyhotovené z tehal, ktoré je omietnuté vapenno-cementovou maltou, natretou bielym
fasadnym naterom. Hala ma izolaciu proti zemnej vihkosti. Podlahy v priestore skladov su vyhotovené na
baze vystuzeného beténu. Stropy tvori samonosna ocelova konstrukcia bez podhladu, s viditelnou streSnou
krytinou — trapézovy plech. Vyplne otvorov okna, vstupné dvere plechové a velkoplo$né plechové vrata. V
roku 2000 bola uskutoCnena prestavba haly zamoc&nickej vyroby, ktora pozostavala z buracich prac podlah,
podkladového betdnu v pasoch, kde boli zakladané novo navrhnuté prieCky v mieste kolajovej drahy a
elektrokanala a v otryskavacom boxe. Obvodovy plast bol v mieste osadenia novych vrat a okien vyburany.
Vnutorny priestor je dispoziéne rozdeleny sendvi¢ovymi konsStrukciami z vostinovych tehal hr. 150 mm a
zatepleny doskami ROCKWOOL hr. 50 mm, obalenymi ocelovym plechom VSZ. V zateplenych priestoroch
su vybudované podhfady z dupronitovych protipoziarnych dosak. V priestore lakovna, otryskavaci box a
stolaren, suSiaren je inStalované vzduchotechnické zariadenie. V celom objekte boli realizované nové rozvody
elektroindtalacie z trafostanice. Fasadda objektu je vyhotovena z bieleho hrubozrnného fasddneho nateru.
VSetky vnutorné steny su omietnuté vapenno-cementovou omietkou s naterom. Hala je vybudovana bez
hygienickych zariadeni. V hale sa nachadzaju dve Zeriavové drahy o nosnosti hlavného zdvihu do 12,5 t.
Napojenia boli vybudované z existujucich rozvodov. Trafostanica a rozvadza¢ su umiestnené v areali PD
Jaslovské Bohunice. V priestoroch haly je elektroinStalacia svetelna a motoricka. Vykurovanie objektu je
teplovodné. Tepelna pripojka je privedena z jestvujuceho horicovodu do objektu haly. Vodovodna pripojka je
napojena z jestvujuceho rozvodu. Dazdova voda je odvedena do Zzlfabov a zvodov vyhotovenych z
pozinkovaného plechu z vyustenim na pozemok.

Dalsie vyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii si zohl'adnené v tabulke na vypodet
vychodiskovej hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

Ak su niektoré konstrukcie a vybavenie vyskytuju v inom prevedeni a vyhotoveni, si ohodnotené
hodnotou podrla najblizSieho porovnatel'ného prevedenia resp. vyhotovenia.

Dispozicie: Podla prilozenych pddorysov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 21 haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drahami o nosnosti hlavného zdvihu do
12,5t

KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z - obostavany priestor zakladov 0,00
0z=60,540%26,410*%0,300 479,66
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Ov - obostavany priestor vrchnej ¢asti objektu 0,00
Ov=6,500%4,450%60,540*2+13,410*7,000%60,540+6,500*(6,690- 10 224.96
4,450)/2%28,240*2+13,410/2*(9,330-7,000)/2*40,240*2 ’
Ot- obostavany priestor zastreSenia 0,00
0t=6,500%(6,690-4,450)/2*32,300*2+13,410/2*(9,330-7,000)/2*20,300*2 787,43
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 11 492,05
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=1604/30,1260 = 53,24 Eur/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovovd)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie ‘ Cislo ‘ Vypocet ZP ‘ ZP [m2] ‘ Repr. ‘ Vypocet vysky (h) ‘ h [m]
Nadzemné 160,540%26,410 1598,86 Repr. 9,330 9,33
Priemerna zastavana plocha: (1598,86) /1 = 1598,86 m?

Priemerna vyska podlazi: (1598,86 *9,33) / (1598,86) = 9,33 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1598,86) = 0,9350
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 9,33) = 0,7859
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ceélg‘f&?z(:’iiel Koef. Stand. Ksi Uprac;eil*pl(:s(:ielu Cﬁz(()i‘:l}(,)?:nde}f :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 9,47
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 21,06
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,42
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 10,53
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,16
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,05
7 ijravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,37
8 ijravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,21
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,16
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,11
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,26
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,26
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,05
16 Elektroins$talacia 8,00 1,00 8,00 8,42
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05
18 Vnttorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,05
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
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25 Ostatné 7,00 1,00 7,00 7,37
Spolu 100,00 ‘ 95,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=95,00/100=0,9500
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,652
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv =0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcy * kv * kzp * kv * kg * kn [Eur/m3]
VH = 53,24 Eur/m3 * 2,652 * 0,9500 * 0,9350 *0,7859 * 0,948 *
0,95
VH = 88,7659 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metodou

Cislo Nazov p(():;il:a(l“[’&)] Rok uZivania| Zivotnost Vek Opotll;;:)l])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 9,47 1985 150 36 2,27
2 Zvislé konstrukcie 21,06 1985 80 36 9,48
3 Stropy 8,42 2000 80 21 2,21
4 ZastreSenie bez krytiny 10,53 1985 70 36 5,42
5 Krytina strechy 3,16 1985 40 36 2,84
6 Klampiarske konstrukcie 1,05 1985 39 36 0,97
7 Upravy vnitornych povrchov 7,37 1985 50 36 531
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,21 1985 39 36 3,89
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1985 0 0 0,00
10 Schody 0,00 1985 0 0 0,00
11 Dvere 3,16 1985 50 36 2,28
12 Vrata 2,11 1985 39 36 1,95
13 Okna 5,26 2000 50 21 2,21
14 Povrchy podlah 5,26 2000 39 21 2,83
15 Vykurovanie 1,05 1985 39 36 0,97
16 Elektroins$talacia 8,42 2000 39 21 4,53
17 Bleskozvod 1,05 1985 39 36 0,97
18 Vnutorny vodovod 1,05 1985 39 36 0,97
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1985 0 0 0,00
20 Vnttorny plynovod 0,00 1985 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1985 0 0 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1985 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1985 0 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1985 0 0 0,00
25 Ostatné 7,37 1985 39 36 6,80
Opotrebenie 55,90%
Technicky stav 44,10%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 88,7659 Eur/m3 * 11492,05 m3 1020102,16
Technicka hodnota 44,10%z1020102,16 Eur 449 865,05
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot a plotové vrata zo strany ulice, na parcele Cislo 12

Areal administrativno-prevadzkovej budovy pozostavajucej z dvoch celkov, t. j. administrativnej budovy a
budovy garazi nachadzajuci sa na parcele Cislo 12 a 13/1, katastralneho Uzemia Bohunice je zo strany vjazdu
z verejnej komunikacie (z juznej strany) oddeleny obvodovou stenou oboch celkov a plotom. Plot je
vyhotoveny z monolitického betonu hrubky 300 mm na beténovych zakladoch bez podmurovky. Vstup na
pozemok pre osoby a motorové vozidla je zabezpeCeny cez vstupnu ocefovu branu v tvare polkruhu s
polomerom 3900 mm, s kombinovanou vyplfiou ocelové rurky a plech. Plot ma celkovt dizku 11 m, je vysoky
2400 mm. Zhotoveny a dany do uZzivania bol v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 11,00m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
3. Vypli plotu:
z monolitického beténu 29,42m?2 1380 45,81 Eur/m

4, Plotové vrata:

b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:

b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

1ks 7505 249,12 Eur/ks

2ks 3890 129,12 Eur/ks

Dizka plotu: 11m

Pohl'adova plocha vyplne: 2%*1,150%2,400+22/7%*3,900%3,900/2 = 29,42 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu= 2,652

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Plot a plotové vrata zo
strany ulice, na parcele 1997 24 26 50 48,00 52,00
Cislo 12

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]

(11,00m * 23,24 Eur/m + 29,42m?2 * 45,81 Eur/m? + 1ks *
249,12 Eur/Kks + 2ks * 129,12 Eur/ks) * 2,652 * 0,95

Technicka hodnota 52,00%z5317,77 Eur 2 765,24

Vychodiskova hodnota 5317,77
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2.2.2 Plot oddel'ujuci parcelu ¢islo 12 od susedného pozemku

Areal administrativno-prevadzkovej budovy nachadzajuci sa na parcele ¢islo 12 a 13/1, katastralneho uzemia
Bohunice je zo strany od susedného pozemku (zo severnej strany) oddeleny obvodovou stenou oboch celkov
a plotom. Plot je murovanych z tehal s podmurovkou vyhotoveny na beténovych zakladoch. Plot ma dizku 21,
72 m s podmurovkou 460 mm a 21, 62 m s podmurovkou 520 mm. Vyska plota od podmurovky je 1950 mm.
Zhotoveny a dany do uZzivania bol v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamenia a beténu 43,34m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
betédnova monoliticka alebo prefabrikovana 43,34m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypli plotu:

murovany do hriubky 20 cm z tehdl alebo plotovych

P 105,75m? 755 25,06 Eur/m
tvarnic

Dizka plotu: 21,720+21,620 = 43,34 m

Pohl'adova plocha vyplne: 21,720%(1,950+0,46)+21,620%(1,950+0,520) = 105,75 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,652

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Plot oddel'ujuci parcelu
¢islo 12 od susedného 1997 24 26 50 48,00 52,00
pozemKku

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet | Hodnota [Eur]
* 2 % 2) * *
Vychodiskova hodnota 84-93534-m 53,98 Eur/m + 105,75m2 * 25,06 Eur/m?2) * 2,652 12570.77
Technicka hodnota 52,00%z12570,77 Eur 6 536,80

2.2.3 Podzemna pivnica, na p. €. 12

Podzemna pivnica je klenbova postavena na pozemku parcelné Cislo 12, katastralne uzemie Bohunice.
Pédorysny rozmer je v tvare obdiznika 2920 x 5740 mm. Po obvode do vysky 940 mm je vyhotovena z
kamefia a do vysky 2040 z tehal. Podlaha a klenba je vyhotovena z tehdal. Vstup do pivnice zabezpeduje
schodisko. V podzemnej pivnici je rozvod elektroinstalacie. Postavena a dana do uzivania bola v roku 1959.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 825 4 Podzemnad pivnica

Kod KS: 1271 Nebytové pol'nohospoddrske budovy

Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemnd pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplosné pivnice

Polozka: 14.1.a) Tehelna alebo kamennd klenbovd

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 4210/30,1260 = 139,75 Eur/m3 vOP
Pocet mernych jednotiek: 2,920*5,740%2,040 = 34,19 m3 vOP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcv=2,652

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Podzemna pivnica, na p. ¢.
12

1959 62 8 70 88,57 11,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 34,19 m3 vOP * 139,75 Eur/m3 vOP * 2,652 * 0,95 12 037,83
Technicka hodnota 11,43 %z 12 037,83 Eur 1375,92

2.2.4 Predlozené schody, parcela Cislo 12

VonkajSie predloZzené schody, parcela Cislo 12, katastralne uUzemie Bohunice zabezpeluju vstup do
administrativnej budovy z troch vchodov. Zhotovené a dané do uZivania boli v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 760/30,1260 = 25,23 Eur/bm stupria
Pocet mernych jednotiek: (6+5++5)*0,275 = 4,4 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu= 2,652

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

PredloZené schody, parcela
¢islo 12

1997 24 36 60 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4,4 bm stupna * 25,23 Eur/bm stupna * 2,652 * 0,95 279,68
Technicka hodnota 60,00 % z 279,68 Eur 167,81

2.2.5 Oporny mur, parcela cislo 12

Oporny mur, parcela &islo 12, katastralne Uzemie Bohunice je zhotoveny z monolitického beténu v dizke
10,82 m, priemernej hrubke 450 mm, vo vySke 655 mm od povrchu zeme. Zhotoveny a dany do uzivania je
od roku 1959.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné miiry

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné miiry (JKSO 815 4)

Bod: 9.3. Betonové - monolitické

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 10,82%0,655%0,45 = 3,19 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu= 2,652

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

Oporny mur, parcela ¢islo

12 1959 62 18 80 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3,19 m3 OP * 43,15 Eur/m3 OP * 2,652 * 0,95 346,79
Technicka hodnota 22,50 % z 346,79 Eur 78,03

2.2.6 Spevnena plocha betonova, parcela cCislo 12

Spevnena plocha pred garazami, parcela Cislo 12, katastralne Uzemie Bohunice je vyhotovena z
monolitického betonu s odvedenim dazdovej vody z €asti ku skladkam a z Casti, t. j. blizSie k ulici smerom k
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vozovke. Pozostava z dvoch platni, ktoré si oddelené polovegetatnou dlazbou. Zhotovena a dana do
uzivania bola v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kdéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 15,740%(5,120+5,030) = 159,76 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,652

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] | 0 [%] | TS [%]

Spevnena plocha beténova,

parcela &slo 12 1997 24 36 60 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 159,76 mz ZP * 10,95 Eur/m2 ZP * 2,652 * 0,95 4 407,37
Technicka hodnota 60,00 % z 4 407,37 Eur 2 644,42

2.2.7 Spevnena plocha - polovegetacna dlazba, parcela Cislo 12

Spevnena plocha - polovegetacna dlazba, parcela Cislo 12, katastralne izemie Bohunice sa nachadza medzi
spevnenymi plochami - beténovymi nachadzajucimi sa pred budovou garazi. Vyhotovena je v dizke 15,74m a
Sirke 460 mm. Zhotovena a dana do uzivania bola v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldazZdenym - betonovym
Polozka: 8.3.i) Polovegetacné panely

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 380/30,1260 = 12,61 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 0,460%15,740 = 7,24 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcv=2,652

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv =0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Spevnena plocha -
polovegetacna dlazba, 1997 24 36 60 40,00 60,00
parcela ¢islo 12

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 7,24 m2ZP * 12,61 Eur/m2 ZP * 2,652 * 0,95 230,01
Technicka hodnota 60,00 % z 230,01 Eur 138,01

2.2.8 Spevnena plocha - chodnik, parcela cislo 12

Spevnena plocha — chodnik, parcela €islo 12, katastralne Uzemie Bohunice nachadzajuci sa vo dvore arealu
administrativno-prevadzkovej budovy, pred objektom administrativnej budovy je vyhotoveny z monolitického
betdnu. Zhotoveny a dany do uzivania bol v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:
(22/7*1,500*1,500)/4 = 52,15 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
(1,500%13,900+1,990*13,300+4,400%1,500)-

kcu = 2,652
kv = 0,95

Vypocet opotrebenia linedarnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [r

okl | Trokl | Z[rokl | O[%] |

TS [%]

Spevnena plocha - chodnik,

parcela ¢islo 12 1997

24

36 60 40,00

60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 60,00% z 1 133,87 Eur

52,15m2ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,652 * 0,95

1133,87
680,32
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2.2.9 Spevnena plocha - beténova, parcela ¢islo 12

Spevnena plocha — betdénova, parcela Cislo 12, katastralne Uzemie Bohunice nachadzajuca sa vo dvore
arealu administrativno-prevadzkovej budovy, pred garazou v administrativnej budove je vyhotovena z
monolitického betdnu. Zhotovena a dana do uzivania bola v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kdéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,210*7,800 = 56,24 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcv=2,652

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Spevnend plocha -

betoénova, parcela ¢islo 12 1997 24 36 60 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 56,24 m2 ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,652 * 0,95 1222,79
Technicka hodnota 60,00% z1 222,79 Eur 733,67

2.2.10 Spevnena plocha - polovegetacna dlazba, parcela ¢islo 12

Spevnena plocha vyhotovena z polovegetacnej dlazby sa nachadza na parcele &islo 12, katastralne uzemie
Bohunice vo dvore administrativno-prevadzkovej budovy. Po celom obvode je ohrani¢ena chodnikom.
Zhotovena a dana do uzivania bola v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie

Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldaZdenym - betonovym
Polozka: 8.3.i) Polovegetacné panely
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 380/30,1260 = 12,61 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2,450*8,800 = 21,56 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,652

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Spevnena plocha -
polovegetacna dlazba, 1997 24 36 60 40,00 60,00
parcela ¢islo 12

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 21,56 m2ZP * 12,61 Eur/m2 ZP * 2,652 * 0,95 684,95
Technicka hodnota 60,00 % z 684,95 Eur 410,97

2.2.11 Elektrické rozvody, parcela Cislo 12

Pripojka vedie od elektromera osadeného na administrativnej budove kablom v zemi do rozvadzaca k budove
garazi a k podzemnej pivnice. Vyhotovena a dana do uzivania bola v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.i) kablovad pripojka zemnd Al 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 420/30,1260 = 13,94 Eur/bm
Pocet kablov: 2

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,36 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 20 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcv=2,652

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Elektrické rozvody, parcela

o 1997 24 36 60 40,00 60,00
Cislo 12

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 20 bm * (13,94 Eur/bm + 1 * 8,36 Eur/bm) * 2,652 * 0,95 1123,65
Technickd hodnota 60,00% z 1 123,65 Eur 674,19

2.2.12 Vodomerna Sachta, parcela cCislo 12

Vodomerna Sachta sa nachadza na pozemku parcelné Cislo 12, katastralne uzemie Bohunice pred
administrativhou budovou a sluzi pre privod vody z verejnej vodovodnej siete do administrativnej budovy.
Zhotovena a dana do uzivania bola v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betonovd, ocel'ovy poklop, vrdatane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,5*1,8 = 3,24 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcv=2,652

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]

Vodomerna Sachta, parcela
Cislo 12

1997 24 36 60 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3,24 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 2,652 * 0,95 2 075,57
Technicka hodnota 60,00% z 2 075,57 Eur 1 245,34

2.2.13 Pripojka horucovodu, parcela ¢islo 12

Pripojka ustredného vykurovania sa nachadza v tesnej blizkosti budovy. Vykurovanie garazi je
zabezpec€ované pripojkou z administrativnej budovy. Zhotovena a dana do uzivania bola v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 4 Teplovodné kandly

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 6. Teplovodné kandly (JKSO 827 4)
Bod: 6.4. Potrubie ( tepelne izolované )
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Polozka: 6.4.a) DN 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 205/30,1260 = 6,80 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 11 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,652

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [roK] ‘ T [rok] ‘ Z [roK] | 0 [%] | TS [%]

Pripojka horticovodu,

parcela &islo 12 1997 24 16 40 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 11 bm * 6,8 Eur/bm * 2,652 * 0,95 188,45
Technicka hodnota 40,00 % z 188,45 Eur 75,38

2.2.14 Pripojka kanalizacie, parcela cislo 12

Pripojka jednotnej kanalizacie, dazdovej a splaskovej, na odvetranie splaskovej a dazdovej vody z objektu,
zhotovena z PVC rur priemeru 200 mm celkovej dizky 2,5 m. Zhotovena a dana do uzivania bola v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizdcie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 2,5bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcv=2,652

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Pripojka kanalizicie,
parcela ¢islo 12

1997 24 76 100 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 2,5 bm * 33,53 Eur/bm * 2,652 * 0,95 211,19
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|Technické hodnota 76,00 % z 211,19 Eur 160,50

2.2.15 Trafostanica

Trafostanica sa nachadza v areali PD Jaslovské Bohunice pod stoziarom VN. Vyhotovena a dana do uzivania
bola v roku 1985.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2213 Dial'kové telekomunikacéné siete a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.4. Trafostanice

Polozka: 7.4.f) trafostanica murovand TBS

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 170000/30,1260 = 5642,97 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,652

Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Trafostanica 1985 36 4 40 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *5642,97 Eur/Ks * 2,652 * 0,95 14 216,90
Technicka hodnota 10,00 % z 14 216,90 Eur 1421,69

2.2.16 Elektrické rozvody

Z trafostanice do rozvadzaca - napadjanie je realizované kablom AYKY 3x240+150 2x 160 m+100 m. Z
rozvadza€a do haly zamocnickej vyroby - napajanie je realizované kablom AYKY 3x240+150 2x 90m.
Vyhotovené a dané do uzivania bolo v roku 1985.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.c) kabel Al 3*185 - 240 mm*mm - v zemi

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1130/30,1260 = 37,51 Eur/bm
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Pocet mernych jednotiek: 2*350 =700 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,652
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Elektrické rozvody 1985 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 700 bm * 37,51 Eur/bm * 2,652 * 0,95 66 151,89
Technicka hodnota 40,00 % z 66 151,89 Eur 26 460,76

2.2.17 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka sa nachadza v aredli PD Jaslovské Bohunice. Vyhotovena a dana do uzivania bola v
roku 1985.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.e) Rozvod vody DN 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1190/30,1260 = 39,50 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 105+25 =130 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu= 2,652
Koeficient vyjadrujici uizemny vplyv: ku=0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rokl | Trok] | zZ[rokl | 0[%] | TS[%I
Vodovodna pripojka 1985 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 130 bm * 39,5 Eur/bm * 2,652 * 0,95 12937,12
Technicka hodnota 40,00% z12937,12 Eur 5174,85
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov V)’Ichodis[l;:(;‘;a} podioe Technicka hodnota [Eur]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Administrativna budova stpisné ¢islo 171, na pozemku
parcelné ¢islo 12, katastralne izemie Bohunice, obec 1245517,41 946 593,23
Jaslovské Bohunice
Katastrdine semie Bohunice,obet Jaslovske Bohunice 107 539,71 7527780
Hala zdmoc¢nickej vyroby bez stp. €isla, na pozemku parcelné
Cislo 601/31 a 601/49, katastralne uzemie Jaslovce, obec 1020102,16 449 865,05
Jaslovské Bohunice
Ploty
Plot a plotové vrata zo strany ulice, na parcele ¢islo 12 5317,77 2 765,24
Plot oddel'ujuci parcelu ¢islo 12 od susedného pozemku 12 570,77 6 536,80
Vonkajsie apravy
Podzemna pivnica, na p. ¢. 12 12 037,83 1375,92
PredloZené schody, parcela ¢islo 12 279,68 167,81
Oporny mur, parcela ¢islo 12 346,79 78,03
Spevnena plocha beténova, parcela ¢islo 12 4 407,37 2 644,42
Spevnena plocha - polovegetacna dlazba, parcela ¢islo 12 230,01 138,01
Spevnend plocha - chodnik, parcela ¢islo 12 1133,87 680,32
Spevnend plocha - beténovg, parcela ¢islo 12 1222,79 733,67
Spevnend plocha - polovegetacna dlazba, parcela ¢islo 12 684,95 410,97
Elektrické rozvody, parcela ¢islo 12 1123,65 674,19
Vodomerna Sachta, parcela ¢islo 12 2 075,57 1 245,34
Pripojka horticovodu, parcela ¢islo 12 188,45 75,38
Pripojka kanaliz4cie, parcela ¢islo 12 211,19 160,50
Trafostanica 14 216,90 1421,69
Elektrické rozvody 66 151,89 26 460,76
Vodovodna pripojka 12937,12 5174,85
Celkom: 2 508 295,88 1522 479,98

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:

Stavby — administrativno-prevadzkova budova a budova garazi s prisluSenstvom,
katastralne uzemie Bohunice

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetné nehnutelnosti — administrativno-prevadzkova budova supisné &islo 171, na pozemku parcelné
Cislo 12, a budova garazi bez supisného Cisla na pozemku parcelné &islo 13/1, sa nachadzaju v katastralnom
uzemi Bohunice, obec Jaslovské Bohunice, okres Trnava. Posudzované nehnutelhosti sa nachadzaju
v centre obce Jaslovské Bohunice, na Namesti Sv. Michala. Obec Jaslovské Bohunice sa nachadza v okrese
Trnava, Trnavsky kraj. Vzdialenost od krajského mesta Trnava je cca. 10 km, od hlavného mesta Bratislavy
cca. 60 km. Pristup k stavbam je po spevnenych verejnych asfaltovych komunikaciach. Susedné objekty su
prevazne rodinné domy. Parkovanie osobnym automobilom je mozné na parkovisku, ktoré sa nachadza pred
administrativnou budovou alebo vo dvore. Stavby su napojené na vodovodnu siet, kanalizacnu siet,
elektricky rozvod NN, slabopridovu siet a horucovod. V blizkosti nehnutelnosti je zastavka autobusu.
Obciansku vybavenost tvori obecny uUrad, posta, zakladna Skola, lekar, zubar, kulturne zariadenie, ubytovacie
zariadenie s poskytovanim relaxaénych sluzieb, zakladna obchodna siet a zakladné sluzby, obchody s
potravinami a priemyselnym tovarom. V bezprostrednom okoli stavieb je park vo vzdialenosti do 1000 m.
Kvalita Zivotného prostredia je ovplyvnena zvySenou hluénostou a prasnostou a dal$imi exhalatmi, alebo
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zapachom. MozZnosti zmeny v zastavbe bez zmeny, vzhladom k velkosti parcely nie je rezerva plochy pre

dalSiu vystavbu. Dopyt v tejto lokalite v zavislosti na type nehnutelnosti a lokalite je niz§i s ohfadom na
aktualnu situaciu.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Vyuzitelnost nehnutelnosti je z hladiska vyuzitia dana jej konstrukciou,
materialovym vyhotovenim, charakterom okolitej zastavby a technicko — priestorovymi pomermi na mieste.
Aktualne k terminu miestnej obhliadky, boli predmetné nehnutelnosti nevyuzivané. V blizkej minulosti boli
vyuzivané na administrativno-prevadzkoveé ucely ako sidlo spoloénosti, a garaZovanie motorovych vozidiel.
Objekt mdze buduci vlastnik vyuzivat pre viastné podnikatelské aktivity, pripadne ho prenajimat inému alebo

inym subjektom. Iné vyuzitie nehnutelnosti sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by v zdsadnej miere vplyvali na vdeobecnu hodnotu nehnutefnosti.
Na predmetnu nehnutelnost je dané zalozné pravo v prospech bankovej institucie:

LV €. 883

Por. &.:

ZALOZNE PRAVO: na parc. &. 12, 13/1, stavby na p.€.12, 13/1 v prospech V8eobecna tverova banka, a.s.,
ICO: 31 320 155, V 2637/14 - zaloz. zml., vklad povoleny diia 20.6.2014 - 134/14

*%*

ZALOZNE PRAVO: na parc. reg. C &. 12, 13/1, stavby na p.&.12, 13/1 v prospech V&eobecna tverova banka,
a.s., ICO: 31 320 155, V 4989/15 - Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti reg.&.: 126/2Z/2015,
vklad povoleny dria 8.9.2015 - 256/15

Na predmetné nehnutelnosti je na LV €. 883, por. €. 1 dana poznamka:

P 497/2020 - Na parcely registra C €. 12, 13/1 a stavby: garaze na parcele registra C ¢. 13/1 a adm. prev.
budova s.¢. 171 na parcele registra C €. 12: je vyhlaseny konkurz ¢. 25K/16/2019 zo dria 27.01.2020; spravca
Upadcu: HMG Recovery, k.s., ICO: 46333908, Cervetiova 14, 811 03 Bratislava - 179/20
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Pri stanoveni priemerného koeficientu polohovej diferenciacie sme vychadzali z odporuc¢ania uverejneného v
gasopise "Almanach znalca" vydavany USZ STU v Bratislave. Vychodiskovy priemerny koeficient predajnosti
stanovujem hlavne vzhlfadom na technicky stav, typ stavieb a buduce vyuzitie stanoveny na hodnotu 0,40.
Zdbdvodnenie jednotlivych koeficientov je uvedené priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 04

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
IL trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi i Keprtvi

Trh s nehnutel'nostami
1 IvV. 0,220 13 2,86
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 - 1L 0,800 8 6,40
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb, IL. 0,800 7 5,60
bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 I 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 . . . . IL. 0,800 10 8,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom
Pracovné moZznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,800 9 7,20
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatel'stva

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a ¢iasto¢ne L. 0,400 5 2,00
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 L. 1,200 6 7,20

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, L 1,200 7 8,40
telefén, dial'’kové vykurovanie, kablova televizia

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 IV. 0,220 7 1,54
zeleznica, alebo autobus
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Obcianska vybavenost (tirady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiara)
13 obecny urad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, M1 0,400 10 4,00
kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 III. 0,400 8 3,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby Iv. 0,220 9 1,98
zvySend hlu¢nost a prasnost a d'alSie exhalacie, alebo zapach
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut. 1L 0,400 8 3,20
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 » > L V. 0,040 7 0,28
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 IL 0,400 4 1,60
bezny prendjom nehnutelnosti

Nazor znalca
19 I1. 0,800 20 16,00
dobra nehnutelnost

Spolu | | | 180 110,66

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 110,66/ 180 0,615
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 039 557,63 Eur * 0,615 639 327,94 Eur

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
Podla vyhlasky €. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku je vynosova hodnota znalecky odhad

sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu diskontovanych
rizikovou sadzbou.
Vynosova hodnota sa pocita pri nehnutelnostiach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu.

Kombinovana metoda

Vypoéita sa podla vztahu

HV = a.HV + b.TH/(a+b) [EUR],
kde
HV - vynosova hodnota stavieb a pozemkov [EUR],
TH - technicka hodnota stavieb [EUR],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].
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Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.

V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb a pozemkov priblizne rovna suctu alebo je vysSia ako sucet
technickej hodnoty stavieb a v8eobecnej hodnoty pozemkov, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Vynosova hodnota sa pocita pri nehnutelnostiach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu.

Vynosova hodnota stavieb je vypocitand kapitalizaciou buducich odCerpatefnych zdrojov polas €asovo
obmedzeného obdobia 15 rokov.

Kapitalizacia buducich vynosov poc¢as ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom
Vynosova hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

n 0OZ

HV= Y tt . -
t=1(+k)' (@+k) [EUR],

kde

0z, — odd¢erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [EUR/rok],

n — C&asové obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet,

k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Minimalna vyska
urokovej miery v percentach sa rovna 1,5 nasobku diskontnej sadzby zverejnenej Narodnou
bankou Slovenska. Urokova miera zohladnuje aj zatazZenie dariou z prijmu.

HL — likvidagna hodnota stavieb [EUR].

Likvidaéna hodnota (HL) sa vypocita podla vztahu

HL=VSH-NL [EUR],

kde

VSH - v8eobecna hodnota stavieb vypoéitana metdédou polohovej diferenciacie v éase ohodnotenia
[EUR],

NL — odhadované naklady spojené s prevodom nehnutefnosti, najmd daf z prevodu nehnutefnosti

podla dafového zdkona, néklady na inzerciu, naklady na poplatky a pod.

Od¢erpatelny zdroj v obdobi t (OZ)

OdcCerpatelnym zdrojom sa rozumie rocny disponibilny vynos z vyuzivania nehnutelnosti formou prenajmu.
Vypoéita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuZivanie nehnutelnosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, nakladov na udrzbu a pod.) znizeny o odhad predpokladanych strat vynosu z najomného
s ohfadom na typ majetku, jeho polohu, vyuZitelnost a pod .

Hruby vynos sa vypodita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sucin ronej najomnej sadzby a
mernej jednotky (napr. m? podlahovej plochy, podlazie, miestnost, budova a pod.) Najomné sadzby sa ur€ia z
uzatvorenych najomnych zmlav. Ak sa najomné sadzby nedaju zistit' pre nedostatok podkladov alebo ak sa
odliSuju od dosiahnutefnych vynosov pri riadnom obhospodarovani majetku alebo stavby (prip. ich €asti) nie
su v ¢ase ohodnotenia prenajaté, vychadza sa z najomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani
majetku daju trvalo dosiahnut.

Naklady na vyuzivanie nehnutelnosti sa urcia podla predlozenych dokladov, najma platobného vymeru na
dan z nehnutelnosti, poistnej zmluvy a pod., pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého
vynosu s ohladom na velkost majetku a predpokladanu vysku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do
nakladov sa nezahffiaju néklady, ktoré su najomnikom platené osobitne alebo naklady, o ktoré je zniZzena
sadzba najomného pouzita pri vypocte hrubého vynosu.

Hodnoteny objekt je mozné prenajimat, nehnutelnost je schopna prinasat vynos.

Popis:

Vynosova hodnota je stanovena metédou kapitalizacie od€erpatelného zdroja po€as ¢asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom. Zakladna urokové sadzba ECB v Case ohodnotenia je vo vySke 0,0 %. Pri
uréeni urokovej miery sa pouZiva rozpatie obmedzené dole zakladnou urokovou sadzbou Eurdpskej
centralnej banky a hore Urokovymi sadzbami terminovanych vkladov v pefiaznych ustavoch. Urokova miera
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bola stanovena do vypo&tu pre celé posudzované obdobie v jednotnej vyske 0,05 %. Urokova miera bola
stanovena do vypoctu pre celé posudzované obdobie v jednotnej vySke vychadzajuc z vysky urokovej miery z
vkladov nefinanénych spolo¢nosti s dohodnutou splatnostou nad 1 rok do 2 rokov podla Statistickych udajov
NBS (www.nbs.sk).

Urokova miera v sebe zahffia diskontni sadzbu ECB (NBS) vo vyske 0,05 %, mieru rizika vo vyske 4,50 % a
danové zatazenie vo vyske 1,08 %. Predpokladana doba Uzitkovosti je 15 rokov. Za likvidaénu hodnotu je
povazovana vSeobecna hodnota stanovena metédou polohovej diferenciacie znizena o naklady spojené so
zamySlanym predajom.

Hruby vynos je vypocitany za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sucin ro¢nej najomnej sadzby a
mernej jednotky (m2 zastavanej plochy). Jednd sa o administrativno-prevadzkovy objekt a halu
zadmocnickych konstrukcii. Najomné sadzby v danej lokalite (podfa realitnych portalov a internetu), ako aj
zaklade miestneho Setrenia, ako aj informacii poskytnutych objednavatelom, sa pohybuju v danom Standarde
a v rozpati nasledovne:

Administrativne priestory 72,00 EUR/m2/rok
Halové priestory pre skladovanie 24,00 EUR/m2/rok

Naklady su uréené:

» odhadom z vychodiskovej hodnoty - na dan z nehnutelnosti (0,09%)

» odhadom z vychodiskovej hodnoty - poistenie pre pripad poSkodenia alebo zni€enia Zivelnou udalostou
(0,050 %)

» odhadom z vychodiskovej hodnoty - naklady na beznu opravu a udrzbu (0,50%).

» odhadom spravne naklady (2,50% z hrubého vynosu)

Ostatné naklady: sa nepredpokladaju.
Odhad straty je uréeny cca vo vyske 25,00 % z hrubého vynosu znizeného o podiel vynosu na pozemku.

Podiel vynosu pozemku na najomnom je stanoveny odhadom vo vyske 5% z hrubého vynosu s ohfadom na
dosahované najmy pozemkov v danej lokalite.

Pri stanoveni hrubého vynosu ¢éasti poskytovania sluzieb a po prepoétoch vynosoch a nakladov na
cely rok budem vychadzat’ z tychto podkladov:

Hruby vynos
Nazov Vypotet MJ PotetM] | MJ REoE NEIIIE G706
yp [Eur/M]/rok] [Eur/rok]
I. NP 518,09*0,80 414,47 m?2 72,00 29 841,84
II. NP 494,56*0,80 395,65 m?2 72,00 28 486,80
hala 1598,86*0,8 1279,09 m?2 24,00 30 698,16
Hruby vynos spolu: | | | 89 026,80
Podiel pozemku na dosahovani vynosu
Nazov Vypocet | Spolu [Eur/rok]
Podiel pozemku na vynose 5% z 89 026,80 4 451,34
Hruby vynos stavby: 89 026,80 - 4 451,34 = 84 575,46 Eur/rok
Naklady
Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [Eur/rok]

Prevadzkové naklady

Dan z nehnutel'nosti - odhad 0,09 %z (1394 887,81 *1,2) 1506,48
Poistenie pre pripad poSkodenia alebo

0 *
znicCenia zivelnou udalostou - odhad 0,05%z (1394 887,81%1,2) 836,93
Néaklady na adrzbu |
Néklady na beZnu tidrzbu 0,50 % z (1394 887,81 *1,2) 8 369,33
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Spravne naklady | |
Spravne naklady - sprava, prenajimanie -

0,

odhad 2,50 % z 84 575,46 2114,39
Naklady spolu: | | 12 827,13
Odhad straty

Nazov I Vypocet | Spolu [Eur/rok]
Odhad straty 40% z 84 575,46 33830,18
Disponibilny vynos

Hruby vynos stavby a Odcerpatel'ny zdroj
[Eur/rok] Naklady [Eur/rok] Odhad straty [Eur/rok] [Eur/rok]

84 575,46 12 827,13 33830,18 37 918,15
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba uzitkovosti: i5r.
Zakladna urokova sadzba ECB: i= 0,05 %/rok
Miera rizika: r=4,50 %/rok
Zat'aZenie danou z prijmu: d=1,08 %/rok
Urokova miera: u=0,05+450+1,08=5,63 %/rok
Kapitaliza¢ny irokomer: k=5,63/100=0,0563
Likvidacna hodnota

Nazov ‘ Vypocet | Spolu [Eur]
VSH met6dou poloh.difer. 639 327,94
Likvidaéné niklady: | |
Naklady spojené s likvidaciou 2,00 % z 639 327,94 Eur 12 786,56
Likvidaéna hodnota: | | 626 541,38

Vynosova hodnota

(L+kN-1 N HL

L+kN*k (1+k)N

(1+0,0563)15 -1 626 541,38

+
(1 +0,0563)15 % 0,0563 (1 +0,0563)15
HV =377 339,63 + 275 512,03 =652 851,66 Eur

HV=0Z*

HV =37 918,15 *

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Kombinacia je vykonana podfa zdsad uvedenych v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. Vahy
jednotlivych hodnét su uréené s ohladom na rozdiel medzi hodnotou vynosovou a technickou hodnotou v
danom pomere. Tento pomer reSpektuje stav na trhu s nehnutelnostami tohto typu v danom mieste a Case,
zaroven zohladfiuje vplyv typu a veku stavby.

Technicka hodnota stavieb (TH): 1039 557,63 Eur
Vynosova hodnota (HV): 652 851,66 Eur

Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
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TH-HV 1039 557,63 - 652 851,66 _
R= ‘ ny; *100 = ‘ 652 851 66 *100= 59,23%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=6,92

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

< _a*HV+b*TH
VSH, = T+

(6,92 * 652 851,66) + (1 * 1 039 557,63)
6,92 + 1

VSHS =70167817 Eur

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vSseobecnej hodnoty stavieb Hodnota [Eur]
Metdda polohovej diferenciacie 639 327,94
Kombinovana metéda 701 678,17

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferencidcie
VSH stavieb = 639 327,94 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.2. PozemKy v katastralnom tizemi Bohunice

Predmetom ohodnotenia su pozemky parcelné &islo 12 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1166 m’ a
parcelné &islo 13/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 161 m?. Predmetné pozemky sa nachadzaju v
zastavanom Uzemi obce, su zapisané na Vypise z listu vlastnictva €islo 883, okres Trnava obec Jaslovské
Bohunice, katastralne uzemie Bohunice. Predmetné pozemky su o celkovej vymere 1327 m”’.

Pozemky sa nachadzaju v centre obce Jaslovské Bohunice. SU napojené na vonkajSie rozvody vody,
kanalizacie, horucovodu, elektrického rozvodu NN a slaboprudu.

Nakolko v obci je zvyseny zaujem o kupu nehnutefnosti, stanovujem jednotkovu vSeobecnu hodnotu pre
pozemok 13, 28€/m?, ¢o zodpoveda 50% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta Trnava 26,56€/m ) z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem.

Nehnutelnost sa nachadza v stavebnom uzemi obce do 5.000 obyvatefov. V tejto lokalite su postavené
obchodné domy a administrativhe budovy s nadStandardnym vybavenim. Pozemky sa nachadzaju v centre
obce s autobusovou dopravou. Z hfadiska obchodnej a priemyselnej polohy su uréené ako obchodna poloha
a byty. Maju velmi dobru pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby. Pre spravne ohodnotenie
pozemku je nutny citlivy pristup k posudeniu koeficientu redukujucich faktorov a povySujucich faktorov.
Hlavnym a vychodiskovym meritkom pre stanovenie vSeobecnej hodnoty konkrétneho pozemku su skuto&né
nakupné ceny porovnatelnych pozemkov v dotknutej lokalite a v &ase stanovovania VSH. VSH pozemku by
mala zahffiat a odzrkadlovat polohu pozemku danu lokalitou, tvarom, velkostou a pristupmi, dalej existenciu
inzinierskych sieti, zastavanost ako aj vyuzitelnost konkrétneho pozemku. Odbornym posudenim a
zhodnotenim vSetkych uvedenych skuto€nosti, ur€ujem hodnotu koeficientu povysujucich faktorov na 1,55
s ohladom na lokalitu v ktorej sa nachadzaju, a s hodnotou koeficientu redukujucich faktorov uvazujem na
urovni 1,00. Ostatné koeficienty su viac-menej jednoznacné.
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Parcela Druh pozemku , R Spoluvla._stmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?] podiel
12 zastavané plochy a nadvoria 1166,00 1/1 1166,00
13/1 zastavané plochy a nadvoria 161,00 1/1 161,00
Spolu 1327,00
vymera
Obec: Jaslovské Bohunice
Vychodiskova hodnota: VHyy = 50,00% z 26,56 Eur/m? = 13,28 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . , . . , .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne’ lzemie obcido 5000 obyv;’atelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
s oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situdcie
kv 7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, 115
koeficient intenzity vyuZzitia ubytovanie, kultiru so standardnym vybavenim ’
Ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozZno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hrom.adne! doPrayy aleb/o osobnym motorovyl:n v021dlomv do celzntravr.n.esta do 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr , P . . A M
koeficient funkeéného 1. plochy 1'lzem1 obcianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby 1,50
eps o . (obchodna poloha)
vyuZitia Uzemia
ki . . , Y , I . . -
koeficient technickej 4.. v?l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz o p . . -
koeficient povySujiicich :é;?:vfgktggﬁ (E:zllairll;;ad. t\(/)z;lz Iijlcl)ie;nk:é\;ymera pozemku, druh moZnej 155
faktorov ¥ pravyp poc.
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 *1,15*0,90 * 1,50 * 1,50 * 1,55 * 1,00 3,2486
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwy * kep = 13,28 Eur/m? * 3,2486 43,14 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet | VSeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 12 1166,00 m2*43,14 Eur/m2*1/1 50301,24
parcela ¢. 13/1 161,00 m2* 43,14 Eur/m2*1/1 6 945,54
Spolu | | 57 246,78

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Stavby - hala zamoc¢nickej vyroby, katastralne uzemie Jaslovce

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmetna nehnutefnost — hala zamocnickej vyroby bez sup. &isla, sa nachadza na pozemku parc. €. 601/31
a 601/49, k.u. Jaslovce, v okrajovej Casti obce Jaslovské Bohunice smerom na Hlohovec. Pristup k stavbam
je po spevnenych asfaltovych verejnych komunikaciach, cez vratnicu do arealu PD Jaslovské Bohunice, kde
je vybudovana beténova pristupova komunikacia. Susedné objekty su polnohospodarke a priemyselné
stavby. Parkovanie pre osobné a nakladné vozidla je mozné v tesnej blizkosti manipulaénej beténovej plochy
nachadzajucej sa pred vstupom do haly zamoénickej vyroby. Stavba je napojena na elektricky rozvod NN,
vodovodnu pripojku a horucovod. Stavba nie je pripojena na kanalizaéna rozvod, ktory sa nachadza v areali.

> Zavod Dechtice
h Nahaé
(r‘ Studienka
\ Velké Levare st Smolenice &) Amfitedter
o St 'V Jaslovské/Bohunice
5 a 2 ;
Gajary Rohoznik Boleraz Cervenik
Malack MalélKarpaty = SRR
falacky. viale Karpaty,
> (Ess | 61 Hiohovee
Kuchyna P
! Gasta
@\Ves Plavecky 51|
Stvrtok Dubova Trnava
1 [R1 | Zavar
Lozorno Modra Zelenec
Zohor
61 | =3 Bab
Pezinok ; Sered” g
Stupava Voderady.
Marchegg Sl
Svaty'Ju
= Reca 2 Mc
Vi
1 49 | DEVINSKA Senec 62 (35 ]
NOVAVES ey 62 Sladkovicovo.
i i Galanta )5
pri,Dunaji Kajal
B ove mest Matuskovo 175 |
) Malinovo
Hainburgan Bratislava Sala
der Donau £53 | Jelka Diakovce
3 Novy Zivot Horné Saliby
Carnuntum gm.n\x 7\ R7 | o Tesedikovo
m 3 \S
[ =
o & D (R
/ I3
A6 | SN “ Samorin Orechov
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti: Vyuzitelnost nehnutelnosti je z hladiska vyuzitia dana jej konstrukciou,
materialovym vyhotovenim, charakterom okolitej z&stavby a technicko — priestorovymi pomermi na mieste.

K terminu obhliadky bola &ast’ haly vyuzivana pre uUcel predaja stavebného materialu, va¢sia €ast haly nebola
uzivana. Pévodne bol objekt haly uréeny pre zdmocnicku vyrobu a skladovanie. Objekt mézZe buduci viastnik
vyuzivat pre vlastné podnikatel'ské aktivity, pripadne ho prenajimat inému alebo inym subjektom. Iné vyuzitie
nehnutelnosti sa nepredpoklada. Pripadna zmena u€elu vyuzitia je mozna v sulade s prisluSnymi
ustanoveniami stavebného zakona.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by v zasadnej miere vplyvali na vS§eobecni hodnotu nehnutelnosti.
Na predmetnu nehnutelnost je dané zalozné pravo v prospech bankovej institucie:

LV €. 943

Por. &.:

ZALOZNE PRAVO: na parc. & 601/49, /55, 614/7, stavby na p.€.601/31, 601/49 v prospech V3eobecna
Gverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, V 2637/14 - zaloz. zml., vklad povoleny dfia 20.6.2014 - 47/14

*%
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ZALOZNE PRAVO: na parc. reg.C ¢. 601/49, 601/55, 614/7, stavby na p.¢. 601/31, 601/49 v prospech
VSeobecna uverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, V 4989/15 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnosti reg.¢.: 126/2Z/2015, vklad povoleny dna 8.9.2015 - 75/15

Na predmetné nehnutelnosti je na LV €. 943, por. €. 1 dana poznamka:

P 497/2020 - Na parcely registra C ¢. 601/49, 601/55, 614/7 a stavby na parcelach registra C
€. 601/31, 601/49: je vyhlaseny konkurz ¢. 25K/16/2019 zo dia 27.01.2020; spravca Upadcu:
HMG Recovery, k.s., ICO: 46333908, Cerveriova 14, 811 03 Bratislava - 53/20

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Pri stanoveni priemerného koeficientu polohovej diferenciacie sme vychadzali z odpori¢ania uverejneného v
gasopise "Almanach znalca" vydavany USZ STU v Bratislave. Vychodiskovy priemerny koeficient predajnosti
stanovujem hlavne vzhladom na technicky stav, typ stavieb a buduce vyuzitie stanoveny na hodnotu 0,20.
Zddévodnenie jednotlivych koeficientov je uvedené priamo v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
IL trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,400
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,110
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kepr*vi

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kep1

Trh s nehnutel'nostami
1 IV. 0,110 13 1,43
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Iv. 0,110 30 3,30
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 II. 0,400 8 3,20
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

4 strednd vyroba a sklady bez vyrazne negativnych vplyvov na V. 0110 7 0.77
okolie, susedstvo ciest I-1V tr. s kamiénovou a ndkladnou
dopravou s pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti

5 11 0,200 6 1,20
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 II. 0,200 10 2,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL. 0,400 9 3,60
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 IL 0,400 6 2,40
priemerna hustota obyvatel'stva

9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam I11. 0,200 5 1,00
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orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastoCne
nevhodna

Konfiguracia terénu
10 L 0,600 6 3,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,200 7 1,40
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 IV. 0,110 7 0,77
zeleznica, alebo autobus

Ob¢ianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiara)
13 obecny urad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, M1 0,200 10 2,00
kultirne zariadenie, zdkladna obchodna siet a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 IV. 0,110 8 0,88
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavby IV. 0,110 9 0,99
zvySena hluc¢nost a prasnost a d'alSie exhalacie, alebo zapach
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. ML 0,200 8 1,60
bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 ——— V. 0,020 7 0,14
ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 o . I 0,200 4 0,80
bezny prendjom nehnutelnosti

Nazor znalca
19 11 0,200 20 4,00
priemerna nehnutel'nost

Spolu | | | 180 35,08

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 35,08/ 180 0,195
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 482 922,35 Eur * 0,195 94 169,86 Eur

4.2 POZEMKY
4.2.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

4.2.1.2. PozemKky v katastralnom tzemi Jaslovce

Predmetom ohodnotenia su pozemky parcelné Cislo 601/49 - zastavané 2plochy a nadvoria o vymere 484 m?,
parcelné gislo 601/55 zastavané plochy a nadvoria o vymere 472 m“ — zastavané plochy a nadvoria, a
parcelné Cislo 614/7 o vymere 392 m2 — orna pdéda. Predmetné pozemky sa nachadzaju v zastavanom
uzemi obce, su zapisané na Vypise z listu viastnictva &islo 943, okres Trnava, obec Jaslovské Bohunice,
katastralne uzemie Jaslovce. Predmetné pozemky su o celkovej vymere 1348 m?.

Pozemky sa nachadzaju v okrajovej €asti obce Jaslovské Bohunice smerom na Hlohovec. Su napojené na
vonkajSie rozvody vody, horucovodu a elektrického rozvodu NN.

Nakofko v obci je zvySeny zaujem o kupu nehnutelnosti, stanovujem jednotkovu vSeobecnu hodnotu pre
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pozemok 13,28€/m?, &o zodpoveda 50% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta Trnava 26,56€/m2), Z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. Nehnutefnost sa nachadza v okrajovej priemyselnej a pofnohospodarskej Casti
obce. V tejto lokalite su postavené stavby pre priemysel a polnohospodarstvo so Standardnym technickym
zariadenim. Pozemky sa nachadzaju na okraji obce so autobusovou dopravou. Z hladiska obchodnej a
priemyselnej polohy su urené predovSetkym ako priemyselna poloha. Maja dobru pripravenost
inzinierskych sieti v blizkosti stavby. Pre spravne ohodnotenie pozemku je nutny citlivy pristup k posudeniu
koeficientu redukujucich faktorov a povySujucich faktorov. Hlavnym a vychodiskovym meritkom pre
stanovenie vSeobecnej hodnoty konkrétneho pozemku su skutoéné nakupné ceny porovnatelnych pozemkov
v dotknutej lokalite a v ase stanovovania VSH. VSH pozemku by mala zahffiat a odzrkadlovat polohu
pozemku danu lokalitou, tvarom, velkostou a pristupmi, dalej existenciu inZinierskych sieti, zastavanost’ ako
aj vyuzitelnost konkrétneho pozemku. Odbornym posudenim a zhodnotenim vsSetkych uvedenych
skuto€nosti, uréujem hodnotu koeficientu povysujucich faktorov na 1,30 s ohfadom na lokalitu v ktorej sa
nachadzaju, a s hodnotou koeficientu redukujucich faktorov uvazujem na urovni 1,00. Ostatné koeficienty su
viac-menej jednoznacné.

Spolu Spoluvlastnicky , 7
Parcela Druh pozemku vymera [mZ] podiel Vymera [mZ2]
601/49 zastavané plochy a nadvoria 484,00 1/1 484,00
601/55 zastavané plochy a nadvoria 472,00 1/1 472,00
614/7 orna péda 392,00 1/1 392,00
Sl’)olu 1 348,00
vymera
Obec: Jaslovské Bohunice
Vychodiskova hodnota: VHwy = 50,00% z 26,56 Eur/m? = 13,28 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . P ) . . ) .
koeficient véeobecnej 2. stav_ebne, lzemie obcido 5000 obyv;,atelov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
Ky 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym

vybavenim, 1,05

koeficient intenzi uzitia “ T -
tyvy - rekreacné stavby na individudlnu rekreéciu,
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- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat prostriedkom

Koeficien tlfi[;pravnych hrom'adne]: do!)rayy aleblo osobnym motorovjlr,n Vozidlomv do cgntravr'n'esta do 0,90
vztahov 15 min. pri beznej p.remavke, pozemKy v mestach bez moznosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy
ke 4. vyrobné tizemia s prevahou pléch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia izemia vybavenie
koeficientk;echnickej 3. do})ré vybfavenost' (mozZnost napojen'ia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
infradtruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz 1. pozemky urcené izemnym planom na vysSie vyuzitie, neZ na aké sluzia v
koeficient povySujticich  sticasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,30
faktorov sidla a pod.)
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,90 *1,05*0,90* 1,10 * 1,30 * 1,30 * 1,00 1,5811

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku

VSHwy = VHwmy * kep = 13,28 Eur/m2 * 1,5811

21,00 Eur/m2

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 601/49 484,00 m2* 21,00 Eur/mz*1/1 10 164,00
parcela ¢.601/55 472,00 m2* 21,00 Eur/mz*1/1 9912,00
parcela & 614/7 392,00 m2* 21,00 Eur/m2 * 1/1 8 232,00
Spolu 28 308,00

IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Vzhladom na umiestnenie objektu, pristupnost, jeho dispoziéné, architektonické rieSenie, stavebno-technicky stav, uc€el vyuZitia
vSeobecna hodnota stanovena metdédou polohovej diferenciacie objektivnejSie vystihuje vSeobecnu hodnotu predmetnej stavby v danom
mieste a Case pri jej pripadnom poctivom predaji v beznom obchodnom styku.

PREHLAD

Hlavné stavby:

Néazov | Jkso | OP (m3) \ ZP (m2) | Potet podlazi
Administrativna budova stipisné ¢islo171,
na pozemku parcelné ¢islo 12, katastralne 801 61 97,44 0,00 0
uzemie Bohunice
Garaze na pozemKku parcelné ¢islo 13/1,
katastralne uzemie Bohunice, obec 812 69 817,57 165,17 1
Jaslovské Bohunice
Hala zdmoc¢nickej vyroby na pozemku 81121 12 014,82 1 598,86 1
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parcelné ¢islo 601/49,601/31a601/41,
katastralne uzemie Jaslovce, obec
Jaslovské Bohunice

PozemKky:
Nazov pozemku Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Pozemky v katastralnom tuzemi Bohunice 12 1166,00
Pozemky v katastralnom uzemi Bohunice 13/1 161,00
Pozemky v katastralnom uzemi Jaslovce 601/49 484,00
Pozemky v katastralnom uzemi Jaslovce 601/55 472,00
Pozemky v katastralnom uzemi Jaslovce 614/7 392,00
»
PREHLAD
Prehl'ad vS§eobecnych hodnét v eurach stanovenych roznymi metédami
Stavby PozemKky
Nazov Polohova Kombinovana Porovnavacia Polohova Vynosova Porovnavacia
diferenciacia metdda metdda diferenciacia metoda metoda

Stavby -
administrativno-
prevadzkova
budova a budova

P 639 327,94 701 678,17 - 57 246,78 - -
garazi s
prisluSenstvom,
katastralne
uzemie Bohunice
Stavby - hala
zamocnickej
vyroby, 94 169,86 - - 28 308,00 - -
katastralne
uzemie Jaslovce

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘

Vseobecna hodnota [Eur]

Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Stavby - administrativno-prevadzkova
budova a budova garazi s prisluSenstvom, katastralne tizemie Bohunice

Bytové a nebytové budovy (haly)

Administrativna budova supisné ¢islo 171, na pozemku parcelné ¢islo 12,
katastralne tizemie Bohunice , obec Jaslovské Bohunice

GaraZze bez sup. ¢isla na pozemku parcelné ¢islo 13/1, katastralne izemie Bohunice,
obec Jaslovské Bohunice

Ploty
Plot a plotové vrata zo strany ulice, na parcele ¢islo 12
Plot oddel'ujuci parcelu ¢islo 12 od susedného pozemku
Vonkajsie apravy
Podzemna pivnica, na p. ¢. 12
PredloZené schody, parcela ¢islo 12
Oporny mur, parcela ¢islo 12

Spevnena plocha beténova, parcela ¢islo 12

Spevnend plocha - polovegetacna dlazba, parcela ¢islo 12

582 154,83

46 295,85

1700,62
4 020,13

846,19
103,20
47,99
1626,32
84,88
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Spevnend plocha - chodnik, parcela ¢islo 12 418,40
Spevnend plocha - beténovj, parcela ¢islo 12 451,21
Spevnend plocha - polovegetacna dlazba, parcela ¢islo 12 252,75
Elektrické rozvody, parcela ¢islo 12 414,63
Vodomernd Sachta, parcela ¢islo 12 765,88
Pripojka horicovodu, parcela ¢islo 12 46,36
Pripojka kanalizacie, parcela ¢islo 12 98,71
Spolu stavby 639 327,94
PozemKky
Pozemky v katastralnom Gzemi Bohunice - parc. ¢. 12 (1 166 m?) 50301,24
Pozemky v katastralnom tizemi Bohunice - parc. ¢. 13/1 (161 m?) 6 945,54
Spolu pozemKky (1 327,00 m2) 57 246,78
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Stavby -
administrativno-prevadzkova budova a budova garazi s prisluSenstvom, 696 574,72

katastralne tizemie Bohunice
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Stavby - hala zamoé¢nickej vyroby,
katastralne tizemie Jaslovce

Hala zdmocnickej vyroby bez sup. ¢isla, na pozemku parcelné ¢islo 601/31 a 601/49,

katastralne tizemie Jaslovce, obec Jaslovské Bohunice 87723,69
Vonkajsie apravy
Trafostanica 277,23
Elektrické rozvody 5159,85
Vodovodna pripojka 1 009,10
Spolu stavby 94 169,86
PozemKy
PozemkKy v katastralnom tizemti Jaslovce - parc. ¢. 601/49 (484 m?) 10 164,00
PozemKy v katastralnom tuzemi Jaslovce - parc. ¢. 601/55 (472 m?2) 9912,00
PozemkKky v katastralnom tizemtf Jaslovce - parc. ¢. 614/7 (392 m?2) 8 232,00
Spolu pozemky (1 348,00 m2) 28 308,00
VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu: Stavby - hala
zamocnickej vyroby, katastralne izemie Jaslovce 122 477,86
Vseobecna hodnota celkom za vSetky skupiny 819 052,58
Vseobecna hodnota zaokruhlene 819 000,00
Slovom: Osemstodevatnasttisic Eur
V Bratislave, dfia 15. 04. 2021 Ing. Jan Duri$

1 V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku dfiu
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajaci budu konat s patri€nou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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IV. PRILOHY

e Vypis z listu vlastnictva €. 883, k.u. Bohunice, vyhotovené cez kataster portél, zo dia 14. 04. 2021

e Vypis z listu vlastnictva €. 943, k.u. Jaslovce, vyhotovené cez kataster portél, zo dia 14. 04. 2021

e Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Bohunice, vyhotovené cez kataster portal, zo diia 14. 04.
2021

e Informativna kopia z katastralnej mapy, k.U. Jaslovce, vyhotovené cez kataster portal, zo dia 14. 04.
2021

e Stavebné povolenie stavby ,Administrativno-prevadzkovej budovy“ v Cleneni stavby: administrativna
budova, garaze, spevnené plochy, pripojky UK, elektro, vody, kanalizacia a slabopridu, vydané
stavebnikovi Chladiace veze Bohunice s. r. 0., Jaslovské Bohunice, ktoré vydal Obvodny urad zZivotného
prostredia Trnava, oddelenie Uzemného rozvoja a $tatnej stavebnej spravy, Kollarova 8, Trnava pod
Cislom 1608/96/Ne-1307 dria 01.03.1996, s pravoplatnostou dna 22.03.1996/koépia/

e Rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred dokonéenim, ktoré vydal Okresny urad v Trnave, odbor
Zivotného prostredia, oddelenie stavebného poriadku, Jana Bottu 4, Trnava, pod &islom 97/03583/ZP-
SP/JE dna 25.08.1997/kopial

e Geometricky plan Cislo 33204802-153/97 na zameranie stavieb na parcele €islo 12 a 13/1, overeny
katastralnym odborom Okresného Uradu v Trnave, pod ¢islom 943/1997, zo dia 08.12.1997/kopia/

e Kolaudaéné rozhodnutie vydané Okresnym Uradom v Trnave, odborom zivotného prostredia, oddelenie
stavebného poriadku, Jana Bottu 4, Trnava, pod &islom G 97/05423/ZP-SP/Ba, zo dfia 12.12.1997, s
pravoplatnostou dna 12.12.1997/képia/

¢ Rozhodnutie o uréeni supisného Cisla pre stavbu ,Administrativno-prevadzkova budova“, vybudovana na
parcele Cislo 12, 13/1 v katastralnom uUzemi Bohunice, ktorej vlastnikom je Chladiace veze s. r. o.
Jaslovské Bohunice, ICO 34109960, vydané Obcou Jaslovské Bohunice, pod &islom /OcU/846/97, zo
dna 15.12.1997/kopia/

e Stavebné povolenie na zmenu stavby ,Prestavba haly zamoénickej vyroby Jaslovské Bohunice®, vydané
stavebnikovi Chladiace veze Bohunice s. r. 0., Jaslovské Bohunice, ktoré vydal Okresny urad v Trnave,
odbor Zivotného prostredia, stavebného poriadku, Jana Bottu 4, Trnava, pod &islom 99/03784/ZP-SP/Ka
dria 21.09.1999, s pravoplatnostou dna 18.10.1999/kopia/

e Geometricky plan Cislo 20/2000 na obnovenie pévodnych hranic €asti pozemku parcela Cislo 613 (nové
parcelné ¢islo 601/49-50, parcelné Cislo 614/4), overeny katastralnym odborom Okresného uradu v
Trnave, pod €islom 209/2000, zo dna 27.03.2000/kopia/

e Kolaudaéné rozhodnutie vydané Okresnym uradom v Trnave, odborom Zivotného prostredia, oddelenie
stavebného poriadku, Vajanského 2, Trnava, pod &islom G 2000/02726/ZP-SP/K4, zo dfia 19.07.2000, s
pravoplatnostou dia 07.08.2000/képia/

e Prehlasenie o veku stavieb — haly zamoc¢nickej vyroby postavenej na pozemku parcelné Cislo 601/31 a
601/49, katastralne Uzemie Jaslovce a podzemnej pivnice postavenej na pozemku parcelné ¢islo 12,
katastralne izemie Bohunice, zo dia 23.11.2009/kopia/

e Situacia, pédorysy, pohlady a rezy nehnutelnosti

e Fotodokumentacia nehnutelnosti
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