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1. UVOD

L

2
3
4.
5

Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: stanovit’ vieobecnti hodnotu zloZiek
majetku upadcu DOMUS PETRA, s.r.o. v konkurze, so sidlom Pod Sokolice 1C/6673,
911 01 Trenéin, ICO: 36798461 ato byt .46 s prisluSenstvom na 5.mezanine, vo
vchode ¢&.4 bytového domu sup.C.6673, postavenom na pozemkoch parc.6. KN-C
1424/3, 1424/22, 1424/27, s podielom priestoru na spoloénych &astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemkom parc.¢. KN-
C 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27, zapisané na LV £.9641, a pozemok
parc.c. KN-C 1424/39, zapisany na LV ¢&.9350, k.G. Tren¢in, obec Trencin, okres
Trencin.

Ud&el znaleckého posudku: draZobné konanie pri spefiaZeni majetku v ramei konkurzu
Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 13.11.2020

Datum, ku ktorému sa nehnutePnost’ ohodnocuje: 13.11.2020

Podklady na vypracovanie posudku:

dodané zadavatel'om:

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 12.11.2020;
Kolaudaéné rozhodnutie Mesta Trenéin &.SpSU 143/2009-002/Mi, MsU 4759/2009 zo

diia 1.6.2009;

obstarané znalcom:

Obhliadku a konzultacie k podkladom vykonal hodnotiaci tim vdioch 12.11.—
24.11.2020;

Fotodokumentacia nehnutel’nosti zo dna 13.11.2020;

Vypis z obchodného registra Okresného suadu Tren¢in, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 28504/R zo stranky Obchodného registra Slovenskej republiky, www.orsr.sk;

Vypis z katastra nehnutelnosti - Ciastoény vypis z listu vlastnictva &.9641 pre k.u.
Trenéin (byt &.46), vytvoreny cez Kkatastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky dia 14.11.2020;

Vypis z katastra nehnutelnosti - Ciastoény vypis z listu vlastnictva &.9350 pre k.u.
Trenéin (pozemok parc.6. KN-C 1424/39), vytvoreny cez katastralny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dna 19.11.2020;

Informativna kopia z mapy pre k.i. Tren&in, vytvorena cez katastrdlny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dia 14.11.2020.

Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich predpisov;

Zéakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskor§ich predpisov;



- Vyhl4ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z. z., ktorou sa
vykonéava zékon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov;

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb podl’a USI Zilina 2001;

- Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskor§ich
predpisov;

- Zékon ¢. 50/1976 Zb., o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich
predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

- STN 73 4301 Budovy na byvanie;

- Indexy cien stavebnych pric podla Klasifikacie stavieb Statistického uradu Slovenskej
republiky;

- Indexy cien stavebnych prac podla Ustavu sidneho znalectva Bratislava
(www.sco.svf.stuba.sk/usz);

- Obyvatel'stvo v obciach SR podrla Statistického tiradu Slovenskej republiky;

- Miera nezamestnanosti v okrese Tren¢in podla Néarodného uradu prace SR
(www.upsvar.sk);

- Obciansky zédkonnik ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorSich predpisov.

7.  Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj
predavajici budu konat' s patriénou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecnd

hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vvchodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej

hodnoty.

Technickd hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o

hodnotu zodpovedajticu vyske opotrebovania.



Stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Metdda polohovej diferenciacie

Metdda vychadza zo zékladného vztahu:
VSHg=TH *kpp  [€]

kde: VéHB — vieobecna hodnota bytov

TH - technicka hodnota bytu, nebytového priestoru na trovni bez DPH,

kpp  —koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych

faktorov vplyvajucich na vSeobecnu hodnotu v mieste a ¢ase

Na urCenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USL Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu
predajnosti v nadvidznosti na lokalitu adruh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia &iastkové
koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priememné koeficienty polohovej
diferencidcie vychadzaju zodbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vysledni, platnd pre konkrétnu hodnotent

nehnutel'nost’. Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu

(vahu).

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych zndmych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2020.

Vychodiskova hodnota (VH) sa stanovi podl'a zakladného vzt'ahu:
VH=RU *kcy * kg * kv *km )  [€]

kde: VH - vychodiskova hodnota,
RU - rozpoétovy ukazovatel’ podla pouZitej metodiky,
kcu - koeficient vyjadrujici nérast cien stavebnych prac a materialov,
kg - koeficient konStrukéno-materidlovej charakteristiky,
kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
km - koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poSkodenie alebo nedokoncenie stavby

zohl'adfiuje percentudlnym odhadom dokondenia jednotlivych kon$trukcii a vybaveni stavby.



Technicka hodnota (TH) sa stanovi podl'a zdkladného vztahu:

TH=VH-HO alebo: TH=VH * (TS/100) [€]
kde: VH - wvychodiskova hodnota [€],

HO — hodnota zodpovedajuca vyske opotrebenia [€],
TS — technicky stav [%].

Technicky stav (TS) — je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby:

TS=100-0
kde: O-—  opotrebenie stavby [%)]

Vieobecna hodnota pozemkov (VSHpoz) sa vypoéita podla zékladného vztahu:
VSHpoz=M * VSHpy [€]

kde:
M — v{mera pozemku v m?,
VSHum; - jednotkové vieobecna hodnota pozemku v €/m>.

Jednotkov4 vieobecna hodnota pozemkov (VSHy; v €/m?) sa stanovi podl'a vzt'ahu:

V&Hyy = VHyy * kpp [€/m?]

kde:
VHyy  — jednotkové vychodiskova hodnota pozemku v €/m?,
kpp — koeficient polohovej diferenciacie [-].

Koeficient polohovej diferenciacie sa vypoéita podl'a vzt'ahu:

kep =ks*kv*kp* krp* ki * kz* kr [-]

kde:

kg — koeficient v§eobecnej situacie (0,70 — 2,00),

ky — koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00),

kp — koeficient dopravnych vzt'ahov (0,80 — 1,20),

kr — koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00),

k — koeficient technickej infraStruktiry pozemku (0,80 — 1,50),
kz — koeficient povy3ujucich faktorov (1,00 — 3,00),

kr — koeficient redukujicich faktorov (0,20 — 1,00).

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a:

Zadévatel’ znaleckého posudku neuviedol Ziadne osobitné pozZiadavky na vypracovanie

znaleckého posudku.



1I. POSUDOK

I1.1. Predmet ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti ato byt &.46 s prislu§enstvom na
5.mezanine, vo vchode ¢.4 bytového domu sup.€.6673, postavenom na pozemkoch parc.¢.
KN-C 1424/3, 1424/22, 1424/27, s podielom priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prislulenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemkom parc.¢. KN-C
1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27, zapisané na LV ¢.9641, a pozemok parc.¢. KN-C

1424/39, zapisany na LV ¢.9350, k.u. Trenc¢in, obec Tren¢in, okres Trencin.

I1.2. Sposob a postup ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia st nehnutel'nosti, ktorych vieobecna hodnota je stanovend za
uCelom drazobného konania pri speniazeni majetku v ramci konkurzu. Ohodnotenie je
vykonané vzmysle § 4 aprilohy ¢.3 VyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej

republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

I1.2.1. Vieobecné udaje
I1.2.1.1. Vyber pouZitej metody

Pre zistenie vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti neboli k dispozicii podklady o predaji
rovnakych alebo porovnatenych nehnutelnosti, preto nie je moZné uplatnit’ porovnavaciu
metodu. PouZitie kombinovanej metody je vel'mi problémové bez objektivnych podkladov a
ukazovatel'ov, preto pre vypocet vieobecnej hodnoty nie je pocitané s vynosovou hodnotou a
nasledne s kombinovanou metddou. Z tychto dévodov v tomto znaleckom posudku uréujeme
vSeobecni hodnotu nehnutelnosti metédou polohovej diferencidcie - upravou technickej
hodnoty resp. Upravou jednotkovej vseobecnej hodnoty pozemku o vplyvy pdsobiace na
hodnotu nehnutePnosti v danom mieste a Gase. Uprava rozpo&tového ukazovatela je
realizovand indexom cien stavebnych prac vydavanych Statistickym turadom Slovenskej

republiky a Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

I1.2.1.2. Vlastnicke a evidencné udaje

Vypis z katastra nehnutel'nosti — Vypis z LV £.9641 - &iasto¢ny:
Katastralne izemie: Trenéin
Obec: Trenéin
Okres: Trencin



Cast’ A — Majetkov4 podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.¢. KN-C 1424/3 -
zastavana plocha a nddvorie o vymere 1778 m’
- Pozemok parc.¢. KN-C 1424/4 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1592 m?
- Pozemok parc.¢. KN-C 1424/19 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 716 m”
- Pozemok parc.¢. KN-C 1424/22 -
zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 1 m”
- Pozemok parc.¢. KN-C 1424/27 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 2 m’
Prislugnost k ZUO: pozemky v zastavanom tzem{ obce
- Stavby: - bytovy dom stp.€.6673 na parc.&. KN-C 1424/3
- bytovy dom sip.€.6673 na parc.¢. KN-C 1424/22
- bytovy dom sup.€.6673 na parc.¢. KN-C 1424/27

Cast’ B — Vlastnici a iné opravnené osoby:
° Vchod: 4 S.mezanin Byt €. 46
- Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 182/6056
-29 DOMUS PETRA, s.r.0., Brezové 7, Nitra, PSC 949 01, SR
ICO: 36798461 Spoluvlastnicky podiel: ~ 1/1
- Poznamka:

- P 741/11- Oznamenie o zalati vykonu zéloZné¢ho prava zéloZnym veritelom
Vieobecna uverovd banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, Bratislava 25;
spdsob realizacie dobrovolnou drazbou nehnutel'nosti: byt €. 46, so spoluvlastnickym
podielom 182/6056 na spolofnych castiach a zariadeniach bytového domu so
supisnym ¢islom 6673 na pozemkoch registra C KN 1424/3, 1424/22, 1424/27 a na
pozemkoch registra C KN parcelné &islo 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27.
V.z. 3269/11

- Poznamka:

- P 459/13 - nehnutelnosti: byt ¢. 46 so spoluvlastnickym podielom 182/6056 na
spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu so supisnym ¢&islom 6673 na
parc.C. 1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemky registra C KN parc.§. 1424/3,
1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27 su zapisané do supisu majetku konkurznej
podstaty Gpadcu, v.z. 2282/13

- Poznamka:

- P-147/2019 Poznamenava sa zaéatie sidneho konania ¢.36Cb/43/2019 na Okresnom
sude v Tren¢ine o ur€enie neexistencie zaloZného prava V-1494/08 na nehnutel'nosti:
byt €. 46 s podielom 182/6056 na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach
domu so supisnym ¢&islom 6673 na parc.¢.1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemkoch
registra CKN parc.¢. 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27, zm.¢.2913/19

- Titul nadobudnutia:

- 3842/09 - rozhodnutie ¢.479/2003 o ureni supisné¢ho ¢&isla, znalecky posudok
£.93/2008, doplnenie znaleckého posudku &.8/2009, sthlas VUB Mlynské Nivy 1,
Bratislava, ICO:31 320 155, geometricky plan &.33189552-22-08 - vz.2583/09,
3429/09

- Ostatni vlastnici a priestory nevyZiadané




Cast’ C — Tarchy:
- Por.g.: 29
- V 1494/08 - zaloZné pravo na byt ¢.46, s podielom 182/6056 na spoloénych &astiach
a zariadeniach domu sip.€.6673, na pozemkoch pod domom parc.¢.1424/3, 1424/22,
1424/27 a na prilahlych pozemkoch parc.¢.1424/4, 1424/19, v prospech Vieobecna
uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 155, podla zmluvy o
zriadeni zaloZného prava ¢.40/Z272/2008, zo dia 17.3.2008 - vz.901/08, 3429/09
- Iné udaje:
- Por.C.: 46
- R 838/10 Oprava ¢&isla geometrického planu
- Poznamka:
- Bez zapisu.

Vypis z katastra nehnutel'nosti — Vypis z LV €.9350 - Ciasto¢ny:
Katastralne izemie: Trenéin
Obec: Trencin
Okres: Trenéin
Cast’ A — Majetkov4 podstata:
- Parcely: - Pozemok parc.¢. KN-C 1424/39 -

zastavana plocha a nadvorie o vymere 14 m*
Prisludnost’ k ZUO: pozemok v zastavanom Gzemi obce

Cast’ B — Vlastnici a iné oprdvnené osoby: .
-1 DOMUS PETRA, s.r.0., Brezova 7, Nitra, PSC 949 01, SR
ICO: 36798461

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
- Poznémka:

- P 741/11- Oznamenie o zafati vykonu zéloZzného prava zédloZnym veritelom
V3eobecna verova banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, Bratislava 25;
sposob realizacie dobrovolnou draZbou nehnutelnosti: pozemky registra CKN
parcelné &islo ... 1424/39, ..... V.z. 3269/11

- Poznamka:

- P 459/13 - nehnutelnosti: pozemky C KN parc.g. ..... 1424/39, ..... su zapisané do

stpisu majetku konkurznej podstaty Gpadcu, v.z. 2282/13
- Poznamka:

- P-147/2019 Poznamenéva sa zaCatie sudneho konania ¢.36Cb/43/2019 na Okresnom
stde v Tren¢ine o urfenie neexistencie zaloZzného prava V-1494/08 na nehnutel'nosti:
pozemky registra CKN parc.¢. ..... 1424/39, ..... zm.¢.2913/19

- Titul nadobudnutia:
- V 4184/07 - Vyhlasenie vkladatela nepefiazného vkladu - nehnutelnosti -
vz.3393/07.
- Titul nadobudnutia:
- V 7053/08 Kupna zmluva
- Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané

Cast’ C — Tarchy:
-Por.¢.: 1
- 'V 1494/08 - zalozné pravo na pozemky CKN parc.¢. ..... 1424/39, ..... v prospech
V3ieobecnd uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, I1CO: 31 320 155, podla
zmluvy o zriadeni zéloZného prava €.40/27/2008, zo dna 17.3.2008.- vz.901/08,
2583/09, 3164/10




- Iné udaje:
-Por.c.: 1
- geom.plan €.33189552-22-08 - vz.2583/09
-Porg.: 1
-V 3669/10- geom. plan &. 33189552-04-10, v.z. 3164/10
- Poznamka:
- Bez zapisu.

I1.2.1.3. Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Nehnutel'nosti obhliadol a zameral osobne diia 13.11.2020 zastupca znaleckej
organizacie. Bytovy dom sup..6673 sa nachddza v obci Trenéin, na ulici Pod Sokolice,
orientané Cisla vchodov 1, 2, 3, 4, (1A, 1B, 1C, 1D). V dal8ej Casti budeme oznaovat’
vchody podla vysledkov miestneho Setrenia, to je 1A, 1B, 1C, 1D. Byt ¢.46 je umiestneny vo
vchode orientaéné &islo ,,1D“. Boli prehliadnuté vsetky priestory bytu &.46. Rozmery
priestorov bytu ¢.46 boli zamerané laserovym dialkomerom zn. Leica. Fotodokumentacia
bola vyhotovena znalcom. Zavery znaleckého posudku s zavislé na presnosti a uplnosti

poskytnutych podkladov a informacii, ktoré neboli predmetom osobitného overovania.

I1.2.1.4. Porovnanie dokumentdcie so skutkovym stavom:

Poskytnuta a ziskana pravna a technicka dokumentécia o predmete hodnotenia bola pri
miestnom $etreni porovnana so skutkovym stavom obhliadkou a meranim. Skutkovy stav v
¢ase obhliadky, to je diia 13.11.2020, je popisany v Casti ohodnotenia, zakresleny v prilohe
znaleckého posudku a vyobrazeny na fotodokumentacii nachddzajicej sa tieZ v prilohe
znaleckého posudku. Bytovy dom sup.¢.6673 sme identifikovali podla ziskaného vypisu z LV
¢.9641, ziskanej informativnej kdépie z mapy, ndpisov orientaénych ¢isiel nad vstupnymi
dverami bytového domu a uUstnych informécii zastupcu zadavatela znaleckého posudku.
KonStatujeme, Ze na pozemkoch parc.¢. KN-C 1424/3, 1424/22, 1424/27 v k.4. Trenin sa
nachddza bytovy dom sup.¢.6673. Predmetny bytovy dom je zakresleny na katastralnej mape.
Ziskana pravna dokumentacia je v silade so skutkovym stavom. Byt ¢.46 sa nachadza vo
vchode orienta¢né &islo 4 (1D), na 5.mezanine to je spodnd dast bytu so vstupom je na
6.nadzemnom podlazi, hornd cast’ bytu je na 7.nadzemnom podlazi bytového domu
sup.€.6673. Spodnd a hornd Cast’ bytu st komunikaéne prepojené vnutornym schodiskom.
Ako doklad o veku bytového domu sup..6673 a bytu €.46 sme prevzali predloZené
kolauda¢né rozhodnutie a odborné posudenie na zaklade materidlového a technického rieSenia

stavby. Bytovy dom sip.€.6673 bol dany do uZivania v roku 2009.
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I1.2.1.5. Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so

skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra.

11.2.1.6. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Nehnutel'nost’” — byt ¢€.46 sa nachddza na 6.nadzemnom a 7.nadzemnom podlazi
bytového domu sup.€.6673, postavenom na pozemkoch parc.&. 1424/3, 1424/22, 1424/27,
k.. Trencin, obec Trencin, adresa bytu ulica Pod Sokolice orientagné &islo ,,1D*. Na zéklade
poziadavky zad4vatel'a je predmet znaleckého posudku a jeho ¢lenenie nasledovné:

- Byt ¢.46 v bytovom dome s1ip.¢.6673.
- Podiel na pozemkoch parc.¢. KN-C 1424/3,1424/4, 1424/19, 142/22, 1424/27.
- Pozemok parc.¢. KN-C 1424/39.

Vietky nehnutel'nosti su vlastnicky usporiadané.

I1.2.1.7. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom
ohodnotenia:

Stavby: predmet ohodnotenia sa zhoduje s predmetom zadania.
Pozemky: predmet ohodnotenia sa zhoduje s predmetom zadania.

I1.2.2. Vypocet technickej hodnoty
I11.2.2.1. Byt ¢.46 v bytovom dome sup.¢.6673
Technicky stav:

Byt ¢.46 sa nachddza na 6.nadzemnom a 7.nadzemnom podlazi, vo vchode ,,1D*
bytového domu sup.€.6673, na ulici Pod Sokolice, v k.u. Trenéin, obec Trenéin. Predmetny
bytovy dom je pit’ aZ sedempodlaZny, nepodpivniceny, ma ploché strechy, pozostiva zo
Styroch vchodov. Bytovy dom je osadeny na uroverni okolitého takmer rovinatého terénu, v
pédoryse ma tvar pismena ,L“ Na l.nadzemnom podlaZi je obCianska vybavenost’, ktora
pozostava z kadernickeho salénu, kaviarne a materskej $kolky. Z jednotlivych priestorov
ob¢ianskej vybavenosti je vstup na oploteny pozemok parc.l. KN-C 1424/4, ktory je
upraveny vo forme parku. Vo vychodnej ¢asti domu su na 1.nadzemnom podlaZi umiestnené
garaze pre osobné automobily, pred severnou ¢astou domu sa nachadzaju pozemky vo forme
parkovacich stati. Vo vchode ,,1D*, v ktorom sa nachéddza ohodnocovany byt €.29, je celkom
4*3=12 bytov. Bytovy dom nemad pivni¢né priestory. Konstrukény systém bytového domu
tvori ocelobetdnovy monoliticky skelet s vypltiou z muriva. Obvodové steny vritane

zateplenia s skladobnej hribky 38cm. Pre vypocet veku bol pouZity udaj z predloZeného
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kolauda¢ného rozhodnutia, stavba je uzivané od roku 2009, vek stavby ku diiu ohodnotenia je
2020 - 2009 = 11 rokov. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju znaky statickych portch.
Zivotnost’ daného typu stavieb je 80 az 100 rokov, vzhladom na technicky stav bytového
domu pri obhliadke a kon3trukéné vyhotovenie obvodového plésta predpokladam 100 rokov.
Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je priebezne zabezpetovana. Byt &.46 je v pdvodnom
vyhotoveni vo forme holobytu. Vypoé&et opotrebenia bytového domu a bytu €.46 vykoname

linearnou metodou.

Stavebno-technicky popis spolocnych éasti a spoloc¢nych zariadeni:

Osadenie bytového domu na uroveii rovinatého terénu. Zaklady bytového domu
ocelobeténové s izolaciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé kondtrukcie monoliticky
ocelobetonovy skelet vyplneny murivom so zateplenim. Stropy rovné nespalitelné z
monolitického ocelobeténu. Schody monolitické ocelobeténové, povrch stupiiov gressova
dlazba. ZastreSenie ploché strechy jednoplastové vetrané. Klampiarske konstrukeie atiky,
streSné zvody z titan-zinkového plechu, parapetov z oplastovaného plechu. Upravy
vonkaj$ich povrchov stierky z prirodného materidlu na sklotextilnej mrieZke. Upravy
vnutornych povrchov néstreky a dvojvrstvové véapenné omietky. Spolo¢né priestory bez
vnutornych keramickych obkladov, vo vestibuloch a na schodiskach jednoradovy sokel z
gressového obkladu. Dvere vchodové plastové zasklené dvojsklom, farebna povrchovou
upravou ramov. Vnutorné dvere do hlavnych spolo¢nych priestorov plastové zasklené
dvojsklom, v protipoZiarnej Uprave, ostatné vnitorné dvere hladké plné. Okna v byte ¢.46 a
spolo¢nych priestoroch plastové zasklené dvojsklom. Povrchy podlah vestibulov a chodieb z
gressove]j dlaZby, v priestore kaviarne velkoplo$nd umelokamennd dlazba. Elektroinstalacia
svetelnd a motorick4, bleskozvod. Stipacie a leZzaté rozvody z ocelovych rir pre student
vodu. Zvislé a leZaté rozvody vnutornej kanalizacie z plastovych rir do verejnej kanalizécie.
Odpad zo vSetkych zariad’ovacich predmetov v spolo¢nych priestoroch. Rozvod svietiplynu z
ocelovych rir do spolo¢nej kotolne. V kazdom vchode bytového domu mierne nadpriemerny
osobny vytah. Ostatné vyhotovenie bytového domu — v byte €.46 jedna stre$na terasa na
spodnom podlazi vymery 3,05m*6,80m=20,74m2, na hornom podlazi dve stre$né terasy
vymery 1,65m*14,00m=23,10m2 a 1,05m*6,70m=7,04m2, zabradlia terds z pochrémovane;j
ocele, rozvod doméaceho videotelefonu, poZiarne hydranty, rozvody kéblovych televizii a

internetu pod omietkou.
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Stavebno-technicky popis bytu:

Byt ma na spodnom podlazi halu so schodiskom na horné podlaZie, izbu volne
prepojent s kuchytiou, $pajzu a WC. Byt ma na hornom podlaZi chodbu so schodiskovym
priestorom, dve izby, d’al§iu izbu vol'ne prepojenu s pracovilou, kupeltiu s WC. Podlahova
plocha bytu je 183,23 m2. Z izby na spodnom podlazi vystup na terasu. Z troch izieb na
hornom podlaZi vystup na dve terasy. Deliace prietky z penobeténovych prietkoviek. Uprava
vnutornych povrchov hladké vapenné omietky, bez malovky. Dvere vchodové v
protipoZiarnej uprave. Dvere na terasy plastové zasklené dvojsklom, na spodnu terasu
posuvné vo velkoplodnom formdte. Podlaha v hale keramicka dlazba. Podlahy teréds dlazby z
vymyvaného Strku na teréikoch. Ustredné vykurovanie zo spoloénej kotolne, vykurovacie
telesa panelové ocelové radiatory typu Korad, v kupel'ni vyhrievaci rebrik, na radidtoroch
termoregulacné ventily. Mera¢ spotreby tepla pred bytom v inStalaénej skrini.
Elektroindtalacia svetelnd a motorickd v medenom vyhotoveni, poistkové automaty v byte,
meral spotreby elektrickej energie na l.nadzemnom podlaZi. Pripojka studenej a teplej
uzitkovej vody od stupacich rozvodov do kuchyne a hygienickych priestorov, merade
spotreby studenej a teplej uZitkovej vody pred bytom v inStalacnej skrini. Pripojky do
zvislych zvodov kanalizécie z kuchyne a hygienickych priestorov z plastového potrubia.
Centralny ohrev teplej uZitkovej vody. Vo WC a kupel'ni splachovacia nddrzka zabudovana v
stene. Bytové jadro murované. Ostatné vyhotovenie bytu — vnttorné schody z monolitického
ocelobetdnu, povrchova uprava stupriov keramickd dlazba, zabradlie schodiska z

pochrémovanej ocele, rozvody kablovej televizie a internetu pod omietkou.

Spolocné casti domu:
Ziklady domu, strechy, obvodové mury, prieCelia, vchody, chodby, schodiska,
vytahy, oknd, domové dvere, zvislé nosné kon$trukcie, vodorovné nosné a izolané

konstrukcie.

Spolocéné zariadenia a prisluSenstvo domu:
Kotolnia, kodikareri, spolo¢né televizna anténa, bleskozvody, teplovodné, vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické, telefénne a plynové pripojky, spevnené plochy, oplotenia.

Vybavenie bytu:  2* splachovacia nadrzka, 7*ocel'ovy radidtor, 1*vyhrievaci rebrik,
8*termoregulaény ventil, 1*ERZ skrinka, 1*po$tova schranka.

Clenenie bytu: Byt obsahuje $tyri izby, pracoviiu, halu, kuchynu, $pajzu, kapeliiu a
WC.

Byt: Byt &islo 46, 6.nadzemné a 7.nadzemné podlaZie to je S.mezanin

Adresa bytu: ul. Pod Sokolice 6673/1D-46, 911 01 Trencin
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ZATRIEDENIE STAVBY

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’:
Koeficient kon$trukcie:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,10

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
kx = 1,158 (monoliticka betonova tycova)
kCU = 2,638

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi kons$truké. sistavami
(mimo sustav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypodet Podlahovd plocha [m’]
Izba + kuchyiia 66,57
4,70m*11,70m+2,40m*3,50m+1, 55m*2, 05m
Spajza 0,70m*1,90m 1,33
Hala 2,10m*4,00m+3,20m*2, 00m 14,80
we 3,66
0,90m*1,20m+1, 80m*1,15m+0, 85m*0, 60m d
Chodba 7,00m*1, 75m 12,25
Izba 4,75m*3, 85m 18,29
Izba 3,65m*3,85m 14,05
Izba + pracoviia 6,95m*5, 75m 39,96
Kipelna + WC3,20m*3,85m 12,32
Vypoditana podlahova plocha 183,23

= Gprava (SELNA Yysledny
Cenovy Koef. odielu podiel Dokond podiel
Cislo Nazov podiel RU | stand. pc . | hodnotene [%] * | prvku na
[%] cp; ks; i; j stavby dokond.
3 [%] [%]
Spolocné priestory
y [feklady wmEk. zemmych 5,00 1,00 5,00 4,12 100 4,12
préc
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,00 18,00 14,83 100 14,83
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,59 100 6,69
4 Schody 3,00 s O I8 3,30 2572 100 25,72
5 ZastresSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,12 100 4,12
6 Krytina strechy 2,00 1,05 2,10 1,73 100 1,73
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,91 100 0,91
y |HpEeuy vonkajslich 3,00 1,10 | 3,30 898 100 2,72
povrchov
g |Upravy vnitornych 2,00 1,05 | 2,10 1,73 100 1,73
povrchov
vnitorné keramické
10 obklady 0,50 0,20 0,10 0,08 100 0,08
LT Dvere 0,50 120 0,60 0,49 100 0,49
12 |okna 5,00 1,50 7,50 6,18 100 6,18
13 Povrchy podléah 0,50 1515 0,58 0,47 100 0,47
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,086 100 2,06
15 Elektroinstalacia 2,00 1,10 2,20 1,81 100 1,81
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,82 100 0,82
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17 vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,65 100 1,65
18 Vnitornad kanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,65 100 1,65
18 |VnGtorny plynovod 1,00 1,00 1.,/00 0,82 100 0,82
20 |Vytahy 2,00 1,20 2,40 1,98 100 1,98
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,65 100 1,65
DalSie kondtrukcie
22 Terasy v byte &€.46 - - 17,00 14,01 0 0,00
Zariadenie bytu
23 ggiigﬁoinﬁtorn?‘:h 4,00 1,00 | 4,00 3,30 80 2,64
24 ggi;;gé keramické 1,00 1,00 | 1,00 0,82 0 0,00
25 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,65 15 025
26 |Povrchy podlah 250 1,00 2,50 2,06 5 0,10
27 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,06 100 2,06
28 Elektroinstalécia 3,00 1,10 330 2,72 25 2,58
29 |Vnltorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,82 100 0,82
30 vnatornd kanalizéacia 1,00 1,00 1,00 0,82 100 0,82
31 |vnOtorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 100 0,00
32 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,65 100 1,65
33 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,65 0 0,00
34 |VnOtorné hygienicke 4,00 1,20 | 4,80 3,95 5 0,20
zariadenie vratane WC

35 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,30 100 3,30
36 Ostatné 2,50 T 00 250 2,06 0 0,00

Spolu 100,00 121,38 100,00 73,55

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

ky=121,38/100=1,2138
VH =RU * key * kg *ky *kn [€/m?]
VH = 325,30 €/m”* * 2,638 * 1,158 * 1,2138 * 1,10
VH =1 326,81 €/m*

Rozostavanost’ bytu: 73,55 %
Nedokoné¢enost’ bytu: 26,45 %
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov i;f:g:::: V [rok] | T [rokl | Z [rok] o I[%] TS [%]
Byt &.46 2010 10 90 100 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vichodiskova hodnota dokonéeného bytu [1 326,81 €/m® * 183,23m° 243 111,40
Nedokon&enost -26,45% z 243 111,40 € -64 302,97
Vychodiskova hodnota 178 808,43
Technickd hodnota 90,00% z 178 808,43 € 160 927,59

Dokonéenost’ stavby: (178 808,43€ /243 111,40€) * 100 % = 73,55 %
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I1.2.3. Stanovenie vieobecnej hodnoty
I1.2.3.1. Stavby — Metéda polohovej diferencidcie
Analyza polohy nehnutel’nosti:

Nehnutelnost” - byt ¢.46 sa nachddza na 6.nadzemnom a 7.nadzemnom podlaZi
bytového domu sup.¢.6673, vo vchode orientaéné é&islo ,,1D*“. Predmetny bytovy dom,
postaveny na pozemkoch parc.c. KN-C 1424/3, 1424/22, 1424/27, je situovany v zastavanom
uzemi krajského mesta Trenéin, k.0. Trenéin. Bytovy dom sa nachadza v stredovychodnej
Casti mesta, na rozhrani zastavby s lesoparkom Brezina. Vo vzdialenosti cca 100m sa
nachadza kruhovy prejazd na hlavnej mestskej komunikacii na trase Tren¢in — Dubnica nad
Véhom. Cesta vlastnym autom do centra mesta trvda max. 5 minut. Bytovy dom je pat’ az
sedempodlaZny, pozostava zo Styroch vchodov a jedného vjazdu do garaZového priestoru. Na
l.nadzemnom podlaZi sa nachddza obéianska vybavenost. Vchody si navzajom prepojené
chodbami, ktoré vyustuju do vlastného parku na pozemku parc.¢. KN-C 1424/4. Vo vchode
¢islo ,,1D* je +4*3=12 bytov. Bezprostredne pri predmetnom bytovom dome su postavené
star§ie dobre udrziavané bytové domy, kultirny dom byvalého podniku Merina, stredna Skola
a zdzemie vystaviska TMM ($portovy areél), pri kruhovom prejazde obchodné centrum MAX.
Celda okolitd zéastavba je lemovand prudkymi zrdzmi mestského lesoparku Brezina.
Hodnoteny byt ¢.46 je umiestneny naprie¢ vychodnym kridlom bytového domu, vo vnitornej
sekcii, s vyhladom do zazemia vystaviska, lesoparku a do vlastného dvora. Cez kruhovy
prejazd je vedend vel'mi intenzivna prevaZne osobnd automobilovd doprava, s minimalnym
dopadom hluku na hodnoteny byt. Prislu§enstvo bytového domu tvoria o.i. vytahy, kotoliia,
obc¢ianska vybavenost’. Byt £.46 v ¢ase obhliadky bol vyhotoveny vo forme holobytu. Miera
nezamestnanosti v meste Tren¢in je do 5%. V bezprostrednom okoli bytového domu je
priemerna hustota obyvatel'stva. Dostupnost’ Zelezni¢nej a autobusovej stanice je cca 15 minut
peSou chddzou, zastdvky miestnej autobusovej dopravy su vo vzdialenosti cca 200m od

bytového domu. Obdianska vybavenost’ v okoli bytového domu je na Grovni krajského mesta.

Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Jedna sa 0 mezonetovy nadpriemerne velky Stvorizbovy byt na najvy$Sich podlaziach
bytového domu sip.€.6673. K bytu prindleZia tri streSné terasy o celkovej vymere cca 51m2.
Hlavny pristup k bytovému domu je z asfaltovanej rozvetvenej ulice Pod Sokolice, ktora sa po
cca 100m napaja na kruhovy prejazd. Pri d’alSom pohl'ade na ohodnocovani nehnutel'nost
uvazujem s jej vyuZitim. V danej lokalite sa neuvaZuje s vystavbou takych vyrobnych

riestorov, ktoré by nepriaznivo vplyvali na uZivanie posudzovanej nehnutel'nosti. Parkovanie
P > Y YV,
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osobného automobilu je rieSené na prilahlych verejnych parkoviskdch, resp. na pril'ahlych
vlastnych pozemkoch vo forme gardzovych stati. Dopyt po porovnatenych nehnutel’nostiach
je maximéalne na udrovni ponuky, jednd sa o nadpriememe velky byt s vysokymi
prevadzkovymi nékladmi. Byt je vhodny na byvanie viacflennej rodiny, dvojgeneraéné
byvanie, resp. ako sidlo obchodnej spolo¢nosti a pod. Byt €.46 vo vzt'ahu k polohe, charakteru
a vybavenosti bytového domu, dispozi¢ného rieSenia a technickej Grovne hodnotime ako

priemerny byt.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:

Podra ziskaného vypisu z listu vlastnictva £.9641 viazne na byte ¢.46 zalozné pravo v
prospech VSeobecnej uverovej banky, a.s. Bratislava. Uvedena tarcha nie je, s ohl'adom na
ucel tohto znaleckého posudku, predmetom blizsieho skimania v tomto znaleckom posudku.
Podra ziskaného vypisu z listu vlastnictva ¢.9641 nie sti posudzované nehnutel'nosti zat'aZené
Ziadnym vecnym bremenom, v liste vlastnictva nie je zapisané Ziadne d’al§ie zaloZzné pravo,
Ziadne pravo uZivania pre tretiu osobu, ani pradvo obmedzujice nakladanie s nehnutel'nost'ou.
V tejto suvislosti nie je predmetom bliz§ieho skiimania dodrzanie §15 zak.¢.182/1993 Z.z. o
bytoch a nebytovych priestoroch. V danej lokalite neboli v suéasnosti zistené rizika, ktoré by
vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti formou prendjmu resp. predaja, Ziadne konfliktné
skupiny l'udi v blizkom okoli. V posudzovanej ¢asti obce nie je vyhlasena stavebna uzavera,

obec nie je v chranenej krajinnej oblasti.

Urdenie priemerného koeficientu polohovej diferencidcie:

Sidlo Trenéin je ostatnym krajskym mestom. Nachddza sa v blizkosti dialnice
Bratislava — Zilina, v oblasti s rozvinutou priemyslovou a dopravnou infrastruktirou, a
podpriemernou mierou nezamestnanosti. Dopyt po porovnateInych nehnutelnostiach je v
stcasnosti maximalne na Urovni ponuky, jedna sa o nadpriemerne vel'ky mezonetovy byt s
vysokymi prevddzkovymi nédkladmi. Hodnotend nehnutelnost’ méze mat po dokonéeni
vnutornych konStrukcii bytu nadpriemernd technickd a kvalitativnu troveri, nachadza sa v
stavbe danej do uZivania v roku 2009. Na spodnej terasy boli viditené naznaky nefunkénej
izolacie proti prieniku daZd'ovej vody do obyvacej izby. Nehnutelnost’ sa nachadza vo
vzdialenosti cca 1300m od uzkeho centra mesta. Bytovy dom sip.¢.6673, v ktorom sa
nachddza ohodnocovany byt ¢.46, zarad'ujeme medzi bytové budovy. Z uvedenych dévodov,

po zhodnoteni sulasnej situdcie na trhu s nehnutelnostami, polohy bytového domu a
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sucasného technického stavu, uréujeme priemerny koeficient predajnosti v strednej urovni

odporucaného rozpitia, to je na tirovni 0,55.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,55

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet

Hodnota

I. trieda III. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100)

1,650

II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy

1100

III. trieda |Priemerny koeficient

0,550

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy

0,303

V. trieda IIT. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495)

0,055

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Cislo Popis Trieda

kPDI

Vaha

V¥sledok
kepr* vy

1 Trh 8 bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1T:

Poloha bytového domu v danej obei - vztah k centru I 1
obce

¢asti obce, mimo obchodného centra,
' a vybranych sidlisk

3 Sucasny technlcky stav hytu a bytoveho domu

hlavnych ulic

| vermi dobre udriiavana nehnutelnost

Prevladajuca zdstavba v bezprostr. okoli b&t. : |
~ ;domu S 1
objekty pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a

i sluZieb, bez zazemia (ihrisk4, parkoviska a pod.) k.
5 PrisluSenstvo bytoveho domu f

préac¢ovia, sudiarefi, koc1karen, miestnost pre
‘ bicykle, vlastnad kotolna alebo vymennikova

0,550

EL. J 1,100

1,650

1,100

10

.., .Stanica, vytah obchody v prizemnej fasti |
6 Vybavenost a prislufenstvo bytu
i komplekne'rékohgtrﬁbﬁanf byt so Standardnym

vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym

vybavenim
Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanostl

dostatoéna ponuka pracovnych mofnosti v mieste,

2

[
| _nezamestnanost do 5 % - o i
8 Skladba cbyvatelstva v obytuqm dome - sldlisku ‘ [
priemernd hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné '
_domy do 20 bytov
9 Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym straném

SUNUISI -

N

| orienticia obytnych miestnosti &iasto&ne vhodna a —
| Ciastofne nevhodna i _ _i i
10 |Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredove] sekcii na 2- 6 NP J i

11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode do 20 bytov

12 Doprava v okoli bytového domu

| éeleznicé, éﬁfdbﬁs, miestna dbpféva, taxisluZba -
v dosahu do 5 mlnut

P VS SO ST

Ob&ianska vybavenost v okoli hytoveho domu

. posta, banka, 3keola, 5kélka, jasle, nemocnica,

! divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytoveho
domu

13

14

les, vodné nadrZ, park, vo wvzdialenosti do 1000 m

18

1,100

0,550

1,650

0,550
1,650

1,650

i

| 14,85

13,20

2,75

l| - 11,585




Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred.

i ‘bytového domu

okoli

3
beZny hluk a prasnost od dopravy II. I 1,100 5 5,50
+ : — - S i S
16 Nazor znalca 1
! priemerny byt III. ' 0,550 20 11,00
|Spolu | | l 145 154, 55
VSEOBECNA HODNOTA BYTU
Nazov Vypod&et Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie |kpp = 154,55/ 145 1,066
VSeobecnad hodnota VEHy = TH * kpp=160 927,59 € * 1,066 171 548,81 €

11.2.3.2. Pozemky metédou polohovej diferencidcie

11.2.3.2.1. Zastavané plochy a nadvoria

Pozemky parc.C. KN-C 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27 sa nachidzaji v

obci Trenéin, ktora je krajskym mesto s poctom 55 883 obyvatel'ov. Ohodnocované pozemky

sa nachadzaji vo vzdialenosti cca 1300m od uzkeho centra mesta, cca 100m od kruhového

prejazdu s obchodnym centrom MAX. Pozemky si umiestnené pod strmymi zrazmi

mestského lesoparku Brezina, na rozhrani starSej zastavby bytovych domov, strednej $koly a

zdzemia vystaviska TMM. Pozemky st v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy, vietky

cesty v okoli maju asfaltovy povrch. Cesta autom do centra mesta trvd menej ako 5 minut.

Pri pozemkoch su vedené vSetky dblezité inZinierske siete — vodovod, plynovod, kanalizacia,

elektrickd energia, internet. Vybavenie pozemkov hodnotime ako vel'mi dobré. PovySujici

faktor sme zistili jeden - v meste Tren¢in je zvySeny zaujem o kipu pozemkov, dant lokalitu

hodnotime koeficientom povy3ujicich faktorov na drovni 2,00. Redukujuce faktory sme

nezistili.
- Vymera
Parcela Druh pozemku < ZigtonBy 2 SPOIuV1§Stn1CkY podielu
vymera [m"] podiel [m?]
1424/3 zastavand plocha a nadvorie 1778,00 182/6056 53,43
1424 /4 zastavana plocha a nadvorie 1592,00 182/6056 47,84
1424/19 zastavand plocha a nadvorie 716,00 182/6056 21252
1424/22 zastavand plocha a nadvorie 1,00 182/6056 0,03
1424/27 zastavanad plocha a nadvorie 2,00 182/6056 0,06
Spolu vymera 122,88
Obec: Trenéin
, . - 2
Vychodiskova hodnota: VHy; = 26,56 €/m
Oznacenie a nazov SRR Hodnota
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach
X od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zény miest
o nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s
koeficient - s 25 g : ; 1,40
FERARAEHAS STV TAELE dobrym osvetlenim a vvhladom, exkluzivne oblasti
teeatesiinl rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000
obyvatelov
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
K byvanie so Standardnym vybavenim,
- T : - rekreaéné stavby na individuédlnu rekredciu,
koeficient intenzity ; 1,05
S ——— - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
¥ Skolstvo, zdravotnictvo, 3port so Standardnym
vybavenim
kp ; 5 . S ,
koeEicient iQOiZEEQEYdZ ieitach s mozZnostou vyuZitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov J Pravy
ke R ; g ;
koeficient funk&ného 2 zmlesan? uzemie s‘prevahou obcianske]j 1,50
S 3 ; vybavenosti (obchodnd polcha a byty )
vyuZitla Gzemia
kg
kOEfl?lenF 4, velmi dobrad vybavenost (moZnost napojenia na
technickej viac ako tri druhy verejnych sieti) pll
infraStruktary Y iy
pozemku
ks 3. pozemky s virazne zvySenym zaujmom o kupu, ak
koeficient : B Y i : ysenym zauj : P,
R to nebole zohladnené v zvy3enej vychodiskovej 2,00
povySujucich ShSRkha
faktorov
kg
koeficient .
redukujgcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vipodet Hodnota
Ko LICICHY polohovc) Kep=1,40%1,05%1,00%1,50%1,40%2,00%1,00 6,1740

diferenciéacie

Jednotkova vSeobecné
pozemku

ROANOTE  |y8Hy, = VHe * kep = 26,56 €/m’ * 6,1740

163,98 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet VSeobecnid hodnota [€]
parcela &. 1424/3 1 778,00 m®> * 163,98 €/m®> * 182/6056 8 762,10
parcela &. 1424/4 1 592,00 m* * 163,98 €/m*> * 182/6056 7 845,48
parcela &. 1424/19 |716,00 m® * 163,98 €/m® * 182/6056 3 528,49
parcela &. 1424/22 (1,00 m® * 163,98 €/m® * 182/6056 4,93
parcela &. 1424/27 |2,00 m® * 163,98 €/m® * 182/6056 9,86
Spolu 20 150,86
I1.2.3.2.2. Parkovisko

Pre pozemok parc.¢. KN-C 1424/39 sme zistili d’al§i povySujaci faktor — na pozemku

su vybudované spevnené plochy z betdénovej zdmkovej dlazby, hodnotime koeficientom

povysujucich faktorov na urovni 1,50. Vysledny koeficient povy$ujucich faktorov ma

hodnotu 2,00*1,50=3,00. Ostatny popis je zhodny s popisom v predchadzajicej Casti tohto

znaleckého posudku.

Spolu = 4
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlaftnlcky Vymsra

[m?] podiel [m*]
1424/39 zastavand plocha a nédvorie 14,00 1/1 14,00
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Obec: Trenéin
Vychodiskova hodnota: VHy = 26,56 €/m”
Oznadenie a nazov Hodnotenia Hodnota
koeficientu koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestéch od 50
kg 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad 100
koeficient 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym 1,40
v8eobecnej situicie [osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinngjch
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelowv
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity|- rekreatné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, 3port so Standardnym vybavenim
koefizient ﬁfoizgizgyd;p$Zi;éCh s moZnostou vyuZitia mestskej 1,00
dopravnych vztahov
koeficieanfunkéného 2. zmieééné tzemie s prevahou obéianskej vybavenosti 1,50
s : (obchodnéd poloha a byty )
vyuZitia uzemia
3
koeficient - . o ; ¢ i .
; A 4. velmi dobrad vybavenost (moZnost napojenia na viac
e e ako tri druhy verejnych sieti) i 20
infrastruktary
pozemku
k,
koeficient 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom ¢ kupu, ak to 3 00
povySujlicich nebolo zohTadnené v zvySenej vychodiskove] hodnote !
faktorov
Kp
rzgiiiE;E?Zh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kpy = 1,40 * 1,05 * 1,00 * 1,50 * 9,2610

diferencidcie

1,40 * 3,00 * 1,00

Jednotkova vseobecné
pozemku

hodnota V8Hyy = VHyy; * kpp =

26,56 €/m® * 9,2610

245,97 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢&. 1424/39 14,00 m® * 245,97 €/m® * 1/1 3 443,58
Spolu 3 443,58
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IIT. ZAVER

Ohodnotenie zloziek majetku — nehnutelnosti upadcu DOMUS PETRA, s.r.o.
v konkurze, so sidlom Pod Sokolice 1C/6673, 911 01 Tren&in, ICO: 36798461 za ticelom
drazobn€ho konania pri spefiaZzeni majetku v rdmci konkurzu, bolo vykonané v zmysle
vyhla3ky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23.augusta 2004 o stanoveni

vSeobecnej hodnoty majetku, €. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Hodnotenie vykonali a vysvetlenie k znaleckému posudku mézu podat’ Elenovia
pracovného timu znaleckej organizacie KONTECH, s.r.o0., Trenéianske Teplice v zloZeni
Ing. Jozef Mercell
Ing. FrantiSek Nekoranec

Martin Pekarovid.

Pri vypocte hodnoty sme vychadzali z podkladov uvedenych v &asti 1. Spravnost
ohodnotenia je podmienend spravnost'ou, uplnost'ou a presnostou podkladov, ktoré boli dané

k dispozicii ku diiu ohodnotenia.

ZAKLADNE UDAJE
a) LV ¢.9641 - Ciastoény:
Vypis z KN: k.0. Trencin, obec Trenéin, okres Trencin

NehnutePnosti: Byt ¢.46 na 5.mezanine bytového domu sip.¢.6673 postavenom na
pozemkoch parc.6. KN-C 1424/3, 1424/22, 1424/27 a pozemKy parc.c.
KN-C 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27
Podiel bytu na spolo¢. ¢astiach a spoloc. zariadeniach domu,
na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemkom: 182/6056
Adresa: ul. Pod Sokolice 6673/1B-15, 911 01 Trenéin
Vlastnici: 15 DOMUS PETRA, s.r.0., ICO: 36798461
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

b) LV &.9350 - ¢iastoény:

Vypis z KN: k.. Trenéin, obec Trendin, okres Trendin
Nehnutel’'nosti: Pozemok parc.¢. KN-C 1424/39

Adresa: ul. Pod Sokolice 6673, 911 01 Trencin
Vlastnici: 1 DOMUS PETRA, s.r.0., ICO: 36798461

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

B e e
Stavby
Byt &.46 1/1 171 548,81
Pozemky
Zastavanad plocha a nadvorie parc. &. 1424/3 (53,43 m?) 182/6056 8 762,10
Zastavani plocha a néddvorie - parc. &. 1424/4 (47,84 m?) 182/6056 7 845,48
Zastavand plocha a nédvorie parc. &. 1424/19 (21,52 m?) 182/6056 3 528,49
Zastavand plocha a nadvorie - parc. &. 1424/22 (0,03 m?) 182/6056 4,93
Zzastavand plocha a nédvorie parc. &. 1424/27 (0,06 m®) 182/6056 9,86
Zastavanad plocha a nadvorie parc. &. 1424/39 (14 m®) 1/1 3 443,58
VSeobecna hodnota celkom 195 143,25
VSecbecnéd hodnota zaokrihlene 185 000,00

Na zéklade ziskanych podkladov a skutoCnosti znalecky tim stanovuje vieobecnu

hodnotu zloZiek majetku — nehnutel'nosti ipadcu DOMUS PETRA, s.r.o0. v konkurze ku diiu

13.11.2020:

Slovom: Jednostodevit'desiatpit’ tisic eur

V Trenéianskych Tepliciach, 24.11.2020.

Osoba opravnena k ohodnoteniu predmetnych zloZiek majetku:

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti a Statutarny orgéan:

195 tis. € na trovni s 20% DPH
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1V. PRILOHY

- Priloha é.1 — Ciastoény vypis z LV £.9641, k.i. Trenéin

- Priloha&.2 — Ciastoény vypis z LV &.9350, k.t Trenin

- Priloha ¢.3 — Informativna kopia z mapy, k.4. Trenéin

- Priloha ¢.4 — Snimka z orientanej mapy s vyznacenim polohy
- Priloha €.5 —Kolauda¢né rozhodnutie zo diia 01.06.2009

- Priloha €.6 — Situa¢ny nacért poédorysu bytu

- Priloha ¢.7 — Fotodokumentécia bytového domu a bytu
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Priloha ¢.1

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trené&in Vytvorené cez katastralny portal
Obec: TRENCIN Datum vyhotovenia 14.11.2020
Katastralne tzemie: Trenéin Cas vyhotovenia: 22:35:33

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 9641
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuzi. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1424/ 3 1778 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4

1424/ 4 1592 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1424/ 19 716 zastavana plocha a nadvorie 18 1

1424/ 22 1 zastavana plocha a nadvorie 15 1

1424/ 27 2 zastavana plocha a nadvorie 15 1

Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytové budova oznacena sdpisnym ¢&islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztah:
4 - Viastnik pozemku je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
6673 1424/ 3 9 bytovy dom 1
6673 1424/ 22 9 bytovy dom 1
6673 1424/ 27 9 bytovy dom 1
Legenda:
Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IE0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Byt
Vchod: 4 5. mezanin Byt €. 46
Podiel priestoru na spolo¢nych éastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku : 182 / 6056
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

46 DOMUS PETRA, s.r.0., Brezova 7, Nitra, PSC 949 01, SR

160 :
Spoluvlastnicky podiel : 171

Poznamka P 741/11- Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zaloznym veritefom VSeobecna Gverova

banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, Bratislava 25; spdsob realizacie dobrovolnou
drazbou nehnuteFnosti: byt €. 46, so spoluvlastnickym podielom 182/6056 na spoloénych
castiach a zariadeniach bytového domu so stipisnym éislom 6673 na pozemkoch registra C KN
1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemkoch registra C KN parcelné cislo 1424/3, 1424/4, 1424/19,
1424122, 1424/27. V.z. 3269/11

Poznamka P 459/13 - nehnutelnosti: byt €. 46 so spoluvlastnickym podielom 182/6056 na spolocnych

Informativny vypis 1/3 Udaje platné k: 12.11.2020 18:00
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Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0O) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Vchod: 4 5. mezanin Byt ¢. 46

46 DOMUS PETRA, s.r.0., Brezova 7, Nitra, PSC 949 01, SR
1€o;
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

¢astiach a zariadeniach bytového domu so sGpisnym Cislom 6673 na parc.¢. 1424/3, 1424/22,
1424/27 a na pozemky registra C KN parc.¢. 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/22, 1424/27 s(i zapisané
do stipisu majetku konkurznej podstaty Gpadcu, v.z. 2282/13

Poznamka P-147/2019 Poznamenava sa zacatie stidneho konania ¢.36Ch/43/2019 na Okresnom stde v
Trenéine o uréenie neexistencie zaloZného prava V-1494/08 na nehnutelnosti: byt ¢. 46 s
podielom 182/6056 na spoloénych &astiach a spolo¢énych zariadeniach domu so siipisnym ¢islom
6673 na parc.c.1424/3, 1424/22, 1424/27 a na pozemkoch registra CKN parc.¢. 1424/3, 1424/4,
1424119, 1424/22, 1424/27, zm.¢.2913/19

Titul nadobudnutia Z 3842/09 - rozhodnutie €.479/2003 o uréeni sdpisného &isla, znalecky posudok ¢.93/2008,
doplnenie znaleckého posudku €.8/2009, siihlas VUB Mlynské Nivy 1, Bratislava, I€0:31 320 155,
geometricky plan ¢.33189552-22-08 - vz.2583/09, 3429/09

Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané

Nebytovy priestor

Legenda:
Druh nebytového priestoru:
2 - Garaz
4 - Zariadenie sluZieb (vyrobné, nevyrobné, opravarenské)
5 - Zariadenie skolské a vychovné
8 - Skladovy priestor
12 - Iny nebytovy priestor

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

46 V 1494/08 - zdlozné pravo na byt ¢.46, s podielom 182/6056 na spoloénych &astiach a zariadeniach domu
siip.€.6673, na pozemkoch pod domom parc.£.1424/3, 1424/22, 1424/27 a na prilahlych pozemkoch
parc.c.1424/4, 1424/19, v prospech VSeobecna liverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 155,
podla zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢.40/Z2Z/2008, zo dra 17.3.2008 - vz.901/08, 3429/09

Iné adaje:
Pozemky parc.¢.1424/4, 1424/19 si prilahlymi pozemkami k stavbe sip.&.6673 - vz.2583/09, 3429/09

1 R 838/10 Oprava cisla geometrického planu

4 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu

6 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
11 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
12 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
13 R 838/10 Oprava c¢isla geometrického planu
14 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
156 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
20 R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
21 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
22 R 838/10 Oprava c¢isla geometrického planu
23 R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
24 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
25 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
26 R 838/10 Oprava &isla geometrického planu
27 R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
28 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
29 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
30 R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
31 R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
32 R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
34 R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
35 R 838/10 Oprava cisla geometrického planu

Informativny vypis 2/3 Udaje platné k: 12.11.2020 18:00
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36
37
38
39
40
41
43
44
45
46
47
49
50
51
52
56
57
58
59
61
63
69
92
94
94
104

R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R 838/10 Oprava c¢isla geometrického planu
R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
R 838/10 Oprava ¢€isla geometrického planu
R 838/10 Oprava &isla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R 838/10 Oprava ¢isla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R 838/10 Oprava ¢&isla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R 838/10 Oprava c¢isla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R 838/10 Oprava éisla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R 838/10 Oprava cisla geometrického planu
R-944/2017 - Zmena adresy, zm.¢. 4301/17

R 548/14 - Zmena osobnych udajov - vz.2785/14

R 994/13 Zmena adresy vz317/14
R 98/14 Zmena trvalého pobytu, v.z.917/14
R-1489/2019 zmena adresy zm¢.1209/20

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: ddaje v CAST! C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového éisla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaji vietkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis

3/3
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Priloha ¢.2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Okres: Tren&in Vytvorené cez katastralny portal
Obec: TRENCIN Datum vyhotovenia 19.11.2020
Katastralne Gzemie: Trencin Cas vyhotovenia: 22:25:18

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 9350
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spdsob vyuZi. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1424/ 39 14 zastavana plocha a nadvorie 22 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 7257/2015
Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestna, miestna a c¢elové komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stc¢asti
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce
QOstatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 DOMUS PETRA, s.r.0., Brezova 7, Nitra, PSC 949 01, SR 1/1
1CO:
Poznamka P 741/11- Oznamenie o zadati vykonu zaloZzného prava zaloZnym veritefom Véeobecna

tverova banka, a.s., ICO: 31 320 155, Mlynské nivy 1, Bratislava 25; spasob realizacie
dobrovolnou drazbou nehnutefnosti: pozemky registra CKN parcelné &islo 1424/18,
1424/20, 1424/23, 1424/24, 1424/25, 1424/26, 1424/34, 1424/35, 1424/36, 1424/37, 1424/38,
1424/39, 1424/41, 1424/42, 1424143, 1424144, 1424/45, 1424/46, 1424/47, 1424/48, 1424/49,
1424/50, 1424/51, 1424/52, 3299/2 . V.z. 3269/11

Poznamka P 45913 - nehnutelnosti: pozemky C KN parc.c. 1424/18, 1424/20, 1424/23, 1424/24,
1424/25, 1424126, 1424/34, 1424/35, 1424/36, 1424/37, 1424/38, 1424/39, 1424/41, 1424/42,
1424/43, 1424/44, 1424/45, 1424/46, 1424/47, 1424/48, 1424/49, 1424/50, 1424/51, 1424/52,
3299/2 sii zapisané do silpisu majetku konkurznej podstaty Gpadcu, v.z. 2282/13

Poznamka P-147/2019 Poznamendva sa za&atie sudneho konania ¢.36Cb/43/2019 na Okresnom slide
v Trenéine o uréenie neexistencie zalozného prava V-1494/08 na nehnutefnosti: pozemky
registra CKN parc.¢. 1424/18, 1424/20, 1424/23, 1424/24, 1424/25, 1424/26, 1424/34, 1424/35,
1424/36, 1424/37, 1424/38, 1424139, 1424/41, 1424/42, 1424/43, 1424/44, 1424/45, 1424/46,
1424/47, 1424/48, 1424/49, 1424/50, 1424/51, 1424/52, 3299/2, zm.¢.2913/19

Titul nadobudnutia V 4184/07 - Vyhlasenie vkladatela neperiazného vkladu - nehnutel'nosti - vz.3393/07.

Titul nadobudnutia V 7053/08 Kipna zmluva

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 V 1494/08 - zalozné pravo na pozemky CKN parc.¢.1424/18, 1424/20, 3299/2, 1424/23, 1424/24, 1424/25, 1424/26,
1424134, 142435, 1424/36, 1424/37, 1424/38, 1424739, 1424/41, 1424/42, 1424143, 1424/44, 1424/45, 1424/46,
1424/47, 1424/48, 1424149, 1424/50, 1424/51, 1424/52 v prospech VSeobecna liverova banka, a.s., Mlynské nivy 1,
Bratislava, ICO: 31 320 155, podl'a zmluvy o zriadeni zalozného prava ¢.40/ZZ/2008, zo dia 17.3.2008.-
vz.901/08, 2583/09, 3164/10

Iné ddaje:
OKO lll.etapa vz.£.2575/2009

1 geom.plan €.33189552-22-08 - vz.2583/09
1 V 3669/10- geom. plan €. 33189552-04-10, v.z. 3164/10

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 18.11.2020 18:00
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Poznamka:
Bez zépisu.

Vysvetlenie: ddaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného éisla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnensj
osoby sa tykaju vetkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a inych opravnenych 0sob na liste viastnictva.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 18.11.2020 18:00
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Priloha ¢.3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal
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Priloha &.5 ie |
) Toto rozhodnutie je Pravoplatne

a vykonatelné dfigm:{ 3.6 A"
v Trenéine diia: <'7. & g

MESTO TRENCIN

Mestsky tirad v Trenéine

. I 4 4 : 14 W r 0
Mierové nimestie &. 2, 911 64 Trenéin 2 s
¥ = ‘&\‘ -5 0@\,/
SpS}} 143/2009-002/Mi v Trenéine, diia 1.0 8y pe’

MsU 4759/2009

Vec: Ndvrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavby »Bytovy dom -
pristavba, ul Pod Sokolice*

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Navrhovatel’ DOMUS PETRA,s.r.0., Brezova 7, Nitra, podal diia 4.02.2009 navrh
na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu:

sPrestavba (rekons$tru kcia) a pristavba bytovych domov,
Pod Sokolice &.1- Tren&in®,

pre ktord bolo vydané Mestom Trenéin stavebné povolenie diia 20.08.2007 pod ¢ SpSU
814/2007-002/La, MsU 78920/2007.

Mesto Trenéin ako prisludny stavebny trad podla § 117 ods. 1 zak.&. 50/1976 Zb. o
izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (d’alej len stavebny zékon) v zneni neskortich
predpisov a pol'a § 82 ods. I stavebného zdkona

povoluje

uzivanie stavby  , Prestavba (rekonitrukcia) a pristavba bytovych domov, Pod Sokelice
€.1- Trenéin*.
postavenej na pozemkoch parc.&. 1424/3, 1424/4, 1424/19, 1424/20, 329972 k... Trenéin.

Stavba obsahuje:

SO 101 - Rekonstrukceia a nadstavba polyfunkéného domu
SO 102 - Bytovy dom

SO 107 - Pripojka telefénu

SO 108 - Oplotenie

SO 109 - Uprava terénu a sadové ipravy
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SO 101 — Rekon3trukcia a nadstavba polyfunkéného domu

SO 102 - Bytovy dom

Predmetné objekty boli vytvorené vzijomnym prepojenim objektu & 101 a objektu & 102.
Priestory si prepojené chodbami na prizemi bytového domu. Na prizemi si umiestnené
nebytoveé priestory, ktoré budl vyuzivané aj pre verejnost’, s pristupom cez hlavny vchod. Na
ostatnych podlaZiach sii umiestnené byty, vratane spoloénych priestorov. Na jednotlivych
podlaZiach sii umiestnené aj nebytové priestory — ateliéry, ktoré sliZia ako kancelarske

priestory.

LNP. - nebytové priestory.

Skolka

Dispoziéné riefenie: vstup- 3atfia, heria, spalna. sklad, predsien, WC- dievéata, chlapci,
Satfia zamestnanci, WC zamestnanci, jeddlef. vstup- zdsobovanie, pripraviia jedla, sklad
potravin.

celkova plocha §kélky je 141,00 m2

Kozmeticky salén

Dispoziéné rieSenie: vstupnd hala, chodba, pedikiira, kozmetika, manikura, satiia
zamestnanci, kadernictvo. WC- zamestnanci, WC- navstevnici, sklad.

celkova plocha salonu je 128,00 m2

Recepcia
Dispozi¢né rieSenie: kanceldria, vstupnd hala, minibar. zasadagka, predsien- WC,

upratovacka.
celkova plocha recepcie je 97,00 m2

Nebvtové priestory

- schodiskd, chodby spolu 130,00 m?
- 15 x pivni&né kobky spolu 35,00 m?
- pgardZe -6 ks spolu 192,00 m?
- garazové statia spolu 345,00 m?
- kotolfia 13,00 m?
- kociky, bicykle 45,90 m?
Stpis bytov a ich podlahové plochy

IL NP

- byt &.1 — 3-izbovy 112,00 m?
- byt €.2 — 2-izbovy 62,00 m?
- byt €.3 — 2-izbovy 50,00 m?
- byt 8.4 — 2-izbovy 63,00 m?
- byt €.5 — 2 izbovy 61,00 m?
- byt &.6 — 3-izbovy 93,00 m?
- byt .7 — 3-izbovy 105.00 m?
- byt ¢.8 — 4-izbovy 133,00 m?
- byt 8.9 - 3-izbovy 96,00 m?
- ateliér I. 58,00 m?
- ateliér II. 116,00 m?
IIL. NP :

- byt €.10 — 4-izbovy 136.00 m?
- byt &.11 — 4-izbovy 118,00 m?
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- byt .12 — 4-izbovy
- byt €.13 — 3-izbovy
- byt €.14 — 3 izbovy
- byt €.15 — 4-izbovy
- byt &.16 — 5-izbovy
- byt &.17 - 3-izbovy
- byt €.18 — 4-izbovy
- byt ¢.19 — 3-izbovy
- ateliér III.

IV.NP:

- byt ¢.20 — 4-izbovy
- byt €.21 — 4-izbovy
- byt &.22 — 4-izbovy
- byt €.23 — 3-izbovy
- byt €.24 - 3 izbovy
- byt €.25 - 4-izbovy
- byt €.26 — 2-izbovy
- byt £.27 - 3-izbovy
- byt £.28 — 4-izbovy
- byt €.29 — 3-izbovy

VNP :

- byt £.30 — 4-izbovy
- byt .31 — 4-izbovy
- byt ¢.32 — 4-izbovy
- byt €.33 — 3-izbovy
- byt €.34 - 3 izbovy
- byt &.35 — 4-izbovy
- byt 8.36 — 4-izbovy
- byt €.37 — 3-izbovy
- byt €.38 — 4-izbovy
- byt &.39 — 3-izbovy
- ateliér IV

VL. NP :

- byt ¢.40 — 4-izbovy
- byt ¢.41 - 3-izbovy
- byt €.42 — 3-izbovy
- byt §.43 - 3-izbovy
- byt .44 - 3 izbovy
- byt €.45 — 4-izbovy
- byt €.46 — 4-izbovy
- byt &.47 - 4-izbovy

VII. NP :

- byt £.45 — 4-izbovy
- byt €.46 — 4-izbovy
- byt ¢.47 — 4-izbovy

110,00 m?
82,00 m?
88,00 m?

106,00 m?

185,00 m* mezonetovy

106,00 m?
136,00 m?
94,00 m?
28,00 m?

137.00 m?
119,00 m*
110.00 m?
92,00 m?
89,00 m?
108,00 m?
52,00 m?
106,00 m?
134,00 m?
93,00 m?

137.00 m?
121,00 m?
110,00 m?
92,00 m?
89,00 m?
107,00 m?
143,00 m?
105,00 m?
125,00 m?
94,00 m?
12,00 m?

137,00 m?

95.00 m?

87,00 m?
105,00 m?
107,00 m*
181,00 m? mezonetovy
176,00 m? mezonetovy
132,00 m? mezonetovy

181,00 m? mezonetovy
176,00 m?® mezonetovy
132,00 m? mezonetovy
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Kazdy byt mé samostatny vstup zo spoloénych priestorov chodby, schodiska a okrem
uréeného poltu izieb je sucastou dispoziéného riefenia chodba, kuchyiia, WC, kipeltia
a balkén.

Vnitorné rozvody: elektroindtal4cie, plynoinitaldcie, vodoingtalacie, UK. kanalizacie.
Bytovy dom je zatriedeny do energetickej kategorie ,,B*

Plynova nizkotlaka kotoliia — 5 ks plynové kondenza¢né kotle IMMERGAS SPA- kotolia
na I.NP objektu SO 101. Zabezpefovacie zariadenie vykurovacej sustavy je tlakovd expanzna
nadobou pruZinovym ventilom, kazdy kotol mé samostatny poistny ventil. Spaliny sa
odvadzaju dvojpla$tovym nerezovym kominom nad strechu objektu. Komin je vedeny po
fasade objektu a je spolo&ny pre vietky kotle. Je vyvedeny 1,50 m nad atiku objektu. Vetranie
je prirodzené nepretrZité pomocou neuzatvaratelnych otvorov pod stropom a nad podlahou.

V objektoch sa nachadza 4 ks osobny hydraulicky vytah OVH 800/0,62 s nosnost'ou 800 kg,
$achta rozmerov 1600 x 2400 mm — 6 stanic, zdvih 15,73 m

Objekt je napojeny na inZinierske siete mesta Trenéin: nova pripojka elektrickej energie,
nova pripojka plynu, vody, kanalizécie, nové napojenie na telekomunikaénu siet’.

SO 107 - Pripojka telefénu
Privod telefénnych liniek pre bytovky je zrealizovany pomocou optického kéabla uloZeného

v zemi. Telefénne rozvody v objektoch si zrealizované kablami SYKFY, uloZenymi pod
omietkou v PVC rurkach.

SO 108 - Oplotenie '

Je zrealizované v dlzke 108,00 bm, vy3ky 1600 mm so stlpikmi, pletivo poplastované, s 1
branou.

SO 109 - Uprava terénu a sadové lipravy
Spotiva v zatravneni a vysadbe volnych pléch podla projektu. Celkové plocha dprav terénu

je: 2 464,00 m2

Objekty skolaudované samostatne
SO 103 - Cesty, plochy achodnfky uzivanie povolilo Mesto Trenéin ako prislugny
Specidlny stavebny trad pre miestne a iGelové komunikédcie pod &islom SpSU 189/2009-

002/K/Mi, zo diia 30.03.2009.

SO 104 - Pripojka vody — uZivanie povolil Obvodny urad Zivotného prostredia v Trenéine

SO 105 — Pripojka kanalizdcie — uZivanie povolil Obvodny trad Zivotného prostredia
v Tren&ine - SVS.

SO 106 - STL pripojovaci plynovod
Na objekt STL - pripojovaci plynovod bolo vydané Mestom Trenéin kolauda¢né rozhodnutie
dfia 9.12.2008 pod ¢islom SpSU 1639/2008-006/Mi.

SO 110 - K4blové rozvody NN — povolené uZivanie Mestom Trenéin rozhodnutim & SpSU
459/2009-002/Mi zo dila 27.05.2009
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Pre uZivanie stavby sa podl'a § 82 ods.2 stavebného zdkona v zneni neskorSich predpisov

uréuji tieto podmienky:

1. Stavba bude uzivani v stlade s projektovanym G¢elom, kaZdd zmena v uZivani stavby
podlieha povoleniu stavebného tradu, podl'a stavebného zakona.

2. Uzivatel’ stavby trvale zabezpedi jej riadnu udrZbu a v€asné opravy v sulade s § 86 ods.!1
stavebného zakona.

3. Usivatel stavby zabezpedi pravidelné kontroly a revizie technickych zariadeni v zmysle
platnych technickych predpisov, ako aj prislusnych STN.

4. Stavbu treba uzivat tak, aby nebolo ohrozované zivotné prostredie.

5. Bytyé. 1,2,6,10,11,12,14, 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 30, 31, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 45, 46, 47, su zrealizované ako holobyty, tj. vietky siete a rozvody v bytoch st
zrealizované, vrdtane potrebnych skuSok, okrem montédze zariad'ovacich predmetov a
drevenych oblozkovych zdrubni, ktoré sa budu realizovat’ podla poziadaviek budicich
vlastnikov.

6. Stavebnik je povinny zabezpetit min. jedno socialne zariadenie a pristup k pitnej vode pre
pracovnikov, ktori budu predmetné dokon€ovacie prace realizovat’,

7. Pri kolaudagnom konani boli na stavbe zistené drobné nedostatky :

- instaldcia poziarnych klapiek na odvetranie inikovej cesty - odstranené diia 27.5.2009

- komin vodomernej dachty vytiahnut' na trovef terénu - odstrnené diia 22.5.2009

Vyjadrenia dotknutych orgdnov ku kolaudacii

- Regiondlny tirad verejného zdravotnictva & B/2009/01798-002/215, zo dia 7.05.2009
suhlas s kolaudaciou za podmienky:

- Vonkajsie priestory predikolského zariadenia dat’ do siladu s §2 vyhl. MZ SR &.
527/2007 Z.z. do skusobnej prevadzky.

- In$pektorat prace Trenéin & 563/693/09/KOL zo diia 23.3.2009 - suhlasi.

- Vyjadrenie HaZZ Trenéin & ORHZ-239/2009 zo diia 23.04.2009- do 30 dni osadit
otvor 2,00 m? na najvy&Som mieste inikovej cesty- odstrinené diia 27.05.2009

- TVS, as. Trenéin & 1173/301-2009 zo diia 16.04.2009 — komin vodomermnej Sachty
dvihnat’ na terén v termine do 31.05.2009 - odstranené dia 22.05.2009

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania: neboli vznesené
Odovodnenie:

Navrhovatel DOMUS PETRA, s.r.o., Brezova 7, Nitra, podal dia 4.02.2009
a doplnil diia 27.05.2009 navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu: ,,Prestavba

a pristavba bytovych domov, Pod Sokolice &.1%.

Navrh bol postideny na tistnom konani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa
uskutoénilo dita 5. 03. 2009. Nakol'ke na konani neboli predloZené vietky doklady, ktoré si
nevyhnutné pre postidenie kolaudovanej stavby, stavebny trad v zépisnici vyzval stavebnika,
aby doplnil chybajice doklady. Po doruéeni dokladov stavebny (rad v konani pokracoval a
povolil uZivanie stavby tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.
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Ku stavbe sa kladne vyjadrili:

Is

In3pektorat prace Trendin &. 563/693/09/KOL zo diia 23.3.2009

2. Regionalny trad verejného zdravotnictva & B/2009/01798-002/215, zo diia 7.05.20009.
3. Vyjadrenie HaZZ Trenéin €. ORHZ-239/2009 zo dfia 23.04.2009

4. TVS, a.s. Trenéin & 1173/301-2009 zo diia 16.04.2009

K Ziadosti bolo navrhovatel’'om doloZené:

Koépia stavebného povolenia

Zapis o odovzdani a prevzati stavby

Doklad o uloZeni odpadu zmluva - Marius Pedersen

PD skutoéného vyhotovenia so zakreslenymi zmenami

Stavebny dennik.

Geometricky plan &. 1198/2008 zo diia 24.09.2008

ES certifikaty vytahov

In§pekéné spravy vytahov

Revizne spravy garazovych brén s elektropohonom

Protokoly o tlakovych skuiskach kotolne a vykurovacieho systému

Certifikaty kotolne a vykurovacieho systému

Protokol o odovzdani stavby

Potvrdenie o odovzdani digitdlneho zamerania na Mesto Trenéin zo dia 4.03.2009
Energeticky certifikdt budovy €. 3302/2009 zo diia 20.03.2009

Vyhlésenie o preukézani zhody Elektromerové rozvidzade

Odovzdévaci protokol elektromonta?i

Oprévnenie od TI & 999/4/2008 na odborné prehliadky elektrickych vyhradenych
zariadeni.

Sprava o prvej odbornej prehliadke a odbornej skiiske elektrickych rozvodov v bytoch
Spréva o prvej odbornej prehliadke a odbornej skiske elektrického zariadenia, elektrické
indtalacia spoloéné priestory zo diia 11.02.2009.

Sprava o prvej odbornej prehliadke a odbornej skiigke bleskozvodu zo dita 11.11.2008
Potvrdenia o preskii$ani komina zo dfia 25.02.2009

Skuska vodotesnosti rozvodov vody a vnitomej kanalizécie zo dia 22.05.2008
Zépis o tlakovej skugke vodovodnych rozvodov zo dia 22.05.2008

Zapis o tlakovej skiiske vodovodnej pripojky TVS,a.s. Trenéin zo diia 20.08.2008
Certifikaty pouZitych materialov

V konani sa zistilo, Ze stavba bola uskutoénena v stilade s dokumentaciou overenou v

stavebnom konani a boli dodrzané podmienky stavebného povolenia, podmienky uréené
v izemnom rozhodnuti .

V konani neboli vznesené namietky tidastnikov konania.

UZivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie oséb, ani #ivotné prostredie,
Drobné nedostatky zistené v konani nebréania riadnemu uzivaniu stavby a preto bolo

uZivanie povolené este pred ich odstranenim.
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Sprivny poplatok: v zmysle zakona & 143/1995 Zb. a v zneni neskorsich predpisov v sume
€ 99,50 slovom: devit'desiatdevit’ eur pétdesiat centov, zaplateny dna
4.02.2009 v pokladni Mesta Trenéin.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je podPa § 53 a § 54 ods. 1 a 2 zak. & 7171967 Zb. o
spravnom konani mozné podat’ odvolanie v lehote de 15 dni odo diia dorutenia rozhodnutia
na Krajsky stavebny urad v Trenéine prostrednictvom Mesta Tren&in, Véas podané
odvolanie ma odkladny i¢inok.

Rozhodnutie moZno preskumat’ sidom a% po vyéerpani vietkych riadnych opravnych
prostriedkov v zmysle spravneho poriadku.

Ing. Branislav Celler Ing. Miria Pavlikova
primétor prednostka
Mesta Tren¢in Spolo¢ného stavebného tradu v Trenéine

Doruéi sa:

Utastnici konania:

1. DOMUS PETRA s.r.o., Brezova 7,949 01 Nitra,

2. Keramospol s.r.0., Jilemnického 17, 911 01 Trenéin

3. Ing.Jén Juréo. Pod Lipovym 48, 841 07 Bratislava 49

4. Mesto Trencin

Na vedomie:

5. Obvodny urad Zivotného prostredia Trenéin, Stefanikova 20, Tren&in

6. Regiondlny trad verejného zdravotnictva, Nemocniéné 4, 911 01 Trenéin
7. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Jesenského 36, 911 01 Trendin
8. Zapadoslovenska energetika, a.s,, 1. maja 13,911 01 Trenéin

9. Trentianska vodohospodarska spoloénost’, a.s.. 1. maja 11, 911 01 Trenéin
10. SPP - distributcia, a.s. . Podjavorinskej10, 915 83 Nové Mesto nad Vahom
L'1. InSpektorat prace Trendin, HodZova 36, 911 01 Trengin

12. Slovak Telecom a.s.. Podtové 1. Zilina

13. Mesto Trenéin - Utvar internych sluzieb

14. Mesto Trendin - utvar majetku mesta

15. Mesto Tren&in - ttvar dane a poplatky
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Priloha ¢.6

Bytovy dom stp.&.6673
Kat. tizemie: Trendin
Parc.&. KN-C 1424/3,22,27
Obec: Tren&in

Kétované v cm

Podorys bytu ¢islo 46 (spodné podlazie)
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Pédorys bytu Cislo 46 (horné podlaZie)

Bytovy dom sip.&.6673
Kat. tzemie: Trendin

Parc.&. RKN~C 1424/3,22,27

Obec: Trendéin
Kétované v cm
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Priloha ¢.7

FOTODOKUMENTACIA

Byt &.46
na pozemkoch
k.a. Trenéin

obec Trenéin
okres: Trenéin

Pod Sokolice /D

v bytovom dome sap.&.6673

parc.&. KN-C 1424/3,22,24

Vybavenie spoloénych priéstorov

Oplotenie dvora

Kaviarenl v bytovom dome

Spolo¢né priestory v dome

- vestibul, schody, vytah

Meranie spotreby SV, TUV a tepla pre byt
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FOTODOKUMENTACIA

Kuéhyﬁa o épajzou Spodnéa terasa Schoéy-Q.byte

Chodba v hornej Casti Vybavenie kupelne s WC

Horné terasy ERZ skrinka
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname
znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky, v odbore Ekonomika ariadenie podnikov, odvetvi Ocefiovanie a hodnotenie
podnikov, pod evidenénym &islom 900145.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 39/2020.

Znalecka organizacia si je vedomd nasledkov vedome nepravdivého znaleckého

Osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti,
konatel’ spolo¢nosti.

posudku.
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