Inalec: tng. furai Talian Ph

Zadavatel’ U9,as.
Zelinarska 6, 821 0B Bratislava
zapisand v Obchodrnom registri Okresného stdu Bratislava [, oddiel: Sa, vioZka & 3070/B

Cislo objednavky: Objedndvka znaleckého posudku zo diia 19.07.2021

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 63/2021

Vo veci: Stanovenie odhadu viechecne] hodnoty nehnutelnosti:

rodinny dom sipisné fislo 196, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 1721/38, zapisany na liste viastnictva
tislo 596, obec Vistuk, katastrdine tzemie Vistuk,

pozemky parceiné Cislo 1721/38, 1721/76, zapisané na liste vlastnictva éislo 596, obec Vistuk, katastr&lne
uzemie Vistuk,

pre ticel vykonania dobrovelnej drazhy.

Pofet stran (z toho priloh) : 31 (z toho 13 strén priloh)

Poéet odovzdanych vyhotoveni  : Sx v tlaéene] forme, 1x v elektronickej forme na CD
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Znalecky posudok & 63/2021

I.GvoD

1. (loha znalca:

Stanovit’ odhad vieobecne] hodnoty nehnutelnostf:

* rodinny dom sipisné tislo 196, postaveny na pozemku parcelné &slo 1721/38, zapisany na liste vlastnfctva Zislo 596,
obec Vistuk, katastralne Gzemie Vistuk,

e pozemky parcelné &islo 1721/38, 1721/76, zapfsané na liste viastnictva &islo 596, obec Vidtuk, katastrilue dzemie
Vistuk.

2. U¢el 2naleckého posudku:
Vieobecn hodnota nehnutelnostd tvoriacich predmet znaleckého posudks je stanovena za fifelom vykonu zéloZného préva
formou dobrovol'nej draZby podl'a zdkona NR SR &slo 527 /2002 Z.z. o dobrovolnych draZbéch v zneni neskorsfch predpisov.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
10.08.2021

4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost' chodnocuje:
16.08.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zaddvatel'om:

» Objedndvka znaleckého posudim zo dita 19.07.2021, znatka &slo 40889 (vo farméte PDF);

s Znalecky posudok &fslo 147/2014 zo dita 04.12,2014, vypracovala Ing. Katarina Uhlarové (origindl),

b) podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutel'nosti, vipis z listu vlastnictva & 596, zo dfia 16.08.2021, kat. lizemie Vistuk, (vyhotoveny cez
katastrdlny portl);

Informativna képie z mapy zo diia 16.08.2021, kat. Gizemie Vistuk {vyhotoven4 cez katastralny portl);

Osobné obhliadka a fotodokumentécia vyhotovend v deil obhliadky, diia 10.08.2021,

6. PouZité pravne predpisy a literatdra:

e Zékon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnen{ niektorych zikonov;

¢ VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zbierky zékonov o stanoven{ vieobecnej hodnoty
majetku v znenf neskor&ich predpisov;

¢ VyhliSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon & 38272004 Z.z. o
znalcoch, timotnfikoch a prekladatefoch a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v zneni neskors{ch predpisov;

» Vyhlaska MS SR & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonéva zdkon & 382/2004 Z. 2. o znalcoch, timotnikach a prekladatel'ach a
o zmene a doplneni niektorych zikonov;

& VyhldSka MS SR & 534/2008 Z. z, ktorou sa menf vyhlagka MS SR & 49072004 Z. 2, ktorou sa vykonava zékon &
382/2004 Z. z. o znalcoch, timotnikach a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf vyhldsky &
500/2005 2. z;

* VyhlaSka MS SR € 491/2004 Z. z. 0 odmenéch, ndhraddch vydavkov a nahradach za stratu £adu pre znalcov, timotntkov a
prekladatel'ov;

¢ VyhlaSka MS SR & 254,/2010, ktorou sa men{ vyhliska & 49272004 Z. z. o stanovenf vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov;

s Vyhldska MS SR & 213/2017, ktorou sa meni vyhli¥ka Ministerstva spravudhvostl Slovenskej republiky & 492/2004 Z, 2.
o stanoven{ vieobecne] hodnoty majetku v znenf neskor$ich predpisov;

e Mariin Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnost{ a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 8(-7100-827-3;

» Zkon & 527/2002 o dobrovol'nych draZbéch a o doplneni zdkona Slovenskej nérodnej rady & 323/1992 Zb. o notéroch a
notdrskej Cinnost (Notdrsky poriadek) v zneni neskoriich predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
* VSeobecna hoduota (V3H) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnostl a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejie] ceny ku diiu chodnetenia, ktord by tieto mali dosiahnu na trhu v pedmienkach vol'nej sitaze, pri
poctivom predan, ked kupujici aj predavajici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnoston a s
predpok]adom, Ze cena nie je ovplyvnend nepnmeranou pnhnutkou Cena je obvyk]e vratene DPH. _QLa_d_b_Qdm)_tg

g klg 1 Z 4

m
* Vychodiskovd hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorid by bolo moné hednetenii stavbu nadobudmi
formou vystavby v Zase chodnotenia na vrovni bez dane z pridanej hodnoty;
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Znalecky posudok & 63/2021

¢ Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajicu vyike
opotrebovania;

* Technicky stav stavby (TS) je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela:
Zadavatel' vo svojej objedndvke neuviedol Ziadne osabitné pofiadavky.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouZitej metddy:

Podla prilohy & 3 k vyhla¥ke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zhierky zdkenov o stanoveni
v¥eobecnej hodnoty majetku sa vieabecné hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metddami:

1. porovndvacia metéda;

2. kombinovand met4da (peu3ije sa v pripade, e stavba je schopné dosahevat vimos);

3. vynosovs metéda {poutije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

4. met6da polohovej diferenciacie,

VSeobecnd hodnota mZe byt stanovend réznymi metddami- viber vhodnej metiddy vykond znalec. Podla telu znaleckého
posudku moZno pouit aj viac metéd siidasne.

Na porovnanie fe potrebny stibor aspoil troch stavieb. Porovnanie sa vykondve na mernu jednotku (obostavany priestor,
zastavand plocha, padlahovd plocha, df#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinesti porovndvanych stavieb a ohodnocovanej
stavhy, Podklady na porovnanie musia byt pine identifikovatelné a preskimatelné. Pri porovnani sa musia vyli&it vietky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok hodnovernych podkladov pre dané typy stavieb v predmetnej lokalite,
porovnédvacia metéda nebude pouZita pri vipoéte vieobecnej hodnoty stavby tvoriace] predmet znaleckého posudla.

g n ieb = kombin etéda:

PouZije sa iba pri stavhich, ktoré si schopné dosahoval vynos formou prendjmu. Stavba tvoriara predmet znaleckého
posudku je vyuZivand viastnfom, prete kombinovand metdda nebude pouZitd pri vypoéte véeobecnej hodnoty stavby
tvoriatej predmet znaleckého posudku.

Ve né hodn = a polohove} diferencidcie;

Zakladom vypottu podla tejto metédy je fiprava technickej hodnoty koeficientom polohovej diferencidcie vyjadrujicim vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplfvajicich na veobecnd hodnotu v mieste aase podla metodiky uréenej ministerstvom,
Stanovenie vEeobecnej hodnoty stavby metddou polohove] diferenciacie vychadza z vipoftu vichodiskovej a technickej
hodnoty predmetnef stavby.

Vypotet viichodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpotovich ukazovatelov podla vergjne publikovanych kataldgov
urfenych ministerstvom, ktorym je aj pouZitd Metodika vipoitu véeobecnej hodnoty nehnutefnostf a stavieb vydana USI ZU
vZiline vroku 2001. Jednotkovéd hodnota sa preskiimatelnym spoésobom upravi podla jednotlivich charakteristik
hodnoteného objekiu (vika podlaZia, plocha padlatia, vybavenost abjekty, konitrukéno- materiilov4 charakteristika a pod.}
a prepoéfta sa do cenovej drovne k termifnu, ku ktorému sa vykondva ohodnotenie.

2 = 3 .

Na porovnanie je potrebny sibor aspoit troch pozemkov. Porovnanie sa vykondva na mernid jednotku (1 m? pozemku)
s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a chodrocovansho pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
pine identifikovatefné, Pri porovnani sa musia vylGfit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
hodnovernych apreskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovndvacia metéda nebude poufitd pri vypoéte
vieobecne] hodnoty pozemkov tvotiacich predmet znaleckého posudku,

Vs hodnota pozemkov = vin 4 dda:

PouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat' vynos, Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudka je bez vynosu
vugivanf svojho viastnfka- zastavané plochy anadvoria, preto vymesovd metéda nebude pouZitd pri vypotte vieobecnej
hodnoty pozemkow tvoriacich predmet znaleckého posudk,

3 Y PP
- 1

Vieobecnd hodnota pozemkov vzastavenom lzemi obce, nepalnohospodirskych anelesnych pozemkov avieobecnd
hodnota pozemkov mimo zastavaného fizemia obce uréenych na stavbu je stanovend vynasobenim vjmery pozemku
jednotkovou vieobecnou hodnotou pozemku, Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku je stanovend tpravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koefictentom polohovej diferencidcie, vyjadrujtci vplyv polohy aostatnych faktorov
vplyvajiicich na vizobecnd hodnotu v mieste a Ease.
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Znalecky posudok ¢. 63/2021

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouZijem v zdujme
dosiahnutia &o najvyisej objektivity metédu polohovej diferencidcie. Pri vipodte budd pouZité Indexy cien stavebnych
prdc na precenenie rozpoftov do cenavej tiravne 1, Stvrtrak 2021 spracované pomocou indexov cien stavebnych pric SU SR.

b) Vlasinicke a evideniné iidaje:
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTS, vytvoreny cez katastrdlny ports], VPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 596
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:
PARCELY registra ,C" evidované na katastralnej mape
Parcelné &islo  Vymeravm2 Druh pozemku SpdsobvyuZ p.  Umiest. pozemku Privnyvztah Druh ch,n.
1721738 343 zast. plocha a nadwv. 15 1
1721/76 2048 zéhrada 4 1

Spdsob vyuZivania pozemka:
15 - pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznatens stipisnym &slom
18 - Pozemok prevaZne v zastavanom tizemf obce alebo v zhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelening, ovocie,
okrasnd nfzka & vysokd zelefi a iné pofnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce

. Stavhy
Stpisné Eislo naparcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
196 1721/38 10 rodinny dom i
Legenda:
Pruh stavhy:

10 - Radinny dom
Kdd umiestnenia stavby:
1- stavba postavand na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY:
Par. Eislo Priezvisko, meno {(ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné #slo (1€0) a Spoluvlasmicky podiel
miesto trvaléhe pobytu (sfdlo) vlastnika

Utastnik prévneho vat'ahu: Vlastnik )
6 Bordié Frantitek o 1/2
Datum narodenia
Pozndmka Upovedomenie o zriaden! exckuéného zdlofného priva 414EX 232/18 z 18.01.2019 v prospech

opravneného EOS KSi Slovensko, sr.0., ICO: 35 724 803 (Exekitorsky trad Bratislava, Letn4 5, 831 03
Bratislava - JUDr. Jana Pitkové) Podanie; P 1 6/2019
Titul nadobudnutia Kiipna zmluva V 1456/2012 zo dita 19.06.2012

Uastnik pravneho vztahu; Vlastntk

7 Fami&dkovd Erika; 1/2
DAtum narodenia

Titul nadobudnutia Kipna zmiuva V 1456/2012 z¢ dfia 19.06.2012

€AST c: TARCRY

Por. & y

Zmluva o zriaden{ zdloZného préva v prospech VOB, a.s, Bratislava, Mlynské nivy 1, [C0:31 320 155 podl'a V 360,/2015 zo diia
3.3.2015

Inéiidaje: Bez zdpisu,

Poznémka;
Ozndmenie o zafati vikonu zdloZného priva £ 001/225192/15-001/000 z3loZnym veritelom Vieobecnd dverovi banka, a.s,
Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, I€0: 31320155 farmou dobrovol'nej draZhy. Podanie: P2 41/2021.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Osabnd obhliadka bola vykonand diia 10.08.2021 =a tgasti vlastafkav nehnutePnosti. Bola vykonana fotodokumentdcia
skutkového stavu stavby, prislugenstva a pozemku, ktorej Cast’ je spracovand v prilohe znaleckého posudku akontrolné
zameranie rozhodujicich rozmerov stavhy- bol zisteny silad s predloZengm znaleckym posudkom &slo 14772014,
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d) Porovnanie siiladu projektove] dokumenticie a stavebnej dokumenticie so zistenym skutoénym stavor:
Vykresovd a technickd dokumentdcia {prevzatd z predloZeného ZP &islo 147/2014) sa nachadza vprilohe znaleckého
posudlu. Na zéklade porovnania mogno konitatovat, Ze sa jedna o sfilad so skutkovym stavem. Z druhej izby v smere od ulice
vznikla namiesto izby predsiefi, kiipelfia a samostatné WC.

Aktudlny stavebnotechnicky stav stavby zisteny na obhliadke vystihuje fotodokumentéciz, ktoré sa nachadza v prilohe.

e} Udaje katastra nehautelnosti, porovnanie sdladu popisnych a geodetickych lidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skutofnym stavom:

Poskytnuté tidaje z katastra nehnutelnost{ bali porovnané so skutkovym stavom. Neboli zistené Ziadne iné rozdiely
vpopisnych a geodetickych Udajoch katastra (podla vypisov z listu vlastnictva, snfmky z katastrilnej mapy resp. jej
informativne;j kdpie).

Viastnictvo k stavbim a pozemkom je usporiadané- v podielavom spoluvlastnictve dvoch fyzickych oséb.

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

® parcelné tslo 1721/38, 1721/76, zapfsané na liste vlastnictva &islo 596, obec Vistuk, katastrélne Gzemie Vistuk.

Stavby:

» rodinny dom stipisné ¢fslo 196, postaveny na pozemku parcelné ¢islo 1721/38, zapisany na liste vlastnfctva &islo 596,
obec Vistuk, katastralne dizemie Vistuk,

e Plotnap. £ 1721/76,
Studiia,
Vonkajie ipravy- NN pripojka, vodovedni pripojka, kanalizaéna pripojka do Zumpy, Zumpa.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE POMY

2.1.1 Redinny dom: Rodinny dom s. & 196 na p. &. 1721/38, k. 4. Vistuk

Stavba rodinného domu je jednopodlaing, bez podzemného podlaZia, sneobytnym podkrovnym priestorom. Jednd sa
o radovii zdstavbu starich rodinngch domov, s0 vstupom z ulice cez tzv. podbrinie do dvora. Z dvora sii dva vstupy do damu
a to bud’ do predsiene alebo do kuchyne. Z predsiene je moZny vstup do izby nachadzajica sa vlavo s oknom do ulice, rovng
sa nachddza vstup do kipelne a do WC, vpravo do izby, ktord je priechodnd a na fu nadvizuje kuchyiia, z kuchyne je dalej
vstup do komory a do tech, miestnosti.

Stavba je zaloZend predpokladdm na betdnovych zdkladovych pdsoch s dopinenou izolaciou proti zemnej vihkosti. Obvodové
avnitorné nosné adeliace steny s murované zplnych pilenyeh tehdl hr. nad 450mm. Vzadnej Zasti nadmurovanie
povalového priestoru z keramickych tvdrnic hribky asi 300mm. Vonkajsia pavrchové dprava stien- pdvodnd hrubovrstvovd
hladké vApennocementov4 omietka- okolo otvoroy a v mieste nadmurovania v zadnej €asti nedokongend.

StreSnd konStrukcia drevend sedlového tvaru- v zadnej ¢asti vfmena pévodnyich krokiev. Strend krytina palena Skridla
jednodrazkevs, vzadnej fasti domu Klampiarske konitrukcie strechy z pozinkovaného plechu- Zlaby, zvody. Stropni
konstrukcia dreveny trémovy strop s drevenym zéklopom- v prednej miestnosti a podbréni viditelné tramy, v astatnych
miestnostiach SDK podhlad- nedokonéeny (bez povrchovej tpravy) vr zateplenia minerilnou vinon. Vyplne otvorav-
plastové sizolafnym dvojsklom, vstupnd brana od ulice do pobrénia drevend. Vmitorné povrchové tipravy-
vapennocementové omietky hladké abiele malby, lokidlne nedokondené. Podlahy- vizb4ch lamindtové, vostatnych
miestnostiach keramicks dlaZba, v tech, miestnesti len beténovd mazanina, Interiérové dvere drevotrieskové s vdpraveu félia
vohlozkovich zdrubniach. Zdroj vykurovania len lokélny- kachle na dreve vzadrej tech. miestnosti, vestatmych
miestmostiach potrubng rozvod pre tistredné vykurovanie- bez vykurovacich telies a v beténovej mazanine podla infarméaeif
vlastnika je osadeny rozvod pre el podiahové vykurovanie, Vkipelni je umiestmeny elektricky zisobnikovy ohrievat TUV.
Vkiipel'ni je umiestneny samonosny sprchovy kit a zavesené keramické umgvadlo so spodnou skrinkou. V kuchyni je linka
v tave pismena ,L" s antikorovych drezom a zabudovanou gl. rirou a indukénou deskou.

Rodinny dom bol v €ase obhliadky Ziasteine zariadeny, neobyvany, nedekonéeny, neudriiavany.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Dumy rodinné jednobytové
Ks: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
Podiatie Zatiatok Vypotet zastavane] plochy 2P [m?) keze
uzivania
: 1,2%(5,3475,50+4,61°5,00+2,34"3,60+1,09
1.NP 11926 *1,0741,98%2,4240,78%1,24+4,44*4,06+4, 145,95 120/145,95=0,822
: 44*4,10+2,00%2,00+2,00%2,00+4,48*2,06)
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoitovy ukazovatel' je vytvoreny po pedlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podla zdsad uvedenych v pouzitom katalogu,

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
2 ;Zaklady
- abeténové ob]aktbez podzemneho podlailasvodorovnou fzolaciou ~ 960 100 960,0
| } :k:ll.aii I;ll::;v}a::i Z ;e‘i?ld(slsngég:lnerncké,tvérmce typu CD,porotherm) v 1290 100 . 12900
5
B 160 90 1440
. él .\.-';’_ipc-en-r-lémk'ﬂrul;ové;st'iérkow;ré ﬁlsf ouuhlﬁdené 400 .. 70 ZSO,Q:_
, trojﬁyI hisseivauehialde i ; . 7
71hbs rovnym podhl ‘adom drevené trémové . 760 100 - 7600
8 Krovy | |
_:_ [ B3 vazmcové sedlové manzardové .A 7 7 o 575 100 5750
10 _Krynny stre;:h;rna krove - . ' " - ) '
~ 10.2.c péilené a beténavé skridlové obyZajné jednodrézkove 535 100 5350
12 Klamplarske kontrukie strechy '
' | 122bz puzmkovaného plechu len Zl'aby a zvody, Zhveterné listy 55 100 55,0
13 ampl_aur-ske 7kion§trukc1 eostatné [pﬁi‘apety. markizy, balkﬁny...] ) .
13.2 z P‘pg}iq}savﬁnél;ﬁ plechu - ' R 100 20,0
14 saaﬁ; omiétky o ' A N . _
o . I';la §krahan3’r bnzc;ht, oﬁ%fetkj na bﬁze ﬁmel)‘mli latok had 2/3 65 100 65
. 14.1bvipenné $tukové, zdrsnens, striekany brizelit nad 2/3 - 165 100 . 165
17 Dvere i s o .
i __...:.__1.7 iplné alebo zaskJene dyhované I - 190 S s §5,0
| 186 plastovés dvo]. s trofvrstvovym zasklenfm - 530 100 5300
22 1Podlahy obytnjch miestnost! (¢krem ohytnych kuchg'n'l)
_ ’ _:1 gri- ‘}Jea;:e]:g; Yllli?l; ‘Eglkre-ljn- bukovych] korak, velkoploné parkety | 355 | mq | ) 35'5,(.)-
3 :Dlazbyapodlahy ost. mlestnostl o , o _ .
... 23.2Keramické dlathy | _ ' 150 100 1500
24 Ustredné vykurovame S .
. . .. 24&2apadiahové elektrické ‘ 560 100 560,0
25 Elektromsmléma { bez rozvédzacov]
1 25.1svetelnd, motoricld | o 280 100 2800
30 kozvnd vody - : ) - l -
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T é(—}‘Z;z plastoveho potrubla studeneja teplej vody z centralneho zdro;a 35 : ' 100 .35,0
Spolu 7085 | | 68540
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vréta garazove
| 32.6drevendzvlakové(1ks) 40 100 | 400
33 ) kanahzécla do vere]ne] siete alebﬁ zumpy alebo septlka i
‘ 33 2 plastove a azhestucementove potrubie (1 ks} 10 00 ) 10,ﬁ
3¢ Edrojteplejvedy L
341 zésobnfkovy ohrievat e[ekmcky, plynovy alebo kombinovany s 65 100 - 650
1 Ustrednym vykurovanim (1 ks) ) "
35 Zdrojvykurovania ‘ o
i 5.2.¢ lokdlne - na  tuhé palwa obyca]né [1 ks) 20 100 . 200
36 'Vybavenie kuchyne alebo prifovne
36.2 spordk e]ekmcky alebo plynovy s elektrickon rirou alebo varng 60 100 60.0
_...jednatka (Stvorhordkovd) (1 ks) ’
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks} 30 100 - 300
o ?f?-l‘::[-yl] lgcijlz])lska linka z materi4lov na bize dreva (za beiny meter rozvinutef 275 100 | ?75‘0 |
7 Vmitorne vybavenie _ .
| 375umgvadlo (2ks) 20 50 | 100
o i 37.9 samostatn4 spreha (1 ks) 75 100 © 750
38 Vodovednébatérie , -
7 i 3é 1 isakuvé nerezové so sprchou [1ks) 35 _ 100 - 35,-1-)-
i 38.2 pakové nerezové s oviddan{m uzaveru §If6nu umyvadla (Bks) 90 33 29;7
é9--_‘_._§‘2échod“ . S o 7 ‘
_____:_ 331 spiachovacf so zabuduvanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 .100 o 800 i
45 iEleliricky rozvdzat o
. 452spoistkami(1ks} 145 100 1450
Spolu 945 B74,7
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 2,707
Koeficient vyjadrujiici vizemny vplyw: ky = 0,95
- Hodno
e | I | ol rantt | dolonienie | ndotnianeo
podiaZia [€/m?] podiaZia [€/m?)
\ * *
T, G
TECHNICKY STAV

Vypodet opatrebenia analytickou met6dou, Cenové padiely nedokonfenej/poskodenej stavby boli prepottané k celku,

Lislo Nézov pggi]:r?‘;gb] Rokugivania | Zivotnost Vek | Opotrebenie [%]
1 [Zéadyvrdtanezemmychpric - 1242 1926 110 95 10,73

2 zvistékontrukele 1857 1926 110 95 16,04

3 lswopy o Y 1926 100 95 9,34
4 Zestrelenie hez kryuny : 744 1982 . 50 39 5,80

S Kepnastrechy 692 1982 50 39 540
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m,mlamplarske kunstrukcne " 0,97 1982 SQ 39 b.76
| -1-pravyvnutornych povrchnv 3,62 2013 40 8 ] i}.72
: 'pravyv nkaj¥ich povrchov l ) . 2,98 7 1982 N 40 39 291
nuto;nél;eramlckéobklady 0,00 1982 0 ‘ 0,00
0,00 1926 0 0,00
1,23 2013 30 8 0,33
0,52 1982 50 39 0,41
686 ¢ 2013 0 8 1,37
653 2013 30 8 174
7,50 2013 40 8 1,50
5,50 2013 30 8 1,47
0,00 2013 0 0 0,00
18  Vnitormnyvodovod 1,29 2013 40 8 0,26
19 Vniitorns kanalizcia ' 013 2013 40 g 0,03
20 Vnutom)’;plynnvod N 0,00 2013 0 ] 0,00
21 iOhrev teplej vody ) 084 2013 40 8 017
22 'Vybaveniekuchgh ' 472 2013 30 8 126
23 Hygienickézariadeniaa WC 213 2013 30 8 0.57
2 gtahy 0,00 1926 0 0 0,00
25 iostané 10,00 1926 0 0 0,00
Dpotrebenie 60,81%
Technicky stav 39,19%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov | Vypotet Hodnota [€]
Vjchodiskovihodnote 260,96 €/m?*145,95 m?2,707+0,95 97 946,72
Xﬁgﬁﬁ:ﬁ;ﬁ:ﬁim | 25138 €/m145,95 m2*2,707°0,95 94 351,04
Technick4 hednota . 39,19% 294 351,04 36 976,17

Dakonéenost’ stavhy: (94 351,04€ / 97 946,72€) * 100 % = 96,33%
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot: Plotna p. & 1721/76

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Z Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis rPoEet MJ | Body / M] ' Rozpottovy ukazovatel
L ‘_EZékIady vrétane zemnych prac: B ‘ N

iz kamena a betonu 15,00m: 700 23,24 €/m
. A_,'5P°1“' 23,24 €/m
3. d Vyp]ﬁ plotu. , .

{ murgvany do hrubky 20 cm z tehél alebo plotoviich -
tvarnic 15,00m 755 25,06 €/m
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Difka plotu: 150m
Pehl'adovi plocha vypine: 15%1,0 = 15,00 m2
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: feeu = 2,707
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnesti adbornym odhadom

Znalecky posudok & 63/2021

Nézov | Zatiatokuiivania | Virok) | T@okl | z[roK o[ | TS[%I
Plotnap.& 1721/76 i 2019 2 38 ' 40 500 9500
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ] Vypotet Hodnota [€]
VychodiskovA hodnota  (15,00m * 23,24 €/m + 15,00m? * 25,06 €/m?) * 2,707 * 0,95 1863,16
Technicka hodnota :95,009%z1863,16€ 1 770,00
2.2.2 Studiia: Studiianap. & 1721/76
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSC: 825 7 Studne a 2dchyty vody
KS: 222 2 Miestme potrubné rezvedy vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ kopand
Hibka: 16m
Priemer: 1000 mm
Podet elektrickych ferpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vifvej cien: kev=2,707
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
nad 10 m hibky: 204,47 €/m
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuifvania | V{rok] | Trek | 2z[rok] | opsl | TS(%]
Smdfianap. &1721/76 - 1926 95 . 5 100 35,00 5,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]

s (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * Sm + 204,47 €/m * 6m +
VyehodiskovAhodnot2 30800 €/ks * 1) * 2,707 * 095 _ 714487
Technicka hodnota 5,00%z7 144,87 € 357,24
2.2,3 Vonkaj$ia iprava: NN pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd [KSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaZné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Eleltrické rozvady [JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1k} kéblovi pripojka zemnd Al 4*25 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotlon 480/30,1260 = 15,93 £/bm
Poéet kablov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €£/bm

Potet mernych jednotiek: 8bm

Koeficient vyjadrujief vivoj cien: ke = 2,707
Koeficient vyjadrujid dzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaliatokuifvania | Virok] | TIrekl | Z[rokd | o[l | TS[%]
NN pripojka : 2013 ’ 8 22 . 30 26,67 7333
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ] Vypotet Hodnota [€] -
Vjchodiskové hodnota 8 bm * (15,95 &/bm + 0+ 956 €/bm} #2707 0,95 32773
Technické hodnota 73,33 %32327,73 € 240,32
224 ankajﬁia iprava: Vodovedna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSQ: 827 1 Vodoved
Kod Ks: 2222 Miestne potrubné rozvady vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovedné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.3) Pripofjka vody DN 25 mam, vritane navitavacieho pisu
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: Z0bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyw: kv =095
TECHNICKY STAV
Vy¥potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnost edbornym odhadom

Nézov Zatiatokuitvania | V[rek] | T[rokl | Zfrol] | O[] | TS[%]
Vodovednd pripojka 1982 39 11 50 78,00 22,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskord hodnota 20 bm * 41,49 €/bm *2,707° 0,95 213396
Technicks hodnota 522,00 %z213396€ 469,47
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2.2,5 Vonkajiia iprava: Kanalizaéné pripojka do Zumpy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 Z Kanalizécia

Kod KS: 2223 Miestme kanalizcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvaedy - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Poet mernych jednotiek: 20bm

Keeficient vyjadrujiici vivoj cien: kev = 2,707

Koeficient vyjadrujtci dzemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opatrehenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

Nézov Zatistokuffvania | V[rokl | Tlrokl | z[rokl | o[e | 75[%
Kanaliza¢n4 pripojka do :
sumpy 1982 39 11 ) 50 78,00 22,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskovihodnota 120 bm * 30,54 €/bm * 2,707 * 0,95 1570,76
Technick4 hodnota 22,00 %z 1570,76 € 345,57
2.2.6 Vonkajsia dprava: Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizécia (JKS0 827 2)
Bod: 2.5, Zumpa - betdnova monolitick4 aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoftovy ukazovate!' za merni jednothu: 3250/30,1260 = 107,88 £/m3 0P
Poéet mernych jednotiek: 6m3 0P
Koefleient vyjadrujicl vyvof cien: kev = 2,707
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv =095
TECHNICKY STAV
Virpotet opotrebenia linedrnou metédou so stanoven{m Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadlatokutivania | Virok] | Tirok] | Z[okl | O[4] | Ts[%)
Zumpa ; 1999 22 28 50 44,00 56,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet | Hodnota [€]
Vychod:skova hodnota -6 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,707 * 0,95 1664,58
Technické hodnota 5600%z166458€ 932,16

2.3 REKAPITULACIA V¥CHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov | Vychodiskova hodnota [€] l Technick4 hodnota [€]

Rodirmf dnms E 196 nap. £ 1721/38, k.. Vistuk 94 351,04 - 3697617
Plotnap.&1721/76 ' 1863,16 1770,00
Studianap.&1721/76 ' 7 144,87 ' 357,24

NN pr[pojka 327,73 240,32
 Vodovodné pripojka : 213396 7 469,47
“.Kanahzacna prfpolka do iumpy . T . 1570,76 S 345,57
Jumpa T - 166858 93216
Celkom za Vonka]§:e upravy o a . ' . 5 697,03‘ 1 937,52
Celkom: 1092 056,10 41 090,83

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti;

Nehnutelnosti sa nachddzaji vzastavanom iizemi obce Vistuk, viej severozdpadnej Zasti vradovej zistavbe pbvodnych
rodinnych domov s vyristenim na miestnu asfaltovii komunikdciu- cestu IIL Triedy &islo 1094.

Obec Vistuk le3f v malebriom videli vychodnej strany Malych Karpét na Trnavske] pahorkatine. Kataster obee Vistuk hraniéf

s obcami: Dubovs, Budmerice, jablonec, Baho#i, Senkvice a mestom Modra. Katastrilne (zemie obce m§ pretiahnuty tvar
v smere severozdpad ~ juhovychod. Stred obee vrdmei intravilanu le#l v nadmorskej viske 172 m, celkova rozicha obce je
20 km?®, Obec patrf do Malokarpatskej vinnej oblasti. Je zndma produkeiou chutného vinka z prilahlych vinfc. V katastri obee
sa nachddza osada Fajdal, v ktorej Zije niekol'ko rodin. Z hl'adiska dzemno - spravaeho flenenia patrf obec Vistuk do okresu
Pezinok vBratislavskom samosprdviom kraji. Obec mé vramci obfianske] technickej vybavenosti: dve
predajne potravinarskeho azmiefaného tovaru, dve reftauratné zariadenia, ihrisko pre futbal (okrem Zkolskgch),
multifunkéné ihriske, kniZnicu, posty, kultirny dom, Zékladnd Skolu s materskou Skolon, verejny vodovod, rozvodni siet
plynu, samostatmi ambulanciu praktického lekdra pre dospelych atelefénnu rozvodmi siet pre pevné linky (Zdroij.
www.vistuk.sk).

Okresné mesto Pezinok sa nachadza asi 12 km juhozépadne a historické centrum Bratislavy asi 43 kan juhozépadne.

b} Analyza vyuZitia nehnuteInosti:

V fase Elastofnej obhliadky bola stavba rodinného domu s prislufenstvom vyu¥ivana na ob¥asné byvanie. Funkéné vyuZitie
stavby je vymedzené 1i&elom na ktory bela vyuZivana vminulosti t, individudlne byvanie alebo rekredcia. Iné vyuZitie
vzhl'adom na polohu je moZné vyldgit,

c) Analyza pripadnych rizik spolenych s vyuZivanim nehnutel'nosti;

Podl'a vipisu z katastra nehnutePnosti z listu vlastnfctva &slo 596, katastrdlne tzemie Vistuk, k détumu, ku ktorému sa
nehnotelnosti ohadnocujt, viaznu na nehnutelnostach tarchy- zdloiné pravo vprospech VOB a, s, oznamenie o zadati
vykenu zdloZného préva, upovedomenie o zriadenf exekuéného z4lo¥ného prava- pozri list vlasinictva v prilohe znaleckého
posudku.

3.1 STAVBY

3.1.1 METGDA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vzhladom k termu, Ze pri pouZitej metedike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb dochadza k vel'mi znatngm

rozdielom medzi tak vypoditanou vieobecnou hodnotou stavby a vieobecnou hodnotou stavby beine a bezproblémevo
dosiahnutel'nou na redlnem trhu v danom mieste a ase, som pre zredlnenie stanowil prisluing koeficient polohovej
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diferencidcie= 0,65 ako objektivay hodnotu priemerného pomeru medzi technickou avSeobecnou hodnotou vdanom
sidelnom mieste podl'a nézoru znalca a diferencujem hranice tried podl'a prevazujiiceho stavu v danom mieste.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,65
Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vipodet Hodnota
Lirieda  [ll trieda+ 200 %= (0,650 + 1,300} 1,950
II tneda S .:.:Alll;fﬁ]e.tickj'r‘briemerl alil. triedy | 7 1,300
Ill trleda H ' Prlemernﬁ kaeficient - ‘ _ - _ 0,650
v. mgd_a ' Armnetlcky pnemerv alll triedy 0,358
V. trieda ,IlI trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065
Vypotet koeficientu polohovej diferencidcie:
islo Popis/Zdévodnenie Trleda kepos Vi]:a Vﬁ:}}?i’t:k
1 _.T;hsnehnutelnoslfamn o
1 dopytvporovnanis ponukou ]evrovnovahe _ R |18 0,650 13 . 845
2 Po]oha nehnutel'nosti v danej obel - vat'ah k centrn obce
‘imiisl};aorgcci lsr::ir;:gkobchodnéhn centra, hlavnyeh ulic a . 1,300 30 S 39.00
3 Suéasny techni cky stav nehnutel'nosti _ :
nehnutelnost vyzaduje oprava ‘ 1L 0,650 8 5,20
4 “l__m_Prevlﬁdajﬁca zésl:avba voko]inehnutelnostl o ‘ ‘ S
i objektyprel hyvanie, sport rekreéc{u, parkya pod. - L. 1950 7 . 13,65
5 ___él_’ur[sl enstvo nehnutelmosti ' o ; o i N -
zmzuluce cenu nehnutelnost - nevhodné prfsluEenstvo W j 0,358 ‘ 6 : 215
oot [chlievy, maStalea pod.)
6 ;Typ nehnutelnosti
_E pnemernjv dom vradovej ‘zéstavbe, atnovy dom-s : ‘ :
' predzéhradkou, dvorom a z&hradou, s dobrym dispozitnym - [ . 0,650 10 ) 6,50
. _i rieSenfm. :
7 Pracovnén moznostl obyvatelstva miera nezamesmanosn o
N 743;;;;(;;2:3%[:;?‘{; plrggzvnych méznosu v dosahy dopravy, IL 1,300 g ;}'70
g Sk]ac_ll?_a obyvatel’stva v mieste stavhy ‘ . o ‘
[ priemerna hustota obyvatel'stva S 1,300 6 7,80
9 bnentama nehnutel'nos!:l k svetovjm stranam 7 . _ o .
o onentama hla'{my(-:‘h mlestnostf k]Z ]V _ - - I 1,300 5 o _6,50
10 i IK:(;l'lf- gﬁraua terénu - )
- rovmaty, alebg_njl_l_e_r_'ne svahowty pozemok 0 sklone do 5% L 1,950 6 : 11f70
11 Prlpravenost’ inZinjerskych sietf v blizkosti stavby
__I_:Lemcké _pf_l_l‘:jjlk?_'_ioﬁuv‘jdr pripojka plynu,AkanaIi'zécié do 1L | .- 0’.559 - 7 B -' 4‘5. 5
2 IPDprﬂVﬁkaO]l nehnutelnosh . ' ‘ _
: éélezn{ca, alebo autohus - V. 0358 7 2,51
13 |Obtianska vybavenost ((irady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby, : -
‘Jultira}
1 obecny (rad, posta, zakladnéskola, zdravotmeé stredisko,
kultirne zariadenie, zikladn4 obchodna siet’ a zakladné 1L 0,650 10 6,50
.. sluiby i
14 ;Prlrodnélokahta vbezprostrednom okoli stavby '
Ies. vodné nadrz parlc vo vzdialenosti nad 1000 m A 0,358 8 ] 2,86
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i5" TRt oo ey besprostodsom ol sty |
... L. being bluk a pragnost od dopravy g m. 1,300 9 11,70
16 ";_l\fl_g_i_n_o‘sﬁzm_gny v zéstavbe - tizemny rozvoj, vplyv na nehnut. ‘
i bezzmeny I, 0,650 8 5,20
17_:MoZnosti dalSieho rozSirenia |
rezerva plochy pre d'alsiu vstavbu aZ trojnasobok siasnej V. 0,358 7 2,51
... .. zastavby
18 Dosahovanie vjnosu z nehmutelnosti | y
o o Dehnutelnostibezvynosn V. 0065 4 0.26
19 Nizoranalca | o
priemernd nehnutel'nost’ - HL 0,650 20 13,00
Spolu ] | 180 161,73
VSECBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov | Vypodet Hodnota
Koeficient polohove diferencidcie Ten=161,73/ 180 989
V3eobecna hoduota V5Hs = TH * ke = 41 090,93 € * 0,899 36 940,75 €
3.2 POZEMRKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POGLOHOVOU DIFERENCIACIOU
Pozemky sii geometricky a polohovo urfene, zobrazené v katastrdlnej mepe a oznafené parcelnym &slom (parcela), vedené
na liste vlastnictva ako zastavané plochy anadvoria a zéhrada. St rovinné, tvoria spolu jeden celok a pristupné z miestnej
pristupovej asfaltove] komunikécle- z juhozépadne] strany, kde sa nachédzaju lokélne inZinierske siete (vodovod, el. energia,

plyn, telekomunikécie),

Pozemok p. & 1721/38 je z vit¥ej fasti zastavany stavbou rodinného domu. Pozemok p. & 1721/38, nadvizuje zo
severovychodnej strany a nach4dzajd na fiom pristresky shiZiace na chov zvierat- kozy, kafice, o¥fpané- mangalice a z viéSej
tast je zatrivneny s niekolkymi ovoenymi stromami.
Jednotkeva vychodiskovd hodnota pozemkov je stangvend ako 60% zjednotkove] vychodiskevej hodnote Bratislavy.
Koeficient redukujicich faktorov 0,85- z dvodu tvaru pozemku, pristupu a okolitej zéstavby.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spul?“v%mera Podiel Vymera [m?)
i721/38 | zastavané plochy a nadvoria 343 343,00 1/1 343,00
1721/76 zdhrada 2048 2048,00 1 2048,00
Spolu vymera] | | | 239100
Obec: Vistuk
Vychodiskova hodnota: VHwm = 65,00% 2 66,39 €/m? = 43,15 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu ¢ koeficientu
3. obyiné fasti obei a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti -
ks pre individudinu rekreaciu, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zdny na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a palnohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situdcie _obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatmé stavby na byvanie so §tandardnym
ky vybavenim,
—_ . s... = rekreafné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
koeflclent intenzity vyuZitia ‘-~ nebytoveé stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
- ..5tandardnym vybavenim
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Znalecky posudolk €. 63/2021

o kn ) pozemky v samostatmych obciach, odkial’ sa moZno dostat’ prostriedkom
. ‘hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnjch 15 min. pri beZnej premdvke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia 0,90
vztahov : . .
L _:mestskej hromadnej dopravy
kr ,
koeficient funkEného 3, plochy obytngich a rekreatnych dzem! (obytn4 alebo rekreatna poloha) 1,10
... VynZitiadzemia S
ke : . e .
. . :3, dobra vybavenost’ (moZnost napojenia najwac na tri druhy verejnjich sieti,
koeficient technickej p . 1,30
_ infradtruktiry pozemku Ll'l_.ia.;-nr.fklad m1e5Fne rozvady vpdy. elektriny, zgmného plynu)
ke ;
koeficient povySujicich .0, nevyskytuje sa . 1,00
faktorov , .
ke 11, iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zéstavhy, nezabezpe&eny pristup z verejnej komunikicie, chranené \izemia, 0,85
faktoroy ‘cbmedzujlice regulativy z4stavby a pod.)
VSEOBECNA HODNQTA POZEMKU
Nézov | Vypotet | Hodnota
. _‘?9??3"_??_‘_‘?_9‘?_‘_9‘1‘{"_51 ‘n‘:lgfg_r"‘eqlcrigqi“e” N Tep = 1,00 * 1,00 * 0,90 * 1,10 * 1,30 * 1,00 * 0,35 1,0940
Jednotkové haduota pozemku VSl =V o= 43,15 €/m? ¥ 1,0940 47,21 €/m?
VSeobecnd hodnota pozemku VSHroz= M * V8HM = 2 39,00 m2 * 47,21 €/m? 11287911 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Vieobecns hodnota
Nézov Vypotet pozemku v celost [€]
parceha®1721/38 34300ma*4721€/mi*1/1 16 193,03
parcela & 1721/76 2048,00m2*47,21€/m2*1 /1 96 686,08
Spolu 112 879,11
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Znalecky posudok & 6372021

111. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKA:
Stanovit’ odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnostf:

rodinny dom sipisné &slo 196, postaveny na pozemku parcelné &slo 1721/38, zapisany na liste vlastnictva &slo 596, obec
Vituk, katastralne dzemie Vistuk,

pozemky parcelné &slo 1721738, 1721/76, 2aplsané na liste viastnictva Gislo 596, obec Vistuk, katastedlne fizemie Vistuk,
pre el vykonania dobrovol'nej drazby.

ODPOVED:
Ku dfie 16.08.2021 stanovujem odhad vieabecnej hodnoty nehnutelnosti vo vyske:

150 000,00 Eur

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov V§eobecnd hodnota [£€]
Stavby . , . o
Rodinny doms, & 196 na p. £ 1721/36, k. 6. Vistuk o ‘ _ 32241,58
Plotnap.&1721/7%6 i 159123
Studhianap, &1721/76 ' 321,16
NN pripojka ‘ 216,05
" Vodovodnd pripofka ‘ ‘ o 422,05
" Kanalizatnd pripojkado fumpy ' ‘ : 310,67
e TRAIORTIL ) _ ) . . o
SpoluzaVonkajtie tpravy ) ' ' : , 1786,78
sy L A _ o . I
Pozemy |
__ Padla LV & 596, k. 6. Vistuk - parc. £, 1721/38 (343 m2) ' | 16193,03
_Padla LVE. 596, k. 6. Vistuk - parc. £, 1721776 (2 048 m?) ' 9668608
Spolupozemky (2391,00m?) ' 112879,11
Vieobecni hodnota celkom 149 819,86
Vieobecnd hodnota zaokrihlene 150 000,00

Slovom: Jedenstopitdesiatdsic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach:
Na ziklade miestneho Setrenia a na zdklade dodangch podkladov je mo?né konitatovat, %e na posudzovanych
nehnutelnostiach neexistuji Ziadne zévady viaznuce na nehnutel'nostiach,

Priva spojené s nehnutel'nostou:
Na ziklade Eetrenia a na ziklade dedanych podkladov je mo#né konStatovat, Ze na posudzovanych nehnutelnostiach neboli
zistené préva spojené s nehnutel'nost'ami.

Predkupné privo

Na zdldade miestnehe Setrenia a na ziklade dodanych podidadov je mo¥né kondtatovat, Je na nehnutel'nostiach neviaznu
Ziadne predkupné prava.
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Znalecky posudok & 6372021

Vecné bremend vzniknuté na ziklade osobitnych predpisov:
Na zdklade 3etrenia a na zéklade dodangch podkladov je moné konstatovat, Ze na posudzovanych nehnutelnostiach nie sd
tarchy, ktoré vznikli na zdklade osobitnéhe pravneho predpisu.

Riziké spojené s nehnutelnost'ou si nasledovné:
Na nehnutel'nostiach viazne tarcha- pozri listy vlastnictva v prilohe.
Pripravovand dobrovol'na drazba,

Znalecky ikon [znalecky posudek) bol vypracovany v &iestich exemplarach, z ktorgeh pét odovedanych Zadavatel'ovi a jeden
ostdva v archive Znalca.

V Bratisiave dita 16.8.2021 Ing. feraj Talian, Phis.
IV. PRILOHY

1. Objedndvka znaleckého posudku zo dfia 19.07.2021 (1xA4) Strana ¢, 18

2. Kipna zmluva [4xA4) Strana &.19 - 22

3. Vypis z katastra nehnutel'nost, vipis z list viastnictva & 2279(1xA4) Strana & 23

4. Informatfvia képia z katastralnej mapy (1xA4) Strana & 24

5. Rozhodnutie & 1879/963 zo dita 7.4.1963- prevzaté zo ZP & 5372019 (2xA4) Strana €. 25 - 26

6. Vykresovd dokumentdcia- prevzaté zo 7P £, 53,/2019 {2xA4) Stranz €. 27 - 28

7. Fotodokumenticia (2xA4) Strana £.29- 30
SPOLU PRILOHY: 13xA4 STRANA £ 18-30
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KUPNA ZMLUVA

uzavretd v zmysle § 588 a nasl. Ob&ianskeho z&konnika
medzi zmluvnymi stranami:

Predavajici:

1.Meno a priezvisko: Ing. Anténia Vasko, rod.
Rodné &islo: - |
Détum narodenia:

Trvale bytom.

Stav:

Statna prislusnost

2.Meno a priezvisko: Ing. Miroslav Mrézik, rod. ....____
Rodné &islo:

Détum narodenia;

Trvale bytom

Stav:

Stétna prislugnost

/v zastipeni na zéklade pinej moci zo dia 14.05.2012 Adam Mrdzik, rod 4

1a strane jednej /d'alej len ,,predévajici/
a

Kupujici:

1.Meno a priezvisko: Frantigek Bordag, ro¢
Rodné gislo . .. .

Datum narodenia:

Trvale bytom:

Stav: *° " -

Statna pristugnost ~~

2.Meno a priezvisko: Erika Fami¥dkovs, rod.
Rodné &islo:
Détum narodenia
Trvale bytom:
Stay A

D4 strane druhej /d'alej len ,kupujiici®/
»budiici preddvajici a _budici kupujtici d'alej len ,,zmluvié strany™

Clénok I
Predmet zmiuvy

1/ Predmetom predaja podla tejto zmluvy sii nehnutelnosti evidované Spravou katastra
Pezinok na Liste vlastnictva &islo 596 pre katastrilne fizemie ViStuk, obec: Vistuk, okres:
Pezinok a to:

» pozemok parcely registra ,,C evidovanej na katastrilnej mape, parcelné &islo 1721/38
o vymere 343 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nédvorie



sporitelni, a.s., (dalej len ,,SLSP, a.5.), ihned po splneni podmienok stanovenych SLSP, a.s.
na éerpante iveru bezhotovostnym prevodom na Géet predévajicich takto:

- suma vo vyske 29.000,- €, /slovom: dvadsatdevdttisic EUR/, bude uhradeni na tdet
predéavajiceho v 1 rade, &islo i¢tu 2441975451/0200;

- suma vo vyske 29.000,- €, /slovom: dvadsatdevittisic EUR/, bude uhradend na icet
predavajiceho v 2 rade, &islo Gétu 2918875037/1100;

3/ Druha &ast’ kipnej ceny sa povaZuje za vyplatenil jej pripisanim na vy3Sie uvedené Sty
predavajucich.

Clanok IV.
Odovzdanie a prevzatie predmetu kiipy

1/ Predavajlici sa touto zmluvou zavdzujll, Ze za spinenia podmienck stanovenych touto
zmluvou nehnutelnosti uvol'nia a odovzdaji kupujlicim do faktickej drzby, a to najneskér
v lehote do 30 dnf odo diia, kedy kupujiici vyplatia celit kilpnu cenu stanoveni v Elénku I
ods. 1. tejto zmluvy ato formou Zapisnice o odovzdani nehnutelnosti. Pri odovzdéivani
nehnutelnosti preddvajici a kupujici zapi$u do Zapisnice o odovzdani nehnutelnosti stav
merata elektrickej energie a vody.

2/ Zmluvné strany sa dohodlh, Ze preddvajici odovzdaji nehnutefnosti so
vietkymi hnutePnymi vecami, ktoré sa na nehnutelnostiach nachddzajug, a s vybavenim, ktoré
tvori safast alebo pristuSenstvo nehnutelnosti. Predévajici zabezpedia vystahovanie sa
vietkych osdb, kiorych pravo obyvat nehnutelnosti je odvedené od vlastnickeho préva
predavajicich.

3/ Poplatky shvisiace s uZivanim nehnutefnosti (poplatky za dodavku elekirickej energie,
vody a ostatné poplatky spojené s uZivanim nehnutelnosti) sd povinni uhrddzat’ predévajici,
ato aZ do dita odovzdania nehnutelnosti kupujicim. Predavajici si rovnako povinn{ uhradit’
v plngj vyske pripadné nedoplatky spojené s tihradou plnent a sluzieb spojenych s uZivanim
nehnutelnosti, ktoré vznikli pred odovzdanim nehnutel'nosti kupujucim.

4/ Poplatky stvisiace s uZivanim nehnutelnosti (poplatky za dodavku elekiricke] energie,
vody aostatné poplatky spojené suZfvanim nehnutePnost]) po termine odovzdania
nehnutelnosti, sd povinni uhradzat” kupujici.

5/ Zmluvné strany prehlasuji, Ze v defl protokolérneho odovzdania nehnutelnosti vykonaji
tikony potrebné na prevod zmliv sivisiacich s dodavkou sluZieb a médii (el. energia, voda)
z predavajucich na kupujicich.

Clanok V.
Odstiipenie od zmlavy

1/ Zmluvpé strany sa dohodli, Ze kupujiici si opravneni od tejto zmluvy odstipit
z nasledovnych dévodov:
a) ak predivajici neodovzdajii nehnutefnosti kupujiicim vlehote aza podmienok
unvedenych v fejto zmluve,
b) v pripade, Ze sa preukaZe vyhldsenie preddvajicich uvedené v &ldnku VIL ods. 1,2, 3
alebo 4 tejto zmluvy ako nepravdivé.

w



256, ktoré by boli vznesené na prislugnych dradech, na stide, ktoré by obmedzovali buditcich
vlastnikov pri vyuZiti preddvanych nehnutel'nosti, okrem zdloZného priva v prospech SLSP,
a.s.. zriadeného za udelom vyplatenia Casti kipnej ceny podla &. III. ods. 2 pism. b) tejto
zmluvy.

2/ Predévajici vyhlasujti, Ze nehnutelnosti nie si predmetom ndjomného alebo iného priva
wetej osoby, ktoré by ju opriviiovalo nehnutelnosti alebo ich &asti akokolPvek ufivat.
Predavajiici sa zdroveil zavazujl, Ze neumoznia Ziadnej tretej osobe takéto pravo nadobudnit’.

3/ Preddvajiici vyhlasujii, Ze pred podpisom tejto zmluvy neuzatvorili Ziadnu imi Kipnu
zmluvy, resp. zmluvu o budiicom prevode predmetnych nehnutelnosti sinym, tretim
subjektom, Predéavajici st povinni zdrZat' sa vietkého, &im by sa predmet prevodu mohol
zhorsit’ na ujmu kupujtcich.

4/ Preddvajici vyhlasuji, Ze nie je vo&i nim vedeny Ziaden stidny spor ani exekuZng,
vyvlastiiovacie, konkurzné alebo reftrukturalizaéné konanie k nehnutelnostiam a nie sii im
zname Ziadne okolnosti, ktoré by mohli viest' k zaéatiu takychto konani.

5/ Kupujci vyhlasuji, Ze bert na vedomie, Ze sprevodom vlasmickeho prava
k nehnutelnostiam prechddza na nich aj zéloiné prdvo v prospech SLSP, a.s., zriadené za
Géelom vyplatenia Sasti kipne] ceny podl'a &l. I1L. ods. 2 pism. b) tejto zmiuvy.

6/ Predavajiici zodpovedaji kupujicim v pinej vy¥ke za vietky pripadné Skody, ktoré by im
vznikli, ak by sa ukdzali vyhl4senia podfa ods. 1, 2, 3, a 4 tohto &lanku ako nepravdive.

71 V pripade, Ze:

a) zakychkol'vek priin prisludnd spréva katastra preru§i katastrdlne konanie o povoleni
vkladu vlastnickeho prava, sa zmluvné strany zavézuoji k maximaleej saéinnosti a v lehote
stanovenej prisluSnym katastrdlnym tiradom vykonat' potrebné kroky k povoleniu zépisu
vlastnickeho prava,

b) zakychkofvek pri¢in bude vklad viastnickeho priva na prislulnej sprive katastra
zamietnuty alebo katastralne konanie o vklade zastavené, sa tito zmhuva od potiatku rusi
azmluvné strany st podla § 457 Obgianskeho zdkonnika povinné vratif si vzijomme
poskytnuté plnenia, a to v lehote do 7 dni odo diia vydania pravoplatného rozhodnutia
0 zamietnuti ndvrhu na vklad vlastnickeho préva alebo zastaveni konania o ndvrhu na
vklad,

c) prisluSnd spréva katastra zastavi konanie v désledku nesplnenie podmienok, pre ktoré bolo
konanie preruSené je zmluvnd strana, ktoréd zavinila vzniknuty stav, povinn4 zaplatit

druhej strane zmluvnd pokutu vo vy¥ke 2000.- €, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt
inak.

8/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze osoby, ktoré maji na pred4vanej nehnutelnosti nahldseny
trvaly pobyt st povinné trvaly pobyt odhldsit’ najnesk6r do 60 dni od podania ndvrhu na
vklad viastnickych prév na prisiuSnd spravu katastra. Predévajici zérovefi zabezpedia, Ze
k rovnakému terminu nebude na nehnutelnosti evidované Ziadne sidlo ani miesto podnikania
Ziadnej fyzickej alebo pravnicke] osoby.

9/ Prava apovinnosti obsiahnuté vtejio zmluve prechddzajt na pravoych néstupcov
zmluvaych strdn v plnom rozsahu.

el



6/ Vzdjomné vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sii upravené v tejto zmluve sa
spravujii prisluinymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a d’alsich vieobecne zavaznych

préavnych predpisov Slovenskej republiky.

V Pezinku diia: A1, /7 2074

Predavajiici:

- —
lég. Anténia Vagko

1)

. Ing. Miroslay Mrézik
/v zastipeni Adam Myrdzik /

Kupujﬁji:

—, .
FrantiSek Bordag

[ -

. s
Erika Famié"a/kové.



Cestné prehlisenie

Dolupedpisens Ing. Anidnia Vasko. byton _ nla
cestne prehlasujam. ze podla informécii ziskanych pogas Zivota mojich rodicov,
bol rodinn{ dom. sipisné 3. 196 vo Viswku, postaveny v roku 1926. Tolo Sestné
prehlasenie sa vvdava za idelom vypracovania znaleckého posudku,

Ing. Antonia Vasko
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FOTODOKUMENTACIA
Rodinny dom siip. €. 196, na pozemku pare. & 1721/38 kat. (izemie Viituk
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecka dolozka fyzickej osoby

Znalecky (tkon som vypracoval ako znalec zapisany v zoziame znalcov, dmoénikov a prekiadatelov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnfctvo, odvetviach Pozemné stavby a Odhad hodnety nehnutel'nostf, pod
evidentnym &{slom 914986,

Znalecky riken je zapisany v denniku pod &islom 63/2021.

Zaroven vyhlasujem, ¥e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého dkonu.

- Vd
Ing.Yraj Talian, PhD.
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