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mg. Rajnoha Lubom{r &fslo posudku; 137/2021

VODNA CAST

a znalca: Stanovit vieobecnt hodnotu stavby rod.domu s.6.90 na parc.KN £.80/11 s prislusenstvom
mkami parcela KN &.80/3, 80/11, 112, /13 nach&dzajice sa v k.0. RuZind, obec RuZina, okres

[ znaleckého posudku: organizovanie dobrovolnej drazby.

mezhodujici na zistenie stavebnotechnickeho stavu):27.08.2021.

';_'fu‘m, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 27.08.2021.

rekiova dokumentacia nebola predioZena.

dklady ziskané znalcom:
katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva 8.272 vyhotoveny cez katastralny portadl zo dia
2021, k.U. RuZina, abec RuZina.
nativna kopia 2 katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal zo diia 26 augusta 2021, k.U.Ruzina,

n &, 50/1978 Zb. o tzemnom planovan( a stavebnom poriadky, v plathom znenl.

on ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnostf a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
katastralny zakon)

pvnlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

hvhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujl podrobnosti o v8eobecnych technickych poZiadavkach na
wvstavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
senopnostou pohybu a orientacie

Wvhlaska Uradu geadézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2008 Z.z., ktorou sa vykonava
kon)NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych 2 inych prav k nehnutelnostiam (Katastrainy
bZEkon

yhladka Federdineho Statistického (radu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
Stavebnych prac vyrobnej povahy (poufitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podfa pouZitého katalogu
lazpodtovych ukazovatefov).

’j}lé%ka . 32372010 Z.z., kiorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

#akon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskor$ich predpisov.
SIN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
DIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Definicie posudzovanych veligin a pouZitych postupov:

@) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

_ Seohecné hodnota je vysledné objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
gdhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohadnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v

podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiei aj predavajici budd konat' s patridnou
rmovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou,

ysledkom stanovenia je v&eobecn4 hodnota na Grovni s dafiou z pridane] hodnoty.
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alec: Ing, Rajnoha Lybomir Eislo posudku; 137/2021

Vychodiskava hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoly, za ktorl by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb {TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vy§ke opotrebovania. .

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sG pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu
v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti 2 stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podfa
postednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3.8tvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metddou.

Stanovenie véeobecngj hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

-Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouiva transakény pristup. Na porovhanie je potrebny stbor aspor
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku {obstavany priestor, zastavana
plocha, podiahova plocha, dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnacovaného objektu),

-Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu). Princip metédy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita
kapitalizaciou budlcich od8erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budticich odéerpatelnych zdrojov poéas ¢asovo obhmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metada polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na urteni hodnoty koeficientu polohove]
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickl hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoety pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaid metody.

-Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakgny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

-Vynosova metdda {(Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovéa hodnota pozermkov sa vypotita
kapitalizaciou budiicich od&erpatelnych zdrojov potas tasovo neobmedzeného obdobia),

-Metéda polohove] diferenciacie (Princlp metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove)
diferenciacie, ktory sa uplatnl na vychodiskovt hodnotu pozemkov).

8. Osohitné poZiadavky zadavatel'a:
Nezahrnit do ZP stavbu drevarmne na parc.6.80/12, ako i stavbu letnej kuchyne na parc.£.80/13,
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir &islo posudku: 137/2021

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhl&é8ky MS SR &, 482/2004 Z.z.
o stanoveni vieabecnej hodnoty majetku.

Vzhladom ha skutosnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, chodnotenie predmetu drazby
bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zékona £.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich
predpisov ("ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®). Z dévodu
neumoZnenia vykonania obhliadky nie je moZné urdif presné technické ani dispoziéné riedenie
ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uZlvaciu schopnost.

Zddvodnenie vyberu pouzitej metoédy na stanovenie vieohecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoten! boli pouzité metodické postupy uvedeng v prilohe &. 3 vyhlaSky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnegj hodnoty majetku.

Pri zisten] vZecbecne] hodnoty predmetne] nehnutelnosti nie je pouZita porovndvacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych (dajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v dangj lokalite.

PouZfvam metodu polohovej diferenciacie, ktora je jednou z metod stanovenych k zisteniu vechecngj
hodnoty v prilohe €.3 vyhlasky ¢.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podfa ,Metodiky vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vypracovanou
Zllinskou univerzitou - Ustavom stidnehe inZiniersiva v Ziline.

Viypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikavanych v Metodike
vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpodtovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych éu SR platnych pre 3.8tvrtrok 2020 t. 2,828, najbliZsie
dostupny koeficient k 4, kvartaiu roka 2021.

Metdda poichovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHs = TH * ken [€],
kde: TH —technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, kiory vyjadruje pormer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na tirovni s DPH)

Na urtenie koeficlentu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL.
Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutefnost, z ktorého sa urdia ¢iastkové koeficienty pre jednotiivé kvalitativhe triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenostl. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemema hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednU, platnl pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kaZde polohavé kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu}.

Zdovodnenie vyberu pouZite] metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zistenl vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnéavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakofko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych (dajov o zrealizovanych ohchodoch
porovnatelnych nehnutelnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouzita metoda
polohovej diferenciscie.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHroz = M * (VHw * kep) €],

kde M - posiet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 137/202:

keo - koeficient polohovej diferenciscie

b} Vlastnicke a evidenéné ddaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &.272 v k. 0.Ruzing, obec RuZina,
popisnych Udajoch katastra su nehnutelnosti evidovana nasledovne:

Vypis z katastra nehnutefnost], vypis z LV £.272, k.0, RuZina
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.$.80/3 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 539 m2
pare.€.80/11 zastavana plocha a nadvorie o vymere 146 m2
parc.£.80/12 zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m2
parc.€.80/13 zastavana plocha a nadvorie o vymere 16 m2

Stavby: Rodinny dom s.£.90 na parc.£.80/11
Drevérefi na parc.C.80/12
Letna kuchyfia na parc.&.80M13

B. Vlastnici:
1. Kmeto Adrian v
Datum narodenia ;
Spoluvlastnicky podiel M

C. Tarchy:
Porg.:

1 Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a. S., ICO: 00151653...
pozemok CKN parc.&.80/3, .
423712017 z 17.01.2018.vz, 8!18, 18/18

1 Exekuény prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prava ......
Banska Bystrica, Mgr.Jozef Dedk ......
80/11, drevaref ...,

Iné Udaje:
Bez zapisu.

Poznamka :
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym detrenim bola vykonana dia 27.08.2021, aviak viastnik sa obhhadl'
nezéastnil a2 nehnutelnost nespristupnii.

Zameranie nebolo vykonané diia 27.08.2021.

Fotodokumentacia bola vyhotovena dita 27.08.2021 iba z exteriéru ulice.

d} Technicka dokumentacia:
Technicka dokumeniacia nebola poskytnuia a tak nemohla byt porovnana so skutonym stavom.
Zapis nameranych hodndt tverl prilohu pddorysov vypracovanych znalkyiiu a tvoria taktiez prilohu méjho ZF

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Obhliadkou bolo zistene, Ze pravha dokumentacia je v stlade so zakresom v KM ako | zépisom stavby RT
drobnych stavieb do LV. Znalkyia pi3e eite o nesdlade, aviak v sucasnost dodlo uz | k zapisu GP a t
dany stav mozno povazovat za bezproblémovy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si1 predmetom ohodnotenia:
Stavby 7
. Plot odd. pozemok od ulice
Vonkajsie upravy
pripojka vody 2 verejného rozvodu
_kanalizaZna pripojka
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Znalec: Ing Rainoha Lubom(r : Sislo posudku: 137/2021

prfpo;ka “elekiriny
Stavba RD s. &, 90 na parc. KN . 80/11 e

f Pozemky o

' [ zastavana plocha a nadvorie - parc. & 80/12 (18 m?)

zasta\fana plocha a nédvorie - | parc & 80/3 (539 m2)
zastavana plocha a nédvorie - parc. &, 80/11 (146 mz)

zastavana plocha a nédvorie - parc. & 80/13 (15 m?)

] Spoiu ‘pozemky (718,00 m3)

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:-
Stavby: stavba drevarne bez.s.¢ ako i stavby letnej kuchyne bez s.¢.

Pozemky:-

2. STANOVENIE V\’(CHO'DISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 PRISLUSENSTVO
2.1.1 Plot odd.pozemok od ulice

Predmetom ocenenia je plot situovany v &ele pozemku od ulice s popisorn v &asti priloZzeného posudku

uvedenom.

Celkové difka plotu je 35,60 m a s vySkou vyplne 1,0 m. Do plota s0 osadené plotové vrata a vratka kovovej
konitrukcie s kovovou vypliiou po 2 ks.
Vek plotu je uréeny odhadom na 56 rokov. 2021-1965= 56 rokov. Zivotnost' uréujem na 60 rokov.
Vychodiskovll hodnotu (Vh)-vypoditam ako
-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prisludnou hodnotou RU podia prilohy £.6
-nasobku pohladove] plochy vypine plotu v m2 s prisludnou hodnotou rozpogtového ukazovatela podfa
prilohy &.6
-pripogitanim hodnoty vréat a vréatok, podfa prilohy £.6.
Vychodiskovi hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (ket) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb USI 2U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . - - . e mps N .
I3 Popis : : o " |Potet MJ Body / MJ . |[Rozpoétovy ukazovatel
1. Zéklady vratane zemnych prac:

z kameiia a betonu 35,60m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vypln plotu;

z ramového pletiva, alebo z ocelove] tySoviny v rame 35,60m?2 435 14,44 €/m ]
4. Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych

profilov i2 ks 7505 249,12 €/ks
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir

&islo posudky: 137/2021

{ o) kovoveé s drotenou vypifiou alebo z kovovyeh, | o 12890 129,12 €ks
| oprofilov I

Dizka plotu: 3560 m

Pohl'adova plocha vypine: 35,60*1 = 3560 m?

Koeficient vyjadrujici v§voj cien: kou = 2,826

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

\ypoéet apotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania |V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] T8 [%]

Plot odd.pozemok od ulice 1865 56 4 60 93,33 6,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet : Hodnota [€]
L (36,60m * 23,24 €/m + 35,60m? * 14,44 €m? + 2ks * 249,12

Vychodiskovahodnota  lers + ais * 129,12 €ks) * 2,826 * 0,95 ~ 568220

Technicka hodnota 6,67 % z5632,20€ 375,67

2.1.2 pripojka vody z verejného rozvodu

Predmetom ocenenia je pripojka vody z verejneho
poskytnutého zn. posudku. Uvazujem, ze vonkajsia tpra

vypracovania zn. posudku j

55 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh),
vynasobl skutofnym mnozs
Vychodiskovtl hodnou (
uvergjfiovany Slovenskym 3
pre ostatné obce, podia tabu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:
Bod:
PoloZka:

1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.2. Vodovodné pripojky a rady ocefové potrubie
1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrétane navitavacieho pésu

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1780730, 1260 = 59,09 €/bm

15 bm

kcu=2,826

km = 0,95

Vypoget opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivoinosti adbornym odhadom

rozvodu s uvedenou dizkou 15,0 m odplsanou z
va bola vybudovana v roku 19870. Vek k datumu
e potom 51 rokov. 2021-1970= 51 rokov. Predpokiadana Zivotnost' zvySujem na

vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
tvom mernych jednotiek.
Vi) upravujem koeficientom vyjadrujici n
tatistickym Gradom 2,826 a koeficientom vyjadrujiicim tzemny vplyv (km)-0,95
Iky .2, Metodiky Ust Z0 v Ziline.

arast cien (ko) od 4.Q/1996, ktory je

Nazov Zadiatok ugivania |V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
pripojka vody z vergjneho :
rozvodu 1870 51 4 55 92,73 7.27

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Strana 7



V‘ Vypodet T .|Hodnota [€]
- Wychodiskova hodnota___|15 bm 59,00 €/bm * 2,826 * 0,95 2 379,58
" [Technicka hodnota 7,27 %2 2 379,58 € 173,00

Znglec: Ing. Rajnoha Lubomir ¢fslo posudku: 137/2021

- 2.1.3 kanalizaéna pripojka

Predmetom ocenenia je kanalizaéna pripojka s odplsanou dizkou 15 m z PVC potrubia s priemerom 150

mm, Vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 1970. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 51

rokov. 2021-1970= 51 rokov. Predpokladana Zivetnost je uréena na 60 rokov. )
Vychodiskovll hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynascbl

* skuto&nym mnoZstvom mernych jednotiek.,

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ked) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym uradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujlcim uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

E  ZATRIEDENIE STAVBY

B Kod JKsO: 827 2 Kanalizacia

ou z
umu
N na

b O[S |zasiatok uzivania [V [rokI  |T [rok] Z[rok] - |O [%] TS [%]
. |kanalizaéna pripojka 1870 |51 9 60 85,00 15,00

oy “ipotet T THodnome]
. [Wchodiskova hodnota 15 bm * 28,38 €/bm * 2,826 * 0,95 1142,88
- |Technicka hodnota 16,00 %z 1 142,88 € 171,43

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

'ROZPOSTOVY UKAZOVATEE

ategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
od: 2.3, Kanaliza¢né pripojky a rozvody - pottubie plastové
olozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

F-“‘Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:  855/30,1260 = 28,38 €/bm
. Potet mernych jednotiek: 15 bm

. - Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826

;- Koeficlent vyjadrujlci Gzemny vplyv: knw=0,95

-_; . V¥potet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

2.1.4 Zumpa

Predmetom ocenenia je betonova Zumpa s uvedenou kubatirou 27 m3.0.p situovana vedla stavby letnej
kuchyne. Vonkajsia tiprava bola vybudovana v roku 1970. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom
51 rokov. 2021-1870= 51 rokov. Predpokladana Zivotnost je urdena na 80 rokov. 5

Vychodiskovtl hodnotu (Vh) vonkajéich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvom memych jednotiek.

Vychodiskovil hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiei narast cien (keut) od 4.Q/1996, ktory je
Uverejiiovany Slovenskym Statistickym tradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujcim Uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Raingha Lubomir Sslo posudlku: 137/2021

Kod JKSO: B27 2 Kanalizécia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betonova manoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku; 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OF
Potet mernych jednotiek: 3*3*3=27m* OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujlici izemny vpiyv: km=10,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opolrebenia finearnou metadou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzlvania [V [frok] T frok] Z [rok] - |0 %] TS [%]
zumpa 1970 51 29 80 63,75 36,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet ‘IHodnota (€]
Vychodiskovs hodnota {27 m? OP * 107,88 €/m3 0P " 28267095 . 781988
Technicka hodnota 35,25%z2z7819,89€ 2824,71

2.1.5 pripojka elektriny

Predmetom ocenenia je vzdusna kablova pripojka neuvedena v poskytnutom ZP s odhadovanou diZkou
16 m. UvaZujem ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1981. Vek k datumu vypracovania zn.posudku
je potom 40 rokov. 2021-1981= 40 rokov. Pradpokladany Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychediskovt hodnotu (Vh) vonkajsich dprav uvedenych v prilohe 6.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobl
skutodnym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovd hodnotu (Vh) upravujem koeficieniom vyjadrujaci narast cien (kcd) od 4.Q/1998, kiory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujiicim Gzemny vplyv (kmj -
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: §28 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2924 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrickeé rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.d) kablova pripojka vzdugna Al 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 290/30,1260 = 8,83 £€/bm
Pocet kablov: 1

Rozpodtovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 €/bm

Po&et mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kwm = 0,95

TECHNICKY 5TAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stancvenim Zivotnosti odbornym odhadom
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2021 §  znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 137/2021

Zadiatok uzivania |V [rok] Tirokl  1Z[rok]  |O[%] TS [%]
1981 40 10 50 80,00 20,00

Vypotet - " |Hodnota f€]
10 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 2,826 * 0,95 258,54
20,00 % z 258,54 € 51,71

2.2 ZLUCENE STAVBY

2.2.1 Stavba RD s.¢.90 na parc.KN ¢.80/11
2.2 4.1 Pristavba parc.€.80/11

© POPIS PODLAZI
4. Podzemné podlazie

iff:-j'-Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP
£ 1. Nadzemné podlaZie

- Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP. Opravujem polozku vnitorné obklady vo WC z
- -pottu 2 ks na 1 ks. WC je iba jedno.

. ZATRIEDENIE STAVBY

3 k. JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove

kou ¥’ Ks: 111 0 Jednobytové budovy

udku ,

, - MERNE JEDNOTKY

isobi

ry je : Egs!!ame ﬁgi?::l?a Vypotet zastavane] plochy T _ZP [m?] kzp,' -

i) - 1.PP 1970 6,2'9,05 56,11 120/56,11=2,13¢ B
1. NP 1970 5,2*0,06 56,11 120/56,11=2,139

ROZPOGCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednatku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Dokoné.

Bod {Polotka- . S . |Hodnota |52 [vysted.
|1 Osadenie do terénu
L __.l_1:3bvpriememejhibke do 1 mbez zvisle] izolacle 186 100 13230
4 Murivo
4.1.d murované z tehal (plna,metricka varnice typu CD,porotherm) v
skladobngj hr. nad 30 do 40 cm 1000 100 10000
5.1 tehlove (prieCkovky, CDM, panelova konsStrukcia, Qr_zevené) 160 160 ) 1600
6 Viatorné omietky o
L 6.1 vépenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 80 3200 |
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Znalec: ing. Rajineha Lubomir

&islo posudku: 137/2021

?_ -Stropy
748 s roviym podhladom beténové monoliticke, prefabrikovang a 1040 100 1040.0
) keramicke )
13 Klampiarske konstrukcne ostatr:e (parapety, markazy, balkény ) R R
13.2 7 pozinkovaného plechu 20 100 200
14 Fasadne omietky I I R R
o i4.1.a ékrébany bi'lzolat omtetky na baze umelych Iatok nad 2.’3 185 T 166 o 19‘5
17 Dvere
17.3 hiadkeé piné alebo zasklené RS 100 135,0
18__lOkna _ .
18.2 dvojite alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojurstv. »q0n 100 250.0
| zaskienim i '
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti ' )
23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba 50 100 50,0
25 Elektrqtnstaiacla ( bez rozvadzaéov) R 7 B
"1 252 svetelnd ) 155 1100 1156,0
30 Rozvod vody ‘ [
" 30 2az plasté;.reho potrubla studenej a teplej vody z centralneho-z_c-!-ro_la 35“" . 1-053 S 350 o
Spolu 3765 36850
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika ! |
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Spolu 10 10,0
4. NADZEMNE PODLAZIE
Bod |Polozka Hodnota [Doz]‘“’“"" Visled.
z2 Zaklacly 7
22 a betohové ob]ekt s podzen;shi,‘m podlazim s vddorovnou izoldciou |520 oo 5200 —
3 iPodmurovka
-_ §a7mce ﬁ:dbpgg:]c:rﬁa(rﬁc%t ZP - pnem “vyika do 50 om - z lomového 90 100 90,0
i Murivo
s AT P EDOIAT Yiooo oo 10009
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehfove (pneékouky. CDM, panelové konstrukma drevene) 160 100 160,0
6 Vnutorne omletky ''''' I R R
7 6.1 vap_eppé §tukqv_é, s}jerkg:ygnpllg‘t“ou hiadene 400 100 400,0
- Stropy s i . AR Y i
----- ] Ke1raam|sc': kl{;:nmyn'- podhladom betdnové monoliticke, prefabrikovang a 1040 100 1040,0 )
g Ploché strechy
_ 9.3 duojpladtove 445 100 |4450
11 Krytiny na plochych strechich
| 114z pozinkovaného plechu 365 100 365,0
12 Klampiarske e S S A R
__Mw '~ 12.2.b z pozinkevaného plechu len Zfaby a zvody, zaveternsd listy 55 100 550 d—d
13 }Klamplarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...} i ) v*__#_
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£2021 X ana. Ragincha Lubomir &slo posudku: 137/2021
. 13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
0 Fasadne omietky N E I R
T 14.1.a Skrabany brizolit, omietky na héze umelych latok nad 2/3 195 100 185
o o RAalh e e e e e Aui A
T 17.3 hladké piné alebo zasklene _ 135 100 1350
- i Ao o P . SRS b AN Rvng PRSP M
— 5‘ igsil g:%:te alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj, alebo s trojursiv, 250 100 250 f -
A Bg  |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
] s j%é. ‘ 22.5 podlahoviny gumoveé, z PVC, lino 120 100 1200
' ;';3 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
— ¥ y' 23.2 keramické diazby 150 100 150,0
T a5 |Elektroindtalacia { hez rozvadzacov)
— e 25.2 svetelna 155 100 155,0
- 30 |Rozvad vody
- i 30.2.a z plastového potrubla studene; a teple] vody 2 centrélneho zdrcua 35 100 350
o Spolu : : 5138 - 5135,0
o | xhaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
B3  |Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
— 33.2 plastové a azbestocementove potrubie {1 ks) 10 100 10,0
— 34  |Zdroj teplej vody ——-
— PR §4.1 zé,sobnlkovy ohrievat elekiricky, plynovy alebo kombinovany s 65 100 65.0
— k= | Ustrednymyvykurovanim(iks) |0 . S
87  |Vnitorné vybavenie
% f’ 372vana ocefova smaltovana (1 ks) _ _ L 3 100 .30'0
/] F_ 37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
j'__ ﬁm _|Vodovodné batérie
,,,,,,,, ! i 38.1 pakové : nerezové so sprchou (2 ks) S T T T ke e 76.07
. 39 |24chod ‘ )
_____ } 39.3 splachovaci bez umpvadia (1ks) |25 {00 |250
Vniitorné obklady
T 40,2 prevazne| asti kipefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
T 40.4 vane {1 ks) 15 100 15,0
- 3 40.6 WC min. do vysky 1m (1 ks) 30 100 30,0
—| K [spol | o .40 400,0

odnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

oeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujlici tizemny vplyv: km =085

— Lipotel U ne ¢ 2P \inoset R, 18 e 2P uokongensho, ' [nodonéaného
— - . *podlazm [éim?] _ |podlaZia [€im?]
— . Bocome © Stemerme |28 e
N 525133)/30.14.260 0 S taoya0,60 . [19885 198,85

— ~ TECHNICKY STAV
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Znalec: Ing._Rajnoha Lubemir

Cislo posudku: 137 /202

Vypotet opotrebenia linearnou matodou so stanavenim Zivotnosti adbornym odhadom

PodlaZie Zatiatok uzivania 1V [rokl T [rok] Z [rokj O [%] TS [%]
jl_: PP 1970_‘ . 51 49 100 51,00 49,00
1. NP 1870 51 49 100 {5100 149,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
1. PP z roku 1970 _ o .

Vychodiskova hodnota 125,69 €/m?*56,11 m#2,826*0,95 18 933,76

Vychodiskova  hodnota 2n 24 »

nedokongensho podiszia 203 €58, 11 m2.826°.95 ) |1sssee

‘ 7TEEh_nické hodnota 49,00% z 18 533,06 8 081,20
1.NPzreku1970
“"yychodiskové hodnota 198,85 €/m?*56,11 m?2,826*0,85 29 954 47

Technicka hodnota 49,00% z 28 954,47 14 877,689
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

< Vychodiskova hodnota Vychadiskova hodnota .

Podiazie po dokongéeni [€] nedokonéene] stavby [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 18 933,78 18 533,06 9 081,20
1. nadzemné podlaZie 29 954,47 20 854,47 14 677,69
Spolu 48 888,23 48 487,53 |23 758,89

Dokon&enost stavby: ( 48 487 53€ / 48 888,23€) * 100 % = 99,18%

2.2.1.2 Rodinny dom s.8.90 na parc. KN £.80/11

POPIS STAVBY

Pregmetom ccenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu so $.£.90 s rozéienenim na povoc
i pristavbovu Zast, ako i s &iastodnym podpivnitenim pod povodnou stavhou a s celopodpivnienim |
pristavbou postavend na parc. KN ¢.80/11 so stavebnotechnickym popisom v poskytnutom zn. posu
uvedenor ktory tvori v textovej Casti prilohu méjho zn. posudku s popisom ako i v bodovom zatriedenl st
14. ‘
Objednavatel zn.posudku mi prediozil gestné vyhlasenie Ondreja Pentku v ktorom menovany S
povodna Gast stavby RD s rokomn 1985, pristavbu s rokom 1970.

Vek povodne] Easti stavby rod.domu je potom K roku vypracovania zn. posudku je 56 rokov. 2021-1966=
rokov a vek pristavby je 81 rokov. 2021-1970= 51 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) redinného domu sa vypotita ako suget ohodnotenl jednotlivych podlaZi,
7e zast plocha v m2 sa vynasobl vytvorenym rozpottovym ukazovatefom na 1 m2 zastavanej plo
podlazia podra prilohy ¢.1 Metodiky Usl v Ziline.

Vychodiskovil hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1 996, kior
uvergjifovany Slovenskym 3Statistickym Gradom k . kvartalu roka 2021, tj. 2,826 a koeficien
vyjadrujiicim Gzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky US1 20 v Ziline.

POPIS PODLAZ
1. Podzemné podiazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP
1. Nadzemné podlaZie

Bodove zatriedenie je detailne odpfsané z poskytnutého ZP
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&islo posudku: 137/2021

CATRIEDENIE STAVBY

JRSO: 803 6 Domy redinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytove budovy
MERNE JEDNOTKY
e Zablatok Wpoéet zastavane] pléchy ZP M3 |kep
£le - ufivania :
P 1965 4,35%,55+1,5%2 2279 120/22,79=5,265 ]
NP 1965 5,47*10,32+4,35%6,55+1,2*2 55 88 120/88=1,364

5ZPOCTOVY UKAZOVATEL

"‘;290"’{0“9 ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podfa zésad uvedenych v
pouzitom katalogu.

pODZEMNE PODLAZIE
-
Polozka |Hodnota
‘ [Osadeniedoterénu ) I B
1.3.b v priememne] hibke do 1 m bez zvislej izolacie 325

Muriveo
" 4.9°¢ murované z tehal (pind metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr. nad 46 do
50 cm

Vnatorné omietky

P 6.1 vapenne Stukove, slierkove plstou hladene 400
l7&  Stropy ]
7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
s ' {Obklady fasad
L, 15.2.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/2 do 2/3 70
15.3.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/3 do 1/2 55
7. |Dvere
17.4 rémové s vypliiou 515
8 T e e SR
j* | 18.7 jednoduche drevené alebo ocefové e le0
23 |Dlazby a podiahy ost. miestnosti O
23.6 cementovy poter, tehlova diazba 50
:|Spotu - |3895
Z Taky upravované koeficientom zastavanej plochy:
"~ ISpolu 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
o8+ |Polozka Hodnota
2. |Zaklagdy ]
_, 2.2 a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou fzolaciou 520
3 _ |Pedmurovka S o
2 E 3.5.¢ padpivnicené do 1/2 ZP - priem. vy&ka 50-100 em - z lomového kame#a, betény, tvamic 200
el Murivo SN DO
4.1.c murované z tehal (pina,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr. nad 40 do|1290
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir

Clslo posudku: 13772,

i 50cm ‘ l
5 Dellace konstrukc:e o N
‘ P54 tehlove (prleékovky, CDM panelova konstrukc;a drevene)‘ 160
6 Vnutorné omietky o o ]
8.1 vafae-rine stukove stierkové plst’ou hladené ] 400
7 Stropy 7 7
| 7.1.b s .rovnym podhladom drevene trameve - 760 T
g Krovy . 7
8.2 véiznicove va!bové ‘stanové ) 1625 :
10 Krytiny strechy na krove o N
1 g dz)a pélené a beténové Skridiove tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a 800
12 ;_KIZmpiarske konstrukcie strechyﬂ - . o
12.2.a z pozinkovaného plechu Opiné strechy (Efaby, zvody, kominy, prieniky, S"Eho"é'ss
1 _zachytavade) o o
13 Klampiarske konstrukcre ostatné (parapety, markizy, balkony J )
13.2 z pozinkovaného plechu o i 20
14 Fasadne omietky - I T
o 14.1.a ékrabany brizofit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 196
14.3.a skrabany bnzollt omietky na béze umelych latok nad 1/3do 1/2 R
_1-6—_ Schody bez ohfadu na nosni konstrukeiu s povrehom nastupnice
: 16.5 liate terazzo beténova keramicka dlazba o 190
17 Dvere S
17 4 ramove s vyp[nou - ) 515 -
18 Okna _
18.3 dvojltéwa;e"\'r;hé s doskovym ostenim 8 dvo; s tl'OJ\II'StV zasklenim 340
20 "~ (Okenice a vonkajsie rolety o
1 202 plastové | N 105
22 :Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyf)
. 228 pa[u%ﬁky, dosky, xylolit R 78"5“
23 iDlazby a podlahy ost. miestnosti
23.4 liate terazzo, lepené poviakové podiahy o 95
25  Elektroin3talacia { hez rozvadzadov)
25.1 svetelna, motarickd 280
30 Rozved vody
[ 302 é—z"p-)l—astového potrubia studenej a teplej vody z centralngho zdroja 35
Spolu 6810
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebho Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
35_ Zdroj vykurovania - o
35.2.d lokdIne - nafiové a staloziame kachle (1 ks) 45
36 Kfybavenie kuchyne alebo pragovne )
(316 kzs )sporak elekiricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (3tvorhorakova) 50
36.9 dre.v;éﬁé ﬁmyvadlo nerezove alebo p[astuve (1 ks) - . 30 _
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3. 2bm) 176 .
38 Vodovodne  batérie R
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38.3 pakové nerezové (1ks)

20

o |Vnatorné obklady

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je dfggﬁrlz_a_ _SEE_IE?} (1 ks)_‘_____ L

145 |Elektricky rozvadzaé

240

fSpolu

45,1 s automatickym istenim (1 ks)

596

ocficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlct Gzemny vplyv:

odnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

keu = 2,826
km = 0,95

~ |vypoget RU na m? ZP

Hodnota RU [€/m?2]

(3895 + 0 * 5,265)/30,1260

129,29

(6810 + 596 * 1,364)/30,1260

253,04

CHNICKY STAV
potet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zagiatok ugivania [VIrokI - |T[rokl.  |Z[rok] O [%]. TS [%]
1965 56 44 100 56,00 4400
1965 56 44 100 56,00 44,00
V¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
OV - . Vypodet: Hodnota [€]:
PP z roku 1965
Vychodiskova hodnota 129,20 €/m**22,79 m?*2,826%0,95 7 910,52
4 Technicka hodnota 44,00% z 7 910,52 3 480,63
1. NP z roku 1965
. Vychodiskova hodnota 253,04 €/m?*88,00 m2*2,826*0,95 59 781,81
| Technicka hodnota 44,00% z 59 781,61 26 303,91

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNIGKE. HODNOTY

BSiatie s Egich?diSk?‘-‘a”' hodnotal¢, chnicks hodnota [€]
1. podzemné podiazie 7 910,52 3 480,63
1nadzemné podiazie 59 781,61 26 303,91

67 692,13 |29 784,54

Nazov ‘ Vjchodiskava hadnota [€] Technicka hodnota [€]
Pristavba parc.8.80/11 48 487,53 |37
Rodinny dom s.£.90 na parc. KN 6.80/11 16769213 29 784,54

Spolu B 116 179,66 53 543,43

23 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

'|V?'chodiskové . hodnota[Technicka hodnota [€]
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Znalec: Ing. Rginoha Lubomir Cislo posudku: 137/2021

[€]
Plat odd.pozemok od ulice - _ 563220 ~ |37567 -
Vo'nkajéfé upra_vy et e EREeEE et .
pripojka vody z verejného rozvodu - 237958 . pwpoo
Canalizacna pipaika 0 1Tq1aees T4
_ 2umpa e SV | retese 2B L
oripojka elekirny | 258,54 T st
Stavba RD $.5.90 na parc.KN &.80/11 116 179,66 53 543,43
Celkom: ‘ , 133 412,75 57 149,95

3 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Dom sa nachadza v obci Ruzing vo vyhovujtcej polohe vzhfadom k centru obce. Dom Je samostaine siojac
s roz&lenenim na pov. i pristavbov( s iast, podpivnidenim i celopodpivni¢enim pod pristavbou.

Od okresného mesta Ludenec je obec vzdialena priblizne 25 km. Dopravne spojenie je autobusovol
dopravou, &as jazdy je priblizne 20 min.

Obgianska vybavenost obce zodpoveda mendim obciam do 5000 obyvatelov. V obci je obecny drad, MS
ZS. obchod s potravinami a s rozliénym tovarom ake i s pohostinstvom, turisticka ubytoviia pri vodnej nadrZ
Ruzina ktora je po rekonstrukeii a zacala sa napustat,

Obec je napojena na vietky inZ. siete vratane kanalizacie.

Orientécia hlavnych obytnych miestnosti uréujem do JV strany ako prevazujtcu.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Dom je toho ¢asu neobyvany, avak bol vyuzivany na projekiovany Gel - na byvanie. Iné vyuZitie sa nedé
predpokliadat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: Nie st zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce, podla orientainych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na poloh
nehnutelnosti v obcl Ruzing, urdujem koeficient predajnosti 0,275, podla tabutky &.7 Metodiky USI ZU
Ziline je rozpatie od 0,2-0,3 pre ostainé obce.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,275

Uréenie koeficientov polohovej diferencicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet . Hadnota

1, trieda 1. trieda + 200 % = (0,275 + 0,550) 0,825

Il. trieda Aritmeticky priemer |. a [ll. Triedy 0,550

Il trieda Priemerny koeficient 0.275

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a [l triedy 0,151

V. trieda ’ I{1. trieda - 90 % = (0,275 - 0,248) 0,028

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo | PopisfZddvodnenie Trieda |kem \‘:éha Lff:ls::lok

Trh s nehnutelnost'ami
1 - I 0,275 13 3,58
| dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
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37/2021 1 - Znglec: Ing. Rajnoha Lubomir fislo posudku: 137/2021

| 3 F/_ Poloha nehnutefnosti v dane] obci - vztah k centru obee

2 ‘asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych uiic al H- 0550 |30 16,50
: _|_vybranych sidlisk
Re— | Slicasny technlcky stav nehnutelnostf

: t. 0,550 8 4,40
—_— ] 3 nehnutelnost nevyzaduje opravy, len bednu udrzbu

— | B '—' Prevladajuca zastavba v okoli nehnute!’nostl
¥4 . 0825 {7 5,78
- objekty pre byvanle épor! rekreaclu parkya pod
; 7 Prisluéenstvo nehnute['nostl
prisludenstvo nehnutefnosti vhadné, majlice vplyy na cenu i 0550 5 3430
nehnutelnosti - jeho podiel na celkove] cene je mensi ako ' '
20%
Typ nehnutelnosti
priemerny - dom v radove] zastavbe, atriovy dom - s . 0,275 10 275
predzahradkou, dverom a zahradou, s dobrym dispoziénym ) ’
L rieSenim.
e stojacil 4. Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
i A7 obmedzeng pracovné monostf v mieste, nezamestnanost; i!. 0,275 8 2,48
busovou Kl do 15 %
hB X Skladba obyvatel'stva v mieste stavby ' 0.850 5 330
ad, _Ms,' ' priemerna hustota obyvatelstva ) ' ’
3 nadrdi B |Orientacia hehnutelnosti k svetovym stranam
9 ‘ = 0550 |5 2,75

orientacia hlavn)'lch miestnosti k JZ - JV

' juzny svah o sklone 5% - 25% ' ' '

Pripravenost’ inzmlerskych sleti v blizkosti stavby

sa neda = uddieg! pakhosivialiol
i elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia,| Il- 0,550 |7 3.85
lelefon, spoloéné anténa

i '[Zlfz Dopravavokol: nehnutelnosti

v, 0,151 7 1,08
Zeleznica, alebo autobus
. {Obé. vybav.(irady,5kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
’?- obecny drad, poita, zakladna 3kala |, stuped, lekar, zubar,| IV 0,151 10 1,51
- redtaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
E Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 ——- - - [} 0,275 |8 2,20
i Jes, vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m
I
Lo Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavb
s P P Y ! 0550 |9 4,95
polohy - ‘bedny i hluk a pradnost’ od dopravy o _
HIFAVRY il Moznost m tavbe-tizem.rozvof,vplyv n hnut, | o
5 i zmeny v zistav Z ZV 1, py a nehn . 0,275 8 2,20
LA bez;meny . e e e e .
MoZnosti dalsneho rozsnrenla
&'? V. 0,028 7 0,20
' __ | Ziadna moZnost rozdirenia e - e e s
_ Dosahovame nosuz nehnute]’nostl
, g v v, 0028 |4 BERY
— " _|_nehnutelosti bezvynosu B R o
—_| 1‘ Nazor znaica
E,:? - - I 0,275 |20 5,50
- . priemerna nehnutelnost
B . ?‘ Spolu ‘ ‘ ' . . 180 . |69,7¢
SEOBECNA HODNOTA STAVIEB
— ‘z‘@'\; 7 L © [Vjpodet - = |Hodnota
ok _f_@eﬁcient polohovej diferenciacie keo = 68,7/ 180 0,387
géeohecné hodnota V&Hs = TH *kpp = 57 14995 € * 0,387 22117,03 €
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Znalec: Ing. Bajnoha Lubomir &islo posudku: 137/2621

3.2 POZEMKY
3.2 1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2 1.1 zastavana plocha a nadvorie
FOPIS

V&eobesnt hodnotu stanavujem metédou polohovej diferencidcie, podia vztahu
VSH poz=M*VSHm],

kde
M-vymera pozemkov v m2
V8Hmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Euro/m2

VEHm] - VHmj*kpd (Euro/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Gdaj podla pottu obyvatefov
VHmj EURGC/m?2

g./ Ostatné obce od 2000 do 5000 OBYVALEIOV ...oveecerimriraeissrsimrecems s sisnsasen s 3,32.-Euro,
kde patri aj obec RuZina, aviak vzhiadom na predajnost urtujem zakiadnd sadzbu 80% z 9,96.-Euro/m2 t].
z okresného mesta Lutenec.

Pozemky sa nachédzajd v mierne svahovitejsom teréne v intravilane obce RuZin vo vyhovujlce] polohe
vzhradom k centru obce v beznej IBV. V predmetne) lokalite je vybudovana el. rozvodna sief, plynovod,
vodovod, ako i kanalizaény rozvod. Kultira a vyuzitle pozemkov je ako zastavana plocha a dvor. Pozemok
na parc.&,80/3 je dvorom. Na parc.&.80/11 je postavena stavba RD so s.8.90 s povodnou stavbou i Sastou
pristavby. Na parc..80/12a/13 st postavené drobné stavhby.

kpd je koeficient polohove] diferenciacie, vypotita sa podia vztahu
kpd= ks*kvkd*kp*ki*kz*kr (-}, kde

-ks je koeficientom véeobeacnej situacie {0,70-2,0),
kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funkCného vyuzitia uzemia (0,80-2,0)
ki Je koeficient technicke] infrastruktlry pozemku {0,80-1,50)
kz je koeficient povy$ujucich faktorov (1,0-3,0)
-kt je koeficient redukujdcich faktarov {0,20-0,89)
Spolu Spoluviastnicky -

Parcela Bruh pozemku vymera [m?) |podiel Vymera [m'f’]
8013 zastavana plocha a nadvorie 539,00 1M 539,00
8OM1 zastavana plocha a nadvorie _ 146,00 111 146,00
8oM2 zastavana plocha a nadvorie 18,00 11 18,00
80/13 zastavana plocha a nadvorie 15,00 1M 15,00
Spolu '
vimera 718,00
Obec: RuZina
Vychodiskova hodnota: ' VHuy = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/n?
QOznadenie  a nazov - . Hodnota
koeficientu Hodnotente koeficientu

3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a rekreadné
ks oblasti pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient vieobecnejizony na predmestiach a priemyslové a polnchospodarske oblasti miest doj0,90
sifuacie 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obel v dosahu miest do 50

000 obyvatelov L
kv 5. - rodinne domy, bytové domy a ostatné stavby na byvarie so 1.06
Eeﬁcient intenzity vyuzitia_i$tandardnym vybavenim, '
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Cislo posudku: 137/2021

7/2021 § 'aIec:Ina Rainoha Lubomir

rekreadné stavby na individudinu rekredciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim

hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prosiriedkom|

ko .
koeficlent dopravnyeh 18 min, pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia 090
hav mestskej hromadne] dopravy
o'éﬁcient funk&néhoi3. plochy obytnych a rekreaénych dzemi (obyina alebo rekreadna poloha) 1,00
[eaficient technickej 3ér:jﬂ£h g%%r)a vybavenost' {moZnost napojenia na viac aka tri druhy 1,50
irastruktary pozemku
\ soicoion |4 INE faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
ficient  povySujdcich zastavby, sadové dpravy pozemku a pod.) 2,00
ficient redukujitcich|0. nevyskytuje sa 1,00
o/mz2 i .
- DNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
-Eurg,
om2 t. Vypodet E ) Hodnota -
¥ = 5 [ * * * *
f ient polohovej diferenciacie ;‘Pgo 0,80 * 1,05 * 0,80 * 1,00 * 1,50 * 2,00 2,5518
;ggi{%hde. diiotkova vieobecna hodnota pozemku [VEHwy = VHms * kep = 7,97 €/m2 * 2,5515 20,34 €/m?
ozemok NN
E:ast’ou VA ‘ODNOTENIE
S Vipoéet 1Vseabeena hodnota [€]
ela & 80/3 539,00 m?* 20,34 €/m? * 11 10 963,26
ela & 80/11 146,00 m? * 20,34 €/m?2 * 1/1 _ l2oeg84
ela &, 80712 18,00 m2 * 20,34 €/m? * 11 366,12
palcela €. 80713 15,00 m? * 20,34 €/m? * 11 305,10
W R o S 14 604,12
a [m?)]
)
b
ita
lentu | ,
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Znalec: Ing, Rainoha Lubomir cislo posudku: 137/202:

1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hiavné stavby:

Nazov [kso |OP (m3) 2P (m2) [Podet podiazi
%Stavba RD s.£.20 na parc.KN ¢.80/11 0,00 144,11 2

Pozembky:

N&zov pozemku Cislo parcely Lvymera {m2}

zastavana plocha a nadvorie _ CLE 539,00

zastavana plocha a n_a'dvorie 80M1 146,_00

zestavand plocha a nadvorie —  B0A2 18.00

zaslavana plocha a nadvorie '80/13 15,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

INazov ' [Véeobecné hodnota [€]
Stavby o S . . .
Plot odd.pozemok od ulice _ 145,38

Vonkajsie apravy

pripoika vody z vefejnéh-o rozvodu _ 66,95
kanalizaéng pripojka - . 66,34
zumpa R - 109703
pripojka e!ektriny I ' 20,01 R
Stavba RD $.£.90 na parc.KN ¢£.80/11 ©R20 724,31
Spolu stavby g e e
Pozemky —
zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 80/3 (538 m2) 10 963,26
zastavana plocha a nadvorie - parc. & 80/11 (146 m?) 2 969.64
zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢ 80/12 {18 an) o 366,12
zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 80/13 {15 m?) © 305,10
Spolu pozemky (718,00 m?) B 1460412
V$eobecna hodnota cetkom 36 721,15
VSeobecna hodnota zaokriihlene ' 36 700,00

VSeohecna ho_dnota—slov:dm: Tridsatestiisicsedemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU znéme a2 na vykon zaloZného préava banky a organizovanie dobrovolnej drazby, ako i ex. zaloir
pravo.

Y Ziatych Maoraveiach, diia 16.11.2021 tng. Rajraha Lubor

AN




. Ing. Rajinoha Lubomir, éislo posudku: 137/2021

/ PRILOHY

137/2021 l
I U
¥ Objednavka zo dita 4.08.2021, US a.s , Zelinarska 6 o vypracovanie ZP na nehnutefnosti vo vlastnictve
Wiong Kmetu v obci RuZing,
) '\: Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva £.272 vyhotoveny cez katastralny portal zo dia

B 5i0s.2021, k 0. Ruzing, obes Ruzina.
X hformativna kopia z katastrélne] mapy vytvorena cez katastrélny portdl zo dita 26 augusta 2021,

3 Rufing, obec RuZina.
3. Strany €.3-25 z poskyt. ZP 8.177/2017 vypracovany Ing. Katarinou Kovagovou.
%7 Cestné vyhigsenie Ondreja Pentku.
' Bdorys sut. a prizemia stavby RD ako i pod. drobnych stavieb.
By Fotodokumentacia — moja z exteriéru ulice.
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us, a.s, Tel.: 02/5949 0111

09 Zelindrska 6 E-mall: zaujem@u9.sk
L . L. - 82108 Bratislava .o Web! www.u9.ck

Ing. Lubomir Rajnoha
E.M. Soltésovej 40

953 01 Zlaté Moravce

V Bratislave, dfia 04.08.2021

Vec: Objednavka znaleckého posudku,

Tymto si u Vés objednévame vyhotovenie znaleckéhe posudku za ttelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetne nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od =zéloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia {predmetom drazbg! [ subor nizsieuvedenych nehnute!‘nostl
PREDMET. DRAzavvz:r Emn e ;

Pozemky parc. .*..Cﬁ T : SE i i T
Parcelné gislo: |Druh pozemku: Vymera v mz. Poznémky charaktenstika -
prisiudnost' k ZUO - EL:
80/3 | Zastavana plocha a nadvorie [539
80111 Zastavana plocha a nadvorie | 146
80/12 Zastavand plocha a nadvorie |18
8013 Zastavana plocha a nadvorle 15
StavbyiidEaindgoming % R e AR Pt r;.f_:_%r}fﬁ"wf“ﬂ'ﬁzﬂh’ i G R
Sapisné &islo: |Stavba postavena na Popls stavby Druh stavby:
parcele §islo:
80 80/11 Rodinny dom Rodinny dom

Viastnikom predmetu drazbyv podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: |Adridn Kmet'o
Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné éislo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskutocni diia: 27.08.2021 o 09:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. 0soba, ktoréd ma predmetni nehnutelnost' v
stcasnosti v dribe, v nore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumoZni vstup na predmetnt nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste chodnotenie
nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
udajov, ktoré ma drazohnik k dispozicii®, t.j. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasielame
v prifohe). V takomto pripade Vés Ziadame o urenie veobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutelnost,
ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie plsomného protokolu o
nedspesnom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

US.sk Zapisand v OR okrasneho sudu Bratistava 1. Viozka 30708, | 1C0:36840703 sir. 1




Thssoveh Easloss S wypnanin grdakinhit o Pinkahn Shiniky $ YRR, malnnin naisiiihfn RSy
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a patricia.kokosova@u9.sk a vyhoto
zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky-posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti méa obs

ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti ¢ 492/2004 o sta
vEeobecnej hodnoty majetku. ’

S pozdravom

U9, 'a.s., 2elinarska 6
aa1 dan._ .
1.5av1.3070/8
] ICOL35 8490 DICIZ0297 06280 o f ..
IC DPH:SK20G 06080

v z. Mgr. Patricia KokoSova

Prilohy: - protokol o vykonan( znaleckej obhliadky

Us.sk ) @




Urad gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI
Vytvorené cez katastralny portal
Datum vyhotovenia 26.08.2021
Cas vyhotovenia; 19:09:11

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 272
' A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

aefné éfsfo  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzfah Druh ch.n.

539 zastavani plocha a nadvorie 18 1
146 zastavana plocha a nadvorie 15 1
18 zastavana plocha a nddvorie 17 1
15 Zzastavana plocha a nddvorie . 17 1

b vyuZivania pozemhku;

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend sdpisnym &fslom
(17 - Pozemof, na ktorom je postavend budova bez oznadenia stpisnym éfslom
}8 - Pozemok, na ktorom je dvor

Wiiastnanie pozemku:

. - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem! obca

. Stavby
ne’ &fsto  na parcele éfslo  Druh stavby Popis stavby Druh eh.n.  Umlest, stavby
' 20 80/ 11 10 Rodinny dom 1
80/ 12 20 Drevareni 1
80/ 13 20 Letnd kuchyiia 1

[L0'- Rodinny dom
20 - Ind budova

slo  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (1C0) 2 Spoluviastnicky padiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

" Weastnik pravneho vatahus Viastnik

) g 1 Kmet's Adrian r. 171
Détum narodenia :
fidmka Ozndmenie o zacati vykonu zdloZného prava v prospech Slovenskd sporiteliia, a.s., 160!
g ' 00 151 653, Temasikova 48, 832 37 Bratislava, na pozemok CKN parc.&. 80/3, 80/11, 8812,
8012 a rodinny dom so s¢. 90 na pozemku CKN parc.&. 80/11, &. V- 4237i2017 2 17.01.2018,
.3 zapisané 01.06.2021, P-577/2021 - 756/21
I nadohudnutia Kipna zmluva §.V-66/2018 z 08.02,2018- 18/18

ST C: TARGHY
Lo . :
E 1 Zilozné prévo v prospech Slovenska sporitefiia, a.s., IC0: 00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, na

pozemok CKN parc.&. 8043, 80/11, 80/12, 8013 a rodinny dom sa s&. 90 na pozemku CKN pare.&. 80/11, &. V-
4237/2017 z 17.01.2018 - v2. 818, 1818

@ i

. Exeku&ny prikaz na zriadenie exekuéného zalo2ného prava &, 367EX 731/21 2 19.08.2021 od exekuéného Gradu
Banskd Bystrica, Mgr. Jozef Dedk, v prospech BENCONT COLLECTION, a.s., ICO:; 47 967 692, Vajnorska 100/A,
831 04 Bratislava, na pozemky CKN parc.é. 80/3, B0/41, 80/ 2, 80/13 a stavby rodinny dom so s.€. 90 na parc.£.
80/11, drevaref na parc.&. 80/12, letnd kuchyiia na parc.&. 80/13, zapisané 20.08.2021, Z- 4046/2021 - vz.132/21

gemativny vypis 1/2 Udaje platné k: 25.08.2021 18:00




3 Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 25.08.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

stvrtok 26. augusta 2021 19:11
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| vyhlagka MS SR &. 492/2004 Z. z. z 23. augusta 2004 o stanoveni vieobecne;

! hodnoty majetku

Vyhlagka MS SR &.491/2004 2. 2z, z 23.augusta 2004 o odmenach , nahradach
vydavkov a nahradach za stratu dasu pre znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov
vyhlaZka MS SR &.500 Z.z. z 26. oktébra 2005, ktorou sa meni a doplia
vyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z. z.
s ktorou sa vykecnava zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmednikoch

a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zakon, &.93 z 2. februdra 2006 ktorym sa meni a dopifia zdkon &. 382/2004 Z.
z. 0 znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektoryech
zakonov ,

VyhlaZka MS SR &.626/2007 Z.z. ktorou sa meni vyhla3ka Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
viecbecne] hodnoty majetku.

Vyhlasdka MS SR &.534/2008, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky &. 430/2004 Z. z. s ktorou sa vykondva
zédkon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene
a deplneni niektorych zdkonov v zneni vyhlasky &.500/2005 2. 2.y

Vyhlasgka MS SR &.605/2008, ktorou sa meni vyhlaika Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky &. 482/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnety majetku v zneni vyhlasky &. 626/20072.z.

Vyhlasky &. 33/2009 Z.z. z 9. februira 2009, ktorou sa meni vyhladka
Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky &.490/2004 Z.z. , ktorou
sa vykonava zakon &, 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmodnikeoch a prekladateloch
& 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorfich predpisov.

VyhlaZky €. 34/2009 Z.z. z 9. februara 2009, ktorcu sa meni vyhladka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &.491/2004 2.z,

o odmenach, nahradach za stratu &asu pre znalcov, tlmodnikov

a prekladatelov v zneni neskor8ich predpisov.

Vyhlagka MS SR &.254/2010 Z. z. ktorou sa meni vyhld3ka Ministerstva
spravodliveosti Slovenske)j republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku, v zneni neskor3ich predpisov

Vyhla&ka MS SR &.107/2016 , Z. z. ktorou sa meni a doplfia vyhl. MSSR
€.490/2004 z.z. o znalcoch vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky €. 492/2004 Z. z. ktorou sa vykonava zdkon ¢&. 382/2004 z.z.

0 0 znalcoch , tlmo€nikoch a prekladateloch a ¢ zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskoriich predpisov

Vyhlaska MS SR &.213/2017 , 2. z. ktorou sa meni wvyvhl. MSSR &.492/2004 z.z.
¢ stanoveni v3ecbecne] hodnoty majetku, v zneni neskor$ich predpisov.

Vyhlaska 30 SR &.323/2010 Z.z. , ktorou sa vydava Statisticka klasifikdcia
stavieb .

Indexy cien stavebnych pric na precenenie rozpo&tov de CU IV. Stvrtrok 2013
spracované pomocou pomeru indexov ecien stavebnych pric S0 SR podla
klasifikdcie stavieb.

Zékon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskordich predpisov- zdkon 237/2000 Z.z.

Metodika vypodtu vieokecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, 0ST Zilinska
Univerzita v Ziline 2.vyd.-2001

STN 7340 55- Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Zakon NR SR &. 182/1993 2.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
v zneni neskor3ich predpisov

Katastralny zédkon — NR SR &. 162/1995 2.z. v zneni neskoriich noviel

a vykonadvacej vyhla$ky k zdkonu &. 461/2009 Z.z.:
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9. Osobitné poZiadavky objednavatePa
Heboli prednesend Ziadne

II. POSUDOK

1. VYSEOBECNE UDAJE :

a.) vyber pouZitej metidy - Priloha & 3 vyhliky MS SR £.492/2004 Z. z o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
Pouiitd je metida polohovej diferencidcie x dévodov, 7o :

Vychadza z Oprav technickei hednoty koeficientom pelohove) diferencidcie,
kKtory zohladiuje vplyv trhu na viecbecnt hodnotu. Metdda je =z hladiska
znalecke] praxe najpouZivanejsou.

- pre stanovenie viechecne’ hodnoty nehnutelnosti & stavieb nepouzijem
vypofet podla porovnévace] metddy, z dévodu nevyhovuaiftcich pedkladov
nakolko v aktudlnej ponuke realitnych kancelarii predaj rod. domov

v danej lokalite sa nenachadzain a tie ktoré st pontkané sa nachadzain
velmi réznorcdych lokalitich s rozliidnou vybavenostou. PouZitim teito
metsddy, vysledok by bol mened pribliZil reédlned vieocbecned hodnote.
PouZitie porovnavacej metddy som vyZaduje porovnanie min. troch
nehnutelnosti (stavieb a pozemkov) na mernnu jednotku (obostavany priestor,
zastavand plaocha, podlahovid plocha, diska, ks a pod.)s prihliadnutim na
odlisnesti porovnanych objektov a chodnocovanégho cbjektu. PouZitie
porovnavacej metédy vyZaduje aplikovat porovnédvanie skonomické (datum
pravodu, forma, atraktivita), kondtrukéné a fyzické (Etandard,
nadstanrdard, poditandard prislufenstvo a pod). Pre pouZitie porovnévace;
metddy sa dalej vyZaduin podklady, ktoré musia byt identifikované (doklad
o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceldrii) a zaroveld je potrazbné vyluClit v3etky vplyvy mimoriadnych
ckolnosti trhu (napr. pribuzensky vztfah medzi predavajicim a kupuitcin,
stav tiesne predavajtceho a pod

“pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb nepouzijem
vypofet podla kombinovans’ metddy pretofe, v danom pripade hlavnou stavbou
Je rodinny dom, ktory v stlasnosti je bez vynosu. Najom poditat v danej
obci by bolo moZné len teoreticky~ pasivny néjom.

Vypolet vichodiskovej odnoty je vykorany pomocou rezpoftovich ukazovateloy :

Marian Vyparina » kol. -Mctodika vypoétu vieobeene] hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, USI Zilinska univerzita v
Zitine 2, vyd.-v EDIS, 2001 ISBN 80-7100-827-3

Ib.) Viastnicke a eviden&né tidaje : poda dokladu o vlastnictve kior§ nesmie byt
staréi ako tri mesiace. pOvodny stav:

Podl’a vypisu z Katastra nehnuteFnosti, vypisu z Listu vlastnictva & 272
vyivorené cez katastralny portil dia 14.12.2017

Okres : €06 Lulenec
Chec : RuZina
Katastrdlne Gzemie : Rufini

CASTA  : Majetkova podstata :
Parcely registra ,,C*” evidované na katastralnej mape

Parc. . 80/3 o vymere 718 m? - zastavané plochy a nadvoria~
pezemck je umiestneny mimo zastavaného Gzemia chce - kad 2
Spdsob vyuZitia pozemku - 15 Pozemok na kforom je postavend bytova
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budova oznadenad suUpisnym éislom -rod.dom

Stavby - stavby postavené na zemskom povrchu
Rod. dom sGp.8. 90, na parc. & 80/3
- x6d umiestnenia stavby -1 , stavba postavenid na zemskom povrchu
-kéd druhu stavby - 10 - rodinny dom

CAsT B :VLASTNICI AINE OPRAVNENE OSOBY

Por&. U&astnik pravneho vatahu -VLASTNIK

k: 1 Pentka Ondrej, |

" patum narodenia: Spoluvlastnicky pediel : 1/1
f.  Titul nadobudnutia:

> 10C 98/83 % 4.101983

RI 39/84 2 21.3.1984

D 517/75-43/78

p ¢ast C :Tarchy
Epor.&.: bez zapisu
£iné tidaje : bez zapisu

?Poznémka: bez zapisu

) £ 1b.2) Evidencné iidaje : nového stavu podPa: iiradne overeného Geometrického

Eplanu €. 95/2017 na zameranie stavieb
Fp.&. 80/11~13 diia 18.01.2017, vyhotoveny diia 15.06.2017, s GEODETL —G3
F's.r.o Dukelskych hrdinov 2, 984 01, Lufenec, a overeny na Katastralnom

¢t odbore v Lugenci pod €.294/2017 , diia 22.06.2017

; Parcely registra ,C*
i -parc &£. 80/3, zastavané plochy a nadvoria -o vymere 53%m2 - kd&d spdsobu
- vyuiitia 18-je dvor

f -parc &. 80/11, zastavané plochy a nadvoria - o vymere 146m2
Hﬁ kéd spdsobu vyuiitiz 15 -pozemok na ktorom je postavend bytova budova,
- oznatena stGp. &islom- kéd druhu stavby 10, =xed. dom s.€.90

i b

- -parc &. 80/12 zastavané plochy a nadvoria o vymere 18m2
E. kdd spésobu vyufitia 17 -pozemok na ktorom je postavend nebytova budova,
¥ bez oznadenia sip. &islom- kéd druhu stavby 20, in&d budova- sklad

b -parc &. 80/13 zastavané plochy a nadvoria o vymere 15m2
f- X6d spSsobu vyuZitia 17 -pozemok na ktorom je postavend nebytovi budova,
|- bez oznagenia sup. &islom- kéd druhu stavby 20, ina budova- letnd kuchyfia

> €.} Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia ;
. Miestna obhliadka spojend so zameranim nehnutelnosti bola vykonanad dfia

07.12.2017

d.)Technicka dokumentacia- Porovnanie projektovej dokumentdcie, technickej dokumentacie

B nhehnutelnosti so skutoénym stavom
i ¥ Projektova dokumentacia nebola predloZend.
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Vek stavieb: na zaklade &estného vyhlésenia vlastnika:

Rod.dom bol postaveny v r.1965. - pristavba bola v r.1970.

vek: 2017-1965=52 rokov

Fivotnost rod.domu odhadom bola stanovena na 105 rokov.

Pristavba k rod.domu: bola postavend v roku 1270, Vek: 2017-1970=47 rokov
Fivotnost pristavby: 1965+105-1970= 100r.

sklad a letnd kuchyfia v r.1970 wvek: 2017-1970=47 rokov

PrisluSenstvo: Plot od ulice je z roku 1965

Vonkajgie Upravy :Vodovodnd pripejka- 13970 , kanalizafna pripojka 1970,
Jumpa v r.1970

e.) Priavna dokumentéacia -Udaje o katastra- Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb
viastnickych vztahov _a nehnutelnosti so skuto&€nym stavom,
Vlastnictvo nehnutelnosti je podla LV &.272 k.G.RuZind Jje vyluéné je iba
jeden vlastnik. ’
1 . Pentka Ondrej,
Dadtum narodenia: Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Rod.dom mé pridelenéd sdp.&. 90. leii na pozemku parc.c. 80/11
Tarchy nie sa.

Grafické znazornenie na mape KN-

Bol zistenv nestlad v znizorneni rod. domu na képil katastradlnej mapy.
Skuto&ny stav je zakresleny v novom geometrickom pléne, ktory bol
vyhotoveny na zameranie stavieb p.&. 80/11-13.

podXa ktorého:

Rod. dom sup.&. 90 mé& oddelene parc.&. 80L/11

VedIajfie stavby: Iné budovy

Sklad je bez sup.&. mé oddelene parc.&. 80/12

Letnd kuchyha je bez stp.&. m& oddelene parc.&. 80/13

Doklady © nadobudnuti nehnutelnosti neboli poskytnuté znalcovi
Pristup k nehnutelnostiam: po Gdelovej miestne] komunikédcie, s upravenym

asfaltovym povrchom~ pozemok CKN parc.&. 1359/1, ku ktorému LV nie je
zaloZené.

f.)Vymenovanie jednotlivich stavieb a nehnutelnosti ktoré st predmetom ohodnotenia
v stilade s dokladmi o vlastnictve- podla nového geometrického planu, -

Stavby
Rodinny dom s pristavbou sdp.&. 90 na parc. &. 80/11
Sklad bez sltp.&. parc.&. 80/12
Letna kuchyfia bez stp.&. parc.&. 80/13
Pozemky :
-parc &. 80/2 zastavané plochy a nadveriaz - o vymere 53%m2
-parc &. 80/11 zastavané plochy a nadvoria - o vymere l46m2
-parc &. 80/12 zastavané plochy a nadvoria - ¢ vymere 18m2
—parc &. 80/13 =zastavané plochy a nadvoria -~ © vymexe 15m2
-Plot, Vonkaj3ie dpravy - : pripojka vody, kanalizagna pripojka, Zumpa

g.) Vymenovanie jednotlivjch stavieb a nehnutelnosti ktoré nie s predmetom ohodnotenia

———

h.} Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti ktoré nie sil viastnicky podioZené:
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§. VYPOCET TEGHNICKEJ HODNOTY

1 RODINNE DOMY

_Rodlnny dom je obytny dom, v ktorom je wviac ake polovica podliahovej plochy
vEetkych miestnosti urfend na byvanie. Rodinny dom méZe mat najviac tri
amostatné byty a najviac dve nadzemné podlaZia a podkrovie

1 ZLUGENE STAVBY
2.1.1 Rod.dom stip.€.90 parc.&. 80/11, k.0. Ruzina

11 A1 Rod.dom stGp.&. 90,- (pévodna &ast) parc.€. 80/11 k.0. Ruzina

Zatriedenie podra JKSO s prevodnikom JKSO na klasifikdciu stavieb KS:

b5Kks0 803 6 — Domy rodinné a jednobytové

s 1110- Jednobytové budovy
fbhodnotenid stavba v zmysle stavebného zédkona a STN 73 4301 Budovy na

Ihyvanie spifia podmienky rodinného domu- Jednd sa o budovu uéend na rodinné
byvanie, mé& jedno nadzemné podlaZie a je &lastofne podpivnigeny.

Roeficient cenovej firovne keu=2,397- JKSO a KS 800- aktuédlne indexy cien
fstavebnych préc 3.8tvrtrok 2017 -spracovanych pomocou pomeru indexov clen
Istavebnych klasifikdcie stavieb

iPopis redinného domu
fRodinny dom so sup. &.90, je situovany pri obecnej komunikacie v 200

Ruzing na pozemku s parcelnym dislom 80/11 v lokalite na byvanie,

uliénej zastavbe rodinnych domov #tandardného vybavenia. Rodinny dom je
sadeny na mierne svahovitom teréne, je samostatne stojaci, prizemny
iastodne podpivniZeny murovany objekt s pristavbou, obsahuje jednu bytova
fjednotkou , so stanovcu strechou nad pristavbou s plochou strechou.
?ristavba k rod. domu bola postavend v roku 1970.

ENa rod.dome v roku 2015 bola vymenen4d strefna krytina na nové betdnove

R Dispoziiné riefenie domu :

" V pévodnej stavbe na I.P.P. st situované dve miestnosti- chodba a sklad.

P Vstup na podlaZie je iba z dvora.

E V pristavbe I.P.P. je pristupné cez tri osobitné vstupy z dvora. Jeden

. vstup je v prednej dasti pristavby do skladu.

f Ostatné dva vstupy s na severnej strane pristavby~ jeden do miestnosti

i kotolne a druhy do préagovne.

| Na I.P.P. v pristavbe st situované tieto miestnosti: sklad s oscbitnym

f vstupom z vychodnej strany dvera. V zadnej &asti pristavby je kotolfa,

' sklad paliva, précoviia, spajza YV pristavbe prednd &asf (sklad) je prepojeni

so Spajzou.

f: I.N.P. je situované na zvySenom podlaii . Vstup je iba jeden z dvora do
' povodnej stavby, ktorad je prepojend ( prechodna) s pristavbou a tvoria
jeden funkény celok- jednu trojizbovd bytovd jednotku s prisluSenstvom-
s kuchviiou, chodbou, Spajzou, klUpelfiou a s WC.

Popis stavebnych kon&trukcii a technického vybavenia :

Pévodna Zast’ Rod.domu:
Stavba je osadend na beténovych zdkladoch, s vodorovnou hydroizoléciou.

I.P.P. je situované pod 1/2 plochy pdvodného rod.domu. Osadenie v teréne:

£ v priemernej hibke do 0,8m.
Na I.p.P.~ Zvislé nosné konstrukcie- obvodové mury si murované tehal hr.500

Stropnd konitrukcia : je %elezobeténovy strop s rovnym podhladom
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vnotorné povrchové Upravy : hladka omietka, z vonkaj8ej strany - keramicky
obklad

Vnatorné obklady nie s1.

Okno je drevené jednoduché.

Dvere st drevené rémové

Podlaha: betdnové

Na I.N.P.:- Zvislé nosné konStrukcie- na pévodne] stavbe obvodové miry su
muxevané z tehdl hr.500 mm, deliace mary a priedky si murované z tehdl.
Stropnéd konStrukcia : je dreveny trémovy strop s rovhym omietnutym
podhTadom, Strecha je stanovi.

Strednd kryvtina je skladanid - betdnové Skridle.

Klampiarske kondtrukcie strechy a ostatné si z pozinkovaného plechu,

Schody ~ sa betdénové s keram. povrchom

Vnatorné povrchové dpravy :5tukovd hladkid omietka, z vonkaj8ej strany -
brizolitova omietka

Vnitorné obklady stien: v kuchyni pri kuchynskom dreze

Okn& st dreveng dveojité, vybavené si s vonkajSimi plastovymi rcletami
Dvere s( drevené ramové

Podlahy: v izbéch s0 palubovky v kuchyni je PVC, v chodbe je keram. dlaZba.
Vnatorné rozvody: elektroindtalicie 220V, 380V rozved studenej a teplej vody
z plastovych riir, kanalizdcie z plastovych rur, Priprava TUV - el. bojlerom
situovanej v pristavbe. Vykurovanie je lokalne na pevng palivo — krbova
pec-1lks

vnutorné technické vybavenia: kuchynska linka na béze dreva, kuchynsky
fporak elektricky s ruarou-lks, kuchynsky drez z nerezu-lks,

Batéria: pakovd ~1lks

Technicky stav: vyZaduje adribu

Pristavba K Rod.domu

V pristavbe :Na I.P.P. a na I.N.P. Zvislé nosné konstrukecie- obvodové mury
s murované z tehdl hr.400 mm, deliace mOry a prie€ky s0 murované

z teh&l.

Stropnd kondtrukecia Na I.P.P. a na I.N.P: je Zelezobetdbnovy strop s rovnym
podhladom.

Strecha je plochéd dvojplastova

StresSnd krytina a klampiarske konStrukcie strechy a ostztné su

z pezinkovaného plechu

vnutorné povrchové Upravy :3tukovd hladkd comietka, z venkajSej strany -
brizolitovd omietka .

Vniitorné obklady stien: keram. obklad v kipelni a vo WC aZ po strop.
Okné s drevené dvojité. Dvere si0 drevené hladké plné .

Pogdlahy: v izbe a v chodbe je PVC , v kUpelni wvo WC je keram. dlaZba.
Vnitorné rozvody: elektreinStalicie 220V, rozvod studenej a teple] wvody
z plastovych rar, kanalizédcie z plastovych rar, Priprava TOV - el.
bejlerom. Vykurovanie je lokiélne na pevné palivo

Vnatorné technické vybavenia:

v kipelni:- smaltované& vafia-lks, el. bojler-lks

splachovaci zachod- lks, sprchovaci kut-1ks

Batérie: pakovd so sprchou-2ks,

Technicky stav: vyZaduje dribu

2.1 ZLUCENE STAVBY
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$.1.1 Rod.dom s(ip.£.90 parc.&. 80/11, k.i. RuZina

..,1.1.1 Rod.dom sip.&. 90,- (pévodna &ast) parc.¢. 80/11 k.0. Ruzina

ATR[EDENIE STAVBY

iKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

XS8! 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY
, | Zatfatok |- V}‘P tet zastavane] ‘l ; .I"l"- o ZP | kz R
- wifvania -7 Vypodet zastavane]j plochy .,{m];,, S P
1965 4,35%4,55+1,5%2,0= 22,79 120/22,79=5,265
1965 547%10,32+4,35%6,55+1,2%2,55= 88 120/88=1,364

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

odl’a zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

frozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernid jednotku n’ 5P

.' ']Spolu

F1. PODZEMNE PODLAZIE
EWeGd | . . poloka, il Hodnota!
Osadenie do terénu
1.3.b v priemernej hibke do 1 m bez zvislej izolacie 325
Murive
4,1.c murované z tehdl (plnd,metricka,tvirnice typu CD,) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290
Vniitorné omietky
F 6,1 vapenné Stukové, stierkové plstiou hladené 400
‘ 7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adotn betdnové monolitické, 1040
|15 |Obklady fasad
: 15.2.e obklady keramické, nad 1/2 do 2/3 70
] 15.3.e obklady keramické, nad 1/3 do 1/2 55
17  |Dvere
3 174 ramové s vyplitou 515
f |18 |okna ; i
f 18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150
| {23 DlaZby a podlahy ost, miestnosti '
23.6 cementovy poter, 50
Spolu 3895
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
0

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod | = - ' ‘Polotha Hod
z Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovaou izolaciou 52
3 Podmurovka
3.5.c podpivnitené do 1/2 ZP - priem. vyika 50-100 cm - z lomového kamefia, beténu, tvdrnic 29
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (pind,metricka,tvirnice typu CD) v skladobnej hr. nad 40 do 50 em 12
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieékovky, CDM,} 14
6 Vnidtorné omietky
6.1 vépenné $tukové, stierkové pistou hladené 40
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhl'adom drevené trimové 76
8 |Krovy
8.2 vaznicové valbové, 62
10  |Krytiny strechy na krove
10.2.a beténové Skridlevé tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravskd $kridla a pod.) a0
12 Klampiarske kon$trukcie strechy
12.2.a? pozinkovaného plechu tiplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 5
zachytavate)
13  |Klampiarske kon3trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény..)
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  |Fasiddne omietky
14.1.a $krabany brizolit, nad 2/3 i9
14.3.a Skrabany brizolit, nad 1/3 do 1/2 3t
16  [Schody bez ohl'adu na nosni kon$trukciu s povrchom nastupnice
16.5, keramickd dlazba 19
17 Dvere
17.4 rémové s vypliiou 51
18 Oknd
18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 34
20  |Okenice a vonkajiie rolety
20.2 plastové 10
22  {Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii}
22.8 palubovky, dosky, 18
23  |Dlaiby a podlahy ost. miestnosti
23.4 liate terazzo, lepené povlakové podiahy 9!
25  |ElektroinStalécia { bez rozvadzatov)
25.1 sveteln&, motoricka 28
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélncho zdroja 3
Spolu ' S E:Ej
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy aleba septika
332.2 plastové potrubie {1 ks) 1

35 Zdroj vykurovania
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i 35.2.d lokélne - krbova pec (1 ks} 45
i ¥ [vybavenie kuchyne alebo prafovne
m' ‘ 36.2 spordk elektricky s elektrickou rirou (Stvorhordkova) (1 ks) 60
-I 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
m 1 36.11 kuchynskd linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej 3irky) (3.2 bm) 176
- % Vodovodné batérie
] 129¢ 38.3 pakové nerezové (1ks) 20
_ ‘ * |Vmiitorné obklady
160§ 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
-‘ Elektricky rozvadzac
mf 45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
' oju R » . 596

dnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

) eficient vyijadrujiuci vyveoj cien: key = 2,397
Y foeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,85
Podlajie- - | . 7 VypoletRUndamZZP .. - .| ,HgdnotaRU[€/m?]
65 (3895 + 0 * 5,265) /30,1260 129,29
(6810 + 596 * 1,364),/30,1260 253,04

[
[=3

3
5o
4, ]

|

TECHNICKY STAV ‘

(253
o

WypoCet opotrebenia linedrnou metddou so stancvenim Zivotnosti odbornym
fadhadom .

190
| zatiatok uzfyania | V [rok] - T'[rok] Zhrok] | O[%] |. TS[%]
515 1965 52 53 105 4952 |, 5048
1965 52 53 105 49,52 | 50,48

F VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

105 :
L Nazov . Vipotet. . - Hodnota €]
185 SN |1. PP z rokn 1965 :
B | Vichodiskovahodnota | 129,20 €/m*22,79 m?*2,39740,95 6 709,67
95 | Technicka hodnota 50,48% z 6 709,67 3 387,04
|1 NP zroku 1965
J Vychodiskovd hadnota 253,04 €/m¥88,00 m2%2,397%0,95 50 706,48
¥ | Technicka hodnota 50,48% z 50 706,48 25 596,63

} VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

B Podlazie e Vj"éhd'diSkov:iff_ib-dﬁbthTﬁ] " Technickd hodnota {€]

1. podzemné podlaZie 6 709,67 3138704

1. nadzemné podlaZie 50 706,48 25 596,63
10 Spolu I 57 416,15| . 28 983,67
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2.1.1.2 Pristavha parc.Z. 80/11

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatols | . - V o(':etzasmﬁrié} loch, ZP [m2] - ke
‘oalal i |-uZivania | SAN plochy o e
1.PP 1970 6,2%9,05= 56,11 120/56,11=2,139
1.NP 1970 6,2%9,05 56,11 120/56,11=2,139
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m Zl
podla zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod | - - Polotka o K . ‘Hodnota | Dokom. | V¥

1 Osadenie do terénu

1.3 v priemernej hibke do 1 m bez zvisle] izolacie 325 100 3
4 Murivo

:alédggl:;l;o:gr:fn z tehdl (plna,metricka tvrnice typu CD, v skladobnej hr. 1000 100 1
5 Deliace kondtrukcie

5.1 tehlové (priefkovky, CDM,) 160 100 1
6 Vnittorné omietky

6.1 vipenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 80 3
7 Stropy

iel;-: ns1 il;cly{\énym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 100 1
13 i{lampiarske kon$trukcie ostatné {parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 100
14 Fasadne omietky

14.1.a $krabany brizolit, nad 2/3 195 100
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 ]
18 Okna

18.2 dvojité aleba zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. 250 100 ;

zasklenim
23 DlaZby a podlahy ost. miestnost{

23.6 cementovy poter, 50 100
25  |Elektroinitalicia ( bez rozvadzatfov}

25,2 svetelnd 155 100
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody = centrélneho zdroja 35 160

Spolw’ -~ . - R ‘ 3765 N

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: ‘
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1040,!

20,0
195

1350

2500

50,01
155,0)

35,0
3685
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] Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
Spolu ' 10 10,0
NADZEMNE PODLAZIE
£ , ' Poloka . Hodnota | Pokon. | Vysled.
Zsklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazfin s vodoroeviou lzeldciou 520 100 520,0
Podmurovka o
g:;glﬁlcfcéf;\;ﬁizené do 3/4 ZP - priem. vy$ka do 50 cm - z lomového kameiia, 90 100 90,0
Murive
:‘alddBI(Il“:i:o:(?lZi} % teh4] [plnd,metrick4,tvirnice typu CD,) v skladobne] hr, 1000 100 1000.é N
Deliace konstrukeie
3 5.1 tehlové (prietkevky, CDM) 160 100 160,0
" |vniitorné omietky
6.1 vipenné Stukové, stierkové plst'ou hiadené 400 160 400,0
Stropy
;;;1;::‘.] ir:?:;nym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované a 1040 100 10 4'0_0 ‘
Ploché strechy
: 9.3 dvojplédtové 445 100 445,0
i_i Krytiny na plochyrch strechich
' 11.4 z pozinkovaného plechu 365 100 365,0
ﬁ'z Klampiarske konitrukcie strechy
: 12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zdveterné listy 55 100 55,0
T13 Klampiarske konstrakcie ostatné (parapety, markizy, balkény..)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
(14  |Fasddne omietky .
i 14.1.a $krabany brizolit, amietky na bdze umelych latok nad 2/3 195 100 195
117  |Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 138 100 135,0
118 |Okna
i:}s.ﬁ]:;?gité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj, alebo s trojvisty. 250 100 250,0
'122  |Podlahy obytnych miestnost{ (okrem obytnych kuchyii)
22.5 podlahoviny gumové, 2 PVC, lino 120 100 120,0
123 |DlaZby a podlahy ost. miestnost{
' 23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
: |25 |Elektroin3talicia { bez rozvidzatov)
25.2 svetelnd 155 100 1550
{30 {Rozvod vody
30.2.a z plastového patrubla studene] a teplej vody z centrdlneho zdroja 35 100 350
Spolu T R STl 5135 5135,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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33 Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové potrubie (1 ks) 10 100
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy chrievat elektricky, (1 ks) 65 100
37 Vnitorné vybavenie

37.2 valia ocel'ovd smaltovand (1 ks) 30 100

37.9 samostatnd sprcha {1 ks) 75 100
38  |Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprehou (2 ks) 70 100
39 Zachod

39.3 splachovacf bez umyvadla (1 ks) 25 100
40 Vruitorné obklady

40.2 prevainsj Zasti kipel'ne min. nad 1,35 m vydky (1 ks) 80 100
"] 40.4vane (1 ks) 15 100

40.6 WC min. do vysky 1 m (2 ks) 60 100

spoly . o 430 | | 4

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vvvoj cien: key = 2,397
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95
. . L » Hodnota RU Hodnotal
) 2 2 ! ;
Podlafie |y eméio podiaiia. | nedokonéeného podiagia | dokonieného | nedokonte
j § podiaZia [€/m2] podlaZia [€,
(3765 +10* (3685 + 10 *
LPP 2,139)/20,1260 2,139)/30,1260 125,69 123,03
(5135 +430* {5135 +430*
t.NP 2,139)/30,1260 3,139)/30,1260 200,98 200,58
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odborng:
odhadom .
PodlaZie -|. Zatiatok ufivania V-[rok] T [rok] Z[vok] . 0 {9%] | 78 [
1.PP 1970 47 53 100 47,00 53,
1. NP 1970 47 53 160 47,00 53,
VYCHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA
. Nazovy Vypotet Hodnota [€]
1. PP zroku 1970
V¥chodiskové hodnota 125,69 €/m?*56,11 m2*2,397%0,95 161
Vychodiskova hodnota - .
nedokonéeného podiaZia 123,03 €/m2*56,11 m?*2,397%0,95 15
Technickd hodnota 53,00% z 15 719,65 8:
L. NPzroku 1970
Vychodiskovd hodnata 200,58 €/m2*56,11 m#*2,397%0,95 25t
Technicks hodnata 53,00%1z 25679,39 13¢
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\ HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

N Vychodiskovd hodneta po Vychodiskova hodnota I -

] - Podlazie dokondeni [€] nedokonéenej stavby [€] Technicka hndnu_ta €]
,gpNMemnépoﬂaﬁe 16 059,52 i5 719,65 8331,41
(_nadzemné podlaZie 25 679,39 25 679,39 13 610,08

B 41738,91 - 41399,04 21941,49
Dokondenost stavby: ( 41 399,04€ / 41 738,91€) * 100 % = 99,139
£.1.1.3 Vyhodnotenie - Rod.dom s(p.£.90 parc.&. 80/11, k.. Ruzina
" 'Nazov ‘Vychodiskové hodnota [€], ~| Technicka hodnota [€]
Rold.don.‘t sip.t, 90, (pbvodna fast) parc.t. 80/11 57 416,15 28 983,67
k.0, RuZind
Pristavba parc.é 80/11 41 399,04 21941,49
~ |Spelu e ' 988185,19| 50 925,16
> 2.1.2 Vedl'ajSie stavby
. 2.1.2.1 Sklad parc.¢. 80/12
¢ Sklad je situovany severozépadne za rod.domom na pozemku cosobitnym
parc.Cislo 80/12 Je pristavany k letnej kuchyne.
} Bol postaveny v r. 1970 Stavebné povolenie nebolo predloZené. Stavba bola

geometricky zameran&. Je bez sip.€isla. Dispozicia stavby: Obsahuje jednu

- miestnost sklad. Vstup z vlastného pozemku dvora.
- Je prizemny murovany objekt s nizkou pultovou strechou.

Zédklady s monolitické hetdénove pasy s hydroizoléaciou.

Obvodové mary: sd murované z tehdl hr.250mm.

Strop nie je vyhotoveny.

Konstrukcia strechy je z drevenvch tramov, pokryta s obyéajnymi palenymi
Skridlami. Klampiarske konftrukcie strechy su 2z pozinkovaného plechu.
Podlaha je betdnova.

Vonkaj&ie povrchové Gpravy: brizolitovd omietka, Vnuterné omietky su hladké

vapenné. Objekt je bez dalSiehc vybavenia.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvldsStne
KS1; 127 1 Nebytové polnohospoddrske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zatiatok PP A, T
PodiaZie wivania . Vyppcetzastavane! plochy 2P [m?] kzp
1.NP 1970 3,56*5,15= 18,33 18/18,33=0,982

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m

podla zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

? oz

Bod - ‘ . PoloZka. Hed
A Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 6:
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolotnfch)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokav hribky nad 15 do 30 cin 12
5 Krov
5.2 nizka pultovi 4
6 Krytina strechy na krove
6.2.b palené obyéajné jednodrazkoveé 2
8 Klampiarske konStrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min, Z'aby, zvedy, prieniky) u
9 VonKkaj$ia iprava povrchov
9.2 striekany brizolit, 3
12 Dvere
12.4 hladké piné 1
14  |Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlovi dlazba 1.
Spolu ' 34
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| : |Spolu |
Hodnota RU na m zastavane] plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,397
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95
Podlagie ‘ V¥poletRU nam?ZP Hodnota RU [€/1
1. NP {3405 + 0*0,982)/30,1260 113,03
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odborny
odhadom
Podlazie . | Zadiatok uzivania | 'V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS
1. NP 1970 47 13 60 78,33 21
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOQTA
Nézov _ Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 113,03 £/m?*18,33 m2*2,397*0,95 4
Technicka hodnota 21,67%z24717,89 1
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»1.2.2 Letna kuchyiia parc.¢. 80/13

Potnéd kuchyfia je situovand severovychodne za rod.domom na pozemku osobitnym
Earc.¢islo 80/13 . Je pristavana k Skladu.

Fola postavend v r. 1970, Stavebné povolenie nebolo predloZené. Stavba

B 12 geometricky zamerand. Je bez sup.&isla. Dispozicia stavby: Obsahuje

. dnu miestnost kuchyfiu. Vstup z vlastného pozemku dvora.

ko prizemny murovany objekt s pultovou strechou.

sklady s monolitické betdnové pasy s hydroizoliciou.

ibvodové mary: s murované z itehal hr.250mm.

.&rop dreveny s rovnym omietnutym podhladom.

ionStrukecia strechy je z drevenych tramov, pokrytd s obyéajnymi palenymi
ikridlami. Klampiarske kon&trukecie strechy st z pozinkovaného plechu.
bodlaha je beténova.

Dkno je drevené dvojité, dvere sl drevené ramové,

jvonkaj$ie povrchové Upravy: brizolitovd omietka, VnGtorné omietky su hladké
Lvapenné. Elektroinitalacia je svetelna

[objekt je bez dalsfieho vybavenia.

,[

1260:

—

470 |'

295 ']
_“—100 )

7 ATRIEDENIE STAVBY

[ JKSO; 815 Objekty pozemné zvldstne

370
FKS1: 127 1 Nebytové polnohospodirske budovy

o | KS 2: i27 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
'MERNE JEDNOTKY

13 Pq_q_}aiie ﬁgf;i:;g Vypotet zastavanej plochy  ZP [m?] ' kap
1970 4,75%3,2= 15,2 18/15,2=1,184
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

; Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku o ZP
podla zdsad uvedenych v poufitom kataldgu.

i 1. NADZEMNE PODLAZIE

€/mz] §
I | Bod SR .. w=7- - polotka . . - o - Hoduota -
. |2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zikladové pisy : 615
3 Zvislé KonStrukcie {okrem spoloinych}
3.1.b murované z pélenej tehly, tehloblokov hiibky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy PR
4.2 traméekové s podhl'adom 360
5 Krov
5.2 nizka pultovi 470
6 Krytina strechy na krove
6.2.b pdlené obyfajné jednodrizkové 295
8 Klampiarske kon$trukcie
8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajsia iprava povrchov

9.2 striekany brizolit, . 370
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10 Vntitorna tiprava povrchov

10.2 vipenna hladkd omietka 18§
12 Dvere
12.5 rdmové s vipliou 25
13  |Okna
13.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva 23
14 Podlahy
14.5 cementovy poter 1f
18  |Elektroinstalacia
18,2 len svetelnd - poistkové automaty 2:
Spolu 45
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
]Spolu o : ‘ : ' ‘ l o
Hodnota RU na m? zastavane] plochy pedlazia:
Koeficient vyjadrujidci vyvoj cien: ke = 2,397
Koeficient vyjadrujidci dzemny vplyv: ky = 0,95
PodlaZie Vypotet RU nam? ZP ) Hodnota RU [€}'
1.NP (4585 + 0 * 1,184) /30,1260 152,19
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stancvenim Zivotnosti odborn:
odhadom
podlazle . - | ZafiatokuZivania I V frok] T [rok] Z [rok]} 0 %] Té
1. NP 1970 47 13 60 78,33 2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov : i : V¢potet . Hodnota [€
vychodiskova hadnota 152,19 £/m2*15,20 m?*2,397*0,95
Technickd hodnota 21,67%z 5 267,70

2.1.2.3 Vyhodnotenie - VedlajSie stavby

Cisto] " Nazov - Vychodiskova hodnota [€) Technické hodn
; 1. |sklad parc. 80/12 4717,89
‘ i 2. |Letnd kuchyia parc.t. 80/13 5 267,70
N J ‘ Spoly - _ ' 9 985,59

FAT
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2.2 PLOTY
- 2.2.1 Plot od ulice

; nadzékladevé murive s0 z meonolitického betdnového pasu,
b vyplit je zo strojového pletiva v kovovom réme. SGdastou plota si: dve velké
F pbrany a dve malé brénidky z kovovych profilov.

zaklady a

- ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie

KSs: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.%.| Popis’ PofetM] | Body/MJ | Rozpoitovy ukazovatel
1, Zaklady vratane zemnych prac:
z kameiia a betdnu 35,60m 700 23,24 €/ m
Spolm: 23,24 £/m
3. Vyplii plotu: o
z rdmového pletiva, aleho 2 ocel'ovej tyZoviny v rime 35,60m? 435 14,44 €/m
4. Plotavé vrata: i
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 7505 249,12 £/ks
prafilov
5. Plotové vritka:
b) kovové s drotenou vypliion alebo 2 kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
blzka plotu: 35,6 m
Pohladova plocha viplne: 35,6*%1,0 = 35,60 n’
Koeficlent vyjadrujici vyvo] cien: kep = 2,397
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,85
TECHNICKY STAV
Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom
Nézov Zatiatok ufivania | V [rok} T [roK] Z[rokl *.| -0 [%6] TS [%]
Plot od ulice 1965 52 3 55 94,55 545
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov : Vypoiet Hodnota {€]
. . (35,60m * 23,24 €/m + 3560m? * 14,44 €/m2 + 2ks * 249,12
Vychadiskova hodnota €/ks + 2ks * 129,12 £/ks) * 2,397 * 0,95 4 777,21
Technick4 hodnota 545%z477721 € 260,36
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2.3 VONKAJSIE UPRAVY
2.3.1 Vodovodna pripojka parc.¢. 80/3

Voda z verejného vodovodu je privedeni z ulirce do Rod.domu. Bola
vyhotovena v r.197C.Potrubie je z ocelovych rar.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rédy ocelové potrubie

Polozka; 1.2.a) Pripcjka vedy DN 25 mm, vrétane nav¥tavacier
pdsu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 £/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,0 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,387
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odborny
odhadom

Nazov : | Zatiatok uZivania I Virok] | T[rok] Zlrok] | o0f[%] TS,
g{c;?;vodna pripojka parc.g. 1970 47 3 50 94,00 6,

VYCHODISKCVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet ‘ Hodnota [€].
Vychodiskovi hednota 15 bm* 59,09 €/bm * 2,397 * 0,95 ‘2
Technicka hodnota 6,00%z201835%£

2.3.2 Kanalizacna pripojka parc.¢. 80/3

Je napojend na vlastni Zumpu umiestnene] vedla letnej kuchyne. Vyhotovena
je z plastovych rar,

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

4 Rozpodétovy ukazovatel za merni Jednotku:

i TECHNICKY STAV

855/30,1260 = 28,38 €/bm

| Podet mernych jednotiek: 15,0 bm
b Koeficlent vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,387
P Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyw: ky = 0,85

E yypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym
odhadom

& - Nézov | Zadiatoluzivanta | V[rok] Tlrok] | Z[rok] 0 [%]) TS [%)]

| |Kanalizacnd pripojka 1970 47 13 60 78,33 21,67

are.. 80/3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nézov - " Vypofet -+ Hodnota[€]
Vychodiskovi hodnota 15 bin * 28,38 €/bm * 2,397 * 0,95 969,38
Technickd hodnota 21,67 % z969,38 € 210,06

2.3.3 Zumpa parc.¢. 80/3

fumpa je situovani vedla letnej kuchyne na pozemku dvora parc.&. B0/3.
Vyhotovend je z monolitického Zelezobetédnu., Bola realizovand v r, 1270

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Ranalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa — betdnovd monolitickd aj montovand (JKSO 814
11)

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
3+3*3 = 27 @ OP

key = 2,397

ks = 0,85

Rozpodétovy ukazovatel za merntl jednotku:
Pocet memych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici izemny vpliyv:

TECHNICKY STAV

Vypodetr opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnostl odbornym
odhadom

* Nézov | Zatiatokuzivania |V rok] T [rok] Z [roi]. 0 [%] TS [%]

Zumpa parc. 80/3 1970 47 33 80 58,75 41,25
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypoiet Hodnota [€]

Vychodiskovd hodnota

27 m3 OP * 107,88 £/m3 OP * 2,397 * 0,95

{

Technickd hodnota 41,25%z6632,79€

I

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

. Nizov : Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodno

Rod.dom sap.£90 parc.t 80/11, kil RuZind 98 815,19 5i

Vedl'ajiie stavby 9 985,59 .
Plot od ullce 4 777,21
Vodovodnd pripojka parc.t. 80/3 201835
Kanalizaénd pripojka parc.Z. 80/3 969,38

Zumpa parc.t 80/3 6 632,79 :

Celkom: 123 198,51 ' 56

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Ocenené nehnutelnosti sa nachadzajt v k. . RuZina, v zastavanom uzemi obc’
RuZiné v okrese Ludenec. Stavba rod. domu je osadend blizke centra obee
RuZind v uliénej zastavbe rodinnvch domov 3tandardného vybaveniz. Obec sa
nachidza v okrese Ludenec severczapadne od okresného mesta. Vzdialenost
obce od Ludenca je 17km. Pofet ckyvatelov v obkeci je cca 870.

Ob&ianska vybavenost v obci: zékladna $kola, materskd 3kola, obecny Orad,
redtauradné jednotky, obchody s potravinami, turistickd ubytoviia autobusov
zastavky primestskej dopravy, kultirny dom ,3portove ihrisko, sluZby-
kadernicivo, pedikira . Vyi5ia vybavenost : zakladnd Zkola II. stupefi,
podta, zdravotné stredisko lekarefi st obci Divin, vlakova stanica je na
6km v obci Podrefany.

¥ lokalite je priemernd hustota obyvatelstva, bez konfliktnych skupin.

Na ulici vybudované inZinierske siete : elektricki siet, zemny plyn,
vereiny vodovod, verejna kanalizaAcia. Ohodnotené pozemky sU napojeng na
elektriku, a na verejny vodovod. Zivotné prostredie je tiché nidim
nerugené. Pri obeci sa nachddza vodnd naddrZ RuZind s prirodnym kupaliskom, -
rekreaéna oblast.

Nezamestnanost v okrese Ludenec je 15%.

Pracovné prilefitosti v lokalite: sluZby, ndbytkdrstvo, rastlinna a
zivodisna vyroba, na 17km v Detve a v Lufenci

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti obyvany

Hiavnym objektom je rodinny dom . VyuZitie je v sulade s LV - byvanie.
MoZnosti vyuZitia : formou prendjmu na byvanie, turisticky ruch, alebo na
podnikatelsky adéel (obchod, kancelérie, prevadzka.

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnostou

Na nehnutelnostiach neviazne Zladna tarcha.

Pristup k nehnutelnostiam: po Gfelovej miestnej komunikdcie, s upravenym
asfaltovym povrchem , pozemok CKN parc.&, 135%/1, ku ktorému LV nie je
zaloZené.

Doklady o nadobudnuti nehnutelnosti neboll znalcovil poskytnuté.
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| d) Zdovodnenie vyberu koeficientov polohovej diferenciscie
|

Fl

Na[é]‘;' K bodu &.1 - v danej lokalite —dopvyt je v rovnovahe s ponukou
E: K bodu &.2- Nehnutelnesti sU situované pri miestnedj komunikécie
563200 asfaltovym povrchom , na vzdialenost do centra je 5 mindt peSc, na
273; 0 vzdialencst 17km sa nachddza okresng mesto Lufenec

b X bodu &.3 -Technicky stav stavby rod.domu: jednad sa o stavbu rod.domu z r.
F 1965 s pristavbou z r. 1970 . Na rod.dome v r. 2015 bola preloZend strefnd
: krytina. Stavby wvyfaduja iba ddribu

- K bodu &.4- V lokalite sa nachadzaju objekty na byvanie, individudlna
bytové vystavba- Standardné rcd. domy, na 800m vzdialenost vodnéd nadri

- RuZind, rekreadéné domy, chaty

S K bodu ¢.5 - pri rod. dome s vybudované wonkaj¥ie lUpravy,- pripojka vody,
50925, b kanaliziclie, Zumpa, vedlajfie stavby - Sklad z Letni kuchyiia

2153408 X bodu &.6- jednd sa o samostatne stojaci rod. dom 5 dvorom s dobrym

260‘ f dispoziénym rieZenim, ktory je postaveny v ulidne] zastavbe.

b K bodu &.7- nezamestnanost v okrese Lufenec je 15 %.

K bodu &.8- V lokalite je priemernid hustota cbyvatelstva

K bedu &.9- Hlavné miestnosti rod.domu - izby s crientované k svetovym
stranam nasledovne: izby na juh. '

K bodu &.10- konfiguracia terénu: je mierny svah

K bodu &.11~ na ulici st vybudované inZinierske siete: elektricka pripojka,
vodovod, zemny plyn , vereina kanalizdcia ., Rod.dom je napojeny na
elektrinu, verejny vodovod

K bodu &.12- Doprava v obei: primestské autobusy, na 6km vzdialenost

v Podrefanoch je wvlakovad stanica

K bodu &.13- obé&ianska vybavenost —v obci: obecny trad, zakladna

s$kola, I.stupeil, materskd 3kola, Rim.- katolicky kostol, farsky Urad,

h

TY

sdnata []

1213

ZIUﬂ
2 736
56 4163

e gportové ihrisko, kultiirny dom, 4 obchody market, redtaura&né zariadenie,
ubytovne, a daliie. Vy38ia vybavenost poita, lekdr je v obci Divin na 3km.
K bodu &.l14- Prirodné lokality v mieste: vodnid nadrZ Ru?ind, camping,
V okoli vodnej nadrZe Rufind sz nachadzaju dve prirodné rezervacie |
il RuZinské jelZiny a Pribrefie RuZinej )}, Hrad Divin, Kadtiel Divin,
¢ S K bodu &.15- Zivotné prostredie: beZny hluk od dopravy na ulici
ve i K bodu €.16- v dzemnom plane nie sd planované zmeny
1 K bodu &.17- mo¥nost rozZirenia -nie Jje moZnost rozSirenia
: K bodu &.18- nehnutelnost je bez vynosu
i K bodu &.19- na zéklade uvedenych nehnutelnost hodnotim ako priemernu
nehnutelnost

‘-; 3.1 STAVBY ,
: 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
- 3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

. Doporudeny interval priemerného koeficientu polohovej diferenciicie,

4 podla poufite’ metodiky USI Zilina — tab. €.7, pre ostané obce a bytové
budovy je (0,2-0,3) .
Koeficient je zvydeny oproti maximélne doporudenej hodnote o 0,05 z dévedu
objektivizdcie vieobecnej hodnoty a blizkostli okresného mesta, Ludenec. Pri

3 vybere boli zohladnené vdetky kritéria - ako trh nehnutelnostami v obci ,

a 3 lokalita, poloha, typ, technicky stav, vybavenost , orientdcia,-

i nehnutelnosti, Zivetné prostredie lckality, nezamestnanost' . Zdévodnenie

jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je nasledovné.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
 Trieda Lo Vypolet - T _ Hodnota

I trieda I, trieda + 200 % = (0,350 + ¢,700) 1,050
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11, trieda Aritmeticky priemer L a IIL triedy 0,700 —_H
111, trieda Priemerny koeficient 0,350 ﬁ-\
i IV. trieda Aritmeticky priemer V. a [1l. triedy 0,193 —N
' V. trieda Itk trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

i Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

I == FTI rpr:
Cisl Popis/Zdovodnenie Trieda ket Vaha vysledi
0 : Vi k&l.m‘.;_

| 1 Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovreani s ponukoil je v rovnovéhe 1L 0,350 13 .

2 Poleha nehnutel’nosti v danej obci - vztah k centru obce

fasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk

3 Stucasny technicky stav nehnutel'nostd

11, 0,700 30 2

nehnutel'nost nevyZaduje opravy, len bend fidrzbu 1L 0,700 8

4 Previddajiica zdstavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. L 1,050 7

5 Prisluienstvo nehnutel'nostd

prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majiice vplyv na cenu
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkove] cene je mensi ako 20%

6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zdstavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a z&hradou, s dobrym dispozitnym IIL 0,350 10
riefenim,

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do
15% )
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

1L 0,700 6

1L 0,350 9

priemernd hustota obyvatel'stva J{N 0,700 &

g Orientdcia nehnutel'nosti K svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ -] - [V L 1,050 5
10 Konfigurdcia terénu
JuZny svah o sklone 5% - 25% 1. 0,700 6

i1 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavhy

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia,
telefén, spolofna anténa

12 Doprava v okeli rehnutel'nosti

1L 0,700 7

Zeleznica, alebo autobus I'A 0,193 7
Obéianska vybavenost {irady, $koly, zdrav, obchody,
sluzby, kultira)

obecny Urad, posta, zakladna skola L. stupet, lekér, zubdr,

reftauracia, obchedy s potravinami a priem. tovarom

14  |Priredni lokalita v bezprostrednom okoli stavby

13

V. 0,193 10

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m IH. 0,350 8

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoif
stavhy

bezny hluk a pra3nost’ od dopravy IL. 0,700 g

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny {18 0,350 8
17 MoZnosti d'alsieho roziirenia

15

16

T e ——

fiadna mo¥nost reziirenia V. 0,035 7
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18 |Dosahovanie v¥nosu z nehnutelnosti

nehnutel'nosit bez vynosu V. 0,035 4 0,14
19  |Ndzor znalca

priemernd nehnutelnost ML 0,350 20 7.00
i |Spolu L 180 90,47
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
: Nézov-.~ . 7. ¥¥potet Hodnota_

- |Koeficlent polshove] diferenciicie kep = 90,47/ 180 0,503
Vieobecna hodnota V5Hs = TH * keo = 56 416,59 €* 0,503 28 377,54 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemkov bola stanovend podIa Vyhl. MS SR
¢.213/2017 Podla ktorej ,pre ostatné obece s podtom obyvatelov do 5000,
jednotkovd vychodiskova hodnota pozemkov je 3,32 eur/m?,

Pozemky sa nachadzajt v cbei RuZind s podtom obyvatelov 870, v zastavanom
uzemi obce pri rod. dome pri miestnej kemunikdcie. Jazdny &as do Ludenca je
do 30 min. Vybavenie pozemku -el. energiz, kanzlizicia je do vlastnej
Zumpy, voda je z verejného vodovodu. Vstup na pozemok dvora je rieSeny
z Celnej strany od ulice, Stavby a ostané pozemky st pristupné po vlastnom
pozemku. Terén je mierne svahoviity.
Pozemky s0 registrovang v C XN.
3.2.1.1.1 Pozemky CKN v ZUO Ruzina , podfa Geometr. planu
Na pozemku parc.&.80/3 je situovany dvor patriaci k rod.domu sap.&. 90.
Na pozemku parc.&. 80/11 je situovany rod.dom s pristavbou sGp.&. 90.
Na pozemku parc.&. 80/12 je situcovany Sklad bez sOp. &isla.
Na pozemku parc.&. B80/13 je situovand Letnd kuchyfia bez siip. &isla
Parcela Diuh pozemku -?zoreé- | Spolu - |- Podiel  |Vymera [m2]
cela ) . Jvymera[mZ] |- - i
80/3 zastavané plechy a nadvoria 539 539,00 1/1 539,00
80/11 zastavané plochy a nadvoria 146 146,00 1/1 146,00
80/12 zastavané plochy a nadvorla 18 18,00 1/1 18,00
80/13 -zastavané plochy a nadvoria 15 15,00 1/1 15,00
Spolu = ' R '
v¥mera - 7as00
Obec: RuZind
Vychodiskova hodnota: VHuy = 3,32 €/m?
Oznatenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficienty ocnotenie koeficientu
ks
koeficient vieobecnej 2. stavebné lizemie obce RuZind, polet obyvatel'ov v obci je 870, 90
situacie
ky 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné staviy na byvanie so standardnym
koeficient intenzity vyuZitia vybavenim, 100
- rekreadné staviy na individudlnu rekredéciu,
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Il, trieda Aritmeticky priemer L a IlL triedy

0,700

[T trieda Priemerny koeficient

0,350

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a [L. triedy

0,193

V, trieda IIL trieda - 90 % = (0,350 - 0,315)

0,035 :

Vypodet koeficientu polohovej diferencigcie:

Cisl
0

- Popis/Zdévodnenie

Trieda

kep:

Vaha .
Vi .

V§sledd
kepr®

1

Trh s nehnutel nostami

dopyt v porovnan{ s ponukou je v rovnovihe

1L

0,350

13

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

tasti obce, mime obchodného centra, hlavinyeh ulic a
vybranych sidlisk

0,700

30

21

Sti¢asny technicky stav nehnutelnosti

nehnuteltiost’ nevyzaduje opravy, len beZnd ddribu

0,700

Prevlddajiica zdstavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, 3port, rekredciu, parky a pod.

1,050

Prishidenstvo nehnutelmosti

prisluSenstvo nehnutel'nosti vhodné, majlce vplyv na cenu
nehnutelnosti - jeho podiel na celkove] cene je mensi ake 20%

0,700

Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zdstavbe, dtriovy dom - s
predzéhradkou, dverom a zdhradou, s dobrym dispozifnym
riefenim.

I

0,350

10

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnarost’ do
15%

HL

0,350

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatel'stva

i

0,700

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym straniam

orientdcia hlavnych miestnost{k JJZ -] - [}V

1,050

rm

10

Konfiguricia terénu

juZny svah o sklone 5% - 25%

0,700

11

Pripravenast inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vedovod, pripojka plynu, kanalizicia,
telefén, spoloénd anténa

6,700

12 -

Doprava v okeli nehnutelnosti

Feleznica, alebo autobus

0,193

13

Obdianska vybavenost’ (Grady, skoly, zdrav., oiSEﬁde,
sluzby, kultiva)

ohecny rad, podta, zakladnd dkola L. stupef, lekdr, zubir,
reftaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

IV,

0,193

16

14

Prirodna lokalita v hezprostrednom okolf stavby

les, vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

118

0,350

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezproestrednom okolf
stavby

beiny hluk a pragnost od dopravy

0,760

16

MoZnosti zmeny v zastavbe - lizemny rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny

1tL.

0,350

17

MoZnosti d'alfieho roziirenia

Ziadna moZnost roziirenia

0,035
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Meno = priczviske:  Chdral Pantka rod.
Trsaly pobyt:

Datum naradenia:

Siftna prislubnost:

ko vyluény viesinik nehnutelnost zapfsanych na LV & 272 vedenom Gkresnym iradom
Ludenee, Katasirilny odbor, nachidzajicich sa v katastrélnom fizemni Ru¥ind, v ohol RuZind v
okrese Ludenec ns ziklgde Geometriekélio planu & 36 624 039-95/2017 {ivord prilohu tojto

Hddosti) z 15.06.2017 ako :

Stavba:
Sdpisné Zislo Charakteristika stavby Na novoviivoréne] p.t.
90 . Rodinny dom R0/11
N Tud budova 80712
Tnd budovn 20713
tmto
testne vyhlasujem,

% rodinny dom stojaci na C KN p.&. 80711 - kdd drutiu staviy: 10 so.s5iip.¢. 90 bul posiavenf v
roku 1963 2 pristavby - ind budovy k nemu boli posinvené vroku [970. Toto vyhlasenie
davam pre poireby-znatea za (dclom vyhotovenia waleckého posudku,

-

PN "L"‘
Ondref Pentka




Znalecky posudok 2islo 177/2017 — 7 (<

Rod. dom stip. &. 90, parc. &. 8011 s prisiuSenstvom a pozemkami CKN , pare. &. 80/3, 80/41-13
k. u. Ruzina, obec Ruzina£.90, okres LuZenec,
stav nehnutefnosti k datumy 07.12.2017

" -Pddorys LP.P. rod. domu-s pristavbou-
-Pédorys LN.P. rod. domu s pristavbou-
-Podorys LN.P. Skladu a Letnej kuchyne-
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Znalee: Ing, Rajnoha Lubomir Efslo posudku; 137/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zaplsany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor, stavebnictvo, odvetvie pozemné
stavby, odhad hodnoty nehnutelmost!, pod evidentnym &isiom 912898.

Znalecky tikon je zapisany pod poradovym &lslom 137/2021 znaleckého dennika.

Zaroved vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,

Podpis znaica
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