Brazobnik:

Navrhovatel Drazby:

Miesto konania Drazby:

Datum konania DraZby:

Cas otvorenia Drazby:

Drazba {prva / opakovana) :

DD 296/2021

Ug, a. s.

Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849 703

C DPH: SK2021706280

zapisany v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel: Sa, viozka &.
3070/B

Slovenska sporiteliia, a. s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratisiava

ICO: 00 151 653

spolognost je zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel
Sa, viozka & 601/8

Mesto Zvolen, Namestie Slobody 22, 960 01 Zvolen, Zasadacia
miestnost’

10.02.2022
10:20 hod.

prva drazba

PREDMET-DRAZBY — spoluv!astmcky pod[el 1!1
Zakladné specmkama' i
CislobV: Okres: Luéenec :
272 .5 |Obee: Ruzina - _ . v
' : o Katastralne uzemle Ruzma_. . e
Pozemky parc reg. ,.C*“: . adiad
Parceiné ¢islo: |Druh pozemku:

- Okresny = katastrainyf_;
P odbor Lucenec _' ek

| Poznémky -
charakteristika -
prislusnost kK ZUO - EL:

V)'(mera v m?

80/3 Zastavana plocha a nadvorie {539

80/11 Zastavana plocha a nadvorie | 146

80/12 Zastavana plocha a nadvorie [ 18

80/13 Zastavana plocha a nadvorie [ 15

Stavby: R S ' T :

Sapisné &islo:  |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele ¢islo:

90 80/11 Rodinny dom Redinny dom

Prislusenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané do KN: plot odd.
pozemok od ulice, pripojka vody z verejného rozvodu, kanalizatna pripojka, Zumpa, pripajka elektriny
a pod.

Predmet drazby sa drazl tak ako ,stoji a lezi”

Opis Predmetu drazby:

KedZe predmet drazby nebol znalcovi Ing. Lubormirovi Rajnohovi riadne spristupnény na obhliadku
Znalecky posudok ¢. 137/2021 bol vypracovany v zmysle § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov z dostupnych Gdajov o nehnuteinosti a to najma
zo Znaleckého posudku &. 177/2017 zo dita 15.12.20217, kiory vypracoval znalec ing. Magdaléna
Kovédova.
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Predmetomn drazby je samostatne siojaca stavba rodinnéhe domu so s.6.90 s rozélenenim na
povodntl | pristavbovli Cast, ako i s &iastoCnym podpivnicenim pod poévodnou stavbou a s
celopodpivniCenim pod pristavbou postavena na parc. KN £.80/11.

V znaleckom posudku &. 177/2017 zo dfa 15.12.20217, ktory vypracoval znalec Ing. Magdaléna
Kovadova je uvedené nasledovné:

LDispozicné rieSenie domu ;

V pbvodnej stavbe na LP.P. su sifuované dve miesinosti- chodba a sklad. Vstup na podiaZie je iba z
dvora. V pristavbe I.P.P. je pristupné cez tri osobitné vstupy z dvora. Jeden vstup je v prednej casti
pristavby do skladu. Ostaing dva vstupy si na severnej strane pristavby- jeden do miestnosti kotolne
a druhy do prafovne.

Na I.P.P. v pristavbe st situované tieto miestnosti: sklad s osobitnym vstupom z vychodnej strany
dvora. V zadnej asti pristavby je kotolria, sklad paliva, praCoviia, Spajza V pristavbe predna Gast
(sklad) je prepojena so Spajzou. IL.N.P. je situované na zvy§enom podiaZi . Vstup je iba jeden z dvora
do povodnej stavby, kiora je prepojend ( prechodnd) s pristavbou a tvoria jeden funkény celok- jednu
trojizbovil bytovil jednotku s prisiusenstvom s kuchyriou, chodbou, Spajzou, kipelfiou a s WC.

Popis stavebnych konStrukeifl a technického vybavenia :
Pévodné dast Rod.domu:

Stavba je osadena na beténovych zékladoch, s vodorovinou hydroizolaciou. I.P.P. je situované pod 1/2
plochy pévodného rod.domu. Osadenie v teréne: v priemernej hibke do 0,8m.

Na [.P.P.- Zvislé nosné konSirukcie- obvodové miry st murované tehal hr.500 Stropné konsfrukcia : je
ZelezobetGnovy strop s rovnym podhladom. Vndtorné povrchové tpravy : hladké omietka, z vonkaj3ej
strany - keramicky obklad, Vnutorné obklady nie sa. Okno je drevené jednoduché. Dvere st drevené
ramové. Podlaha: betdnova

Na LN.P.:- Zvislé nosné konstrukcie- na pévodnej stavbe obvodové miry st murované z tehdl hr.500 mm,
deliace miry a priecky sd murované z tehdl. Stropnd konsStrukcia : je dreveny trémovy strop s rovnym
omietnutym podhfadom. Strecha je stanovd. Streind krytina je sklodand — betdnové $kridle. Klampiarske
konstrukcie strechy a ostatné st z pozinkovaného plechu, Schody — st beténové s keram. Povrchom.

Vnutorné povrchové Upravy :Stukovd hladkd omietka, z vonkajéej strany - brizolitové omietka . Vnitorné
obklady stien: v kuchyni pri kuchynskom dreze. Oknd sd drevené dvojité, vybavené su s vonkaj§imi plastovymi
roletami. Dvere sii drevené ramoveé Podlahy: v izbdch su palubovky v kuchyni je PVC, v chodbe je keram. dlazba.
Vnutorné rozvody: elektroinitalécie 220V,380V rozvod studenej a teplej vody z plastovych rir, kanalizécie z
plastovych rir, Priprava TUV — el. bojlerom situovanej v pristavbe. Vykurovanie je lokdine na pevné palivo —
krbovd pec-1ks. Vnittorné technické vybavenia: kuchynské linka no béze dreva, kuchynsky 3pordk elektricky s
ridrou-1ks, kuchynsky drez z nerezu-1ks, Batéria: pdkové -1ks

Technicky stav: vyZaduje ddribu

Pristavba k Rod.domu

V pristavbe :Na {.P.P. a na IN.P. Zvislé nosné konstrukcie- obvodové miry st murované z tehal
hr.400 mm, deliace mury a priecky st murované z tehal. Stropna konstrukcia Na L.P.P. a na LN.P: je
Zelezobetonovy strop srovnym podhfadom. Strecha je plocha dvojpléstova. Stredna krytina a
klampiarske konstrukcie strechy a ostatné st z pozinkovaného plechu.

Vnatorné povrchové lpravy :Stukové hladké omietka, z vonkaj$ej strany - brizolitové omietka .
Vnatorné obklady stien: keram. obklad v kiipeini a vo WC aZ po strop. Okna sti drevené dvojité. Dvere
st drevené hladké piné . Podlahy: v izbe a v chodbe je PVC , v kiipelni vo WC je keram. dlaZba.
Vinatorné rozvody: elekirointafacie 220V, rozvod studenej a teplef vody z plastovych riir, kanalizacie z
plastovych rir, Priprava TUV — el. bojlerom. Vykurovanie je lokéine na pevné palivo. Vniitorné

fechnické vybavenia: v kipefni- smaffovana vaia-1ks, el bojler-1ks, splachovaci zéchod- 1ks,
sprchovaci kit-1ks Batérie: pékové so sprchou-2ks,
Technicky stav: vyZaduje adrzbu.”

Prisludenstvo predmetu drazby:

Plot odd. pozemok od ulice - je situovany v &ele pozemku od ulice. Celkova diZka plotu je 35,60 m a
s vyskou vyplne 1,0 m. Do plota si osadené plotové vrata a vratka kovovej konstrukcie s kovovou
vyplitou po 2 ks. Plot je z roku 1965. V znaleckom posudku &. 177/2017 zo diia 15.12.20217, ktory
vypracoval znalec Ing. Magdaléna Kovalova sa uvadza ,Zéklady a nadzakladove murivo si z

monolitickeho beténového péasu, vyplri je zo strojového pletiva v kovovom réme. Stcastou plota si:
dve velké brany a dve malé branicky z kovovych profilov.”
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Pripojka vody z verejného rozvodu - pripojka vody z verejného rozvodu s dizkou 15,0 m. Vonkajsia
uprava bola vybudovana v roku 1970. V znaleckom posudku &. 177/2017 zo dita 15.12.20217, ktory
vypracoval znalec Ing. Magdaléna Kovatova sa uvadza ,Potrubie je z ocefovych rir”

Kanalizaéna pripojka - kanalizaéna pripojka s dizkou 15 m z PVC potrubia s priemerom 150 mm.
Vonkajsia uprava bola vybudovana v roku 1970. V znaleckom posudku & 177/2017 zo dfa
16,12.20217, ktory vypracoval znalec Ing. Magdaléna Kovacova sa uvadza ,Je napojena na viastni
Zumpu umiestnenej vedfa letnej kuchyne. Vyhotovena je z plastovych rar.” '

Zumpa - beténova zumpa s uvedenou kubatlrou 27 m3.0.p situovana vedia stavby letnej kuchyne.
Vonkaj§ia Uprava bola vybudovana v roku 1970. V znaleckom posudku & 177/2017 zo dfa
15.12.20217, ktory vypracoval znalec Ing. Magdaléna Kovadova sa uvadza ,Zumpa je situovana vedfa
letnej kuchyne na pozemku dvora parc.¢. 80/3. Vyhotovena fe z monolitického Zelezobeténu.”

Pripojka elektriny - vzdusna kablova pripojka s odhadovanou dizkou 15 m. Vonkajsia Uprava bola
vybudovana v roku 1981.

Pozemky, ktoré su predmetom draZby, sa nachadzajl v mierne svahovitejSom teréne v intravilane
obce Ruzina vo vyhovujlicej poloche vzhladom k centru obce v beZnej IBV. V predmetnej lokalite je
vybudovana el. rozvodna siet, plynovod, vodovod, ako i kanalizagny rozvod. Kultira a vyuZitie -
pozemkov je ako zastavana plocha a dvor. Pozemok na parc.&. 80/3 je dvorom. Na parc.6. 80/11 je
postavena stavba RD so s.€.90 s pévodnou stavbou i Gastou pristavby. Na parc.£.80/12 a 80/13 su
postavené drobne stavby.

Opis stavu Predmetu draZby:
Povodna ¢ast' rodinného domu je v uzivani od roku 1965, pristavba od roku 1970. V znaleckom
posudku & 177/2017 zo dfia 15.12.20217, kiory vypracoval znalec Ing. Magdaléna KovaCova sa

uvadza ,Na rod.dome v roku 2015 bola vymenena siredna krytina na nové beténové Skridle.”

Prislu§enstvo predmetu drazby je v stave zodpovedajlicom obvyklému opotrebeniu.

Onpis prav a zavazkov
na Predmete drazby
viaznucich:

Zalozné pravo v prospech Slovenskéd sporitelfia, a.s., ICO: 00151653, Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, na pozemok CKN parc.&. 80/3, 80/11, 80/12, 8013 a rodinny dom so s&. 90 na pozemku
CKN  parc.é. 8011, & V- 4237/2017 =z 17.01.2018 - vz. 818, 18/18

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zaloiného prava & 367EX 731/21 z 19.08.2021 od
exekuéného tradu Banska Bystrica, Mgr. Jozef Deak, v, prospech BENCONT COLLECTION, a.s,,
ICO: 47 967 692, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, na pozemky CKN parc.¢. 80/3, 80/11, 80/12,
80/13 a stavby rodinny dom so s.¢. 90 na parc.¢. 80/11, drevaref na parc.€. 80/12, leina kuchyia na
parc.¢. 80/13, zapisané 20.08.2021, Z- 4046/2021 - vz.132/21

- Vy&Sie uvedené zalozné prava viaznuce na predmete drazby neovplyviiuje hodnotu predmetu drazby
podstatnym sposobom, kedZe v zmysle ustanovenia § 151 ma ods. 3 a 151 md ods. 1 pism. i) zakona
€. 40/1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika, vydrazitel nadobudne predmet drazby bez za&loZnych prav.

Poznamka drazobnika — Drevérefi bez s(p.&. postavena na parc. reg. ,C* &. 80/12 a letné kuchyfia
bez sup. &. postavena na parc. reg. ,C" & 80/13 nie st predmetom zalozného prava a teda nie st ani
Predmetom drazby.

Najnizsie podanie : 36.700,- EUR

Minimaine prikodenie: 300,- EUR
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Znalecky posudok:

< i . |VSeobecna cena
Cislo znaleckého | Meno znalca: Datum vyhotovenia: .
posudku: odhadu:
13712021 Ing. Lubomir Rajnoha 16.11.2021 36.700,- EUR
ZloZenie drazobnej zabezpeky: ano
Vyska drazobnej zabezpeky: 5.000,- EUR

Sposob zloZenia

drazobnej zabezpeky: 1. Bezhotovostny prevod alebo vkiad na et drazobnika ,
2. Vhotovosti do pokladne draZobnika v sidle drazobnika alebo
v mieste konania drazby,
3. Bankova zaruka,
4. Notérska uschova.

Zlozenie draZobnej zabezpeky

platobnou kartou alebo Sekom:
Drazobn zabezpeku nie je mozné zlozit platobnou kartou ani Sekom.

Adresa a tislo (¢tu na

zloZenie drazobnej zabezpeky:
V hotovosti do pokladne drazobnika v sidle drazobnika alebo v mieste
konania drazby alebo prevodom na ucet drazobnika Cislo IBAN:
SK3009000000000634824693, BIC: GIBASKBX vedeny v Slovenskej
sporitelni, a. s. s variabilnym symbolom 2862021.

Lehota na zlozenie
draZobnej zabezpeky: Do otvorenia drazby.

Doklad, preukazujdci

zloZenie drazobnej zaébezpeky:
1. Original prikazu na uhradu pefiaznych prostriedkov vo vyske
dra®obnej zabezpeky. Udastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej zabezpeky bude drazobna
zabezpeka pripisana na Udet draZzobnika,
2. Prijmovy pokiadni¢ny doklad na hotovost vo vyske draZobnej
zabezpeky, Uastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty
na zloZenie drazobnej zabezpeky bude draZobna zabezpeka zloZzena
do pokiadne draZobnika,
3. Original alebo overena kopia preukazujica vystavenie bankove
zaruky.
4, Origingl alebo overenu kopiu dokladu preukazujiceho notarsku
uschovu. :

Sposch vratenia
draZobnej zdbezpeky: Bez zbytotného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym
prevodom na Ucet tgastnika drazby alebo v hotovosti.

Ohrada ceny dosiahnutej vydrazenim:

Vydrazite!l je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim v hotovost
do pokladne drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo
vkladom na téet draZzobnika &islo IBAN:
SK3009000000000634824693, BIC: GIBASKBX vedeny v Slovenskej
sporitelni, a. s. s variabilnym symbolom 2862021 ato do 15 dni odo
dfia skondenia drazby, Ak nie je cena dosiahnuta vydraZenim vySéia
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ako 6.6840,- EUR, je vydraZitel povinny zaplatif cenu dosiahnuty
vydrazenim hned po skon&enl drazby.

Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby:

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej
lehote, prechadza na nehe vlastnicke pravo dfiom udelenia priklepy;
to neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat sa do
redistra partnerov verejneho sekfora podia osobitného predpisu, ak
v &ase priklepu nie je zapisana v tomto registri. Drazobnfk vyda bez
zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydraZitelovi potvrdenie o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch,
v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
draZobnik vydrazitelovi dve vyholovenia osvedéeného odpisu
notarskej zapisnice.

Obhliadka Predmetu
drazby/datum a Cas: Obhliadka 1: 14.01.2022 o 09:30 hod.
Obhliadka 2: 04.02.2022 0 09:30 hod.

Zaujemcovia o obhliadku sa mdzu ohlasit’ aspofl jeden def pred
konanim obhliadky na tel. &.: 02/5949 0128, Po - Pi 8:00 - 16:00 hod.
Obhliadky sa uskutotnia na mieste, kde sa nachadza predmet drazby

Podmienky odovzdania

Predmetu draZzby

vydrazitel'ovi:
1. Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu
drazby  odovzda drazobnik bez zbytocného odkiadu vydraZitefovi
predmet drazby a listiny, ktoré osvedéujd viastnicke prave a st
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcujd iné
prava vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.
2. Ak ide onehnutelnost, podnik alebo jeho dcast, odovzda
predchadzajici vlastnik predmet drazby na zaklade predloZenia
osvedCeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti
vydraZitela bez zbytotnych prietahov. DraZzobnik je povinny na mieste
spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajlci viastnik
predmetu drazby, vydrazZitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajuci vilastnik adve wvyhotovenia dostane
vydrazitel.
3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu
drazby nesie vydrazitel, Tato povinnost sz nevztahuje na naklady,
ktoré by inaé¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsaobil predchadzajuci
vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli
nahodou, ktord ich postihla.
4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydraZitefovi za
gkodu spdsobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Meno, priezvisko a sidlo notara,
ktory osved¢&i priebeh Drazby
notarskou zapisnicou:
JUDr. Marta Pavlovitova, Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava

Poucenie: V pripade, ak sa spochybituje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli
poruSené ustanovenia zakona o dobrovofnych drazbdch, mobZe
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach,
poziadat’ sd, aby uréil neplatnost’ drazby. Toto pravo zanika, ak
sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu,
ak dovody neplatnosti draZby stvisia so spachanim trestného
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V Bratislave diya 16.12.2021

ginu azaroveii ide odrafbu domu alebo bytu, v kforom m3
predchadzajici viastnik predmetu drazby v &ase prikiepu hlaseny
trvaly pobyt podfa osobitného predpisu; vtomto pripade je
mozné domahat' sa neplatnosti draZzby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolo&nej drazby bude neplatnd len ta ast' draZby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na side Zalobu o neplatnost drazby, je
povinngd oznamit' prisludnému okresnému Uradu zacatie
sidneho konania. '

Uéastnikmi stidneho konania o neplatnost drazby st navrhovatel
drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajtici vlastnik a Zalobca.

Ak vydrazitel zmaril drazbu .alebo ak sud ur€il drazbu za
neplatni, Géinky priklepu zanikaji ku diiu priklepu.

Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného
zatatia draZby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby
konanie inej drazby tym istym draZzobnikom na tom istom mieste
a ak neumoznil viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, kiora ma
k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné
prava, Ze ich mdZu preukazat' najneskér do zaatia drazby
a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Usastnikom drazby moze byt oscba, ktora spiia podmienky
ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych draZzbach a
o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov a dostavila sa s ciefom urobif’ podanie.
Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

Navrhovate! drazby: Drazobnik:
e
L M .,:'_._-,, — ’/
Zan.?talAdamié'inova' _ , JUDr. Zuzana Skublova
$pecialista senior odd. Vymahania splnomocnenec

nesplacanych pohladavok retail
odbor Riadenie Giverového rizika retail

Slovenska sporitelnia, a. s.

polda

Ug a s

Lubicéd Ribanska

$pecialista senior odd. Vymahania
f /p'espfécany’rch pohladavok retail
~"odbor Riadenie tveravého rizika retail

Slovenska sporitelfia, a. s.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCujem, Ze: ianeta Adamisinova, datum narodenia: ), Todné ¢islo: ', pobyt:
ktoréhofeil totoZnost som zistil(a)
zikonnym spdsobom: doklad tntoznostl - obéiansky preukaz, ¢islo: ——.. .- ..., uznal(a) podpis na tejto

listine za viastny. Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 1158574/2021.

Bratislava - mestska ast RuZinov diia 16.12.2021 A e o

: zamestnanec
i povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

rodné €islo:
orého(ej) totoZnost som zistil(a) Z4ko
spdsobom: doklad totoZnosti - 0bc1ansky preukaz, Cislo: uznal(a) podpis na te_]to hstm
vlasmy. Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 1158575/2021. -

Osveddujem, Ze: Lubica Ribanska, ditum narodenia:

Bratislava - mestska tast RuZinov diia 16.12.2021
Tng/Juraj Alfolds

Upozornenie:

Notar legaliziciou neosvedéuje pravdivost
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







