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U9, a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@ug.sk
821 08 Bratislava Web: www.ug.5k

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 303/2021

U9, a.s. ako draZobnik opravneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prisludnych ustanoveni zakona
¢. 52712002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplnenf zakona &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
ginnosti (Notarsky poriadek) v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,zaékon o dobrovoinych draZbach”)
zverejiiuje na zdklade ndvrhu zaloZzného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zékona o dobrovolnych
drazbach nasledovne Oznamenie o drazbe:

A,

QOznadenie drazobnika: U9, a.s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratisiava

ICO: 35849 703

Zapisany. Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, Odd: Sa, VI €.. 3070/B.

QOznacenie navrhovatela:

EQS KSI Slovensko, s.r.o.

Sidlo: Pajstinska 5, 851 02 Bratislava

1CO: 35 724 803

Zapisany: OR QOkresného stdu Bratislava | oddiel: Sro, vioZka &. 15294/B
B

Miesto konania drazby:

Mestsky trad (mesto RoZiava), Safarikova 29, 048 01 RoZiava,
Spolotenska séla

DPatum konania drazby:

11.02.2022

Cas konania draZby:

41:20 hod.

Drazba:

1. kolo drazby




C

Predmet
drazby:

Predmetom draZby st
nehnutelnosti evidované na liste vlasiniciva & 1071, katastralne Uzemie: Rodtar, obec
Rotar, okres RoZiava, Okresny Urad RoZfiava - katastralny odbor a to:

Stavby: i

- Byt €. 8, vo vchode €. 0, 3. p. v bytovom dome so sip. & 93, na parc &. 295 popis stavby: 6
bytova jednotka, druh stavby: Bytovy dom

Pravny vztah Kk parcele na kiorej leZi stavba 23 nie je evidovany na liste viastnictva.

Podiel priestoru na spolonych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a na prisiusenstve:
1667/10002,

Predmet draZzby sa drazi tak ako ,,stoji a lezi®.
Predmet draZby sa draZi v podiele 1/1, i

D

Opis
predmetu
drazby

a jeho stavu:

Bytovy dom (6 b.j.) £.s. 93 s chodnocavanym bytom &. 6 je situcvany na pozemku parc. KN
¢. 295 juznej okrajovej casti zastavaného tzemia obce Rostar v okrese RoZRava, po pravej
(Vychodnej) strane Statnej cesty Ill.iriedy RoZfava - Rostar,

Bytovy dom ma 4.nadzemné podlaZia, je bodovy s jednym vchodom, podfa &estného
vyhlasenia viasinika nehnutelnosti bol postaveny a uvedeny do uZivania v roku 1977. Vchod
do bytového domu je rieeny v urovni zvySeného prizemia po jednoramennom vonkajgom
schodisti, kde st pristupné spolofné priestory a nefunkéna kotolita na tuhé palivo. Na
jednotiivych podiaziach s po dva byty, v bytovom dome je celkom 6 bytov. Bytovy dom je
ZastreSeny plochou dvojpldstovou strechou, klampiarske kondtrukcie z pozinkovaného
plechu. Stropy s0 Zelezobetdonové, schodistovy modul je rieseny Zelezobetdnovym
schodiskom bez vyfahu. Byty majl predsadené loggie na zépadnom priedell. Vnutorné
omietky vapenné Stukove, fasadne omietky pévodné brizolitové. Okna povedne drevené
zdvojené, v niektorych bytach st okna plastové, dvere hladké piné a zasklené, vchodové
dvere do bytového domu dvojkridlové palubové s &lastotnym pogkodenym zasklenim.
Podiahy s spolognych priestoroch st prevedené cementovym poterom so zvyskami PVC.
Bytovy dom je napojeny na vodoved, kanalizéciu a elektrickt siet, vykurovanie a tepli vodu
si viastnlict bytov z dévodu nefunkénej kotolne zabezpedujli samostatne - prevazne lokélne,
&im doslo k znizeniuy ‘

kategarie bytov.

Stavebno-technicky stav bytového domu :

Bytovy dom je v zlom stavebno-technickom stave, je neudrZlavany. Zakladna Zivotnost
vzhfadom na zhoreny stavebno-technicky stav a absentujucu Gdr2bu je zniZend na 80
rokov, vypocet opotrebenia je stanoveny linedrnou metddou.

—

Celkova podlahové plocha bytu je stanovena podla povodného znaleckého posudku 74,85/
m2 vratans komory na poschod! bytu (bez plochy nezistenej pivnice).

Byt je trojizbovy a pozostava z tychto priestorov: hala, z kforej sa vstupuje do ostatnych
miestnostl - troch izieb, kupelne, WC, komory a kuchyne. K bytu patrl s komora na
poschodi. Loggia je pristupna z obyvacej izby.

Stavebno-technicky stav: v ase obhliadky ohodnocovany byt nie je uZivany, byt je v zlom
stavebno-technickomn stave - zaznamenané su viaceré poruchy spdsobené zatekanim
strechy - degradované omietky stropov a stien vratane vyskytu rias a plesnl. Pogkodené st
vyplne otvorov, elekirorozvedy bez zasuviek, vypinadov a istitov, keramické obklady
podkodené, chybaji niektoré zariadovacie predmety, zdegradovang je kuchynska linka,
vstavana skrifia, byt nema zabezpetene vykurovanie,

Pévodné podlahy st prevaine z PVC, v kipelni, WC a na loggii maloplo&na keramicka
diaZzba, v komorach len cementovy poter. Okna s pdvodne drevené zdvojené, interiérové

dvere sU hladke piné v kovovych zarubniach. Vchodové dvere do bytu st hladké piné

U9.sk

Zapisang v OR okresného sidu Bratislava I, Viozka 3070/B. | 150:35848703 st 1




r, Obeg

tavby: 6

snstva:

potiahnuté koZenkou - bez kluliek a zamku.

V kuchyni bez keramickych obkladov je situovana dozité vihkostou zdeformovana kuchynska
linka so smaltovanym drezom bez batérie, na vedlzgjej stene je stara batéria bez osadeného
drezu. V kuapelni je osadena ocel.smaltovana vafia a el.zaschnikovy ohrievad vody, predtym
tu bol osadeny aj smaltovany drez. WC kombi v samostatne] miestnosti bez obkladov.
Vykurovanie bytu bolo pévodne zo spologne] kotolne rebrovymi radiatormi, toho &asu je
vykurovanie nefunkéné. V byte je odpojeny a poskodeny rozvod NN, vody a kanalizacie.

Byt v stidasnom stavebno-technickom stave nie je uZivania schopny, byt vyZzaduje rozsiahlu
rekonstrukciu viazan( aj na rekonstrukciu bytového domu, ktord spoéiva v odstraneni
poruchy a zatekania strechy, dorieSenie vykurovania. K bytu patri aj podiel na spolognych
castiach a spolognych zariadeniach domu.

Nakolko predmet draZby nebol znalcovi spristupneny, znalec pri ohodnotenl predmetu
draZby v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vychadzal z dosiupnych
Udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii, tj. pouzil starsi znalecky posudok, &. 04/2020
vypracovany znalcom Ing. Martinom Hromjakom zo diia 03.01.202¢.
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E.
Prava a V3etky nasledujiice zdlozné prava v pripade lspe3nej drazby zanikaji vzmysle §
zavazky 151ma a § 151md zédkona &. 40/11964 Zb. (Obéiansky zakonnik) a vydraZitel nadobida
viaznuce na |predmet drazby bez zat'aZenia zaloZnymi pravami.
predmete
drazby. Vklad zéloZnéhe prava & V 1863/12 v prospech: EOS KSI Slovensko,s.r.o. Pajdtinska 5,
851 02 Bratislava , ICO : 35724803 / pdvodne Slovenskej sporitelne, a.s. so sidlom
Tomasgikova 48, 832 37 Bratislava, ICO : 00 151 653 na byt &. 6, vehod 0, 3.p. nachadzajuci
sa v byiovej jednotke so sip. & 93 postavenom na parcele registra C KN &.295 a
spoluvlastnicky podiel o velkosti 1667/10002 na spoloénych &astiach a spolognych
zariadeniach domu - 3/13 - Zmluva ¢ postipen! pohladavok & 0220/2021/CE R 184/21 -
24/24
F.
Spbsob Hodnota predmetu draZby bola zistend podfa znaleckéhe posudku €. 120/2021, ktory
stanovenia |vypracoval Ing. arch. Jan Kimak, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Odhad hodnoty
ceny nehnutelnosti, Pozemné stavby, zaplsany v zozname znalcov, timodnikov a prekladatelov
predmetu vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky, evidenéné gislo znalca 911560.
drazby. Datum vypracovania znaleckého posudku: 08.10,2021.
Suma 2500 €
ohodnotenia
G.
Najniz$ie podanie: 2.500 €
Miniméine prihcdenie: {150 €
H.
Drazobna zabezpeka: |500 €
Spésob ZloZenia}1. Bezhotovostny preved alebo vklad na G&et draZobnika IBAN: SK71 0200
draZobnej zabezpeky: |0000 0019 5703 8659, vedeny vo VUB, a.s. s variabilngm symbolom 3032021,
2. V hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4, Notérska Uschova.

DraZobni zabezpeku nie je moZné zloZit' platobnou kartou ani 3ekom.

.Dolflad preukazujuci| 1.

Original prikazu na Ghradu pefiaZnych prostriedkov vo vyske drazobnej
draZobnej|zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k draZbe, ak do otvorenia drazby bude
draZobnd zabezpeka pripisana na Ucet drazobnika,
2, Prijmovy pokladnicny doklad na hotovost vo vyike draZobnej zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k draZbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie draZobnej
zabezpeky bude drazobna zdbezpeka zloZzena do pokladne drazobnika,

3. QOriginél alebo overena képia preukazujica vystavenie bankovej zaruky,
4, Origindl alebo overend kopiu dokladu preukazujiceho notarsku tischavu.

@ =



Lehota na zloZenie
drazobnej zabazpeky.

Do otvorenia drazby.

Vratenie - draZobnej

Bez zbytotného odkladu po skonéeni drazby v hotavesti alebo bezhotovostnym|

'|zébezpeky. prevedom na tdet dgastnika drazby.
CH.
Sposob uhrady ceny|Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do pokladne
dosiahnutej v sidle draZobnlka alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na ucet
vydrazenim. drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659, vedeny vo VUB, a.s. s

variabilnym symbolom 3032021 a to do 15 dnl odo dia skonéenia drazby,; v
pripade, e suma dosiahnuta vydraZenim presiahne 6.840,00 EUR v opatnom
pripade hned po ukonéeni drazby.

Obhliadky  predmetu
drazby

1. termin 13.01.2622 o 10:00 hod.
2. termin 03.02.2022 o 10:00 hod.

vlastnickeho prava k
predmetu drazby.

Organizacné Zaujemcovia o cbhliadku sa ohlésia aspofi jeden defi pred konanim obhliadky na

opatrenia. tel. &.: 02/6949 0129, Po-Pi 800 - 16:00. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona ¢&.
527/2002 Z.z. o dobrovomych drazbach je viastnlk predmetu draZby, drZitel alebc
najomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenyck
terminoch.

J.

Nadohudnuiie Ak vydraZitel zaplatl cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadz:

na nehe viastnicke prévo diiom udelenia priklepu; to neplati, ak je vydraZitelon
osoba, kiora je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sekiora podls
zakona &. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora, ak v &ase priklepy
nie je zaplsand v tomto registri. Drazobnik vyda bez zhytoéngho odkiadu pe
nadobudnutl viastnickeho alebo iného préva vydraZitelovi potvrdenie o vydrazen
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarsk:
zapisnica vyda drazobnik vydrazitefovi dve vyhotovenia osvedteného odpisi
notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazhby.

1. Po nadobudnutf vlastnickeho préva alebo iného prava k predmetu drazb:
odovzda drazobnik bez zbytotného odkladu vydrazitefovi predmet drazby a listiny
ktoré osveddujl viastnicke pravo a sl nevyhnuiné na nakladanie s predmetor
drazby alebo osvedCuju iné prava vydraZitefa k predmetu drazby a vydrazite
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, predchadzajlci viastnlk j
povinny odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia osvedéeného odpis
notéarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela bez zbytoZnych priefahoy
Drazobnik je povinny na mieste spisat zépisnicu o odovzdani predmetu drazby
Zapisnicu o odovzdani predmetu draZby podpise predchadzajici viastnik predmet
drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno wvyhotovenie zapisnice dostan
predchadzajuci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoh
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, této skutoénost sa vyznadi
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanl 3 tejto osobe.

3. Viéetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu draZby nes
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktore by inac nevznikli, ak ic
svojou vinou spdsobil predchadzajici viastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak il
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postibla.

4, Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skoc
spasobeny omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poutenie podia §21
ods. 2 az 6 zakona
527/2002Z.z. 0
dobrovelinych
drazhéch

1. V pripade, ak sa spochybiuje platnost zéloZnej zmiuvy alebo boli poruser
ustanovenia zékona o dobrovelnych drazbach, mdze osoba, ktora tvrdf, Ze ty
bola dotknuta na svojich pravach, poziadat, stid, aby uril neplatnost' drazby. Pra
domahat sa uréenia neplatnosti drazby zaniks, ak sa neuplatni do troch mesiact
odo diia priklepu, ak dovody neplatnosti drazby sUvisia so spachanim trestnet
&inu a zaroveh ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajici viastr
predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zakona ¢. 253/18¢
Z.z. o hlaseni pobytu obdanov Slovenskej republiky a registr obyvatell

Ug.sk
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Slovenskej republiky v zneni zakona &. 454/2004 Z.z., v tomto ptipade je moZné
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolodnej
drazby bude neplatna len ta dast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. . - -
2, Osoba, ktora podala na stde Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o drazbe, je povinnd oznamit Okresnému dradu - katastralny odbor,
zadatie stdneho konania.

3. Uéastnikom stdneho konania o neplatnost’ drazby podla bodu 1. pismena
K tohio oznamenia o drafbe, si navrhovatel drazby, draZobnik, vydragitel,
predchadzajici vlastnik a dotknutd osoba pedla bodu 2. plsmena K tohto
oznamenia o drazbe.

4, Ak std uréi drazbu za neplatnt, Géinky priklepu zanikaja ku diiu priklepu.

5, Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zatatia
drazby, ak bolo priginou oneskoreného zatatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznit viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu draZby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

L.
Meno a priezvisko notara: JUDr, Rastislav Demeter
Sidla: Tkadcska 2, 080 01 Pregov

Za drazobnika:

Za navrhovatefa:

p ‘ -
v Bratislave, dia 45 1A, s V Bratislave, ara /1. Th
a . / i
Podpis: ./....... = Podpis: .
JUDr, Zuzana Skublova gr. Daniel Simko
Funkcia: spinomocnenec kcia: splnomocnenec
Usg, a.s. EQS KSI Slovensko, s.r.0.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
@svedtujem, Z¢: Daniel Simko, ditum narodenia: rodné éislo: pobyt:
_ arého(er) totoZznost’ som zistil{a)
onnym spdsobom: doklad totoZnosti - obfiansky preukaz, &islo: , listinn predo mmou

ylastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 1156784/2021. -

ratislava - mestskd Sast’ Staré Mesto diia 15.12.2021

Upezornenie:

Notir legaliziciou neosvedeuje pravdivost
- skuto&nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







