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alec: Ing._Dagmar Jancovicova &fslo posudku: 270/2021
vZpalec

§ 1. UVOD POSUDKU

¥ 1. Oloha znalca:

. gtanovenie vieobecnej hodnoty bytu &. 570, 18.posch. ,,Obytnéhe siboru Il veze", stipisné &islo 12985,
: Bajkalska ulica vchod &. 9 v Bratislave, postavenom na pozemku parc.6. 23013/17 a pozemkov parc.é.
" 53013/13, 23013/17, 23013/21 so spoluviastnickym podielom na spolodnjch Sastiach, spolo&nych
ssriadeniach domu a spoluvlastnicky podiel na pozemkoch, evidovanych na LV €. §455 v k4. Nové
Mesto, obec BA m.&. Nové Mesto, okres Bratistava IIl,

3, (el znaleckého posudku:
- pre u&el vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 02.09.2021
£, Datum, ku kforému sa nehnutelnost' alebo stavba ohodnocuje: 24.09.2021
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadéavatelom:

. - Kolaudaéné rozhodnutie Zn.:UkaSP-2009/728-R-KHA, vydané MC Bratisslava-Nové Mesto, zo diia
 ° 16.07.2008 s pravoplatnostou zo dita 28.07.2009 - kopia

- Podorys bytu &. 570, 18.p., Bajkalska ul.&. 9, Bratislava - kdpia

b) Podklady ziskané znalcom:

- Képia vypisu z katastra nehnutelnostl, list viastnictva & 5455 - &iastoény, k.U, Nové Mesto - obec: BA-
m.&. Nové Mesto, Bratislava lli., dfia 01.09.2021, vytvoreny cez internetovy porta).

- Képia z katastrainej mapy vytvorena cez internefovy portal ,,zbgis.skgeodesy.sk", k.4. Nové Mesto -
obec: Bratislava m.¢. Nové Mesto, Bratislava lll., dia 01.08.2021

- Zameranie a zakreslenie skutoéného stavu bytu - pddorys bytu

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentécia stavu bytu k d&tumu miestneho Setrenia.

6. PouZité pravne predplsy a literatira:

» VyhidSka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobechej hodnoty.

e Zakon &. 50711876 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen!.

e Zakon & 162/1895 Z.z. o katasiri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

Vyhlagka €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévajd niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., kterou sa ustanovuji podrobnosii 0 vSeobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o v$eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
oscbami s obmedzencu schopnostou pohybu a orienticie

* Vyhidska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnuteinosti a o zapise viastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastrainy zakon) . :

» Vyhlaska Federalneho tatistickeho tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objekiov a stavebnych préc vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouZitého kataldgu rozpogtovych ukazovatefov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z,, ktorou sa vydava §tatisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR & 182/1893 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.. : : .

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoStu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- 7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:

&) Definicie pojmov
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Véeobecna hodnota (VSH)

VEeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnuteingsti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku difu ohodnotenia, ktor( by tiete mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volngj stitaZe, pri poclivem predaji, ked kupujici aj predavajuci
budi konat s pafritnou informovanestou | opatrhostou a s predpekiadom, #e cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent:
stavbu nadobudnut formou vystavby v éase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

b) Definfcie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technicke] hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpottové ukazovaiele publikovane v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podfa poslednych znamych statistickych Gdajov vydanych SU SR plainych pre 2.
Stvrirolk 2021.

Pri stanovenf technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou
metddou, .

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnhej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

s Metoda porovnavania {Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovhanie je potrebny
stbor aspofl troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavané plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

o Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovsj a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou budlcich odgerpatelnych zdrojov podas Sasovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov podas
casovo obmedzengho ohdobia s naslednym predajom),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnsf hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

» Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na parovnanie je potrebny
sitbor aspoi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na edliSnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

s  Vynosova metdda (l.en pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotlta kapitalizaciou budicich odéerpatefnych zdrojov potas &asovo neobmedzeného
obdaobia),

s Metdda polohovej diferenciacie {Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohove] diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

sobitné poZiadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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yber pouZitej metody:
shodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhldSky MS SR €. 492/2004 Z.z.

ystanoveni v&eobecne] hodnoty majetku. PouZita je metoda polohovej diferencidcie, porovnavacia

Mesteda z ddvodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na frhu v danej Iokalite nebola pouZita. Pouzitie

ambinovane] metddy na stanovenie vieobecne] hodnoty nie je moZne, pretoze byt nie je schopny

E%sahovat primerany vynos formaou prendjmu tak, aby bole moZné vykonat kombinaciu.

y;poéet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatefov publikovanych v
atodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoltovy

Me

ikazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
Norbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
N5dla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. stvrirok 2021, prevzaty
Pinternetovej stranky Ustavu sudneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Tr4B

Matéda polohovej diferenciacie
Met6da vychadza zo zékladného vztahu:

TH * kpp (€],
T™H — technicka hodnaota stavieb na trovni bez DPH,
- koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyiadruje pomer medzi technickou hodnotou

Kep
a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

N3 uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuié v metodike
S|, Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
attruh nehnutelnostl, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZite
WRoreerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbomych sksenosti. Nasledne je

Nigdnotenim viacerych polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost.
i objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

binovana metada
stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:
o= aHV+bTH (€l

a+b

- vynosova hodnota stavieb [€],

technicka hodnota stavieb [€],

vaha vynosovej hodnoty [,

vaha technickej hodnoty, spravidla ravna 1,00 [-].

y-vs'fnosovﬂ hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu 2 pozemkov. V pripadoch, ked sa
yhiosova hodnota stavieb priblizne rovna siiéiu alebo je vy&sia ako technickd hodnota stavieb, spravidia

agl: a=b=1. V ostatnych pripadoch plati: a>b.

{

% "t'__éda porovnavania
\:‘ pouZitie porovnavace] metsdy je potrebny sbor minimalne troch ponukovych alebo reslizovanych
libhopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecne] hodnoty

1T Eédou porovnavania je podfa vztahu;

s =M. VSHMJ [€]

- potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
- priemerna vSeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m’.

',Vnanie treba vykonat na mern( jednotku (obstavany priestor, zastavana ploche, podiahova plocha,
SeXa, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu.

5

4
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B taktory porovnavania:
£ ekonomické (datum prevodu, forma prevoduy, spdsob platby a pod.),

- polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

konstrukiéné a fyzické (8tandard, nadstandard, podstandard, prislugenstvo a pod.).

- dy na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
slaril) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylu&it vietky vplyvy mimoriadnych

hesti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujdcim, stav tiesne predavajiceho

ul
7

I % kupujliceho a pod).

Ne é polohovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zékladného vztahu:
W&z =M™ (VHu * o) i€l _

- poZet mernych jednotiek (vymera pozemku),

- vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku

- koeficient polohovej diferenciacie

. M
. VHw
s Kpp

%a porovnavania

uZitie porovnavacej mefody je potrebny suibor minimélne froech ponukovych alebo realizovanych
opredajnych cien v danej lokalite. Z&kladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metodou porovndvania je podfa vztahu:
WStz = M. VSHw [€]
kdek:
" -vymera hodnoteného pozemku v m?,
- priemerna vieobecn4 hodnota pozemku uréena porovnavanim na merni jednotku v €/m.
"imanie treba vykonat na mernG jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
Ibotovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku,

Lilayné faktory porovnavania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2] polohové (napriklad mieste, lokalita, atraktivita, prisiup a pod.),
‘i 33} fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost z&stavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

P;cfl_klady na porovnanie (doklad o prevode aleho prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kaficeldril) musia byt identifikovatefné. Pri porovnévani sa musia vylG&it vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho

alébo kupujiceho a pod).
0sova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budlcich odéerpatemnych zdrojov potas Sasovo

0
bmedzeného obdobia podia vzfahu

i 0z
VRl POZ ="~ €}

lkde

0 — odCerpatelny zdraj, kiorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom hospodareni
g formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych pozemkoch je mo2né v
odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z pofnohospodérske] alebo lesnej vyroby.

ks, Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok], )
K¢ _  (rokova miera, kiora sa do vypotiu dosadzuje v desatinnom fvare [%/100]. Urckova miera

: * zohfadfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.
) j\{lastnicke a eviden&né lidaje :
W¥pis z katastra nehnutelnost], List viastnlctva &_5455-Giastoény. vytvoreny cez katastralny portsl diia

0il:09.2021
- Brafislava .obec - Bratistava - m.&. Nové Mesto, katastrélne dzemie - Nové Mesto.

CAST A: Majetkova podstata:
?“Oely registra ,,C" evidovanej na katastrainej mape

5



gislo posudku: 270/2021

‘ : Inq. Dagmar Jancoviéovg

Sposcb vyuz.p. Umiest. p.  Prav. vz. Druh ch.n.

s Vymeravm2 Druh pozemku

3/ 75 Zastavané plochy a nadvoria 22 1
Beoo17 2117 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

20 Zastavané plochy a nadvoria 22 1

ob ;fyuz' i ;
Pozemok, na kiorom je postavena bytové budava oznagena siipisnym &Sislom
kpozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a Utelova komunikécia, lesna

: tfa, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stgast

I miestnenie pozemku:
FiEszemok je umiestneny v zastavanom Ozem.

i:v
Stpisné na parcele druh popis druh ch. n. umiestnenie
slo: éislo stavby stavby stavby
Obytny stbor |l veze, Bajkal.ul.9 1

{2985 23013117 20
Jir?

flegenda:

Bnth stavby:

R0k In& budova

K umnigstnenia stavhy.

(EStavba postavend na zemskom povrchu

a nebytové priestory

B. Viastnici a iné opravnené osoby:
priezvisko, meno ( n&zov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1CO)

a miesto trvalého pobytu ( sidlo} viastnika, spoluvlastnicky podiel

Eyty
e chod:  Bajkalska 9 18.p. byt & 5700
iel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu 6219/2001685

zastnik pravneho vztahu: Viastnik
FRABASTAV, s.1.0., DruZstevny rad 7, Stirovo, PSC 943 01, SR
11

Spoluvlastnicky podiel;

ul nadobudnutia;
miuva o prevode V-12131/10 zo diia 24.6.2010

GAST C. Tarchy:
g Zakonné zaloZné pravo v prospech ostainych viastnikov bytov a nebytovych priestorov na byt €. 570,
8.p., vchod Bajkalska 9, podra § 15 zdkona & 182/1993 Z.z., navrh na zépis zo difa 25.02.20186, Z-

FE3670/16

= Daflove zaloZné prévo v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy na byt &. 570 na 18.p., vchod

[Bajkalska 9, podfa rozhodnutla &. 1/16/221407-22/53/301622 zo 04.08.2016, vykonatené 04.08.2016,

[Bravoplatné 06.09.2016, 2-17567/16

- Exekuéné zalozné pravo v prospech Socislna poistovita so sidlom v Bratislave, Zahradnicka 31 (ICO

130807484) na byt &. 570, 18.p., vchod Bajkalska 9, podla exekugného prikazu EX 301/2016-12 zo diia

9.12.2016 (stdny exekutor JUDr. Rastislav Horsky, Bratislava), Z-26842/16

- Exekuéné zalozné pravo v prospech opravneného Sacidlna poistoviia so sidlom v Bratislave, ICO:
807484 na byt &. 570/18.p., Bajkalska & podla exekutného prikazu EX 307/2016 zo dfia 20.12.2016

gsudny exekitor JUDr. Rastislav Horsky), Z-27291/16

- Exekutné zalozné préavo v prospech: Viastnici bytov a nebytovych priestorov v obytnom stibore 11l Veze

iha ul. Bajkalska 9, 9/A a 9/B v Bratislave v zastipen! SOMAT Group a.s., ICO: 35828684, na byt &.570,

18.p., vchod: Bajkalska 9, podra exeku&ného prikazu EX 171/16 zo dita 21.03.2017 (sud. exekutor Mgr.

gRoman Vozar), Z- 5212/17

3 Exekugné zaloZné pravo v prospech EXPORT DPS spol. s r.0., ICO: 31392164 na byt & 570, 18.p.,

vehod Bajkalska 5 podla exekudného prikazu 161 EX 161/18 zo diia 13.07.2018 (stdny exekdtor JUDT.

Patricius Badura), Z-13289/2018
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éxekuéné zaloZné pravo v prospech opravneného Lubomir Biskup (nar. ) na byt &. 570,
H8:p., vehod Bajkalska 9, podia exekuéného prikazu 161 EX 167/18 zo dfia 23.07.2018 (stdny exekitor

Jtijlgr. Patricius Badura}, Z-13864/2018
Eixekuiné zdloZné pravo v prospech opravnengého Jan Karof (nar. Yy na byt &. 670, 18.p.,
knod Bajkalska 9, podra exekuéného prikazu 161 EX 171/18-11 zo diia 24.07.2018 (sudny exekitor

D, Patricius
Fadura), Z-13865/2018

- ckutné zaloZné pravo v prospech opravnengho Slavomir Harajdi¢ (nar. na byt &. 570,
s_-_p., vchod Bajkalska 9, podia exekuéného prikazu 161 EX 172/18-11 zo diia 24.07.2018 (slidny

exekator JUDr. Patricius Badura), Z-13866/2018
e ekutné zaloZné prévo v prospech Viadimir Vasif, (nar. na byt & 570, 18.p., vchod
Bajkalska 9, podfa exekuéného prikazu 161 EX 166/18-11 zo difa 23.7.2018 {stdny exekdtor JUDT.

Patricius Badura, Bratislava), Z-13867/2018
E'Eyekudné zaloZné pravo v prospech opravneného Miroslav Ivan .. nabyté& $70na18.p,
éhod Bajkalskd § , podla exekudného prikazu 161 EX 169/18-11 z 23.07.2018 (sudny exekutor JUDT.

Patricius Badura, Bratislava), Z-13868/2018
L Exekuéng zéloZneé pravo v prospech opravnengho Ladislav Glogovsky ina byt¢. 570 na 18.p,,
fehod Bajkalska @ , podra exekugéného prikazu 161 EX 170/18-11 2 24.07.2018 (sudny exekutor JUDT.

Patricius Badura, Bratislava), Z-13870/2018
Ef Exekuéné zaloZné pravo v prospech Emil Turglk, {nar. ) na byt & 570, 18.p., vchod Bajkalska
9: podla exekugného prikazu 161 EX 168/18-11 zo dfia 23.7.2018 (stdny exekdtor JUDr. Patricius

[Badura, Bratislava), Z- 13871/2018
Exekuéné zaloZné pravo v prospech opravneného Ing. Stefan Pal-Fejes (nr. _nabyt& 570,
18.p., vehod Bajkalska 9, podla exekugného prikazu 161 EX 173/18-11 zo diia 26.7.2018 (sud. exek.

bUDr. Patricius Badura), Z-14018/2018

iEyekutné zaloZné pravo v prospech Andrej Sitak, (nar. - _ abyt& 570, 18.p., vehod

Bajkalska 9, podla exekucného prikazu 161EX 177/18-11 zo dfia 13.8.2018 (stdny exekdtor JUDr.

fpatricius Badura, Bratislava), Z-15237/2018

4 Exekuéné zaloZné pravo v prospech Marian Mariéak (nar. _na byt & 570 na 18.p., vchod

W0.ikalska 9, podfa exekucného prikazu €. 161 EX 180/18-11 zo difa 13.08.2018, (stdny exekutor JUDr.
xPatricius Badura), Z- 15239/2018.

- Dafiové z&lozné pravo na byt . 570 na 18.p., vchod Bajkaiska 9 v prospech Dafiového Gradu

' Brattislava, podfa rozhodnutia €.101151232/2020 zo diia 09.07.2020, pravoplatné 31.07.2020, Z-

- 12906/2020

- Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na byt & 570 na 18.p.,

. vchod Bajkalska 9, podfa § 15 ods. 1 zakona NR SR ¢&. 182/1983 Z. z. v znenl neskorsich predpisov,

podia Ziadosti zo diia 4.9.2020, Z-17156/2020.
g Iné udaje: Bez zapisu
¥: . Poznamka: Bez zapisu.

l\ ¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenta:
i Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola stanovena diia 02.09.2021. Nakoiko v ase

: efrenia nebola spristupnena nehnutefnost, boli zadavatefom poskytnuté podkiady, Fotodokumentacia
1 bytového domu od ulice bola vyhotoven& znalcom dfia 02.09.2021.

i d} Technicka dokumentdicia:
¢ Zadavatefom nehnutelnosti bolo predloZené Kolaudagné rozhodnutie, ako vek stavby a podorys bytu. V

. Gase $etrenia nehnutelnost nebola spristupnena.
E Vek stavby pre GZel ohodnotenia bol stanoveny z predioZzeného Kolaudaéného rozhodnutia. Na zéklade
. toho bol objekt dany do uZivania v roku 2009 z &oho vyplyva, Ze vek domu je 2021-2008= 12 rokov, Comu

zodpoveda aj jeho opoirebenie a technicky stav kondtrukeil. Zivotnost bytového domu je 100 rokov -
revzath z Metodiky vypodtu véeobiecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v

4 giline.

E ¢) Udaje katastra nehnutefnosti:
. Ohodnocovany byt, NP a spoluvlastnicky podiel na spolonych &astiach, zariadeniach objektu a na

pozemkoch je na zaklade evidencie v katastri nehnutefnosti a vypisu z listu viastnictva &. 5455 vo
wlugnom viastnictve FRABASTAV, s.r.0., Druzstevny rad 7, Stirovo, PSC 943 01, SR, so
spoluviasinickym podielom 1/1. Vlastnicke préva k nehnutefnostiam nadobudnuté: - Zmiuva o prevode V-

12131/10 zo dita 24.6.2010
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hodnocovans’r byt ma pridelené ¢lslo 570 sa nachadza na 18.posch., Obyiného siboru [l veZe, sip.g.
n9g5 postavenom na pozemku parc.8. 23013/17 - v ki. Nové Mesto - podorysny tvar stavby a
Eniesinenie stavby na pozemku vzhladom na okolith zéstavbu koreSponduje s nakresom v katastralne]
Fape. Pristup k domu je po verejnej komunikacii - Bajkalska ulica.

N ohodnacovanych nehnutelnostiach si evidované tarchy:

ki Dariové zalozné pravo v prospech Hiavného mesta SR Bratislavy

Mevekudné zaloZné pravo v prospech Socialna poistovita so sidiom v Bratislave,

I xekutné zalozné pravo v prospech: Viastnici bytov a nebytovych priestorov v obytnom stibore Il Veze

va ul.
‘ajkalské 8, O/A a 9/B v Bratislave
B ckucné zaloZné pravo v prospech EXPORT DPS spol. s r.o.,

R cekudng zaloZné prévo v prospech opravnensgho Lubomir Biskup
K Evekudné zaloZné prévo v prospech opravnengho Jan Karol
E'Exekucné zaloZné pravo v prospech opravneného Siavomir Harajdi¢

¥ =vekutngé zaloZneé pravo v prospech Viadimir Vasil,
bExekutné zaloZné pravo v prospech opravneného Miroslav Ivan
& Exekuéné zaloZné prévo v prospech opravneného Ladislav Glogovsky

EExekudné zaloZné pravo v prospech Emil Turdik,
s Evekuiné zaloZné pravo v prospech opravneného Ing. Stefan Pél-Fejes

XExekuéné zaloZné prava v prospech Andrej Sigak,

& Exekudné zaloZné pravo v prospech Marian Maricak
afiové zaloZné pravo na byt & 570 na 18.p., vchod Bajkalska 9 v prospech Dafiového tradu

Bratislava,
= Z4loZné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov

)Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:
Byt - &. 570 na 18.posch. bytového domu, sip.&. 12985, Bajkalska ulica, vchod Elslo 9, k.. Nové Mesto,
lobec: BA-m.&. Nové Mesto Bratislava, so spoluviastnickym podielom 6219/2001685 na spolognych

Edastiach, zariadeniach domu a na pozemkoch.

- Vymenovanie jednoflivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
INP - & 1K51 na 5.posch. bytového domu, sip.s. 12985, Bajkalska ulica, vchod éislo 9B, k.u. Nové
Mesto, obec: BA-m.&. Nové Mesto Bratislava, so spoluvlastnickym podielom 160/4184520 na spolo&nych

&astiach, zariadeniach domu a na pozemkoch.

i3
2>

. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

A BYTY
1.1 Byt - €.570, 18.posch., Bajkalska ul. €. 9, Bratislava

SPOPIS

Popis bytového domu:
EObytny dom Wl veZe slp.¢. 12985 sa nachadza v mestske] casti Nové Mesto na Bajkalskej ulici v

EBratislave, postaveny na pozemku parc.&. 23013/17, dany do uZivania v roku 2009. |de o objekt ovélneho
-{varu a pozostava z 23.NP a 1.PP, kde sa nachadzaju garazové stojiska prislichajice k bytom . Na 1.NP
b~ prizemi sa nachadza vstup do objektu, obchody, sluZby, reStauracie, na 2.-4.NP sa nachadzaju
EgaraZové stojiska prisliichajice k bytom. Na 5.NP sa nachadzaju pivnice prislichajice k bytom, family
groom, fitnes centrum, v ostainych NP sa nachadzaju Uz len bytové jednotky. Zakladové konstrukcie si
Zelezobeténové hibkové resp. rieSené ako zakladové doska s izoldciou proti zemnej vihkosti, zvislé
konstrukcie Zelezobeténovy skelet v kombinacii so Zelezobetonovymi monolitickymi stenami. Stropné
Bkondtrukcie Zelezobeténové s rovnym podhladom, schodisko Zelezobeténové, opatrené zébradlim.
. Zastreéenie ptochou strechou s kiytinou z PVC - Fatrafol, - vegetaénd tprava. Povrchovu tpravu objektu
:tV_carl fasadny obklad na kovovych rodtoch s izolaciou z minerdinej viny, povrchové Gprava vnitornych
§stien sadrové omietky hladké s naterom v &asti prizemia keramicky obklad stien. Vstupné dvere a okné
;.hllnlkové. Podlahy v spolo&nych priestoroch z keramicke] dlazby. Vykurovanie Gstredné s panelovymi

8
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ol ovymi radiatormi, elektrointalacia svetelna i motoricka, bleskozvod, vytahy s noshostou 1800kg,
e evakuatneho vytahuy, 24-hodinovy recepcia, spoloéné fitnescentrum, family room, schranky,

seky, rozvody televizie, internetu .

jastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolodnych €asil, spoloénych zariadeni domu a
uviastnicky podiel na pozemkoch.

Joénymi zariadeniami dome si: spolofna televizna anténa, bleskozvody, okna, dvere, telefonna,
wvodna a plynova domova pripojka a rozvody po bytové uzavery, elekirickd domova pripojka a
Bzvody po bytové istiCe a vypinate, odpadové stipatky od bytovych odbotiek pa domovi pripojku
fane, osvetienie spoloénych Sasti domu, elekiricka rozvodna skrinz s elekiromermi.

poloény'rmi éastami dome si: spolodné priestory v suteréne, zaklady domu, sirecha, chodby,
Phyodové mury, priecelie, vchod, schodisko, chodby, vodorovné a zvislé kondtrukcie, izolatné

[Construkcie.

(x i':is bytu:

®hodnocovany byt €. 570, nachadzajlici sa na 18.posch. bytového domu a dispozi¢ne pozostava z dvoch
ebytnych miestnosti a prislusenstva, ktoré tvoria, predsief, kuchynsky kut, 3atnik, kdpeffia a samostatné
We. Z obyvacej miestnosti a jednej izby je vystup na léggiu o vymere 4,44m2. Obyvacia miestnost je

prepojend s kuchyiiou a jedaliou.
Ldase Setrenia nebola bytova jednotka spristupnend, ani neboli predioZzené zadévatefom predloZzene

podklady o stave bytu, ani fotodokumentacia, ohodnocujem ju v Standardnom vybaven!.

PATRIEDENIE STAVBY

d SO: 803 2 Domy abytné typové s konstrukEnymi siistavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
T 3 Nazov miestnosti a vypotet Podlahova plocha [m?]
Bbyvacia miestnost s kuchyfiou  26,05+8,04 32,09
lizba 3,30"4,45 14,69
redsied 2,85 ,95+1,735*1,115 7,49
{Zatnik 1,40%,50 2,10
upeliia ' 1,75*2,185 3,82
[samostatné WG 2,00%0,92 1,84
iy potitana podiahova plocha 62,03
halkon 4,44 4,44

TANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoitovy ukazovater: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
EKoeficient konstrukcie: kg = 0,993 (montované z dielcov beténovych tysovych)

EKoeficient vyjadrujlici vvoj cien: key = 2,720
FKoeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 1,10
FPotet izieb: 2

(,‘Vy"por':et koeficientu vplyvu vybavenia objektu

| é'islo Nazov C‘:‘S \Eg!podiel Koef. stand. ks !]prava*podielu cflgg\r,l%tpe‘:ic:;jel
K o] opi opi * ks stavby [%]
Spolotné priestory
Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,08 525 4,51
Zvislé konStrukcie 18,00 1,00 18,00 15,41
Stropy 8,00 1,00 8,00 6.87
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2

Schody

o 3,00 100 300 2,58
ZastreSenie bez kiytiny 500 105 5,25 4,51
Krytina strechy 200 | 130 | 260 | 223
Kiampiarske kontrukcie 1,00 1,30 1,30 1 1,12
[[Ipravy vonk. povrchov 3,00 2,00 6,00 5,15
TUpravy vnut. povichov 2,00 130 | 260 223
Wnitorné ker. cbklady 0,50 1,20 0,60 052 ~
FDvere ) 0,60 2,00 1,00 0,86
| Okna 5,00 1,50 7,50 i 644
" [Povrchy podiah 0,50 110 055 | 047
‘_';Vykurovanie _ 2,50 110 2,75 __ 2,36
" Elektroin§taldcia 2,00 1,10 2,20 1,89
‘IBleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,94
: [vnitorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,89
Fiivnitornd kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,89
#Vntorny plynovod 1,00 ' 1,10 1,10 0,94
. IVytahy 2,00 L 200 4,00 343
¢ |Ostatne 2,00 2,50 5,00 4,29
¢ Zarladenie bytu
*|Upravy vnit. povrchov 4,00 1,00 4,00 l 3,43
¢ (Vnutomé ker. obklady 1,00 1,20 1,20 1,03
h: | Dvere 2,00 1,20 2,40 2,08
¥ IPovrchy podiah 2,50 120 3,00 2,58
" |Vykurovarie 2,50 1,00 2,50 2,15
;. [Elektroingtalacia 3,00 1,00 3,00 2,58
* {Vndtomy vodovod 1,00 100 | 1,00 0,86
:  Vnitoma kanalizacia 1,00 ' 1,00 5 1,00 0,86
0 ‘ Vnatorny plynovad 0,50 1,00 0,50 0,43
&ik: [Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,72
£ \ybavenie kuchyf 2,00 ; 1,00 2,00 1,72
387 |Vnit.hyg.zariad.vratane WC 4,00 : 1,20 4,80 412
84 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 i 1,10 | 4,40 3,78
85 |Ostatng 2,50 1,00 2,50 2,15
Spolu 100,00 116,50 100,00

oeficient vplyvu vybavenosti:
chodiskova hodnota na MJ:

ECHNICKY STAV

ky = 116,50/ 100 = 1,166

VH = RU * gy * kx * ky * km [€/m7]

VH = 325,30 €/m?® * 2,720 * 6,993 * 1,1650 * 1,10
VH =1 125,95 €/m’”

ypoZat opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

B Nazov | Zaiatok uivania |V [rok] Tlrok] | Z[rokl | Op% | TS[%]
%1.- €570, 18.posch.,’ ; ! i 5 }
ajkalska ul. &, 9, 2009 2 ;88 | 100 | 1200 . 88,00
ralislaya ! i l I |

10
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; HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov ] Vypocet Hodnota [€]
odiskova hodnota 1 125,95 €/m* * 62,03m" 60 842,68
61 461,56

88,00% z 69 842,68 €

gechnicka hodnota

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

jlalfza polohy nehnutefnosti:
nutefnost sa nachadza v Htavnom meste SR Bratislava v k.G, Nové Mesto, ckres Bratislava L.

1)
Nefi _
Wokalita je povaZovana za obyind z6nu, v zastavanom Uzemf mesta, s pristupom po spevnenej asfaltovej
S munikacii s roziohou 37,5 km?, ma 36 914 obyvatefov. Je tu vyborné obgianska vybavenost, skoly,
SRolky, gymnazid, nakupné centrd, sluZby, lekari, lekarne, banky, kostoly, restauracie.
®byiny subor Ili veZe na Bajkalskej ulici, majd lukrativau polohu v tesnej blizkosti narodného fuibaloveho
Radionu. V blizkosti najdete Skoly, 8kolky, obchody, zdravotn: starostiivost, MHD i rézne moZnosti
[lttirneho spoloenského i Sportového vyZitia.
Vaka svojej vynikajice] polohe a dobrému dopravnému spojeniu s centrom Bratislavy palri Nové Mesto
[@¥yhradavanym mestskym Castiam Bratislavy. Je bezpednym miestom pre rodiny s detmi. Mesto ma
Romplexnd sief obchodov a sluZieb, nachadzajt sa tu ministerstvé, krajsky a mestsky (rad, kulturne
aradenia, Sportové arealy, posty, materské, zakladng, stredné a vysoké Skaly, vybudovany je verejny
Modovad, plynovod, kanalizécia, elektricky rozvod a telekomunikaéng, kablova a teplonosna siet.
eFAcovné moznosti v meste st vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je vyborny v
iovanej ¢asti mesta, dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe. Miesto nie je zataZené
tivrymi vplyvmi. V ocefiovane] lokalite sa nevyskytujii zariadenia, ktoré by produkovali Skodlive
Exnalaty. V blizkosti sa nachddza zastdvka MHD s pravideinym cestnym spojenim, prirodné kupalisko
Klichajda. Hlavnou ocefiovanou nehnuteinostou je byt €.570 nachadzajuci sa na 18.posch. obytného

& ﬁAo- ill veze, Bajkalska ulica &. 9, Bratislava.

[ naliza vyuZitia nehnutePnosti:
Nehnutelnost je vyuZivana na (8el zriadenia, v prostredi, ktoré zabezpetuje jej piné vyuZitie.

c)fAnalyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti:
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy:
Sllarioveé zaloZné pravo v prospech Hlavného mesta SR Bratisiavy

SExekusné zaloZné prava v prospech Sociélna poistovaa so sidlom v Bratislave,
JExekutng zaloZné pravo v prospech: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v obytnem stibore LIl Veze

I ul.
Bajkalska 9, 9/A a 9/B v Bratislave
gExekutné zaloZné pravo v prospech EXPORT DPS spol. s .o,

gExekucné zalozné pravoe v prospech opravneného Lubomir Biskup
gExekutné zaloZné pravo v prospech opravneného Jan Karol

SExekuiné zaloZné pravo v prospech opravnengho Slavomir Harajdic
REXekuéné zaloZné pravo v prospech Viadimir Vasil,

gExekudné zaloZné pravo v prospech opravneného Miroslav Ivan
JExekutné zalozné pravo v prospech opravineného Ladislav Glogovsky
JExekudné zalozné pravo v prospech Emil Turdik,

dExekutné zalozné pravo v prospech opravneného Ing. Stefan Pal-Fejes
a3k xekutné zalozné prave v prospech Andrej SiGak,

alExekutné zalozné pravo v prospech Marian Marigak
@oafiove z4lozné pravo na byt & 570 na 18.p., vehod Bajkalska 9 v prospech Dafiového aradu

Bratislava,
Z2loZné pravo v prospech ostatnych viastnikav bytov a nebytovych priestorov

11



% i’ec.‘ Ing. Dagmar Janéovitovd &fslo posudku: 270/2021

STAVBY
1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.4 BYTY
Ygeobecna hodnota bytov vypotitana metédou polohovej diferenciacie:

@hodnocovany byt sa nachadza v Uzkom centre hlavného mesta Bratislava v k.0 Nové Mesto na
E%ikalskej ulici v Obytnom stibore Il veZe. Stav bytového domu je v dobrom, udriavanom stave po
olaudécii, kiora bola prevedena v roku 200€. Dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe, orientacia
bytnych miestnostl je z Zasti vhodna z Casti nevhodna, previadajica zastavba v okoll domu - objekty pre
W anie a obchody, Skolstvo, s dobrou obgianskou vybavenostou a sluZbami v blizkom okoli. Parkovanie
M¥akoll domu je uspokojujlice pre viastnikov bytov. Pracovné moznosti obyvatelstva - nezamestnanost do
o, skladba obyvatelstva v objekte - vysoké hustota, byt sa nachadza na 18.posch. v strednej sekgii.
pstska doprava v okoll bytového domu je v tesnej blizkosti, autobusové stanica vzdialena MHD 10min.
PYviakova stanica Vinohrady vzdialend Smin., obgianska vybavenost - Skola, Skélka, potraviny, banky,
e stauracie- kompletna vybavenost. ZvySeny hiuk od ulice. Priememy koeficient polohovej diferenciacie
Som zvolila na zaklade zistovania stavu na relevantnom realitnom trhu.
priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,55
UrEenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

BE Trieda Vypotet Hodnota
iiRirieda 1. trieda + 200 % = (1,550 + 3,100) 1 4,650

i Lirleda Aritmeticky priemer |. a |i. friedy 3,100

1l trieda Priemerny koeficient 1,550
IV trieda Arltmeticky priemer V. a lil. triedy 0,853
V. trieda Ml trieda - 80 % = (1,550 - 1,395) 0,155

Ugpotet koeficientu polohove] diferencidcle:

: Popis Trieda | roi Vi?a Vﬁ::&?k

Trh s bytmli v danej fokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I, 1,550 10 15,50
Poloha byt. domu v danej obet - vztah k centru obce
Ssgp;n%r:; cs?gltlﬁ( chivné ulice a najlepsie polohy vo L 4650 a0 139,50
Sit€asny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udrZiavand nehnutelnost . 4,650 7
Prevladajica zdstavba v bezprostr. okoli byt. domu
e e R I .
PrisluSenstvo bytového domu t
pracoviia, susiaren, kodikareri, miestnost pre bicykle,

fitnes centrum, vlastna kotoliia alebo vymennikova IR 4,650 6 27,90
stanica, vytah, obchody a sluZby v prizemnej Zasti
Vybavenost' a prislu$enstvo bytu

komplexne rekon$truovany byt s naditandardnym
vybavenim, alebo v novostavbe s naditandardnym l. 4,650 10
vybavenim
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti )
dosiatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 % . 4,650 8 37.20
Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

vysoka hustota obyvatefstva v sidlisku - obytné domy do . 1,560 6

32,55

46,50

9,30
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748 bytov ) v
~ " |Orlentécia obytnych miestnosti k svetovym strandm ’

"'_Brientécia obytnych miestnosti Siastotne vhodna a
giastodne nevhodna

0} Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na prizemi, alebo na 7 a vyS5om podiaZi L. 1,550 9 13,95
F;c"?et bytov vo vchode - v bloku
potet bytov vo vehode: nad 48 bytov V. 0155 | 7 1,08
Doprava v ckoli bytového domu )

Jeleznica, autohus, miestna doprava, taxisluzba - v |
dosahu do 5 minut -

Obgianska vybavenost' v okoll bytového domu

posta, banka, Skola, #kolka, jasle, nemocnica, divadio, 1

kompletna siet obchodov a sluzieb .
Prirodna iokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 1,550 4 6,20
%5 |Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

zvyiend hluénost a pragnost - blizkest depravnych 0
tahov :

s Nazor znalca : i ;
dobry byt i | 3,100 20 62,00
Spolu 145 483,14

fil. 1,550 5 | 775

465 | 7 32,55

4,650 6 27,90

1650 | 5 | 7,75

/SEOBECNA HODNOTA BYTOV

i Nazov | Vypoiet Hodnota
Koeficient polohove] diferencidcie 'kep = 483,141 145 '; 3,332

Wseobecna hodnota VSHg=TH* kpp=61461,66€%3332 | 204 789,92 €
-

5.1.2 POROVNAVACIA METODA
};i?OPIS

‘Porovnatelné byty som prevzala z internetovej stranky. Pri vybere som sa zameral na to, aby
‘porovnatelné byty boli umiestnené v meste Bratislava, m.c.Nové Mesto, s porovnatefnou podiahovou
:plochou a poétom abytnych miestnosti. V Ziadnom inzerate sa neuvadza podiel ceny bytu na pozemku,
preto som pri vypodte VSH ohodnocovaného bytu tito skutonost brala do vahy tak, Ze vypotitana
7hodnota bytu je bez podielu na pozemku, nakolko porovnatelné byty sa nachadzaju v okoll
rohodnocovaného bytu a nie je predpokiad iného pravneho stavu.

“Na Upravu vychodiskovej hodnoty som v zmysie pouZitej vyhiasky pouZil nasledovné faktory:

e ekonomické ( datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby kapnej ceny a pod.),

. »  polohové { miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

: * konstrukéné a fyzické { Standard, naditandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Z ponukovych cien uvadzanych v inzeratoch som v ekonomickych faktoroch odpoé&ital 0,5% - kaeficient
;0,95 ( mo3na zlava pri dohadovani kipnej ceny, provizia realitne kancelarie a néklady spojene s
. prevodorn bytu).

V polohovych faktoroch je pouzity koeficient 1,00, nakolko sa byty nachadzajd v obytnom subore 1l vede,
- Bajkalska ulica.

'V kongtrukénych faktoroch - technicky stav jednotlivych bytov a bytového domu oprofi ohodnocovanému
- bytu, som pouzila pri vietkych bytoch koeficient 1,05, nakolko ohadnocavana nehnutefnost nebola v
- Ease Setrenia spristupnena.

il
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H !n Dagmar JanCovicové

stavby: 62,03 m?

W .m porovnavanych stavieb

A 'kame na predaj velmi pekny a moderny 2izbovy byt s krasnym vyhladom na Bratislavu. Na mieru
vany nabytok a kvalitne spotrebite sl sitastou predajnej ceny. Byt je pine klimatizavany aj s
Glou vzduchu v spalni. Ide o nizkoenergetickd klimatizaciu Daikin s ekologickym chladivom.
Ponuka z internetu, www.topreality.sk,

tiftkdcia dokladu: 1d4135843

m k dokiadu: 24. 9. 2020

5t MJ stavieb: 66,00 m?

4 stavby podlia dokladu: 238 000,00 €
3 606,06 €/m’

a stavby na MJ:

- Bajkalska
nikame na predaj 2-izbovy byt vo vybornej lokalite s panoramatickyim vyhfadom v novostavbe Tri

5 5 24-hodinou recepciou, fitness centrom a family room len pre vlastnikov bytov,
Ponuka z internetu,www.topreality.sk,

h dokladu:
Identifikacia dokladu id4469086
patum k dokladu: 2.8 2021

ket MJ stavieb: 68,00 m*

a stavby podfa dokladu 225 000,00 €

3 308,82 €/m”

&%3 - Bajkalska
ealltné kancelaria Mikelssen ponlika exkluzivne na predaj najv&gsieho 2 izbovy bytu v projekte Il Veze,
ha Bajkalskej ulici. UZitkova plocha bytu je 68,4 m2. Tato nehnutefnost' sa predava kompletne zariadens
fakoe. vidite na priloZenej fotodokumentacil. Je pine klimatizovana, ma samostatnym Satnikom v chodbe a
|j nicu na 4.poschodl, kiora je v cene bytu. V bytovom dome je priamo gj fitness, ktoré mozu vyuzivat

zidenti, ako aj family room s vychodom do oddychovej zény.
mruh dokladu: Ponuka z infernetu, www.topreality.sk,

Gena stavhy na MJ:

dentifikicia dokladu: idRP338
Patum k dokladu: 20.8. 2021
Potet MJ stavieb: 69,00 m?
Cena stavby podFa dokladu: 230 000,00 €
333333 €/m”

\ ypocet vSeobecnej hodnoty stavhy

¢.2 - Bajkalska

&.3 - Bajkalskéa

11 3 Nazov [ &4-Bajkaiska |
gﬁpomvnatel‘ného majetku €] (poﬁiﬁg\%oé%%a) __(poiiﬁg\%oé:%?'ua) (poi?iaoovoéo’c%?'ta)
ena na MJ [@mz} 3 606,06 330882 333333
.  Hodnotenie faktorov
| 3 0,9500 0,9500 0,9500
[Ekonomicke horsie horéie horgie
4 1,0000 1,8000 1,0000
Folohove zhoda zhoda zhoda
3 1,0500 1,0500 1,0500
Bonstrukdng vyhotovenie lepSie lepSie lepgie
Bpolu: 0,9975 0,9975 0,0975
i fhodnotenie
orovnate\'né hodnota na MJ [€Im21 i 3597,04 3 300,55 3325,00
3 407,53 €/m*

Briemerna porovnatefna hodnota
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b

ec Ing._Dagmar Jancovicova

f ocet porovnatefnej hodnoty na MJ [E/m?:
Bajkalska: 3 606,06%(0,8500*1,0000*1,0500)= 3 597,05 €/m?
(0,9500%1,0000%1,0500)= 3 300,55 €/m>

Bajkalské: 3 308,82"
Bajkalské: 3 333,33%(0,8500*1,0000*1,0500)= 3 325,00 £/m?

Wpotet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [E/m?):

BY:07,05+3 300,55+3 325,00)/3=3 407,53 €/m”

NYHODNOTENIE

‘ Nazov Vypoget Hodnota
éobecné hodnota na merni 3 407,53 €/m>
l_- B _notku b :
Wesobecna hodnota stavie = 2 % 2
EBnovena metodou porovnivania VSHs = 62,03 m" * 3 407,53 &/m 21136909 ¢

;1.3 VYBER VHODNEJ METODY

3 Metdda vypoitu véeobecnef hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metoda polohovej diferencidcie , 204 789,92
Bbrovnavacia metéda ! 211 369,09

o vhodina metoda na stanovenie VEH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciécie

/&H stavieb = 204 789,92 €

8.2 POZEMKY
3,21 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENGIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.. Nové Mesto

POPIS

{Ohodnocované spoluviastnicke podiely na pozemkoch parc.d. 23013/5, 23013/18, 233013/19,
liachadzajice sa na Bajkalskej ulici v m.&. Nové Mesto v Bratislave su evidované na LV & 5455 ako
izastavané plochy a nadvoria, K ohodnocovanému bytu patri spoluviastnicky podiel 6218/2001685 na
pozemku pod bytovym domom a okoll. predmetom ohodnocovania sl aj pozemky parc.c. 23013/5,
23013/18, 230/19 prisltchajiice k nebytovému priestoru v spoluviastnickom podiele 160/4184520 na
pozemku pod bytovym domom a okolf, evidovanych na LV & 3289. Okolo domu si vybudovans
oristupové chodniky, cesty, ihriskd, parky a dostagujuce parkovacie miesta, napojené na v3etky
finZinierske siete. Pozemky st rovinaté a nachadzaji sa v blizkosti prostriedku MHD s dobrou Gpravau
Eciest, pricom cesta do Gplného centra mesta viastnym autom je 5 min. Vychodiskové jednotkova hodnota
!pozemkov pre okresné mesto je v zmysle platnej vyhlagky 66,38 €/m2, pouzila som aj povysujci faktor z

:.’dévodu ZvyZeného zaujmu o podobné pozemky.

13 Spolu : Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec v§mera [m?] Pediel podielu [m?]

§[23013113 zastavané plachy a nadvoria 75 75,00, 621 9/2001685 0,23
23013117 | zastavané plochy a nadvoria 2117 2117,00] 6219/2001685 6,58
23013721 zastavané plochy a nadvoria 20 20,001 62192001685 0,06
Spoiu

. .

glvymera 2212,00 6,87
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. oc: Ing. Dagmar JandoviGovd

5 3 c Bratislava
et chodiskové hodnota: VHu, = 66,39 €/m?
B Gznacenie a ndzov . Hodnota
. koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 deo 100 000

3 , > . |obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné

fkoeﬁc[e':ltt u\;scziagbecnq oblasti s dobrym osvetlenim a vihladom, exkluzivne oblasti rodinnych 1.60
| 3 sl domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov o

6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s

ky

% nadStandardnym vybavenim,
- nebytové stavby pre priemysel, doprave, Skolstvo, zdravotnictve, Sport 110

| i{eﬁcient intenzity vyuzitia |s nad3tandardnym vybavenim,
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s

niz&im Standardom vybavenia

ent dopravnych dopravy

F koefici
K vztahov

. ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej L 400

. ke . . . - , .
koefigient funk&ného iblzomhlaeiagj;;zemle s prevahou obglanskej vybavenosti (obchodné 140

vyuZitia Uzernia

b ki . < s - . -
. . |4, velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti) 1.50

§. infradtruktiry pozemku )
E kz ; JESNVIT ZALl y
Ik . o e 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
! ._koeﬁmept povyaujicich izohladnené v zvy$enej vychodiskove] hodnote 1,50
& ak’t:orov i
R
¥ koeficient redukujiicich 0. nevyskyluje sa 1,00
faktorov
lVSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
E Nézov Vipodet Hodnota
r = * * * * '
[Koeficient polohovej diferenciacie };"80 1,60 %1,10%1,00%1,40%1,50 * 1,50 5,5440
fl Jednotkova hodnota pozemku VEHw = VHus * kpp = 66,30 €m” * 5,5440 368,07 €/m*
: . V8Hpoz=M *V8Hw =2212,00 m**
] '$eobecnd hodnota pozemku v celosti 368,07 P 814 170,84 €
}:VYHODNOTENIE PO PARCELACH
A
A
Vseobecna hodnota
Nazov pozemku v celosti [€]
- parcela €. 23013/13 84,69
¥ \parcela ¢. 23013/17 242276
f [parcela &. 23013/21 22,09
2 52954

E [Spolu
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o Ing. Dagmar Jancovidovd

miZAVER

M oTAZKY A ODPOVEDE

2. VSEOBECNA HODNOTA

,ékapitulécia:
Stavby:
Seobecna hadnota porovnavacou metédou spoluvtastnickeho podielu:

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Wseobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluviastnickeha podielu:
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metoda polohovej diferenciécie

"-iozemky:
V&eobecna hodnota metodou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu:
Aka vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metoda polohovej diferenciacie

Mitou znalca podfa objednéavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie stanovenia viecbecnhe]
o oty bytu &. 570, 18.posch. ,,Obytného suboru Il veze”, stipisné Gislo 12985, Bajkalska ulica vehod ¢.
oRv. Bratislave, postavenom na pozemku parc.§. 23013/17 a pozemkov parc.. 23013/13, 23013117,
pa013/21 so spoluvlastnickym podielom na spolognych Castiach, spoloénych zariadeniach domu a
Booluviastnicky podiel na pozemkoch, evidovanych na LV &. 5455 v k.0. Nové Mesto, obec BA m.. Nové

Miesto, okres Bratislava Il

W&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiora je znaleckym
Phhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnuf na trhu v
medmienkach vofnej sltaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajlct budi konat s patriénou
e ormovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvhena neprimeranou pohn(tkou.

211 369,09 €
204 789,92 €

2 529,54 €

Nazov Vieobecna hodnota Spoluvl. V:: &33?:3“{“' ota-
celej Casti [€] podiel podielu[€

k| Byt - £.570, 18.posch., Bajkalska ul. §. 9,

FlBratislava ' 204 789,92 n 204 789,92

£ Pozemky
Pozemky - k.0. Nové Mesto - parc. &.
Pozemky - k.0. Nové Mesto - parc. &. 2 420,80
Pozemky - k.0. Nové Mesto - parc. &. , 22 87

2 529,54

L |Spolu pozemky (6,87 m?)

: [Spolu VaHH
l |

F [Zaokrahlena VSH spolu

: VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 207 000,00 €
Slovom: Dvestosademtisic Eur
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alec: Ing. Dagmar Janéovicova

' MIMORIADNE RIZIKA

 ohodnocovanych nehnutefnostiach su evidovane tarchy:

anové zalozné pravo v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy

xekuéné zalozné préavo v prospech Socidina poistovia so sidlom v Bratislave,

Exekugné zaloZné pravo v prospech: Viastnici bytov a nebytovych priestorov v obytnom stibore il Veze

ul.

Bajkalska S, /A a8/B v Bratisiave

vekuéné zalozné pravo v prospech EXPORT DPS spol. sr.o,,
xekutné zalo2né pravo v prospech opravneného Lubomir Biskup
vekutneé zaloZné pravo v prospech opravnengho Jan Karof

xekudné zaloZné pravo v prospech opravneného Slavomir Harajdié
wekuéné zaloZné prave v prospech Viadimir Vasil,

xekuéné zalo#né pravo v prospech opravneného Miroslav lvan
xekuéné zaloZné pravo v prospech opravneného Ladislav Glogovsky
xekuéné zaloZné pravo v prospech Emil Turéik,

xekutné zalozné pravo v prospech opravneného ing. Stefan Pal-Fejes
xekudné zalo2né pravo v prospech Andrej Sicak,

xekuéné zalozné pravo v prospech Marian MariCak
afiové zaloZné pravo na byt &. 570 na 18.p., vehod Bajkalska 9 v prospech Dafového lradu

Bratislava,
alozné pravo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov

V Bratislave diia 24.9.2021 Ing. Dagmf r Jangovitova
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nalec: ing. Dagmar Jancoviova Gislo posudku: 270/2021 ‘J

V. PRILOHY

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kopia '

Képia vypisu z katastra nehnutefnostl, list viastnictva €. 5455 - ¢iastoCny, k.u. Nové Mesto - obec: BA-
m.¢. Nové Mesto, Bratislava Ill., diia 01.09.2021, vytvoreny cez intemetovy portal.

Képia z katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal ,,zbgis.skgeodesy.sk”, k.u. MNové Mesto -
obec: Bratislava m.¢. Nové Mesto, Bratislava iil., dha 01.08.2021

Kolaudaéné rozhodnutie Zn.:UkaSP-2009/728-R-KHA, vydane MC Bratisslava-Nové Mesto, zo dita
16.07.2009 s pravoplatnostou zo dita 28.07.2009 - kopia

Podorys bytu & 570, 18.p., Bajkalska ul.¢. 9, Bratislava - kopia
Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a Sirsie vztahy.

Fotodokumentdcia stavu bytového domu a bytu na miestnom Setrend,
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' U9, 2. Tel.: 0245949 0411
u ’ . Zelindrska 8 E-mail: zaujem@ug.sk
. - -, . 82108 Brolislava Web: wanw,uf.ak

Ing. Dagmar Jan&ovi¥ova

V Bratislave, difa 10.08.2021

yvec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymito si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za (Selom organizovania dobrovolnei
drazby na predmetné nehnutelnosti na zdklade névrhu na vykonanie draZzby od zaloZneho veritela,

Pregmetom ohodnotenia {predmetom draZby} je sibor nizsie uvedenych nehnutefnosti:

T
HITEE o ot

; 7| e NOVE MESIO ek Blalblavas e s

iror | Kata zom|e!'Nove Meeoriels sbiahe bR e

BV srol VI kY Bonie L R R e e s ]

Charakteristika (Eisio bytu, }s.c. stavby Postaveny na  |Podiel priestoru na spolonych

vchodu, p.): {popis stavby — |parc. reg. ,C* &. {Castiach a spolotnych
Obyiny stibor [ zarfadeniach domu, na
veze, Bajkalska prisluSenstve a spoluvlastnicky
3, druh stavby — podiel k pozemkom rag. .G, pare.

Ina budova): & 2301313, druh: zastavand
plocha a nadvorie, vytnera 75 m2,

pozemku reg. ,C* & 23013117,

druh: Zasfavana plocha

anddveria, vymera 2117 m2,
apozemku reg. ,C* & 23013/21,
druh: zastavand plocha
a nadvorie, vymera 20 m2

Byt, &lslo: 570, 18.p. vehod: | 12985 2301317 6219/2001685

Bajkalska 9,

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:  [FRABASTAV, s.r.o. .

Sidlo, resp. bydiisko: DruZsievny rad 7, 943 01 Starovo (podfa tdajov na LV)

Bajkalska 9, 831 04 Bratislava (podla udajov z ORSR)

ICO { rodné &islo / datum narodenia:

44 154 704

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 62.09.2021 o 106:00 hod.

Vpripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kiord ma predmefni
nehnutefnost v stiZasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsémne
oznameny, neumozni vstup na predmetn: nehnutefnost a vykonanle obhfiadky, ziadam Vas aby ste
chodnotenie nehnutefnost vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002 Z.z. vznp ,.2
dostupnych Gdajov, ktoré m& draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudky

u3sk

Zapisana v OR okresného stidu B;atislava I, Viokka 3070/B, | 150:35848703 sir. 1
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(fofoképiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Zladame o uréenie vieobecnej rhovej hodnoty

predmetnej nehnutefnost, ku dfu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zasianie

pisomného protokolu o netispesnom pokuse vykonat znaleek( obhliadkus e 5p=araas: Tome L mem Ly <Rl

Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhiiadky (v prilohs},.zaslanie znalecksho

posudku v elektronicke] podobe, vritane fotagrafii na adresy zp@uQ.sk a david.harmaniak@u9.sk a
vyhotovenie a zaslanle znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohogdnocovanej nehnutelnostt
ma obsahovat ohodnotenle nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti &. 492/2004 o

Ussk

stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

§ pozdravom

U9, a.s., Zelindska 6
@ 821 08 Bratislava e —
05 Bratislave L, odd. Sa vl 3070/8 -
1C0:315849703 DIE2021706280 ¥\ Usas.
1€ DPHISK2021706280 Mgr. David Harmaniak

Prilohy: - protokol o vykonan! znalecke] obhliadky

@ str. 2




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portat

5 .' Brafislava il
BA-m.t. NOVE MESTO Datum vyhotovenia 01.09.2021
psiraine tizemie: Nové Mesto Eas wyiotovent —

SIASTOGCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5455
BA: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape
Sposob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztzh Druh ch.n.

Q- né Eislo  Vymerav m2 Druh pozemku

3/ 13 75 zastavana plocha a nadvorie 22 1
P13/ 17 2117 zastavana plocha a nadvorie 15 1
o137 21 20 zastavana placha a nadvorie 22 1

poanaa.
$0%ob vyuzivania pozerku:
- Pozemok, na kiorom je postavend bylové budova oznadena stpisnym &lslom
P5 - Pozemok, na kiorom je postavend indinierska stavba - ceslnd, miestna a U¢elova komunikacia, lesné cesta, pofné

Phsta, chadnfk, nekrylé parkovisko a ich stcast!

Pmiesinenie pozemku:
i - Pozemok je umiesineny v zastavanom tgzem{ obce

] Stavby

Winisné cislo  na parcele &islo  Druh sfavby Fopis stavhy Drub ch.n. Umlest stavby
12985 230131 17 20 Obytny sibor lIf veZe, Bajkalski 9 1

pegonda;

- Bruh stavby:

o 20 - Ind budova

SEXBH ymiestnenia stavby:

SEE | - Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSCBY
Por, Cislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné islo (IC0) a miesto trvalého pobytu

{sidlo) viastnika

Wchod -  Bajkalska 18. p. Byt &. 570
Bodie! priestoru na spolocnych Eastiach a spofoénych zarfadeniach
6218 / 2001685

domu, na prisluSenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku :

Uastnik pravneho vztahu: Viastnik

148 FRABASTAYV, s.r.0., DruZstevny rad 7, Starovo, PSC 943 01, SR
1co:

Spoluviastnicky podiel : 1/1

Poznamenéva sa zriadenie dafiového zaloZného prava na byt &, 570 na 18.p., vchod Bajkalskd 9,
podta rozhodnutia Hlavného mesta SR Bratislavy &. 1/16/221407-22/53/801522 20 04.08.2018,
vykonatefné 04.08.2016, P-2129/16 - Vz 6415/16
Poznamenéva sa zviadenie daiiového zaloZného prava na byt &. 570 na 18.p., vehod Bajkalskd 9 v
prospech Dafiovéhe Gradu Brattislava, podfa rozhodnutia §.101161232/2020 zo dra 09.07.2020,
pravoplatné 31.07.2020, P-1041/20
Oznamenie o zadati vikonu ziloZného prava formou dobrovefnej drazhy na byt &, 570 na 18.p.,
vchod Bajkalska 9, v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, P-541/2021

itul nadobudrnutia Zmluva o prevode V=12131/10 zo diia 24.6.2010

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Ostatni viastnici a priestory nevyziadans
legenda;
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F 148

448

148
.: 148
148
14
148
148
148

148
148

EC:

TARCHY

Zikonné zilo¥né privo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov na byt €. 570, 18.p,,
vchod Bajkalska 9, podFa § 15 zdkona &. 182/1983 Z.2., ndvrh na 2ipls zo dita 25.02.2016, 2-35670M16

Daiiové zalozné pravo v prospech Hlavného mesta SR Bratislavy na byt &. 570 na 18.p., vchod Bafkalska 9,
podra rozhodnutia & 11 6/221407-22/53/201622 zo 04.08.2016, vykonateTné 04.08.2016, pravoplatné
D6.09.2016, Z-1756716 .

Exekuiné zilozné pravo v prospech Socidlna poistoviia so sidlom v Bratislave, Zabradnicka 31 (ICO:
30807484) na byt &. 670, 18.p., vehod Bajkalska 9, podFa exekuéného prikazu EX 301/2016-12 zo dfia 9.12.2016
(stidny exekitor JUDr. Rastislav Horsky, Bratislava), Z-26842/16 .

Exekutné zilozné pravo v prospech opravneného Soclalna polstoviita so sidlom v Bratislave, ICO; 30807434 na
byt &, 570/18.p., Bajkalska 8 podfa exekutného prikazu EX 307/2016 zo diia 20,12.2016 (sddny exekitor JUDr.
Rastislav Horsky), 2-27291/16

Exeku&né ziloZné privo v prospech: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v obytnom shabore Ili Veze na ul
Bajkalska 9, 9/A a 9/B v Bratislave v zastiipeni SOMAT Group a.s., ICQO: 36828634, na byt £.576, 18.p., vchod:
Bajkalska 9, podl'a exekuéného prikazu EX 171/16 zo dfia 21.03.2017 (std. exekitor Mgr. Roman Vozér), Z-
5212117

Exeku&né zalofné pravo v prospech EXPORT DPS spol. s r.o,, IE0: 31392164 na byt &. 570, 18.p., vchod
Bajkalské 5 podfa exekui&ného prikazu 161 EX 161/18 zo diia 13.07.2018 {sidny exekitor JUDr. Patricius

Badura), Z-13289/2018

Exekuéné zaloZné prave v prospech opravieného Eubomir Biskup (nar. : na byt &. 570, 18.p., vchod
Bajkalska 9, podPa exekuéného prikazu 161 EX 1 87/18 zo diia 23.07.2018 (stidny exekitor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z-13864/2018

ExekuBné zaloZneé pravo v prospech oprivieného Jan Karof {nar. na byt &. 5§70, 18.p,, vchod

Bajkalska 9, podl'a exekuného prikazu 161 EX 171/48-11 zo dia 24.07.2018 (sidny exekutor JUDr. Patricius
Bad'ura), Z~13865/2018
Exekugné zilozné pravo v prespech opriavneného Slavomir Harajdi& (nar. byt &. 570, 18.p., vchod
Bajkalska 9, podFa exekuéného prikazu 181 EX 172/18-11 zo diia 24.07.2018 (stGdny exekitor JUDr, Patriclus
Badura), Z-13866/2018
Exekuiné ziloZné pravo v prospech Viadimir VasiF, (nar. 1a byt &. 570, 18.p,, vchod Bajkalska 9,
podfa exekuéného prikazu 161 EX 1661811 2o dha 23,7.2u16 (sudny exekdtor JUDr. Patricius Badura,
Bratislava), Z-13867/2018
Exekuiné zaloZné pravo v prospech oprivieného Miroslav lvan | na byt &, 570 na 18.p., vchod
Bajkalska 9 , podfa exekuiného prikazu 161 EX 169/18-11 2z 23.07.2018 (sudny exekiitor JUDr. Patricius Badura,
Bratislava), Z-13868/2018
Exeku&né zalozné pravo v prospech oprivneného Ladislav Glogovsky 'y na byt &, 570 na 18.p., vchod
Bajkalska 9 , podfa exekuéného prikazu 161 EX 170/M8-11 z 24.07.2018 (stidny exekdtor JUDRr. Patricius Bad'ura,
Bratislava), Z-13870/2018
Exeku&né zalozné pravo v prospech Emil Turik, (nar. }na byt &, 576, 18.p., vehod Bajkalska 9, podla
exekuEného prikazu 161 EX 168/18-11 zo diia 23.7.2018 (suany exekitor JUDr. Patricius Badura, Bratislava), Z-
13874/2018
Exekuiné zilozné pravo v prospech opravneného Ing. Stefan Pal-Fejes {nr. na byt & 570, 18.p,,
vchod Bajkalska 9, podia exeku&ného prikazu 161 EX 173/18-11 zo diia 26.7,2018 {(std. exek. JUDr, Patricius
Bad'ura), Z-14018/2018 .
Exekuiné zaloZné priavo v prospech Andrej Si&ik, (nar na byt . 570, 18.p., vchod Bajkalska 9,
podla exekuéného prikazu 161EX 17718-11 zo diia 13.8.2018 {stdny exekitor JUDr, Patricius Badura,
Bratislava), Z-15237/2018
Exekuiné ziloZné pravo v prospech Marian Mariéak (nar. na byt &. 670 na 18.p., vchod Bajkalska 8,
podfa exekucného prikazu &, 161 EX 180/18-11 zo dita 13.08.20183, {stidny exekiitor JUDr. Patricius Badura), Z-
15239/2018,
Daiiové zaloZné pravo na byt £. 670 na 18.p., vchod Bajkalska @ v prospech Dafiového iiradu Brattislava, podfa
rozhodnutia £.101151232/2020 zo dita 09.07.2020, pravoplatné 31.07.2020, Z-12906/2020
Zilozné pravo v prospech ostatnych viastnikov hytov a nebytovych priestorav na byt &. 570 na 18.p,, vchod
Baikalska 8, podfa § 15 ods. 1 zdkona NR SR &. 1821983 Z. 2. v zneni neskorSich predpisov, podfa Ztadosti zo

dria 4.9.2020, Z-17166/2020,

Iné tidaje:

Bez zpisu.

- Bez ziplsu.

Viysvetlenie: tdaje v CAST! C:TARCHY bez uvedenia parcelného Elsla alebo poradoveho &fsla viastnika alebo inef oprévnenej
0soby sa tykejii vietkych nehnutetnost! a vietkych viastnikov a inych oprévnenyich osbb na liste viastnictva,
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO [ )
MIESTNY URAD BRATISLAVA- NOVE MESTO T

il oddelenie-izemného konania a stavebného poriadku

/ Junédckaul. ¢. 1, 83291 Bratislava 3

ASP-2009/728-RKHA .V Bratislave 16.07.2009
Yot cozhodnulie ,;e;;.g‘gt.ug‘ig prévo-
micinost SiE ::a;\‘f A ,J{?f" :

- ii-":;:-ii}.j-!‘:#z':-,:.‘;‘.:a—_.;;_’éy,‘ ; Ji !
ROZHODNUTIE®S e R

Meéstskd: dast” Bratislava - Nové Mesto ako pristusny étaycbny' xrad.(dale]. len ,,stavébﬁ)"_r

Grad®) podPa §117 6ds,] zakona & 50/1976 Zb. czemnom- plancvani a stavebnom
poriadku v zrieni neskordich predpisov (d'al¢j len ,stavebny-zikon"), v spojitosti s:§5 pism.a)
Akona &.608/2003 Z.z. o Sthtne] sprave pre izemng planovanie, stavebny poriadok a byvanie
vznenf rieskor§ich predpisov, §4 ods4 zikona ¢.416/2001. Z.z. ‘o-prechode. niektorych
: pbsobriosti. z orgénov Stitnej spravy na: obee ana vydie. uzemné. celky 2:¢1:67 Statiitu -

“Havnéhomesta SR Bratislavy (Tl len stavebny irad) a rozbodol takto +

podla §§81 a.82 stavebného zakona v spojeni §20 vyhlaéky MZP SR.¢.45322000 Zz.,
ktorou sa vykonévajt niektoré usténovenia stavebného zakona vydava toto '

kolanda®ué rozhodnutie,
na -'ﬁﬁi/r'hi stavebi‘i_ilca:- .
TRICORP:Development, Vi0uSes

so sidlom Panska’15, 811 01 Bratislava 1,

v zastiipeni: SENGINER SK s.£.5,, Ing.Stefan Spisiak,

po viykonanom tstnom konani: a'miestnom istovani dia-15.07.2009, ktorym sa. povoluje
Frvalé usivani stavby s nézvom: A

,,Obytny stbor HI veZe; Bajkalski-ul,, Bratislava®

Predmetomn kolauddcic sit stavebné objek
vobjeklovej skladbe: -

SO 04  PolyfunkZny objekt T g
SO.13:2 Prekiadka verejriého osvetlenia — velva Elan

PS 03.1F Odovzdévacia stanica tepla-OST-AII I+OST-B.IIT -
PS 04111 Automaticka tlakova stanica ~ATS I




fl—s-k'eji ulici, 0. pozemkoch parcié,: 23013/19°#23013/18, k.i.: Bratislava — Nové
¥ podla geometrického planu £.36842494-57/2009 overeného Spravol katastra pre
% Bratislavu diia’]7.06.2009. ;

| favby: byvanie a obchodné Geely. S

Janutim  Mestskej ‘&asti - Bratislava-Nové. Mesto &.UKaSP-2008/1277-Ta§- zo. diia

008, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia. 29.10.2008, bolo pavolené uZivanic. stavby

$.1 Pripojka VN — Trnavskd, SO 102 Pripojka VN~ Bajkalskd a prevadzkové sibory.
.} Trafostanica TS 01.1, PS.OL.II Trafostanica TS 0211 ’

bdnutim Mestskej Casti - Bratislava-Nové Mesto  &.:UKaSP-2008/ 1657-AMl zo_dia

JE006 bolo vydané uZivacie povoleni¢ na objekty SO 05 Pripojka hoticovodu, SO 15.1
B¢ upravy na terénc, S0 13.1 Preklddka verejného osvetlenia — vetva Bajkalska, kioré

Riudlo pravoplatnost’ difa 4.12.2006. ‘ -

' , Sdnutim. Hlayného mesta SR Bratislavy &:MAG-2006-27521/70337-4/SSU-MGR z0

i483.10.2006 bolo povolené uZivanie stavby SO-14.3 Uprava telesa Bajkalskej ulice, ktoré
Fhudlo pravoplatnost dita 24.10.2006. |

1 Obvodného tradu %ivotného prostredia v Bratisiave 5:ZPS/2006/08234/GEE/

4112006 bolo. povolené uvalé u¥ivanie vodnych, stavieb: SO 06 Verejny

hvod, SO, 08 VonkajSia jednotnd keriglizicia ~ stoky” A, B, ktoré nadobudlo

oplathost’ dia 1.12.2006..

Biiodinnitini Obvodného tradu. Zivotnéhio prostredia v B;agi_siave~¢.:zPS'izoos(dszfso:GEEJ

4195 20 dia 8.12.2008, Kuoré nadobudlo prévoplatnost dfia 26:12.2008, sa povoluje

Fanic vodngeh objektov: SO 07 Pifpojky vody 01, 02, 03-a SO 09 Pripojky kanalizicie

-?.02, 03. S

a povoluje Zmena a wiivanie objektu —

[ odnmim,Me_s"tske'ijas,t.i Bratislava-Nové Mesio, sa povoluj ena; '
&xVal-806/2009 zo dita.19.06.2009,

'{ 15.1 Komunikicie: a SO 15.2 Spevnené- plochiy,
L« nadobudlo pravoplatnost dia: 8.07.2000.

',zhodnu't{m ‘Obvodného tiradu zivotnétio -prostredia v Braslave "sa- ~udéluje  sthlas.
Jodcovi odpadoy na nakladanie s nebezpeényim odpadom na dobu ur&itt. 4o 31.10.2014, .
Pdanym dita05.11.2008, &:ZPHA008/09005/1F/DAD, ktoré nadobudio pravoplatnost’ diia

¥.112008




- 3-izbovy:

4-izbovy:

mezonet:

1-izbovy: "

'?—IZbovy .

KIS vt v W A b o b Uy g

Nebvtové priestory:

. Obchodné priestory - L.NP:
Objekt:

Drzcstor

g RN T RV T RV R RV Y RV RV RV S RV V)

ngbytovy priestor:

—t

vymiera v.m*

Y [ e Rl

Polyfunkéni

ob]ekt TIH

17
118
1.19.
1.2¢
£.21
122
1.23
1.24,
1.25.
1.26:
127

: 1 28

‘obchodny.

‘phchodny;
‘obchodny:

-obehodny

obchodny
obchodny
obchodny
gbchodny
obchadny
 obchodny.
‘obchodny:
obcggdm’! .

33,71
36 89
57, 43.
55,69
86,89
194
66,1
86,65
91,00
23,57

- 87,89

266.66__

Celkov:i plncha obchodnych pr:esturov v THI 1086, 57 m’

-':3'



lGardZové statia v TUl:

TIII/podet stati: ‘
-60-
60
58

]

¥ Pre uZivanié stavby sa i0dVa §82 stavebného zdkona urduil ticto podmien Ky:

10:

11,

 Letecky urad zakazuje na polyfunkin ‘
“(antény, reklaniné zariadenia a pod.) nad vroveit spodnej hraniy-prekézkového ndvestidla
-strednej svietivosti typu: B' bez ich:predchddzajiceho- stihlasu a stanovenia- dodatotnych
:podmienok. o o o _ :

U#ivatel stavby - zabezped! vykondvanie- -zimingj 4drZby ' prifahlych komunikécii

Stavbi, mozng uzivat' vistilade s tymito- rozhodnutiim. ria dobu tivalt. Kazdé zmena
vauzivani musi byt vopred odsihlasens stavebnym Giradom.

Potas wiivania stavby musia byt sidle-dodrZiavané platié predpisy tykajlice sa ochrany
#ivotného prostredia; zdravia Pudi, bezpetnosti pri préci a poZiamnej ochrany.

Stavba.sd moze uZivat na :povoleny el ai po madobudnuti pravoplatnosti- tohto
rozhodnutis:. ' ' '

. Vlastnik ‘stavby je povinny:dokumentdciu skutotného realizovania stavby aprisiugné

rozhodiiutia uchovAvat po’ cely-tas j&j utivinia; pri zmeng Viastoictva stavby ju odovzds

‘novému fiadobiidatePovi & pri odstrdnent stavebnérmu Grady. . .

~ Viastnik stavby je povirny. udrZiavat’ ju. v.dobrom stavebnom. stave tak;, aby nevznikalo

nebezpeenstvo poiarnych a hyglenickych zévad, aby nedochadzalo k.jej zehodnoteniu
a aby sa fo-nijviac:predlZilajej uivatelnost.

' Obichiodiié priestory- na -1-NP #v- TIIl/“sa- predbene povolviji uzivat'-ako holobriestory
- abudi podliehat oscbitnému -kolaudadnému konatii na- Xadost ‘uHfvatela, “resp.
‘néjomed.. L | C

Viastalk objektu, resp: prevédzkovatel vytahov: je. povinny ihned’. po obdizani : tohto

rozhodniutia-trvalo'zadal opravnenej organizicii-vykenavanie pravidelnych revizif podla

* predpisanych'STN 4 podPa platnych legislativnych predpisov.

Viastnik; resp, uZivatel sfavby je povinny. zabezpetoval- prevadzku, lidezbu a pripadnd
obnovu, leteckého prekaZkového znalenia stavby tak, aby bola Zaistend - plynuld

prevédzkyschopriost' svételneho prekézkového znadenia.

y objekt TII umiestiiovat™ dalfie-zariadenia

averejnétio’ priestorn v okoli stavby potas zimnych mesiacov. z d6vodu spristupnenia
vozidla na advoz komundlneho odpadu,

Uzvatel’ stavby je povinny:si cla_t'felyypr&éovat’a—energﬁﬁbki cenifikit na '-predmctnﬁ;‘stav'bu

a prediozf ho na stavebny (rad najngskot v termifne ‘do kolaudécie posledného néjomného
obchodného priestoru. ' :




u'stavby s vyjadrili:
prdce Braiislava: stanovisko zo difa 15.07.2009; &.: IBA-098-23-2.2/Z8:C22-
_olaudéciou‘smvby bez pripomienok. '

é riaditel'stvo. Husiéského a zéchranniha zboru v Bratislave: stanovisko zo dfia

) KRH -'83'7[2'0.09-~'—';sﬁh‘!asia-‘s*kdlﬁhdéciqu"‘s'tai"_\{b}f'é_bézptipq;iiig_ﬁokb o

: alny :imd ;serej(féiro ;dravati:;?.-rva;;S:‘R*';_-‘zévéizné stanovisko- zo diia- 15.07.2009
W2/23-10523/2009 — siihlasia s Kolaudaciou stavby bez pripomienok.

frad SR - Stanovisko zo-dia 15.07:2009, &:6550/313:2327-P/2009. - siihlasia
i by za podmienok: oo '

" Yiastofk, - resp. wiivatel’ stavhy je povinny zabezpefovat prevédzky, Gdrbu
' 'ﬁ_‘pﬁpé,d’r’;’ﬁohhdﬂi_ lefeckého prékazkového-znatenia budov a stoZiarov tak, aby bol
- ‘zachovariy dostatotny kontrast néteru denného znabenia vosi okoliu a bola zaistens.
/ plynufd prevédzkyschopriost svetelného prekazkového znadenid, o
Prekazkové nvestidla musia byt zapnuté ihned’, ako kiesrie hodnota osvetienia pod
1000ed/m?, resp. budfiv nepretr¥itej previdzke. P S

" 3 "_I-"'rgkyencig-_-zéblgs,'kg.\ffqévestig_{l'a, strednej. svietivosti typu B bude 'sﬁc':‘hibnihdw)a'r_{éi»’sot
B - zibleskami okolitej: vySkovej. zastavby,. kiord je oznatend névestidiami’ roynake]

- Sietivost, ey Ko e SRR T
L . - Letecky: twad -zakazaje fiz polyfunkeny objekt TUY umiestiiovat’ ‘daliie zariadenia
| (antény, ‘rekiamné. zariadenia apod.) fiad- droved: ‘spodriej- ‘hrany - prekdZkového
$  nivestidiasiredne] svietivosti typit B bez'ich predéhidzajiiceho’ sihlasu a stanovénia
¥ dodatotingch podmienok.. |
¢ .. Zment: viastnfka ‘polyfunkeného ‘objektn TII1, j¢ ‘novy. ‘viastafk povinhry - ozndmit
. Leteckémiiradu SR do 7 dnf 7 dévodu evidencie Jeteckej prekézky.
L Magisirit hlavného niesta. SR- Bratislave, “Jl.sekcia ~ odd:ZP— sthlas na- prevédzku
malélio zdroja znedistovania ovzdudia - nadzemnej, podzemne] gard¥e a parkoviska zo dia
16.2009, & MAGS OZP 42811/2009/248424/8i - bez pripomienok. -

Krajské: riaditePstvo " PZ v Bratislave; KDI — stanovisko- zo' dia 9.07.2009 — sublasia
colandaciou stavby bez pripomienck. -

miestych zistovaniach v kolaudatnom  konani na -stavbe neboli “zistené vady
nedorobky; ani zmeny -skutodného tealizovanig stavby oproti” overenej dokurnentéacii
B stavebnom konani. Utastnici ‘kopania . hevzniesli Zadne .pripomienky -ani namietky
BB Kvydaniu kolaudadného rozhodntia na nZivanie stavby. ) -




Odévodnenie

y preskiiméni-dokladoy prédloZenych s navrtiom a pri tstnom konani, ako aj
m diia 15.07.2009 zistil, Ze stavba sa uskutoZnila podla dokumentéme
yim. ‘radomi- v~ stavebnom konani. a podla podmienok uvedenych
leni vydanym  tunajdim’radom, _zn-"UKaSP-?.OOGIISS -AMI- dila
ngdobudlo prévoplatn' dﬁa9 08. 200 rcho suastou je oprava

- k‘torym 58 pow:hla zmc:na stavby prcd dokonécmm ktoré nadobudlo
. dfia 12.12, 2007. adaldia- zmena bola povolcna rozhotnutim, Aunaj3ieho
irady él UKaSP 2008/180~R-KHA zo dna_ 2. 07 2008 ktoré nadobudlo

vzdam a prevzati stavby, pro;ekl skutoénéhé ] ‘Ilzovanla stavby, vytyﬁovamc
ySkopis, geodetzcké Zameranie: ‘stavby, geometncky plan &

Sprdvou Kataslra pre Hi.m SR ‘Braiislavi “did  17.06.2009,
;ykonani tlakovsj’ .skasky. tesnosti kanahzaénc_} VEtvy, pretokok .o meran{
potvrdenie. o vykonani presku§ama koming,. - protokol otlakovej skiiske
éhy vodovadis, vyhlésema -0 zhode; . techmcké ‘osvedEenie materidlov, zdznam
il do- digitélne technickej mapy ‘hmSR Bratislavy, zmiuvy o pripojent odbemého
a'so ZSE as., zmluvd ododivke pitnegj vody SBVS as; revize sprévy
iychskiskach a odbornych prehliadkich. bleskozvadoy ‘auzemnend, . elekirickych
veddenie o akosti 2 komplétnosti rozvédzaﬁa, vyhlasenie o zhodc, gsveddenia
mpletnosti vyrobkov prehldsenia. o zhode: nia vzduchotechnikuy, vyht{xsema
"ednotlwé vyrobky, osvedéema okoni‘,trukéne_] dokumentécn vyhradeného

/ého ianadcma, doklady o clcktromﬂalécn, osvedéema 0 ateste pohame;
nickej poZiarne] s1gnahzécre, ‘stabilné hasiace zariadenie; vzduchotechnika,
adenie,. cncrgcttcky certifikat, cemﬁkéty, atesly a ostatné poiadované doklady.
o o
'konamu sa vyjadili :
ipektorét prace Bratislava: stanovisko zo dﬁa 15.07.2009, &.: IBA=098-23- 2. 2478-C22-
asia 5 kolauddciou stavby bez pnpomncnok
ké;nadltel’stvo Hasmského a zéchranného zboru v Bratisiave: stariovisko zo-diia
; 009 &:KRHZ-837/2009 ~sihlasias koiaudémou stavby bez: pnpomlenok
- Regiondiny Airad verejného zdravotnictva SR - Zivizné stanioviske zo diia 15 072009
6- RUVZ/23-10523/2009 — sthlasia s kolaudéciou stavby bez pripomienok.
& - Letecky frad SR — stanovisko zo. dfia- 15.07.2009, &. :6550/313-2327-Pf2009 - sthlasia
' s yvanim stavby za vy$sie uvedenych podmxcnak
] } r_'Krajské riaditelstvo PZ vBratistave, KDI ~ staniovisko 2o diia- 2. 12 2008 - sthlasia
| j‘s uivani stavby bez pnpomxenok ,

< Magistrét hlavného mesta SR Brat:s!ava 1I. sekcza odd ZP - suhlas na previdzki malého
 zdroja. medisfovania ovzdulia - nadzemnej, ‘podzemnej - gard¥e a parkoviska. zo dia
. 9.06.2009, & MAGS OZP 4281 l!2009/248424/$1 ~hez pripomienck.
- Krajské. riaditelstvo PZ v Bratislave, KDI - stanovisko zo ditd 9.07,2009 ~ sdhlasia
3 s kolaud:icmu stavby’ bez pnpom lenok




'z:sfovam vkolaudaéném kahant nz- stavbe neboli Zistené -vady..a. nedorobky
Y skutoéného realizovania - stavby oproti overenej dokumentacii v stavebnom
AJeastnjei  kopania nevzniesli Hadne pnpomxenky ant na.mtetky k vydaniu

'rozhodnuna a suiwan{m stavby sithlasia.

- EPAanim stavby nebude ohrozeny iwot zdravu: ani. bezpeénost Jos8b a Fvoiné prostredie:
e Eﬁamy tirad  v-kolaudagnom. konanf nemsul .dovody, ktoré by branili vydamu
- koladatntho fozhodnutia. VzhPadom na irvedeng, rozhodol stavébny drad tak, ako zrie

¥prok 1ohto rozhodnutia:

Poufenie:

3 mqu rozhédnutiu mézu tZastnici konania podat’ odvolanie podfa. -§54 . ‘spravného
ciadku v lehote: I5_dnf odo dita jeho’ dorudénia na tunaj3f stavebny tirad = Mestskit ast”
fisiava-Nové Mesto, Jundcka 1, 832 91 Bratislava 3.

M Kk stavebny trad pripadnému odvolamu nembze vyhoviet' v zmysle podmieriok. podi’a §57
P ods:spravaeho poriadky, predlosi ho na cdvolacie konarie Krajskému stavebnému Gradu
B . ¥Bratislave.

B zhodnuhe je. preskumalel‘né sitdom podla. Psatej Lasti Obgianskeho sudneho poriadku po
N :pam riadneho opravného prostnedku v sprévnom konani.

: ','811 01 Bratislava 1,

TRICORP Df:vclopmcm, V,0:5.; 50 s:dlom Pamkﬁ’lk ‘
v zastipenf: SENG[NER 8K s.rio., Ing Sle&n ok

LréskovaZ 851 01.Bratislava

' Na vedomie:




vo..___lm< saIiA 0. 8Hiks LAB RSHINAR ADZEN

0s: kil gL S|poysod

w2 Jeunia.) Y0 0S D210 Augane)g

J00Z'L0'SL wnEg C}SaW gAcY BAE[SEIG iSBD BSISAW ‘B3| Pysiexfeg AqARS QlSaly
E 3 1

o eA|sijelg ‘edlin eysexyleg ‘Iza il

o Jgwicy aefs|ue)g ‘Bu| juepaloid ‘dpoz

1583 BUgBAR)S Efsa)0id

BAB|SILEIT L} LS8 "2 BADKIRI "HIFABIOW JE1B "R "Du| naleld spaojoyz

EA2ISNEIT 1O LLEB 'Sl §YSUEd "S'0'A "luawdoread dHODIEL AOABSS J0]SEAU

} 15%9 "apur:Bi] 8 opEAngY Asania ¢ (06 LE 10 NLS Supospl] -6EL 051 NLS ¢5Aui » guspareud of Aosenils GuRRIGY

aEaal sidod | eizjam winjeg

8|7)AB1 8|UBREUZ)

TR TRS Sy eI v
oo s | W | 7|

w0 [ 605 |

{ outs

Lg-si--s |

1

B3]

(1

s | 198

wnjops

NI * YEHYINAAD | 405

YHHM

Hhg

WA | TH

HISORd

[

dbals

YAYE YADHIYADY

IS0 SIH AR

0

TR
s Lt =
e
“\1 27 om g
& P
_ 0's &3 L1 &
. 8|, B0t
L = .
= T =
i -
e s 1 T _
S0 //. ! o~
ool =-d 2
Bk
90'¢ '] g
3
005E g1 5e0r
S
&
—
g
R
oz — 5 £0°'g
S s
oty © »
e 0593 Tan 342
2 g T
(=] b =3 p=d
ol s | #
Fl-u Caed
P . “RT =
= So— R < TR =T P &
=r -{- — 4 @)
e e 80 m M/ - N@.mmﬂ.
i} N Sl S wr|8 3. s
g =t o N Bl
il iiis | | e i e e




OKALITABratislava I, Nové Mesto
LICABajkalska
KTUALIZACIA24.9.2020 08:24:13
ENTIFIKACNE CiSL0:4135843
STAY NEHNUTELNOSTI:Novostavba

UZITKOVA PLOCHABS m’

POSCHODIE7 122

VYTAHAR

BALKCH / LOGGIAANG

PIVNICAANG

KATEGORIAZ izbovy byt / predaj

www . topreality .sk/id7400035

Penukame na predaj vefmi pekny a moderny 2izbovy byt s krasnym vyhladom na Bratislavu. Na mieru vstavany nabytok a
kvalitné spotrebice su si&astou predajnej ceny. Byt je pine klimatizavany aj s filtraciou vzduchu v spalni. Ide o
nizkoenergetickd klimatizaciu Daikin s ekologickym chladivom.

Dispozicia;

. - vstupna chodba

- Satnik

- klipelfa

- samostatna toaleta

- kuchyna spojena s obyvacou izbou a vstupom na loggiu
- spalia

Vybavenie:

- indukena varna doska Miele

- elekirickd rira, digestor, chladnitka, umyvatka riadu

- nabytok vyrobeny na mieru

- vefké hlinikové okna presvetlujice byt

- $pecialne tepelno-izolatné okenné félie znatky 3M pre zniZenie prenosu tepla cez okna
- loggia s dutinovou drevenou podlahou s odtokom na vodu

K bytu prislticha garaZove stétie hned na prvom podiazi a pivnicny skiad. Majitelia maji moZnost vyuZivat fitness centrum
spolocne zahrady, detské ihrisko, non-stop recepciu, ako aj party miestnost' pre vacsie oslavy, & rodinné posedenia.

Ide o byvanie vo vybornej lokalite s ob&ianskou vybavenostou a dostupnostou.

N



3.

a predaj vel’ky 2 izbovy byt v projekte III VEZE s
pivnicou v cene, orientovany na vychod

OKALITABratislava iil, Nové Meste
LICABajkalska
KTUALIZACIA20.9.2021 18:156:03
DENTIFIKACNE CISLO:RP338
TAV NEHNUTELNOSTI:Novostavba

ZITKOVA PLOCHAS9 m®

POSCHODIE18/ 24

VY TAHANO

BALKON 7 LOGGIAAND

PIVNICAAno

MATERIALzmiegany

STAVnovostavba

KATEGORIAZ izhovy byt / predaj

www.topreality.skfid7747398

Realitna kancelaria Mikelssen ponlika exkluzivne na predaj najvaésdieho 2 izbovy bytu v projekte 1l VeZe, na Bajkalskej
ulici. Uzitkova plocha bytu je 89,4 m2. Tato nehnutefnost sa predava kompletne zariadens ako vidite na priloZenej
fotodokumentacii, Je plne klimatizovana, ma samostatnym Sataikom v chodbe a pivhicu na 4.poschodi, kiora je v cene
bytu. V bytovom dome je priamo aj fitness, kloré mézu vyuZivaf rezidenti, ako aj family room s vychodem do cddychovej
z6ny.

Tato nehnutelnost je orientovana na vychod do pokojnejsiej Casti.

Nachadza sa na 18.poschodi 24 poschedového demu.

PIVNICA JE V CENE BYTU.

K byiu je povinnost' si dokipit gardzové statie za 15 000 Eur.

Padorys bytu je vo fotogalérii.

BYT

2 izbovy byt

GZitkova plocha domu: 69,4 m2 ( z toho byt ma 61,74 m2 + 4,43 m2 ma loggia a 3,17 m2 ma pivnica )

orientacia: Vychod

mesadéné prevadzkové naklady pre 2 cscby: 150 €

VYHODY

tiché prostredie

klimatizovany

vybory stav

pekny vyhlad

garazové statie

fitness

family room

vychodna orientacia

DOM

fitness priama v bytovom dome

recepcia dole pri vchode

11 rogna stavba

— 3% —



2,

Klimatizovany 21 byt s vyhl'adom na mesto - Bajkalska
11 veze

'3 309 €/m’

LOKALITARratislava lil, Nové Mesto
ULICABajkalska
AKTUALIZACIA2.8.2021 23:36:03
IDENTIFIKACNE CiSLO:4469086
STAYV NEHNUTELNOST:Novostavba
UZITKOVA PLOCHAB8 m?
POSCHODIE14 /22

vYTAaHAR

STAVnovostavba

KATEGORIAZ izbovy byt / predaj
www.topreality. skAid7730616

Ponukame na predaj 2-izbovy byt vo vybornej lokalite s panoramatickym vyhladom v novostavbe T VeZe s 24-hodinou
recepciou, fitness cenfrom a family room len pre viastnikov bytov.

- ulica: Bajkalska

- byt sa nachadza vo veZi €. 2

- celkova rozloha: 62,19 m2 + 6m2 loggia

- stav: novostavba 2009

- loggia

- zariadeny

- klimatizécia

- parkovacie miesto v podzemnej garéZi za doplatok 20.000 Eur

Byt je sitvovany na 14. poschodi v 22-poschovodovej novostavbe s troma vytahmi, z ktorych jeden ma vlastny zdroj. K
bytu priskicha parkovacie miesto — vstup suchou nohou.

Byt sa predava s kompletnym zariadenim vratane elektrospotrebiov. V byte je nova pracka, umyvatka riadu a chiadnicka

Dispozicia bytu:

Pozri pddorys v galerii fotiek

Stav;

Bytovy dom bol kolaudovany v roku 2009 je kompletne kimatizovany. Dom disponuje viastnou recepciou s 24-hodinovym
straznym servisom a kamerovym systemom. K bytu taktieZ patri bezplatné vyuZivanie daldich nadstandardnych sluzieb
komplexu, ako je vyuzivanie spoloéenskych priestorov, neobmedzené vyuzivanie fitness centra, vyuzivanie spoloénej
travnate] terasy s detskym ihriskom.

Lokalita:

Bytovy dom sa nachédza vo vyhladavanej lokalite s kompletnou obgianskou vybavenostou. Zastavky MHD cca 1 mindtu
chddzou, Priamo v objekte sa nachadza supermarket, niekofko restauracii a kaviarni a daigie prevadzky. V blizkosti
POLUS City Center, plavaren a podobne.

3 —
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Fotodokumentacia
Byt ¢. 570, 18.posch., Bajkalska ul.¢. 9, Bratistava lll., zo dha 01.09.2021




Znalec: Ing. Dagmar Jandoviova Cislo posudku: 270/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyiia zapisand v zozname znaicov, timodnikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &isiom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 270/2021

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy/4 nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého dkonu.

Ing . Dagmar Jan&ovitova
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