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I. UVOD

1. Uloha znalca {podfa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Cislo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty Administrativnej budovy supisné Eislo 102 na parcele &islo 885/3,
Stolarske] dielne supisné &islo 102 na parcele &islo 685/4, pozemkov parcelné Sislo 685/1, 685/3 a 685/4,
nachadzajicich sa v katastralnom tzemi Osuské, obec Osuské, okres Senica, vedenych na LV €. 357.

2. Uget znaleckého posudku:
Dobrovofna drazba.

3. Datum, ku kiorému je posudok vypracovany {razhodujtci na Zistenie stavebnotechnického stavu):
10.02.2021.

4. Datum, ku kiorému sa nehnutefnost alebo stavba chodnocuje:
10.02.2021.

5. Podkiady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatetom:
- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dha 03.02.2021, sp. zn 40627 - priloha €. 1,
- Znalecky posudok &islo 61/2014, vypracoval znalec Ing. Jarostav Kucbel diia 09.08.2014 — dodatotne dia

10.02.2021 e-mailom doruena xerokdpia origindlu, poskyinuty pre gely prevzatia a konfrontacie
potrebnych Gdajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcont:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutefnostl zo dha 10.02.2021,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva &. 357 - informativay vypis vytvoreny cez
katastralny portal diia 13.02.2021 (aktualizécia dia 11.02.2021), okres Senica, obec Osuské, katasiraine
tzemie Osuské - priloha &. 2,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Siastosny vypis z Listu viastnictva €. 490 - informativny vypis vytvoreny cez
katastrainy portal diia 14.02.2021 (akivalizacia dha 11.02.2021), okres Senica, obec Osuske, katastraine
Gzemie Osuské - priloha €. 3,

- \nformativia kopia z mapy na parcetu &islo 685/1, 685/3 a 685/4 - vytvorena dita 13.02.2021 cez
katastralny portal, okres Senica, chec Osuske, katastralne uzemie Osuske - priloha €. 4,

- Geometricky plan na zameranie budov p.C. 685/3,4, vyhotoveny diia 25,10.1897, gislo planu 32722842-
12/97, uradne overeny dia 03.11.1997 pod &islom 633/97, KU Osuské, Mapovy list £. ZS XVI-16-6 - kopia
prevzata z prilohy poskytnuteho Znaleckeho posudku Gislo 61/2014 - priloha €. 5,

- Kolaudaéné rozhodnutie, vydal Odbor Zivotného prostredia Okresného Gradu Senica dia 30.12.1997 pad
& 8-87/3518-N0OS, Rozhodnutie nadobudio pravopiatnost dia 18.01 1998 — kopia prevzata z prilehy
poskytnutého Znaleckého posudiu &islo 61/2014 - priloha €. 8,

- Odpis notarske] zapisnice o Kupnej srluve zo diia 11.04.2011 - kopia prevzata z prilohy poskyinutého
Znaleckého posudku &islo 61/2014 - priloha C. 7,

- Rozhodnutie o dani z nehnutelnosti na rok 2014, vydal Obecny drad Osuské dia 04.04.2014 - kopia
prevzata z prilohy poskytnutého Znaleckého posudiu &islo 61/2014,

- Graficka schéma situacie, rezy a podorysy stavieb — kopie prevzate z priloh poskytnutého Znaleckého
posudku &islo 61/2014 - priloha €. 8,

- Fotodokumentacia - priloha €. €.

8. PouZite pravne predpisy a literatira:
- Vlyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnsg
hodnaoty,

_ 7akon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, imoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niekiorych
zakanov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z.7. o znalcoch, fimoénikech a prekiadatefoch a o zmene a dopineni nieliorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypoget obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,



- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
> akon NR SR o katastri nehnuteinosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
z akor) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhléska Federaineho Statistického tradu €. 12411980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky €. 128/2000 7 z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

_ 7akon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viasinictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych velifin a pouzitych postupov:

_ Vieabecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny u diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach vornej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnltkou.

- VWychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZné hodnotend stavbu
nadobudnat formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

“Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sicasnej hodnoty budUcich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou} sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje upravu padkiadu,

- Vaeobecna hodnota sa stanovi fymito metodami, vyber vhodnej metody vykona znalec:
a) porovnavacia metoda,
b) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, kioré su schopné dosahovat vynos formou prengjmu,

c) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré 80 schopné dosahovat' vynos),
d} metéda polohovej diferenciacie.

8. Osobitne poZiadavky zadavatela:
Ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podfa prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecng]
hodnoty majetku v zneni neskorgich predpisov. PouZité st rozpottové ukazovatele a metodicke postupy
stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypotiu vSeobecnej hodnoty nehnuternosti a stavieb®,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohadnocovanych nehnutelnosti bola pouzita
metoda polohovej diferenciacie. Z dovodu, Ze chodnocovane stavby su Ciastotne poskodene a na
nehnutelnostiach viaznu tarchy, stavby nie je mozné prenajimat’ a z toho dévodu nie je mozne pouZit pre
stanovenie vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovanl metodu.

b) viastnicke a evidentné udaje:

Viastnictvo ohodnocovanych nehnutefnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutefnosti,
Vypisom z Listu viastniciva & 357 - informativnym vypisom vylvorenym cez katastralny portal dia
13.02.2021, okres Senica, obec Osuske, katasirélne tzemie Osuské - kiory tvori prilohu €. 2,

¢) udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestriu obhliadku spojeni s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne diia 10.02.2021. Obhliadky sa zagastnil zastupca viastnika
ohadnocovanych nehnutelnosti spoloénosti KRON 8k, s.r.0. pan Roman Dobrovolny.



d} technicka dokumentacia;

Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 81/214 boli prevzaté potrebné podkiady a (daje, -
geometricky plan na zameranie budov p.¢. 885/3,4, vyhotoveny dfia 25.10.1997, kolaudatné rozhodnutie,
ktoré vydal Odbor Zivotného prostredia Okresného uradu Senica dita 30,12.1997, odpis notarskej zapisnice
o Kupnej zmluve zo dna 11.04.2011 a grafickd schéma situacie, rezy a podorysy stavieb, z ktorych boli
ziskané (daje pre stanovenie vychodiskovych hodnot ohodnocovanych nehnutelnosti a udaj o veku stavby.

S e e
F:y

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a véeobecnych hodndt nehnutelnosti bol popis
kongtrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizudinych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobne]
obhliadke od pritomného zastupcu viastnika. Rozmery stavieb a vonkajdich dprav boli ziskané dostupnym
spdsobom, prevazne boli ziskané z poskytnutého Znaleckého posudku islo 61/2014.

E e) ddaje katastra nehnutelnosti:

: Stavba ,SuSiarefi reziva", ktora tvori prisiugenstvo stolarskej dieine je postavena prevazne na parcele
Eislo 681, evidovana na LV &. 490, vo viastnicive SR, v sprave Slovensky vodohospodarsky podnik,
Radlinského 8, 969 55 Banska Stiavnica (v kiipnej zmluve je omylom uvedené, Ze sa nachadza na parcele
&islo 685/1). Susiaren reziva (zastavanej plochy cca 49,43 m2) nie je evidovana nz Liste vlastnictva Cislo
357 a nie je zakreslena na katastrainej mape, ziskangj z Katasterportalu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré si predmetom ohodnotenia:

;¢ Pozemky:

’ - ostatna plocha a nadvorie, parcelné Cislo 685/1,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelne &islo 685/3,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelne &islo 685/4.

Stavby:

- Administrativna budova stpisné-&islo 102 na parcele Cislo 685/3,
- Stolarska dielfia sUpisne cislo 102 na parceie Cislo 685/4,
- Sugicka reziva bez slpisného Cisla na parcele Cislo 681,
Ploty:

- plot dreveny latkovy,

Vonkajie Upravy:

- vodovodna pripojka,

- kanalizagna pripojka,

- Zumpa,

- elekiricka pripojka,

- spevnené plochy.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia:
b Ziadne.

i 2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
. 2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Administrativnha budova s.¢. 102 na p.c. 685/3
i POPIS STAVBY

Aredl vo viasinictve spolotnosti KRON SK, s.r.o. s ohodnocovanymi nehnutelnostami sa nachadza
v juznej okrajovej tasti obce Osuské, okres Senica, stc¢astou je hlavna stavba siolarska dielha na viastnom

pozemku, prislusenstvom administrativna budova na vlastnom pozemku a sudiareh reziva na cudzom
pozemku.

O :

Administrativnia budova stpisné Cislo 102 lezi na pozemku parcelné &islo 685/3, postavena bola v roku
1998 pre kancelarske O¢ely, ma jedno nadzemné podlaZie, sedlovi strechu, krov hambalkovy, krytinu




z palene] Skridle, klampiarske konStrukcie st z pozinkovaného plechu, zaklady tvoria betonové pasy
s hydroizolaciou, steny st murované z palenych tehal, dispozitne pozostava zo vstupu, kancelarie,
rokovace] miestnosti, skladu a socigineho zariadenia, v case obhliadky nebola uzivana, je &iastoéne
poskodend, stropy st drevené tramové s rovaym podhladom, vnuatorné omietky su vapenné hladké,
wvonkzjSie omietky si vapennocementové, dvere si hladke piné a preskiengé, okna drevené zdvojene
s mrezami, podlahy sU prevaZne z PVC, vykurovanie je zo stolarskej dielne dstredné teplovodné s ocelovymi
radiatormi, elekiroindtalacia je svetelna a motoricka, rozvadzac je s automatickymi isticmi, v budove je
rozvod studenej vody a vnltornej kanalizacie, indtalovane je umyvadio a splachovaci zachod, demontovana
sU vodovodne batérie, keramicky obklad je v socidlinych miestnostiach a pri umyvadle, budova je napojena

na verejny vodovod a elekiricka pripojku, splaskova kanalizacia Je zvedena do vlastnej Zumpy, technicks
Qdribz je zanedbavana.

Stolarska dieliia stipisné ¢islo 102 leZi na pozemiu parcelng &islo 685/4, postavena bola v roku 1998 pre
Ucely stolarskej vyroby, je halového typu pddorysného predizengho tvaru, ma jedno nadzemne podiazie,
sedlovll strechu, krov je zo streSnych véznikov, krytina plechova vinita, klampiarske konstrukcie su
z puzinkovaného plechu, zaklady tvoria beidnové pasy s hydroizotaciou, steny si murované z palenych
tehlovjch blokov, dispoziéne pozostava z dvoch byvalych stolarskych dielni, kotolne, zamognicke] dielne
a socigineho zariadenia so 3atrfiou, stropy st vyhotovené z dreveného podhladu, vonkajsie omietky sd
vapennocementové hladké s naterom. vnatorné Upravy stien st z vapennych hladkych omietok, vrata zo
severnej aj juZnej strany st piné plechové dvojkridiove otvaravé do vorka, v pravom kridle st vstupné
otvarave celoplechové dvere, , vnutorné dvere st drevené piné hiadke, okna sd prevazne plastové
s izolatnym dvojsklom, podlahy su betdnove, vykurovanie je ustredné teplovodné s ocelovymi rarovymi
registrami, kotly UK sU na tuhé palive 2 ks, ohrev vody je elektrickym zasobnikovym ohrievadom v sociainom
zariadeni, elektroinitalacia je svetelna a motoricka, rozvadzad je s automatickymi istiémi, stavba je chranena
bleskozvodom, v objekte je rozvod teplej a studenej vody z plastovych rir, rozvody kanalizacie, v objekte je
rozvod poziarnej vody, dva poziare hydranty arozvod stiaceného vzduchu, indtalované su Giastoéne
poskodene keramické umyvadid, splachovacie zachody, pisoare a sprcha, inStalovany je elektronicky
zabezpecovaci a protipoziarny systém, stavba je napojena na veregjny vodovod, elektrickt pripojku,
splaskova kanalizacia je zvedena do viastnej betdnovej Zumpy, umiestnene] pri vstupnej brane do aredly, v

stolarskej dielni sa nenachadzala v ¢ase obhliadky Ziadna technologia a stroje potrebné k stolarskej vyrobe,
technicka Udréba je zanedbavana.

Susiarefl reziva bez stpisneho &isla je postavena za stolarskou dielfiou na cudzom pozemku parceiné
Cislo 681, stavba je prizemna, uZivana od roku 1999, zakiady tvoria beténove pasy s hydroizotaciou, steny
sU murované z tehlovych blokov, stropy st beténové prefabrikované, strecha plocha s tepelnou izolaciou,
krytina je z pozinkovaného plechu, dispoziéné pozostava zo sudiame a kofolne, vonkajSie omietky s0
vapennocementové hladké, vnutorné omietky vapenne, vrata st hlinikove otvaravé, vonkaisie dvere do
kotolne st piné plechové, podlahy beténové, vykurovanie je lokalne kotlom, elektroinStalacia je sveteina,
nainstalovany je zabezpetovaci systém, technicka udriba je zanedbavana.

Aredl je oploteny okolo vlastnych pozemkov a &iastotne cez cudzi pozemok parcelné Eislo 681 plotom zo
zabetonovanych ocelovych stipikov, s vypliou zo zvislych drevenych fatiek, sugasfou plotu st dve
dvojkridiové vrata. Spevnené vnutroarealoveé plochy st vybudované z menolitického beténu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 81 budovy administrativne (spravne )
K8: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

V§poget Obstavainmgra]priestor
Zaklady

0z=12,0%4,52*0,25+5,0%2,05*0,25 16,12
Vrchna stavba

Ov=12,0%4,52*2 55+5,0"2,05*2 55 164,45
ZastreSenie




0=12,0"4,52%2,2/2+5,02,05"0,3

62,74
Obstavany priestor stavby celkom } 243 .31
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpodtovy ukazovatel: RU =2 802/ 30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukeie: kx = 0,838 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie |Cislo Vypotet ZP zp [my |REPr Vypotet visky (h) h [m]
Nadzemne 112,0%4,5245,0%2, 05 64.49 Repr. 2,55 2,55
Priemerna zastavand plocha: (84,49)/ 1= 64,49 m?
Priemerna vyéka podiazi: (64,49 * 2,55) / (64,49) = 2,55 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,82 + (24 / B4,49) = 1,2022
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10/2,55) = 11235
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy | Koef. | Uprava Cenovy Vysledny
Gislo Nazov podiel RU | Stand. | podielu |, podiel | poai gy | _Podiel
[%] cps ks: |cpi* ks: odnote?e; prvurku na
stavby {%] posk. [%] |
Konstrukcie podla RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 10,10 0 0,00
2 Zvisle konstrukcie 17,00 1,00 17,00 21,44 0 0,00
3 Stropy 8,00 0,80 7,20 9,08 5 0,45
4 Zastredenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 8,84 0 0,00
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,53 0 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,26 0 0,00
7 Upravy vnitormych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,84 5 0,44
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,79 Q 6,00
g VnUtorné keramicke obkiady 2,00 0,30 0,80 0,76 0 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,79 0 0,00
12 Vrata 0,06 0,00 0,00 0,00 0 0,00
13 Okna 5,00 1,00 5,00 6,31 o] 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 300 3,79 10 0,38
15 Vykurovanie 4,00 1,00 400 5,05 15 0,78
16  Elekiroindtalacia 6,00 1,00 6,00 7.58 5 0,38
17  Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
18 Vntorny vodovod 3,00 0,30 0,90 1,14 10 0,11
18 Vnltorna kanalizacia 3,00 0,30 0,80 1,14 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0.00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,20 0,60 0,76 25 0,18
24 “ytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25  Ostaine 6,00 0,50 3,00 3,79 10 0,38




AR

[ _Ispolu 100,00 | 79,20 | 100,00 3,10

Poskodenost stavby: 3.10 %

Hoeficient vplyvu vybavenosti: kv=79,20/100=0,7920

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,652

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 0,985

vychodiskova hoednota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kve * I * km [€/m3)

VH = 93,01 €/m** 2,652 * 0,7920 * 1,2922 * 1,1235 * 0,838 * 0,95
VH = 252,9999 €/m?

TECHNICKY STAV

\ypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbormnym odhadom

. Zaciatok ' )
Nazov uZivania V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Administrativna budova
52,102 na p.c. 685/3 1998 23 87 a0 2556 74,44

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ "~ Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 3
neposkodenej stavby 252,999 &/m® * 243,31 m B1 557,41
Poskodenost -3,10 % z 61 557,41 -1 905,21
Vychodiskova hodnota ' 58 652,20
_Tgf_r]pjcké hodnota 74,4_14_ %z 59 652,20 ¢ 44 405,19
Poskodenost’ stavby: (61 557 41€ - 59 652,20€) /61 5BT7 41€*100% =3,10 %
2.1.2 Stolarska dieliia s.¢. 102 na p.€. 685/4
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

P Obstavany priestor

B ' Vypocet ] ] [E‘)é]p
Zéaklady
0z=50,43*10,9*0,1 54,97
Vrchna stavba
Ov=50,43*10,94,2 2 308,869
ZastreSenie
0Ot=50,43*10,9*1,5/2 442,27
\Obstavany priestor stavby celkom ) ~ . 2775,93

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERN{ JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU= 1530/ 30,1260 = 50,79 &/m?
Koeficient konstrukcie: kic = 1,075 (murovana z tehal, ivarnic, blokov)




Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlasie |Cislo Vypotet ZP zp [m7 | REP Vypotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 15043109 54989 Repr.42 439
Priemerna zastavana plocha: (549,69)/ 1 = 549,69 m2
Priemernd vyska podlazi: (548,69 %42}/ (54069)=420 m
Keeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + {24 / 549,69) = 0,9637
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,40 + (3,60/4,2) = 1,2571
Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy | Koef. | Uprava Cenovy Vysledny
Gislo Nazov podiel RU | Stand. | podietu | POTe! | pogk g7 | Podiel
[%] e ks: cps * ks; odnotenej pr\._rku r:a
— I stavby [%] posk. [%]

Konstrukcie podfa RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1.00 9,00 10,07 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 22 37 0 0,60
3 Stropy 8,00 0,60 480 5,37 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 14,19 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,36 10 0,34
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12 0 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,83 15 1,17
8 Upravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,47 5 0,22
9 Vnutorné keramické obkiady 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 3,00 0,20 0,60 0,67 5 0,03
12 Vréta 2,00 1.00 2,00 2,24 5 0,11
13 Okna 5,00 1,00 500 5,58 0 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,59 15 0,84
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,12 0 0,00
16 Elektroinstalacia 8,00 1,00 8,00 8,956 0 0,00
17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12 0 0,00
18 Vnutorny vodovod 1.00 0,60 0,80 0,67 5 0,03
19 Vnitorna kanalizacia 1,00 0,60 0,60 0,67 0 0,00
20 Vnitormny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,60
21 Ohrev teplej vody 1,60 0,20 0,20 0,22 5 0,01
22 Vybavenie kuchyfi 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
23  Hygienické zariadenia a WC 2,00 3,50 4,00 1,12 10 0.11
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25  Ostatné 7.00 0,80 5,60 6,26 10 0,63 |

Spolu 100,00 | | 89,40 | 100,00 B 3,50
Poskodenost stavby: 3,50 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 89,40/ 100 = 0,8840
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,652

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km=0,95




Wychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kve * ke * km {€/m?3]

VH = 50,79 €/m3 * 2,652 * 0,8940 * 0,9637 * 1,2571 * 1,075* 0,95
VH = 148,9817 €/m?3

TECHNICKY STAV

\ypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadom

, Zatiatok
Nazov uFivania V [rokj T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Stolarska dielfia s.¢.
102na p.&. 685/ 1998 23 57_‘ ?O 28,75 71,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. __Nazov I Vypotet __ 1 Hodnotal€]
\Jychodiskova hodnota o a N ) )
neposkodene] stavby 148,9817 €/m3 * 277593 m 413 862,77
Poaskodenost -3,50 % z 413 562,77 -14 476,76
\Yychodiskova hodnota 390 088,01
Technicka hodnota 71,25 % z 380 086,01 € 284 348,78
Poskodenost' stavby: (413 562,77€ - 399 086,01€) / 413 562,77€ * 100 % = 3,50 %
2.1.3 Susicka reziva bez s.¢. na p.¢. 681
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 79 budovy pre sktadovanie a Gpravu produkiov - ostaing
KS: 1252 Nadrze, sila a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypoget Obstava{nm_},'; ]priestor
Zaklady ‘
02z=8,2%4,85*0,2+3,45*2 80,2 9,89
Vrchna stavba
Ov=8,2*4 85*3,0+3,45*2,8*3,0 148,29
ZastreSenie
Ot=8,2*4,8570,25+3,45*2,8*0,25 12,36
[Obstavany priestor stavby celkom | 170,54
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RUU=2055730,1260 = 68,21 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,938 {murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kondtrukénej vysky objektu
g1 |As s 2; |Repr . .
PodlaZie {Cislo Vypoé&et ZP ZP [m?] Vypocet vySky {h} h [m]

Nadzemne 1 8,2%4, 85+3,452 B8 48,43 Repr. 3,0 3




Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlaZi:

(49,43) / 1 = 49,43 m?
(49,43 * 3) / (49,43) = 3,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konStrukénej viSky podiazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

10

kee = 0,92 + (24 / 49,43) = 1,4055
kve = 0,30 + (2,10 / 3} = 1,0000

Cenovy | Koef. | Uprava Cenovy Visledny
Eislo Nazov podief RU | Stand. | podielu | BONe! | pogk gy | Podiel
[%] cpi ksi  |cpi* ks odnotenej pr\fku i:a
stavby [%] posk. [%]

KonStrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zermnych prac 13,00 1,00 13,00 14,43 0] 0,00
2 Zvisle konstrukcie 30,00 1,00 30,00 33,29 0 0,00
3 Stropy 14,00 1,00 14,00 15,54 0 0,00
4 Zastresenie bez kryliny 7,00 0,80 560 6,22 0 0,00
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,33 5 0,17
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 (.00 0] 0,00
7 Upravy vnQtornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,44 5 0,22
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,33 0 0,00
9 Vnotorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 2,00 0,30 0,60 0,67 0 0,00
12 Vraia 3,00 1,80 5,40 5,99 0 0,00
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
14 Povrchy podiah 3,00 1,00 3,00 3,33 5 017
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
18  Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,66 0 0,00
17  Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
18 VnoOtorny vodovod 0,00 0,00 0,00 (.00 0 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 g 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
22 Vybavenie kuchyf 0,00 0,00 0,00 0,080 0 0,60
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25  Ostatné 5,00 0,50 2,50 2,77 0 0,00

Spolu 100,00 | | 80,10 | 400,00 0,56
Poskodenost stavhy: 0,56 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =190,10/7100=0,9010
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,652
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kwm = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu * kv " kze * kve * ke * km [€im3)

VH = 68,21 €m?* 2,652 * 06,9010 * 1,4055 * 1,0000 ~ 0,939 * 0,95
VH = 204,3461 €/m®

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zatiatok

- Nazov L uzivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] 5 [%1
Susitka reziva bez s.¢.
v pé. 681 1999 22 58 80 2750 72,20
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
\/ychodiskova hednota fnd * 3
neposkodene] stavby 204,3461 €/m3 ™ 170,54 m 34 849,18
Poskodenost 0,56 % z 34 849,18 -193,41
wychodiskova hodnota 34 655,77
Technicka hodnota 72,50 % z 34 655,77 € 2512543
Poskodenost' stavby: (34 849,18€ - 34 655,77€) / 34 849,18€ * 100 % = 0,56 %
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot dreveny latkovy
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
" Pol. - - ' Rozpottovy
c. Popis Poéet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo s’fip|kov ocelovych, beténovych alebo 165.00m 170 564 @/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
dreveny na zviakoch osadeny do ocel. alebo 258 90m? 350 11,62 €/m
drev. stipikov
4. Plotové vrata:
b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych 1 ks 7505 24012 Elks
profilov
| ¢) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €/ks
Dizka plotu: 108+57 = 165,00 m
Pohtadova plocha vyplne: 108%1,5+57*1,7 = 258,90 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,652
Koeficient vyjadrujdci tzemny vplyv: ksa = 0,85
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom
Nazov <atiatok V [rok} T {rok] Z [rok] O [%] TS [%]
- uzjvania A L
Plot dreveny latkovy 1998 23 17 40 57,50 42,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]
. . ) (163,00m * 5,64 &m -+ 258,80m2 * 11,62 €m2 + 1ks *
Vyehodiskova hodnota 546 45 g/ks + ks * 172,11 €/ks) * 2,652 * 0,95 1098521
Technicka hodnota 42,50 % z 10 985,21 € 4 668,71

2.2.2 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne poltrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovoedné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 23 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,652

Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ke = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet apotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

. Zatiatok
_ _m_ml‘:lazov . uZivania V [rok] E T [rok] ‘ Z [rok] O [%] TS [%] ._
Vodovodna pripojka 1998 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 B ) Vypocet ) Hodnota [€] ' : -~
Vychodiskova hodnota 23 bm* 45,81 €/bm * 2,652 * 0,95 285452
Technicka hodnota 54,00 % z 2 654,52 € 143344

2.2.3 Kanaliza¢na pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miesine kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastove
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
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Rompoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Polet mernych jednotiek: 21 bm
Hodficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,652
Hodficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

“ypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

s Zadiatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
KanalizaGna pripojka 1998 23 57 80 28,75 71,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet ) Hodnota[€] |
“ychodiskova hodnota 21 bm * 28,38 €/bm * 2,852 * 0,95 1501,51
Teﬂmické hcﬁmta_ i 71.25%z1501,51¢€ o _ jﬁQE_Sg,_SE’;
2.2.4 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATELD
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdénova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1280 = 107,88 €m3 OP
Potet mernych jednotiek: 16 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: koeu = 2,652

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

. Zatlatok o o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z frok] O {%} TS [%]
Zumpa 1998 23 57 80 28,75 71,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,652 * 0,95 4 348,69
Technicka hodnota 71,25% z 4 348,89 € 3 098,44
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2.2.5 Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektricke a telekomunikainé rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.%. NN pripojky

Polozka: 7.1.n) kablova pripoika zemna Al 4*70 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 560/30,1260 = 18,59 €/bm
Potet kablov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 11,15 €/bm

Potet mernych jednotiek: 26 bm

Koeficient vyjadrujtei vyvoj cien: kcu = 2,652

Koeficient vyJadrujaci izemny vplyv: km = 0,85

TEGHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

. Zatiatok
Nazov uZivania V [rok] T frok] Z [rok] O %] TS [%]

Elektricka pripojka 1998 23 27 50 46,00

54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov ] Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26 bm * (18,59 €bm + 0 * 11,15 €bm) * 2,652 * 0,95 121773
Techniclt_a‘_ hodnota 5400%z 121773 € 657,57

2.2.6 Spevnené plochy
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z menolitického betdnu
PoloZka: 8.2.¢) Do hrubky 250 mm

Rozpottovy ukazovate! za merna jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 19,6%12,3+2"50,4+6,95°30,4+10,15%6,8+4,3*4 7 = 771,24
m2 Zp

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,652

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: fw = 0,95
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TECHNICKY STAV

\¥ypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odhornym odhadom

. Zatciatok
. Nazov uSivania V frok] T {rok] 'Z frok} 0 ["/cil— TS [%] N
Spevnené plochy 1998 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T Nazov | | - Vypodet | Hodnotareg |
Vychodiskova hodnota 771,24 m2 ZP * 14,27 €/m2 ZP * 2,652 * 0,95 27 727,50
T echnicka hodnota 5400%z2772750¢€ 14 972,85_

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov V9°“°d‘5k[?€‘}’é hodnota | 1o chnicks hodnota [€]

Administrativna budova s.6. 102 na p.¢. 685/3 59 652,20 44 405,10
Stolérska dielfia s.¢. 102 na p.C. 685/4 399 086,01 284 348,78
SusiCka reziva bez s.¢. na p.¢. 681 34 655,77 25 125,43
Plot dreveny latkovy . 10 985,21 4 668,71
Vodovodna pripojka 2 654,52 1433,44
Kanalizaéna pripojka 1501,51 1 068,83
Zumpa 4 348 B9 3 098,44
Elekiricka pripojka 1217,73 657,57
Spevnené plochy 27 727,50 14 972,85
Celkom: | 541 829,14 379 780,15

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) analyza polohy nehnutelnosti:

Chodnocované nehnutelnosti sa nachadzajil v zastavanom Gzemi obce Osuské v rovnomennom
katastralnom tzemi. Obec Osuské je vzdialena komunikaciami cca 13 km juhovychodne od centra
okresného mesta Senica. Lokalita s ohodnocovanymi stavbami sa nachadza v tplne okrajovej juznej Casti
obce, v okoli su prevazne pévodné rodinné domy. Dopravné a komunikaéné napojenie na verging statne
komunikacie je vyhovujice. Je moznost' napojenia na obecné rozvody vody a elektro.

b) analyza vyuZifia nehnutefnosti;

Ohodnocovana administrativna budova nebola v €ase obhliadky uzivana, stolarska dielfia bola v éase
obhliadky v stadiu ukonSenia dotasného prenajmu. Vyuzitie pozemkov je obmedzené.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na Viypise z Listu viastnictva ¢islo 357 z Katasterportalu je v Poznamke uvedene:

Poznamenava sa predbeZné opatrenie na zaklade rozhodnutia 6.100198817/2017 Dafiovéha Uradu
Trnava, pobodka Senica, NamOslobodenia 6, 90501 Senica spotivajuce v nenakladani s majetkom a {o;
Administrativna budova sip.¢.102, Stolarska dielfia stp.¢.102 na parc.&.685/4 a pozemky registra C KN
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parc.$.6865/1, ostatné plochy o vymere 1053 m2, parc.¢.685/3, zast.plochy a nadvoria o vymere 64 m2,
parc.G.685/4 zast.plochy a nadvoria o vymere 549 m2 podia P 52/17 £.z.15/17,;

Rozhodnutie Dafového Gradu Trnava Gislo 100179121/2018 zo dita 15.01.2019 zriaduje zaloZne pravo
na nehnutefnosti; pozemok reg. C KN parc.&. 685/1 ostatnd plocha o vymere 1063 m2, parc.C. 685/3 zast.pl.
a nadvorie o vymere 64 m2, parc.c. 685/4 zast.pl. a nadvorie o vymere 549 m2, administrativna budova so
s.&. 102 na parc.&. 685/3 a ina budova -stolarska dielna so sp.¢. 102 na parc.¢. 685/4. Pocas trvania
zaloZného prava sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2 Danového poriadku zakazuje dafiovému diznikovi
nakladat s predmetom zalozneho prava bez sihlasu spréaveu dane na zaklade P-22/2018 £.2.22/189;

Zadatie vykonu zalozného prava k V-2125/2015 zdloznym veritefom: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, 1C: 649 48 242, organizatna
zlozka: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., pobotka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33
Bratisiava, Slovenska. republika, ICO: 47 251 336 na nehnutelnosti; pozemok reg. C KN parc.¢. 685/1
ostatna plocha o vymere 1063 m2, parc.¢. 685/3 zast.pl. a nadvorie o vymere 64 m2, parc.C. 685/4 zast.pl. a
nadvorie o vymere 549 m2, Stavba - Administrativna budova so s.€. 102 na parc.&. 685/3 a Stolarska dielfia
so sup.§. 102 na parc.é. 685/4, na zaklade P-232/2019, £.2.216/19,

Rozhodnutie & 101807918/20290 na zriadenie zaioZneho prava na zabezpedenie dafového nedoplatku,
na pozemky registra C KN: par.&islo 685/1, ostatna plocha o vymere 1063 m2, par.Cislo 685/3, zastavana
placha a nadvorie o vymere 64 m2, par.Cislo 685/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 548 m2, stavba -
administrativna budova sup. &islo 102 na pezemku registra C KN parc.&isio 685/3, stavba - stolarska dielna
stp. ¢islo 102 na pozemku registra C KN parc.Cislo 685/4, pre povinného: KRON 8K, s.r.0., Dolngé Suroviny
995/1, Senica, ICO: 36 256 561, v prospech opravnengho: Dafiovy trad Trnava, Hiboka 8/1, 917 65 Trnava.
Pogas trvania zalozného prava sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2 zakazuje dafiovému diZnikovi nakladat
s predmetom zalozného prava bez sithlasu spraveu dane, podia P-577/2020, £.2.798/20;

Rozhodnutie &, 101808511/2020 na zriadenie zaloZzného prava na zabezpetenie dafového nedoplatku,
na pozemky regisira C KN: par.&islo 685/1, ostatna plocha o vymere 1063 m2, par.gislo 685/3, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 64 m2, par.&isio 685/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 548 m2, stavba -
administrativna budova sap. ¢islo 102 na pozemku registra C KN parc.gislo 685/3, stavba - stolarska dielna
sup. &islo 102 na pozemku registra C KN parc.&islo 685/4, pre povinného: KRON 8K, s.r.o., Dolné Suroviny
996/1, Senica, ICO: 36 255 561, v prospech opravneného: Dafiovy Grad Trnava, Hiboka 8/1, 817 85 Trnava.
Potas trvania zaloZného prava sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2 zakazuje danovému diZnikovi nakladat
s predmetom zalozného prava bez sthlasu spravecu dane, podla P-578/2020, €.2.799/20.

Na Vypise z Listu viastnictva 8islo 357 z Katasterporialu je v Gasti Tarchy uvedené:

ZaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4 - Michie, Ceska republika, 1C: 648 48 242, organizatna zlozka; UniCredit Bank Czech Republik and
Slovakia, a.s., pobodka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratisiava, Slovenska republika, ICO: 47
251 336 podla V- 2125/2015 vikiad povoleny 27.8.2015 na nehnutelnosti: pozemok reg. C KN parc.C. 685/1
ostatna plocha o vymere 1063 m2, parc.&. 685/3 zast.pl. a nadvorie o vymere 64 m2, parc.c. 685/4 zast.pl. a
nadvorie o vymere 549 m2, administrativna budova so s.6. 102 na parc.S. 685/3 a stolarska dielfia so stp.C.
102 na parc.¢. 685/4 ¢.z2.215/15;

Zalozné pravo v prospech Danovy Urad Trnava podfa rozhodnutia €. 100179121/2019 zo dia 15.01.2018
na nehnutefnosti: pozemok reg. C KN parc.¢. 885/1 ostatna plocha o vymere 1063 m2, parc.C. 685/3 zast.pl.
a nadvorie o vymere 64 m2, parc.c. 685/4 zast.pl. a nadvorie o vymere 549 m2, administrativna budova so
s.6. 102 na parc.&. 685/3 a ina budova - stolarska dielia so sup.¢. 102 na parc.¢. 685/4, podla Z-272/2019,
¢.z. 44/19;

Exekugny prikaz 343EX 459/20na zriadenie exekucného zaloZného prava na pozemky regisira C KN:
parceiné &islo 685/1, ostatna plocha o vymere 1063 m2, parceiné {islo 685/3, zastavana plocha a nadvorie
o vymere 684 m2, parcelné &islo 685/4 |, zastavana plocha a nadvorie o vymere 549 m2 |, stavba -
administrativha budova so stpisnym &islom 102 na pozemiu reg. C KN s parcelnym Cislom 685/3 a stavba -
stolarska dielfia so spisnym Cisiom 102 na pozemku reg. C KN s parcelnym Cislom 685/4 pre povinného: K
R O N SK, s.r.0., Dolné Suroviny 996/1 905 01 Senica, ICO: 36256561, v prospech opravneného : Dovera
zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratisiava, (CO: 35042436, sudny exekitor Mgr. Dusan
Ceresna, Andreja Hiinku 34/A, 91701 Trnava, podla Z-357 12020, ¢.2.746/20;

Z&loZzné pravo v prospech: Dafiovy Urad Trnava, Hiboka 8/1, 917 85 Trnava podla Rozhodnutia &.
101807918/2020 na pozemky registra C KN; par.cislo 685/1, ostatna plocha o vymere 1063 m2, par.Cislo
B85/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m2, par.&islo 685/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere
549 m2, stavba - administrativna budova stp. &islo 102 na pozemku registra C KN parc.Cislo 685/3, stavba
~ stolarska dielfia sUp. &islo 102 na pozemku registra C KN parc.éisio 685/4 podia Z-4452/2020, .z.814/20;

ZaloZné pravo v prospech; Daiovy Grad Trnava, Miboka 8/1, 917 65 Trnava podla Rozhodnutia ¢.
101808511/2020 na pozemky registra C KN: par.cislo 685/1, ostaina plocha o vymere 1083 m2, par.islo
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£89/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 684 m2, par.cislo 685/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere
549 mz2, stavba - administrativna budova sup. &islo 102 na pozemku registra C KN parc.éisio 685/3, stavba
— stolarska dielfia stp. ¢islo 102 na pozemku registra C KN pare.Gislo 685/4 podia Z-4453/2020, §.2.815/20;

Exekuény prikaz 343EX 592/20 na zriadenie exekuéného zalozného prava na pozemky registra C KN:
par.cislo 685/1, ostatna piocha o vymere 1063 m2, par.&islo 685/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere
64 m2, par.Cislo 685/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 549 m2, stavba - administrativna budova slip.
&islo 102 na pozemku registra C KN parc.&isio 685/3, siavba - stolérska dielfa stp. &islo 102 na pozemku
registra C KN parc.Cislo 685/4 pre povinneého: KR O N 8K, s.r.0., Dolné Suroviny 996/1, 805 01 Senica,
1CO: 36256561, v prospech opravnengho: CSOB Leasing, a.s., Pandnska cesta 11, 852 01 Bratislava, ICO:
35704713, stdny exekltor Mgr. Dusan Ceresna podlia Z-4822/2020, ¢.2.816/20.

Na Vypise z Listu vlastnictva Gislo 357 z Katasterportalu je v Easti Iné (daje uvedeneé:
Bez zapisu.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Dopyt po podobnych nehnutelfnostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s ponukou je nizsi.
Nezamestnanost' sa pohybuje v obci pod hranicou 10 %.

Koeficient polohove] diferenciacie som stanovil z tabufky ¢. 7 Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty
niehnutelnosti a stavieb, vydand Ustavom stidneho inziniersiva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre

ostatné nebytoveé stavby v obciach sa pohybuje od 0,15 do 0,20. Jeho hodnotu je mozné navysit maximalne
o 0,15. Stanovil som hodnotu ¢,30.

Priemerny koeficient polohove] diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet o Hodnota
[ trieda Il trieda + 200 % = {0,300 + 0,600) 0,900
11, trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,600
HL trieda Friemerny koeficient 0,300
V. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,165
V. trieda DL trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) ) ) 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda Keot Vaha Vysle? ok
Vi Ko™ vi

1 Trh s nehnutei'nost’ami

dopyt v porovnani s panukou je nizsi V. 0,165 13 2,15
2 Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru

obee

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraiji obce 5. 0,300 30 8,00
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyZzaduje opravu . 0,300 8 2,40
4 Prevladajdca zastavba v okoli nehnutelnosti

lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na

okolie a bez zviastnych poZiadaviek na dopravu a . 0,300 7 2,10

skladovanie
5 Prislusenstvo nehnutefnosti
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bez dopadu na cenu nehnutefnosti il 0,300 B 1,80
6 Typ nehnutetnosti

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s
parkoviskom n. 0,600 10 6,00

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovinych moznpsti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 % . 0.600 ° 5,40

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatelstva I 0,800 & 5,40
8 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientécia hlavnych migstnosti Siastocne vhodna a
ciastotne nevhodna Hi. 0.300 > 1,50

10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione 1 0.900 6 5 40
do 5% ’ ’ :

11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elekiricka pripojka, vodovod, pripojka piynu,

kanalizacia do Zumpy .~ 0300 ! 210
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica a aulobus 1. 0,300 7 2,10

13 Obcianska vybavenost' (Urady, §koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

obecny Grad, posta, zakladna Skola |. stupen, lekar,

zubar, reStauracia, obchody s potravinami a priem. V. 0,165 10 1,65
tovarom
14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I, 0,300 8 2,40
15 Kvalfta Zivotneého prostredia v bezprostrednom
okoli stavhby
beZny hiuk a praSnost od dopravy i, 0,600 9 540
16 MoZnosti zmeny v zastavbe - lizemny rozvoj, vplyv
na nehnut,
bez zmeny 1. 0,300 8 2,40
17 MozZnosti d'al§ieho rozSirenia
Ziadna moZnost' rozsirenia V. 0,030 7 0,21
18  Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti len &iastotne vyuzitelné na prenajom V. 0,165 4 0,66
19 Nazorznalca
priemerna nehnutelnost L. 0,300 20 6,00
|Spoiu | | | 180 64,07

VSEOBECNA HODNOTA STAVIER

Nazov i Vypotet l Hodnota
Koeficient poiohovej diferenciacie ken = 64,07/ 180 0,356

Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 379 780,15 € * 0,356 135 201,73 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
POPIS

Pozemok parceiné Cislo 685/1 je zaradeny v katastri nehnuielnosti ako ostatna plocha, tvori dvor ckolo
stavieb. Pozemok parcelng Cislo 685/3 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha
a nadvorie, zastavany je stavbou Administrativna budova. Pozemok parcelné ¢isio 686/4 je zaradeny v
katastri nehnutefnosti ako zastavana plocha a nadvorie, zastavany je stavbou Stolarska dieifia. Pozemky sa
nachadzaju v zastavanom Gzemi obce Osuské v rovnomennom Katastrainom Gzemi. Obec Osuské ma
podla Gdaju z internetovej stranky cca 585 obyvatelov. Pristup do arealu s ohodnocovanymi pozemkami je
zO Statnej asfaliovej komunikacie. V mieste, kde s2 nachadzait ohodnocované pozemky je moznost
napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a nedaleky rozvod plynu. Ohodnocovaneé pozemky si
rovinate.

V§eobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Gzemia obcei, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaneho Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypotita podla zakladného vztahu:

VEHPOZ = M x VSHMJ  [Sk],

kde:
M _-vymera pozemku v m2,
VSHM - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Sk/im?2.

Jednotkova vEeobecna hodnota pozemkov metddou polohovei diferenciacie sa stanovi podfa vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Skim2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky.

kD je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podla vziahu:
kPD=KkS x kW x kD x kF x kI x kZ x kR[],

kde:

kS - koeficient véeobecne] situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funk&ného vyuZitia Gzemia (0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysujicich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujlcich faktorov (0,20-0,99).

T Spolu Vyrmera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel %mzl
Joé]

B85/1 ostatna plocha 1063 063,00 111 1083,00
685/3 zastavané plochy a nadvoria B4 64,00 171 64,00
68574 zastavané plochy a nadvoria 549 549,00 in 549,00
Spolu

Vymera 1 676,00
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Dbec: Osuskeé
Vychodiskova hodnotas: VHwm = 3,32 €m?

Oznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficienty
Ks . . . ' - .
- , . 2. stavebne Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslove a
ocficiert VSEODECNE]  pornonospodarske obiasti obci a miest do 10 000 obyvatefov 0,80
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatne stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity -~ rekreadné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictva,
Sport so Standardnym vybavehim
Kp . x . ‘e
koeficient dopravnych 2. obce so Zeleznicnou zastavkvou alebo a_qtobusovou primestskou 0,85
. dopravou, doprava do mesta edte vyhovujlca
vztahov
ks . o . . .
koeficient funkanaho 36%22?3: obytnych a rekreaCnych dzemi (obyina alebo rekreadna 1,10
vyuzitia tzemia P
K 3. dobra vybavenost {(moznost napojenia najviac ha tri druhy
koeficient technicke]  verejnych sieli, napriklad miesine rozvody vody, elekiriny, zemného 1,30
infrastruktary pozemku plynu)
kz . . .. .
. .e s 3. pozemky s vyrazne zvySenym zauimom o kipu, ak to nebolo
koeficient povysujucich zohladnene v zvy$engj vychodiskovej hodnote 3.00
faktorov
kr .
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 5910500,90 1,0070,85% 1,107 1,303,060 3,2819
Jednotkova hodnota pozemku WVSHms = VHMy * Kep = 3,32 €/m2 * 3,2819 10,90 €/m?
- * 8 = 2%
Vaeobecnd hodnota pozemku gﬁim M * VS = 1 676,00 m* * 10,90 18 268,40 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
o Nazov oo —V o —oéet Vseobecna hodnota
yP pozemku v celosti [€]
parcela €, 685/1 106300 m2* 10,890 €m2*1/1 11 586,70
parcela &. 685/3 64,00 m2 * 10,80 €/m2* 1/ 697,60
parcela &, 685/4 54800 m2* 1090 &m2*1/1 598410
Spolu 18 268,40




gll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Vsaobecna hodnata je vysiedna ohjekivizovana hodnota nehnuleinost z stavieh, ktora e znaleckym odhadoem ich
rigjpravdepodobneise] ceny ku ditu ohodnotenia, klord by liete mal dosiahnut na tthu v podmienkach volng sitaie, pri poctivom

=redaji. ked kupujici a predavajdei budd kensl s patricnou inormovanosliou i opatrostou a s predpokiadom. Ze cana nie j& ovplyvnena
repimeranoy pohnutkou.

Iactavalel znaleckeho pesudku poiadoval stanovit vieabeend hodnotu uvedenych nefinutelnost v zmysle objednavky. VSH je
Ciastkovo rozpisana v rekapitulacii.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE.J HODNOTY

_Nazm;u | '\?éeobecné hodnota [&] .,

Staﬁby ...... B : o .

Administrativiia budova s.6. 102 na p.&. 885/3 15 808,22

Slolarska dielfa s.¢. 102 na p.&. 685/4 101 228,16

! Susicka reziva bez 5.¢. pa p.<. 681 8 944,65

% Plot dreveny latkovy 1662.06

Vodovodna pripoika 510,30

Kanalizacna pripojka 38¢,88

Zumpa 1103.04)

Flekiricka pripojka 234 09

Spevnené plochy 533033

Spolu stavhy 135 201,73
Pozemky

pozemok - parc. & 685/1 {1 063 m?) 11 586,70

pozemok - parc. & 685/3 (84 m%) 887 60

pozemok - parc. & 685/4 (548 m¥) 598410

Spoiu pozemky (1 676,00 m?) 18 268,40

Veobecna hodnota celkom I 163 470,13

'VSeohecna hodnota zaokrihlene 153 000,00

Slovom: Jedenstopitdesiattritisic Eur

V Novych Zamkoch, dia 21 04.2021

Ing. Miroslav Tokar

/;;,g{gs;;w PR
LTUPAE T
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 03.02.2021, sp. zn 40627 — 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 357 - informativny vypis vytvoreny cez
katastrainy portal dia 13.02.2021 (aktualizécia dia 11.02.2021), okres Senica, obac Osuske, katastralne
uzemie Osuské — 3 strany,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastnictva €. 480 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dia 13.02.2021 (aktualizacia diia 11.02.2021), okres Senica, obec Osuske, katastraine
tzemie Osuske — 1 strana,

- Informativna kopia z mapy na parcelu &islo 685/1, 685/3 a 685/4 - vytvorena dia 13.02.2021 cez
katastralny portal, ckres Senica, obec Osuské, katastralne (zemie Osuske — 1 strana,

- Geometricky plan na zameranie budov p.€. 885/3,4, vyhotoveny dna 25.10.1997, &islo planu 32722842~
12/97, Gradne overeny dfia 03.11.1997 pod &islom 633/97, KU Osuske, Mapovy list €. 25 XVI-16-6 - 1
strana,

- Kolaudacne rozhodnutie, vydal Odhor Zivotného prostredia Okresného tradu Senica dia 30.12.1997 pod
¢. 5-97/3516-NOS, Rozhodnutie nadobudio pravoplainost dia 18.01.1998 - 2 sirany,

- Odpis notarskej zapisnice 0 Kupnej zmluve zo diia 11.04.2011 - 4 strany,

- Graficka schéma situacie, rezy a pddorysy stavieb - 3 strany,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 18 stran
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ug, as, Tel.: 0275949 0131
Zelindrska § E-mail: zavjem@us.sk
821 08 Bratislava Web: werw.u8.5k

Ing.. Miroslav Tokér

,V Bratislave, dia 03.02.2021
Vybavuje: Dudan Dier,
02/59490131

Vec: Objedndvka znaleckého posudku
Nafa znatka: 40627

Tymto st u Vs objednivame vyhotovenie znaleckého posudlu za ii¥elom organizovania dobroval'nej draZby na predmetné nehputelnosti na
zdllade ndvrhu na vykonanie dragby od ziloZného veritel's. Predmetom ocenenia (predmetom draZby) sil niZdie uvedené nehnutelnosti

Predmetom Dby s nehnutenost evidované an liste visstnictva & 357 kamstrilne zemie: Osuské Okresny trad Senica— kamsudlay
odbor, obec OSUSKE okres Senica 2 1o

PARCELY registta ,,C* evidované na katastrilnej mape
Cislao liste viastaictva: | 357
Karastriloe dzemiet | Osuské
Olres: | Senica
Parcela Vymera (m?) Diruh pozemln Spoluvlastoicky Toy Gdaj
CEN &. podiel
685/1 1063 | Ostatni plocha 1/1
685/3 04 | Zastavani plocha a nidvore 1/1
685/4 549 | Zastavand plocha a nidvorie 1/1
E
STAVBY:
Cislo listu vlastoictva: | 357
. Katastrdlne dzemie: | Osuské
Spriva katastra Olkees: | Scaica ,
Supisné & § Na parcele C Popis stavby Spoluvlastnicky Iny¥ 0daj
stavby EN &, podiel
102 | 685/3 Administrativoa budowa /1
102 | 685/4 Stolérska dielda 1/1

Spoluviastnicky podiek: 1/1
Vlastnfkom predmeto dratby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titel, meno a priezviskor KRONSK,s.r. 0.

Sidle, resp. bydlisko:

1£0 / rodné Zisle / ddtum narodenia:

US.sk

Feplennd v OR 0xresného suty Sosduisen | WVoika WIS, | 30 J0oeuTsl LA




Ohodnotenie predmetu draZhy sa uskutofni dha:

10.02.2021 0 11:00 hod.,

V pripade, Ze Vim vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, kord md predmetod nehnutelnest v sifasnosti v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadiy, ktory mu bol vopred pisomne oznimeny, neumoini vstup na pradmetnd nebmotelnost a vykonanie obhliadky,
Ziadam Vds aby ste ohodnotenie nehnutel'nosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zalona &, 527/2002 Z.z. vznp 2 dostupnych ddajov,

ltoré md drafobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vis Zindame o zaslanie pisomného protokelu o nedspesnom pokuse vykonat znalecki
obhliadku,

Zaroved fiadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhEadky (v prilohe), zaslanie znaleckébo posudku v elektronickej podabe,
vritane fotografii do 7 katendirnych dri odo dita obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5
képidch + CD (so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prislugnon fotodokumentdctou), Znalecky posndok k

chodnocovanej nehnutel'nosti md ebsahovat ohodnotenie nehnutel'nosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivasti £ 482 /2004
o stanoveni vieohecne] hodnoty majeti,

P
$ pozdravom sl

Ze\\na

oS Bﬁmr\a\ra L.
(035049703
[ DPHSK

vy, as. /  F
v z Ing. Zuzana Pruszitayova

Priloha: Protokoi o vykonan! chodnotenia nehnurel'nost

Uk ST




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

okres: Senica Vytvorené cez katastralny portal
Obe<: OSUSKE

Datum vyhotovenia  13.02.2021
Katasiraine dzemie: Osuské

Cas vyhotovenia: 19:25:34

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 357
CAS T A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelnd Cislo  Vymerav m2 Druh pozemlu Spdsob vyui. p. Umiest. pozemhku Pravay vztah Druhch.n.
6357 1 1063 ostatna plocha 37 1
6354 3 B4 wzastavana plocha a nadvorie 15 ki
BB&/ 4 549 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:
Sp&rsob vyuiivania pozembkuy:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bylové budova oznaéend supisnym Gislom

37 - Pozemok, na ktorom stt skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s lrovim alebo kamenim a iné plochy, kioré
reposikyluft trvaly vziok

76 - Pozemak, na kiorom je poslavena nebylova budova oznaend sopisnym &islom
Umiesinenie pozemku:

1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom tzemi chee

_ Stavby
Supisné &islo na parcele €islo  Druh stavby Popis stavby Drulych.n. Umiest. stavby
102 685/ 3 15 Administrativha budova 1
102 685/ 4 20 Stolarska dielha 1
Legenda:
Drerh stavby

20 -'na budova

15 - Admimstrativna budova

Kod umiestnenia stavhy:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0OBY

Por. Sislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datim narodenia, rodné isio (o a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugasinik pravneho vziahu: Vlastnik
1T KRONSK,sro,
ICO:
Poznamka

e e m g mns 171

Poznamenava sa predbezné opatrenie na zaklade rozhodnutia €.100188817/2017
Danového (radu Trnava, poboéka Senica, NamQslobodenia 8, 90501 Senica spocivajuce v
nenalkladani s majetkom a to; Administrativna budova s(p.€.102, Stolarska dielfia
s0p.£.102 na parc.£.685M a pozembiy registra C KN parc.£.685/1, ostatne plochy o vymere
1053 m2, parc.c.685/3, zast.plochy a nadvoria o vymere 84 m2, parc.£.885/4 zast.plochy &
nadvoria o vymere 549 m2 podla P 5217 £.2.18M7

Rozhodnutie Dafnového (radu Trnava Cislo 100179121/2019 zo dia 15.01.2019 zriad'uje
zalozné pravo na nehnutelnosti: pozemok reg. C KN parc.c. 685/1 ostatna plocha o
vymere 1063 m?2, parc.t. 68513 zast.pl. a nadvorie o vymere 54 m2, parc.C. 685/4 zast.pl. a
nadvorie o vymeare 549 m2, administrativha budova so s.€, 102 na parc.t. 685/3 a ind
hudova -stolarska dielia so sup.¢. 102 na parc.t. 685/4, Pocas trvania zaloZného prava sa
v zrmysle ustanovenia § 81 ods. 2 Dafiového poriadku zakazuje dafiovému dlznikovi

nakladat's predmetom zaloZného prava hez sthlasu spraveu dane na zdklade P-22/2018
¢.z.22/19

Poznamba

Poznambka

Zacatie vykonu zilozného prava k V-2125/2015 zaloZznym veritel'orm: UniCredit Bank
Czech Republic and Siovakia, a.s., Zeletavské 15251, 140 92 Praha 4 - Michle, Ceshka
republika, 1C: 649 48 242, organizatna zioZka: UniCredit Bank Czech Republik and
Slovalkia, a.s., pobodka zahraninej hanky, Sancova 1/A, B13 33 Bratislava, Slovensha

informativny vypis W3 Udaje platné i 11.02.2021 18:00




CAST C:

Por.c.:

1

poznamka

Poznamka

- Informativiy vypis 213

por. Gisto  Priezvisko, meno (nazov}, rodné priezvisko, datuny narodenia, rodné éislo {ICO) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

1ICO:

republika, 1I€0: 47 251 336 na nehnutelnosti:

pozemok reg. C KN parc.£. 685/ ostatna plocha o vymere 1063 m2, parc.C. 685/3 zast.pl.a
nadvorie o vymere 64 m2, parc.¢. 85/4 zast.pl. a nadverie o vymere 549 m2, Stavba -
Administrativna budeva so s.&. 102 na parc.§. 585/3 a Stolarska dielfia so stip.¢. 102 na
parc.&. 585/4, na zaklade P-232/2019, £.2.216M19

Rozhodnutie &. 101807918/2020 na zriadenie zalozného prava na zabezpedenie dafiového
nedoplatku, na pozemky registra C KN: par.éislo 685/1, ostatna plocha o vimere 1063 m2,
par.tisio 685/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere §4 m2, par.&islo 68514, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 549 m2, stavba - administrativha budova sup. ¢isle 102 na
pozembku registra C KN parc.tisio 685/3, stavba - stolarska dielfia stp. ¢islo 102 na
pozemku registra G KN parc.&islo 685/4, pre pavinnéhot KRON SK, s.r.o,, Dolné Suroviny
996/1, Senica, IC0: 36 256 561, v prospech opravneného: Dafovy (rad Trnava, Hiboka 81,
947 85 Trnava. Potas trvania zalozného prava sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2
vakazuje dafiovému diznikovl nakladat s predmetom zéloZného prava bez sahlasu
spraveu dane, podia P-577/2020, €.2.798/20

Rozhadnutie &. 101808511/2020 na zriadenic zalozného prava na zabezpecenie dafiového
nedoplatku, na pozemky registra C KN: par.gislo 685/1, ostatna plocha o vymere 1063 m2,
par.iislo 685/3, zastavané plocha a natvorie o vymere 64 m2, par.islo 685/4, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 549 mZ2, stavha - administrativna budova stip. Cislo 102 na
pozemku registra C KN parc.&isto 68573, stavba - stolarska dielfia sap. ¢islo 102 na
pozemku registra C KN parc.Cislo 885/4, pre povinného: KRON SK, s.r.0., Dolné Suroviny
9961, Senica, ICO: 35 256 561, v prospech opravneného: Bafevy Grad Trnava, Hihoka 811,
917 65 Trnava. Podas trvania zalozného prava sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2
zakazuje dafovému diznikovi nakladat' s predmetom zéloiného priva bez stihlasu
spraveu dane, podla P-578/2020, £.2.799/20

Titul nadobudnutia Kapna zmluva N-55/2011, NZ-13010/2011, V-708/11 zo dna 2.5.2011 vz BEBM1

TARCHY

Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4
- itichle, Ceska republika, IC: 649 48 242, organizaéné zlozka: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.,
poboéka zahraniénej banky, Sancova /A, 813 33 Bratislava, Siovenska republika, 1CO: 47 251 336 podla V-
2125£2015 vklad povoleny 27.8.2015 na nehnutelnosti: pozemok reg. C KN parc.£. 8851 ostatna plocha o
vymere 1083 m2, parc.&. 685/3 zast.pl. a nadvorie o vymere 64 m2, parc.t. 635/4 zast.pl. a nadvorie o vimere 548
m2, administrativna budova so s.&. 102 na parc.¢. 685/3 a stolarska dielfa so sip.€. 102 na parc.t. 685/4
¢.z.215/M%

ZaloZné pravo v prospech Dafovy (rad Trnava podla rozhodnutia €. 100179121/2018 zo dna 15.01.20198 na
nehnutelnosti: pozemok reg. C KN parc.g. 685/1 ostatna plocha o vymere 1063 m2, parc.C. 685/3 zast.pl. a
nadvaorie o vymere 64 m2, parc.c. 685/4 zast.pl. a nddvorie o vymere 549 m2, administrativna budova so s5.€. 102
na parc.C. 685/3 a ina budova - stolirska dieliia so siip.c. 102 na parc.t. 685/4, podia Z-272/2019, ¢.z. 44119
Exekuiny prikaz 343EX 459/20na zriadenie exekuéného zalozného prava na pozemky registra C KN: parceiné
gislo 685/1, ostatna plocha o vymere 1063 m2, parcelné &islo 685/3, zastavana plocha a nadvorie o vimere 64
m2, parcelné &islo 685/4 , zastavana plocha a nacdvorie o vymere 549 m2 , stavba - administrativna hudova so
stipisnym &islom 102 na pozemku reg. C KN s parcelnym gislom B85/3 a stavba - stolarska dielfia so sipisnym
gislom 102 na pozemku reg. C KN s parcelnym &islom 685/4 pre povinného: K R QN SK, s.r.o., Dolngé Suroviny
985/1 905 01 Senica, ICO: 36256561, v prospech opravneného : Dovera zdravotna poistiovia, a.s,, Einsteinova
25, 851 01 Bratislava, 100: 359424386, sidny exekitor Mgr. Dusan Cerediia, Andreja Hiinku 34/A, 91701 Trnava,
podla Z-3571/2020, £.2.746/20

Zalozné prave v prospech: Dafovy urad Trnava, Hibokéa 8/1, 917 85 Trnava podia Rozhodnutia &.
$01807918/2020 na pozemky registra C KN: par.éisio 685/1, ostatnd plocha o vymere 1063 m2, par.éislo 685/3,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 mz, par.éislo 685/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 549 m2,
stavba - administrativna budova sap. &islo 102 na pozemku registra C KN parc.&isio 885/3, stavha - stolarska
dielfia s0p. Gislo 102 na pozemku registra C KN parc.éislo 685/4 podia Z-4452/2020, £.2.814/20

Zalozné pravo v prospech: Dafhovy Grad Trnava, Hiboka 8/1, 917 65 Trnava podla Rozhodnutia ¢.
101808511/2020 na pozemky registra C KN: par.¢islo 685/, ostatna plocha o vymere 1063 m2, par.fislo 685/3,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 64 m2, par.éisio 685/4, zastavana plocha a nadvorie ¢ vymere 548 m2,
stavba - administrativna budova sag. ¢isio 102 na pozemku registra C KN parc.Sislo 685/3, stavba - stolarska
dielfia sup. gislo 102 na pozemku registra C KN parc.&islo 685/4 podla Z-4453/2020, ¢.z.815/20

Exekudny prikaz 343EX 592/20 na zriadenie exekutného ziloZného prava na pozemky registra C KN: par.Cislo
68501, ostatna plocha o vimere 1083 m2, par.gislo 685/3, zastavand plocha a nadvorie o vymere 64 m2, par.éislo
68514, zastavana plocha a nadvorie o vymere 549 m2, stavba - administrativha budova sup. ¢islo 102 na
pozemku registra C KM parc.éislo 68513, stavba - stolarska dielfa sup. Cislo 102 na pozemku registra C KN
parc.Sisio 685/4 pre povinného: K R O N 5K, s.r.0., Dolne Suroviny 998/1, 8305 01 Senica, ICO: 36256561, v

prospech oprivnengho: CS0B Leasing, a.5., Pandnska cesta 11, 852 01 Bratislava, 150: 357047143, sGdny
exekitor Mgr. Dudan Cere$na podia Z-4822/2020, €.z.816/20

Udaje platné k& 11.02.2021 18:00
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Informativny vypis 313 Udaje platne k: 11.02.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Senica Vytvorené cez katastralny portal
obec: OSUSKE Datum vyhotovenia 14.02.2021
Katastralne Uzemie. Osuské Cas vyhotovenia: 09:41:55

GIASTOENY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 490
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastfralnej mape

Parcelné Gislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravay vztah Druhch.n.
681 7571 vodna plocha 11 s
Legenda:

Spdsob vyuiivania pozemku:

11 - Vodny lok {prirodzeny - rieka, potol; umely - kandl, nahon a ing)
Umiesinenie pozemku:

2 - Pozemak je unnesineny mimo zastavaného tizenvz obce
Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Gislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, redne islo (iICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

{¢astnik pravnehe vztabu: Viastnik
1 Slovenska republika 1/1
Identifikator :
Titul nadobudnutia ll.etapa - vz.242/81

Z-1819/87 vz,5/03 - prirodnd pamiatka

Ziadost o zdpis zmeny uZivatalského a viastnického prava v KN Z-401/96
Ziadost podia Z - 299910, vz.a011

Ziadost podfia R - 6423/10, vz.41/11

Prepis vlastnictva do LV po ROEP podla R-621/2020, £.z.779/20

+  Ucastnik pravneho vztahu: Spravca
' * 2 Slovensky vodohaspodarsky podnik, /

16o:

CAST C: TARCHY

Por.c.:
"Yecné bremeno podla § 22 a nasi. Zakona £. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (eiektrizadny
zakon} v spojeni s § 96 ods. 4 zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a dopineni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadosiovenskd distribucna, a.s., 1C0: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47
Bratislava podla geometrického planu €. 36 566 487 - 171/2017 na pozemku s parcelnym Cislom C KN 681,
1080, 247417, 247418 tykajace sa elektroenergetického zariadenia - 1x22 kV VN linka £, 454 na trase Rz Senica -
Rz Smolenice '. Z-1236/2017 £.2.180/7

iné fidaje:
Bez zadpisu,

Poznamka:
Bez zapisu.

i Vysvellenie: itdaje v GASTI G- TARCHY bez uvedenia parceingho Slsla alebo poradoveého éista viastnika alebo inej opravnensy
osoby sa lykaji vielkyoh nehnulelnosti a vieltkych viasiniov a injeh opravnenych 0s6b na lisle viasinictva.

Informativny vypis 171 Udaje patné k. 11.02.2021 18:00
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()I(EQIEES}Jg% thQZ{I) - odhor #ivotného prostredia

Vajanského 19, 905 0l Senica

SR SUTRNE WO NI P SOOI

¢{slo: S-97/3516-N0OS SENICA, dfia 30.12.1997
vybavuje: Ing. Nosko

Vec: Navrh na vydanie kolaudadného rozhodoutia -
Stavebnik Ferdinand Maco - Kovo-drevo, 906 12 Osusgké 259
180: 30977037

Rozhodnutie nadohudio
PrdvOlatiost dfiom 72 - 7 il g
DM?iﬁjﬂﬁ%T‘

'llllmlullurmlluu PUdpiS://: ‘JJ’

ROZHODNUTLE /

Stavebnik Ferdinand Maco - Kovo-drevo, Osuské 259, podal dia
05.12.1997 navrh na vydanie kolaudafného rozhodnutia na stavbu
'gtolarska dielfia’, pre ktord bolo vydané stavebné povolenie dia
23.04.1996 pod €. 5-442/36-M3.

Okresny Grad, Odbor %ZP , ako prisluiny stavebny Grad podla
§117 z&k. &, 50/1976 2b. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
{stavebny z&kon) v zneni neskor¥ich predpisov a podla §5 ods. 2
zékona NR SR &. 222/1996 2b. o organizdcii miestne] Statnej
sprdvy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, po preskimani
navrhu Yiadatela a na ziklade astneho konania spojeného
& miestnym zistovanim, v sllade s ugtanovenim §82 ods.l
stavebného zékona

povoluje
ufivanie stavby 'stolarska dielfia'® postavenej na pozemku parc. ¢.
685/4, 685/3 k. 4. Osuské.

Stavba obsahuje: priprava dielcov, montdf dielcov, sklad, kotol-
Ha, Batfia, umyvérka, chodba, 2x WC, pisoare,
kancelarske priestory

Pre ufivanie stavby 00 - 0db%P podla §82 ods.2 stavebného
zékona a 8§43 vyhlagky &. BS/1976 Zb. v zneni neskori3ich predpisov
uréuije tieto podmienky:

1. Vliastnik stavby je povinn$ tltoc udrifiavat v takom stave, aby
sa prevAdzkou nezhorfovalo Zivotné prostredie a neohrozoval
Zivot a zdravie osob.

2. Dolo¥it technick( dokumentéciu drevoobridbacich strojov - 6ks.

3. Drevoobrabacie stroje - 5kg - vybavit viveskami s pokynmi o
BOZP,

4. Zabezpelil reviziu na elektrickych zariadeniach a odborné
prehliadky a skdSky na 8ks drevoobrébacich strojoch a 3ks
kovoobrabacich stojoch.

5. V kotolni vyvesit prevédzkovy poriadok.

"—t?7 =

-



- 2 -

6. V kotolni zaviest prevadzkovy dennik.
7. habezpelil zaistenie 2ks brén v otvorenej polohe.
8. Priestorovo usporiadal kotddovi pilu.

Odstrénenie nedostatkov v bodoch 2.-8. vykonat v termine %
28.2.1998 a pisomni sprivu zaslat na IBP Trnava.

Pri miestnom zistovani v kolaudadnom kenani boli na stawie:
istené nedostatky uvedeni v bodoch 2.-%., ktoré musia By
odstranend do 28.2.1998.

od dokumentiacox:
v  dokunentic: .
osobitné konania.

Odchylky skutoénej realizacie st
ovcrcncj Y stavebnom konani, su wyEna
a nakolko s8 nepodstatného rozsahu, nevyZzad

Cdévodnenie:

Nadvrh na vydanie kolauda&ného rozhodruri
bol postideny na dstnom konani spojsncm s mi
ktoré sa konalo dfia 30.12.1997. Ku stawvis
dotknuté orgény Stétnej sprivy: Okz resny
poZiarnej ochrany, Okresny Grad Senica - Brarn
IBP Trnava. .

V. konani sa =zistilo, %e stavbé be?a uskuto®nend v stlags
s dokumentidciou overenou v stave brg f " a . boli dodrzar’
podmienky stavebného povolenia a urdené v Gzemnc
rozhodnuti,

gredmetnej ghavi
estnym zistovanin.
& vyjadrili tle.-?
irad  Senica - odbo.
v okresny hyglenik

rq pt iy

Poudenie: L

Podla §54 zdkona &. 71/195? 2. o sprivnom konani prot:
tomuto rozhodnutiu sa - w2ehcte 15 dni odo dis
dorufenia rozhodnutia podanim na C“r‘ =nf Grad - Odbor Bp,

Spravny poplatok v emysle zédkona P L£371985%  Zb.: 300, - s
zaplateny kolkovfmi zndukami. )

FA/L e O bong
SUEAT L
-

nzilia KREMLOVA
:éiﬁca odboru

£

-
3
~
o5

! / ‘\-’ WO
L
' a(’i ‘-“(”f
: £t
Dar ot
Moo . 0 - ‘. 'l‘{::"\
Dorucuje sa: . USRS
Ferdinand Maco - Kovo-drevo, 96¢ o3 TEoekg 259 \Qn“q“‘ VN
. N5
Na vedomie: S

Obec Osuské - starostka
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ODPIS
NOTARSKA ZAPISNICA

—-~napisand na Notarskom vrade, 5o siflom v Sastine - Strazach, J. Hollého 645, dna
12,4201 1, 5/0vom.y'ede/?a’ste/zoag/'z’/advetfsz’(:@/mjc-’dena’stehomku D Jarmifots
Mracnovou, notdrom so sidlom v Sasling - SUEZaCh, -=---srrrrmmammmmsumsssmssmrmmenenes

...‘.---__-.......-....-_..........-.....__.._......._-_u-.-..--.,.--__.............---...-.--..-...,-..----..-\....-_.......-..........,.. ______________________

-1, Alena Macova rod. S ¢ - .., )

i . SR, dislo OP . _ CT e
--------------------------------------- N R Bl A
---2, KRON SK, s.r.0., ICO: « sidlom. o -
S zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Tinava, oddiel : Sro, viozka
Sslo: T T szastupeni konatela Romana Dobrovoiného, nar. .C
cish # e m s ok oo s oS o en s
-------------------------------- kupujica spolocnosl-mrmmmmsmmmrmmmsrnme e

............................................................................................................

—~ktorych osobmi totoZnost’ sont zistila zdkonnym spdsobom a ktori su podla
viastného vyjadrenia spesobill k praviym UKONOmM ==--x=<=-=-=s=sremmmmmmmsomrss e

s

--ticastnici ma poZiadall, aby som do tejto notarskey zapisnice pojala nasledovnu.---

e e e e immmm e ————————— e S TR S S n MMM STT S SSmM S mSSE oSS S omemmoSomsmommmRassanT e

-1/ Preddvajuca Alena Macova rod, h © O pa zdklade OsvedCenia o
dedicstve 80/26/2011, Dnot 59/2011 po neb. Ferdinandovi Macovi zo dria 8.4.201 1,
kitoré  dia 8.4.2011 nadobudio  Ucinky  prévoplatného yznesenia vylucnou
viastnickou nehnuteinost! nachddzajicich sa vobcl a katastralnom dzem/f
Osuské, zapisanych v LV & 357 a to Parcely registia LO - parcc. 685/ -
ostatnd plocha vo vymere 1063 m2 (na parc.c 685/1 sa nachddza susiareri reziva,
oplotenie arealy, betdnové plochy, pripojka  kanalizécie do Zumpy, monolitickd
Fumpa, vodovodnd pripojka, zemnd pripofka NN), - parc.c. 685/3 - zastavand
plocha a nddvorie vo vymere 64 mée, - parc.& 685/4 - zastavand plocha a naavorie
vo wmere 549 m2, administrativnej budovy stip.& 102 postavene] na parc.c.
685/3, stolarskej dielne sip.c. 102 postavenej na parc.C. 685/4 a prislusenstva.
Zoznamy prislusenstva tvoria neoddelitelng SUCast’ tejto notarskej zapisnice. ==«------

...5’})_-,..
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1L/ Predavajuca Alena Macova rod. wehoutelnosti s prisiusensivom
presne S/Jecxﬁkovano v bode 1. lefto zmiuvy, odpreddva kupujices spolodnosti KRON
SK, s.r.o., ICO: zastupeni’ konatela Romana Dobrovolného, ktord ich
od predavajucej ockupufe a nadobuda v celosti do svojho  vyludnédho
R e 1 T R T TR
--{IL/ Predmetom p/evodax st nehnulelnosti nachddzajice sa wvobd a
katastrdlnom vzemi Osuske, 2ap/JJne vV & 357 & o Pam@/y registra ,C"
pare. & 68571 - ostatnd plocha vo vwmere 1063 m.? (na parc.C. 685/1 sa nachadza
susiarernt reziva, oplotenie aredly, betonove p/orf)y, pripojka kanalizécie do Zumpy,
monoliticka Zumps, vodovodns [)H/)Ojk(? z2emnd ;Jr/pcy/ia NN), - parc.c. 685/3 -
2astavand plocha a nddvorie vo vwmere 64 m2, - parc.c. 685/4 - zastavans plocha
a nadvorie vo vymere 549 mZ2, administrativina budovy sip.& 102 postavenad na
parc.c. 68573, stolérska dielda stp.c. 102 postavend na parc.é 685/4 v celosti a
pnsfusenstvo Zoznamy pristusenstva tvorfa neoddelitelni sicast’ tejto notérskey
2 S (. === == e e e e e
-~-IV./ Hodnota  preddvanych nehnutelnosti bola stanovend na sumu vo vyéke
181.000 €, siovom: sloosemdesiattisiceuro na  zaklade Znaleckého posudku &
22/2011, vyhotoveného Ing. Robertom Kudlécom - znalcom v odbore Stavebnictvo,
pozemné stavby, Oohad hodnoty nehnutelnosis 20 dria 6.3.201 1. -===memmcansammamee
P/edavajura Alena Macova rod, Zuscikovd a kupujtica spolocnost’ KRON SK, s.r.o.,
ICO: 36256561 v zastipens konatela Romana Dobrovolndho sa dohodii na kipnej
cene vo vyske 181.000 €, slovom. stoosemdesiatiedentisiceuro za nehnutelnost’ a
na kapnej cene vo vyske 49.000 €, slovom: Styridsatdevitisiceuro za prisiusenstvo,
gooawill - a knowhow, ). spoly kipna cena vo vyske 230.000 € siovom:
dvestotridsattisiceuro, kiord bude vyplatend Nasledoyne - s mrmem e rrmmmeee
~ suma vo vyske 60.000 €, slovom: Sestdesiattisiceuro bola vyplatend predavajicey
v celosti a v hotovosti pred podpisom tejto notarskej Zapisnice, —--------—amwvmremocemeee.
- suma vo vyske 170.000 € slovom: stosedemdesiatdesiatiisiceuro bude vypiatend
preddvagicel po poapise notdrskef zédpisnice po vybaveni dveru v TATRAbanke, a.s.,
pobocka Senica prevodovym prikazom na Cslo dcty 9207175001/5600 vedeny
v Dexij banke SIovensko, 8.5., poBOCKa SENICA. -===-w-===rmnmrmmrmm e s e
Na zdklade Dodatku & 7 k Zmiluve o spldtkovom dvere & 2358/03 zo diia 13.1.2004
Tatra banka, a.s., poskytne ver v prospech kupujce) spolocnosti KRON SK s.r.0.
v zastuipens’ konatela ROmana DODIOVOINENO, =--=-rznwrrmrruummeeeam oo
Dodatok ¢. 7 k Zmiuve o spldtkovom uvvere & 2358/03 zo difa 13.1.2004 podpisany
dia 11.4.2011 Ing. Petrom Sykorom - relationship manager profesiond! a i o8
SIavkou Kucharovou - refationship Manages. --=--=-resmwmmamnnssmsmmmm s

e B gy e e e T G TR AN A L L e kb e i 4 e o e o B T R Rl A T L Akl o e e A 8 AR e Y A B
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- trelia Srand NOLarskel Z8pISNICEs-«--=----snsrurmssmmn oo oo s s
--VL/ Preddvajuca Alena Macovs rod. T oboznamita kupujticu 5/30/00:05{’
/(!?ON SK, s.ro., 1CO: ' zastupend konatela Romana Dobrovolného so

slavor prevédzan vch nehnutelnosti 2 prisiusenstva a ruci za viastnicke pravo.-------
-VIL/ Pfedc?'vajz}ca Alena Macova rod. ) preblasure, Ze na predmetné
ne/mure/om S8 VIBZU LaICHIY . == mmm s s e s s s s e e
Zdlozné pravo v prospech Dexia banka Slovensko, a.s., Hodsova 11, 010 11 Ziina,
ICO: 31575951 na nehnutelnosti p.c. 685/4 - zastavane plochy o vymere 549 m2
3 stoldrska dieliia s¢ 102 na p.¢. 685/4 podla V-853/06 vz. 53/06----~=---=r=-rmrmmmmemes
Zd/ozne prévo v prospech: Dexia banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Z///na
JCO: 31575951 na nehnutelnosti p.¢. 685/1 - ostatné p/oc/uf o wyimere 1063 m2, p.C
685/3 zastavaend plochy vo vymere 64 m2, administrativna budova sc. 102 na p.c.
685/3 podila V-791/09 Vi, 49/09---wnunrmmrmrrnm oo oo oo coas o e
Veend bremeno podla V-2502/10 z0 dia 22.12.2010 spocivajuce v zavizku
pownneho-Maco Ferdinand, nar , nep/ewest predmetné nehnutelnosti a to
par.c. 685/1 ostatnd plocha o vymere 1063 m2, par.C. 685/3 zastavans plochy
a nagvoria o vymere 64 m2, par. ¢ 685/4 zastavané plochy a nddvoria o vymere 549
m2, administrativng budova s¢. 102 na par.c. 685/3, stoldrska dielia 5¢.102 na par.c.
685/4 na akukolvek tretiu osobu do doby vyrovnania zdvézku voci povinnémuy pod!a
uznsnia dihu zo dita 19.11.2010 vz, 164/10, ---=mmmrrmmmmmrmm oo s s
ktoré budu na zéklade kvitancii doloZenych ku kidpnej zmiuve vymazane Zisdame
kataster nehnutelnosti aby na 2dklade doloZenych kvitancil  vecné bremend
VYIIIAZE], === mm oot TS ST TSSnoSSoohses s
- VIIL./ Kupujucej spoloc“nosff KRON 5K, s.r.0., [CO: v Zastdpens
konatels Dobrovolny Roman st prevadzané nehnutelnosti & prisiusenstvo  osobne
zndme, do drZby a uiivania vstdpia POAPISNNM LEJt0 ZIMIIVY, ====mmmmmm e mme e
—-IX./ Ucastnici  zmiuvy berti na vedomie, Ze prdvne uUcinky (tejto zmiuvy
nastany driom vklagdu viastnickeho préva podia tejto zmluvy v Katastralnom drade
v TINave, Sprave katastra v SERICH -=- = mrrermssmmssmmsoces oot
--Ty¥mto driom prejdil vsetky prava a povinnosti & prevadzanym nehnutelhostiam na
kupwuru KRON SK, s.ro., [CO: v zastupen/  konatela Romana
DD0DIOVOIIBPO. === = wmwmmmm r o e e e oS S s s
--- Do tohto dita st Ucastnici zmiluvy SvoJini zmiuvnyii prejavint AZant, - ~==v--«--=
X,/ Ucastnici zmiuvy sa dohodl, Ze poplatky spojené s prevodom nehnutelnosti
hradia 0be Strany rOVIYI GIEHOMY, ---cmemmmsmnr e o oo on oo oo mm o e o o
X1/ No zsklade tejto zmiuvy vykoné Katastralny vrad v Trnave, Spréva
katastra v Senici viiad viastnickeho prava v kalastri nehnttelNosty na - --===-rw--m----
KRON SK, s.ro., ICO: {, so sidlom: Dolné Suroviny 996/1, 905 01
Senica, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel : 510, vicZka
Sslo: 14387/T v zastupeni konatela Dobrovoiny Roman, podla bodu 11 a HI. tejto
IV LYY, == e e e e S S ToT S SN s
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............................................................................................................

£ XTI/ Udastniti tejto zmiuvy po e preditani prehlasuj, Ze tato obsahuje ich
skutocnd @  slobodnu Volu a tute zmiuvue  na znak suhlasu s jej obsahom
VIASLNIOMUCTIE  PDOCIDISUJU, = m=mmm = i m e o e e e e e e o o b i
-0 tom som tito notsrsku zapisnicu spisala, vcastnikom precitala a vysveliila, bt ju
ako Uplnu a spravinu schvalili a na znak svojho suhlasu s jef obsahonm predo mnou
VIBSEROIUCTIE POTDISAN, -== === === =m = ms s s e oo oo

Alena Macovd v.r., Roman Dobroveiny v. 1., JUDr Jarmifd Mracnova, v.r., okruhla
peuarka (IUDr. Jc?f/TJffd Mracnovd, notsr, Sadin - Strae so statnym znakomj ————————
---Osvedcujem, Ze tento upiny odpis notarskey /apfsmce vydany dnia 11.4.2011,
@ stovom. jedendstehoapriladvetisicehojedendstehoroku icastnikom,  doslovne sutlas
% s origindlom, uloZenym v Zbierke notdrskych zdpisnic na  Notdrskom  drade v
J - Sastine - StraZach, notdra JUDr. Jarmily Mracnovej pod sp. NV 55/2011, NZ 13010/

J2011, NCRIS 13336/201 1, ----wnnvveremnrmmennmnmremmemem smemaa s sn s oo

JUDr %W‘fé Mracnova
notar

e et . - e
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Nakres nehnutefnosti
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Fotodokumentacia stavieb stpisné &islo 102 na parcele €. 685/3 a 685/4,
katastralne uzemie Osuské
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%W, ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracaval ako znalec zapisany v zozname znaicov, Imognikov a prekladaielov.
ktory vedie Ministerstvo spravodlivost Slovenske] republiky pre odbor Slavebnicivo a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 813556

Znatecky posudok je v denniku zapisany pod &islem 13/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho posudku,

i,







