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Znalec: Ing. Dagmar Janfovitovs &lslo posudku: 169/2021

» Vyhiaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava &tatisticka klasifikécia stavieb

s Zikon NR SR & 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenl
neskorslch predpisov.
STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

s Maridn Vyparina a kol - Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora e
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vofnej sitaze, pri poctivorn predaji, ked kupujaci aj predavajici
budd konat s patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnttkou,

Vysledkom stanovenia je vieobecné hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorli by bolo mozno hodnotend
stavbu nadobudndt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technick& hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znleny o hodnotu
Zodpovedaijticu vy$ke opotrebovania,

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sti pouZité rozpo&tové ukazovatele publikované v Metodike
vypoltu vieobecne| hodnoty nehnutefnostf a stavieb {ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podfa poslednych znamych &tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1.
Stvritok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena finedrnou / analytickou
metddou,

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

» Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoii froch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mema jednotku
{obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, di2ka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych-objekiov a ochodnocovaného objektu),

+ Kombinovana metdda {Len stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu. Princip
metédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypotita kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budtcich odgerpatefnych zdrojov pogas
Casovo obmedzeného abdobia s naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urdenl hodnoty koeficientu
poichovej diferenciécie, ktory sa uptatni na technickd hodnotu).

. Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:
* Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transak3ny pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie freba vykonaf na mermnii jednotku (1 m?pozemku) s
prihliadnutim na edliSnosti perovnavanych pozemkav a chodnocovaného pozemku),

Strana 3




Znalec: Ing. Dagmar Jandovigova &fslo posudku: 169/2021

V8Hs =M. V8Hy, [€]

kde

M - podet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

VS8Hy; - priemerna vieobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dlZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objekiu.
Hlavné faktory porovnévania:

a) ekonomické {datum prevodu, forma prevodu, spdsob plathy a pod.),

b) polohovs {miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzicke (Standard, nadstandard, podstandard, prislu$enstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovateiné. Pri porovnévani sa musia vyligit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnostf trhu {napr. pribuzensky vztah medzi predavajlicim a kupujicim, stav tlesne predavajuceho
alebo kupujticeho a pod).

Zdovodnenie vyberu pouzite] metddy na stanovenie viechecnej hodnoty pozemkowv:

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHwy * kep) €],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemkKu),
VHus - vychoediskova hodnota na 1 m? pozemku
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovnévacej metddy je potrebny sbor minimalne froch ponukovych alebo realizovanych
kopnepredajnych cien v dangj lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty
metédou porovnévania je podia vzfahu;

VSHpoz =M. V8Hy [€]
kde
- vymera hodnoteného pozemku v m?,
VS8Hy, - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s pribliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hiavné faktory porovnavania:

1} ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),
2} polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvelita vysadby pri ostainych pozemkoch a pod.).

Pedklady na porovnanie (doklad ¢ prevode aleho prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceldril) musia byt identifikovatelné. -Pri porovndvanl sa musia vyludit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnostf trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predévajicim a kupujicim, stav tiesne predévajiceho
alebo kupujliceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou budlcich od&erpateinych zdrojov podas &asovo
necbmedzeného obdobia podla vztahu

V8 poy =2 1€)

kde

OZ ~ odterpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prendjmu pozemku, Pr pofnohospodérskych a lesnych pozemkoch je moZne v
oddvodnenych pripadogh pouZif disponibiiny vynos z pofnohospodérskej alebo lesnej vyroby.
Stanovl sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - arokové miera, kiora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100). Urokové miera
zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.
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Znalec: Ing. Dagmar Jancovitovs &lslo posudku: 169/2021

Titul nadcbudnutia LV:
V-603/15 - Darovacia zmluva, pravopi, 03.03.2015 - 226/15

UZastnik pravneho vztahu: Vlastnlk

1 Malik Radko r. .

Datum narodenia : -

Spoluviastnicky podiel 112
Poznamka

- P-294/2017 - Oznamenie o zagati vykonu zéloZného prava v prospech EOS KSi Slovensko (pbvodne
Prv4 stavebna sporitefiia, a.s.) v zmysle zaloZnej zmluvy V-1655/15 predajom nehnutefnosti formou
dobrovoine] drazby - 839/17, 188/21 P-111/2021: Zmena zdloZného veritefa - 198/21

- P-66/2018 - Oznamenie o dobrovolngj drazbe &. DU-POS DD 128/2017 draZobnikom DUPOS
draZobng, spol. s.r.o., IC0:36 233 935, Tamaskovidova 17, 017 01 Trnava - 159/18

- P-135/2018 - Oznamenie o opakovanegj dobrovolnej drazbe & DU-POS DD 128a/2017 draZobnikom
DUPOS draZobna, spol. s.r.0., IC0:36 233 935, Tamaskovitova 17, 017 01 Trnava - 326/18

- P-136/2019 - Oznamenie o dobrovolnej drabe & A 16/2019 drazobnikom Drazby a reality PAMASA,
s.r.0., IC0:36 7086 655, Kalvinske ndmestie 2, 934 01 Levice, prvé kolo drazby - 465/19

- P-171/2019 - Notarska zépisnica N 426/2019, Nz 20135/2019, NCRIs 20818/2019 - osveddéenie o
vykonani netspesnej dobrovoinej drazby - 1220419

Titul nadobudnutia LV:

V-503/15 - Darovacia zmluva, pravopl. 03.03.2015 - 226/15

- Z-5188/13 - Ziadost o zapis stavieb do KN na C-KN parc.&. 988/83, 088/04, 988/95, 988/96 podla GP &.
54/2013, Rozhodnutie o dodatoénom povolenl stavby a uZivanii & S- 105/2013/DPS, pravopl.
13.11.2013, Potvrdenie &. S-105/2013/zép.st. a Rozhodnutia obce o sUp.&islach &. 42/2013, 43/2013,
442013, 45/2013, 46/2013 - 53113

CAST C TARCHY

- V-1656/15 - Zalozné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajsttinska 5, 851 02 Bratislava, 1CO:
35 724 803 (pbvodne Piva stavebna sporitefiia, a.s., ICO: 31 335 004 ) na zabezpetenie pohfadavky
vzniknutej zo zmiuvy o Gvere &, 0041880 & 06 a 0041880 9 05 zo dfia 31.03.2015, prévopl. 28.04.2015
na pozemok parc. C-KN &. 988/43, 988/93, 988/94, 988/95, 988/96, garaZ bez sip.¢. na parc. C-KN &.
988/94, prisire$ok bez sip.&. na parc. CKN &. 988/96, rod. dom s¢ sup.&. 338 na parc. C-KN &. 988/93,
rod. dom so sp.¢. 1317 na parc. C-KN &. 988/95 - 426/15, 764/20

2-5292/2020: Zmena zéloZného veritela dveru 0041880 6 06 - 764/20

Z-75/2021: Zmena z&loZného veritela tveru 0041880 9 05 - 118/21

- V-1655/15 -~ Zalozné préavo v prospech EOS KSI Stovensko, s.r.0., Pajstanska 5, 851 02 Bratislava, ICO:
35 724 803 (pévodne Prva stavebnd sporitelfia, a.s., 1C0; 31 335 004 ) na zabezpetenie pohladavky
vzniknutej zo zmluvy o Gvere &. 0041880 6 06 a 004188C 9 05 zo dia 31.03.2015, pravopl. 29.04.2015
na pozemok parc. C-KN &. 988/43, 988/93, 988/94, 988/95, 988/986, garaZ bez sup.&. na parc. C-KN &,
888/94, pristreok bez sip.&. na parc. CKN &. 988/886, rod. dom so sup.&. 338 na parc. C-KN &. 588/93,
rod. dom so stp.€. 1317 na parc. C-KN &. 988/95 - 426/15, 764/20

Z-5282/2020: Zmena zaloZného veritela dveru 0041880 6 06 - 764/20

Z-75/2021: Zmena z&loZného veritela dveru 0041880 9 05 - 119/21

Iné ddaje: Bez zapisu g

Poznamka: Bez zépisu -

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 03.08.2021 za GZasti vlastnika
nehnutelnosti, Kontrolné zameranie bolo vykonané dita 03.06.2021 digitélnym diafkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné &islo 783648, kalibrované spologénostou Geoteam, diia 04.03.2013. Namerané rozmery
rodinného domu su pouZité pre vypotet zastavanej plochy a nésledne vypoZet technickej hodnoty
redinného domy. Fotodokumentsacia stavu nehnutefnosti bola vyhotovena znalcom diia 03.06.2021.

d) Technickd dokumentacia:

Zadavatefom bolo predlozené Kolaudagné rozhodnutia na rodinny dom stp.§. 338, Ozndmenie k
ohlaseniu stavebnych tiprav na rodinny dom sp.¢. 338 a situacia, podorys podiaZi a pohfad. Pre rodinny
dom siip.&. 1317 bol prediozeny podorys a ako vek objektu bol predioZeny stranou & 9 zo ZP &. 32/2015,
vypracovany Ing. Pavel Encinger. Na pozemku parc.&. 988/93 je postaveny rodinny dom sip.¢. 338, na
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Znaleg; Ing. Dagmar Janéovicova Gislo posudku; 169/2021

monolitického beténu, omietky vapenné $tukové s naterom, podiaha cementovy poter, dvere plné hiadke
v ocelovych zarubniach, vstupné dvere preskiens, okna ocelové. Nosné steny nadzemného podlaZie
murované zo siporexového muriva so zateplovacim systémom, deliace prietky murovane z tehal,
povrchovd lprava vaiitornych stien vapenno cementové omietka s naterom v nigktorych &astiach tapety.
Stropy nad suterénom a 1.NP sii Zelezobetdnové, zastre$enie stanovou strechou s beténovou krytinou zn
Bramac, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu - Gpiné, ostatné klampiarske konstrukcie z
hiinikového plechu. Z dvech izieb na prizeml je vystup na balkén nad 5m2, kde je pediaha z keramickej
dlazby.

Povrchova Uprava fasady omietky na baze umelych latok v kombindcii s obkladom z umelého kamena.
Vstupné dvere presklenné plastové, vnitorné dvere z tvrdého dreva osadené v drevenych zarubniach,
oknd plastové s izoladnym dvojskiom s vnitornymi ZalGziami, podiahy v obytnych miestnostiach
velkoploZné lamindtové v ostainych &astiach domu podlaha z keramickej dlaZby, Elektroinstalacia v
suteréne a aj na prizem je svatelna i motoricka, elektricky rozvadzat je s istitmi, vykurovacie je tstredne
telesa panelové plechové v kapelni aj rebrikovy radiator, rozvod vody z pozinkovaného potrubia studene]
i teplej vody, in3taldcia plynu v suteréne, kanalizicia z plastového potrubia vedena do Zumpy. Ohrev
teplej vody zabezpeduje elekiricky zasobnikovy ohrievad csadeny v suteréne, vykurovanie je
zabezpedené kotlom na pevné palivo osadeny rovnako v suteréne rodinného domu.

Vybavenie kuchyne: - nachadza sa tu rohova kuchynsky linka so zabudovanymi spotrebiémi -
skiokeramicka varmna doska, elektrickd rara, digestor, nerezovd dvojdrez s pakovou bateriou, nad
kuchynskou doskou keramicky obkiad stien, podlaha z keramickej dlaZby.

Vybavenie kapeine: - nachadza sa tu vaha obloZzend keramickym obkladom, keramickeé umyvadio
s pakovou batériou, splachovaci zachod s nadrzkou, keramicky obklad stien do vysky stropu, podiaha
z keramickej diazby.

Vek stavby a opotrebenie:

Vek stavby je potvrdeny predlozenym Kolaudasnym rozhodnutim, kedy stavba rodinného domu bola
dana do uZivania v roku 1977, z &oho vyplyva, Ze vek domu je 2021-1977 = 44 rokov. S ohfadom na
konétrukéné vyhotovenie, Zivotnost objektu stanovujem na 100 rokov. Rodinny dom sa v &ase Setrenia
plne vyuzival, je vdobrom udrfiavanom stave s pravidelnou Gdrzbou. Prvky dihodobej Zivotnosti
nevykazuju poruchy na zakladoch, cbvodovem murive, stropoch a zastreSent.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domiy radinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zaéiatok - .
Podlazle ' 3fvania Vypo&et zastavanej plochy ZP Im? kzp

1. PP 1977 1,20*(5,84"3,20+3,93"5,84) 49,97 1120/49,97=2,401
1. NP 1977 11,35"12,45 141,31 E120{141.31 =0,849

ROZPOETOVY UKAZOVATEL .

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouZitom kataldgu.

Bod Polokka 1.PP | 1.NP

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izoléciou 750 -
2 Zaklady

2.2.a betbnové - objekt s podzemnym podlaZim s vadorovnou izolaciou - 520
3 Podmurovka .

3.5.b podpivritené do 1/2 ZP - priem. v§ka 50-100 cm - omietana, Skérované iehlové

murivo " 270
4 Murivo
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidové
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34.1 z&sobnikovy ohrievat elekiricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym 85 }
vykurovanim (1 ks) ~
35  iZdroj vykurovania
35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) ) -
38 |Vybavenie kuchyne alebo pratovne ' B
o 36.1 sporak elekiricky s elektrickou rarou a keramickou platiiou (1 ks) - 200
38.7 odsdvat par (1 ks) - 30
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastove (1 ks) - 30
g&)ﬂ kuchynska finka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) {6.5 . 303
37 |Vndtorné vybavenie
37.2 vafia ocelova smmaltovand {1 ks) - 1 30
T 87.6 umyvadio (1 ks) B 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprehou (1 ks) - 35
| 38.3 pakové nerezové (1 ks) - 20
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - I 2B
40  |Vnutorné obklady )
40.2 prevaZnej Casti kipefne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) - 80
40.4 vane (1 ks) - 115
40.7 kuchyne min. pri sporaku 2 dreze (ak je drez na siene) {1 ks) - 15
L) Balkén
41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) - 120
45  |Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym islenim (1 ks) - 240
Spolu 165 1173
Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,571
Koeficlent vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky= 0,95
Podlazie Vypoget RU nam?ZP Hodnota RU [€/m%]
1. PP {4865 + 165 * 2,401)/30,1260 174,64
1. NP (7820 + 1173 * 0,849)/30,1260 292,83
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom
Podiazie 2Zadiatok uzivania | V [rok] T [rok] 2 [rok] O [%] TS [%]
1.PP 1977 44 56 100 44,00 56,00
1.NP 1977 44 56 100 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodrota [€]
1. PP z roku 1977
Vychodiskova hodnota 174,64 €/m>49,97 m*2,571*0,95 21314,68
Mka hodnota 56,00% z 21 314,68 11 936,22
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Znalec: ing. Dagmar Janéovidovd Sislo posudkir: 169/2021

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 & Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytavé budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie ng’;:;‘:: Vypoéet zastavane] plochy 2P [m?] kzp
1. NP 1998 4,45*7 80+4 257 85 68,52 120/68,52=1,751
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlagiach na mernti jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1, NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hednota
2 Zaklady
2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podiaZia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo
3.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrilbke nad 30 7386
0 40cm
5 Dellace kon&trukcie
5.1 tehlové (prie€kovky, CDM, panelova konstrukcia, dreveng) - 160
6 Vnitorné omietkymw ' I
8.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hiadené 460
7 Stropy
7.1.a s rovniym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
9 Plocheé strechy
9.2 jednoplastové s tepelnou izoldciou 335
1 Krytiny na plochych strechéch -
11.5 z asfaltovych natavovanych pasov i 180
12  Klampiarske kongtrukcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvoa}. zévetemé listy 85
13 Klamplarske konstrukcle ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu ) 25
14  |Fasadne omietky .
14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220
17 Dvere
17.3 hladké piné alebo zasklené 135
Giens et e et e
18.6 plastové s dve]. s trojvrstvovy’rmn;;;sklenim - 530
Okenné alizie B
19.3 kovové 300
Podlahy obytnyich miestnosti {okrem obytnych kuchyn) i
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino - 120
DlaZby a podlahy ost. miestnosti
|_23.2 keramicke dlaby R ) 150
Ustredné vykurovanie
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviova &islo posudiy; 169/2021

PaodlaZie Zatlatok uZivania V [rek] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1998 23 57 a0 28,75 71,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vipocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota | 258,21 €/m™68,52 m*™2,5710,95 4321317
Technické hodnota 71.25% z43 213,17 30 789,38

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz bez sup.&., parc.&. 988/94, k.G. Velké Levare

POPIS STAVBY

Ohodnocovana garaZ bez sup.&., dana do uzivania v roku 1977, je postavena na pozemku parc.t. 988/94
vo dvore rodinného domu. Ide o samostatne stojaci objekt s 1.NP, bez podpivnidenia. Postavens je na
zakladovych betonovych pasoch s vodorovnou izolciou, zvislé konstrukcie murované z tehal do hr.
300mm, stropnd konstrukcia drevens tramové bez podhladu. Zastre$enie objektu je plytkou pultovou
strechou s krytinou z azbestocementovej vinovky. Vonkaijsia ia vnitorna povrchova Uprava stien omietky
Stukové, okno drevené zdvojené, garaZova brdna ocelova dvojkridlova, podizha cementovy poter,
elektroinstalacia svetelna.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 8§12 6 Budovy pre garaZzovanie, opravy a (drzbu vozidiel, strojov a zariaden(
KS: 124 2 GaradZové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zatlatok
uZivania
1. NP 1977 5,05%3,52 17,78 18/17,78=1,012

Podlazie Vypotet zastavanej plochy ZP Im? kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazavatel je vytvareny po podiaZiach na mernd jiednotku m? ZP podfa zésad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

[ Bod -~ Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
2vislé kongtrukeie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hnlbky nad 15 do 30 em 1260
Stropy '
4.3 trAmzekové bez podhladu ) 205
@ |Vonkajsia Gprava povrchov
9.2 striekany brizoltt, vApenna Stukova omietka 370
1V Vnitorna viprava povrchov .
| 10.1 vapenna, Stukova omietka i _ B 260
Ckna
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Zpalec: Ing. Dagmar Jangovidova

&lslo posudku: 169/2021

pouZitom katalégu.

Giatok ; .
Podlazie ﬁ;ﬁ::n?a Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1977  |2,20*9.80 21,56 18/21,56=0,835
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpoZtovy ukazovatel je vytvoreny po padlaziach na mernit jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zéklady a podmt_{rovka N o
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi alebo patky pod rahmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie {okrem spoloényjch) B
3.6 iba stlpiky (dreveng, kovové) alebo murované piliere 205
5 kov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.6 azbesfocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
Spolu 1176
Znaky upravované koeficientom zastavane] plochy:
[ Spoiu L]
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podiaia:
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu=2,571
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ky = 0,85
Podlagie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (1175 + 0 * 0,835)/30,1260 39,00
TECHNICKY STAV
Lg Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Podlazie Zadlatok uZivania V frok] T frok] Z[rok] Q [%] TS [%]
1. NP 1977 44 1 45 97,78 2,22
WCHODISKOVA A TECHNICKA HQDNOTA
jl Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota | 39,00 €/m®21,56 m*2,571*0,95 2 053,71
Technicka hodnota 2,22% 22 053,71 45,59

vrata a vritka,

JKSO:

2.3.2 Plot ulicny

ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
H 2ex InZinierske stavby

Uligny plot zhotoveny na betdnovych zékladoch s vypifiou z ocefovych tydi, kde boli v roku 2015 osadené
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidovs &lslo posudku: 169/2021
Spolu: B n f T o 5,64 €/m
3. [Vyplfi plotu: _
zv \;Lnkngiiéu plechu na ccefovych alebo drevenych l 32.00m? 611 20,28 €/m
Dizka plotu: 16,45 m
PohFadové plocha vypine: 16,45*2,00 = 32,90 m?
Koeficlent vyjadrujlici vyvoj cien: key = 2,571
Koeficient vyjadrujiict Gzemny vplyv: km=0,85
TECHNICKY STAV
Vypodet apoirebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti od bornym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania V [rok] Tlrok] | Z[rok] O [%] TS [%]
Plot zahradny 1977 44 6 50 88,00 | 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
¢ Nizov ' Vypo&et Hodnota [€]
ﬁ Vychodiskova hodnota (16,45m * 5,64 €/m + 32,90m* * 20,28 €/m°) * 2,571 * 0,05 1 856,24
i Technick& hodnota 12,00 % z 1 856,24 € 222,75
2.3.4 Plot zadny
Plot zadny zhotoveny na beténovjch zékladoch s vypliiou z plotovych tvérnic.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
%Pg I Popis PoZetMJ | Body/MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Ziklady vratane zemnych préc:
z kameiia a betv:‘mu 16,35m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €Im
Vyplii plotu: . .
muravany do hriibky 20 cm z tehal alebo 2
plotovych tvémic . 32,70m 755 25,06 €/m
16,35 m
lové plocha vyplne: 16,35*2,00 = 32,70 m?
Koeficient vyjadrujiici viyvoj cien: keu = 2,571
‘Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95
ECHNICKY STAV
V,)"Po&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zagiatok uzivania | V [rok] Tlrokl. | 2]rok] 0 [%] TS [%]
1977 44 6 | 50 88,00 12,00
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Znalec: Ingq. Dagmar Jandovidova Sislo posudku: 169/2021

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,50 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ko = 2,571
Koeticient vyjadrujicl tizemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatok uzivania | Vrok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody -RD | 1998 23 37 60 38,33 61,67
sap.&. 1317 i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[S Nazov Vypodéet Hodnota [€]
vychadiskova hodnota 15,5 bm * 41,49 €bm * 2,571 * 0,95 1570,73
Technicka hodnota 61,67 %z 1570,73 € 968,67

2.3.7 Vodomerna $achta

Vodomerna $achta je betdnovej konstrukcie, uzatvorens ocefovym poklopom, vybudovana v roku 1977 a
nachadza sa pred rodinnym domam, V rozpo&tovom ukazovateli je zapo&itané aj vybavenie Sachty.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSC 825 5)
“PoloZka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

ozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m?3 OF
oSet mernych jednotiek: 1,50*1,30*1,50 = 2,93 m® OP
*Hoeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,571

IKoeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95

ECHNICKY STAV

jV'ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatlatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] | O [%] TS [%]
1977 44 18 60 | 7333 26,67

Egdomerné Sachta

Vypodet Hodnota [€]

jchodiskova hodnota 2,93 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,671 * 0,95 1 819,65
26,67 %21 819,66 € 485,30
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitovs

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ] Vypoiet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 7 bm * 17,59 €bm * 2,571 * 0,95 . 300,74
Technické hodnota 61,67 % z 300,74 € 185,471

TECHNICKY STAV

Rozpoétovy ukazovatef za merni jednotku:
. Podet mernych jednotiek:

- Koeficient vyjadrujéici vyvoj cien: keu =
oeficient vyjadrujici izemny vplyv:

2.3.10 Zumpa - parc.&. 988/43

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod:

Zumpa umiestnena vo dvore na pozemku parc.&. 988/43,beténova monolitickd s ocefovym pokiopom.

2.5. Zumpa - beténova monoliticks aj montovana (JKSO 814 11)

12,00

3250/30,1260 =

m® OP
5 571

km = 0,85

107,88 €m3 OP

ypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadom

I Néazov Zaciatok uZivania | V[rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Bapag o 1977 44 36 80 55,00 45,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
_ Nazov Vypotet Hodnota [€]
Wychodiskova hodnote 12 m®> OP * 107,88 €/m3 OP * 2,571 * 0,95 3161,90
flechnicka hodnota 45,00 % z 3 161,90 € 142286

2

3.11 Pripojka NN

828 7 Elektrické rozvody

2224 Miestne elekirické a telekomunikacné rozvody a vedenia

F zpoéTow UKAZOVATEL

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

7.1. NN pripojky

7.1.¢) kablova pripojka vzdudna Al 4*10 mm*mm
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Znalec: Ing. Dagmar Jandgvidova

2.3.13 Spevnené plochy

spevnené plochy nachadzajice sa vo dvore.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cesiné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevneneé plochy (JKSO 822 2,5)

" Bod: 8.2. Plochy s povichom z monolitického beténu
- PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoitovy ukazovatef za merndl jednotku:  280/30,1280 = 8,63 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 15,00*2,60+4,00*1,20 = 43,8 m* ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,571
“Koeficient vyJadrujaci dzemny vplyv: kw = 0,95

ECHNICKY STAV

ypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbarnym odhadom

Cislo posudki: 169/2021

Spevnené plochy veduce do rodinnych domov, spevnené plochy vyuZivané stétie pre motorové vozidia,

onkajsie schodisko vedUce u dvora do suterénu.

TRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody
2112 Miestne komunikécie

10. VonkajSie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia

Zotet mernych jednotiek: 7*1,50 = 10,5 bm stupia
oeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Keu = 2,571

oeﬁcient vyjadrujael Gzemny vplyv: kw = 0,85

Zatlatok uZivania |V [rok] T [rok] Z frok] O[%] TS [%]
1977 I 44 6 50 88,00 ¢ 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
i3 Nizov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  |43,8 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,571 * 0,95 923,23
Wechnicka hodnota 12,00 % 2 923,23 € 10,79
.3.14 Schodisko

10.2. Befdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
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Znalec: ing. Dagmar Jandovidova

Er‘ofmé stavba - pristreSok, pargégﬂﬁ{ss 2 053,71 45,59
ploty I A i
Plot ullcny _ 3 508,48 935,71
[ Plot z&hradny S 186,24 222,75
Plot zadny 2 929,56 351,65
Celkom za Pioty o 8 204,28 1 510,01
Vonkaj3le Gpravy
Pripojka vody-RDs(ip.8.338 ] 144324 ) 384,91
~Pripojka vady - RD sip.8. 1317 T 1570,73 968,67
Vodomeina Sachia 1819,65 485,30
Kanalizagna pripojka - RD siip.£.338 408,15 108,85
Kanalizaéna pripojka - RD sip.6.1317 300,74 185,47
Zumpa - parc.g. 988/43 3161,90 1422,86
Pripojka NN 306,38 81,71
Pripojka plynu - RD slp.&. 1317 637,56 393,18
Spevnené plochy 923,23 110,79
Schodisko 183,11 48,84
. Qporny mur 68,50 18,27
Celkom za VonkajSie Gpravy 10 823,18 4 208,85
; @m. 191 784,69 107 338,49

§ 3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
Tké Levare s0 obec na Slovensku v okrese Malacky. V si€asnosti ma obec 3 626 obyvateiov. Obec

Vel‘ké Levére leZi na Zahotl, na zapadne| strane Zahorskej niZiny. Obec sa nachadza na vySiej terase
rleky Moravy, kiora vytvara hranicu medzi Slovenskou republikou a Rakuskom. Vzdialena je od ngj len §
km a severne 7,5 km od mesta Malacky a 40 km od Bratislavy. Velké Levére susedia so siedmimi
lobcami. Na severe s Moravskym Svatym Janom a Zavodom, na vychode so Studienkou, na juhu s
Malackamu Kostolistom a Gajarmi, na zapade s Malymi Levarmi a Drdsingom (Rakasko). Cez Uzemie
Robcoe preteka priezratna Rudava.

@béianska a technicka vybavenost dostagujlca, na Grovni malej obce; obecny Urad, kostol, predajiia
g potravinarskeho tovaru, rozligného tovaru, kniZnica, posta, KomerZna banka, bankomat, lekarne,
samostatné ambulancie praktického lekéra pre deti a dorast, stomatoldg, materska &kola, autcbusova

zastévka reedukadné centrum.

h) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
stavba je stavebno-technickym usporiadanim vhodna na projektovany udel, uréeny na celoroéné byvanie.

Iné vyuzitie sa v blizkej buducnosti nepredpokiada.

c Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutefnosti:

ehrtl)utel‘nost: sa nenachadzaji v zéplavove] oblasti a nie su zataZované exhalatmi z priemyselnej
\‘ 0) y

Na ohodnecovanych nehnutelnostiach si evidované tarchy: - Zaloiné pravo v prospech EOS KSi
Slovensko, s.r.0.,

8.1 STAVBY
S:1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

S11.1.1 STAVBY NA BYVANIE
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova

dlslo posudku: 169/2021

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia

do Fumpy . 0,550 7 3.85
12z |Doprava v okoli nehnutefnosti . _
Zeleznica a autobus . 0.5507_' 7 3,85

Obt.

13 |vybav.(urady,skol..zdrav.,obchody,sluzbykultdra)
obecny Urad, posta, zékladna skola, zdravoiné.
stredisko, kultdme zariadenie, zékladna obchodnd siet a M.

zékladné sluzby
14 IPrirodné lokalita v bezprostrgdnom okoli stavby L

les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m W, 0,303 8 2,42
15  |Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
bez akéhokolvek poSkodenia ovzdusia, vadnyeh tokov, [ 1,650 T g 14.85

bez nadmerngj hluénosti
MoZnostl zmeny v zdstavbe-tizem.rozvoj,vplyv na

16 nehnut.
bez zmeny
17  |Moznosti dfaliieho rozSirenia
Ziadna moZnost rozgirenia
18 |Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutefnosti bez vynosu
19  |Nazor znalca
vyborna nehnutelnost
Spolu

0,580 10 5,50

. 0,550 8 4,40

V. 0,055 7 0,38

V. 0,058 2 0,11

I 1,650 25 41,25
185 213,02

Nazov | Vypotet Hodnota

&oeﬁcient polohovej diferenclacie kpp = 213,02 185 1,151
V8Hs = TH * kpp = 107 338,40 € * 1,151 123 546,60 €

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
k 3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

k5:2.1.1.1 Pozemky - k.1, Velké Levére, okr. Malacky

2POPIS )

Ohodnocované pozemky parc.&. 988/43, 988/93-988/96 su umiestnené v zastavanom Uzem! obce, na
Slneénej ulici, k.0. Velké Levare, okres Malacky. Pristup na pozemky je z vybudovanej spevnene
jasfaltove)] komunikacie parc.£.988/4 - LV nezaloZzeny. V komunikacii sa nachadzaju inZinierske siete -
.SJCI_OVOd. plynovod, elektricka siet a osadené verejné osvetlenie, kanalizécia je do Zumpy. Pozemky st
glovinalé a oplotena. Umiestnenie pozemkov koreSponduje s nakresom v katastrdlnej mape. Na
jpozemkov parc.&. 988/93 je umiestneny ohodnocovany rodinny dom slp.&. 338, na pozemku parc.&.
988/95 je umiestneny ohodnocovany rodinny dom stp.&. 1317, na pozemku parc.§, 988/94 je postavena
garaz. Na konci zdhrady na pozemku parc.& 988/96 sa nachédza pristreok, ktory je v zlom,
Zanedbanom stave, pozemok parc.E. 988/43 tvorl zdhradu a okolie rodinnych domov. Okalitt zastavbu
yoria objekty podobnych pozemkov so $tandardnymi redinnymi domami.

ednotkovtt vychodiskov hodnofu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhladky MSSR 492/2004 Z.z. a
nien v zmysle Vyhlasky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% _hodnoty z vychodiskovej hodnoty mesta
Bratlslava, nakofko obec Velké Levare, okres Malacky je oblast' so zvySenym zaujmom o kipu pozemkov
2 vystavbu a Bratislava je mesto z ktorého zvydeny zaujem vyplyva. PouZila som aj povydujiici faktor, z

Rovodu o zvyseneho zaujmu o podobné pozemky.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviova &islo posudku: 169/2021

l1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podra objednévky na vypracovanie posudku bolo stanovenie veobecnej hodnoty
rodinného domu stip.&. 338 s prisluSenstvom, postavenom na pozemku parc.€. 988/23, rodinného domu
sip.6. 1317, postavenom na pozemku parc.. 988/95, gardZ bez sip.¢., postavens na pozemku parc.g.
O88/94, Sinecna ul. v k0. Velké Levare a pozemkov parc.é. 988/43, 088/93, 988/84, 088/65, 988/96,
evidovanych na LV &. 668 v k.. Velké Levére, obec Velké Levére, okres Malacky.

VEeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktoréd je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budl konaf s patriénou
informovanostiou i cpatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntkou.

) 2.VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Véeobecna hodnota polohovou diferencidciou: 123 648,60 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferencigcie
Pozemky:

VEeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 54 849,62 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferencigcie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Néazov VEeobecna hodnota [€)
Stavby
' Rodinné domy

Rodinny dom s.&. 338, Sinend uf., p.6. 988/93, k.0. Velké Levére 78 838,55

Rodinny dorm $.8. 1317, Sineéna ul., p.&. 988/95, k.0, Velké Levare 35 438,58
Spolu za Rodinné domy 114 277,13
Garaz bez sGp.¢., parc.&. 888/94, k.4, Ver'ké Levare 2 634,59
Drobna stavba - pristreSok, parc.é. $88/96 52,47
Ploty

Plot uliény 1077,00

Plot zahradny 256,39

Plot zadny 404,63
Spolu za Ploty 1738,02
Vonkajsie dpravy

Pripojka vody - RD sup.&. 338 443,03

Pripojka vody - RD s(p.&. 1317 1114,94

Vodomerna Sachta ' 558,58

Kanalizaéna pripojka - RD sip.¢.338 125,29

Kanaliza&na pripojka - RD stp.8.1317 21348
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidové &islo posudku: 169/2021

IV. PRILOHY

* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dita 31.05.2021 - képia

* Vypis z katastra nehnutefnostl, LV &. 668, k.U. Velké Levare, obec Vefké Levdre, okres Malacky,
vylvoreny cez katastralny portal diia 07.06.2021 - képia

 Kopia z katastrélnej mapy, vytvorena cez katastrainy portal dita 07.06.2021, pre k.i. Velké Levére,
obec Velké Levare, okres Malacky - kopia

» Kolaudadné rozhodnutie Zn.:Vyst.4369/77-DC na rodinny dom sip.&. 338, zo diia 13.09.1877 - képia

¢ Oznamenig ¢ ohlasen! stavebnych Gprav &].:8-26/2005/SU na rodinny dom sup.& 338, zo diia
23.02.2005 - képia

« Situgcia, pohlad, podorys podlaZi rodinného domu sap.&. 338, k.U. Velké Levare

¢ Vek stavby pre RD s.6. 1317 - strana &.9, ZP & 32/2015, vypracovany Ing. Pavel Encinger - képia
» Podorys podiaZi rodinného domu sip.&. 1317, k.0. Velké Levare

+ Kbpia mapy~ umiestnenie stavby v obci a SirSie vzt'ahy.

» Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti ku diiu chodnotenia.
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sucasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kfory mu bol vopred plsomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnil nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanpvenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp .,z dostupnych
Udajov, ktoré ma draZobnik k dispozieii“, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku {fotokdpiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urSenie vieobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku diiv vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
netispesnom pokuse vykonat' znaleck( obhliadku. .

Zaroveii Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zastanie znalecksho posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a david_harmaniak@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 koplach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhldSky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoven|
vSeobecnef hodnoty majetku.

-~

"y

S pozdravom U, a.5,, Zelinarska &
< 821 08 Bratislavn i v
OS Bratislmva L, odd. Sa v1, 307078 D

180:35849703 DI&:2021764280
|_E DPH:SK20219048280

@ T

v z. Mgr. David Harmaniak

Prilohy: - protokol ¢ vykonani znaleckej obhliadky

U3.sk . : @ st 2




Por. Cislo Priezvisko, meno {nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &isio (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (skdio} viasintka

Ugastnik pravneho vziahu: Viastnik
2 Malik Radko 1/2
Détum narodenia : .
Poznamka P-294/2017 ~ Oznamenfe o zatati vikonu zdlozného prava v prospech EOS KSI Stovensko

(pdvodne Prva stavebna sporitefia, a.s.) v zmysle zloinef zmluvy V-1655/15 predajom
nehnutelnosti formou dobrovolne] drazby - 839/17, 198/21
P-111/2021: Zmena zileZného veritels - 198121

Poznamka P-66/2018 - Oznamenle o dobrovefne] draZbe &. DU-POS DD 128/2017 drazobnikom
DUPOS draZebna, spol. s.r.0., 1G0:36 233 935, Tamaskovitova 17, 017 01 Trnava - 159/18
Poznamka P-136/2018 - Czndmenie o opakovanej dobrovofnej drazbe &. DU-PQS DD 128ai2017

draZobnikom DUPOS draZobna, spol. s.r.0., [G0:36 233 935, Tamaskovitova 17, 017 01
Trmava - 326/18

Pozndmka P-136/2019 ~ Oznémenie o dobrovolnej draZbe &. A 16/2019 draZzobnikom Drazhy a reality
PAMASA, s.r.o0., IC0:36 706 656, Kalvinske namestie 2, 934 01 Levice, prvé kolo drazby -
465/19

Poznamka P-171/2019 - Notarska zépisnica N 426/2019, Nz 20135/2019, NCRIs 20618/2019 -
osvedEenie o vykonani nelispesnej dobrovol'nej drazby - 1220/19

Titul nadobudnutia Osvedienie o ded. 10D 865798, Dnot 453/98 - 282/03

Titul nadobudnutia 2-5188/13 ~ Zladost’ o zapis stavieb do KN na G-KN parc.c. 988/93, 988794, 988/95, 988/96

podl'a GP €. 54/2013, Rozhodnutie o dodatotnom poveleni stavby a uZivanii &. §-

O 105/2013/DPS, privopl. 13.11.2013, Potvrdenie &. 5-105/2013/24p.st, a Rozhodnutia obce ¢

stip.gislach €. 4212013, 43/2013, 44/2013, 45/2013, 46/2013 - 53113

CAST C: TARCRHY

Por.é.:

1 V-1855/15 - Z&loZné pravo v prospech EOS KS| Slovensko, s.r.0., Pajstinska §, 851 02 Bratislava, IGO: 35 724
803 {pivodne Prvi stavebna sporitefiia, a.s., ICO: 31 335 004 ) na zabezpe&enle pohfadavky vzniknutef zo
zmluvy o dvere €. 0041880 6 06 a 0041880 8 05 zo diia 31.03.2015, pravopl. 29.04,2015 na pozemok parc. C-KN &.
988143, 988/93, 988/94, 988/95, 988B/86, garaz bez stip.&. na parc. C-KN &. 988/54, pristres ok hez stip.¢. na parc. C-
KN &. 988/96, rod. dom so siip.é. 338 na parc. C-KN &. 888/93, rod, dom so s(ip.&. 1317 na parc. C-KN &. 988/95 -
4256115, 764/20
2-5292/2020: Zmena zdloZzného veriteta (veru 0041880 6 06 ~ 764/20
Z-75/2021: Zmena zaloZného veritela tveru 0041880 9 05 - 119/21 )

2 V-1855/15 - Zélozné pravo v prospech EOS K8 Slovensko, s.r.o., Pajstinska &, 851 02 Bratislava, ICO: 35 724
B03 (povedne Prva stavehna sporifefiia, a.s., 1CO: 31 335 004 ) na zabezpedenie pohfadavky vzniknute] zo
zmluvy o Uvere &. 0041880 B 06 a 2041880 9 05 zo diia 31.03.2015, privopl. 20.04.2645 na pozemok parc. C-KN &.
98843, 988/93, 988/94, 988/95, $68/96, gardZ bez siip.&. na parc. C-KN &. 988/34, pristresok bez siip.&, na parc. C-
KN &, 988/96, rod. dom so sip.¢. 338 na parc. C-KN &. 988193, rod, dom so siip.¢. 1317 na parc. C-KN &, 988/35 -
426/15, 764/20
Z-5292/2020: 2Zmena zalozného veritela tveru 0041830 6 06 - 764/20
2-75/2021: Zmena zalozného veritefa (veru 0041880 9 05 - 119721

'fné tidaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez z&pisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 04,06.2021 18:00
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Znalec: Ing. Pavel Encinger - €isle posudiu: 32/2015

| Podlazie J"f“’w‘"‘*“‘[‘é‘i"’“ hodnotal Teshnioka hodnota [¢] ]
L. Podzemné podlazie - o X I Ty T r
1. nadzemné podlazie i 94 920,921 58 850, 97
[Spolu | 112 917,60] 70 008,91

2.1.2 Rodinny dom S. €. 1317 na p. &. 988/95
POPIS STAVRY -

Rodinny dom je postaveny vo dvore rodinného domu s. &, 338 a sluzi ako
samostatnéd bytovd dednotka.

Zaklady st beténové s vodorovnou izolaciou. Nosné kondtrukcie nadzemného
podlaZia st zo siporexovéhe muriva hrdbky do 40 cm. Deliace konitrukcie su zo
zhodnéhe muriva men$ej hrubky. Vnitorné omietky sd véapenns Stukové. Strop nad
prizemim je s rovnym podhIadom Zelezobeténova, Strecha je blochd. Krytina na
streche je 2 asfaltovych natavovanych pasov. Klampiarske kongtrukcie strechy s
z pozinkovansého Plechu. Ostatne klampiarske konsStrukecie =g 2 hlinikevého plechu.
Fasadne omietky st Stukovs. Vnitorné dvere s drevené hladke. Okna st plastové s
izolad&nym dvojsklom, doplnené o interiérove Zaluzie. Podlahy st z keramicke;
dlaZby a pvC. Vykurovanie je bPlynovymi kachlami i Elektroinstalacia Je
svetelnd. Rozvad vody e 2z pozinkovaného potrubia studenej i teplej. InZtalacia
plynu dje na prizemi, Kanalizdcia do Zumpy je 2 plastového potrubia 2z ¥C,
kGpeine a kuchyne, Zdroj TUV je elektricky bosler. Zdroj vykurovaniast kacle na
zemny plyn 2ks a Jjedny na pewné Palivo. Vybavenie kuchyne na prizemi tveori
kuchynskd linka na bize dreva diiky 3,2 'm, nerezovy drez, Plynovy sporak s
elektrickon rarom + Vndtorné vwybavenie prizemia tvori Zamurovand obloZend -
smaltovana vaiia, umyvadlo, WC g hornou nadrikoy. Vodovodné batérie s s
ventilmi 3 ks. Vndtorné obklady su v kipelni vritane vane a8 za kuchynskeou
linkou. Elektricky rozvadzad je s automatickym istenim na prizemi.

ZATRIEDENIE STAVEY .

JESO: 803 6 Domy rodinne jednobytova
Ks: 1li1 0 Jednobytove budovy

MERNE JEDNOTKY °

. & - .
PodlaZie ﬁ;fv:::?: Vypoiet Zastavanej plochy ZpP [rn’] Kzp
1. wp [ _1998. 4,45%7,944,25+7, g5 68,52 120/68, 52=1, 751
{‘.'E_:._/
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovate? je vytvoreny Po podilafiach na mernd jednotku m® 2zp podla
zasad uvedenych v pouZitom kataloqu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
— -

Bod Polozka | Hodnota
2 [zéKady R e Eaen e e
{ 2.1.a beténové - objekt bas podzemného podiaiia s vodorovnon 960
. ..i Azolsciou S

. Murvo L e
i 4.2.d murdvans o ingeh materialoy (calsilox, ‘siporex, calofrig) | 235
1.V skladobnej hribke nad 0. em T o

Stxana ¢
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£nalec: Ing. Dagmar Jando vicovs

V. ZNALECKA DOLOZKA

&islo posudiu: 1 69/2024

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkytta zapisang v zozna
prekladatetoy, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republ
Vetvi Odhad hodnoty nehnutelnostl, pod evidenénym &islom 914955,

Znalecky posudok Je zapisany v denniku pod &islom 1 69/2021.

Zarovef; vyhlasujem, e som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého Znaleckého
Posudkufznateckého tkonu.

iky, v odbare Stavebnlctvo,

V Bratislave, 11.08.2021

.....................................................

Ing . Dagmar Jan&ovigova
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