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Znalec: Ing. Dagmar Jancovitové &lslo posudku: 169/2021

l. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu stp.6. 338 s prisluSenstvom, postavenom na pozemku
parc.S. 988/93, rodinného domu sap.&. 1317, postavenom na pozemku parc.&. 988/95, garaZ bez s0p.&.,
postavend na pozemku parc.d. 988/94, Sinetna ul. v k.U Velké Levére a pozemkov parc.S. 888/43,
988/93, 988/94, 988/95, 988/98, evidovanych na LV &. 668 v k.0. Velké Levére, obec Velké Levéare, okres
Malacky.

- pozemky: pare, &, 988/43, 988/93, 988/94, 988/95, 988/96, k.u. Velké Levdre, ckres Malacky.
- stavby: rodinny dom sOpisné &islo 338, postaveny na parc. §, 888/93, k.U. Velké Levére, okres Malacky.
rodinny dom stpisné &lslo 1317, postaveny na pare. &. 988/95, k.U. Velké Levare, okres
Malacky.
garaz, bez sip.&., postavena na parc.&. 988/84, k.4. Velké Levére, okres Malacky.

2. Uéel znaleckého posudku:
- pre Ugel vykonu zéleZného prava, formou dobrovoinej draby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 03.06.2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 11.06.2021
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudky, zo diia 31.05.2021 - kdpia

- Kolaudaéné rozhodnutie Zn.:\Vyst.4369/77-DC na rodinny dom s0p.&. 338, zo difa 13.09.1977 - képia

- Oznadmenie o chldsenl stavebnych uprav &.[:$-26/2005/SU na rodinny dom sip.&. 338, zo dfia
23.02.2005 - képia

- Situacia, pohlad, pddorys podlaZ! rodinného domu stp.&. 338, k.0, Velké Levare

- Vel stavby pre RD s.&. 1317 - strana &.9, ZP &, 32/2015, vypracovany ing. Pavel Encinger - képia

- Padorys podiaZl rodinného domu stp.&. 1317, k.. Velké Levéare

b) Podkiady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnostl, LV & 668, k.0, Velké Levéare, cbec Velké Levare, okres Malacky,
vytvoreny cez katastralny portdl diia 07.08.2021 - kdpia

- Kopia z katastralnej mapy, vytvorena cez katastralny portal dita 07.06.2021, pre k.0, Velké Levare, obec
Velké Levare, okres Malacky - képia

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Preverenie stavu na relevantnom realitnom frhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutefnostt k datumu miestneho Setrenia.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

* Vyhladka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z, o stanovenf
v&eobeene] hodnoty.

»  Zakon &, 50/1876 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom znenl.

e Zikon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise viasinickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zékon)

s Vyhlaska &. 463/2000 Z.z., ktorous sa vykondvaju niektors ustanovenia stavebného zékona

s Vyhla3ka & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vEeobecnych technickych
pozZiadavkach na vystavbu a o v3echecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osabami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

e Vyhla3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnost! a o zépise vlastnlckych a inych
prév k nehnutefnostiam {Katastralny zékon) i

e Vyhlagka Federdlneho Statistického tradu &, 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouita vyluéne na zatriedenie do klasifikécie
podla pouzitého kataldgu rezpodttovych ukazovatelov).

Sirana 2



Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova &lslo posudku: 188/2021

e Vyhia3ka & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

¢ Zikon NR SR & 182/11993 Zz. o viastnictve bylov a nebytovych priestorov v znen(
neskorgich predpisov.

s STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

« Marian Vyparina a kol - Metadika vypoftu v8eobecnej hednoty nehnutefnasti a stavieb,
Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veligin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

VZeobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objekfivizovand hodnota nehnutefnostl a stavieb, ktord Je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu chodnetenia, kiort by fieto mali
dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci
budd konat s patriénou informovanocstou i opatrneostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neptimeranou pohnitkou,

Vysiedkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotentt
stavbu nadobudnuat formou vystavby v Sase chodnotenia na Urovni bez dane z pridanei hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hednoty stavbhy znlZeny o hadnotu
zodpeovedajticu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sU pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficlent cenovej
urovne je podfa poslednych zndmych &tafistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 1.
§tvrtrok 2021.

Pri stanoven( technickej hodnoly je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajl metady:

« MeiGda porovnévania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na poravnanie je potrebny
stbor aspon troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych-objekiov a ohodnocovaného objekiu),

* Kombinovand metéda {Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metady je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. V¥nosova
hodnota stavieb sa vypoCita kapitalizaciou budicich cd&erpatefnych zdrojov pogas Casove
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budidcich odferpatefnych zdrojov potas
tasovo obmedzenéhe obdobia s nastednym predajom),

o Metdda polohove] diferenciacie (Princlp metody je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohove] diferenciscie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecng] hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

* Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi froch pozemkov. Porovnanie freba vykanat na mernii jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),
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« Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou budticich odEerpateinych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

¢« Metdda polohovej diferencidcie (Princip meiddy je zaloZeny na uréeni hadnofy koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:
- Ziadne

. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZite] metédy:

Pri ohodnoteni beoli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladsky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metdda polohove] diferenciscie, porovnavacia
metdda z dévedu nedostatku podobnych nehnutelnostl na trhu v danej lokalite nebola pouZita. PouZitie
kombinovanej metddy na stanovenie v8eobecnhei hodnoty nie je mozZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prenajmu fak, aby bolo moZzné vykonat' kombin&ciu.

Vypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoltovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahove] plochy bytu v zmysie citovane] metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficlent kondtrukcie, vybavenla a Gzemného vplyvu, Koeficient vyvola clen Je
podla poslednych zndmych Statistickych 1idajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2021, prevzaty
z internetove] stranky Ustavu sidneho ininierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferencigcie
Metdda vychédza zo zékladného vztahu:

V8Hg=TH * kep (€],
kde: TH —technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
Kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZiié metodické postupy obsiahnuié v metodike
USL Princlp je zaloZeny na uréenl hodnoty priemermého koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
adruh nehnutefnosti, z ktorého sa urcia Siastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZits
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji =z odbornych skisenostl. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritéril {zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vysledni, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost.
Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium uréeny svaj vplyv na hodnotu (vahu).

Kambinovana metéda
Na stanovenie véeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - véha vynosovej hodnoty ],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-).

Za vynosovli hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna sidétu alebo je vy3Sia ako fechnickd hodnota stavieb, spravidla
platl: a=b=1. V ostatnych pripadoch plati: a > b,

Met6da porovnavania , .

Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny stbor miniméine troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danegj lokalite. Z&kladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
metddou porovnévania je podra vztahu:

Strana 4



Znalec: Ing. Dagmar Jan€ovitava &lslo posudky; 169/2021

VSHS =M. VSHMJ [€]
kde
- potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VS8Hy: - priemerna vieobecnd hodnota stavby uréend porovndvanim na mernd jednotku vE/m.

Porovnanie freba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu,
Hlavneé faktory porovnévania:

a) ekonomickeé (datum prevodu, forma pravodu, sposob plathy a pod.),

)] polohové (miesto, iokalifa, atrakiivita a pod.),

c) konitrukéné a fyzncké (3tandard, nadstandard, podstandard, prisiusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancel&rif) musia byt idenfifikovateiné. Pri porovnavani sa musia vyludit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlicim, stav tiesne predévajuceho
alebo kupujdceho a pod).

Zddvodnenie vyberu pouzitej metédy na stancvenie vieobecne]j hodnoty pozemkov:

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vztabu:
VSHpoz =M* (VHMJ * kPD) [EL

kde M - poget mernych jednotiek (vymera pazemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kpn - koeficient polohovej diferenctécie

Metdda porovnévania

Pre politie porovnévacej metédy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecne] hodnoty
metédou porovnavania je podla vetahu:

VéHpoz =M. VSHW ['E]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

V3Hw, - priemerna vieobecné hodnota pozemku uréend porovnévanim na mernd jednotku v €/m?.

Porovnanie ftreba vykonat na memG jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliiSnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku,
Hlavneé faktory porovnévania:

1} ekonomické {naprikiad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) polohové {naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (naprikiad infradtruktira a moZnost z4stavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pady a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podkiady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceldril) musia byt identifikovatelné. -Pri porovndvanl sa musia vyligit vetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzfah medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho
alebo kupujlceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou hudlicich odEerpateinych zdrojov pofas Easovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

VL po, =% [€)

kde

0Z ~ odterpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodarent
formou prendjmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZne v
oddvodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rck],

k - ugrokovd miers, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100). Urokova miera
zohladfiuje aj zatazenie dafiou z prijmu.
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b} Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vypis z katastra nehnutefnost, List viastnictva & 668 vytvoreny cez katastralny portél dita 07.06.2021
Qkras - Malacky, Obec- Velké Levare, Katastralne (zemie - Velké Levare.

CAST A. Majetkové podstata:
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

parc. ¢. Vymeravm2 Druh pozemku Sposob vyuZ.p. Umiest.poz. Pravny vztahDruh ch.n.
988/43 428 Zastavané plochy a nadvoria 18 1

288/93 141 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

988/94 18 Zastavané plochy a nadvoria 17 1

888/94 69 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

088/94 23 Zastavané plochy a nadvoria 17 1

Legenda:

Spbésob vyuZitia pozemku:

15 - Pozemok, na kforom je postavend bylové budova oznacend sdpisnym &lslom
17 - Pozemuok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia sipisnym &lslom
18 - Pozemok, na kiorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemky je umiestneny v zastavanom lzemf obce

Stavby
stipisné na parcsle druh popis umiestnenie
&lslo gislo stavby stavby stavby
338 988/93 10 Rodinny dom 1
1317 988795 10 Radihny dom 1
988/95 7 Garaz 1
988/95 20 PristreSok 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom

7 - Samostatne sfojaca garaz

20 - Ina budova

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por.s.  priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1E0)
i a miesto {rvalého pobytu { sidio) viasinika, speluvlasinicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Malikova Méaria r. - =
Datum narodenia :
Spoluvlastnicky podiel 112

Poznamka -

- P-294/2017 - Oznamenie o zadatl vykonu zaloZneho prava v prospech EOS KSI Slovensko (pévodne
Prva stavetnd sporiteliia, a.s.) v zmysle zéloznej zmluvy V-1655/15 predajom nehnutefnosti formou
dobrovoine] drazby - 839/17, 198/21

P-111/2021:; Zmena z4loZného veritela - 198/21

- P-56/2018 - Oznamenie o dobrovofnej drazbe & DU-POS DD 128/2017 drazobnfkom DUPOS
drazobna, spol, s.r.0., IC0:36 233 935, Tamagkovitova 17, 017 01 Trnava - 159/18

- P-135/2018 - Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe &. DU-POS DD 128a/2017 drazobnikom
DUPOS draZobna, spol. s.r.0., IC0:36 233 935, Tamaskovitova 17, 017 01 Trnava - 325/18

- P-136/2019 - Oznamenie ¢ dobrovoinej draZbe &. A 16/2018 drazobnikom Drazby a reality PAMASA,
s.r.0., IC0O:36 706 655, Kalvinske namestie 2, 934 01 Levice, prvé kolo drazby -

465/19

~ P-171/2019 - Notarska zapisnica N 426/2019, Nz 20135/2019, NCRIs 20618/2019 - osved&enie o
vykonan( nelspesnej dobrovofnej drazby - 1220/19
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Titul nadobudnutia LV:
V-503/15 - Darovacia zmluva, pravopl. 03.03.2015 - 226/15

Ugastnik pravneho vatahu: Vlastnik

1 Mailik Radkor.

Datum narodenia . 3

Spoluvlastnicky podiel 172
Poznamka

- P-294/2017 - Oznamenie o za&atf vykonu zé&lozného prava v prospech EOS K8l Slovensko (pévodne
Prva stavebna sporiteliia, a.s.) v zmysle zaloZnej zmluvy V-1655/15 predajom nehnutefnosti formou
dobrovolnej drazby - 839/17, 198/21 P-111/2021: Zmena zaloZného veritefa - 198/21

- P-56/2018 - Oznamenie o dobrovolnej draZbe & DU-POS DD 128/2017 draZobnikom BUPOS
drazobna, spol. s.r.0., 1C0:36 233 935, Tamaskovigova 17, 017 01 Trnava - 159/18

- P-135/2018 - Oznamenie o opakovane] dobrovolngj drazbe & DU-POS DD 128a/2017 drazobnikom
DUPOS drazobnd, spol. s.r.0., 1C0:36 233 935, Tama&kovitova 17, 017 01 Tmava - 325/18

- P-136/2019 - Oznamenie o dobrovolnej drazbe &. A 16/2019 drazobnikom Drazby a reality PAMASA,
s.r.0., IC0:36 706 655, Kalvinske namestie 2, 934 01 Levice, prvé kolo draZby - 465/19

- P-171/2019 - Notarska zapisnica N 426/2019, Nz 20135/2019, NCRIs 20618/2019 - osvedéenie o
vykonanl neuspesnej dobrovolnej drazby - 1220/18

Titul nadobudnutia LV:

V-603/15 - Darovacia zmluva, pravopl. 03.03.2015 - 226/15

- Z-5188/13 - Ziadast o zapis stavieb do KN na G-KN parc.&. 988/93, 988/94, 888/95, 988/96 podla GP &.
54/2013, Rozhodnutie o dodatodnom povolen! stavby a uzivanil & S- 105/2013/DPS, pravopl.
13.11.2013, Potvrdenie &. $-105/2013/zép.st. a Rozhodnutia obce o sip.&islach & 42/2013, 43/2013,
4442013, 4572013, 46/2013 - 531/13

CAST ¢ TARCHY

- V-1655/15 - Zélozné pravo v prospech EOS K3l Slovensko, s.r.o., Paj$tinska 5, 851 02 Bratislava, ICO:
35 724 803 (pbvodne Prva stavebna sporiteliia, a.s., 1C0: 31 335 004 ) na zabezpetenie pohfadavky
vzniknutej zo zmiuvy o Gvere & 0041880 & 06 a 0041880 9 05 zo diia 31.03.2015, prévopl. 29.04.2015
na pozemok parc, C-KN ¢&. 988/43, 988/93, 988/04, 988/95, 988/96, garaZ bez slp.&. na pare. C-KN &.
088/94, pristreSok bez stip.&. na parc. CKN &. 888/96, rod. dom so stp.&. 338 na parc. C-KN &. 988/03,
rod. dom so sip.&. 1317 na parc. C-KN &. 988/85 - 426/15, 764/20

2-5292/2020; Zmena z4loZného veritela Gveru 0041880 € 06 - 764/20

Z-75/2024: Zmena z&loZného veritefa Gveru 0041880 9 05 - 119/21

- V-1655/15 - ZéloZné préavo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajitanska 5, 851 02 Bratislava, ICO:
35 724 803 (povadne Prva stavebna sporitelfia, a.s., ICO: 31 335 004 ) na zabezpedenie pohfadavky
vzniknutej zo zmluvy o Gvere & 0041880 6 06 a 0041880 9 05 zo dfta 31.03.2015, pravopl. 29.04.2015
na pozemok parc. C-KN &. 988/43, 988/03, 988/04, 988/95, 988/96, garaZ bez sip.&. na parc. C-KN &,
988/94, pristreSok bez sup.&. na parc. CKN & 988/96, rod. dom so stp.¢. 338 na parc. C-KN &. 988/93,
rod. dom so stp.&. 1317 na parc. C-KN &. 988/95 - 426/15, 764/20

Z-5292/2020: Zmena zaloZného veritela dveru 0041880 & 06 - 764/20

Z-75/2021: Zmena zalozného veritela Gveru 0041880 8 05 - 119/21

Iné Udaje: Bez zépisu .

Poznamka; Bez zaplsu -

c¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $efrenim vykonanad dita 03.08.2021 za udasti viasinika
nehnutefnosti. Kontroiné zameranie bolo vykonané diia 03.06.2021 digitélnym diatkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné éislo 783648, kalibrované spolotnostou Geoteam, dita 04.03.2013. Namerane rozmery
rodinného domu sG pouzité pre vypodet zastavanej plochy a nasledne vypodet technickej hodnoty
rodinného domu. Fotodokumentdcia stavu nehnutefnosti bola vyhotovena znalcom dita 03.08.2021.

d) Technicka dokumentacia:

Zad4vatelom bolo predlozené Kolaudaéné rozhodnutia na rodinny dom sup.G. 338, Ozndmenie k
ohlaseniu stavebnych tprav na rodinny dom sip.&. 338 a situacia, podorys podiazi a pohfad. Pre rodinny
dom siip.&. 1317 bol predioZeny pddorys a ako vek objektu bol predioZeny stranou &. 9 zo ZP &. 32/2015,
vypracovany Ing. Pavel Encinger. Na pozemku parc.& 988/93 je postaveny rodinny dom sup.&. 338, na
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pozemku parc.&. 988/95 je postaveny rodinny dom sup.& 1317, gardZ na pozemku parc.t. 988/94 a
pristre3ok na pozemku parc.é. 988/96, kiory je vo velmi zlom stave, V tase Setrenia boli nehnutefnosti
kontrolne zamerané, tvoria prilohu znaleckého posudku a koreSpondujd s nakresom v katastralnej mape.
Predpokladand Zivotnost domu je 100 rokov- stavba pre byvanie s murovanym obvodovym pladtom.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Nehnutelnosti evidované na LV &. 668 v k.. Velké Levare s vo vyluénom viastnictve Malikova Maria r.
; ar. e , bytom ’ - - =n spoluvlasinfckym podielom
12 a Mallk Radko r, - - o o byiom L, . _ i}, SO
spoluvlastnickym podielom 1/2.Nehnutefnosti nadobudnuté: - varovacia zmluva, pravopl. 03.03.2015 -
226/15, Ziadost o zapis stavieb do KN na C-KN parc.s. 988/93, 988/04, 988195, 988/96 podfa GP &.
54/2013, Rozhodnutie o dodatofnom povoleni stavby a uZivanil & 8- 1056/2013/DPS, pravopl.
13.11.2013, Potvrdenie 8. S-105/2013/zdp.st. a Rozhodnutia obce o stp.&islach & 42/2013, 43/2013,
4442013, 45/2013, 46/2013 - 63113

Umiestnenie stavby rodinného domu sip.8. 338 postavenom na pozemku parc.g. 988/83, rodinného
domu sutp.&. 1317, postavenem na pozemku parc.&. 988/95, garaZ bez stp.C. postavenej na pozemku
parc.&. 988/84 a pddorysny tvar stavby koreSpanduje s nékresom v katastrélnej a evidenciou na LV.

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované farchy: - ZaloZné pravo v prospech EOS KSI
Slevensko, s.r.0.,

) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom - stip.€. 338 postaveny na parc.&. 988/83 v k.G. Velké Levare
Rodinny dom - sUp.&. 1317 postaveny na parc.&. 988/95 v k.0. Velke Levare

Garaz - bez stip.&. postavena na parc.&. 988/94 v k.0, Velkeé Levare
PristreZok - bez stip.¢. postavena na parc.&. 988/95 v k.U. Velké Levare
Ploty - uliény , zahradny

Vonkajgie Gpravy- vodovodna, kanalizaéna, elektricka pripojka, pripojka plynu, 2umpa, spevnené piochy,
vonkajsie schodisko, oporny mur

Pozemky - parc.&. 988/43, 988/93 - 988/96 - zastavané plochy a nadvoria o vymere spolu 679m2,
k.a. Velké Levare

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia:
Nebali zistené.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢. 338, Slnecna ul., p.¢. 988/93, k.0. Vel'ké Levare

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom sup. &. 338 je samostaine stojac! objekt, postaveny na pozemku parc. &
988/93, Sinetna ulica, k.U. Velké Levare, okres Malacky, v tichej ulitke na okraji obce v zastavbe
rodinnych domov v zastavanom Gzemi obce s napojenim na vetky inZinierske siete, okrem kanalizécie -
Zumpa. Ide ¢ jednopediaZny rodinny dom s diastofnym podpivnitenim, zastredeny stanovou strechou,
postaveny vroku 1877. V rokoch 2005 bola prevedenad rekon$trukcia, vymena okien, podlah, dvier,
kipefiia, zateplenie a povrchova Uprava obvodového plasta, streSnd krytina,

Dispozi&né a kon&trukéné rieSenie:

Jedna sa o rodinny dom, nakolko viac ako polovica podlahovej plochy véetkych miestnost je uréena na
byvanie, dom je podpivniteny s 1.NP a giastoSnym podpivnitenim, ide o samostatni bytovl jednotku,
osaden( v rovinatom teréne, pristupnt z verejne] komunikécie.

1.PP — 2x pivnica so samostatnym vstupom cez schodisko z dvora

1.NP —obyvacia miestnost, 2x izba, kuchyfia, jedélefi, predsiefi, chodba, kupetfia spolu s WC.

Rodinny dom je osadeny do terénu v priemernej hlbke do 2,00m so zvislou izolaciou, zaklady su
beténové so s vodorovnou izolaciou, podmirovka beténové - omietka. Nosné steny suterénu z
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monolitického beténu, omietky vapenné $tukové s naterom, podlaha cementovy poter, dvere piné hiadké
v ocelovych zé&rubniach, vstupné dvere presklené, okna ocefové. Nosné steny nadzemného podlagie
murované zo siporexového muriva so zateplovacim systémom, deliace prietky murovane z tehal,
povrchové liprava vniitornych stien vépenno cementova omietka s naterom v niektorych &astiach tapety.
Stropy nad suterénom a 1.NP su Zelezobetonové, zastreSenie stanovou strechou s beténovou krytinou zn
Bramac, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu - Upiné, ostatné klampiarske kanstrukeie z
hlinlkového piechu. Z dvoch izieb na prizemi je vystup na balkén nad 5m2, kde je pediaha z keramicke}
diazby.

Povichova Uprava fasédy omietky na baze umelych latok v kombinacii s obkladom z umelého kameia.
Vstupné dvere presklenné plastové, vnitorné dvere z tvrdého dreva osadene v drevenych zarubniach,
okna plastové s izolatnym dvojskiom s vnitornymi Zaloziami, podiahy v obytnych miestnostiach
velkoplo$né lamindtové v ostatnych &astiach domu podlaha z keramicke] diaZby. Elekiroinstalacia v
suteréne a aj na prizem je sveteina i motorickd, elekiricky rozvadzat je s istiSmi, vykurovacie je ustredné
telesa panelové plechové v kapelni aj rebrikovy radidtor, rozvod vody z pozinkovaného potrubia studenej
i teplej vody, inStalécia plynu v suteréne, kanalizicia z plastového potrubia vedend do Zumpy. Ohrev
teplej vody zabezpeduje elektricky zésobnlkovy ohrievat osadeny v suteréne, vykurovanie je
zabezpe&ené kotlom na pevné palivo osadeny rovnako v suteréne rodinného domu.

Vybavenie kuchyne: - nachddza sa tu rohova kuchynsky linka so zabudovanymi spofrebi¢mi —
sklokeramicka varna doska, elekirickd rdra, digestor, nerezova dvojdrez s péakovou batériou, nad
kuchynskou doskou keramicky obkiad stien, podiaha z keramickej dlazby.

Vybavenie kapelne: - nachadza sa tu vafia obloZzenéd keramickym obkiadom, keramické umyvadio
s pakovou batériou, splachovac! zéchod s nadrzkou, keramicky obklad stien do vysky stropu, podiaha
z keramickej dlazby.

Vek stavby a opotrebenle:

Vek stavby je potvrdeny predioZenym Kolaudadnym rozhodnutim, kedy stavba rodinného domu bola
dana do uZivania v roku 1977, z &oho vyplyva, %e vek domu je 2021-1977 = 44 rokov. S ohfadom na
konstrukéné vyhotovenie, Zivotnost objektu stanovujem na 100 rokov. Rodinny dom sa v Sase Setrenia
phe vyuZlval, je vdobrom udrZiavanom stave s pravidelnou UdrZbou. Prvky dlhodobej Zivotnosti
nevykazujli poruchy na zakladoch, obvodovom murive, stropoch a zastre3ent.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: = 803 6 Domy radinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok . .
PodlaZle Zivania Vypotet zastavanej plochy ZP [m? kzp

1. PP 1977 1,20%(5,84*3,20+3,93"5,84) 49,97 1120149,97=2 401
1.NP 1877 11,35%1245 141,31 1207141,31=0,849

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL .

Rozpoétovy ukazovatef je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla z&sad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

Bod Polozka 1.PP | 1.NP
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so 2zvislou izolaciou 750 -
2 |Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoléciou - 520
3 Podmurovka . R
3.5.b podpivnicene do 1/2 ZP - priem. vydka 50-100 cm - omietana, Skarované fehiové
murivo B 270
4 Murivo -
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4.2, murované z inych materialov (calsilox, siporex, caloirig) v skiadobnej hribke nad
40 do 50cm

940 |

4.3 z monolitického beténu

1250

Deliace kon&trukcie

5.1 tehlové {priedkovky, CDM, panelova konétrukcia, drevené)

160

160

Vniatorné omietky

8.1 vapenng stukové, sﬁgrkové pistou hiadené

400

400

Stropy

7.1.a s rovnym podhfadom betonové monolilické, prefabrikované a keramicke

1040

1040

Krovy

8.2 vaznicové valbové, slanové

625

Krytiny strechy na krove

10.2.a palené a beténové Skridlové faZké korytkove (Bramac, Tondach, Moravska
Skridla a pod.)

800

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachylavate)

65

Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

43.3 z hlinikového plechu

25

14

Fasidne omietky

14.1.a &krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3

260

14.4.b vapenné Stukové, zdrsnens, striekany brizolit do 1/3

80

17

Dvere

17.4 piné alebo zasklené z tvrdého dreva

530

17.3 hladké plné alebo zasklené

135

18

Okné

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

18.7 jednoduché drevené alebo ocefové

150

19

Okenné Zaliizle

19.3 kovové

300

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnyech kuchyii)

22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (dreveng, laminatové)

365

23

DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby

150

23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba

24

Ustredné vykurovanie

24.1,b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely |

480

480

25

Elektroin$talacia ( bez rozvadzatov)

26.1 svetelna, motaoricka

280

280

30

Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centréineho zdroja

65

55

31

lnétalécig plynu

35

35

31.1 rozvod svieﬁpty?‘nu alebo zemného plynu
Spolu '

4865

7820

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizicia do verejne] siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks)

10

20

34

Zdroj teplej vody
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34.1 zésobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s listrednym B 55 _

vykurovanim (1 ks) e . _
38  (Zdroj vykurovania

35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 8 | -
36 |Vybavenie kuchyne alebo pri¢ovne - '
o 36.1 spordk elektricky s elekirickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) - 200

36.7 odsavad par (1 ks) - 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30

g?n; 1 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (6.5 . 303
37 Vniitorné vybavenie

37.2 vafia ocelova smaltovand (1 ks} - 30
" | 37.5 umyvadio (1 ks) - 10
38 |{Vodovodné batérie )

38.1 pakové nerezové s¢ sprehou (1 Ks) - 35

38.3 pakové nerezové (1 ke) - 20
39  |Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) - 25
40  |Vnuatorné obklady

40,2 prevazne] Zasti kizpefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 8¢

40.4 vane (1 ks) - 15

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) - 15
41 Balkén

41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) - 120
45  |Elekiricky rozvadzag

45.1 s automatickym istenim (1 ks}) - 240

Spolu 165 1173

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podiaZla:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

Keu = 2,571
kn = 0,85

PodlaZie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m%]
1.PP (4865 + 165 * 2,401)/30,1260 174,64
1, NP (7820 + 1173 * 0,848)/30,1260 292,63 ’
TECHNICKY STAV .
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podiasie | Zaglatok uzivania | V[rok] | T[rok] Z [rok] o[% | TSI%]
1.PP 1977 4 | 56 100 4400 | 56,00
1.NP 1977 4 | 66 100 4400 | 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov Vypocet Hodnofa [€]
1. PP z roku 1477
Vychodiskova hodnota | 174,64 €/m™49,97 m>*2,571*0,95 N 21 314,68
Technicka hodnota 58,00% z 21 314,68 11 936,22
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1. NP z roku 1977

Vychodiskové hodnota | 202,63 €/m?*141,31 m*2,5710,95 - _ 100999,08
Technicka hodnota 56,00% z 100 999,08 56 550,48
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Podlasle V""“"d's"["g]"" hodnota Technické hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 21 314,68 11 936,22
1. nadzemné podlazie 100 999,08 56 559,48
Spolu 122 313,76 68 495,70

2.1.2 Rodinny dom s.€. 1317, SIneéna ul., p.c. 988/95, k.G. Velké
Levare

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom stp. &. 1317 je samostatne stojac objekt v tvare L, postaveny na pozemku
parc. & 988/95 vo dvore za hlavnou stavbou v k.u. Velké Levare, okres Malacky, v zastavanom tUzemi
obce s napojenim na véetky inZinierske siete, okrem kanalizécie - Zumpa. Ide o jednopodiaZny rodinny
dom, zastreSeny plochou strechou, dany do uZfvania v roku 1998. Ide o objekt v pdvodnom stave a v
éase Sefrenia sa plne vyuzival,

Dispoziéné a konstrukéné rielenie:

Jedna sa o rodinny dom, nakofko viac ako polovica podlahove] plochy véetkych miestnostt je uréena na
byvanie, ide o samostatnit bytovt jednotku pristupnt z dvora pozemku parc.&.988/43.

1.NP —obyvacia miestnost, izba, chodba, kuchyiia, komora, kipelia spolu s WC.

Rodinny dom je postaveny na beténovych zdkladovych pasoch s vodorovnou izolaciou, nosné
konstrukcie sl murované zo siporexového muriva bez zateplovacieho systému s povrchovou dpravou
Stukové omietky, deliace prietky murované z tehal, povrchova Gprava vnutornych stien vapenno
cementova omietka s naterom. Strop nad 1.NP je Zelezobetonovy s rovnym podhlfadom, zastredenie
plochou strechou s krytinou z asfaltovjch natavovacich pasov, klampiarske konstrukcie strechy z
pozinkovaného plechu - Uping, ostatné kiampiarske kon3trukeie z hlinikového plechu.

Povrchova tprava vnitornych stien vapenno cementovd omietka s naterom, vstupné dvere plastové,
vniitorné dvere piné osadené v acefovych zérubniach, okna plastové s izolaénym dvojskliom s vnutornymi
#aluziami, podlahy z PVC a keramickej diazby. Elekiroindtaldcia je svetelnd, elektricky rozvadzat s
automatickym istenim, rozved vody z pozinkovaného potrubla studenej i teplej vody, in3talacia plynu,
kanalizacia z plastového potrubia vedend do Zumpy. Ohrev teplej vody zabezpeluje elektricky
zasobnikovy ohrievad osadeny v kidpefni, vykurovanie je zabezpeSené 2x kachle na zemny plyn -
gamatky a pec na tuhé palive.

Vybavenie kuchyne: - nachadza sa tu Kuchynsky linka na baze dreva so zabudovanymi spotrebiémi —
plynovy spordk, elektricka rira, nerezova drez s oby&ajnou batériou, nad kuchynskou doskou keramicky
obklad stien, podlaha z PVC.

Vybavenie kiipelne: - nachddza sa tu vafia obloZenad keramickym obkladom, keramické umyvadio,
oby&ajné batérie, splachovacl zéchod s hore zabudovanou nadrzkou, keramicky obklad stien do vySky
2,00, podiaha z keramickej dlazby.

Vek stavby a opotrebenie:

Vek stavby je potvrdeny stranou &. 9 zo ZP &. 32/2015, vypracovany Ing. Pavel Encinger, kedy stavba
roedinného domu bola dana do uzivania v roku 1898, z &oho vyplyva, Ze vek domu je 2021-1998 = 23
rokov. S ohladom na konétrukdné vyhotovenie, Zivotnost objektu stanovujem na 80 rokov. Rodinny dom
$a v Case $etrenia plne vyuZival, je v dobrom udrZiavanom stave s pravideinou ddrzbou. Prvky dihodobej
Zivotnosti nevykazuju poruchy na zékladech, obvodovom murive, stropoch a zastreseni.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KSs: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie ﬁg?iv:;?: Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1698 4,457 90+4 25*7 85 68,52 120/68,52=1,751
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovater je vytvoreny po podlafiach na mernt jednotku m? ZP podra zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1, NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podiaFia s vodorovnou izolaciou 960
4 Murivo
4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobne] hribke nad 30 735 -
do 40cm .
5 Deliace konstrukcie
51 -1 tehlové (prieckovky, CDM, panelové kunstrukma drevene) ________ 160
& Vnuitorné omiet}y i
6.1 vépenné Stukové, stierkové plstou hladens 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom betdnové monalitické, prefabrikované a keramické 1040
9 Ploché strechy
9.2 jednoplastové s tepelnou izol4ciou 335
11 Krytiny na plochych strechéch
11.5 z asfaltovych natavovanych pasov ) o 180
12 |Klampiarske konstrukcie strechy i
12.2.b z pozinkovaného plechu len 3laby a zvody._-;évetemé listy 55
13 Klamplarske kon$trukcle ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu ' 25
14 Fasadne omietky :
14.1.b vapenné 3tukové, zdrsnené, Striekany brizolit nad 2/3 220
17 Dvere
| 17.3 htadké piné alebo zasklené 135
18 Okna R
L | 188 plastové s dvoj S trojwstvown:l;;sklemm T . 530
18 |Okennsé zalizie
1 19.3 kovové 300
: 32__ Podlahy obytnych miestnostf (okrem obytnych kuchyri)
____ 22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
~ |23 Dlaiby a podlahy ost. miestnosti
|___ | 23.2keramické dlazby ' 150
24 __|Ustredné vykurovanie ) ‘

Strana 13




Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova cfslo posudku: 169/2021

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radistermi - ocel. a vykurovacie panely 480

26  |Elektroinstalicia { bez rozvidzadov) B i
25.2 svetelnd 185

30  |Rozvod vody o o
30.1.a z pozinkovaného pofrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

31 |In3talacia plynu '

- 31.1 rozved svietiplfnu alebo zemného plynu ) 35

Spoiu 6070

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potruble (2 ks) 20
34  |2droj teplej vody B

?:Qs)zésobnikow chrievag elekfricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim 65
35  (Zdroj vykurovania

35.2.¢ lokdlne - plynove kachle {2 ks) 120

36.2.d lokalne - naftové a stdloZiarne kachle (1 ks) 45
36 |Vybavenie kuchyne alebo priéovne

3_6.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou nirou alebo vama jednotka 80

(8tvorhorakova) (1 ks)

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

g?n; 1 kuchynska linka z materidlov na béze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.2 176
37  |(Vnatorné vybavenie

37.2 vaiia ocelova smaltovana (1 ks) 30

37.6 umyvadio (1 ks) o - 10
38  |Vodovodné batérie

38.4 ostatngé (3 ks) 45
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  |Vnitorné obklady

40.2 prevaznej Easti kipelne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na steng) {1 ks) 15
45  |Eloktricky rozvadzad o

48,1 s automatickym istenim (1 ks) - 240

Spolu 976

Hodnota RU na m” zastavane] plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujicl vyvoj cien: key = 2,571

Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: ky = 0,95

E Podlazie V§potet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP . (6070 + 976 * 1,751)/30,1260 258,21

"% TECHNICKY STAV

{‘{V)'rpoﬁet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalac: Ing. Dagmar JanCovi¢ova &islo posudku: 169/2021

Podlaile Zatiatok uzivania V [rokl T [rok] Z frok} 0 [%] TS [%]
1. NP 1998 23 57 80 28,75 71,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoget Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota | 258,21 €/m™68,52 m**2,571*0,95 4321317
Technické hodnota 71,25% 2 43 213,17 30 789,38

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz bez sup.¢., parc.¢. 988/94, k.0. Velké Levare

POPIS STAVBY

Ohaodnocovana garaZ bez sup.£., dana do uzivania v roku 1977, je postavena na pozemkKu parc.¢. 288/94
vo dvore rodinného domu. Ide o samostatne stojaci objekt s 1.NP, bez podpivnilenia. Postavena je na
zakladovych beténovych pasoch s vodorovnou izoléciou, zvislé konstrukcie murované z tehal do hr.
300mm, stropnéd konstrukcia drevend trdmové bez podhlfadu. ZastreSenie objekiu je plytkou pultovou
strechou s Krytinou 2 azbestocementove] vinovky. Vonkaj$ia ia vnitorna povrchova Gprava stien omietky
stukové, okno drevené zdvojené, gardZova brana ocefova dvojkridlova, podiaha cementovy poter,
slektroinstalacia svetelna.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariaden(
KS: 124 2 GaraZoveé budovy

MERNE JEDNOTKY

N Zatlatok
Podlazie uBivania

1. NP 1877  |5,05%3,52 17,78 18/17,78=1,012

Vypotet zastavanej plochy ZP [m? kze

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazavatel je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m® ZP podla zésad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

kBod . Polokka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, Iba zdkladové pasy 615
3 |Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych) _
3.1.b murovane z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm B - 1260
Stropy
| 4.3 traméekové bez podhfadu ) 205
' Vonkajsia Gprava povrchov ) B
9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 30
Vnilitorna tprava povrchov
= | 10.1 vapenna, Stukova omietka ) ) 250
13 [Okna
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidovd dislo posudku; 169/2021

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim D
14 Podlahy .
3 14.5 diazdice, palubovky, dosky, cementovy poter . BT
14.7 vodorovna izoléeia o o 50
ié Elektroinétaldcia
18.2 len svetelnd - poistkové autornaty 215
Spolu 3230

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrita 3
22.4 plechové alebo drevené otvarave {1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia;

Koeficlent vyjadrujaci vyvoj clen: koy = 2,571
Koeficient vyjadrujuici zemny vplyv: km = 0,95

Podlazle Vypotet RU nam*ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP {3230 + 235 * 1,012)/30,1260 117,13
TECHNICKY STAV

Vypod&et opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatlatok uZivanla V [rok] T [rok] Z [rok] Q [%] ] TS [%]
1. NP 1977 44 36 80 55,00 | 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota | 117,13 €/m*17,78 m*2,571*0,95 5 086,58
Technické hodnota | 45,00% z 5 086,58 2 288,96

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Drobna stavba - pristre$ok, parc.c. 988/96

POPIS STAVBY

Drobné stavba - pristreSok postavend na konci zahrady na pozemku parc.¢. 988/96. lde o drevenu
konstrukciu, na drevenych stipoch, zastreSena pultovou sirechou s krytinou z azbestocementove]
Vinovky. Dany do uZivania v roku 1977 a v &ase $etrenia bo} v zlom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

b - JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

N KS1: 127 1 Nebytové polnchospodarske budovy
K82 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

;IMERNE JEDNOTKY
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Znealec: Ing. Dagmar Jan&ovidovd

&islo posudku: 169/2021

e Zaciat . .
Podlatie ui;::nci,: Vypolet zastavanej plochy ZP ImA kzp
1. NP 1977 2,208,80 21,56 18/21,56=0,835
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v

pouitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2__|zdkiady a podmurovka :
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi alebo patky pod rohmi pref. garéZe 118
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolaénych) _
3.8 iba stipiky (drevens, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov i
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove _
6.6 azbestocementové vinovky, asfaltovéa lepenka 310
Spolu 1175
Znaky upravované koeficientorn zastavane] plochy:
l |Spolu o |
Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujict vyvoj cien: key=2,571
Koeficient vyjadrujtici dzemny vplyv: ku = 0,95
PodlaZie | Vypoiet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m’]
1. NP (1175 + 0 * 0,835)/30,1260 39,00
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metbdou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zadiatok uZivania | V [rok] T frok] Z [rok] O [%]) TS [%]
1.NP 1977 | 44 1 45 97,78 2,22
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
!? Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 39,00 €/m*21,56 m®2,571*0,95 2 053,71
Technické hodnota 2,22% z 2053,71 45,59

2.3.2 Plot uliény

Uligny plot zhotoveny na betdnovych zakladoch s vyplfiou z ocelovych tyéi, kde boli v roku 2015 osadeneé

7 vrata a vratka,

JKSO:
KS:

. ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby
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Nazov Zaélatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok} O [%] TS %]
Plot uliény 1977 44 16 60 7333 26,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
IL Niazov Vypotet Hodnota [€]
. (15,80m * 53,98 €m + 14,22m° * 14,44 €m" + ks *
Vychodiskova hodnota 249,12 €/ks + 1ks * 129 12 €/ks) * 2,571 * 0,95 3508,48
" |Technicka hodnota 26,67 % 2350848 € 935,71

Znalec: Ing. Dagmar Jandovidovs

&fslo posudky; 169/2021

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Popis PodetMJ | Body/MJ | RozpoBtovy ukazovatef
1. Zaklady vratane zemnych prac:
Z kamefia a beténu 15,80m 700 23,24 €/m
2, Podmurovka: :
betbnové menoliticka alebo prefabrikovana 15,80m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplfi plotu:
féﬁzového pletiva, alebo z ocelovej tyZoviny v 14,22 435 14.44.€/m
4. Plotové vrata:
b} kovové s drétenou vpliou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €kks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 120,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 15,80 m
Pohfadové plocha vypine: 15,80%0,90 = 14,22 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 2,571
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

i

ISS:

% 2.3.3 Plot zahradny

-'%_'ia[echu‘

?ATRIEDEN!E STAVBY
A

xJKSO: 815 2 Oplotenie

2ex InZinierske stavby

gozpoérow UKAZOVATEL

Plot zahradny sa nachédza za rodinnym domom, zhotoveny na ocefovych stlpikoch s vyplitou z vinitého

Pol.
2 Popis PotetMJ | Body/MJ | Rozpodtovy ukazovatel
i Zaklady vratane zemnych prac: '
okolo stipikov ocelovyeh, betdnovych alebo
! drevenych 16,45m 170 5,64 €/m
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Znalec: ing. Dagmar Jandovidova &lsla posudku: 169/2021
Spolu: B T I 5,64 €m
3. Vyplil plotu;
3 z vinitého plechu na ocefovych alebo drevenych 2
2vlakoch 32,90m 611 20,28 €/m
DEzka plotu: 16,45 m
Pohfadova plocha vypine: 16,45*2,00 = 32,90 m?
Koeficlent vyjadrujici vivoj cien: key =2,571
Koeficient vyjadruitici izemny vplyv: ky=0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Nazov Zaciatok Uzivania V trokl T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot zahradny 1977 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i_ : Nazov ) Vypotet Hodnota [€]
| |vychodiskové hodnota  |(16,45m * 5,64 €/m + 32,90m’ * 20,28 €/m’) * 2,571 * 0,95 N 1866,24
F [Technické hadnota 12,00% 2 1856,24 € 222,75

2.3.4 Plot zadny

Piot zadny zhotoveny na betbnovyeh zakladoch s vypliiou z plotovych tvarnic,
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
'Eg_!' Popis PoZet MJ | Body/MJ | Rozpoitovy ukazovatel
1 Ziklady vratane zemnych prac:
z kameiia a betdénu 16,35m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €lm
Vyplii plotu:
merovany do hriibky 20 cm z tehal alebo 2
plotovych tvdmic N 32,70m 755 25,08 €/m
= 16,35 m
Pohfadova plocha vyplne: 16,35*2,00 = 32,70 m*
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,571
Koeficient vyjadrujaci Gzemay vplyv: km = 0,95

Zadiatok uivania | VIrok] | T[rok]. | Z[rokj O [%} TS [%]
1977 44 | 6 | 50 88,00 12,00
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Sislo posudin: 169/2021

Znalec: Ing. Dagmar Jandovidovd

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

] Nazov Vypoiet Hodnota [€]

] < 2w *
Vychodiskové hodnota 81 3;535'" 2324 €/m + 32,70m° * 25,06 €/m?) * 2,571 2 929,56
Technické hodnota 12,00 % 2 2 929,56 € | 351,55

2.3.5 Pripojka vody - RD slip.¢. 338

Pripojka vody vedena z vereinej siete do rodinného domu sdp.¢. 338 cez vodomernt 8achtu,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocefové potrubie

PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho p4su

Rozpoétovy ukazovatel za mernid jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Potet mernych jednotiek: 10,00 bm
Koeficlent vyjadrujici vvoj cien: keu= 2,571
Koeficient vyJadrujici Gizemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

l Nézov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] f TS [%]
: |Pripojka vady - RD
s0p.5, 338 1977 44 16 60 i 73,33 | 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypodet Hodnota [€]

chodiskova hodnota |10 bm * 59,09 €/bm * 2,571 * 0,95 144324
26,67 % z 1 443,24 € | 384,91

< : 827 1 Vodovod
KsS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Sategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1) :
sod: 1.1. Vodovadné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
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Znalec: ing. Dagmar Jandovicovd &islo posudky: 169/2021

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,60 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,571
Koeficient vyjadrujicl dzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadem
Nazov Zatiatok uzivania |  V[rok] T [rok] | Z [rok} O [%] TS [%]
Pripojka vody - RD
e 1998 23 7 | e 38,33 61,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l; Néazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,5 bm * 41,49 €/bm * 2,571 * 0,95 1570,73
Technicka hodnota 6167%z1570,73€ 968,67

. 2.3.7 Vodomerna $achta

Vodomerna $achta je beténovej konétrukcie, uzatvorena ccefovym pokiopom, vybudovana v roku 1977 a
nachadza sa pred rodinnym domom. V rozpedtovom ukazovateli je zapotitané aj vybavenie Sachty.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS;: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSQO 825 §)

Polozka: 1.5.a) betbnova, ocelovy pokiop, vratane vybavenia

ozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OF
oet mernych jednotiek: 1,50*1,30*1,50 = 2,03 m° OP
aeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,571
oeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn = 0,85

Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] G [%] TS [%]
1977 44 16 60 73,33 26,67

B Nazov ] Vjposet Hodnota [€]
:'chodiskové hodnota 2,93 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,571 * 0,95 1819656
[Eechnicka hodnota 26,67 %z 1819,65€ 485,30

2.3.8 Kanalizaéna pripojka - RD stip.&.338
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Znalec; Ing. Dagmar Janfovitova &fslo posudku: 169/2021

Kanalizacna pripojka vedené z rodinngho domu sup.&. 338 do Zumpy, nach&dzajlicej sa vo dvore.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOSTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripcjka kanatizacie DN 410 mm
Rozpoitovy ukazovatel za mernii jednotku: 530/30,1260 = 17 59 €bm
Potet mernych jednotiek: 9,50 bm
Koeflcient vyjadrujcici vyvoj cien: keu=2,571
‘ Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,85
¢ TECHNICKY STAV
Vypoget opotrebenia linedmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
F Néizov | Zaclatok u3fvania |V [rok] T [roki Ziokl | Okl | TS
Kanaliza&na pripojka - | i ; _
RD $1ip 5338 ! 1977 | 4 16 60 | 7333 . 2667

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

B Nizov Vipozat Hodnota €]
. [V¥chodiskova hadnota 9,5 bm * 17,62 €bm * 2,571 * 0,95 408,15
. [Technické hodnota 26,67 % z 408,15 € 108,85

2.3.9 Kanaliza¢na pripojka - RD s(ip.¢.1317

'Kanalizac‘.né pripojka vedena z rodinného domu sup.&. 1317 do Zumpy, nachadzajlicsj sa vo dvore.
ZATRIEDENIE STAVBY

d JKSO: 827 2 Kanalizacia
d KS: 2223 Miestne kanalizdcie

“ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

fiategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

od:v 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
FoloZka: 2.3.8) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

ROZpottovy ukazovatef za mernii jednotku:  530/30,1260 = 17,59 €/bm
§olet mernych jednotiek: 7,00 bm

q._ﬁﬁcfent vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,571

Koeficient vyjadrujuici uzemny vplyv: ky = 0,95

LECHNICKY STAV

_W poSet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

37 | 80 | 383 | 6167

aliza&na pripojka -

L Nazov Zatiatok uZivania| Viroki | TIrokl | ZIrokl | O[% | TS[%l
ip&.1317 1908 28 |
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypoiet Hednota [€]
vychodiskova hodnota 7bm* 17,59 €bm * 2,571 * 0,95 300,74
Technické hodnota 61,67 %z 300,74 € 185,47

Kéd JKSO:
Kéd KS:

Kategéria:
Bod:

TECHNICKY STAV

2.3.10 Zumpa - parc.&. 988/43

Zumpa umiestnena vo dvore na pozemku parc.&. 988/43,beténova monoliticks s ocelovym pokicpem.

ZATRIEDENIE STAVBY

827 2 Kanalizacia

2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.5. Zumpa - beténova monoliticks aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoitovy ukazovatel za mernii jednotku:
Potet mernych jednofiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeflcient vyjadrujici (izemny vplyv:

3250/30,1260 = 107,88 €m3 OP

12,00
Keu =

m’ OP

2,571

kM = 0,95

poZet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania Vrokj T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zumpa - parc.&.
¥ 5as/4s 1977 44 36 80 55,00 45,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
X Nazov Vypotet Hodnota [€]
- \vfiphodiskové hodnota 12 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,571 * 0,95 3161,90
chnické hodnota 45,00% 2 3 161,90 € 142286

3.11 Pripojka NN

d 0 vzdusnu pripojku.

828 7 Elekirické rozvody
2224 Miestne elekirické a tefekomunika&né rozvody a vedenia

-zpoéTow UKAZOVATEL

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

7.1. NN pripojky

7.1.¢) kablova pripojka vzdugn Al 4*10 mm*mm
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Rozpottovy ukazovatef za mernd jednotku: 270/30,1260 = 8,96 €/bm

Potet kablov: 1
Rozpottovy ukazovatef za jednotku navySe: 5,38 €/bm

Po&et mernych jednotiek: 14,00 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,571
Koeficient vyjadrujdel Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

A ﬁ_ Nazov
-|Pripojka NN ‘ 1877 44

| Zatlatok uzivania | V [rok] T frok] Z [roK] 0 %] TS [%]
16 60 73,33 26,67

- JYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vypodet Hodnota [€]

E Nézov
Vychodiskova hodnota 14 bm * (8,95 €/bm + 0 * 5,38 €/bm) * 2,571 * 0,95
Technick4 hodnota 26,67 % z 306,38 €

306,38
81,71

2.3.12 Pripojka plynu - RD sfip.¢. 1317
Pripojka plynu vedena z verejnej siete v ulici do rodinného domu sdp.&. 1317,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kaéd Ks: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

0ZPOGTOVY UKAZOVATEL

SKategoria: 5. Plynovad (JKSO 827 5)
5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

jRozpodtovy ukazavatef za mernd jednotku:  425/30,1260 = 14,11 €bm
Poéet mernych jednotiek: 18,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,571

Bioeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 0,85

FECHNICKY STAV

i?poéet opofrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
B Nizov Zadiatok ufvania | V[rok] T [rokl] Z[rok] O%l TS [%]
ipojka plynu - RD 1998 23 37 60 38,33 61,67

BF
'!'ﬁ.c. 1317

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€]
637,56
393,18

B nazov Vypotet

Iychodiskova hodnota 18,5 bm * 14,11 €/bm * 2.571 * 0.96
[echnicks hodnota 61,67 % zB37,56 €

P
I
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2.3.13 Spevnené plochy

spevnené plochy vedUce do rodinnych domov, spevnené plochy vyuZivané stétie pre motorové vozidia,
spevnené plochy nachadzajlce sa vo dvore.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne kormunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Kategoria:
Bod: 8.2, Plochy s povrechom z monolitického betonu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpottovy ukazovatef za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 15,00%2,60+4,00*1,20 = 43,8 m* ZP
Koeficient vyjadrujlicl vyvoj cien: key = 2,571

Koeficient vyjJadruflci dzemny vplyv: ku = 0,95

“TECHNICKY STAV

ypodet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

E  Nazov Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rok] Zirok] | O TS [%]
Spevnené plochy 1977 4 | 8 50 | 88,00 12,00
YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
=l Nizov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  [43,8 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,571 * 0,95 923,23
irechnicka hodnota 12,00 % 2 923,23 € 110,79

ji2.3.14 Schodisko
onkajéie schodisko vedlce u dvora do suterénu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schady
'6d KS: 2112 Miestne komunikacie

ozpoéToW UKAZOVATEL

10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Kateqéria:
10.2, Befonove na terén s povichom zatrenym alebo z cem. poteru

Bod;

xozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:  215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
gotet mernych jednotiek: 7*1,50 = 10,5 bm stupiia
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 2,571

Peﬁcient vyjadrujiel dzemny vplyv: ku = 0,95

DECHNICKY STAV

:lS'POC‘aet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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: Nézov | Zagiatok uivania |  V [rok] T [rok] 2 [rok] 0% TS [%]
Schodisko 1977 44 16 60 73,33 26,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoget Hodnota {€]
\ychodiskova hodnota 10,56 bmstupﬁa "7,1 4 €/bm stupfia ‘_’_2,571 085 18311
‘Technicka hodnota 26,67 % 2 183,11 € 48,84
2.3.15 Oporny mur
- Oporny mir z monolitického beténu, veduei popri schodisku vedicom do suterénu.
ZATRIEDENIE STAVBY
. Kéd JKSO: 815 4 Opaorné miry
[~ Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
*. 'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdoria: 8. Oporne mury (JKSC 815 4)
od: 9.3. Bettnové - monolitické
3 ozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €m3 OP
otet mernych jednotlek: 1,80*1,20*0,30*0,50*2 = 0,65 m° OP
Koeflcient vyjadrujuici vyvoj cien: Keu = 2,571
-Koeficient vyjadrujlici iizemny vplyv: k=095
ECHNICKY STAV
ypotet opotrebenia linearnou meiddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom
¢ Nézov Zatiatok uzivania V [rok} T [rok] Z [rok] O [%}] TS [%]
porny mir 1977 44 16 60 73,33 2667
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
L Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Wychodiskova hodnota |0,65m* OP * 43,15 €/m3 OP * 2,571 * 0,95 68,50
lillechnicka hodnota 26,67 % z 68,50 € 18,27

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
i DNOTY

lf‘_-
| 4

Nézov W“h"‘“s“;’éj’i hodnotd | 1. hnick4 hodnota [€]

ib_ odinné domy

@Rodinny dom 5.8, 338, Sinetna ul.,, p.¢. 988/93, k0.

'h .zgcé Levére 122 313,76 68 485,70
Rodinny dom s.&, 1317, Sineéna ul., p.&. 988/95, k.4.

Kierie Lovare P 4321347 30 789,38
jE8lkom za Rodinné domy  185526,83)  99285,08
it - bez stip.t., pare.&. 98894, k.0, Verké Levare ) 50885) 228896

J
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Drobnﬁ stavhaw;anstresok, parc__;:‘.: gééiss _____ 2 053,71 l.,. 4_5,5_9
Ploty . S
" Plot ulicny N 3508,48 935,71
Plot zahradny S 1856,24 222,75
Plot zadny 2 929,56 351,55
Celkom za Ploty 8 294,28 1510,(1
Vonkajéle Gpravy A
Pripojkavody-RDsipG. 338 144324 38491
Pripojka vody - RD sip.&. 1317 R 1570,73 968,67
Vodomerna $achia 1819,65 485,30
Kanaliza&na pripojka - RD stip.£.338 408,15 . 108,85
Kanaliza¥na pripojka - RD sﬁp.ﬁ.1317 300,74 185,47
Fumpa - parc.s. 988/43 3161,90 1422,88
Pripojka NN 306,38 81,71
Pripojka plynu - RD sup.&. 1317 637,56 393,18
Spevnené plochy 923,23 410,79
Schodisko 183,11 48,84
Oporny mar 68,50 18,27
Celkom za VonkajZie Gpravy 10 823,19 4 208,85
@am: 191 784,69| 107 338,49

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:
Velké Levare si obec na Slovensku v okrese Malacky. V sidasnosti ma obec 3 626 obyvatefov. Obec

Velké Levare leZi na Zahorl, na z&padnej strane Zahorskej niZiny. Obec sa nachadza na vySsej terase
[ cieky Moravy, ktora vytvéra hranicu medzi Slovenskou republikou & Rak(skom. Vzdialena je od nej len §
km a severne 7,5 km od mesta Malacky a 40 km od Bratislavy. Velké Levare susedia so siedmimi
lobcami. Na severe s Moravskym Svétym Janom a Zévodom, na vychede so Studienkou, na juhu s
pMalackami, Kostolistom a Gajarmi, na zapade s Malymi Levarmi a Drosingom (Rakuasko). Cez uzemie
Robce preteka priezragng Rudava.

@bélanska a technicka vybavenost dostafujica, na Urovni malej obee: obecny drad, kostol, predajia
fpotravinarskeho tovaru, rozligného tovaru, kniZnica, posta, Komerénd banka, bankomat, lekarne,
samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast, stomatoldg, materska &kola, autobusova

zastavka reedukané centrum.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Stavba je stavebno-technickym usporiadanim vhodna na projektovany udel, uréeny na celoroéné byvanie.

Iné VyuZitie sa v bllzke] budiicnosti nepredpokladé.
c Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Nehnutelnosti sa nenachadzajt v zaplavovej oblasti a nie st zataZzované exhalatmi z priemyselnej

Biroby.
|‘I a chodnocovanych nehnutefnostiach st evidované tarchy: - ZaloZné prévo v prospech EOS KSI

S ovensko $.1.0.,

- ‘:-;.1 STAVBY
5.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

5:1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
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priemerny koeficient polohove] diferenci4cie je stanoveny v sulade s ,Metodikou vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vefkost sidelného livaru,
polohy, typ nehnutefnosti a kvalitu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutefnostiach v danej
lokalite, je vo vypotte uvaZovane s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,55.
Nehnutefnosti sa nachédzaji v bogne] tichej ulicnej zastavbe rodinnych domov, dopyt nehnutelnosti v
poroviani s ponukou je v rovnovahe, ide o dom v radovej zastavbe s kompletnym zazemim s vybornym
dispozienym rieSenim. Previadajuca zéstavba v okoll domu — rodinné domy, obdianska vybavenost,
objekty pre byvanie. Orientacia hlavnych obytnych miestnostl je na JZ-JV strany, moZnost dalsieho
roz&irenia stavby nie je moznd. Obtianska vybavenost a sluzby na arovni malej obce. Prisludensivo
domu tvoria spevnené plochy, ploty, pripojky, schodisko, oporny mur. Pracovné moZnosti obyvatefstva si
priamo v obci a v dosahu dopravy- podfa zistovania stavu je nezamestnanost do 10%. Stavba je
napojend na vodovodn, elektrickt a plynovi pripojku, kanalizacia do Zumpy.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,58

Urtenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednotlivé triedy:

. Trieda Vypoiet Hodnota
i, trieda NI, trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
Il trieda Aritmeticky priemer |. a [Ii. friedy 1,100
ml. trleda Priememy koeficient 0,550
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a il. triedy 0,303
%trieda IIl. trieda - 80 % = (0,550 - 0,485) 0,055

M\:"i"g'poéet koeficientu polohove] diferenciicie:

Vaha Visiedok

slo PopisfZddvodnenie Trieda Kepi Vi keoi*vi

Trh s nehnutePnostami

dopyt v porovnani s ponukeu je v rovngvahe s 0,550 13 715

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
obce

obchodné centrs hlavné ulice a vybrané sidliska L 1,650 30 49,50
Siicasny technicky stav nehnutefnosti
velmi dobre udrziavana nehnutelnost I 1,650 10 16,50
Previadajiica zdstavba v okoll nehnutefnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. l 1,650 7 11,55
Prisluienstvo nehnutelfnosti
- bez dopadu na cenu nehnutelnosti 1. 0,580 6 3,30
Typ nehnutel'nosti

. velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s
i dvorom, predzahradkou, zahradou a dfalSim zédzemim, s 1. 1,880 10 16,50
| wvybornym dispozidnym rigSenim.

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dosfato&na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
_dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatePstva v mieste stavby
3 priemema hustota obyvatelstva (. 1,100 G 6,60
> |Orientacia nehnutefnosti k svetovym strandm
’ orientdcla hlavnych miestnosti k JZ - JV i 1,100 5 5,50
Konfiguricia terénu

rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o skione do l
5% I. 1,650 8 8,90

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavhy | i

H. 1,100 g 6,90
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r’ gfizctl::g;i pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia n 0,550 7 3.85
12 Boprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica a autobus . 0,550 7 3,85
Ohé.
13 vyhav.(drady,5kol.,zdrav.,obchody,sluzby, kultdra)
obecny Urad, podta, zékladna Skola, zdravotné
stredisko, kultirme zariadenie, zdkladna obchodna siet a . 0,550 10 5,50
zakladné sluzby -
14  |Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby _
les, vodna nadr, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,303 8 2,42
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okali stavby B N
E:: ﬁggrr?:r?f:—:‘,jellz{t ngggtci{ema ovzdusia, vodnych tokov, L 1,650 9 14,85
18 MozZnostl zmeny v zastavbe-izem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
bez zmeny 1. 0,550 8 440
17  |MozZnosti cfal§ie_ho rozéirenia
Stadna moznost roz&irenia V. 0,055 7 0,39
18  |Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutefnosti bez vynosu V. 0,055 2 0,11
19  |Nazor znalca -
vyboma nehnutelnost 1, 1,650 25 41,25
E__[spolu 185 213,02
' VEEOBECNA HODNOTA STAVIEE
’E Nazov Vypoget Hodnota
{|Keeficient polohovej diferenclacie kpp = 213,02/ 185 1,151
%eobecnd hodnota V8Hs = TH * kep = 107 338,49 € * 1,151 123 546,60 €

.2 POZEMKY
2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
21,1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

£3.2.1.1.1 Pozemky - k.u, Vefké Levire, okr. Malacky

2POPIS )

Phodnocované pozemky parc.s. 988/43, 988/93-988/86 si umiestnend v zastavanom Uzemi obce, na
Sinednej ulici, k.. Vefké Levare, okres Malacky. Pristup na pozemky je z vybudovanej spevnenej
dsfaltovej komunikacie parc.£.988/4 - LV nezaloZeny. V komunikécii sa nach&dzaju inZinierske siete -
.-P‘!DVOCI. plynovod, elektricka siet a osadené verejné osvatlenie, kanaiizacia Je do Zumpy. Pozemky st
§lovinaté a oplotena. Umiestnenie pozemkov koreSponduje s ndkresom v katastralnej mape. Na
Pozemkov parc.s. 988/93 je umiestrieny ohodnocovany rodinny dom stip.&. 338, na pozemku parc.é.
288/95 je umiestneny ohodnocovany rodinny dom stp.&. 1317, na pozemku parc.&. 986/94 je postavena
garaz, Na konci zéhrady na pozemku parc.&. 988/98 sa nachadza pristreok, kfory je v zlom,
anedbanom stave, pozemok parc.&. 9868/43 tvorl z&hradu a okolie rodinnych domov. Okolitd zastavbu
Orra objekty podobnych pozemkov so $tandardnymi rodinnymi domami.

ednotkovl vychodiskovir hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhiasky MSSR 492/2004 Z.z. a
nien v zmysle Vyhiasdky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80%_hodnoty z vychodiskovej hodnoty mesta
ratislava, nakolko obec Velké Levére, okres Malacky je oblast so zvySenym zaujmom o kipu pozemkov
J2 vystavbu a Bratislava je mesto z ktorého zvyseny zdujem vyplyva. PouzZila som aj povy3ujtei faktor, z

Rovodu o zvysengho zaujmu o podobné pozemky.
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Spolu

. » 2.
Parcela Druh pozemku Vzorec v§mera [m Podie! rVymera [m"]
988/43 zastavané plochy a n&dvoria 428 428,00 nt 428,00
088/93 zastavané plochy a nadvoria 141 141,00 1{1 141,00
988/94 zastavané plochy a nddvoria 18 18,00 111 18,00
988/95 zastavané plochy a nadvoria 69 69,00 M 69,00
98B/96 zastavané plochy a nadvoria 23 23,00 i 23,00
fgﬂ?"e“r . 679,00
Obec: Velké Levare
Vychodiskova hodnota: VHyy = 80,00% z 66,38 €/m” = 53,11 €/m’
QOznagenie a nazov Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks T s . .
. > . 12 stavebné lzemie obgi do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeﬁmil;tf.u\;scei:becnej polnohospodérske oblasti obel a miest do 10 00D obyvatefov 0,80
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
: . . |- rekreatné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
koeficient intenzity vyuZitia |_ nebytové stavby pre priemyset, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozne dostat
. . prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom
koeﬁcnzr;tfgﬁg‘r’a vayen do centra mesta do 15 min. pri be2ne]j preméavke, pozemky v mestach 0.90
bez mozZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke . S
koeficient funk&ného 36=:)lg:1)1y chylnych a rekreagnych tzeml (obytné alebo rekreatna 1,30
vyugitia izemia P _
ki - L. - . ..
. .. |3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych
in?;ﬁgﬁéfye%hog;ﬁu sieti, napriklad miestne rozvody vody, slekiriny, zemného plynu) 1,30
kz . e ) o
- 3. pozemky ¢ vjrazne zvydenym zaujmom o kupu, ak io nebolo
k°3ﬁ°iegk’::g‘f’ ujdcich zohl'adnené v zvySenej vichodiskovej hodnote 1.25
ks
koeficient redukujicich (0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,80 1,0070,80 71,30 f13071.257 1,5210
Jednotkova hodnota pozemku V&Hw = VHw * kep = 53,11 €/m® * 1,5210 80,78 €/m?
- [ — -y
Veobecna hodnota pozemku ‘é{il'zlpoz =M *VSHin = 679,00 m"* 80,78 54 849,62 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VEeobecna hodnota

Nazov pozembku v celosti [€]
parcela ¢. 988/43 l 34 573,84
parcela &. 988/93 11 389,98
parcela €. 988/94 1 454,04
parcela &, 988/95 ) 557382
parcela ¢. 988/98 1 857,94
Spolu 54 849,62
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Znalec: Ing. Dagmar Janlovidovéa &lslo postdku: 169/2021

I1l. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vieobecnej hodnoty
rodinného domu stp.&. 338 s prisludenstvom, postavenom na pozemku parc.€. 988/93, rodinného domu
sup.&. 1317, postavenom na pozemku parc.é. 988/95, gardZ hez sup.€., postavena na pozemku parc.g.
988/94, Slneéna ul. v k.. Velké Levare a pozemkov parc.§. 988/43, 988/93, 988/04, 988/85, ©88/88,
evidovanych na LV &. 688 v k.U. Velké Levare, obec Velké Levére, okres Malacky.

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosif a stavieb, ktoré je znateckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorli by tleto mali dosiahnut’ na irhu v
podmienkach volnej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predéavajici budd konat s patrignou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Stavby:
V&eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 123 546,60 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie
Pozemky:
V&eobecnd hodnota metddou polohovej diferencidcie: 54 849,62 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitad metdda polohovej diferencidcie
3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov V&eobecna hodnota [€]
Stavhy
Rodinné domy
Radinny dom s.&. 338, Slnednd ul., p.{. 988783, k.0. Velké Levére 78 838,55
Rodinny dom s.£. 1317, Sineina ul., p.&. 988/85, k.0, Velké Levére ) 35 438,58
Spolu za Rodinné domy 114 277,13
Garaz bez sp.¢., parc.c. 888/84, k.U. Vefké Levare 2 834,59
Drobna stavba - pristreSok, parc.t. 888/96 52,47
Ploty
Plot uligny 1 077,00
Plot zahradny 256,39
Plot zadny 404,63
Spolu za Ploty 1738,02
Vonkajsie dpravy
Pripojka vody - RD sGp.&. 338 443,03
Pripojka vody - RD slp.&. 1317 1 114,94
Vodomerna Sachia ' 558,58
Kanalizana pripojka - RD stip.€.338 125,29
Kanalizaén@rlpojka - RD stp.&.1317 N 213,48
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Znalec: Ing. Dagmar JapSovidova dislo posudku: 169/2021
Zumpa - parc.c. 988/43 | 163771
Pripojka NN S 94,05
Pripojka plynu - RD sup.. 1317 452,55
Spevnene piochy 127,52
Schodisko o 56,21
Opormy mor ' ' 21,03
Spolu za Vonkajsie tpravy 4 844,39
Spolu stavby | 123 546,60
Pozemky -
Pozemky - k.i1. Velké Levare, okr. Malacky - parc. &. 988/43 (428 wy o 3457384
'Pozemky k.. Vet’ke Levare, okr. Malacky - parc. &. 988/93 (141 m?) 11 389,98
Pozemky - k... Velké Levére, okr. Malacky - parc. &. 988/94 (18 m’) ' 1 454,04
Pozemky - ku Vei’ké Levére okr. Malacky - parc. &. 988/05 (69 m) 5573,82
Pozemky - k.0. Velké Levare, okr. Malacky - parc. . 988/6 (23 ') - . 185794
Spolu pozemky (679 00 m ) 54 849 62
Spaiu VEH L e S o 178 396 22
Zaokriihlena VSH spolu | 178 000,00

Véeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 178 060,00 €
Slovom: Jedenstosedemdesiatosemtisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach si evidované tarchy: - ZaloZné pravo v prospech EOS KSi
Slovensko, s.r.o.,

/ .
! T

4

Ing. Dagmar Ja?éviéové

V Bratistave dfta 11.6.2021
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Znalec: Ing. Dagmar Jandoviéova ¢isio posudku: 169/2021

IV. PRILOHY

+ Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dita 31.05.2021 - képia

» Vypis z katastra nehnutefnostl, LV & 668, k.0. Velké Levare, obec Velké Levare, okres Malacky,
vytvoreny cexz katastralny portal diia 07.06.2021 - képia

» Képia z katastralng] mapy, vylvorena cez katastralny portal dfia 07.06.2021, pre k.0. Vefké Levére,
obec Velké Levare, okres Malacky - képia

e Kolaudadné rozhodnutie Zn.:Vyst.4369/77-DC na rodinny dom sup.&. 338, zo dita 13.09.1977 - kdpia

+ Ozndmenie © ohlasen! stavebnych Gprav &.).:5-26/2005/SU na rodinny dom sup.&. 338, zo dia
23.02.2005 - képia

« Situacia, pohlad, pbdorys padlaZi rodinnéhe domu sip.&. 338, k.0. Velké Levare

e Vek stavby pre RD s.€. 1317 - strana &.9, ZP &. 32/2015, vypracovany Ing. Pavel Encinger - kdpia
» Pédorys podiaZi rodinného domu sup.&. 1317, k.4, Velké Levare

+ Kopia mapy- umiesinenie stavby v obei a Sirdie vzfahy.

+ Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti ku diiu ohodnotenia.
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) . Ug, a.s. Te).: 0275949 0111
u’ . . Zelinarska 6 E-mail: zsulem@ud.sk
. . 621 08 Bratislaya Web: www.udsk,

Ing. Dagmar Jan&ovigova

V Bratislave, dha 31.05.2021

Vec: Objedniavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za uéelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonhanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je stbor n_iz"'.é.ie uvedenych nehnutefnosti:

LVE. Qkresny urad — kat, odbor Katastralne Gzemie Chec
668 Malacky . Velké Levare - Velké Levara
Pozemky pare. reg. ,C™ - . .
Parcelns gislo Druh pozemku Vymera Im*
088/43 zastavana plocha a nadvorle 428
988/93 - zastavana plocha a nadvarie 141
988/04 zastavané plecha a nadvorie 18
988/95 zastavana plocha a nadvorie 6g
98B/98 zastavané plocha a nadvorie 23
Stavhy:
Sipisneé éislo Na parcele €.: Popis stavby/druh stavby
338 988/93 Rodinny dem/10
1317 988/95 Rodinny dom/10
i bez siip. éisla 988/94 Garal7
P : bez sdp. &isla 988/96 PristreSok/20

Vlastnikorm predmetu drazby v podiele 1/2 Je:

DObehodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Maria Malikova .
| Sidlo, resp. bydiisko: . : -
5 iCO [ rodné &islo / datum narodenia:-

.a

Vlastrikom predmetu draZby v podiele 1/2 je:
Obchodné meno, resp. fitul, meno a priezvisko: | Radko Mallk
Sidlo, resp. bydlisko: ,

I€0 [ rodné &fslo / datum narodenia: |

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diia: 03.06.2021 o 13:00 hod.
V pripade, Ze Vam vlastnik chodnocovanej nehnutemnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd nehnuielnost v

. UBsk . Fammant v OR ckrasnéno sbiy Brausiava | Vioshe J7WE. | 10005646705 str 7




siCasnostl v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetni nehnutelnost a vykonanie obhiiadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanpvenia § 12 ods. 3 zakona &. $27/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
Gdajov, ktoré ma draZohnik K dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku {fotoképiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urenie vieobecnej trhove] hodnoty predmetne] nehnuternost,
ku dfiv vypracovania Vésho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
nedspesnom pokuse vykonal znaleckd obhliadku.

Zarovefi Ziadam 0 vyplnenie protokolu o prisbehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a david-harmaniak@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képldch. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhldSky Ministerstva spravodlivosti 8. 492/2004 o stanovenl
vieobecnej hodnoty majetku,

i .

§ pozdravom ) U9, a.s., Zelindrska & _ ’
- . 821 08 Bratislava ’

OF Bratislava I, odd, Sa i, 2070/8
180:35845703 Di&:2021708280 T avfefeerransans raservantasanares asvanesy vveren
JE DPH:SK2021704280 y Ug, as
) , A.8.

v z. Mgr. David Harmaniak

Prilofiy: - protokol o vykenani znaleckej obhiladky

U3.sk . . @ e 2




Dkres: Malacky
Obec: VELKE LEVARE

Katastralne Gzemie: Velké Levare

Urad geondézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 07.06.2021
Cas vyhotovenia: 16:53:32

988/ 43
988/ 93
988/ 94
988/ 95 |

988/ 56
egenda:

Umiestnenie pozemku:

328
1317

988/ 93
988/ 95
938/ 94
988/ 96
Legenda;

Druh stavby:

10 - Rodinny dom
20 - Iné budova
Kod umiesinenia stavby:

Parcelné Cislo Vymerav m2 Druh pozemku

Siipisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavhy

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 668

GAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spdsob vyuZ. p. Umiest pozemku Privny vztah Druh ch.n.

428 zastavand plocha a nadvorie 18 1
141 zastavana plecha a nadvorle 15 1
18 zastavana plocha a nddvorie 17 1
69 zastavana plocha a nadvorie 15 1
23 zastavana plocha a nidvorie 17 1

Spésob vyuZlvania pozemku:

15 - Pozemok, na klarom je postavené bytova budova oznaceng siipisnym Sisforn
17 - Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia stipisnym &lsiom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obca

Stavby
Druh ch.n. Umlest stavby
10 rodinny dom 1
10 rodinny dom 1
7 garaz 1
20 pristreSok 1

7 - Samostatne stojaca garaz

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Déatum narodenia :
Poznamka

- Poznamka

Ik Poznimka

Poznamka

Poznidmka

 Titul nadobudnutia

Ugastnik pravneho vztahu;
1 Malikova Mariar.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno {ndzov}, rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (IG0) a Spoluviastnicky podre!
miesto trvalého pobyitu (sidlo) viastnika

Viastnik -
1/2

P-294/2017 - Oznamenie o zacati vvkonu zifoiného priva v prospech EOS KSIi Slovensko
{pdvodne Prva stavebna sporitelfia, a.s,) v zmysle zaloZnej zmluvy V-1655/15 predajom
nehnutelnosti formou dobrovolnej drazby - 839/7, 198/21

P-111/2021: Zmena zadloZného veritefa - 198/21

P-56/2018 - Oznamenie o debrovofne]j drazbe & DU-POS DD 128/2017 draZohnikom
DUPOS drzobna, spol. s.r.0., 160:36 233 935, Tama&kovitova 17, 017 01 Trnava - 159/18
P-135/2018 - Oznamenie o opakovanej dobrovofnej draZbe &. DU-POS DD 128a/2017
draZobnikom DUPOS drazobna, spoel, s.1.0,, 1C0:36 233 935, Tamagkovitova 17, 017 01
Trmava - 326/18

P-136/2019 - Oznamenie o dobrovolnej drazbe €. A 16/2019 drazobnikom Drazby a reality
PAMASA, s.r.0., (0:36 706 655, Kalvinske namestle 2, 934 01 Levice, prvé kolo drazby -
465/19

P-174/2019 - Notdrska zapisnica N 426/2019, Nz 201235/2019, NCRIs 20618/2019 -
osvedéenie o vykonani nedspesnej dobrovolnej drazby - 1220119

V-603/45 - Darovacia zmluva, pravopl. 63.03.2015 - 22615

Informativny vypis

112 Udaje platné k: 04.06.2021 18:00



Por. Gisle Pricavisko, meno {nizov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (IE0) 2 Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytil (sidio) viastnika

UZastnik pravneho vatahu: Viastnik
2 Malik Radko r. ot T . 172
Détum narodenia !
Poznamka P-294/2(17 - Oznamenie o zadati vykonu ziloZného prava v prospech EOS K5I Slovensko

(povodne Prva stavebna sporiteliia, a.s.) v zmysle ziloZnej zmiuvy V-1655/15 predajom
nehnutefnosti formou dobrovolne] drazby - 838/17, 198/21
P-111/2021: Zmena zaloZného veritel'a - 198/21

Poznamka P-56/2018 - Oznimenie o dobrovofnej draZbe &. DU-POS DD 128/2017 draZobnikom
DUPOS draZobni, spol s.x.0,, 1C0O:36 233 935, Tamaskovicova 17, 017 01 Trnava - 150/18
Poznamka P-135/2018 - Ozndmenie o opakovanej dobrovofnej drazbe & DU-POS DD 1282/2017

draZzobnikom DUPOS drazobni, spol. s.r.0., IG0:36 233 935, Tamaskovitova 17, 017 01
Trmava - 325/18

Poznamka P-136/2019 - Oznamenie o dobrovornej drazbe &, A 16/2019 draZobnikom DraZby a reality
PAMASA, s.r.c., [E0:36 706 656, Kalvinske namestie 2, 934 01 Levice, prvé kolo draZby -
465/19

Poznamka P-174/2019 - Notarska zapisnica N 426/2019, Nz 20135/2019, NCRIs 20618/201¢ -
osvedienle o vykonani nefispe$nej dobrovolne] drazby - 1220/19

Titul nadobudnutia OsvedEenie o ded. 10D 865/98, Dnot 453/98 - 262/03

Titul nadobudnutia 2-5188/13 - Ziadost o zipis stavieb do KN na C-KN parc.c. 988/93, 258/94, 988/95, 988/96

podfa GP &. 64/2013, Rozhodnutie o dedatoSnom povoleni stavby a uZivanii ¢. S-
stip.éislach €. 4212013, 43/2013, 44/2013, 45/2013, 46/2013 - 53113

? 405/2013/DPS, pravopl. 13.11.2013, Potvrdenie ¢. 8-105/2013/2ap.st. a Rozhodnutia obce o

GAST C: TARCHY

Por.c.;

1 V-1656/15 - ZiloZné pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajstiinska 8, 851 02 Bratisfava, ICO: 35 724
803 (povodne Prvé stavebnd sporiteliia, a.s., ICO: 31 335 004 ) na zabezpeZenie pohfadivky vzniknutej zo
zmluvy o Givera ¢. 0041880 & 06 a 0041880 $ 05 zo diia 31.03.2015, pravopl. 29.04.2015 na pozemok parc. C-KN &,
988/43, 988193, 988/94, 988/95, 98B/96, garaZ bez sip.. na parc. C-KN &. 988/94, pristreSok bez siip.€. na parc. C-
KN &. 988/96, rod. dom 5o stip.é. 338 na parc. C-KN &. 988/93, rod. dom so s\ip.¢. 1317 na parc. C-KN &. 988/95 -
426/15, 764/20
2-5292/2020: Zmena ziloZného veritela Gveru 0041880 6 06 - 764/20
Z-75/2021: Zmena zalozného veritela dveru 0041880 9 05 - 119/21 _

2 V-1655/15 - ZaloZné pravo v prospech EOS KS| Slovensko, s.r.o., Pajstinska 6, 851 02 Bratislava, 1CO: 35 724
803 (povedne Frva stavebni sporitel'iia, a.s., 1C0: 31 335 004 ) na zabezpe&enie pohladavky vzniknutej zo
zmluvy o tivere €. 0041880 6 06 a 0041880 9 05 zo diia 31.03.2015, pravopl. 29.04.2015 na pozemok parc. C-KN &.
9388/43, 988183, 988194, 988/95, 988/96, garal bez s1ip.&. na parc. C-KN &. 988/94, pristreSok bez sdp.£. na parc. C-
KN &. 988/96, rod. dom so sip.&. 338 na parc. C-KN &. 988/93, rod. dom so shp.¢. 1317 na parc. C-KN &. 988/95 -
426/156, 764/20
Z-5292{2020: Zmena zdloZzného veritela Gveru 0041830 6 06 - 764/20
Z-75/2021: Zmena zaloZného veritefa dveru 0041880 9 05 - 119/21

.Iné tdaje:

Bez zapisu.

Poxndmka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: §4.,06.2021 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal o

pondelok 7. jina 2021 16:51

Dkres: Malacky
. Dbec: VELKE LEVARE
Katastralne Uzemie: Velké Levare
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908 73 VePké Levire

OBEC VEEKE LEVARE
Obecny trad, Stefanikova ¢.747

C.j.18-26/2005/SU

Vec:

Ozndmenie k ohldseniu stavebnych viprav

' Diia 16.02.2005 ste ohlésili stavebné tipravy na Rodinnom dome s. & 338, parc. & 988/43,

katastrdlne Gizemie Velké Levére.

Stavebné lipravy pozostivajii :

» rekonStrukeiajestvnjicej plochej strechy

* pavrhovand stanové strecha s novou kongtrukeiou krovu
* stre¥né krytina — Bramac. odtiefi hnedy

Proti stavebnym Upravam v rozsahu uvcﬁeﬁoix;v ohléseni nem4 obec Velké Levére podla § 57
ods. 2 zdkona &.50/1976 Zb.. v znenf poslednej platnej novely & 237/2000 Zz. (stavebny zikon)

namietky.

dorudf sa ;

1. Rozilia Malikov4, .

2. Radoslay Malik, ST
L w .
Vybaviyfe: D. Gdborovd

Vel'ké Levare 23.02.2005

Rozalia Malikova
a
Radoslav Malik

OBEC VELKE LEVARE
o008 73
obeceny tdrad

-Z~

Stefan Kudlidka
slarosta obce
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Bod PoloZka

Znalec: Ing. Pavel &ncinger

fislo posudku: 32/2015

B Podlazie W“""d's"[‘;‘]"’ hodnotal . hnicka hodnota € |
pupodzenné podiazie - T | k7 996,68 . AL 157,94
1. nadzemné podlazie § 94 920,92 58 850, 97
Spolu | 112 917,60 70 008,91

2.1.2 Rodinny dom s. €. 1317 na p. &, 988/95

POPIS STAVBY

Rodinny dom je postaveny vo dvore rodinnéhe domu

samostatnd bytovd jednotka.
Zaklady st beténovée s vodorovnou izolaci

podlaZia sq 20 siporexovéhc muriva hribky do 40 ¢

5. 8. 338 a sluzi ako

Ou. Nosné konstrukcie nadzemného

zhodného muriva menSej hribky, Vnitorne omietky si vép

prizemim je s rovnym podhladom Zelezobeténove

m. Deliace kondtrukcie s4 zo

enné Stukové. Strop nad

- Strecha je plocha. Krytina na
streche de 2 asfaltovych natavovanﬁch’pésov. Klampiarsk

izolad&nym dvojsklom, doplnené o interiérové Zzalyzie.

dlaZby a pvC. Vykurovanie je Plynovymi kachlami

e kondtrukcie strechy sa

vené hladké. Okna su plastové s

Podlahy si z keramickes

i. Elektroinstalacia je

svetelnd. Rozvod vody je z pozinkovaného potrubia studenej i teplej. Instalacia

piynu je na prizemi, Kanalizdcia do Zumpy Jje
kipeine a kuchyne. Zdroj TUV je elektricky bojler.

z plastového potrubia = HC,
Zdroj vykurovaniasa kacle na

zemny plyn 2ks a Jedny na pevné palive. Vybavenie kuchyne na prizemi tvori
kuchynsk& linka na bdze dreva diiky 3,2 'm, nerezovy drez, plynovy sporak s

elektrickou rérom . Vmitorné vybavenie prizemia

smaltovana vaiia, umyvadlo, WC s hornou nadrikou.
ventiimi 3 ks, Vnttorné obklady su v kipeIni wvrata
linkou. Elektricky rozvadzad Je s automatickym istenim

ZATRIEDENIE STAVBY i
JKSO: 803 6 Domy rodinng jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY °

tvori zamurovana obloZens -
Vodovodné batérie 59 s
ne vane a za kuochynskou
na prizemi.

' Zadiatok . . 2
Podla¥ie u¥ivanla Vypotet zastayanej plochy ZP [m] kzp
1. Np 1998. 4,45%7, 944, 25%7, 85 68,52 120/68,52=1, 751

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny pPo podlaZiach

2asad uvedenych v poufitom kataldgqu,

1. NADZEMNE PODLAZIE

na merni’ jednotku m? %P podla

Hodnota

i izolaciou

4”'.§Muﬂyo e e e ol

| 4.2.d nurevans z ingch materidlov ({ealsilox,
j

Y. skladobnej hribke

nad 30 do 40em
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Fotodokumentacia
Rodinny dom - sip.¢. 338, parc.¢. 988/93, Velké Levare, zo dia 03.06.2021

] dom zo S-Z strany

FaEa:tes 7

ohlad z dvora z vychodnej strany stup do 1.PP

Garaz — parc.&. 988/94

Pozemok parc.C. 988/43 - zahrada
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Fotodokumentacia
- stp.€. 1317, parc.é. 988/95, Velké Levare, zo diia 03.06.2021




Znalec: Ing. Da gmar Jandovidovs Eislo posudku: 169/202 1

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som Wpracovala ako znalkysa Zapisand v zozname znalcov, tlmoénikov g
prekladatetoy, ktory vedie Ministerstvo Spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnletvo,
odvetvl Oghag hednoty nehnutetasti, pod evidengnym &islom 814955,

Znalecky posudok je zaplsany v dernfku pad &fslom 169/2021.

Zarovets vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého Znaleckého
Posudkufznaleckého tkonuy.

V Bratislave, 11.06.2021 /

Ing . Dagmar Janéovidova
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