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ZNALECKY POSUDOK
61/2021

Vo veci: zistenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.0. Vojgice, obec VO]CICS
okres TrebiSov, evidovanej na LV &. 944, a to:
stavby:
- rodinny dom &.s. 42 na parc. 490/2
- letnd kuchyiia bez stipisného &isla na parc. 490/3
pozemok, parcely registra "C" é.:
- 490/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 992 m
- 490/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 140 m
- 490/3 - zastavana plocha a nadvorie o vimere 20 m?

Pocet stran (z toho priloh) : 42 (16)

Pocet vyhotoveni: 5
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Znalec: Ing. Miraslgv Vasko, ev. cislo znalca Sislo posudiu: 51 /2018

1. UVOD

1. Uloha znalca podia uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, &islo uznesenia: urdenie
viecbecne] hodnoty nehnutelnosti v k.0. Vojéice, obec Vojdice, okres Trebifov, evidovang] na liste
vlastnictva §. 944, a to rodinny dom &.s. 42 s prisludenstvom a s pozemkom pre (el spefiaZenia
majetku formou dobrovolnej drazby v ramci vykonu zalozného prava.

2. Ugel znaleckého posudku: urdenle vieobecne] hodnoty nehnutefnost] pre Géel spefiaZenia majetku
formou dobrovolng] draZzby v ramci vwkonu zéloZného prava.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno -
technického stavu): 15.04.2021

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 18.04.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- obfednavka 40707 z 22.03.2021

- znalecky posudok 211/2017, vypracoval ing. Dusan Posypanka

b) podklady ziskané znalcom:

- profokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti z 15.04.2021

- fotodokumentécia z 16.04.2021

- LV &. 944 z 15.04.2021 vydany katastralnym portalom

- informativna kopia z katastrélnej mapy z 15.04.2021 vydans katastrainym portalom

- sifudcia domu zo znaleckého posudku z r. 2004

- potvrdenie o veku stavby z 10,01.2011 zo znaleckého posudku z r. 2017

- pédorys prizemia rodinného domu zo znaleckého posudku zr, 2017

- pédorys prizemia rodinného domu zo znaleckého posudku z r. 2017 upraveny znalcom na zéklade
obhiiadky a zistenych skutocnosti

6. Pouzité pravne predpisy a literatlra;

+ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 462/2004 Z.z. o stanoveni viechecne] hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov.

» Vyhldska Ministerstva spravodiivosti Slovenske| republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta
2017, ktorou sa meni vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.
z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

« \yhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢, 228/2018 Z.z. z 20. jola 2018,
kforou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timonikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov

» Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, fimoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti SR €. 34/2009 Z.z..

Zéakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona &.
103/1990 Zb., zékona &. 26211992 Zb & zakona €. 237/2000 Zb..

» Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katasira Slovenske] republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakeon) v znent neskorgich predpisov.

« Opatrenle Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

» Marign Vyparina a kol. - Metodika vypottu vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Sgitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné Gdaje - Obyvatelstvo; Statisticky Grad
SR.

» Pre stanovenie Kct v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujuci postup - Kea z 4/1996
na 42020 podia zvergjnenych Odajov Statistického Oradu SR publikovanych na webovej
stranke SU SR.

o Miloslav Navsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav llavsky —
Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

+ Casopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. éislo znalea Eslo posudhku: 31 /2018

7. Definicie posudzovanych veligin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Véeobecnd hodnota Je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach voinej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajlci bud( konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnatkou.

Vysledkom stancvenia je véeobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb Je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technické hodnota stavieb (TH}
Technickad hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajiicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v
Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
Koeficient cenovej trovne je podia poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 4. Stvrfrok 2020,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou, resp.
analytickou metddou.

Stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

« Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny sUbor aspoft troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie freba vykonat na mernu
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s
prinfiadnutim na odliSnosti porovnévanych abjektov a ohodnocovaného objektu),

« Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizéciou buducich odterpatelnych zdrojov
potas &asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou buducich oderpatelnych
zdrojov potas 3asovo obmedzenéno obdobia s naslednym predajom),

» Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohove] diferencidcle, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie vdeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkoy sa pouZivajl metody:

e Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1
m® pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku),

e Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahoval vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypodita kapitalizaciou buddcich oderpatelnych zdrojov potas &asovo
neobmedzeného obdobia),

o Metdda polohovej diferencigcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na vyichodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: v pripade nespristupnenia nehnutefnosti vyhotovit znalecky
posudok v zmysle §12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych Gdajov.
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Znalec: Ing. Miroslav Vaske, ev. ¢islo znalea ' cislo posudku: 51 /2018

Il. POSUDOK .
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskordich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimélne troch
poravnate/nych nehnutefnost!, metodiku porovnavania nie je mo2neé pouZit. Zaroveil nebolo mozné
pouzit kombinovant metédu, nakolko som v blizkom ckoli nezistil prengjom minimaine troch
porovnatelnych nehnutefnosti. PouZita je metdda polohovej diferenciacie.

Vypodet viychodiskove} hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-
3). Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej Grovne je
poda poslednych znamych tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2020 -
2.652.

b) Vlastnicke a evidentné (daje :

List viastnictva & 944 vydany Katastralnym portifom dria 15.04.2021
A. Majetkova podstata:

Stavby:

- rodinny dom &.s. 42 na parc, 490/2

- letnd kuchyia na parc. 480/3

Pozemok, parcely registra "C" &.:

- 490/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 992 m>

- 490/2 - zastavan4 plocha a nédvorie o vymere 140 m®

- 490/3 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 20 m?

B. Vlastnici: )
~ 2 Hromi Peter r. Lo -

+ Poznamka: P-597/2020-Poznamenava sa: Oznamenie o zagatl vykonu zéloZného prava -
Prima banka Slovenska, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina; ICO: 31575951,na nehnutelmost],
spis. zn. TAAQ/H 165468 zo dia 05.11.2020, navrhovatefom draZby je zéloZny veritel: na
zéklade zmluvy o spotrebnom tvere &.: 443526 zo dfia 05.10.2017, k nehnutelnostiam:
stavba rodinny dom so s&. 42 na CKN parc.8. 490/2, stavba letna kuchyfia bez s¢. na CKN
parc.t.490/3 a pozemkom reg. CKN parc. €. 490/1, 49/2, 490/3 v celosti - 204/20

- 3 Olahova Minika r. T

+ Poznamka: P-597/2020-Poznamenava sa: Oznamenie o zatati vykonu zaloZného prava -
Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 0410 11 Zilinag; IC0: 31575951,na nehnutefnosti,
spis. zn. 1AAOQ/H 165468 zo dita 05.11.2020, navrhovatefom drazby je zaloZny veritel:na
zéklade zmluvy o spotrebnom (vere &.: 443526 zo difa 06.10.2017, k nehnutelnostiam:
stavba rodinny.dom so s&. 42 na CKN parc.§. 400/2, stavba letna kuchyiia bez s&. na CKN
parc.£.490/3 a pozamkom reg. CKN parc. €. 490/1, 49/2, 490/3 v celosti - 204/20

C. Tarchy:

*» 2V-1818/2017-Zmluva o zriadeni zaloZného prava na nehnutelny majetok &.
0000000000443526 zo diia 05.10.2017 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., ICO
31575951, HodZova 11, 010 11 Zllina v podiele 1/1, na nehnutelnosti: Stavba Rodinny dom
sUp.8. 42 na pozemku registra C KN parcelné &islo 490/2, stavba letna kuchyiia bez
stpisného &isla na pozemku registra C KN parc.t. 490/3 a pozemky registra C KN parc.¢.
490/1, 490/2, 490/3, pod B-2 v podiele 1/2 a pod B-3 v podiele 1/2 - 259/17

s 2 Z-2573/2018-Exekudny prikaz na vykonanie exekdcie zriadenim exekugného zéloZzného
préva na nehnutelnosti & 289EX 337/2018-20, od Exekutorského tradu Gorkého 8, 052 01
Spisska Nova Ves, sidny exekdtor JUDr. Barbora Hovanova, v prospech opravneného
VSeobecna zdravotné poistoviia,a.s., Panénska cesta 2, Bratislava - Pefrzalka , ICO:;
35937874, k nehnutelnostiam: stavba rodinny dom so s&. 42 na CKN parc.¢. 490/2, letna
kuchytia bez s&. na CKN parc.&.490/3, pozemkom registra CKN parc.&. 490/1, 490/2, 490/3
pod B2 v podiele 1/2, zo diia 23.10.2018 - 184/18

e 2 Z-1325/2020-Exekuény prikaz na vykonanie exekicle zriadenim exekugného zéloZného
prava na nehnutelnosti &, 289/EX 232/20-16, od Exekitorského (iradu Spigska Nova Ves,
sUidny exekator JUDr. Barbora Hovanovd, v prospech opravneneho Orange Slovensko, a.s.,
Metodova 8, Bratislava-RuZinov, ICQO: 35697270, zast. Bobak, Bollové a spol. s.r.o., Dr. V1.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. fislo znalca Gislo posudku: 51 /2018

Clementisa 10, 821 02 Bratisiava-Ruzinov, 1CQO: 35855673 na stavbu - rodinny dom so s.G.42
na parc.&. 490/2, stavba - letna kuchyfia bez sé. na parc.£.490/3 a pozemky registra C-KN
parc.&. 480/1, 490/2, 490/3 v podiele pod B2 v podiele 1/2, zo dita 18.08.2020 - 96/20

e 3V-1818/2017-Zmluva o zriadeni zaloZného prava na nehnutelny majetok &. .
0000000000443526 zo diia 05.10.2017 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., 1CC
31575951, HodZova 11, 010 11 Zilina v podiele 1/1, na nehnutelnosti: Stavba Rodinny dom
sup.&. 42 na pozemku registra C KN parcelné &islo 490/2, stavba letna kuchyfa bez
supisného &isla na pozemku registra C KN parc.&. 480/3 a pozemky registra C KN parc.¢.
490/1, 490/2, 490/3, pod B-2 v podiele 1/2 a pod B-3 v podiele 1/2 - 259/17

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim sa uskutotnila diia 15.04.2021 0 14.00 hod.
iba za UGasti znalca. Vlastnici sa obhliadky nezugastnili ani sa neospravedinili. Branka do dvora bola
otvorend, dom bol uzamknuty, bolo zrejmé, Ze v dome sa niekto nachadza, neotvorili mi. Letna
kuchyiia za domom bola vofne pristupna. Na zéklade tychto skutognosti mi nebola umoznené
obhliadky rodinného domu z vnitornej strany, z vonkajsej strany som previedol ciastofné zameranie a
vyhotovenie fotodokumentécie. Objednévatel znaleckého posudku mi poskytol znalecky posudok
211/2017 na predmetn( nehnuteinost, ktory vypracoval znalec Ing. DuSan Posypanky, Michalovce,
Udaje z tohto posudku a zistenia z obhliadky som pouZil pri vypracovan tohto znaleckého posudku.

d) Technicka dokumentécia, najma porovnanie sdladu projektove] dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zisienym skutkovym stavom :

Stavebnd projektova dokumentécia od rodinného domu mi nebola predlozend Ziadna,
jednoduchy pddorys redinného domu vyhotoveny znaicom Ing. Dusanom Posypankom sa nachadza v
prilohach tohto posudku. Vek rodinného doru mi bol zdokladovany potvrdenim o veku stavby z
10.01.2011, kde je uvedeny rok postavenia stavby 1989, s &im som sa nestotoznil. Na zéklade
miestnych zisteni a giastotnej obhliadky som zistil, Ze v r. 1989 bola prevedena iba pristavba k
pdvodnému rodinnému domu. Na historickej mape obce zr. 1950 je zrejmé, Ze pbvodny rodinny dom
bol stigastou uligne] zastavby podobnych rodinnych domov, ktoré boli postavené medzi rokmi 1930-
1940. S ohladom na typ stavby a pouZité stavebné konstrukcie povaZujem rok vystavby pdvodného
rodinného domu 1940, pristavba je z r. 1989.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stiladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:
Papisné a geodetické Gdaje katastra zodpovedaju skutkavému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kioré s predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom &.s. 42 na parc. 490/2

- letnd kuchyfia na parc. 480/3

- plot od ulice na parc. 490

"~ vonkajsie Upravy k rodinnému domu na parc. 490/1

Pazemok, parcely registra "C" ¢..

- 490/1 - zaslavana plocha a nadvorie o vymere 992 m
- 490/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 140 m
- 490/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 20 m?

2
2

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie si.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: rodinny dom &.s. 42 na parc, 490/2

POPIS STAVBY

Radinny dom sap. &. 42 je osadeny na rovinatom pozemku parc. £, 490/2 v k.. Vojgice, obec
Vojéice, okres TrebiSov. Situovany je v SirSom centre obce v zastavanom tzemi v lokalite samaostatne
stojacich rodinnych domov. Ohodnocovany rodinny dom ma jedno nadzemné podlaZie, nie je
podpivni¢eny, dom ma sedlovl strechu, je pristupny z verejnej komunikacie pred domoem na juZnej
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalca 7 | &islo posudku: 5172018
strane, ktora je miestnou komunikaciou - ulica A.Sladkovita. V danej £asti obce je moZnost napojenia
na vietky inZinierske, v Sase obhliadky bol dom bol napojeny na verejny vodovod, na verejny rozvod
elektro, napojeny je aj na rozvod zemného plynu, plynomer v £ase obhliadky bol demontovany. Na
kanalizdclu je napojeny na Zumpu vo dvore. Rodinny dom v ¢ase obhliadky bol obyvany, jeho
vnUtorna cbhliadky mi nebola umo2nena, predpokladam, Ze svojim technickym stavom a vybavenim
splita iba zékladné naroky na sugasné trendy byvania, mé& zanedbani tdrzbu, nedokonéent
rekonstrukeiu fasédy, ¢ast jeho stavebnych kongtrukeii je poskodena. Miera poskodenia je zrejma z
tvorby rozpottového ukazovatela podlaZia domu.

Jeho opotrebenie som stanovil zjednoduSenou analytickou metddou pri predpokladane;
Zivotnosti jednotlivych prvkov a vybavenia stanovenej odbornym adhadom znalea.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Nadzemné podlaije

- Zaklady - kamenné - bez izolacie

- Zvislé nosne konstrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobngj
hribke nad 40 do 50cm; deliace kondtrukcie - tehloveé (priefkovky, CDM, panelova konstrukeia,
drevené}

- Vodorovné nosné kon&trukeie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - hambalkové a véznicové sistavy bez stipikov; krytiny strechy na krove -
azbestocementove Sabldny na latach, vinité dosky; klampiarske kontrukcie strechy - 2 pozinkovaného
plechu Upiné strechy (2faby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkaj8ich povrchov - fasadne omietky - vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit; -
vapenné a vapenno-cementove hladké

- Upravy vniitornych povrchov - vnlitorné omietky - vapenné Stukavé, stierkové plstou hladens;
vnitorné obklady - prevaZnej asti kipelne min.nad 1,35 m vysky

- Vypine otvorov - dvere - rdmové s vypliiou; ckna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

~ Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - parkety, vlysy (okrem bukovych),
korok, velkoploZné parkety (drevené, laminatové); dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby
- Vybavenie Kuchyf - sporak natuhé palive; - drezové umyvadio nerezové alebo plastové; -
kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) '

- Vybavenie kipefni - vaia plastova rohova alebo s virivkou; vodovodneé batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovacl bez umyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokdine - na tuhé paliva oby&ajné ’

- Vniitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teple vody z centrélneho zdroja; zdroj
teplej vody - za&sobnikovy ohrievat elektricky, piynovy alebo kombinovany s Ostrednym vykurovanim

- Vnitorné rozvody kanalizacie - plastove a azbestocementové potrubie

- Vnatorné rozvody elekiroinstalacie - elekiroinstalacia ( bez rozvadzadov) - svetelns; elektricky
rozvadzat - s automatickym istenim

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod svietiptynu alebo zemnéhe plynu.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Dispozicia podlaZia je zrejma z priloZeného pbdorysu podiaZia, rodinny dom ma hlavny vstup
z dvora do zadveria, nasledne do chodby, z ktorej je vstup do dvoch prednych izieb a do komery, zo
zadnej chodby Je vstup do kuchyne, do ktipefne a do zadnej izby. Satnik je samostatne pristupny z
dvora.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednabytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zaciatok | yyo et zastavanej plochy | ZP [m? k;
uZlvania P 2P
1. NP 1940 |6,00%13,10 78,6
1. NP 1989 |4,72*13,10 61,83 7
Spolu 1. NP o 140,43 1120/140,43=o,355
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m® ZP podla zasad uvedenych
v pouZitom kataldgu.
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Znalec: Ine. Miroslav Vasko, ev. dislo znalca

&lslo posudky: 51 /2018

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota P{;j;" Vysled.
2 |Zéklady ‘
L 2.1.a beténove - objekt ‘bez podzemneho 1 960 ! 0 960, 0
podla21a s vodorovnou izoldciou \ i )
3 Podmurovka l a
E 3.1.¢ nepodplvnlcene - prlem vyska do 50 i 255 0 255 0
icm - 3 lomového kamena, betonu, tvarnlc , : !
4 MUFIVO |
4 7 sendv1cova konstrukc1a (murlvo 1zolant E 1270 é 0 1270, 0
murlvo, celkovy tepelny odnor mln 2,0) i % !
5 Dehace konstrukcie !
% 5 1 tehlové (prleckovky, CDM panelova !
i konétrukcza, drevené) 160 : 0 160,0
6 _‘Vnutorne omzetky i
i 6.1 vépenne stukove, stierkové plstou 400 0 400, 0
hladené !
7 . Stropy
7.1 b s romym podhladom drevene tramové 760 0 760,0
8 Krovy |
8.4 hambalkové a vaznlcove sustavy bez 445 ! 5 | 422,8
Stlplkov ; ] !
10 Krytmy strechy na krove 3
10.4. b azbestocementove sablony na 1atach 465 % 10 418.5
vinité dosky _ i d
i2 Kiamplarske konstrukcue strechy .
12 2.8 2 p021nkovaneho plechu uplne strechy ! %
. (ZIaby, zvody, kominy, prieniky, snehové ; 65 i 25 48,8
i zachytévace) i :
13 iKlamplarske konstrukc:e ostatne (parapety, markizy, .
balkony...) g
13.2 z pozinkovaného plechu é 20 ? ) 20,0
14 Fasadne omletky 1 5
4 1 b vapenne sﬂukove, zdrsnene, bLLlekany 55 i 0 55
brlzollt nad 2/3 % :
14.1.c vapenne a vapenno-cementové hladkeé : 135 20 108
nad 2/3 i ‘
17 iDvere ‘ |
: - — .—_:__ — ._l.. P —
17.3 hladké plné alebo zasklené | 135 o  135,0
__. S - —— e e mmeme e eem e mmemrm = v. - e e :_
18 !Okné g
. 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym : 530 : 0 5300
. zasklenlm ' ; !
22 Podlahy obymych mlestnostl (okrem obytnych kuchyn) | s
i 22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), 1 N 355 0
korok velkoplosné parkety (drevené, E ’
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Znalec Ing. Mzroslav Vasko, ev. ctsio znalea T c:slo posudku 51/ 201 8

lamlnétove}

23 D[azby a podlahy ost muestnostr

23.2 keramické dlazby 150 0 150,0

24 | Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez oh¥adu na
mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie
panely

480 0 480,40

25 Elektromstalécla ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricks 280 | o | 280,0

30 ;Rozvod vody ' I

30.2.a.z plastového potrubia studenej a

teplej vody z centrdlneho zdroja 35 0 35.0

31 ]n§talécia plynu

31.1 rozvod svietiplynu élebo zemného plynu 35 -0 35,0

Spolu . 6280 6878,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 | Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2

ks) 20 G 20,0

34 1Zdrojteplej vody

34£.1 zédsobnikovy ohfievaé elektricky,
- plynovy alebo kombinovany s ustrednym 65 0 65,0
vykurovanim {1 ks)

35 |Zdroj vykurovania A . i

35.1.a kotol dstredného vykurovania na plym, .
‘naftu, vykurovqci olej, elektrinu alebo 155 0 155,0
vwmennikova stanica tepla (1 ks)

36 | Vybavenie kuchyne alebo pragovne

36.3 plynovy spordk, spordk na propan-butdn
50 0 50,0
{1 ks) :
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo 30 0 30,0
plastové {1 ks) !
36.11 kﬁchynské. linka z materidlov na béze
dreva (za befIny meter rozvinutej Zirkyv) (1.8 93 o] 99,0
brn}
37 iVnutorné vybavenie i
37.4 valla plastovd rohova alebo s virivkou 115 ’. o 115,0
{1 ks) i
37.5 .umyvadlo (1 ks) 2.0 i 0 10,0
38 :Vodovodné batérie |
38.1 pékové nerezové so sprchou (1 ks) 35 0 35,0
38.3 pdkové nerezové (2 ks) 40 0 40,0
39 |Zachod ' B |
39.3 gplachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 ' 0 25,0
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Znalec: Ing. Mz‘roslav Vasko, ev. islo znalca Cislo nosua’ku 5 1/2018

40 'Vnutorné : obklady ’
é 40 2 prevaZnej dasti kupelne min. nad 1-,-3.éﬂm 80 ; 0 80,0
! vysky (l ks) E i
E £0.4 vane (1 ks) 15 ! 0 i 15,0
| 20.6 WC min. do vysky 1m (1 ks) 30 o 30,0
40 '? kLchyne min. pri sporéjzﬁ -; d;:evz-em:(_;ic je 15 0 15 0
drez na stene) (1 ks} i !
45 E[ektncky rozvadzac
45.1 s automatlckym 1stenim (1 ks) 240 0 240,0
Spolu 1024 1024,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujluci vyvoj cien: Key = 2,652
Koeficient vyjadrujici 0zemny vplyv: ky =0,85
Vypo;etzlzu na Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie = = neposkodeneho poskodeného
nepo§kodfného po3kedeného podlaZia podlagia [€/m?] | podlaia [€/m?]
podiazia
{6990 + 1024
® {6878 + 1024 *
1. mp 0,855) /30,12 |0,855) /30,1260 261,09 257,37
60
TECHNICKY STAV

Pavodny rodinny dom bol na zaklade miestnych zistenf postaveny v r. 1940, ¢o zodpoveda
pouzitym stavebnym konstrukciam a materialov a typu stavby, pristavba bola postavena vr. 1989, v
gase obhliadky bol dom uZivany, so znatne zanedbanou udrzbou, s nedokonéenou a poskodenou
rekongtrukciou fasady, dast stavebnych kongtrukeii je poSkodend, opotrebenie stavby som stanovil
zjednaduZenou analytickou metédou z dostupnych Gdajov. Podkodenie jednotlivych kongtrukeii &
vybavenia je zrejmé z tvorby rozpodtového ukazovatela a je stancvené odbornym odhadom znalca.

Vypotet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
Cenové podiely poSkodenej stavby boli prepotitané k celku.

Historieki ortofotomapa Slovenska Estiizmit
Crozram pxsebenmestl pre podpora tothodermia v Leaz a keajins, TC Zrolen P

',.....u‘%‘ L " B i
U kns ) AR I, & ’ - - i SinHLrREa .
.- 4 4 e 4 i 3615
I a . B s * b : E b :

.~ e b
pel sninbevanis

toricka mapa obce z 1. 1950 5 vyznacemm ohodnocovaneho rodlnneho domu
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalea cislo posudiku: 51 /2018
Vypodéef miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cisl - Nézov Sy | CPoTsEene | cpeoy00
1 Zédklady vradtane zemmych prac 12,15 46,29 5,62
2 |zvislé kondtrukcie 21,33 | 57,86 | 12,34
3 |Stropy 9,62 57,86 5,57
4 Zastrefenie bez krytiny ‘ 5,35 29,09 1,56

5 Krytina strechy 5,29 39,51 2,09

6 Klampiarske konstrukcie E 0,87 58,18 0,51

7 Upravy vmitornych povrchov 5,06 49,23 2,49

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,086 71,11 1,46
9 Vnﬁi;omé keramické obklady 1,'7; 80,00 1,42
10 |schedy ' ' 0,00 0,00 0,00
11 |pvere - T oL 1 39,51 0,68
12 ivrdta ' ' o o 00 | 0,00 ) m-bmbom“
5 ot : 71. 759 N o
= Povmhy poalah | 6 S 0.4 e
- Vy]{umvame, : . - 77 VR 6 e
16 |[Elektroindtalicia 6,58 84,21 5,54
17 |Bleskozvod | - 0,00 0,00 0,00
18 vadtorny vodovoed . _ 1,3¢ 91,43 1,27

19 |Vmiitornd kanalizdcia i 0,25 71,11 0,18
20 |vnitorny plynovod ! 0,44 77,14 0,34
21 {ohrev teplej vody - 0,82 31,25 0,26
22 Vybavenie .kuchyf ' ' ' 2,27 21, TZ 0 49
23 |myglenické zariadenia a WC 1,90 a1 o1
- . | _ 0 0_0__ 0_ poah N e
25 |ostatné 8 | 0,00 0,00 0,00

Opotirebenie : 49,42%
Technicky stav 50,58%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]

1. NP z roku 1940

gggiggis’kwé 261,09 €/mP*140,43 m?*2,652%0,95 92 373,47
Vychodiskova

Egggg‘:ného 257,37 €/n*140,43 n'*2,652%0,95 | 31 057,34
podlaZia -é

Eg:;zka 50,58% z 91 057,34 16 056, 80

Strana 11



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

dislo posudlu: 51 /2018

- Vychodiskova hodnota | Vychediskova hednota o
Podlazie bez poskodenia [€] | poskodene] stavby [€] | | ol nické hodnota [€]
1. nadzemné 92 373,47 91 057,34 46 056,80
podlaZie
Spolu Q2 373,47 91 (057,34 46 056,80

Poskodenost' stavby;: ( 92 373,47€ - 91 057,34€) / 92 373,47€ * 100 % = 1,42%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: Letna kuchyna na parc. 490/3

POPIS STAVBY

Jednoduchd jednopodlaZzng stavba leinej kuchyne postavené ako pristavba k rodinnému
domu na parc. 490/3 v 1. 20186, stavebnopréavne doklady mi neboll predlozené,

zaklady betdnove s vodorovnou izolaciou bez podmurovky, zvisla nosna konstrukeia je
murovana 2 plynosilikatovych tvarnic hr. 25 cm, strop dreveny s SDK podhladormn, krov pultovy, krytina
ptastové Onduline, bez klampiarskych konStrukeii, vniitorna omietka hladka, vonkajSia stavebné
lepidio na zatepleni PPS Scm, podlaha cementovy poter a keramicka dlazba, dvere hladké, okno
plastové, rozvod vody teplej af studenej, kuchynsky nerezovy drez s pakovou batériou, elekiricky
bojler, v $pajze je WC typu kombi, elektroindtalacia svetelna. Bez daldieho vybavenia.

Stavba v €ase obhliadky bola v zlom technikom stave, bez Gdrzby, poSkodena.
Techniché rieSenie v ¢ase obhliadky v zmysie metodiky:
- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné konstrukcie - murcvané z pérobetonu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do
30 em
- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - tréaméekové s podhfadom
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka
- l;lpravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka, §karované murivo
= Upravy vnitornych povrchaov - vapenna hladké omietka
- Viyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zaskiené; okné - plastové s izolaénym dvojsklom
- Podlahy - keramicka dlaZba, umely kameti
- Vnlitorné vybavenie - elektricky z4sobnikovy ohrievag, prietokovy plynovy alebo kombinovany s
Ustrednym kdrenim; - umyvadlo s batériou; - zachodova misa s nadrkou alebo WC kombi
- Vnitorné rozvody vody - studenej a teplej z centrélneho zdroja
- Vndtorné rozvody kanalizAcie - zo splachovacieho zachodu; - z kuchyne
- Vnltorné rozvody efektroinétaldcie - elektroinétaldcia - len svetelna - poistiy.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie
Dispozitne ma podlaZie letn( kuchyiiu a komoru, kde bolo zriadené WC.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekly pozemne zvlasine
KS1: 127 1 Nebytové polnohaspodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypotet zastavangj plochy ZP [m?] k
uZivania *
i. NP 2016 5,95%3,26 19,4 18/19,4=0,928
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mern( jednotku m? ZP podfa z4sad uvedenych
v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. fislo znalca Cislo posudiai: 51 /2018

Bed - PoloZka Hodnota P[?,z? © | Vysled.
2 Z22klady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pdsy i 615 0 615,0
3 Zvislé konétrukcie (okrem spolagnych) .
3.2.b murované z pdrobetdnu (Siporex,
Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 ' 1255 10 1129,5
cm i
4 Stropy =
4.2 triméekové s podhladem | 360 20 | 288,0
5 - iKrov |
B 5.3 pultové { 545 20 436,0
6 Krytina étrechy nakrove
iég ez}z{l;estﬂocementové vinovky, asfaltovd ) :;10 50 155, 0—
9 Vonkajsia Gprava povrchov
B iuiliaj.penna hladké omietka, Skdrovand | .. co l";“o""o
10 |Vnitorna Oprava povichov
10.2 vApennid hladkd omietka ‘]:85 ] 10 166.,5 -
,12, v — SRS ISR A,
-‘"—12 4 hladké plne alebo zasklené 150 100 O,OW
" Okna . VN ST R
Y e e 1170 101530
14 Podlahy |
| 14:1 keramick4 dla¥ba, umely kameh L 500 20 | 400,0
16 |Rozvod vody 3‘
16.?. studenej a teplej z centrilneho zdroja 1‘ 55 20 44,0
18  |Elektroingtalacia {
18.4 len svetelnd - poistky o 190 10 1‘71,6‘-‘
Spolu 4575 3678,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 |Kanalizécia ‘\
23 1 zo splachovac:.eho zé.chodu (l ks) 80 E 0 80, 0
Ty 23 4 z kuchyne (1 ks) o - 30 | 0; 30 0
T Wbav,;;le oo e . R L SO S
o _55 1 elektrlcky zasobm.km;;/“ohr:l:;;—a_.é I I
prietckovy plynovy alebo kombinovany s 335 0 335,0
ustrednym kurenlm (1 ks)
25.5 umyvadlo s -t‘)—;.-t—;e_gl~0-11—n(l kS) _“m;n’“bmmwi 0_—'_?[)_6
25.6 zéchodovd misa s nddrZkou alebo WC N:.Ll_O '"56_“"_25,_5_
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca

Sislo posudlu: 51 /2018
| kombi (1 ke) T

Spolu 625 537,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy pediazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,652
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 0,82
Vypocet R na Vyposet RUnamizp | HodnotaRU | - Hodnota RU
Podlazie neposkodenéha | mozkodeného podlasia nepoSkodengho | podkodensého
ppo dlazia R P podlazia [€/m®] | podiaZia [€/m?]
(4575 + 625
® (3678 + 537 *
1. wp 0,928)/30,12 |0,928) /30,1260 171,11 138,63
60
TECHNICKY STAV

Stavba letnej kuchyne postavena v r. 2016, v &ase obhliadky zdevastovana, poskodena, &ast
konatrukeii chyba, nie je schopna plnit svoju funkciu. Cast podkodenia je zrejma z tvorby
rozpottového ukazovatela. Jej predpokladand Zivotnost s ohfadom na jej stav v Case abhliadky
stanovujem odbornym odhadom na 40 rokov, opotrebenie som urdil ineérnou metddou.

PodiaZie Zatiatok vZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]

1. NP 2016 5 35 40 12,50 87,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]

vycheodiskova

2% 2% *
hodnota 171,11 €/m**19,40 m**2,652*0,95 % 8 363,23

Vychodiskova
hodnota

pogkodeného
podla¥ia : §

138,63 €/m?*19,40 m**2,652*0,95 6 775,73

Technicka

hodnota §7,50% z 6 775,73 5 928,76

Poskodenost stavby: ( 8 363,236 - 6 775,73€)/ 8 363,23€ * 100 % = 18,98%
2.2.2 Plot: Plot od ulice na parc. 490/1

Plot od ulice pred domom na parc. 490/1, ocefové profily v ramoch na ocelovych stipikoch s
betonovym zakladom a podmurovkou, vy$ka vypine 1,10 m, celkova dizka 11,40 bm, v plote s
plotové vrata a vratka z ocefovych profilov, zriadeny okole r. 1990, bez {dr¥by, jeho predpokladani
Fivotnost stanovujem s ohfadom na technicky stav odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Pol.

& Popis Potet MJ | Body/ MJ | Rozpodtovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefia a betdnu 11,40m 700 23,24 €/m
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalca éislo posudku: 51 /2018

2. {Podmurovka: I
beténovrfi monoJ:itic]_cé alebo_ . 11, 40m 926 30,74 €/m
prefabrikovana
Spolu: . . 53,98 €m
3. Vyplh plotu:
2 rémového pletiva, alebo z 12, 54m2 435 14,44 €/m
agcelove] tycoviny v rame
4, Plotové vrata:
b) kovové_-;- :iratenou vj’gplﬁou“ S - o
alebo z kovovych profilow 1 ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka;
b) kovové s. drdtenou vﬁpiﬁbﬁ . '
alebo 2z kovovych profilov ks . 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 11,40 m
Pohfadova plocha vyplne: 11,40*1,10 = 12,54 m>
Koeficient vyladrujlci vyvoj cien: key=2,652
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za‘éiatok uZivania| Virok] T [rok} Z [rok] O [%] TS [%]

Plot od - . .
ulice na S 1990 - 31 19 50 62,00 38,00
parc. 490/1 ) o . ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' Vypotet Hodnota [£]
. s 4(11,40m * 53,98 €/m + 12,54m® * :
gg;ﬁgg;Sk°Vé 14,44 €/m® -+ 1ks * 249,12 €/ks + 1ks 2 959,51
2 *.129,12 €/ks) * 2,652 * 0,95
Technické hodnota |38,00 % z 27 959,51 € | 1 124,61

2.2.3 Studia: Kopana studiia na parc. 490/1

Kopana studiia vo dvore priemeru 1 m a predpokladanej hibky 6,00 m, predpoklad zriadenia v
r. 1940, nesllzi svojmu Uéelu, jej predpokiadany Zivotnost stancvujem odbornym odhadom na 100
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Typ: kopana

Hibka: 6m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,652

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky= 0,95

Rozpoétovy ukazovatef: do 5 m hibky: 81,49 €fm
) 5-10 m hlbky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV

Strana 15



Znalec; Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znaleca &islo posudku: 51 /2018
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania] V [rokl T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kopana
studila na 1940 81 19 100 81,00 19,00
parc. 480/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]

vychodiskova | (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * Im) ~ 1 402,45
hodnota .2,652 * 0,95 : '
Technické hodnota [19,00 % z 1 402,45 € : 266,47

2.2.4 Vonkajsia Gprava: pripojka vody na parc. 490/1

Pripojka vody z verejného vodovodu do domu, trasa neidentifikovana v teréne, PE DN 25,
predpokladana di#ka 19,50 m, predpoklad zriadenia v r. 2016, jej predpokladany Zivotnost stanovujem
odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: 1250/30,1260 = 41,48 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 19,50 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keuw = 2,652
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N&zov Zadistok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS %]
pripojka !
vody na 2016 45 50 10,00 90,00
parc. 4980/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova 1195 bm * 41,49 €/bm * 2,652 * 0,95 2 038,33
hodnota
Technicka hodnota (90,00 % =z 2 038,33 € 1 834,50

2.2.5 Vonkaj$ia Gprava: vodomerna $achta na parc. 490/1

Vodomerna $achia na pripojke vody z verejného vodovodu do domu, celoplastové typizovana
5 pokiopom, celkom 1,26 m° obstavaného priestoru, predpoklad zriadenia v r. 2016, jej
predpokladan( Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov. Ohodnocujem porovnatsinou
polozkou.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znale:

ZATRIEDENIE STAVBY
827 1 Vodovod

Kéd JKSO:
Kéd KS:

2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEY
1. Vodovod (JKSO 827 1)

Kategdria:
Bod:
Polozka:

1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
1.5.a) beténova, ccelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoitovy ukazovatel za mernit jednotku:
Potet mernych jednotiek:

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
3,14*0,50%0,50*1,60 = 1,26 m° OP

Cislo posudku: 51 /2018

kcu = 2,652
kM = 0,95

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci (izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania| V [rok] T {rok] Z [rok] O [%] TS [%]
vodomernd : o
gachta na 2016 5 45 50 10,00 90,00
parc.ﬂ490/1 . .
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodncta [€]
vychodiskovd’ 1,26 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,65 807 17
hednota * 0,85 . . : ’ =
Technickd hodnota |90,00 % =z 807,17 £ 726,45

2.2.6 Vonkajsia Gprava: pripojka plynu na parc. 490/1

Pripoika zemného plynu z plynomernej skrinky do domu, trasa identifikovana v teréne,
predpokladana dizka 4,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1994, bez idrzby, plynomer demontovany, jej

predpokladani Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynoved
Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2:

2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kategodria:
Bod:

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Poiet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Keeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

425/30,1260 = 14,11 €bm

4,00 b

kcu = 2,652
kw =095

Nazov Zatiatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS %]
pripojka )
plynu na 1994 - 27 13 40 67,50

parc. 420/1

32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing_Miroslay Vasko, ev. éislo znalec Gislo posudku: 5172018 7‘

Nazov . Vypotet . Hodnota [€]
Vychodiskovéd " * oo w - ,
Hodnota 4 bm * 14,11 €/bm 2,652 - 0,95 142,19
Technickd hodnota 132,50 % z 142,19 € ) 46,21

2.2.7 Vonkaj$ia (prava: pripojka kanalizacie na parc. 490/1

Pripojka kanalizacie z domu do Zumpy vo dvore za domom, trasa neidentifikovana v teréne,
predpokladand dizka 6,00 m, predpokiad zriadenia v r. 2016, jej predpokladant Zivotnost stanovujem
cdbornym odhadom na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL _

Kategéria: 2. Kanalizacia {(JKSC 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza®né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacle DN 110 mm
Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 6,00 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,652

Koeficient vyjadruiici Gzemny vplyv: kwm = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania| V {rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS {%]

pripojké_
kanalizdcie
na parc.

2016 5 45 50 10,60 90,00
490/1 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové 6 bm * 17,59 €/bm * 2,652 * 0,95 265,90
hodnota _ - 7 g
Technickd hodnota [90,00 % z 265,90 € 239,31

2.2.8 Vonkaj$ia Gprava: Zumpa vo dvore na parc. 490/1

Zumpa beténova vo dvore za domom na parc. 4901, predpokladam 13,13 m® obstavaného
priestoru, predpoklad zriadenia v r. 1989, jej predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom

na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 2,50%3,50"1,50 = 13,13 m° OF
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Znalec: Ing. Mirostay Vasko, ev. &islo znalca

Eislo posudku: 51 /2018

Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: keu = 2,652
Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)]
Fumpa vo
dvore na . 1989 32 18 50 64,00 36,00
parc. 4%0/1
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Néazov Vypodet Hodnota [€]

vychodiskovd 13,13 m®* Oop * 107,B8 €/m3 OP * 2,652 3 56864
hodnota * 0,95 !
Technickd hodnota |36,00 %‘z 3 568,64 € i 1 284,71

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskgg\;é hodnota Technick& hodnota [€]
rodinny dom &.s. 42 na parc. 490/2 91 057,34 46 056,80
Letnd kuchy#ia na parc. 4£90/3° 6 775,73 5 928,76
Plot od ulice na parc. 490/1 2 959,51 1 124,61
Kopana studiia na parc. 490/1 1 402,45) 266,47
V(;nkaj§|e Gpravy ' : ) '
prn’.poj ka vody na p;.;_:c . 49 [);':.l.w o 2_05']-8‘,:;5 - 1 834 ’ 5 (-)_
x;c:éomerné Sachta na parc. 490/1—“.”-m B07,17 o 726,45
" pripojka plymu na parc. 490/1 | 142,10 s,21
pripojka kanalizdcie na parc.. 490/1 265,90 239,31
| fumpa vo avore na parc. 480/1 3 568, 64 1 284,71
Celkom: 108 017,26 57 507,82

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovanéd hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku dfiu chodnotenia, kford by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnegj stitaZe, pri poctivorn predaji, ked kupujdci aj predavajuci budd konat' s
patriénou Informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnitkou. Je na trovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v zastavanom Uzemi obce Vojtice v okrese
TrebiSov, v lokalite [BV v ulitnej zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov na ulici A.Sladkoviéa
€. 27 v SirSom centre obce. Lokalita je vybavena kompletnou infrastruktdrou, poloha je vhodna na
byvanie. Pristup k domu je priamo z verejnej komunikacie pred domom, ktora je miestnou
komunikéciou. Jeho polohu s ohfadom na centrum obee hodnotim ako dobri, vhodnd na byvanie.
Domy v tejto lokalite patria medzi priemerné na miestnom triu.

Vojéice majl takmer 2 200 obyvatefov, ktori tu nachadzaji v3etky potrebné slusby a
zariadenia. A] ked prevaZnd &ast obyvatelov sa zobera polnohospodérstvom, zvia3t v poslednom
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cbdobi sa rozvija aj priemyseina vyroba a sluzby. Obec méa dva kostoly, moderny dom smutku,
nakupné stredisko, 12-triednu Zakladni $kolu, Materskd Skolu, postu, dobre vybaveny Obecny (rad a
niekolko mengich prevadzkarni. Vojéice sa dobre pristupné iba autobusovou dopravou, Zeleznitna
bola zrusena. Od okresného mesta TrebiSov je obec vzdialena 6 km.

b.) Analyza vyuZitia nehnuteinosti: Ohodnocovany rodinny dom v &ase obhliadky bol obyvany,
obhliadka mi nebola umoZnend, predpokladam, Ze so svojim technickym stavorn spliia zékladné
poziadavky na stéasne trendy vidieckeho byvania, bez riadnej tdrzby.

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: 8 uZivanim nehnutelnosti neboli
zistené rizika okrem jej technickeho stavu.
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Mapa &asti obce s vyznadenim polohy ohodnocovane] nehnutefnosti

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v silade s "Metodikou vypottu
v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej US| v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové
budovy v obciach hodnotou 0,20-0,30 (odporiéané hodnoty). Ak ide o samostatn(d obec klora tvori
oblast’ so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnost! na byvanie, je meZné priemerny koeficient
polohovej diferencidcie zvysit max. o hodnotu 0,15. Uvedené zvySenie koeficientu polohove]
diferenciacie zohladfiuje situaciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ nehnutelnosti. Vzhladom na
uvedené skutoénosti, ako aj velkost sidelného Utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po
nehnuteInostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutelnosti a klpnu silu obyvatelstva v
danej lokalite, je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,30. Pri voibe priemerného kosficientu triedy polehy zohladiujem aktudlny stav na trhu s
nehnutelnostami v éase a mieste chodnotenia,

Dopyt po nehnutelnostiach v lokalite je niZsi ako ponuka, nehnutefnost je situovana v Sirfom
centre obce v zéstavbe samostaine stojacich rodinnych domov, nehnutelnost ma zanedbanu adrzbu,
v &ase obhliadky bola obyvana, &ast stavebnych kontrukeii je poSkodena, v okoli prevlada zastavba
podobnych, resp. lepsich rodinnych domov s prisluenstvom, prislu$enstvo k nehnutelnosti bez vplyvu
na jej hodnotu, pozemok okolo rodinného domu je bez Udrzby, zarasteny burinou a znetisteny
odpadom, typ domu je primerany dobe vystavhy, so stavom v &ase obhliadky splfia minimélne néroky
na sugasne frendy vidieckeho byvania, nezamestnanost' v obci je ckela 10 %, v mieste stavby je
priemerna hustota obyvatelstva, v okolf sa nevyskytuji konflikiné skupiny obyvatelstva, orientacia
hlavnych miestnosti demu je na zépad a juh, konfiguracia terénu je rovina, nehnutefnost ma moZnost
napojenia na vdetky inZinierske siete, v obci je moZnost dopravy iba autobusom, viakova zastavba
bola zrudend, ckresné mesto Trebidov je vzdiatené 6 km, obec e strediskovou obcou s po&tom
obyvatelov okolo 2.000, ma zakladnid obg&iansku vybavenost, v okoll nie s prirodné lokality, v okolf
nehnutefnosti je beZna hiuénost ad dopravy, nie je moznost zmeny Uzemného rozvaja, je moZnost
roz§lrenia stavby, nehnutefnost ake redinny dom je bez vynosu, cetkovo ju hodnatim ako
problematickt nehnutelnost' s chladom na vietky faktory, kioré majl vplyv na jej hodnotu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
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Znalec: Ing. Miroslay Vaiko, ev. islo znalea . _. Cislo posudku: 5172018
Uréenle koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypodet Hodnota
I. trieda 111 trieda + 200 % = {0,300 + 0,600) o, 900
II. trleda Arltmetlcky prlemer I. a III. triedy 0, 500
III. trn.eda Pr:.emerny koef1c1ent 0, 300
Iv. trleda Arltmetlcky prlemer V. a III. trledy 0 165
V. trleda III. trieda - 90 % = (0 300 - 0,270) O 030

Vypocet koeficientu polchovej diferenciacie:

Cisl PopisfZddvodnenie Trieda Keoi Vaha Vysledok

o] Vi Keo™vi

Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v. 0,165 13 2,15

niZsi

Paloha nehnutefnosti v danej obei - vztah k

ceniru obce
2 IT. 0,600 30 18,00
tasti obce, mimo obchodného centra,

hlavnych ulic a vybranych sidlisk

Sugasny technicky stav nehnutelnosti
3 III. 0,300 8 2,40
nehnuteInosf vyZaduje opravu :

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, #port, I. 0,900 7 6,30

rekreac1u, parky a pod.

Pristusenstvo nehnutel‘nostl
5 J— et e t1m ra e e ey % e b d III . 0,300 6 lr 80
bez dopadu na cenu nehnutelfnosti

Typ nehnute]'nostl

priazaivy typ - dVOJdom, dom v

radovej zéstavbe - & Kompletnym
zdzemim, s vyvbornvm dispozidnym
rleéenlm

II. 0,600 10 6,00

Pracovne moznostl obyvatel'stva miera
nezamestnanosti

7 dostatoénd ponuka pracovnych IT. 0,600 2 5,40
moZnosti v dosahu dopravy,
nezamestnancost do 10 %

Slkladba obyvatelsiva v mieste stavby
8 II. | 0,600 6 3,60
pr:.emerna hustota obyvatelstva

Onentacaa nehnutel‘nostl k svetovym stranam

or:.entac:.a hlavnych mlestnostl k JZ
- Jv

Konﬁgurécna terénu

II. 0,600 g ) 3,00

rovinaty, alebo mierne svahov1ty
pozemok ° sklone do 5%

t. lo,900 & 5,40

Prspravenost’ 1n2|n|erskych Sletl v b]leOStl stavby

11 elektrlcka prlpojka, vodovod II. 0,600 7 4,20
pripojka plynu, kanalizdcia,
telefdn, spoloéna anténa
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Doprava v okoli nehnutelnosti

12 ¥Yeleznica, alebo autobus V. 0,165 7 1,16

Feleznica v okresnom meste
" vzdialenom 3 km.

Obéianska vybavenost {Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultdra)

13 | cbecny drad, podta, zékladnid gkola Iv. 0,165 10 1,65
I. stupefl, lek&r, zubir,
reftaurdcia, obchody s potrav1nam1
a priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 V. 0,030 8 0,24

¥iadne prirodné utvary v
bezprostrednom okoli

Kvalita Zivotného prostredla V. bezprostrednom
15 |okolistavby L II. | 0,600 9 5,40
:_bezny hluk a praSnost od dopravy

" | MozZnosti zmeny v zéstavbe - izemny rozvoj, _
16 |VPlyv.na nehnut. . III. | 0,300 8 2,40
.. bez zmeny ‘

MozZnosti dalSisho rozsirenia

17 Iv. 0,165 7 1,16

rezerva plochy pre dal&iu vystavbu
a¥ trojndschok sufasnej zdstavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 [ : —  v. | 0,030 4 0,12
~nehnutelnosti bez wvymosu :

Nazor znalca : '
19 - - Iv. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutelnost :
Spolu 180 73,67

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohove;

diferenciscie kep = 73,67/ 180 0,409

VEH; = TH * km = 57 507,82

€ * 0,409 23 520,70 €

VSeobecnd hodnota .

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavana plocha a nadvorie v k.i. Vojcice

POPIS
Pozemok, parcely registra "C" ¢
-490/1 - zastavana plocha a nadvoerie o vymere 992 m’
- 490/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 140 m?
- 490/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 20 m”
- 229 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 398 m?
tvoria pozemak zastavany rodinnym domom (480/2), letnou kuchyiou (480/3) a parc. 490/1 tvori dvor
okolo domu a zéhradu za domom podla priloZenej képie z katastréinej mapy, v intravilane obce
Vojtice v okrese TrebiSov, v lokalite samostaine stojacich rodinnych domov v SirSom centre obce,
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Znalec: Ine. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalca _ Cislo posudku: 51 /2018

pristupny z vere;nej komunikéacie pred domom, ktora je miestnou komunikaciou - ulica A.Sladkovita, s
moznostou napojenia na v8etky inZinierske slete, negativnym &inkom je zanedbana udrba
pozemkL.

Spolu )
Parcela Druh pozemku vymera Spotuvla;imcky Vymera
podiel Im ]
[m?]
480/1 zastavand plocha a nddvorie 992,00 i/1 992,00
480/2 zastavand plocha a ndadvorie 140,00 i/l 140,00
480/3 zastavand plocha a néidvorie 20,00 1/1 20,00
Spolu
vjmera 1152,00
Obec: Vojtice
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €/m*
Qznaéenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov,
ks priemyslové a polnohospodérske oblasti obeci a
koeficient miest do 10 000 obyvatelov 0-90
vSeobecne] lokalita IBV obce Vojdice v okrese Trebifov, ’
151tuéC1e podet obyvatelov okolo 2.000, §irsie centrum
obce
4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné
budovy na byvanlie s nifiim Standardom
X vybavenia,
koefigient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
intenzity gkolstvo, zdravotnictvo, éport g niZSim 1,00
$itia gtandardom vybavenia,
¥ - nebytové budovy pze polnohospodarsku vyrobu
rodinnég domy s beZnym Standardom vybavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
moZno dostat prostriedkom hromadnej dopravy
¥ alebo osobnym motorovym vozidlom do centra
koeficient mesta do 15 min. pri be¥nej premdvke, pozemky
dopravnych v mestdch bez mo¥nosti vyuZitia mestskej 0,90
vztahov hromadnej dopravy
samostatnd obec¢ & moZnostou autobusovei
dopravy, bez MHD, vlakovd zastdvka zruSend
kg 3. plochy obytnych a rekreadnych dzemi
koeficient {obytnd alebo rekreadnd poloha) 1 30
fynkéného . obytné dzemie §irSieho centra obce Vojdice v '
vyuzitia Uzemla | prrese Trebifov, lokalita IBV
ks 4. velmi dobré vvbavenost (moZnost napojenia
koeficient na viac ako tri druhy verejnych sieti)
technickesj 1,50
infrastyuktlry | xompletnd infradtruktdra
pozemku
kz 0 nevyskytuje sa
kOEfiCient [ S | 150
po;gizgzgiCh mierne zvydeny zdujem o pozemky v obci
kg 11. iné faktory (naprlklad tvar pozemku,
koeficient vymera pozemku, druh moZnej zastavby, 0.90"
redukujicich nezabezpedeny pristup z verejnej komunikicie, !
faktorov _chrénené Uzemia, necbhmedzujuce regulativy
I
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &lsio znalca __ . ..

czslo posudku: 51/ 20] 8

zastavby a pod }

zanedbana udrzba pozemku

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota
KoeficiéPE'?olohovej -ikgp = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 2 1323
diferencidcie 1,30 * 1,50 * 1,50 * 0, 90 ’
Jednotkova véeobecngmmwmum Vémw = VEyy * km“;‘3,32 - ;
hodnota pozemku €/m? * 2,1323 7,08 €m
VYHODNOTENIE

Nézov Vypotet VSeobecna hodnota [€]
parcela &. 490/1 992,00 » * 7,08 €/m® * 1/1 7 023,36
parcela‘&. 490/2 1140,00. %% * 7,08 €/m® * 1/1 991,20
parcela &. 490/3 20,00 12 * 7,08 €/m® * 1/1 | 141,60
Spolu 8 156,16

Ill. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti v k.U. Vojcice, obec Vojdice,
okres TrebiSov, evidovanej na liste vlastnictva &. 944, a to rodinny dom &.5. 42 s
prisluSenstvom a s pozemkom pre Ucel spefiazenia majetku formou dobrovolnej
drazby v ramci vykonu zaloZného prava.

Odpoved’: VSeobecna hodnota nehnutelnosti v k.u. Vojdice, obec Vojdice, okres
Trebisov, evidovanej na liste »vlastn:ctva 6. 944, atorodinnydom &.s.42 s
prisiusenstvom a s pozemkom pre: uc‘.el speﬁazema majetku formou dobrovolne;
drazby v ramci vykonu zalozneho prava

je 31 700 Eur.

REKAPITULACIA VéEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Stavby ‘

rodlm& ;iom ,,c S_, 42 naparc4gg/2 13 337 23
”.-‘Letna kuchyﬁa na parc 490/3 . 2 424 86
"WPlot od ulice ﬁ;m;;;;;ﬂ;90/l ) o 459 97

Kopand studfia na parc. 490/1 108,99
Vonkajgie dpravy '

pripojka vody na parc. 490/1 750,31
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Tnalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. éislo znalca . cislo posudl: 51 /2018

vodomernd Sachta na parc. 490/1 297,12
iveika plyms mm pare. 0L | T 18,00
C iieoiia Kamslizheie ma parc. 49071 | T o788
yumpa vo dvore na parc. 490/1 T sases
Spolu stavby . T - 23 520?76
Pozemky

vastavand plocha a nadvorie v k.u. Vojéice -
parc. &. 490/1 (992 m%) 7 023,36
zastavand plocha a nadvorie v k.G. Voj&ice - 99120
parc. &. 490/2 (140 m%) !
" zastavand p"ioch';‘;“r'{éég};‘rlé‘%}" k.4, Voidice - | Lat 60
parc. &. 480/3 (20 m) '
Spolu pozemky (1 152,00 mz)" o 8 156,16
V&ecbecnd hodnota celkom 31 676,86
Vieobecnd hodnota zaokrihlene 31 700,00
Vseobecna hodnota slovom: Tridsatjedentisicsedemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Obhliadka nehnutelnosti mi nebola umoZnena, znalecky posudok som vypracoval v zmysle
§12 ods. 3 zékona 527/2002 Z.2. z dostupnych Gdajov.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych
zadavatelom a Gdajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predioZenia novych Gdajov, ktoré
majil vplyv na zévery znaleckého posudku, mdZe byt vypracovane doplnenie znaleckého posudku
poda pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z.

V TrehiSove, diia 18.04.2021 ing. Miroslav Vagko

IV. PRILOHY

- objedndvka 40707 z 22.03.2021

- protokol o vykonanl ohodnotenia nehnutelnosti z 15.04.2021

- fotodokumentécia z 15.04.2021

- LV & 944 z 15.04.2021 vydany katastralnym portalom

- informativna kopia z katastréinej mapy z 15.04.2021 vydand katastrélnym portalom

- situdcia domu zo znaleckého posudku z r. 2004

- potvrdenie o veku stavby z 10.01.2011 z0 znaleckého posudku z r. 2017

- pbdorys prizemia rodinného domu zo znaleckého posudku z r. 2017

- pbdorys prizemia rodinného domu 20 znaleckého posudku z r. 2017 upraveny znalcom na zéklade
obhliadky a zistenych skutonosti
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Znalec: Ing. Miroslay Vaske cislo posudky: 81/2021

U9, 45, Tels 025345 0111
Zelindrska 6 E-mail: zujem@d. sk
821 0B Bralislava Web: www,ud.sk

Ing. Miroslay Vaska

V Bratislave, dila 22.03.2021
Vybavuje: Richard Hreha, 02/53490117

Veq: Qbjednivka znaleckého posudku
Ne3a znatka: 46707
Tymio st u Vas ohjednévame vyhotovenie znaleckého posudiu za GEelom organizovania dobrovolns] draZby na

predmetn& nehnulemost na zdkiade ndvrhu na vykonenie draZby od zdloZného veritefa. Predmestom ocenenta
‘(predmetom draby} 80 nfidie uvedens nehnutefnost:

vIVE | Okesny Gradom - Katestralym odoorom | pre Obec pre Kalzstréins tizemia
944 | TrablSav Vojéica Vojtice
Pozemky:
Parcelhé Gislo Druh pozemku . Vymera Im¥ | Charakleristika
i CKN 4390/1 Zastavand plochy a nidvoria  }992 Pozemok, na ktorom je dvar
[ CKN 48042 Zastavand plochy a nidvoria- 140 Pozemok, na klorom e postavend bytova
_ a budova oznaGena suplsnym Elslom
Zastavané plochy a nadvoria Pozemok, na Kiorom Je postavené budova bez
CKN 48013 . 20 oznatenia stpisnym Elslom
Stavhy: ‘
Stpisné islo Na parcele €. Popils stavby
42 ‘CKN 490/2 Rodinny dom
Bozs. 2. CKN 490/3 Letna Kuchyfia

Viastnikml predmelu drazby v podiele 1/2 si;

Obchodné meno, resp. fiful, mene a priezvisko: | Patar Arnnt
Sidlo, resp. bydlisko: . _
HC0  rodné Elslo / détum narodenia:

Spoluviasinicky podial: LIr

Ohchodnd mena, resp. fwl, meno a priezviske: | Monlka Olahova, ..
Sidio, rasp. bydlisko:

e ) [}
ICO 7 rodna &lsto / datum nerodsnia: T
Sneluvlastnicky pddial:

‘Chodnolenie predmelu drazby-sa uskulozn) dia:

. 15.04.2021 o 14:00 hed.
V pripade, Ze Vdm viastnik ohodnocovane] nahnutelnost), resp. osoba, kiora mé predmetn’ nehnutelnost v
stiasnosli v dr2be, v hore uvedenom lermine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumozai vsiup
na predmelnit nehnuteinost a vykonanie obhitadky, Ziadern Vs aby ste ohodnolenie nehnutefnosti wwkonali v zmysle
: ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 52712002 Z.z, vznp ,z dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicil’. V
tomto pripade \iés Ziadame. o zaslanie plsemného protokelu o.nedispelnom pokuse vykonat znaleckd obhliadky,

® v
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Znatec: Ing.Mirosiav Vasko &fslo posudku: 61 /2021

]

Zirgves Ziadam o.vypihanie protokelu o priebehu obhliadky (v prilohe), zastanle znateckého posudku v
olektronicke] podobe, vratane fotografii do 7 katendémych dni odo diia obhliadky na adresy
richard.hreha@ud.sk a vyhotovenls a xaslanie znzleckého posudku v § Kopidch + CD {so znaleckym
posudkom v siboroch word a hypo a prizlufnou fotodokumentaciouw), Znalecky posudok k chodnocovahej
nehnutalnosti ma obsahovat' ohodnotenle nehnutefnost! v zmysle vyhladky Ministerstva spravedilvostl &,
492/2004 o stanoven].vEecbecns] hodnoty majetku.

a , 0.5, Zelinirska 6
S pozdRfQR L4+ 52108 Brmifva |
US. Be. "'"":l‘"I?é:'i?é‘aﬁ?ua'mc'.:zomoam
vz R ~IC OPH:SK2021706280

Priloha: Protokel o vykorani-ohodnotenla nehnutelnasti
¢

Strana 28




Znalec: ing. Mirosfav Vasko i &islo posudku: 6172021

Usas: Tel.: 02/5949 0111
Zelindrska 6 E-mail: ziujem@iug.sk
921 03 Baunlslova Web: wwwaudsk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTEENOST]

V niz&ie uvedeny ditum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav VaSko, reg. é.: 913731 dostavil za UZelom
vykonania chodnotenla predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Zz, o dobrovolnych

drazbach:
vLVE, Ckresny tradom - Katastralnym | pre Obec pre Katastralne Uzemie
odborom
944 TrebiSov Vojéice VojElce
‘; Pozemky:
. Parcelné &islo. | Druh pozemku - Vymera /m? ! Charakteristika
Zastavané plochy Pozemok, na ktorom j¢ dvor
CKN 490/1 a nAdvoria 0992
Zastavané plochy Pozemok, na kiorom je postavena bytova
CKN 49072 a nadvoria 148 budova oznafend stipisnym &iglom
Zastavané plochy Pozemok, na ktorom je postavena budova
CKN 490/3 a nadvorla 2 bez oznaenia sipisnym Eislom
Stavby:
Supisné tislo Na parcele &.: Popis stavby
42 CKN 450/2 Rodinny dom
Bez s. &. CKN 480/3 Letnd Kuchyiia

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost;

Meno a priezvisko: l/L’{_, k ‘ @)

Adresa, na klorej sa zdrZuje a prehlasuje,
#e sa bude zdrZavat’:

Kontakine ddaje:

Vzteh k zdloZcom:

Ohodnatenie predmetu drasby

A)* bolo umoZnené a viastnik resp, osoba, ktord spristupnila ohodnocovany predmet drazby
tymto pstvrdzuje, Ze vo vzfshu k predmetu draZby: nie je uzatvorend Ziadna najomna zmluva resp.
zmluva o podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenaschana tretej osobe
akakolvek ¢ast uivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie sir zriadené vecné bremend alebo Iné prava
tretich osdb a to a] L. &. nezaplsané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné prave,
nie je uzatvorend zmiuva o zabezpeBovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vkiad
na Udely zmluvy o zdruZeni, zmluvy o tichom spolofenstve alebo ako vkiad do obchodne] spolo&nosti
alebo druZstva. Zaroveli prehlasuje, Ze vietky uvedené ddaie a vyhlasenia s (pine a pravdivé

aprlek predchadzajiicej vijzve nebolo umoZner” .

Podpisy pritomnych osdb:
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Predmet drazby:
Obyvany (meno a  priezvisko) alebo

. Nehediace sa prediarknut’
Odovzdané doklady k predmetu drazby: X
Energocertifikat Nehodiace sa prelarknut’ ANE NIE

tnformacie poskytnuté vlastnikom/diZnikom o X
predmete draZby:
vieobecné Gdaje ¢ znaleckej obhliadke:

I Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve )
+ drazobnika: 15.04.2021 o 14:00 hod.

1IH i Datum a ¢as trvania obhliadky: A5, 0‘?. Zo24 //4. &0 ~ A 'f' 3O
FLTH Datum a 8as, podas kiorého siudny znalec )
: Zakal na mieste chodnotenia na poskyinutie AL 04 2072t A%.00 - 74,3
sutinnosti zo strany povinnej osoby a napriek
telto skuto&nosti obhliadka nebola umoZnena:

Poznamky stidneho znalca a zisteny slav:

oéfmom'?Me/u%qua{usf,%n—ke%ée%@“

e

.......................................................

Tento protokoi je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplér pre vlasinika nehnutelnosti, 1 -
exemplér pre U9, a. s., 1 exemplér pre znalca), priSom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenle zasle na adresu trvalého pobytu viastnlka predmetu draZby. Tento protokol zarovefi slii pre
ately podania Zaloby o nahradu $kody spdsobent neposkytnutim zékonnej sdginnosti, rovnako aj pre
zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poSkcdzovania veritela, v
pripade akychkolvek otézok nas okamZite kontakiujte na telefénnych Zislach uvedenych v zahlavl.

Zaroveh podpisom tohto zdznamu sa ako viastnfkidiznlk ind osoba, kiord ma predmet drazby v drzbe
zavazujem oznamit na adresu U9, a.s, Zelindrska 6, 821 08 Braliskava zmenu frvalého bydliska,
pripadns adresu, na ktorej sa zdr#iavam a som si vedomy, Ze pokiafl tieto necznamim mi bude akékolvek
a vieiky zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zéznamu,

Zarover prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Gdaje a vyhlésenia su Uplne a pravdivé a Ze som

@U9
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Znalec: ng. Mirosiav Vasko cislo posudiu: 61/ 2027

nezamital drazobnikovi ako ani sudnemu znalcovi Ziadne Udaje &r-dmete drazby a som si vedomy, Ze
bol zaCaty vykon zdloZného prava formou drazby, -

PODPISY ZUCASTNENYCH OS0B: .
INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE: K
Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis

*** Osobneé Gdaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nebnuteinost bud( v zmysle &l 6 ods. 1 pism. ¢) a
pism. f} Narladenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri
spracivani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto (dajov, ktorym sa zruiuje smernica 95/46/ES
{vSeobecné nariadenie o ochrane Udajov) {dale] GOPR a v zmysle zdkona &. 18/2018 Z..z. o ochrane
asobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dale] len .zakon &. 18/2018 Z. z.%)
spracivané prevadzkovatefom U9, a.s., ICO: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, zapisané v OR
OS Bratislava i, odd. Sa, vioZka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne Sislo,
mailovd adresa a to pre Géely realizdcie dobrovolnej drazby. Osobné ddaje budi spraciivané po
dobu uchovania spisu a v pripade ob&iansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jeho
prévoplatného skondenia,

Viac informacil tykajucich sa spractivania osobnych Udajov najdete na siranke www.ud.skfinformacie v
casti Pre diZnikov.

O

Strana 31



Znalec: Inq. Miroslav Vasko Elslo posudku. 6172027

FOTODOKUMENTACIA Z 15. 04.2021

Rodinny dom &.s. 42 na parc. 490/2 s prisluSenstvom v k.. chc:ce

Pohfad na rodinny dom z ulice

Vodomerna 8achta pred domom

Plot od ulice - o Pohlad na dom z dvora
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Znalec: fng. Mirosfav Vasko &isio posudku: 61 /2021

FOTODOKUMENTACIA Z 15.04.2021

Rodinny dom &.s. 42 na parc. 490/2 s prisluSenstvom v k.. Vojéice |

3
H
i
1

3.

|

Pohlad na zadn &ast domu
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! Znalec: Ing. Mirosfav Vasko &fslo posudku: 87 /2027

FOTODOKUMENTACIA Z 15.04.2021

Rodinny dom &.s. 42 na parc. 490/2 s prlslusenstvom v k.Q. VOJclce

|
il
ll

Kanal. pripojka z WC v letnej kchyi

Pohiiad do letnej kuchyne

WC — &paiza letnej kuchyne

Pogkodeny strop letnej kuchyne od zatekania
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko cisio posudku: 81./2027

FOTODOKUMENTACIA Z 15.04.2021

Rodinny dom &.s. 42 na parc. 490/2 s prisiudenstvom v k.. Vojéice

. = 3ty

Detail rozhrania podmurovky pédnéhodomu a pristvby domu
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Sislo posudkis: 81 /2027

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Ckres: Trebifov Vytvorené cez katastralny porta!
Obec: VOJEICE Datum vyhotovenia 15.04.2021
Katastralne dzemie: Vojéice Cas vyhotovenia: 07:13:28

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 944
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "G" evidovand na katastralnej mape

Parcelné éisle Vymerav m2 Druh pozemku Spésobvyud. p. Umlest. pozemku Prévny vztah Drub ch.n,
4807 1 992 zastavana plocha a nddvorie 18 1

490/ 2 140 zastavana plocha a nédvorie 15 - 1

450/ 3 20 zastavana plocha a nédvorie 17 1
Legends:

Spésob vyuFivania pozemku:
15 - Pozemok, na klorom je poslavend bytovd budova oznafens stpisnym &isfom
17 - Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznacenia stpisnym Gistom
18 - Pozemek, na kiorom je dvor

Umiestnenie poxemkiu:
1 - Pozemok Jo umiestneny v zastavanom dzemi obee

Stavby
Stplsné &élslo  na parcele éislo  Druh stavby Popis stavly Drub ch.n.  Umiest. stavby
42 490/ 2 10 Rodinny dom 1
4804 3 20 Letna kuchyna 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
20 - Inad budava
Kod umiestnania stavby:
1 - Stavba postavend na zemskomn povrchu

CGAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priezviska, mena (rézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné Sisia (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesta trvalého pobytu (sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Hromi Peter r. 172
Datum narodenia ;
Paznamka P-£97/2020-Poznamenava sa: Oznamenie o zadati vykonu ziéloZného prava - Prima banka

SlovensKo, a.s., Hod¥ova 11, 010 11 Zillna; 180: 31675951,na nehnutelnost, spis, zn,
1AAQ/MH 165468 zo diia 05.11.2020, navrhavatefom draZby Je zédloZzny veritel: na zaklade
zmluvy o spotrebnom iivere &.: 443526 zo diia 05.10.2017, k nehnutefnostiam: stavba
rodinny dom so st. 42 na CKN parce.t. 49012, stavha letna kuchyfia bez sé, na CKN
pare,&.480/3 a pozemkom reg. CKN parc. £. 4801, 4912, 490/3 v celosti - 204/20

Titul nadobudnutia Darovacia zmluva N 61/2010, V 1621/10 - 175M0
Utasinik pravneho vztahu: Viastnik
3 Oléhova Monikat 172
SR
Détumn narodenia :
Poznamka P-587/2020-Poznamendva sa: Oznamenie o zagati vykonut 24loZného priva - Prima banka

Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 14 2ilina; ICO: 31575954,na nehnutalnost, spis. zn,
1AAD/H 165488 zo diia 05.11,2020, navehovatefom draZby je zalozny veritel: na zaklade
zmluvy o spotrebnom livere £.: 443526 zo diia 05.10.2017, k nehnutefnostiam: stavba
radinny dom sa s&. 42 na CKN parc.2. 490/2, stavba letnd kuchyiia bez s&. na CKN
parc.6.490/3 a pozemkom reg. CKN parc. &, 430/4, 4972, 4906/3 v celosti - 204/20

Titul nadobudnutia Darovacia zrluva N 61/2010, V 1621/40 - 17510

Tnfrn v adioema: inbnis (Y] Tldnin mlaink e AA A 9ADA 400NN
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Znatec: lng. Mirosiav Vasko cislo posudki: 61./2021

CAST C: TARCHY -

Por.c.:

2

V-1818/2017-Zmliva ¢ zriadeni ziloZnéha prava na nehnutelny majetok &. 0000000000443526 20 dia
05.10.2017 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., [0 31575951, Hodzova 11, 010 11 Zilina v podiele 111, na
nehnutelnosti: Staviba Rodinny dom sdp.&. 42 na pozemku registra C KN parceiné éislo 490/2, stavba letnd
kuchyiia bez stipisného Gisla na pozemiw registra C KN parc.&. 490/3 a pozemky registra C KN parc.&. 490/1,
490i2, 49013, pod B-2 v pediele 1/2 a pod B3 v podiele 1/2 - 25817

Z-2573{2018-Exekudny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného 2alozného priva na nehnutefnosti
&. 289EX 337/2018-20, od Exekitorského iiradu Gorkého 8, 052 01 Spidskd Nova Ves, sidny exekitor JUDr,
Barbora Hovanovd, v prospech oprivnensho Vieobecni zdravolnd polstoviia,a.s., Panbnska cesta 2,
Bratislava - PatrZalka , 1CO: 35937874, k nehnutefnostiam: stavba rodinny dom so s&. 42 na CKN parc.&. 49012,
tetnd kuchyfa bez sé. na CKN parc.2.490/3, pozemkom registra CKN pare.&. 490/1, 4902, 490/3 pod B2 v podiele
142, zo diva 23.10.2018 - 184/18

Z-1325/2020-Exekutny prikaz na vykonanie exekicie zifiadenim exekuéného zélozného prava na nehnutefnossi
&. 288/EX 232/20-18, od ExekUtorského dradu Spissks Nova Ves, siidny exekidtor JUDr. Barbora Hovanové, v
prospech oprdvneného Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, Bratislava-Ruzinov, 1C0: 35697270, zast, Bobak,
Bollova a spol, s.r.0., Dr. VI, Clementisa 10, 821 02 Bratislava-Ruinov, ICO; 35855673 na stavbu « rodinny dom

50 5.8.42 na parc.&, 4902, stavba - letnd kuchyifia bez s&. na pare,8490/2 a pozemky rogistra C-KN pare.Z. 4901,

48012, 490/3 v podiele pod B2 v podiele 1/2, zo dia 18.06.2020 - 96/20

V-1818/2017-Zmluva o zriadenl ziloZného prava na nehnuteny majetok &, 9000000000443526 zo diia
05.10.2017 v prospech Prima hanka Slovensko, a.s., 180 31575954, HodZova 11, 010 14 Zilina v padiele 111, na
nehnutefnosti: Stavba Rodinny dom sdp.&. 42 na pozemku registra G KN parcelné &fsto 480/2, stavba letna
kuchyhia bez supisného éisla na pozemku registra C KN parc.&. 450/3 a pozemky reglstra C KN pare.c. 490/,
49012, 49013, pod B-2 v podiele 1/2 a pod B-3 v podiele 1/2 - 255117

iné tdale:

[T N2 L S

Zladost o zékres rod,demu geom.plin £.342/89, R 18/2011 - 1511
R - 27016 - Zizdost o zapis GP &.34/2016, Obec Vojéice - Oznimenie £].: 594/2016 zo diia 04.05,2016 - 15116
Ziadost o zakres rod.domu geom.plén £.342/89, R 18/2011 - 15/11
R - 270116 - Ziadpst’ o zdpls GP £.34/12016, Obec Vojéice - Ozndmenie éj.: 59412016 zo dita 04.05.2016 - 151/16

R 476/2017. Ziadost o zmenu trvalého pobytu zo diia 05.10.2017 - 25817

Poznémka:
Bez zépisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 14.04.2021 18:00
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Znalec. ing. Mirosiav Vasko &fslo posudku: 67 /2027
{ . Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky
b Informativna képia z mapy
_ _ Vytvorengé cez katastralny portal
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Znalee: ng. Mirosiav Vasko ¢&lslo posudku: 81 /2027

OBEC VbJéICE, P. O. Hviezdoslava 408/1, 076 22 Vojéce

Vi list #slo/zo diia NaSe dslg Vybavaje Yejtice
372011 Popovitovd 10.01.2011

Vee
Potvrdenia

Obee Vojtice tymto potvrdzuje; Ze rodinny dom fia ul. A, Slidkovida 42027, pe=. BT
kat, izemie Voj&ice bol postaveny v roku 1989.
Potvrdenie m# shiZit’ ako diradny doklad.

\
Megr. Via imi} Kiral-Varga
Starogta obee \

1 -

[oBEC VOJCGICE
OB 622 ®

Spojenie - VUB TrebiSov ¢. i, 3021-622/0200 10 00332135  DIC 2020741272

tel. &1 0566761138, fax: 0566761328, e-mail: voici gbs.eu.sk, www.vojcice.oon.sk
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko Sislo posudku: 61 /2021
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ghalec: ing, Mirosfay Vasko cislo posudku: 81 /2021
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Znalec: Ing. Miroslsv VYasko . Cislo posudku: 61 /202

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky, v odbore - 37 00 00
Stavebnicivo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelmosti, pod
evidenénym €islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 61/2021.

Zaroveli vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Podpis znalca
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