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. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty bytu & 81 na 8.p bytového domu stpisné &islo 1275, Cemysevského
ulica vchod & 19 v Bratislave, postavenom na pozemku parc.6. 4674 - 46768 so spoluvlastnickym
podielom 1/80 na spoloénych &astiach a spolonych zariadeniach bytového domu, evidovanych na LV &.
2692 v k.. Petrialka, obec BA m.&. Petrzalka, okres Bratislava V.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre ugel vikonu zaloZného prava, formou dobroveine] drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 28.09.2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost' alebo stavba ohodnocuje: 02.10.2021

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom:

- Zmluva &. 19350/04, zo dfia 25.11.2004 s pravoplatnostou zo dita 09.08.2005 - képia
- Potvrdenie ¢ zaCati uZlvania bytového domu, zo dita 056.05.2016 - képla

- Podorys bytu &. 81, 8,p., CernySevského ul.&. 19, Bratislava - képia.

b) Podklady ziskané znalcom:

- Kopia vypisu z katastra nehnutelnosti, list vlasinictva £.2592 - &iastodny, k.0. Petr¥alka - obec:
Bratislava m.¢, PetrZalka, Bratistava, dita 30.09.2021, vytvoreny cez internetovy portal.

- Kopia z katastralne] mapy vytvorend cez intemetovy portal, k.U. Petr?alka, Obec Bratislava m.&.
Petrzalka, Bratislave, dija 30.09.2021

- Preverenie stavu s bytmi na relevantnom realitnom trhu.

- Zameranie a zakreslenie skutodného stavu bytu.

- Fotodokumentacia stavu bytu k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

* Vyhld&ka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnaty.

¢ Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovan( a stavebnom poriadku, v platnom znen!.

s Zakon & 162/1995 Z.z. o katasiri nehnutefnosti a o zapise vlastnfckych a inych prav
K nehnuternostiam (katastralny zakon) -

» VyhlaZka & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévajli niektoré ustanovenia stavebného zakona

» Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., kiorou sa ustanovuju podrobnosti o vieohecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZlvané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

e Vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2008 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnuteinosti a o zépise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastrélny zakon)

+ Vyhiaska Federélineho $tatistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy {pouzita vyluéne na zatriedenie do klasifikécie
podfa pouZitého kataldgu rozpottovych ukazovatelov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1983 Zz. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V3eobecnd hodnota (VSH)
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Vsecbecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepcdobnej$ej ceny ku dfiu ohodnctenia, ktori by tieto mali
dosiahnut na trhu v pedmienkach vofnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predévajdci
budl konat' s patrinou informovanosfou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou,

Vysledkom stanovenia je véecbecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotent
stavbu nadabudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hadnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyke opotrebovania.

b} Definlcie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty st pouzité rozpo&tové ukazovatele publikované v Metodike
vypotiu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove]
urovne je podfa poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrfrok 2021. '

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opofrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou
metddou.

Stanovenie vEeobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

» Metéda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sibor aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memt jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlignosti porovnévanych objektov a chodnocovaného objektuy,

* Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip
metédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypolita kapitaliziciou budiicich odgerpatefnych zdrojov potas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odgerpateinych zdrojov podas
¢asovo chmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Mefdda polohovej diferencigcie (Princip metédy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie veobacnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

» Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie ireba vykonat na mern(i jednoticu (1 m?pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnévanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

» Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovaf vynos, Vynosova hodnofa pozemkov
sa vypedita kapitalizdciou budtcich odgerpatelnych zdrojov po&as &asovo necbmedzeného
obdobia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na uréeni hodnoty keeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené



Znalec: Ing. Dagmar Janovifova Sislo posudku: 287/2021

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri chodnotenl boli pou2ité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoven( vSeobeche] hodnoty majetku. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie, porovhavacia
metdda z dovodu nedostatku podebnych nehnutelnostl na trhu v danej lokalite nebola pouZitd. PouZitie
kombinovane] metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozne vykonat kombinéciu.

Vypolet vychodiskove] hodnoly je vykonany pomocou rozpotétovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypottu v3ecbecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpotiovy
ukazovatefl bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle cifovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podfa poslednych znamych Statistickych udajov vydanych 80 SR piatnych pre 2. §twitrok 2021, prevzaty
z internetovej stranky Ustavu sudneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Meioda vychédza zo zdkladného vzfahu:

VSHS =TH* ka [e]u
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
Ken - koeficient polohovej diferenciacie, kiory vyjadruje pomer medzi technickou hednotou

a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urdenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické posiupy obsiahnuté v metodike
USL. Princlp je zaloZeny na uréenl hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na ickalitu
a druh nehnuiefnosii, z ktoreho sa urdia &iastkové koeficienty pre jednotfivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohove] diferencidcie vychadzajl z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych fried} objektivizovana priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kaZdé polohoveé kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu),

Kombinovana metéda
Na stanovenie viecbecnegj hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

aHV-+bTH
vBH s a+b i€
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - véaha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa desadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna siétu alebo je vy33ia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdéda porovnavania

Pre pouzitie porovnavace] meiédy je potrebny sdbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych clen v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vdeobecne] hodnoty
metddou poroevnavania je podla vztahu:

V8Hs =M. V8Hw [€]

kde

M - podet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

V8Hus - priemerna véeobecna hodnota stavby uréend porovnavanim na memu jednotku v €/m?

Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu.
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Hlavneé faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevedu, spésob plathy a pod.),

b} polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kon&trukéné a fyzické (Standard, nadétandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovranie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceiaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylGéit vietky vplyvy mimoriadnych
okalnosti thu (napr. pribuzensky vzfah medzi predévajicim a kupujucim, stav tiesne predavajticeho
alebo kupujitceho a pod).

Metbda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHw * kep) i€},

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polchovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzZitie porovnavacej metddy je potrebny stibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kapnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia v&eobecnej hodnoty
metddou porovnavaria je podfa vztahu;

VSHPQZ =M. V$HMJ [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

VSHy; - priemerna vieobecna hodnota pozemku uréend porevnévanim na mermu jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na memt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnévania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2) polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (naprikiad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylGEit vetky vplyvy mimoriadnych
okolnost! trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlicim, stav tiesne predévajliceho
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas &asovo
neobmedzeneho obdobia podfa vziahu

VﬁHPoz=%{—z €]

kde

OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilng vynos dosiahnuteiny pri riadnom hospodareni
formou prengjmu pozemku. Pri pofnohospodérskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z polnohospodarske] alebo lesnej vyroby.
Stanovl sa ako rozdiel hrubého vinmosu a nakladov [€/rok],

k - arokova miera, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokové miera
zohladfuje aj zafaZenie dariou z prijmu.

b} Vlastnicke a evidenéné Gdaje :
Vypis z katastra nehnutelnost], List viastnictva &. 2592 vytvoreny cez katastralny porial diva 30.02.2021
Okres - Bratislava ,obec - Bratislava - m.&. PetrZalka, katastralne Uzemie - Petrzalka,

CAST A: Majetkova podstata:
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Stavby

slpisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo &lslo stavby stavby stavby
1275 4674 9 Cerny3evského 15.17,19 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1275 je evidovany na liste viastnictva &lslo 3877.

1276 4675 9 Cernyéevského 15.17,19 1
Pravny vztah k parcele na kterej leZi stavba 1275 je evidovany na liste viastnictva &islo 3877.

1275 4676 9 CernySevského 15.17,19 1
Pravny vztah Kk parcele na kiorej leZf §tavba 1275 je evidovany na liste vlastnictva Cislo 3877.
Legenda:

Druh stavby:

8-Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1-Stavha postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.&. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &lslo { ICO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlasinika, spoluviastnicky podiel

Byty

Vehod: Cernysevského 19 8. p. byt & 81

Podiel priestoru na spoloénych Sastiach a spolodnych zariadeniach

domu a spoluviastnicky podis! k pozemku: 1/80

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnile
78 StraSifidkova Beatar.
détum nar.:
spoluviastnicky podiel: i
Poznamka:
Oznamenie o zadatl vykonu zaloZného prava veritefom Vieohecna uverova banka, a.s. (ICO: 31320156)
formou dobrovolnej drazby, P-1780/2021
Titul nadobudnutia: - Kipna zmluva V-2726/05 zo dita 09.08.2005, pravne 0&inky od 06.06,2005.
CAST C. Tarchy:
- ZaloZné pravo v prospech viastnikov byt. v dome podla §.15 zak.182/83 2.z., v znenl zak.151/95 Z.2.
- Zalozné pravo v prospech Vieobecna tverové banka, a.s. (ICO 31320155) na byt & 81 na 8.p., vchod
Cerny$evského 19, podla V-30533/2016 zo dia 26.4.2017. ‘
Iné udaje:
- Pravo stavby na parc.£.4674,4675,4676 podla §23, ods.5 zakona &.182/93 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov
Poznamka: Bez poznamok

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:
Miestna obhiiadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 28.09.2021 za U&asti vlastnika bytu.
Zameranie bolo vykonané dfia 28.09.2021 digitalnym dialkomerom Leica DISTO D210, vyrobné &islo
783648, kalibrované spolotnostou Geoteam, diia 04.03.2013. Namerané rozmery bytu s pouZité pre
vypotet podlahovej plochy a nasiedne vypolet technickej hodnoty bytu. Fotodokumentacia stavu bytu a
bytového domu bola vyhotovené znalcom dita 28.02.2021.

d} Technicka dokumentacia:

Viastnlkom nehnutefnosti bola predloZzena Zmluva o prevode viastnictva bytu, potvrdenie o veku
bytového domu a podorys bytu. V dase $etrenia bola nehnutelnost zamerana, porovnana s predlofenym
pédorysom, kiory tvorf prilohu znaleckého posudku. Predmetom ohodnocovania nie st pozemky parc.&.
4674 - 4676 pod bytovym domom siip.¢. 1275 v k.0. PetrZalka.

Vek stavby pre (ige! ohodnotenia boi stanoveny z predloZeného dokladu - z &oho vyplyva, Ze vek domu je
2021-1987= 34 rokov, &omu zodpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav konstrukeil. Zivotnost
bytového domu je 90 rokov - prevzatl z Metodiky vypodtu vdeobecnej hodnoty nehnutemnostf a stavieb,
vydala Zilinsk4 univerzita v Ziline.
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e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Ohodnocovany byt a spoluviasinicke pediely na pozemkoch su na zaklade evidencie v katastri
nehnutelnosti a vypisu z listu viastnictva ¢. 2592 vo vyluénom vlastnictve Strasiftakovs Beatar.
Dzurikové, nar. 25.04.1865, bytorn CernySevského 19, Bratislava, SR, so spoluvlastnickym podielom 1/1.
Viastnlicke prava k nehnutefnostiam nadobudnuté: - Kapna zmluva V-2726/05 zo diia 09.08.2005, pravne
i&inky od 06.06.2005.

Ohodnocovany byt mé pridelené &islo 81 a nachédza sz na 8.p. - umiestnenie bytu na podlazi suhlasi so
skutoZnostou. Bytovy dom ma pridelené sip.€. 1275 a postaveny je na pozemku parc.8. 4674-4676 - v
k0. Petrzalka - podorysny tvar stavby a umiestnenie stavby na pozemku vzhfadom na okolitl zastavbu
koredponduje s nakresom v katastralnej mape. Pristup k domu je po verejnej komunikacii -
Cermny$evského ulica.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach st evidované tarchy: - Zalozné prave v prospech Véeobecna
Gverova banka, a.s.

f) Vymenaovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:
Byt - & 81 na 8.p. bytového domu sup.&. 1275, CernySevského ul., vchod &lslo 19, m.&. PetrZalka,
Bratistava, so spoluvlastnickym podielom na spolo&nych &astiach a zariadeniach domu

g) Vymenovanie jednoflivych pozemkov a stavieb, kforé nie sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky - parc.&. 4674-4676 pod bytov§m domom stp.&. 1275, k.U. PetrZalka, Bratisiava

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTY
2.1.1 Byt &. 81 na 8.p, s.6.1275, Cerny$evského ul.¢.19, Bratislava V.

POPIS

Popis bytového domu:

Bytovy dom, vkiorom sa nachadza ocefiovany byt je postaveny na pozemkoch parc.s. 4674-4675
v katastralnom Ozemf PetrZalka, ktord patri do okrajovej &asti hl. mesta SR BA, dany do uZivania v roku
1987. Pozemok sa nachadza na rovine, Je zastavany obyinymi domami s obchodnymi priestormi,
administrativnymi budovami, Skolami a Sport. are&lmi. Predmeina lokalita je maximéine vybavena
infradtruktirou s moZnostou napojenia na vergjné rozvody vody, kanalizacie, elektriny, zemného plynu,
internetu a telefonu. Lokalita sa povaZuje za zastavanu &ast obce s dobre vybavenou infradtruktirou,
Obyiny dom Je jednoznaéne urSeny na trvalé byvanie rodin a jednotliveov. Objekt bytového domu je 8
podlaZny (8.NP} bez podpivnitenia s vytahom a schodiskom. Vchod &. 19 ma dva vstupy, hlavny vstup
zo severnej strany avstup z dvora, je rozdeleny na dve ramend na pravi a favl stranu, kde sa
nachadzaji aj osobne vytahy s nosnostou 250 kg. Postaveny je typickou panelovou technoldgiou. 1.NP je
vyuzivané ako vstupné a technické priestory, pivnice prislichajice bytovym jednotkdm, v ostatnych
podlaZiach s0 byty. Na kaZdom podiaZl sa nachadzaji dva byty. Bytovy dom ma tistredné teplovodné
vykurovanie z centralnej vymennikovej stanice. V bytoch je novy rozvod studenej i teplej vody, tepls voda
sa pripravuje vo vymennikove] stanici. Odkanalizovanie bytov je do verejnej kanalizacie. Dom je
zastre@eny plochou strechou, klampiarske konstrukcie s zholovené z pozinkovaného plechu, Fasady
obvodovych stien sl s povrchovou lpravou na baze umelych latok so zateplovacim systémom, vnutorné
povrchy si vapenno cementové omieiky. Plastové okna, vstupné dvere zoboch stran st hiinfkove
opatrené elekirickym tipom a z jednej strany sa nachadzajll nové schranky. Schodisko Zelezobeténové
dvojramenné s povrchovou Upravou liate terazzo, podesty, medzipodesty maja podlahu z PVC, vstupné
priestory z keramickej dlaZby. Elekiroin$talacia spolotnych priestorov je svetelna i motoricka. Dom ma
zhotoveny bleskozved. Technicky stav domu zodpoveda jeho veku a vykonavaniu beZnej Odrzby.

Popis bytu:

Ohodnocovany byt & 81 na 8.poschodi (9.NP), dispozitne pozostava z troch obytnych miestnosti a
prisludenstva, ktorymi stl hala s chodbou, kuchy#a, kipelfia, samostatné WC a pivnica, nachadzajica sa
na prizemi bytového domu o vymere 1,60m2. Byt je po &iastoénej rekonstrukciou, kedy bola prevedena
vymena okien, keramické podiahy, kupeffia s WC. Z kuchyne je vystup na ibggiu o vymere 3,43m2, kde
Je podiaha z keramickej dlaby a ktora je zasklennd. Podiahy v obytnych miestnostiach st vefkoplosné
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laminatové a z PVC v ostatnych &astiach bytu podlaha z keramickej dlazby. Povrchova tprava stien
vapenno cementova omietka s néaterom, plastové okna s vnltornymi 2allziami, interiérové dvere plné
preskelné osadené v ocefovych zarubniach, vsiupné dvere bezpeénostné. V hale osadend vstavand
skrifia. V byte je rozvad elektroinStalacie 220V, s poistkovymi automatmi, Ustredné kidrenie, osadené
liatinové rebroveé radiatory. Qviddacie prvky elekiriny st beZného fypu.

Vybavenie kuchyne

- nachédza sa tu rohova kuchynska finka na béaze dreva v dlZke 4,25bm so zabudovanymi spofrebidmi,
kombincvany spordk, digestor, drez s pakovou batériou, keramicky obklad nad kuchynskou doskou,
podlaha z keramickej diazby.

Vybavenie kapefne

- nachadza sa tu vafa obloZena kerarrickym obkladom, umyvadlo s pakovou batériou, keramicky obklad
stien, podlaha z keramickej diaZby. V samostatnom WC osadeny splachovaci zachod s nadrzkou,
keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlaZby.

Spoloéné Gasti bytového domu - zaklady bytového domu, strecha, chodby, obvodové miry, priedelia,
vchody, schodiska, vodorovné nosné konétrukeie, zvislé nosné konstrukcie, izoladné konstrukcie.
Spoloénymi_zariadeniami domu - vytahy, susiaren, pracovia, kodikarefi, spoloéné televizne antény,
bleskozvody, vzduchotechnické zariadenie, vodovodné , teplonosné, kanalizadné, elektrické, telefénne,
plynove pripojky.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy obytne typové s konstrukEnymi ststavaml to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahové plocha [m?]
obyvacia miestnosf 4,05*4,75 19,24
izha 2,85%4.20 11,97
izba 2,85"4,30 o 12,26
hala s chodbou 2,85'2,85+0,90°2,65 | " 10,51
kuchyfa 2,90*3,70 f 10,73
klipelfia 2,00",75 o 3,50
samostatné WC 0,90*1,25 1,13
pivnica 1,60 1,60
Vypoditana podlahova plocha 70,94
Jloggia 1,40*2,45 343

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m*
ke = 1,037 {(montovana z dielcov betdnovych plo&nych)

Rozpodtovy ukazovater:
HKoeflcient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,720
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 1,05
Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov c?{'g ‘E; ;’ g::el Koef. étand. ks Upr::?‘?::ie[u c?!ggggc:;}el
! stavby [%]
Spoloéné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,35
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,61
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3 |Stropy S 8,00 100 | 800 | 6%

4 |schody 3,00 1,00 300 281

5  |zastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 435

6  |Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,09

7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,10 1,10 0,96

8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,50 4,50 3.9

9 |Upravy vnut. povrchov 2,00 1,10 2,20 18

10 |Vnitomé ker. obklady 0,50 1,00 0,50 643

1" Dvers 0,50 1,50 0,75 0,65

12 Okna 5,00 1,50 7.50 6,52

13 Povrchy podidh 0,50 1,10 0,55 0,48

14 |Vykurovanie 2,50 1,05 263 2,28

15 Elektroingtalicia 2,00 1,00 2,00 1,74

16 Bleskozvod 1,00 1,10 1,10 0,96

17 Vniitorny vodovod 2,00 1,06 2,10 1,83

18 Vnitoma kanalizacia 2,00 1,08 2,10 1,83

19  |Vnitomy plynovod 1,00 1,00 1,00 0,87

20  |Vytahy 2,00 | 1,30 2,60 2,26

21 |Ostatné 2,00 1,30 2,60 226

Zariadenle bytu

22  |Opravy vnit. povrchov 4,00 1,20 4,80 4,17

23  [Vnitome ker. obklady 1,00 1,30 1,30 1,13

24 Dvere 2,00 1,30 2,60 2,26

25 |Povrchy podlgh 2,50 1,30 3,25 2,83

26 |Vykurovanie 2,50 1,1C 275 2,39

27 Elektroinstalacia 3,00 1,10 3,30 287

28  [Vndtomy vodovod 1,00 1,10 110 0,86

29 Vnltorna kanalizécia 1,00 1,10 1,10 0,98

30 |Vnitomy plynovod 0,50 0,50 0,25 0,22

31 Ohrev teplej vody 200 | 100 2,00 o _1_.,7'2,“;“%_

32 |Vybavenis kuchyii } 2,00 1,50 3,00 2,61

33 [Vnithygzariad.vratane WC 4,00 1,50 6,00 522

34  |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,52

35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 328
Spolu 100,00 | [ 11508 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

ky= 115,03/ 100 = 1,1503
VH = RU * ey * kg * kv * ky [€/m?]
VH = 325,30 €/m? * 2,720 * 1,037 * 1,1503 * 1,05
VH =1 108,24 €/m?

TECHNICKY STAV
Vy¥potet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbemym adhadom

Narov Zatiatok uzivania V frok] T [rok] Z [rok] 1 Q%] TS [%]
Byt &. 81 na 8.p,
%grlﬁzgv kého 1987 34 56 90 37.78 62,22
ul.¢.19, Bratislava V.
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |1 108,24 €/m” * 70,84m” 78 618,55
Technicks hodnota 62,22% 2 78 618,55 € 48 916,46

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovany bytovy dom sa nachadza v k.. PetrZalka, obec Bratislava m.¢. PetrZalka, okres
Bratislava v blizkom centre mesta. Je pristupny z ulice CernySevského po spevnene] komunikécii.
Vyborna dispozicia bytu na sidlisku PetrZzalky s rychlym pristupom na Apollo, Pristavny most a most SNP.
Vyborna lokalita v blizkosti obchodného centra Aupark. Vyhody: obchody, Tesco, Billa, Skola, $kdlka,
posta, policia, detské ihriska, zastavka auicbusu MHD, Zeleznitn& stanica PetrZalka, uspokojivé
parkovanie pri dome. Bytovy dom je napojeny na vietky inZinierske siete. Pracovné moZnosti v meste su
vyborné, nezamestnanost' je okolo 5%. Hlavnou ocefiovanou nehnutefnostou je byt & 81 nachadzajci
sa na 8.posch. bytového domu, Cerny$evského ulica &. 19 v Bratislave.

Mesto Brafislava je hlavné mesto SR, vybavené je dafiovym tradom, krajskym a okresnym sUdom,
tradmi, zékladnymi, strednymi a vysokymi Skolami, niekolkymi poliklinikami, nemocnicami, policajnym
velitefstvomn, mestskou a krajskou policiou, autobusovou a viakovou dopravou, taxi sluzbou a vietkymi
sluZzbami prislichajice hlavnému a krajskému mestu.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Byt je vyuZivany na projekfovany el ~ na byvanie ako jednogeneragné s viastnikom bytu bez vynosu.
Iné vyuZitie sa v sidasnosti nepredpokiada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Konfliktné skupiny sa v dome nenachadzajll. Okolie domu sa nenachadza v zaplavovej oblasti a nie je
zata¥ované spadom emisii z priemyselnej vyroby a dopravy. Predmetom ohodnocovania nie st pozemky
parc.&. 4674 - 4676, pod bytovym domorn stp.¢. 1275 v k.0, Petrzalka, Bratislava V.

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach su evidovang tarchy: - ZaloZné préavo v prospech VSeobecna
Gverova banka, a.s.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypecitana metédou polohovej diferenciacie:

Ohodnocované nehnutefnosti sa nachadza v okrajovej ¢asti hlavného mesta Bratislava v k.U PetrZalka,
Dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vy3§i, orientacia obyinych miestnosti z ¢asti vhodna z tasti
nevhodnd, na juZnt a severnd stranu. Stav bytového domu je v dobrom, udrZiavanom stave po
rekonsirukcii a samotny byt je po &iastodnej rekonstrukeii, zateplenie s povichovou dpravou, nové
plastové oknd, rekonstrukcia vstupnych priesicrov, Previadajlica zastavba v okoll domu - objekty pre
byvanie a Skolstvo, s dobrou ob&ianskou vybavenostou a sluzbami v blizkom okolf. Parkovanie v okolf
domu je uspokojujice pre viastnikov bytového domu. Pracovné moZnosti obyvatelstva - nezamestnanost
do 5%, skladba obyvatefstva v ochyinom dome - vysoké hustota, byt sa nachddza na 8.p. v krajnej sekeii.
V blizkosti sa nachadzaji hlavné cestné tahy na smer Praha, KoSice, Viedefi, Budapedf. Mestska
doprava v okoli domu vo vzdialenosti 200m. Zeleznitna stanica - PetrZalka vzdialend 5min., obdianska
vybavenost - $kola, Skolka, potraviny, Tesco, Billa, banky, redtauracie- kompletna vybavenost. Prirodna
lokalita v bezprostrednom okoll - vo vzdialenosti nad 1 km - prirodné kapalisko Drazdiak, kvalita
Zivotného prostredia - bezny hluk od ulice.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 2
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Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota
Ltieda  |il. trieda +200 % = (2,000 + 4,000) I 6,000
Il trieda. Aritmeticky priemer . a I, triedy 4000
ML irieé_a_n__ Priemermny koeficient o _ 200—0 o
V. frieda Aritmeticky priemer V. a li. triedy B _ 1,100
V. trieda ill. trieda - 90 % = (2,000 - 1,300} | 0,200
Vypodéet keeflcientu polohovej diferenciécie:
Cislo Popis Trieda ke Vz‘afl:a Vﬁ:&?k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku R T e
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne wégi— A . 6,000 10 60,00
2 Poloha byt. domu v danej obei - vztah k centru obce o
&asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska a. | 2,000 30 60,00
5- |Sticasny technicky stav bytu a bytovéhodomu | |
nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beZni Gdrzbu il 4,000 7 ‘ 28,00
4 Prevlddajaca zastavbha v bezprostr. okoli byt domu
objekty pre byvanie, $pori, rekredciu, parky a pod. l. 6,000 5 30,00
5 Prislugenstvo bytového domu
S;Yé:gvﬁa, susiarefi, kolkarefi, miestnost pre bicykle, . 2,000 6 12,00
6 Vybavenost'a prisluSenstvo bytu
komplexne rekonStruovany byt so tandardngm |
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym I 4,000 10 40,00
o vybavenim e
7 Pracovné moino_sti obyvatel'stva - mjera
nezamestnanosti
g::iaa:;oeési":ﬁap;‘%rls%k:opsr%zovnych moznost v mieste, ! 6,000 8 48,0-(_)
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku i
Xyésg;i ‘?ustota obyvatelstva v sidlisku - obyiné domy do III._ E 2,000 6 12,00
9 Orienticia obytnych miestnosti k svetovym stranam
ggirtl;%g: :gﬁr;ygﬁamlestnosh giastofne vhodnd a 1l 2,000 5 10,00’
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na prizemi, alebo na 7 a vy3%om podlaZi M. 2,000 9 18,00
11 Poéet bytov vo vchode - v bloku
poéet bytov vo vchode: do 48 bytov V. 1,100 7 7,70
12 Doprava v okoli bytového domu o
zilseaz]:ljcgéasu'tg;ﬁ, miestna doprava, taxisiuzba - v L 6,000 7 42,00
13 |Obéianska vybavenost v okoli bytového domu i -
e B R
14 Prirodna [okalita v bezprostrednom okoli bytového l
domu i
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 1,100 1 4 4,40
15  |Kvalita Zivot. prosir. v bezprostred. okolf byt. domu ;_
bezny hluk a prasnost od dopravy it 4,000 i 5 2 20,00
16 [Nazorznalca B I ]
dobry byt . | 4000 20 80,00
|Spolu 145 508,10
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VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov ] Vypodet Hednota
Keeficient polohovej diferenciacie kpp = 508,1/ 145 3,504
Vieobecna hodnota VSHga = TH * kpp = 48 916,46 € * 3,504 171 403,28 €

1. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednéavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie véeobecnej hodnoty bytu &
81 na 8.p bytového domu sipisné &islo 1275, Cermnysevského ulica vehod &. 19 v Bratislave, postavenom
na pozemku parc.C. 4674 - 4676 so spoluviastnickym podielom 1/80 na spolodnych &astiach a
spoloénych zariadeniach bytového domu, evidovanych na LV & 2582 v k., PeirZalka, obec BA m.&
Pelrzalka, okres Bratislava V.

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, klord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut’ pa trhu v
podmienkach vofnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budld konat s patritnou
informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, 2e cena nie je ovplyvhend neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vieobecna hodnota poleh. difer. (byty a nebyt. priestory): 171 403,28 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Viecbeena hodnota [€]
Stavby
Byt & 81 na 8.p, 5.5.1275, GernySevského ul.3.19, Bratislava V. 171 403,28
Spolu VSH ' 171 403,28
Zaokrihlena VSH spolu 171 000,00

VZeohecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 171 000,00 €
Slovom: Jedenstosedemdesiatjedentisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Predmetom ohodnocovania nie st pozemky parc.C. 4674 - 4676, pod bytovym domom sip.8. 1275 v k.0,
PetrZalka, Bratislava V.
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované f@; - ZaloZné pravo v prospech VSepbecnad
Uverova banka, a.s. T /

4
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V. PRILOHY

« Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku - kdpia

e Képia vypisu z katastra nehnutelnosti, list viastnictva £.2592 -~ dgiastoény, k.0. PetrZalka - obec:
Bratislava m.&. PetrZalka, Bratislava, diia 30.09.2021, vytvoreny cez internetovy portal.

e Képia z katastrélne] mapy vytvorena cez internetovy portal, k.0. Petrzalka, Obec Brafislava m.¢.
Petrzalka, Bratislave, dita 30.09.2021

» Zmluva &. 18350/04, zo difia 25.11.2004 s pravopiatnostou zo difia 09.08.2005 - kdpia
» Potvrdenie o zaéat! uZlivania bylového domu, ze dita 05.05.2016 - képia

« P&dorys bytu &. 81, 8,p., CernySevského ul.&. 19, Bratislava - kopia.

¢ Mapa sidliska- umiestnenie bytového domu a SirSie vztahy.

¢ Fotodokumentacia stavu bytového domu a bytu na miestnom Setrent.
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) uUg, a.s. Tek: 02/5848 0111
u ’ Zelindrska 8 E-mail: zaujem@uB.sk
: 821 08 Bralislava Wab: www.ud.sk

Ing. Dagmar Jantovicova

V Bratislave, diia 02.09.2021
Vybavuje: Mar. Patricla Kokogova,
0948 917 605

Vec: Chjednavka znaleckého posudiu
Na#a znatka: 40938

Tymte si tt Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovolnej draZby
na predmeiné nehnutefnosti na zéklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZného veritela. Predmetom
ocenenia (predmetom draZby) s\ nizSie uvedené nehnutelnosti:

LV ¢. Okresny (rad ~ katastr. adbor Katastralne uzemie Obee
2692 Bratislava Petrzalka BA-m.c. Petrzalka
Stavby:
Sup. éisfo |Na parcele &, Druh stavby/byt ¢.

Bytowy dom/ byt & 81, 8p., vohed:
1275 4674, 4675, 4676 Cerny$evského 19

Podie! priestoru na spolognych Gastiach a spolo&nych zariadeniach domu, na prisluSenstve: 1/80.

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:
THul, meno a priezvisko: | Beata StraSiftakové. rod.
Bydlisko;

D&tum narodenia: ;

QOhodnotenie predmetu draZby sa uskutosnl dfia;

28.09.2021 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora mé predmetni nehnutelnost v
stiéasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisorane ozndmeny, neumozni
vstup na predmetntl nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam V&s aby ste ohodnotenie nehnutelnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych Gdajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicii®, V {omio pripade Vés Ziadame o zaslanie pfsomného profokolu o nefispesnom
pokuse vykonat znaleck( obhliadku,

Zavoveii Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v priiohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalenddrnych dnf odo diia obhliadky na
adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CP (so znaleckym
posudkom v sitboroch word a hypo aprisludnou fotodokumentaciou). Znalecky posudok k
ohodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutel’nostt vzmysle vyhlasky
Ministerstva spravodiivosti &. 482/2004 o stanoveni F5E jhodne : k

3 pozdravom
. ..m"'"!lz;z(u cid. Saxd, 307049+

rgc; 35849 E;grégtgmazao

Priloha: Protokol o vykonanl chodnotenia nehnutelnostt

Uo.sk Zzpisans v OR ckiesnshns endu Bratislava |, VioZka 3070/8. | 10036840702 sir 1
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Urad gendézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portil
Obec: BA-m.&. PETRZALKA Déatum vyhotovenia 30.09.2021
Katastralne (izemie: PetrZalka Cas vyhotovenia: 17:56:41

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2592
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby :
Sipisnd cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Drub chin.  Umiest stavby
1275 4674 9 Cemysevského 15, 17,19 1
Privny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 1275 je evidovany na liste viastnictva &islo 3877.
1276 4675 9 Cemysevského 15,17, 19 1
Pravny vztah k parcele na ktorej tezi stavba 1275 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 3877.
1275 4676 9 CernySevského 165, 17,18 1
Pravny vztah k parcele na ktorej le3i stavha 1276 je evidovany na liste vlastnictva Eislo 3877.
¢ Legenda:
Drulz stavby.
9 - Bytovy dom
Kdd umiestnenia stavby:

4 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nehytoveé priestory
CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, difum narodenia, rodné &islo (IC0) a miesto trvalého pobytu

(sidlo) viastnika
Byt
Vchod:  Gernysevského 8.p. Byt & 81
19
Podtet priestoru na spoloénych Eastiach a spoloZnych zariadenlach domu
a na prislusensitve ! 1/80
Uzastnil pravneho vztahu: Vlastnik

78 Strasiftakova Beata
Datum narcdenia :
Spoluviastnicky podiel : 1/1
Poznamka Oznimenie o zatati vykonu Zilozného priva veritefom VEeobeené Gverova banka, a.s. {IC0:
31220155) formou dobravolne] draZby, P-1780/2021
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-2726/05 2o diia 09.08.2005, pravne tiéinky od 06.06,20056
Ostatnl viastnici a priestory nevyZiadang
Legenda:

CAST C: TARCHY

Porg.:
Zalozné pravo v prospech viastnikov byt. v dome podla §.15 zik.182/93 Z.z., v znenl z4k.151/96 Z.2.

78 ZiloZné pravo v prospech Vieobecna dverova banka, a.s. (IO 313201585) na byt £. 81 na 8.p., vchod
CernySevského 19, podfa V-30533/2016 zo dnia 26.4.2017.

Iné tidafe;
Privo stavby na parc.¢.4674,4676,4676 padla §23, ods.5 zikona £.182/93 Z.z. v zneni neskoriich predplsov

Poznimka:
Bez 2apisu.

& [Informativny vypis 112 Udaje platné k: 29.08.2021 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

| 0kres Bratisiava V Stvriok 30. septembra 2021 18:00
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Lislo posudku

c: Ing. Marcel Michta
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gislo posudku

Eng. Marcel Michta
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L jng. Marcel Michta

. e

#d o veku stavby

gislo posudku: 77/2016

BYTOVE DRUZSTVO Petrialka, druistvo
Budatinska 1, 851 05 Bratislava

Beata Strasiftakova

3 | | .
Nase tislo

Vyhayujedink: Bealis!
Va5 s disolzo e OsDfiE |n‘;.3¥;r§aei§g?masna 552%??
Vec
Potvrdenie
Bytove druZstvo Petr3aika tymto. potvrdzuje, ze:
pytovy dom na ul. Gernysevského
sisto orientadné: 19
islo sdpisné: 2715
so stavebnyr oznadenim. BA-NKS P1l.14s
na parcele gislor 4674, 4675, 4676
bol odovzdany do uZivania v roku 1987 o L .
na zaklade kotaudatngého rozhodnutia zo dia 121 A987 - ~

Toto pﬁlvrdenie sa vydava na viastni Fiadost menovanej na vy3sie uvedene| adrese,
za U¢slom yypracovania znaleckého posudku. :

s N 4
ing. Rudbff Sismis
SOR OSD'8D Petizalka

Rasswaos Obchodey register Okresného sidu Bratistava |: oddie) Dr. vioZka &islo 28/8

Taigiin Bankove spojenie 150 DO1EY 7HS E-matl Sirauhovy teft
Banka, 25, 16 DPI SX2620764248  bap@bd-p.sk  ulorak: B00 - 18450
y " &tvriok: 13.00 - 18.06H
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nalec: Ing. Marcel Michta

&islo posudku: 77/2016

7ameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutePnosti zo diia 10.05.2016
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Fotodokumentacia
Byt €.81, 8.p., CernySevského ul.€.19, Bratislava, zo diia 28.09.2021

Pohlad z J-Z strany

Spolo&né priestory hytového domu

) poloén priestory bytového domu
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova &isip posudku: 287/2021

T A ma e

V. ZNALECKA DOLOZKA

k ‘ Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov, timofnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,

odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 914955,
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 287/2021.

Zarovedi vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého dkonu.

A

. -
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