Znalec: Ing.arch. Jan Kimak,
mohbil: s-mail:
evidentne &isio znalca ;. 911560
Zadavatel U9, a.s., Zelinarska 6, 821 (8 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo dia 10.9.2021

ZNALECKY POSUDOK

gislo : 117712021

Vo veci: :

Stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutefnosti: RODINNY DOM &.s. 287 s prislusenstvom na parcele KN
8. 2286/3, HOSPDARSKA BUDOVA {bez sip.€) na parc. KN &. 2286/4, GARAZ (bez shp.&) na parc. KN &.
2286/5, POZEMKY : parcela KN & 2286/1 (zdhrada), KM €. 2286/2, 2286/3, 2286/4, 2286/5 (zastavana
plocha a nadvorle), evidované na LV €. 15 k.. BUDK OV C E, okres Michalovce

pre G&el dobrovolnej drazby

Pocet stran {z tohe prifoh) : 40 stran (z toho : 11 priloh)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 (pat) +1* CD

Svidnik, dfia: 6.10.2021



Znalec: Ing.arch. Jdn Kimdk &lslo posudiu: 117/2021

r
1. UVOD
1. Uloha znalca podfa uznesenia S$tatneho organu alebo objednavky:

2286/3, HOSPDARSKA BUDOVA

{bez sup.c) na parc. KN &. 2286/4, GARAZ (pez stip.6) na parc. KN &. 2286/5, POZEMKY : parcefa KN &.
2286/1 (zahrada), KN & 2286/2, 2286/3, 2286/4, 2286/5 (zastavand plocha a nadvorie), evidované na LV &.
15 k.0. BUDKOVCE, okres Michalovce.

2. Uéel znaleckého posudku :
~ Organizovanie dobrovolnej draZby

: 3 Datum, ku ktorému je posudok vypracovany {rozhodujlci pre zistenie stavebno-techn. stavu) :
L. 8.10.2021 - ddtum tvaromiestnej obhliadky nehnutefnosti

4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohadnocuje:
6.10.2021 - détum tvaromiestneho Setrenia

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatel'om :

Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 10.9.2021

.. PGvodny znalecky posudok &.12/2020 vyhotoveny znalcom Ing. Mirostavom Dutkom dfia 18.1.2020

. b) Podklady obstarané znalcom : -

Vypis z katastra nehnutemosti, vypis z LV &. 15 k.. Budkovee, vytvoreny znalcom cez kataster portal diia
5.10.2021

Informativna képia z mapy k.0. Budkovce, vytvorené znalcom cez katastralny portal diia 6.10.2021
Petvrdenie Obce Budkovee o dobe vysiavby rodinného domu, vydané dfia 4.8.2012 pod &.j. 67/2012
Zameranie a vykreslenie skutkového stavu chodnocovanych nehinutelnosti

Pos(idenie stavebno-technického stavu

Statistické indexy stavebnyeh préc, vydané SU SR cenova Groveri 3. $tvrtrok 2021

- Fotodokumentécia skutkového stavu nehnutelnosti (exteriér a interiér rod.domu a prisluSensiva)

- 6. Pouzité pravne predpisy a liferatiira:

Vyhlaka Ministerstva spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich zmien a

dopinkov

Vyhtaska Ministerstva spravodiivosti SR &. 213/2017 Z.z. kiorou sa meni a doplfia vyhla$ka Ministerstva

spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonéva z&kon €. 382/2004 Z.z., o

znaécqch, timognikoch a prekiadatefoch a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov

Z:}!:on . 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych

zékonov

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov

Vyhla3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1896 Z.z., ktorou sa vykonava

zékon NR SR o katastri nehnutelnosti & o zapise viastnickych a inych prév k nehnutefnostiam (katastralny

zakon) v zneni neskor$ich predpisov

VyhlaSka Federalneho Statistického tiradu &, 12471980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objekiov a

stavebnych prac vyrobnej povahy -

g)tpatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia
avieb

Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Marién Vyparina a kol. - Metodika vypoitu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

?.“Deﬁnicie posudzovanych veligin a pouZitych postupov :
VZeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je

Sianovenie vieobecne] hodnoty nehnutefnosti: RODINNY DOM &.s. 287 s prisluSenstvom na parcele KN &.
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leckym odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorh by tieto mali dosiahnut na

it v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajici budid konat s

tridnou informovanostou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou

pehnitkou obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.
chodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktorth by bolo moZné hodnoten stavbu

iadobudnit formou vystavby v Ease ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym

¥50jmom je reproduk@nd obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych

Ehodnocovacich Standardov sa jednd o princlp nakladového urenia hodnoty.

frechnicka hodnota {TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hednoty stavby zniZeny o hodnotu

pdpovedajlicu vySke opotrebenia. Ekvivalentnym pojmom je reprodukend zostatkova hodnota alebo

fcasova cena.

FYechnicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

nosova hodnota {VH) - je znalecky odhad slitasnej hodnoty budicich disponibilnych v¥nosov z vyuZitia

ehnuternosti formou prenéjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

potrebenie stavby (0) - je perceniuaine vyjadrenie opotrebenia stavby.

ek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu postidenia (ohodnotenia).

ostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch aZ do

redpokladaného zaniku stavby.

redpokiadana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladané (alebo stanovend) ceikova Zivotnost stavby v

koch.

. Osobitné poZiadavky zadavatel'a: .
o strany objedndvatefa znaleckého posudku bola vznesena osobitna poZiadavka :

EV pripade, Ze viastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktorda ma predmetnd nehnutefnost v
Fsicasnosti v drzbe, v stanovenom tefmine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oboznémeny, neumozni
gvstup na predmetnG nehnutefnost a vykonanie obhfiadky, nehnutefnost ohodnotit v zmysle ustanovenia § 12
Pods.3 zakona ©. 527/2002 Z.z. vznp " z dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii, tj. pouZitim
fstarého znaleckého posudku. V takomto pripade ¥fada o urenie VSH predmeinej nehnutefnosti ku driu
E*vypracovania znal.posudku a vypracovanie 2 zaslanie pisomného protokolu o neispeSnom pokuse vykonat

Znaleckd obhliadku. .

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzZitej metody;

Priloha &. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov.

PouZitd je metdda polohovej diferenciacie. Porovnédvacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je
vylliéend z dévodu nedostatku podkladoy pre danii lokalitu a typ stavby a pouZitie kombinovanej metédy na
e stanovenie vieobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe ohodnocovana nehnutefnost : rodinny dom s

b= prisfudenstvom sliZi vylugne pre celorogné byvanie rodiny.

i Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovaiefov publikovanych v

¢ Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej

4 Zr?\ﬂlggég podra poslednych znamych Statistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 3.5twitrok 2021 -

} Vlastnicke a evidenéné udaje
Vipis z LV €. 15 k.0. Budkovee zo dita : 6.10.2021
Okres Michalovee
Obec Budkovce
Katastralne Gzemie Budkovee

A. MAJETKOVA PODSTATA:

Parcely registra "C" evidované na katastrilnej mape
Parcela & Vymera vm2 druh pozemku

2286/1 1743 zéhrada
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286/2 657 zastavané plocha a nadvorie
286/3 172 zastavana plocha a nadvorie
2286/4 24 zastavand plocha a nadvorie
0986/5 40 zastavana plocha a nadvorie

Stavby
_&s. 287 2286/3 Rodinny dom

: 2286/4 Hospodarska budova
2286/56 GaraZ

b
B; VLASTNICI :
: 4. Gorof Patrik, r. Spoluviastnicky podiel : 1/1
Poznamka Vzhfadom na rozsah textu neuvadzam, vid kompletny vypis z LV €. 15 k.0. Budkovee v
; prilohe znaleckého posudku

5, TARCHY :
_,5 Porc 1 Zélozné pravo v prospech Prva stavebna spontel‘na a.s. Bajkalska 30, 829 48 Bratislava na
e zdklade Zmluvy o zriadeni zéloZného prava &. 2908853 na cparcely C KN &. 2286/1, 2286/2,

2286/3, 2286/4, 2286/5 a stavby rodinny dom sip.&. 287 na parcele C KN 2288/3, hospodarska
e budova na parcele C KN 2286/4, gardZ na parc. C KN 2286/5, V 2164/2012 z.d. 28.8.2012- Cz
87/2012

P Iné idaje :  Bez zapisu
b Poznamka : Bez zdpisu
-

6):-Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posddenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola plédnovanéd na deii 6.10.2021 o 10,00 hod. Diia
8110.2021 ohodnocovand pehnutefrost - redinny dom &€.287 s prisiufenstvom na pozemku parc. KN &
;2286/2 vratane pozemkov v ki. Budkovee nebola znalcovi spristupnend k obhliadke, preto znalec
Bbostupoval v zmysle § 12 ods.3 zékona, tj. chodnotenie vykonal z dostupnych poclkiadov, kioré mal
razobmk k dispozici. V danom pripade bol znalcovi k dispozicii povodny znalecky posudok €. 12/2020,
Svhotoveny znalcom Ing. Mirosiavorn Dutkom. Diia 8.10.2021 bola prevedena obhliadka exteriéru rodinného
mmu a vyhotovend fotedokumentacia exteriéru rodinného domu.

' Porovname siladu projektove] a stavebnej dokumentacie so skutkovym stavomn :

-rOJektova dokumeniécia schvalena v stavebnom konani znalcovi predloZena nebola, preto nebole mozné
skutkovy stav porovnat so schvélenou projektovou dokumentaciou, Znalcovi nebolo predlozene ani stavebné
povolenie ani kolaudatné rozhodnutie, pr| uréeni veku stavby vychadzam z potvrdenia Obce Budkovece zo
dila 4.8.2012 a na zéklade odborného uvazenia pouZitych stavebnych kon3trukcii, materialov, dispozitného
u» e$enia a samotného opotrebovania stavby.

). Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katasfra
[ ehnutel‘nosti so skutkovym stavom :
Zhalcom ziskané Gdaje z Katastra nehnutefnosti - wpis z LV & 15 k.0. Budkovee a informativna kopia z
gat.mapy boli porovnané so skutkowm stavom. Znalcom bolo zistené, Ze stavba rod.domu, hospodarskej
H dovy a garaze sd evidované v popisnych aj v geodetickych idajoch katasira nehnutefnosti.
{ Bristup k nehnutemosti je zabezpe&eny z pritahlej §tatnej cesty Ili. friedy.
E). Vymenovaniejednotlivy"ch pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia :
£y~ Rodinny dom &.5.287 na parce]e KN €. 2286/3
l- GaraZ (bez sip.&) na parc, KN &. 2286/6
- Hospodarska budova (bez €.s1ip) na parc. KN ¢&. 2286/6
- Plot od ulice
¥~ Plot pred rod.domom
g - Plot boény a zadny
£ - Plot z vinitého plechu
- Studiia
'.' = Vodovodna pripojka
P - Vodomema Sachia
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Vonkaj$ie schody

Pozemky ; parc. KN €. 2286/1 (zahrada)
: parc. KN §. 2286/2 (zastavang plocha a nadvorie)
parc. KN &. 2286/3 (zastavand plocha a nadvorie)
parc. KN €. 2286/4 (zastavané plocha a nadvorie)
parc. KN &, 2286/5 (zaslavana plocha a nadvorie)

ymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie si viastnicky podloZené:
ne nehnutefnosti.

STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY

jestnenie stavby:

fodnocované nehnutefnost nebola spristupnend k obhliadke, preto je ohodnotenie vykonané na zdklade
gstupnych podkladov. Objednavatefom znaleckého posudku - U9, a.s. Bratislava bol pre tento acel
kytnutf; znalecky posudok &. 12/2020, vyhotoveny znalcom Ing. Miroslavom Dutkom, bytom Budkovce

odmny dom &s. 287 sa nachédza na pozemku parc. KN €. 2286/3 k.U. Budkovee. Predmetom ohodnotenia
||?T~ mostatne stojaci murovany rod.dom &iastoéne padpivniteny s jednym nadzemnym podlazim a obytnym
rodkrovim. Podfa pdvodného nadrtu podkrovia v pdvednom znaleckom posudku bola zastavana plocha
222 m2 {vratane podiahovej plochy pdidu), ale v nacrte podkrovia nie sii uvedené podlahové plochy
stnosti, z uvedeného dévodu zo zastavanej plochy podkrovia odbomym odhadom predpokiadam
avant plochu 30,00 m2. Popis jednotlivyeh miestnosti bol prevzaty z pdvedného znaleckéno posudku &.
020.

BGlaudacné rozhodnutie znalcovi predloZené nebolo, preto pri uréeni veku stavby vychadzam z potvrdenia
obce Budkovee, podfa ktorého je rodinny dom v uZivani od roku 1969, zaktadni Zivotnost predpokladédm 80
fokoy.

—_ -{!

Dispozicné riefenie: vid podorysny nadrt v prilohe znaleckého posudku.

e Ehnické rieSenie:

8Podzemné podlazie

1é nosné konstrukcie - murované z tehal (pind,metrickd ivarnice typu CD porotherm) v skladobnej hr. nad
o 40 cm; deliace konStrukcie - tehiové (prietkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené)

ort_)vi?é nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom betdénové monolitické, prefabrikované a
ické

avy vonkaisich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok
avy vnltornych povrchov - valitarné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené

Ine otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - jednoduché drevené alebo ocefové

lahy - dlazby a podlahy ost. miestnesti - cementovy poter, tehlové dlazba

iurovanie - zdroj vykurovania - kotol Gstredného vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo
tlinkers, Vaillant, Leblanc...)

tomé rozvody elekiroinitalacie - elekiroinstalacia { bez rozvadzacov) - svetelnd

failitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného piynu

»adzemne podlaZie
lady - beténové - objekt s podzemnym podlaZzim s vedorovnou izoldciou
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:noSNé konstrukcie - murované z tehdl (piné,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad

40 crn; deliace konétrukcie - tehlové (prreckovky)
vné nosné konstrukele - stropy - s rovnym podhfadom beténové monoliitické, prefabrikované a

jcke
isko - PVC, guma
a - krovy - vaznicové sedlové, manzardoveé; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované;

iarske konitrukcie strechy - z pozinkovanéhe plechu tpiné strechy (2faby, zvody, kominy, prieniky,

vé zachytavade)
vy vonkajsich povrchov - fasédne omietky - gkrabany brizolit, omietky na b4ze umelych Jatok; obklady

- umely kamesi

\a} vnutornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plst’ou hladené; vniitorné
dy - prevaZnej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je
Jee7 na stene)

',\~ Ene otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s daskovym ostenim s dvoj. s
o urstv, zasklenim; okenné Zal(zie - plastové

lahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - palubovky, dosky, xylolit; dlazby a

hy ost. miestnosti - keramické dlazby
avenie kuchyii - plynovy spordk, sporak na propén-butén; - odsévat par; - drezove umyvadlo nerezoveé

o] plastove - kuchynska finka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)
venie kapetni - vafia ocefova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné balérie - pakové nerezove so

ou; - pakové nerezové; zachad - splachovaci bez umyvadia
ovarnie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a

rovacie panely

omé rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
edy - zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim

nutorné rozvody kanaliz4cie - liatinové a kameninové potrubie

omé rozvody elektroingtalacie - elektroinStaldcia ( bez rozvadzatov) - svetelna, motorickd; elektricky

y4dzat - s automatickym istenim
torné rozvody plynu - rozvad svietiplynu alebo zemného plynu

odkrovné podlazie
nosné kon3trukcie - murované z tehal (plnd,mefricka,tvamice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr. nad

40 em; deliace konstrukcie - tehlové (prieékovky)
@dorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovaym podhfadom drevené framové

ravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok
ravy vnatornych povrchov - vadtoneé omietky - vapenné Stukove, stierkové plstou hladené
ine otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym cstenim s dvoj. s
wejvrstv. zasklenim; okenné Zallzie - plastove
Rodiahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - pedlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby
ipodlahy ost. miestnosti - betdnové dlaZdice, liaty xylolit
povkurovanie - stredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohlfadu na mat. a radidtormi - ocel. 2

fykurovacie panely
Bnitomné rozvody elektroindtalacie - elekiroingtaldcia ( bez rozvadzatoy) - svetelnd

ZATRIEDENIE STAVBY
: 803 & Domy rodinné jednabytové
111 0 Jednobytové budovy

PERNE JEDNOTKY

: ﬁif;:g;‘ _' -,':-.Vf'pbéét'iagéavangj plochy -~ | ZPma | " ke
i 1969 901700 s om 06‘2?2_9_‘.____.______ _
BNF T qee0 17,21°0,01+10,021,89 174 120174=0,690 '
(BPodkrovie | 1969 30,00 C a0 Hoomo=tpoo0

R @ZPOCTOVY UKAZOVATEL
B ezpoﬁcvy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v

gouZitom katalogu.

3
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YODZEMNE PODLAZIE

Polozka” .. - - . % - | Hodnota
: losademe do terenu o ;
| 1 2 av prlemernej hlbke nad 1 m do 2 rn so zws[ou IZO|ECIOU ‘

750

" 44d ‘murované z tehél (plna) v skladobnej hr nad 30 do 40 cm : 1000

. —Dellacé-}-(q._fl§‘trq30le e e
; A 5.1 tehlove (pneékovky, CDM panelova konétrukcla drevene) .. . eo
'Vnutome om:etky ) T AR

e 6.1 vapenné stu!goyé stierkové pistou hradené

henems s m e = S

Stropy

-l 7.1as r(;\.Tn}_rﬁ podhl‘adom betonove monolrtlcke prefabnkovane a keramicke )

; 'Klamplarske konstrukcie ostatne (parapety, markizy, balkony ) T )

132z sz;ﬁkovaneho plechu BT

Fasédne ornietky T ) T _“ _ o

14 3.a ;E:;E;}iy bﬁzoht omretky na béze umelych Iatok nad 1!3 do 112 o _ -

Dvere R e kAN

17.3 hadké plné alebo zasklene B )

" [Gkna ' ] T

8.7 Ie_c_inoduché drevené alebo ocelové S o -

i If)iaiby a podlahy ost m:es—t"r;osti - o B i
: 23.6 cementovy poter tehlova dla;Egm_ w “m" ‘ o o A i (750 B

Elektromstalama {bez rozvadzacov)
'25.2 svetelnd
Instalécaa plynu

: E 31.1 rozvod swetlplynu alebo zemnehc piynu

Z|Spolu

"ky upravovangé koeficientom zastavanej plochy:

:Zdroj vykurovama

"35.4.¢ kotol Ustredného vykurovama Znatkové kotly, vratane typov turbo (Junkers Vaillant,
. _Leblanc.. )(1 ks)

q Spolu

[ADZEMNE PODLAZIE

|- . i7. polotka <. .. . - .- | Hodnota
. Zak]ady :

22a betonové objekt s podzemnym pod|azim s voéorovn“&JESiEéI&h I 550 o

] Podmurovka

' 3.4c podpwmcene do 1!2 ZP - priem. vyska do 50c_:r;:_z— Tc;ﬁ;c_:_\;ého kameﬁa betonu tvarmc
__;iMurivo :
. "4.1.d mirované z tehal (pina, metrické,tvamice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr. nad 30 do &~ 000

"Dehace konstrukcle

] A 51 tehlové (pneckovky)
Vnutorné omletky

6 1 vépenne Stukove, stlerkové pistou hladené
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' sf“’F'if - N e e
] 7.1.2s rovnym podhi‘adom betonové monohtlcké - » -
 [krovy - _ I
8.3 vé;_nlc n o - B
'k}ytiny strechy na krove o

T 1010 p[echove pozmkované

Klarﬁﬁlérske konstrukcre strechy

2.2z pozinkovaného plechu apiné strechy (Zfaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
- | zachytavace)

~ Kiampiarske konstrukoie ostatné (parapety, markizy, batkény..) 1
] 13 2z pozinkovaného plechu S B 20
Fasadne omletky o S i

14 1.a §krabany bnzolrt omietky na baze umelych litok nad 2;'3 )
14, 2 a §.krabany bnzofrt ‘omietky na béze umelych Iatok nad 1]2 do 3
Obk!ady fasad

15.4.d umely kemed do 1:3 T

Schody t"Jezmohladu na nosnu konstrukclu s pdvrchom nastupnlce

164 PVC guma - o
-‘.- Dvere e e s . PO .,. .
] { 1?3hladké plné alebo zasklené s

CGina
1 183 dvopté drevené s doskovym ostenfm s dvq s tro;vrstv zask]enlm

|. )
cOkennezaquua

- 192 plastove

Podlahy obytnych msestnostl (okrern obytnych kuchyn)

; T 228palubovky, dosky, xyloht

23 2 kerarrncké d]azby
‘Ustredne vykurovame o
24.1. bteplovod s rozvod. bez ohladu namat. a radlatonm ocei‘ a vykurovacle panely

» Elektromstalacla { bez rozvadzacov)

25.1 sveteina, motorzcka
‘Rozvc_)d vody
i 30 ia z pozmkovaneho potrub:a stﬁééﬁej a tepie] vody z centralr;a—ﬁ-c;;d'rvc:j_;w“"M o
In§talécia plynu

F E 31.1 rozvod swetlplynu alebo zemného plynu
% Spolu i "

ky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Kag_;l_n_zac_:;a do verejnej siete alebo Zumpy

. 33.1liatinové a kamemnove potrubie (1 ks}
3 _iZdI’Oj teplej vody
34 1 zasot:_m_ikqu ohrievat elektncky, kombmovany s ustrednym vykurovamm (1 ks)

3 §Vybaveme kut_:hyne alebo pratovne

%3 piyﬁbvy sporak, sporak na proﬁaﬂ-ﬁ.ﬂtan { 1 ks)
36 7 gd;avaé pér (1 ks)
. 36 9 drezové umyvadlo nerezove alebo plastove (1 ks)
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? 36 11 kuchynské !lnka z matena!ov n ] P 220

nutorne vybaveme S
= 2’»555576&0\’6 smatovana (1ks)
K odovodn batene )
‘ 38. 1 pékové nerezove so sprchou (1 ks) S ‘ ) .
K 3 phkové nerezové (2ks) e
v éChOd e e aman e e e e n -
’ 3 ép!échovaci bez umyvadla (1 ks) - ;7 7 )
[Vndtorné obkdady B ,
- 40 2 prévéénej castl kupe!’ne mln néﬁ 1“35 m vysky(1 ks) | o

[ 40.4vane (1ks) -

40.7 kuchyne mtn pn sparéku é Eréég @E‘;e drez na stene) (1 _I<_51) N
: El_ek_trl_r.;ky rozv:adzac L i
A 4_5_:1_5 automatlckym lstenlm (1 ks) I ' 240

_- “?éthd—ij_lté_clrevene s doskovym ostemm s d\.r-chn_]_sTrSjvrsw éééﬂen:m _ -
‘Okenné ialuilgm ) '
192 plastove o ” o
: Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytf;fjéi_&uchyn) - '
f | 22.5 podlahoviny gumoveé, z PVC, lino -
Dl;'azby a podléﬁ};sht;;wfestnostl _ o e o

nUstredné \rykurovame
: 24 1.b teplovocl s rozvod bez ohl‘adu na mat a radlétorml ocei’ a vykurovacne panely

Elektromstalac:a ( bez rozvadzacov}

25 2 svetelna

_|Spolu -
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pravované koeficientom zastavanej plochy: _ .
T T T

Ariota RU na m? zastavanej plochy podilaZia:

:cient vyjadrujaci vivoj cien: Keu = 2,707
jent vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv =0,95

BB " .\VypogetRUnam?zP . - - . | HodnotaRU [€m% -
{3985+335 2220)!301260 ; 156,96
_ ! ,.24_2.41
e

-~ { Zadiatok uzivania | VIrokl | Tirokl | zZpoll |. Of4l - | TS|

o 1969 . s2 1 28 . 80 ! 6500 | 3500
1989 . 52 " 28 . 80 6500 3500

1959 s2 0 28 0 so . es00 i 3500

CVgpoget’ o ovir 0T Hodnota [€] - -

tsegeemPe4Oe Mz 07085 L 2ien
0%z 21 821,11 T Ty ea7,39

" 108470,50
37964,68

_|c_[<a hddnota

0
; 127 46 €Im2*30 0o m”2 707*0,95 o 9 833 48

| '35,00% z 9 833,48 S | 3441,72

Podlaise ‘__"flvychOd'Sk%a hodnota Techmcka hodnota {€]

dzemne podlaZte B 21 821 11 7 637 39

108 470 50 . 37 964 68

oz emné | podlazse
dkrovné podlaZIe 9 833, 48 3 441 72
T Lo [Tl qapM2s08] - . . 4904379

[22 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
f.:.;f’ Garaz (bez stip.¢.) na parc. KN &. 2286/6

' lestneme stavby:

I'éz je situovana na pozemku parc. KN & 2286/6 za rodlnnym domom. Jednd sa o dvojgaraZ s plochou
hou. Gara? podia potvidenia obce Budkovee je v uZivani od roku 1975, vzhlfadom na stavebno-
icky stav (vonkajSie omietky &iasioéne poskodens) zakladni Zivotnost predpoktadém 80 rokowv.

Da garaZe je Zakreslend na katastraine] mape na parc. KN &. 2286/6, je zapisana na LV &. 15 k.O.
-5 kovce bez &.stpisného.

10
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n; g.arch. Jan Kimdk

. .‘Z'ﬁné riegenie: vid podorysny nadrt v prilohe znal.posudku

ické rieenie:
Yemné podlaZie
dy - bez podmurovky, iba zakladové pasy
nosné konstrukcie - murované z patenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm
é nosné konétrukcie - stropy - trimd&ekoveé s podhfadom
5% - krytina na plochych strechdch - plechové pozinkovana; klampiarske kenstrukeie - 2 pozinkovaného
EPY; (min. Zlaby, zvody, prieniky)
y vonkajswh povrchov - brizolit
yputorych povrchov - vapenna hladké omistka
& otvorov - okna - jednoduché drevené alebo ocefové

ahy - hrubé betdnove, tehlova dlaZba
b mé rozvody elekiroinitalacie - elektrointalacia - len svetelna - poistkové automaty

RIEDENIE STAVBY
812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a tidrZbu vozidiel, strojov a zariadenf

124 2 GardZové budovy

NE JEDNOTKY

ZaGlatok | . en mar oo oo [ ogppme | gl L

usivania | o V¥polétzastavanejplochy © | ZPimd 1 - . el

1975  16,31"6,32 139,88 118/39,88=0,451
OETOVY UKAZOVATEL

Gtovy ukazovatefl je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podrfa zésad uvedenych v

| Jiha zakle_ll;{oyjé_ pésy
‘ __Zwsl kon§trukc1e (okrem spolocnych)

42 tramcekové s podhladom
Krytma na plochych strechéch
) 771 Eplechova pozinkovapa

_ 84z pozmkovaneho plechu (mm zraby, zvody,hpnémky)
) VB‘I:IEaj Zia 0 tprava povrch ' |

G
V;_lutorna Gprava povrchov

102vépennéAhladké ofn|efka o

L 13 6 jednoduché drevene alebo ocerove
) Pod[ahy
; 14 3] hrube beténove tehlové dlaz

" Polozka, .. . . ... . . .| Hodnota |Posk: [%]] Visled: |

‘_ Ele_ktromstaléma - R T
18.2 len svetelnd - pmstkove automaty f 215 0 i 2150
Spolu ' 3795 | 38510

aky upravované koeficientom zastavanej plochy:

11
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A r:: Ing.areh. Jdn Kimdk

224 p[echove alebo drevené otvarave (2 ks) ST 500 0 Séd,O
spolu. . . .. L e o L F see | | 580,00
" nota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
cient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,707
cient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =0,85
" Vypotet RUnam2ZP: 5 “"HodnotaRU -'| HodnotaRU". .
" neposiodenétio - W‘,’(‘;‘;e:n‘z‘;;‘a ’g,azp nepo%kodeného . ‘poskodeného’.
| podlaZia’ . . | pos POAIAZIA =1 . hodiagia [€/m? | podiaZia.[€/m?]
(3795 +590* (3651 + 590 * ; i
10,451)/30,1260 {0,451)/30,1260 134,60 130,02

FECHNICKY STAV
otet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ zagiatok uzivania | - V(rokl [ “TIrokl | -Zirokl | ODAI. | TST%]
1675 S 46 1 84 . 80 . 57,50 | 4250

134 80 €!m2*39 33 “"2*2 707*0 95 e %3B24T4
130,02 €/m?39,38 m2*2, 707*0 95 ! 13 334,51

05k°d9”éh° podlazia e e e e ; e e e
lechnické hodnota i 42 50% z13 334 51 5 667,17

.‘ékodenost‘ stavby: (13 824,74€ - 13 334,51€)/ 13 824,74€ * 100 % = 3,55%
Bi3 PRISLUSENSTVO
2:3.1 Hospodarska budova na parc. KN €, 2286/4

‘-i' iestnenie stavby:
Wospodarska budova je situovana na samostatnej parc. KN & 2286/4 pri severnej hranici parc. KN ¢.

8612 Hospodarska budova v uZivani od roku 1975, zdkladnil Zivotnost predpokladam 80 rokov.
Rospodarska budova je zakreslena v katastralnej mape, je zapisana na LV ¢. 15 k.M. Budkovce bez
Stipisného Sisla.

Pispozitné riesenie: Vid pdorysny nadrt v prilohe znaleckého posudku

fechnické riegenia:
ie Nadzemné podlazie
Baklady - bez podmurovky, iba zékladové pasy
4 fislé nosné konstrukeie - murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm
jodorovné nosné konstrukcie - stropy - traméekové bez podhladu
Birecha - krov - vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové; krytina strechy na krove - plechova
Bozinkovand; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky)
jlbravy vonkajsich povrchov - brizolit
'” pravy vntarnych povrchov - vapenna hladké omietka
¥yplre otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované, z tvrdého dreva; okna - zdvojené a ostainé s
"3 ojvrstvovym zasklenim
dlahy dlaZdice, palubavky, dosky, cementovy poter
ghitorné vybavenie - kuchynsky spordk elektricky alebo plynovy
r; kurovame lokdine vykurovanie a kotot (stredného vykurovania - lokélne vykurovanie plynové kachle
RSAMAT a pod.)
niitorné rozvody elekiroinétalacie - elektroindtalicia - len svetelnd - poistkové automaty

12
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il IEDENIE STAVBY
0 815 Objekty pozemné zvidstne
i 127 1 Nebytové polnohaspodarske budovy
f?B" 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
g EJEDNOTKY
‘Zaéiatok | N s oo
u3fvania Vypocet zastavanej plochy - 2P [m"’]_ I k;e -
1975 '3, 50‘7 00 {24,5 :18/24,5=0,735
0GTOVY UKAZOVATEE

aitovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zdsad uvedenych v
¥ rtom katalogu.

TADZEMNE PODLAZIE _ ‘ _
: Pologka -~ 7 -Hodnota
akladyapodmurovka e )
.3 bez podmurovky, iba zakladové pésy o T 615
i Zv:.sle-!;c;l{strukme (ok-rem spolocnych) N ____ R S
BEX) jtehly, tehloblokov hribky nad 16 do80em . 1260
43tramiekové bez podhlady T 205
E{‘ST - -~ “ ot -
| 5.1 ;é:zna—cgvgﬁTbové ""é—r—mgv—e—éedrové manzardové I o 680 )
2 Kryt:;;étrechy nakrove o o
'6_“1"';'b1éEﬁ'6{;§};'6'z'inkova'na o o

B 4 z pozmkovaneho plechu (mm zi’aby, zvody, pnemky)

1 Vonkajsla dprava povrchov

8.1 brlzollt _Mm o
Vndtornd uprava povrchou

: _']4 5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter _____ N 185_5
_ Elektroinstalcia . S N
. 18.21en svetelnd - pmstkove automaty . 215
- |Spolu - P oL 5515
Naky upravované koeficientom zastavanej plochy
____L0kélne vykurovame a kotol ustredného vykurovamar L o
) 24 t.c lokalne vykurovame plynové kachle (GAMATa pod ) (1 ks) e 280 o
. Vnitorné vybavenie o [
25.7 kuchynsky sporék e[ektncky alebo plynovy (1 ks) 390
- e 3 ‘ L 7 670 -

Spoly -

13
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Bdnota RU na m? zastavanej plochy podlazia: .
Peficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,707
PBericient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95

Podlazie. © . 1 i o VypofetRUnam?ZP - . ..t *". Hodnota RU [€/m?] .-

NP i(5515 + 670 * 0,735)/30,1260 ; 198,41

et~

FECHNICKY STAV
Woocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivoitnosti odbomym odhadom

Podlatie. " . | Zadiatok utivania| ~V[rokl |- Trokl | Z[roki - | O[%] . 1 Tsosl

1975 i 4 ¢ 3¢ . 8 . 5150 i 4250

/GHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov . | | ceenil T Vypodet o T -+ Hodnota[€] .
M vjchodiskova hadnota | 199,41 &/m™24,50 n2707°0,95 i 12 563,91

PSRN S A S {:', 339166

Technicka hodnota 42.50% z 12 563,91

2.3.2 Plot od ulice na parc. KN ¢.2286/2

P "'otje osadeny v smere od ulice na parc. KN ¢. 2286/2. Plot je prevedeny z drevenej vyplne v ocefovych
fEmoch osadenych medzi ocelové stlpiky na beténovej podmurovke, Plot dizky 10,20m, wika vyplne 1,05
M. Plot v uZivani od roku 1975, podla kondtrukéného prevedenia, tidrzby a stavebno-technického stavu
gakladnd Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
IKSO: 815 2 Oplofenie
KS: 2ex InZinierske stavby

"gzraoéTov"{ UKAZOVATEL _ | _ _ _ .
T T epie - -] PogetM:|-Body/MJ | Rozpottoiyukazovatel

g _E_Zé_k_la_c_:ls_r__yra'tane zemnych préc: ,
. zkamehaabetonu

Podmu rovka: -
beténova monelitickd alebo prefabrikovana

‘Plotové vrifa:

. c) drevené stolérske _

. "i'i_Plgtoué v;étka:

| ¢) drevené stolarske - O 1ksi

¥ .z drev. vplfiou vodarevnau alebo zvisiou v ocef. 2 T 411 e
| rémoch 19'?1m I 1411€jm

ks

 5527€ks

Plzka plotu: 10,20 m

Pohiadova plocha vyplne: 10,2*1,05 = 10,71 m?
poeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,707
Koeficient vyjadrujicei Gzemny vplyv: kv = 0,95

FECHNICKY STAV
p/Ypo&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov .. | ZaGiatok uzivania | V[rok] |. Tlrok}- |- Z[rokl | O%l-|: TS[%):

E:

IOt i : i ; i H :
_gzgg,;““e na pare. KN 1975 .46 4 50 @00 800

14
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cHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

¢ Nizov . b ] Ll o wugpedet L v T Hodnota [€), -
= (1020“’1 5393 €lm + 10 7ime* 1411 €lm2+ 1kS* 17211
hodiskové Nodnola e’y 1ks v 55,27 €lks) * 27074096 L. 2%89%0
 nicka hodnota. 718,00 %z 2 389,30 € 191,14

2.3 Plot pred rod.domom na parc.KN &. 2286/2

je osadeny pred redinnym domom na parc. KN & 2286/2. Plot je prevedeny z ocel, prof flov v

it ramoch osadenych na betonovej podmurovke. Plot dizky 20,50 m, vyska vyplne 1,05 m. Plot v uZivani

Moku 1975, podfa konStrukéného prevedenia, Gdrzby a stavebno—techn[ckeho stavu zakladna Zivotnost
sdpokladam 50 rokev.

TRIEDENIE STAVBY
508 815 2 Oplotenie
: 2ex inZinierske stavby

@ZPOCTOWUKAZOVATEL ) - - I
| S rPopis 7| pogettdd .| Body!MJ | Rozpottovy ukazovatel.

'Zaklady vratane zemnych prac o
z kameﬁa a beténu

Pod murovka

g0 23248m

he’conova mono!rtlcka aleba prefabrlkovana ,50m: 9:’26_31 “ 36A74H€jm
;Spolu: i 5398€m

. 'Vypln plotu

Z drev. vipliiou vodorovriou alebo zvislou v ocel. 1 4 11 {_gjm
_.i.yémoch e
_{Plotové vrtka: R i e e e e
;) drevene stolarske 1 ks! 16655 55,27 €lks
i#ka plotu: 20,50 m
ohfadovi plocha vypine: 20,5%1,06 =21,53 m?
peficient vyjadrujici vivoj cien: kev = 2,707
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
CHNICKY STAV

ypocet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. . - .| Zadiatok uzwama[ Yokl | Trok] | Zliok] | OI%] .| TS[%]::

ot pred rod.domomna : ! :
YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA . _ _ _
3 Nazov . - ! wo o Vgpoget - oo T Hodnota €]

2 * 2
fchodiskova hodnota (€ZI£S§OH£7U5T3 9089?"} + 21 53m* * 14,11 €/m* + 1ks * 55, 27 376913
eChnléka'th}i}:té o {8 00% z3769,13 & o T 301,53

3.4 Plot bo€ny a zadny na parc. KN &. 2286/1

lot v zahrade na parc. KN &, 2286/1. Plot je prevedeny zo strojového pletiva na ocel.stipikoch. Plot dizky
100,00 m, vyska vypline 1,50 m. Plot v uZivani odhadom od roku 1975, vzhfadom na tdrzbu a stavebno-
echnicky stav zdkladni Zivotnost predpokladam 50 rokov.

TRIEDENIE STAYBY
SO; 815 2 Oplotenie
: 2ex InZinierske stavby

15
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P ZPOCTOVY UKAZOVATEL o _ 7
L .. Popis. SR _PoietMJ | Body/MJ | Rozpogtovy ukazovatel

Zaklady vratane zemnych prac: : e
' okolo s’flptkov ocelovych, betdnovych alebo : 100, OOm:; 1705 5,64 &/m

g Vyplhplotu
" {"'zo strojového pletiva na ocefové alebo beténove
i stipiky -

L 150,00m 380. 12,61 &m

Mizka plotu: 100,00 m

Bnhiadova plocha vipine: 100*1,50 = 150,00 m?®
Koeficient vyJadrujaci vyvoj ciem: kew = 2,707
Koefictent vyjadrujuci Gzemny vplyv: km= 0,95

JECHNICKY STAV
Wenodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. .. | ZaBlatok uzivania | V[rok] - | -T[rokl " |..Z[roKl. | OTA" .| TSP}~
j o&ny a zadny na ;
& . KN & 2286/1 1975 . % | 4, S0 . 6200 [ &%

MYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA -
cemernenn DN HE9

505,18

jchodiskova hodnota (100,00 * 5,64 €m + 150,002 * 12,61 €mi2)* 2,707 * 0,95
fikechnicka hodnota 8,00 %z 6 314,69 € :

2.3.5 Plot z vinitého plechu na parc. KN &. 2286/2

Plot je osadeny za rodinnym domom na parc. KN & 2286/2. Plot je prevedeny z vinitého plechu na
ocel.zviakoch osadenych na ocel.stlpikoch. Plot dizky 20,00 m, vy3ka vypine 1,60 m. Podia konstrukéného
Rrevedenia, GdrZby a stavebno-technického stavu zékladni Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
HKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

'OZPoéToW UKAZOVATEL . :
. C e . P0p|s " Poget MJ -Boc:iy]lfMJ" Rozpodtovy u_ka_z'oyaté[f .

;Ef—'z_ls_lady vratane zemnych praic: L : : R
" okolo stipikov ocelovich, beténovych alebo  © N T an e
i_drevengeh oo, T o

 564€fm

Cvgpliplotu: |
!z vinitéhe plechu na ocefovych alebo drevenych
¢ zvlakoch

20,28 €/m

32,00m?

DIZka plotu: 20,00 m

Pohfadova plocha vyplne: 20,00%1,60 = 32,00 m?
oeficient vyjadrujici vivoj cien: kew=2,707

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Ypotet opotrebenia finedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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N&zov : = . | Zaiatok uzivania I VIrok] | Tlrokl - [ Z[rok]. l o) | TST%I

I;’l'\‘,"geg;gée,;h“ “a 1975 4 . 4 1 80 ! 9200 ; 800

cHODlSKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov = S Nypoget - .o o o7 " Hodnota[€] .
_j chodlskové hodnota ,(20 DUm *5,64 @’m_-a‘- 32 ‘OOm'“ 20,28 €/m2; *2 707 "0, 95 St 953 98
i hmcka hodnota 8,00 % z 1 958,98 € 156,72

; 3 6 Studina kopana na parc. KN &. 2286/2

Bfudiia kopana osadend na parc. KN & 2286/2 vo dvore pri rod.dome na parc. KN €. 2286/2. Studna
revedena z beténowych skruzi DN 1000 mm, hibka studne 8,00 m. Studiia v uZivani odhadom od roku
69 zékladni Zivotnost predpekladam 100 rokov.

PATRIEDENIE STAVBY

BIKSO: 825 7 Studne a zachyly vody

~s 222 2 Miestne potrubné rozvedy vody
. OZPOCTOW UKAZOVATEL

0y .p: kopana
Hibka: &m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu=2,707

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw = 0,95

Rozpottovy ukazovatef: do 5 m hibky: 81,49 €/m

: ) 5-10 m hibky: 149,21 €m
MECHNICKY STAV
\/ypadet opolirebenia lineamou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov . - [ ZaBiatok uzivania|. Virok-~. | TloKl | Zlrold ol | TS
Studita kopana na parc. : :
B 2. 226072 i 1969 ;&2 i 48 . 100 . 5200 | 4800

: CHOD]SKOVA A TECHN[CKA HODNOTA

: Nazov . [ Tn o T UoVgpeett. o L | " Hodnotarg - -
I ychodiskova hednota (81 49 €m™ 5m + 149 21 €/m* 3m) * 2,707 0, 95 n - 7 2 198 97
]i echnicka hodnota 48, 00%22 198,97 € 1.055,51

2 .3.7 Pripojka vody na parcele KN €. 2286/2

npo;ka vody z vereiného vodovadu - pripojka vedena od vodomer.$achly (Sachta je osadend vpravo od
jjazdu do dvora), potrubie ocefové DN 25 mm, di#ka pripojky 19,60 m. Pripojka v uZivani od roku 1990,
zakladnu Zivotnost predpokiaddm 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
H 6d JKSO: 827 1 Vodovod
A 6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rédy ocefové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navftavacieho pasu

nozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Potet mernych jednotiek: 10,00 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu= 2,707

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv = 0,95
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. loc: Ing.arch, Jdn Kimdk

FECHNICKY STAV
I ocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . .. | Zabiatok uZivania | V[rokl 7| Throki | Z[okl | of%] [ TS[%].
¥eipojka vody na parcele : ; ;
¥ r:“lf’é. Ao8B(0 : 1990 8t . 19 | 80 6200 ! 3800

W /CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov' | o vypodet - - - - .- .|~ Hodnotaf€]
g Vchodisl-;g‘\{é_j}odno.tg_ B .3,10 brn * 59,09 €bm™* 2,707 * 0,85 7 o R 15_19,59
: echnicka hodnota 138,00 %z 1 519,59 € 577,44

P 3.8 Pripojka kanalizacie na parcele KN &. 2286/2

Pripojka kanalizacie je vedena od redinného domu do beténovej Zumpy (Zumpa je osadena za rodinnym
Flormom). Pripojka prevedena kameninovym potrubim DN 150 mm, dl#ka pripojky 10,00 m. Pripojka v
UZivani odhadom od roku 1969, zakladni Zivoinost predpokladarm 60 rokov.

. ATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanaliz4cia

[Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
0ZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza&né pripojky & rozvody - potruble kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizdcie DN 125 mm

JRozpoétovy ukazovatel za mernd jednotiku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Potet memych jednotiek: 10,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,707

Koeficient vyjadrujiuci izemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV
FVypodet opofrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

IPripojka kanalizacie na : .. - ;
Iparcele KN 6. 228612 | 1969 %2 [ 8 , 60 | && - 1333

" Nazov .| Zabiatok uzivania |’ Vrokl | .T[rokl [ Z[sokl | O[%] - |- TS{%.

'VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

TNazov - | . - - vgpeget : _ . - .|  Hodnotaff . -
}fy_tihodiskové hodnota 510 bm* 30,54 €bm™* 2,707 * 0,95 ) 785,38
{Technicka hodnota 113,33 % z 785,38 € T T T T T 04,69

2.3.9 Elektricka pripojka na parcele KN &. 2286/2

| Elekiricka kablové pripojka na parc. KN &. 2286/2 vedena od skrinky v oploteni podzemnym k&blom Al 4*16
| m*mm Kk rod.domu, dizka pripojky 21,00 m, pripojka v uZivani odhadom od roku 2013. Vzhladom na vek a

' stavebno-technicky stav, zdkladnu Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kc:)d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod Ks: 2224 Miestne elekirické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
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k ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

' Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
| Bod: 7.1. NN pripojky
' polozka: 7.1.)) kdblova pripojka zemné Al 416 mm*mm

Rozpeétovy ukazovatel za mernid jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
E pocet kablov: 1
| Rozpoltovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm
= potet mernych jednotiek: 21,00 bm
E Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kKeu = 2,707
Koeficient vyjadrujiei dzemny vplyv: knv=0,95

. TECHNICKY STAV
 vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

{ “Nazov . - . | Zadiatok uzivania | - Virokt -] Trokd [ zfrok |- Ol | TSI
= P”P"Jka na 2013 .8 . 42 1 50 ¢ 1800 8400

. |patcele KN & 2286/2

| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA_

! . Mazov-. I . e o Vipodet | LG4 |- Hodnotaf€] -
Vychod1skova hodnota 21 bm (14 7’7 €me + 0 8,88 €Ibm) 2 TOT '0.95 7 . 797,85
| [Technicka hodnota ig4, 00 %z 797,65€ 670,03

| 2.3.10 Zumpa na parcele KN &. 2286/2

Zumpa osaden4 za rod.domom na parc. KN &. 2286/2. Zumpa beténova monolitickd s ocefovym poklopom
Op = 8,00 m3, v uZivani od roku 1969, zékladnil Zivoinost predpokiadam 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Ko6d KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPCCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 8,00 m? OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,707
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia knedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zaciatok uivania] VoKl | iTrokl | - Zreki |- O | TSI
Zumpa na parcele KN &, | : ; : :
2086/2 1969 ; 52 8 : 860 5 ager 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CNazov. - |1 R Mypodet .. . - .. | .. Hodnotal€] .
Vychodiskova hodnota 3 m3 OP 107 38 €lm3 OP * 2 707 * 0 95 o 2 219 44
Technicka hodnota 13 33% 2221 9 44€ i 295 85
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.3.11 Vodomerna §achta na parcele KN €. 2286/2

\/odomemé 3achta je osadend pri rod.dome na parc. KN &. 2286/2. Vodomernd Sachia beténova Op=2,16
3, v uZivani odhadom od roku 1990, zakladni Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ATRIEDENIE STAVBY

IKod JKSO: 827 1 Vodovod
IKod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

20ZPOGTOVY UKAZOVATEL

 Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
fBod: 1.5. Vadomerna 3achta (JKSO 825 5)
‘PolozZka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

E Rozpottovy ukazovaterl za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
l Pocet meynych jednotiek: 1,50*1,20*1,20 = 2,16 m® OP

' Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707

‘Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV
L \fypo&et opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

T Nizov. . - | Zabistok uzivania | -V [okl: [ “TIrokj” [ Zrokl | O | TSPl

Wodomerna Sachta na : : :
arcelokNG 22852 | 10 0 ¥ ¢ 0 ¢ %0 €200 ;%800

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nézov .. |- . . . - .. Vypoket. .~ - .- ;. ‘. .-  Hodnota[g - ..
Vychodiskova hodnota 1218 mPOP*25427 @m3OP¥2707%085 1 1424
b |Technickd hodnota 138,00%=z1412,41 € 536,72

| 2.3.12 Plynovodna pﬁpojka na parcele KN &. 2286/2

i Plynovodné pripojka je vedena od verejnej siete k rodinnému domu ocel.potrubim DN 25 mm, Dizka pripajky
3 20,00 m, pripojka v uzivani od roku 1990, zakladni Zivotnost predpokladam S0 rokov.

| ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
| Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Piynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripoika plynu DN 25 mm
Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednofiek: 20,00 bm
Koeficient vyjadrujict vyvoj cien: keu = 2,707
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
L. T Nazov . .| Zatistok uzivania | -V [fok] | Tlrokl  |. ZIrokl |- O[%l-. | TS[%l
Plynovodné pripojka na : ‘ f
arcele KNG 22862 1990 . %t . 18 . %0 ¢ 620 [ P
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

F . Nagov - T | o 7 Vypoget'-.: . - .. . " |. ' Hodnotal€]:: . .
vjchodiskova hodnota 20 bm * 14,11 €bm*2,707*085 1 . .18.T2
Technicka hodnota (38,00 % z 725,72 € 275,77

:2.3.13 Vonkajsie schody na parc. KN C. 228672

F\onkajSie schody pred vstupom do rod.domu (1.np + 1.pp) na parc. KN &. 2286/2 si prevedené ako
beténové na terén s povich cem.poteru a ker.diaZby. Schody v uZivani spolu s rod.domom v uZivani od r.
J 1969, zakladnu Zivotnost predpokladam 60 rokov.

t ZATRIEDENIE STAVBY

F K6d JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

' ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Betdnové na terén s povichom zatrenym alebo z cem. potetu

' Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 1%(4+4+8) = 14 bm stupiia
' Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keuy = 2,707
| Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv: km=0,95
. TECHNICKY STAV
. Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Nizov. | ZaBlatok uzivania | ‘Virok] | Tok] | Z[rokj- |- O[%] | TSI
F WonkajSie schody na parc. ! ; :
kN & 228672 1969 3 52 8 60 . 8887 13,33
| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA _
o sNazov - iTh 0 0 Twis Vypotet R - Hodnotafg - .
| Vichodiskové hodnota {14 bm stupfia * 7,44 €bm stupfia *2,707%085 . 257,06
Technicka hodnota 113,33 %z 257,06 € 34,27

2.3.14 Spevnené plochy na parcele KN €. 2286/2

Spevnena plocha chodnika a ostatné spevnené plochy st prevedené z monolitického betonu. Spevnena
plocha v uZivani od roku 1969, vzhladom na stavebno-technicky stav zakladn( Zivotnost predpokladam 60
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plachy

Kéd KS: 2112 Miesine komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod; 8.2. Piochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrdbky 100 mm
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Rozpoltovy ukazovateF za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
hotet mernych jednotiek: 80,00 m? 2P

koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu=2,707

{oeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

ECHNICKY STAV
ypodet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbomym adhadom

3 Nazov | ZaGiatok uiivania | . V[roki | Tfrokj | Z[rok]. | opel | TSP ..
pevnene plochy na
barcele KN G. 226612 | 1869 . s 8 : 80 ¢ 8667 . 1333

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA -
%:' “Nézov .. - o G V§poBet v i 1 Hodnotal€]
Vychodlskova hodnota i60 rn2 Z_P *863€m22P*2707*095 L L LY

Technlcka hodnota 113,33 %2z 1331,60€ 177,50

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

3 | i 'N'a:zov' - - o Vychodlsk[?é\]fé hodnota Téﬁmﬂé”ﬁpdﬁ pfa'[é}__ -.
Rodlnny dom &s. 287 na parc. KN &. 2286!3 k 0. Budkovce 140 125,09§ ‘ 49 043,79
v (bez sup c) a parc. KNc228616 e L 66},17

| Hosﬁbdﬁéfska budova na pare. KN &, 2286!4 T 5 33968
Pt od uice napare KN B oser2 T gn0a
- Plot préd "rc':'d domom na parc. KN ¢ 2286/2lwm S *301,53
| Plot b bocny a zadny na parc. KN é. 2286)1 T i o 50518
-.]3-'iot"2: Q'ir-{l‘-tého p!echu na parc KNE 2286]2 T ‘156,—72
| Studiia kopana na parc. KN &. 228612 o i __ ‘-"1'b5w‘_5,-51'
 “Pripojka vady na parcele KN &. 2286/2 - 577,44
Pl'ipﬂjka kanahzacte na parcé-léukt'\l & 2286.’2 T o 104é9
E!ektncka pnpo;ka na pa\r-c:eng‘ll\l-c“:. wé?2.3612 R 67003
~Zumpa na parcele KN ¢. 2286/2 - "~ 2555,85

“y‘odomerné éachta na parcelé KN— c":w2286f2 _ _536?2_
Plynovodna pripojka na parcele KN 5. 28672 275,77
\fonkajme schody na parc. KN & 2 éé§612 T ! o B 3427

_ Spevnené pnoé'ﬁ;'}i"é}sé?éele KN &, :zzaefz' T , 177,50

 (Celkom;. - oo L Tl e e M9170348) L 64932,97

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Anaiyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutefnost - rodinny dom &s. 287 s prisluSenstvom je situovany v juhozapadnej okrajovej
¢asti obce Budkovce v okrese Michalovee. Obec Budkovce s poftom 1509 obyvatefov je vzdialena od
okresného mesta Michalovce cca 13 km. Pristup k rod.domu je zabezpegeny z prilahlej Statnej cesty
Michalovce - Budkovce - Drahfiov, na ktorl nehnutefnost bezprosiredne navézuje. Ohodnocovanou
nehnuteflnostou je samostatne stajaci rodinny dorn &iastoéne podplvniéeny s jednym nadzemnym pedlaZzim
(prizemie) a podkrovie. Prisludenstvom rodinného domu sUi objekty : gardZ a hospodérska budova, ktoré sa
nachadzaji vo dvore za rodinnym domom. Orientécia obyinych miestnosti rodinného domu je Siastodne
vhodnd a Giastotne nevhodna (obyiné miesinosti si orientované na severovychod - junozépad. Pracovné
moZnosti v obei sii obmedzené, nezamestnanost v okrese Michalovce sa pohybuje podra Statistiky UPsvaR
v rozmedzi 12-15 %. \/ obci sa nachadzaj( objekiy zékiadnej ob&.a obchodnej vybavenosti : Obecny Urad,
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oéta, zakladné a materska Skola, ambulancia praktického lekara, predajne potravin a pohostinstvo, ostatna
wbé. 8 obchodna vybavenost je v okresnom meste Michalovce. InZinierske siete v blizkosti stavby - rodinny
Hiom ma moZnost napojenia na vietky inZ.siete, ktoré sti v obci vybudované - verejny vodovod, el.siet a
b emny plyn, obes neméa vybudovant verejnd kanalizaciu. Z uvedenych inZ.sietl je rodinny dom napojeny na
\erejny vodovod, el.sief a zemny plyn. Kvalita Zivotného prostredia - rodinny dom sa nachadza v pomerne
kichom a nenaru$enom prostredi, a% na bezny hluk po prifahle] miestnej komunikécii bez akéhokofvek
po3kodenia Zivotného prostredia. MoZnosti zmeny v zastavbe a vplyv Gzemného rozvoja na nehnutelnost -
zmeny sa nepredpokladaji. Nehnutemnost ma velki tzemnd rezervu pre pripadné rozsirenie nehnutelnosti
smerom juhozapadnym.

L Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

| Rodinny dom svojim dispoziénym sielenim, vefkostou podiahovej a zastavanej plochy, velkostou okolitého
pozemku, ako aj uBelom, pre ktory bol postaveny, je predurGeny pre celorotné rodinné byjvanie. Iné vyuZitie
'rodinného domu v buddcom obdobf sa nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

' Nie st zname rizika spojené s vyuZitim nehnutefnosti pre ing aéel ako ael byvania. V danej lokatite neboli
. zistené Ziadne rizika spojené s uZfvanim nehnutefnosti. Pristup k nehnutefnosti je zabezpedeny z verejnej
 comunikacie (prilahla $tatna cesta). V lokalite s rodinngm domom sa nenachédzaji kondlikiné skupiny
- obyvatefov. Ohodnocovana nehnutefnost podfa vypisu z LV & 15 k.U. Budkovce zo diia 6.10.2021 Je
| zatazena tarchou zaloZného prava v prospech Prvej stavebnej sporitefne, a.s. Bajkalskéd 30, Bratislava a
| viacerymi exekugnymi prikazmi na zriadenie zalozného prava v prospech opravnenych.

' 3.1 STAVBY

' 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vieobecna hodnota sa obvykie zistuje porovnanim uZ realizovanych predajov a prevedov rodinnych domov
v danom mieste a Gase, pokial sG k tomu dostupné preskiimatefné podklady. Kedze tieto informacie o
porovnatelnych nehnutefostiach nie st k dispozicii, vSeobecnii hodnotu bytu stanovim metédou polohove
diferenciacie.

Podfa "Metodiky vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb" z r.2001 priemerny koeficient
predajnosti pre bytové budovy v obciach, kde patri aj obec Budkovee je 0,20-0,30. Tieto koeficienty
predajnosti st vzhfadom na sG&asny trh s nehnutefnostami tohto typu neaktudlne, ale vzhfadom na polohu
obce vo vzfahu k okresnému mestu Michalovee, polohu nehnutefnosti v ramci obee, sO€asnd siiuaciu na
' trhu s obdobnymi nehnutefnostami v obci a v danej lokalite ked' dopyt po rodinnych domoch je vrovnovahe s
ponukou, v danom pripade uvaZujem s priememym koeficientom predajnosti 0,30, ¢o je podfa znalca
koeficient primerany.

Zdévodnenie jednotlivich faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujicej tabulke.

Priememy koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda. | . . - - ~Vypodet . . . ... .|  Hodnota
L. trieda I, trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) L 0,900
e el paer o i gy T e “oa00”
Wtdeda  Priememykoeficent T ozo0
IV.tieda  Avitmeticky priemer V. a lll tredy T T otes
Vieda il tieda-90%=(0300-0270) TV T o030

Vypolet koeficientu polohovej diferenciacie:
' N o “Viha .| Vysledok
Ly " Keoi*wi

Gisto] - .. -7 popisizdavednenie . .| Trieda|. kem -|.

‘Trh s nehnutefnost'ami ? : 1 :
et e e e e e I ; 0’300 ‘ 13 3.90
i dopyt v porovnan(s ponukou je v rovnovahe - i .
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oha nehnutel'nost: v dan ] obc vzt h ke centru ob
o - 0,300 30 9,00
Gasti obce vhodné K byvamu snuovane na okrap obce .
Sucasny techmcky stav nehnurtel nost:
il 0,300 8 2,40
ehnutelnost vyzadu;e opravu -
| rev!adajuca zastavba v okoli nehnutefnosti
4 = - | 0,900 7 | 6,30
objekty pre byvamei Sport, rekreacm parkya pod _ P o
fslusenstvo nehnutel’nosti :

5 e e ] 0,300 6 | 1,80

bez dopadu na cenu nehnutel'no 1
vp nehnuternostl ;

6 velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s : L 0900 10 900

dvorom, predzahradkou, zéhradou a dal$im zézemim, s | P ! '

L ﬁ_vybornym dispozignym rieSenim. P R
Praco\me moZnosti obyvatel’stva miera nezamestnanosti; : : ,

7 . obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost : M. 0,300 : 9 ? 2,70

- doi5% . A ]
Skiadba obyvatel‘stva v mieste stavby :
s p e el ] 0,000 6 5,40
i mala hustota ohyvatei‘stva 5 i
Onentacla nehnuternasti k svetovym stranam :
9 | orientacia hiavnych miestnosti Giastodne vhodnaa ¢ 1 0,300 5 1,50
i Ciastotnenevhodpa e i i B
Konf igurdcia terenu : :
0 - e L ¢ 0,900 : 6 5,40
i rovinaty, alebo mlerne svahowty pozemok 0 sklone do 5%
Pr ravenost mzmlerskych sietiv blfz_lfo_s_tl _s}alfgy_ :

11 elekiricka pripojka, vodovod, pripojka piynu, kenalizdciado @ Wi . 0,300 7 2,70
LEumpy R N RO S .
Doprava v okoli nehnutefnosti ;

: v - i} 0,300 7 ; 2,10
i Zeleznica a autobus '
'Obc vybav (nra y,sko] zdrav. ,obchady,sluzby.kultura} ! : : i

13 " obecny drad, podta, zékladna skole | ‘stupen, lekar, zubar, © V. 1 0,185 ¢ 10 1,65
._reStaurécia, obchggy s polyavinami a priem. tovarom T S S .
Prirodna !okallta v bezprostrednom okolf stavby :

e e e - V. 1 0,030 . 8 0,24
B ZJadne pnrodne utvary v bezprostrednom okoli : .
Kvallta zwot prostr. v bezprostrednom okoli stavby :

T e i — W °© 08600 : 9 5,40
P bezny hiuk & prasnost od dopravy ; s
M znostl Zmeny v zastavbe-uzem rozvo;,Vplyv na nehnut ;

16 - ! 0,300 8 ! 2,40

..E___bez Zmeny e oo e

5Moznost| d'almeho rozsirenia i : d

17 . rezerva plochy pre dalSiu vystavbu trojndsobokaz M. 0300 7 2,10

.patnasobok sucasne| zastavby = | N S SO SO SO
Dosahovame vynosu z nehnuiel’nostt : : :

rm e e < V. ¢ 0,030 : 4 : 0,12

: _nehnutefnosti bez vynosu B L : N
iNdzor znalca :

19 G e e oo 0,300 ¢ 20 ! 6,00

pnemerné nehnutel‘nost : : {
"ISpolu . ' S o180 | . 8951
VSEOBECNA HODNGTA STAVIEB
. “Nézov . oo | .o 7 Vpoget. ] ©. %7 “Hodnota © -
Koef‘ c;entuga_olohOVEJ d:ferenciacie kpp 69 51/ 180 0 386
Vseobecna hodnota VSHs TH* kpn - 654 932 o7E* 0 386 25 064 13€
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8.2 POZEMKY
» 2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV & 15 k.4, Budkovece

vseobecnd hodnota pozemkov je vypogitana metédou polohovej diferenciacie. Metddu porovnania nie je
moZné pouZit, pretoZe nie je k dispozicii siibor objektov vhodnych pre porovndvanie. Predmetomn
hhodnotenia st pozemky evidované na LV &. 15 k.. Budkovee : parc. KN &. 2286/1 (zahrada) o vymere
1743 m2, parc. KN & 2286/2 (zastavana plocha a nadvorie) o vymere 657 m2, parc. KN &. 2286/3
(zastavand plocha a nadvorie) o vymere 172 m2, parc, KN &. 2286/4 (zastavana plocha a nadvorie) o
vymere 24 m2, parc. KN 2286/5 {zastavana plocha a nadvorie) o vymere 40 m2. Pozemky s situované pri
tavbe rodinného domu v zastavanej Gasti obce. Pozemky st idedlne rovinaté s orientéciou severovychod -
juhozépad. Z inZinierskych sietl je moZné pozemky napojit na vietky siete, kioré s{i v obci vybudované :
verejny vodovod, el.siet a zemny plyn, v obci nie je vybudovand verejné kanalizacia.

vieobecna hodnota pozemkov sa vypocita podrla zakladného vztahu:
[VSH poz = M * VSH wi (Eur) kde:

EM - vymera pozemku v m?

V&H ws- jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?

 Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu :

VEH mw=VHMm *keo (Em?)

kde :

VH wy - jednotkova vichodiskové hodnota pozemku, kiord je stanovené podrfa tabulky s klasifikaciou obci
vo vyhlaske &. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhlaska &. 492/2004 Z.z.)

keo - koeficient polohovej diferenciacie, vypoéita sa podia vztahu:

kro= ks * ¥ ™ ko * ke* ki *kz * kr
- kde:

ks - koeficient vieobecnej situdcie :
kv - intenzity vyuZitia ‘
I kp - koeficient dopravnych vztahov
ke - koeficient funk&ného vyuZitia izemia
k- koeficient technickej infrastruktiry pozemku
kz - koeficient povy3ujiicich faktorov
kr - koeficient redukujiich faktorov

R . L. . -1 Spolu *.| Spoluvlastnicky |y s

Parcela. " . Druhpozemku . " |merauell . podiel. . |YmeRIT]
228611 zéhrada LM 1743,00
20882 | . zestavand plochaanddvorie L ss100
2286/3 a a nadvorie o 11 172,00 i
2286/4 | zastavané plocha a nédvori M 24,00
228615 zastavand plocha a nadvorie 171 40,00
Spolu- = | o e o o e L e T g e g
Vgmera - | o it E R o T e e e T e e e | 2636,00
Obec: Budkovce
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?

. Oznatenle a'ndzov " | Hd Stenie. - , Hodnota ™
- . koeficlentu ... .. - Hodnotente.. - . | Koeficientu
koeficient vSeobecnej 2 stavebné (zemie obci do 5 00D obyvatelov 0,80

ky ;5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym !
koeficient intenzity vyuZitia? vybavenim . 1,00
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; . i2. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusavou primestskou
koeficient dopravnych : 0,85
L vEtahoy T O e e N e
ke i i
foeficient funkéného 3 plochy obytnych a rekreacnych dzemf (obytna alebo rekreaéné poloha) 1,20
vyuzitia fizemia . L e e
I :

3 dobra vybavenost‘ (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych 5|eti 430

koeficiant technicke; naprfklad mlestne rozvody vcdy, elektnny, zemneho p!ynu)

infrasfruktory pozemky :  T°

kZ S
. :3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmam o kupu ak to nebolo zohl‘adnene
koeficient povysujicich | 1,50
L aktoroy OO O e e e
kR B
koeficient redukujteleh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov :

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

| .. ‘Nazav - e | : "Vypotet . -7 | 7 Hodnota. )
' ' |Koeficient polohovej diferenciacle 5kp80 0 8o~ 1 000,85 1,20* 1,30 ¢ 1 50 : : 1,5812
 |Jednotkova véeobecna hodnota pozemiu i VEH, = VHw * keo = 3,32 €/m? * 1,5912 - sm€m
VYHODNOTENIE 7 _

‘ R "Nazow - R TIURRICIORY RIS Vypocet L oo 7' VSeobecna hodnota [€] :
parcera c 2286/’1 1 743 GO I‘rl2 * 5 28 €Im2 * 1/1 : 9 203, 04
parcela & 2286/2' T '"“‘657 00 m?2 * 5 28 €2 * 1/1 R 3 468 96

. sarceia Gy e '65_:;[12 e ejm2* 1” - 908 16
parcela . 2286/4  12400m?*528€mP*1M T 12872

i pa&:éié & 2286]5 o .i666m5:5 “28 €Im2’ 11 e ':2]1’20
Spolu i , g ] PR R "f{' - '.'-: | K o R ‘43 918,08

Il. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu &s. 287 na parc. KN &, 2286/3
vratane prisiudenstva : hospodarska budova (bez stp.€) na parc. KN &. 2286/4, gara? (bez sup.€.) na parc.
KN &. 2286/5) a pozemkov : parc. KN &. 2286/1 (zdhrada), parc. KN &. 2286/2, 2286/3, 2286/4, 2286/5
(zastavana plocha a nadvorie), evidovanych na LV ¢. 15 k.t. Budkovce pre aéel dobrovolnej drazby.
Vieobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovend podlia vyhlasky MS SR €. 49272004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu 6.10.2021,
ktor(i by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej stfaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj
predavajuci budd konat s patrinou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnltkou.

Vieobecna hodnota ohodnocovanej nehnutefnosti vzhfadom na polohu obce Budkovee vo wvztahu K
okresnému mestu Michalovce {vzdialenost cca 13 km), polohu nehnutelnosti v rdmci obce, dispozitné
rieenie rod.domu, stavebno-technicky stav (nedostatotné fidrzba, rodinny dom vyZaduje opravu), situaciu
na trhu s obdobnymi nehnutefnostami v obci a v danej lokalite ked dopyt po rodinnych domoch je v
rovnovahe s ponukou, v danom pripade je veobecné hodnota rodinného domu podia znalca primerana.

Na portéloch realitnych kancelarii v ase ohodnoienia nie st k dispozicii Ziadne nehnutelnosti porovnatelné
5 chodnocovanou nehnutelnostou.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov l Vieobecnd hodnota [€]
avhy
Rodinny dom ¢s. 287 na parc. KN & 2286/3 k.0. Budkovee 18 930,91
Garaz (bez sip.&.) na parc. KN &. 2286/6 2 187,53
} .ospodérska budova na parc. KN C. 2286/4 208111
ot od ulice na parc. KN 8.2286/2 73,78
Plot pred rod.domom na parc. KN &. 2286/2 116,329
Plot boény a zadny na parc. KN &. 2286/1 185,00
_P]ot z vinitého plechu na parc. KN ¢. 2286/2 60,49
Studia kopand na parc. KN ¢. 2286/2 ' 407,43
Pripojka vody na parcele KN &. 2286/2 ' 222,89
Pripojka kanalizacie na parcele KN & 2286/2 40,41
éiektrické pripojka na parceie KN & 2286/2 258,63
Zumpa na parcele KN & 228612 114,20
Vodomerné dachta na parcele KN ¢. 2286/2 207,17
Plynovadnd pripojka na parcele KN & 228612 106,45
Vonkajie schody na parc. KN &. 2286/2 13,23
Spevnené plochy na parcele KN & 2286/2 68,52
ozemky -
'LV & 15 k. Budkovoe - parc. & 2286/1 (1743 m?) 5 203,04
LV & 15 k.. Budkovee - parc, &. 2286/2 (657 m?) 3 468,96
LY & 15 k.0. Budkovee - parc. &. 2286/3 '(172 m?) 908,16
LV & 15 k. Budkovee - parc. &. 2286/4 (24 m?2) 126,72
Lv & 15 k. Budkovee - parc. &. 2286/5 (40 m?) 211,20
V&cobecna hodnota celkom ' 38 982,21
\/Seobecna hodnota zaokruhlene 39 000,00
V3eobecna hodnota siovom: Tridsatdevittisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname rizika spojené s vyuZitim nehnutefnosti pre iny Ugel ako Géel byvania. V danej lokalite neboli
zistené Ziadne rizika spojené s uzivanim nehnutefnosti. Pristup k nehnutefnosti je zabezpedeny z verejnej
korunikacie (prifahld Statna cests). V lokalite s rodinnym domom sa nenachadzajd konfiiking skupiny
obyvateloy. Qhodnocovand nehnutelnost podfa vypisu z LV & 15 k.i. Budkovee zo dha 6.10.2021 je
zataZena farchou zaloZného prava v prospech Prvej stavebnej sporitelne, a.s. Bajkalskd 30, DBratislava a
viacerymi exeku&nymi prikazmi na zriadenie zéloZného prava v prospech opravnenych,

oo Yn o
:gﬁs ndles I(}’% /
§ A

] Ing.arch. Jan Kimak
znalec

Vo Svidniku diia : 7.10.2021
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V. PRILOHY

. Objednévka na vyhotovenie znaleckého posudku zo difa 10.9.2021

b Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV &. 15 k.G. Budkovce, vylvoreny znalcom cez kataster portal dita
| 6.10.2021

g, Informativna képia z mapy k.U. Budkovce, vytvorend znalcom cez katastralny portal dna 6.10.2021
-- Geometricky plan &.ptanu 45360080 - 37/2012 zo dita 31.7.2012

. Potvrdenie Obce Budkovce o dobe uZivania rod.domu zo diia 4.8.2012

5, Vykresova dokumentacia : situdcia, pédorysy podlai

¥ Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutefnosti (exteriér rod.domu a prislugenstva)
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U% as. Tel: 0275939 0111
Zelindrska 6 E-mail: zaujeivgu?.sk
821 08 Bratislava Web: www.odsk

U9

Ing. arch. Jan Kimak

\/ Bratislave, dfia 10.09.2021

Vybavuje: JUDr. Tiber Molnar, 02/59490129

" Vec: Ohjednavka znaleckého posudku
" Nesa znatka: 40948

Tymio si- u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania
dobrovolnej drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného
veritela.

Predmstom ocenenia (predmetom drazby) sd nizSie uvedané nehnutelnosti:

LY &. Qkresny urad — kat. odhor Katastralne lizemie Obec
15 Michalovce Budkovee Budkovce
Pozemhy parc. reg. ,,C":
Parcelné gislo Drub pozemku Vymera /'m?/
2286/1 zéhrada 1743
228612 zastavana plocha a nadvorie 657
228643 zastavana plocha a nadvorie 172
2286/4 zastavana plocha a nadvorie 24
2286/5 Zastavana plocha a nadvorie 40
Stavhy:
Supisné &islo Na parcele &.: Popis stavby
287 2286/3 Rodinny dom
Bez sup.&. 2286/4 Hospodérska budova
Bez sup.£. 2286/5 Garaz

Vlastnikom predmetu drazby v pediele 1/1 je;

Obchodné meng, resp. titul, mene a priezvisko:

Sidlo, resp. bydlisko:

Patrik Gorof rod.

IGO0 / rodné &islo / datum narodenia: K

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutocni dia:

06.10.2021 o0 10:00 hod.




V pripade, ze Vam viastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. oscba, ktord ma predmetng
nehnutelmost v sttasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomneg
oznameny, neumozni vstup na predmetnli nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste §
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych Udajov, kioré ma draZobnik k dispozicii*. V tomio pripade Vas Ziadame o zaslanie
pisomného protokolu o netispednom pokuse vykonat znalecki obhliadku.

Zaroverl Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie
znaleckeho posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dija
obhliadky na adresy tibor.molnar@u8.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5
képiach + CD (so znaleckym posudkom v siboroch word a hype a piislusnou
fotodokumentaciou). Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutglnosti ma obsahovat
ohednotenie nehnutelnosti v zmysie vyhlasky Ministerstva spravodlivosti £492/2004 o stanoveni
vEeohecnej hodnoty majetku.

S pozdravom,

Priloha: Protokel o vykonani chodnotenia nehnutelnosti




frad geodézle, kartografle a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

f cs: Michalovee Vytvorené cez katastralny portél
j. ec. BUDKOVCE Datum vyhotovenia 06,10.2021
Frastraine dzemie: Budkovce Cas vyhotovenia: 08:43:15

PARCELY registra "C" evidované na Katastrilnej mape

Barcelné éisto  Vymerav m2 Drub pozemku Spésob vyuZ p. Umiest. pozemkuy Pravny vztah Druh ch.n.
1743 zahrada 4 1
657 zastavana plocha a nadvorie 18 1
172 zastavana plocha a nadvorie 15 1
24 zastavana plocha a nadvorie 17 1
40 zastavana plocha a nadvorie 17 1

' posob vyuZlvania pozemku:

18 - Pozemok, na kiorom je postavend bylova budova oznaéend stipisnyrm &islom

17 - Pozemok, na ktorom fe pustavené budove bez oznadenia stpisnym &lslom

18 - Pozemnok, nia kiorom je dvor

4 - Pozemok prevazZne v zastavanom tzemi obce alebo v zéhradkérskej osade, na klorom sa pestuje zelenina, ovocis,
okrasné nlzke & vysoks zelest a iné polnohospodérske plodiny

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemj obce

Stavby
Stipisné cfs!o na parcele ¢éisfo Drah stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavhy
287 2286/ 3 10 rodinny dom 1
2286/ 4 20 hospodarska budova i
2286/ & 7 garaz 1

Legenda:
Druh stavby:
7 - Samostatne stojaca garadZ

20 - In2 budova
10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

|CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &fsio Prlezviske, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo i€0)a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytis (sidlo) viastnika

Ugastnik pravnehe vztahu: Viastnik
1 Gorol Patikr. . R’ 1/1
Ddtum narodenia :
Poznamka P§95/2019 Poznamendva sa Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zdna
’ 23.10.2019, Prva stavebna spontel‘na, Bajkalska 30, 820 48 Bratislava, ¢z 33019
Poznamka p 122[2020 Poznamendava sa: Oznimenie o dobrovolnej drazbe PDS & 111/10-2019J3

z.d. 24.02.2020, Profesionalna draZobna spoloénost, s.r.o., Masarykova 27, 040 01 Kosrce,
1C0: 36 583 936 na parcely C KN 2286/1, 2286/2, 228643, 2286/4, 2286/5 a stavhy rodinny
dom sip.€.287 na parcele C KN 228673, hospodarska budova bez siip. ¢. ia parcele C KN
228614, garaz bez sip.t. na parcele C KN 2286/8, 5.2 83/20

Poznamka P-377/2020 - Poznamenava sa Oznamenie o dcbrovolnej drazbe ¢&. PDS 811111620198
2.d.1.6.2020, od Profesiondina drazebna spolognost,, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
1IGo 36583936 v prospech navrhovataela Prva stavebna spnntel‘na, a.s., Bajkaiska 30, 829
48 Bratislava, ICO 31335004, £z-184/20

Poznamka P-609/2020 - Poznamenava sa oznamenie o konani opakovanej dobrovolnej drazby
&.PDS-111/22-2019-18 2.d.15.07.2020 v _prospech Profesiondlna drazobhi spoloénost,
s.1r.0.,, Masarykova 21, 040 01 Kosice, 1ICO: 36583935, Gz 236i20

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: D5.10.2021 18:00




Por, 8islo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isio (IC0} a Spoluviastnicky podier
miesta trvalého pobyfu (sidlo) viastnika

Patum narodenia ;
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 2165/12 z.d, 26.11.2012 8z 142112

caste: tarcHy T
Por.c.:

1 ZalozZné pravo v prospech Prva stavebnd sporitefiia, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratisiava, I€O: 31 335 004 na
zaklade Zmluvy o zriadeni ziloZného prava &. 2908853 3 01 a 2908853 0 02, na parcely C KN 2286/1, 2286/2,
2286/3, 2286/4, 228615 a stavby rodinny dom sip.6.287 na parcele C KN 2286/3, hospoddrska budova na parcale
C KN 2288/4, garaZ na parcele C KN 2286/5, V 2164/2012 2.4.28.8.2012 - ¢z B7/2012

%

iné tudaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

[

Informativny vypis 212 Udaje plaing k: 05.10.2021 18:00
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OBEC BUDKOVCE, Obecny tirad 072 15 BUDKOVCE & 244

Elslo: 67 12012 ) V Budkoveiach 4.8.2012

POTVRDENIE

Obecny Urad v Budkoveiach potvrdzuje, Ze rodinny dom v Kataisirainom tzemi
Budkovce na parcele £.2286/3, stpisné &islo 287, bol postaveny v roku 1989,

K domu palri aj garéZ , parc.&. 2286/5 a hospodarske budovy, parc.t. 2286/, ktoré.

s( stgastou rodinného domu so stipisnym Sislom 287,
Potvrdenie sa vyddva na zéklade &estného prehigsenia dvoch svedkov a ma
sliZit ako Gradny doklad,

Mar, Marian Uhrina
_ starosia
Qbe;:n.};- L'irgg‘ s

472 1,
15 E,f’dkOVce 7/




e a6 "

PRILOHA ZNALECKEHO POSUDKD

. \S[,TUXOM B

TR Ry



PRf[_.OHA ZNALECKEHO POSUDKU'

T R e s A vans R

PoDoRYLY ® ﬂopzmgg,gfhp_‘dggﬁg suv.o Z¥4, BVbuvver .

PoyPiy il CEAIF ] 1521+
AT ~ ~ A
| 1 T I 1 I ""(
I 1 : I i N : - .

Ui we

P ASLTEA AL i Smpanan -

; %Ibd&&fgwﬁwy,hwwﬁﬂmm@;:;uw
- fo.iif’/m: :

ML

N

™,
cz

f? y | '\". ’ 1 +
EA _ N 1ZBA -

A \ Semoza | /
|1 CHoph { :
| | cHopeA -,///

] L~ : I R A ™.
Kvetng g N ! \

naca e

A

o j.__..-."-p-. -
7

1

[25A

= ‘ : e ————— sl S R R —_

iﬁ'-rowwal-% A T | /

- . — = TTTr

A b - Piwavy PRaEsIR ——]
' SHLAD ; ‘ |

yat

;

i
[1_
i H
u"§ ;i N W’tﬁbﬁ-ﬁl |
LS I it |
§x ! i N - PRad,
. | H ; g:EaA
i i
. SN

-
—y
L vems

) i X 11..._ — e me e = o

LOGG 2A |
. = = ; —“l

-/Lg'rg e : )[/

[of]




FOTODOKUMENTACIA :

Pritchas. 7
ROD.DOM ¢s. 287 s prisluSenstvom

na parcele KN ¢&. 2286/3 k.i. BUDKOVCE
POHLAD DO EXTERIERU

Gara




&fslo posudku: 117/2021

Znalec: Ing.arch. Jén Kimdk

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky ped €. 1596/95 zo dfia 12.6.1993 pre odbor
Stavebnicivo, odvetvie Pozemné stavby a cdhady nehnutelnosti. Eviden&né &islo znalca 911560.

Znalecky Gkon je zapisany pod poradovym &islom 117/2021 znaleckého dennika.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

=

Ing.arch.Jan Kiméak
' znalec
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