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&islo posudku: 301/2021

Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova

|. UVODNA POSUDKU

1. Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty redinného domu sip.&. 219 s prisludensivom, postavenom na pozemku

arc.d. 814 v k.. Smolinské a pozemok parc.¢. 814 v spoluvliastnickom podiele 1/1, evidovanych na LV
&. 393 v k.0. Smolinské, obec Smolingké, okres Senica.

- pozemky: parcela & 814, k.4. Smolinské, okres Senica.
- stavby: rodinny dom sap. &. 219, postaveny na parc. €. 814 v k.0. Smolinské, okres Senica.

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre (el vykonu zéloZného prava, formou dobrovolnej draZby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 21.10,2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 28.10.2021
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podkiady dodané zadavatefom: _
- Cestné prehlasenie viastnika nehnutelnosti o veku rodinného domu sip.&.219, Smolinské, okr. Senica,

= zo dita 14.03.2008 - kopia
;- Podorys rodinného domu sip.¢. 219, Smolinské, okr. Senica - kdpia

b) Podkiady ziskané znalcom:
. - Vypis z katastra nehnutefnostl, LV & 393, k.i. Smolinské, obhec Smolinské, okres Senica, zo dita

21.10.2021 - vytvoreny cez katastralny portal - kdpia

- Katastralna mapa pre k.0. Smolinské, obec Smolinské, okres Senica, zo dita 21.10.2021 - vytvoreny cez
katastrainy portal - képia

- Zameranie a Zakreslenie skutkového siavu

- Preverenie stavu na relevantnom realithom trhu.
- Fofodokumentacia stavu nehnutefnost! k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

s Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni
vieobecne] hodnoty.

o Zdkon &, 5011976 Zb. o Gzemnom planovanl a stavebnom poriadku, v platnorn znenf.

« Zikon & 16211995 Z.z, o katastri nehnuiefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastrélny zakon)

»  Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajll niektoré ustanovenia stavebného zékona
Vyhiddka & 532/2002 Z.z., kiorou sa ustanoviiji podrobhosti o v3eobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s ocbmedzenou schopnostou pehybu a orientacie

e Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z.,
kiorou sa vykonava zdékon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

s Vyhlaska Federalneho Statistického Gradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyiuéne na zatriedenie do klasifikacie
podia pouzitého kataldgu rozpottovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva Statisticka klasifikdcia slavieb

Zakon NR SR & 1821993 Zz o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov.

STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velicin a pouZitych postupov:



. Dagmar Jandovigova &lislo posudku: 301/2021

a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

v3eobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali
dosiabnut na trhu v podmienkach volnej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujdcl aj predavajaci
bud konat s patridnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohndtkou,

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnoteni)
stavbu nadobudniit formou vystavby v éase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad wychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike
vypo&tu veobecnej hodnoty nehnutefnost! a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podfa poslednych zndmych $tatistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2021.

Pri stanoveni fechnickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrmou / analytickou
metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metédy:

+ Metbda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakgny pristup. Na porovnanie je potrebny
slbor aspofi troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memé jednotku
(obstavany priestor, zastavané plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

» Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenaimu. Princip
metédy je zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov pofas Sasovo
neobmedzengho obdobia alebo kapitalizaciou budleich od&erpateinych zdrojov potas
Gasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréenl hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacle, ktory sa uplatn! na technicka hodnotu).

Stanovenie vieobecnea] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

+ Metbda porovnévania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspoit troch pozemkov. Porovnanie freba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku)
prinliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

e Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou budigich odSerpatelnych zdrojov podas &asovo neobmedzengho
obdobia),

+ Metoda polohovej diferencidcie (Princlp metddy je zaloZeny na urenf hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatnl na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
- neboli vznesené
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' 1I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

- Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z.
.~ ostanoven! v3eobecnej hodnoty majetku. PouZitd je metéda polohovej diferenciacie, porovnavacia
" metoda z dévodu nedestatku podobnych nehnutelnostl na trhu v dangj lokalite nebola pousita. Pouzitie
-, kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecne] hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny

dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kembinaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v

Metodike vypoGtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy

" ykazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri

tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podia postednych znamych Statistickych udajov vydanych 8U SR platnych pre 2. tvrtrok 2021, prevzaty

 z internetovej strénky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www. usi.sk.

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladnéha vztahu:

V8Hs = TH * kpp [€), '
kde: TH — technicka hodnota stavieb na (rovni bez DPH, ~
Kpp — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickeu hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na drovni s DPH)

Na urenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USL. Princlp je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu

" a druh nehnutefnosti, z kiorého sa uréia Siastikové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzite

priemerné koeficienty polohove] diferencidcie vychadzaja z odbornych skifisenost!, Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizované priemerna
hodnota koeficientu polchove] diferenciécie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotentl nehnutefnost,
Pri objektivizacii mé kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metda
Na stanovenie vieobecngj hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

VI = aHV+bTH [€1
5 a+b

- vynosova hodnota stavieb [€],

- technicka hodnota stavieb [€}],

- vaha wnosovej hodnoty [-],

- vaha technickej hodnoty, spravidia ravpa 1,00 [-].

Za vynosovl hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna sictu alebo je vy$$ia ako technickéa hodnota stavieb, spravidia
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoéda porovnavania

Pre pouZitie porovnévacej metédy je potrebny siibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
t- kipnopredajnych cien v danej lokalite. Z&kladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
i metédou porovnévania je podra vztahu:

Voo =M. VEH,, (@

kde

E M - poget memych jednotiek hodnotenej stavby,
;' VSHy, - priemerna vieobecna hodnota stavby uréené porovnavanim na mernt jednotku v €/m?

_. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku {obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha,
b di2ka, kus 2 pod.) s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu.

4
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vné faktory porovnévania:

ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

polohové (miesto, lokalita, atrakfivita a pod.),

konstrukéné a fyzické ($tandard, nad$tandard, podatandard, prislugenstvo a pod.).
Podkiady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia wyllgit vsetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predévajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajiiceho
bo kupujuceho a pad).

Metoda polohovej diferenclécie pre pozemky vychédza zo zékladného vztahu:
V8Hpoz = M ™ (VHumy * Kep) i€l

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Keo - koeficient polohovej diferenciacie

Met6da porovnévania
Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v dane] lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vdeobecnej hadnoty
metédou porovnévania je podra vztahu:

VSHpoz =M. VsHmJ [€]

kde

M - vjmera hodnoteného pozemku v i,

V8Hy, - priemerna viecbecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku v €m°.

Porovnanie treba vykonat na memna jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli§nosti
porovnavanych pozemkov a ochodnocovaného pozemku.
Hlavné fakiory porovnavania:

1) ekonomické {napriklad datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.),

2) polohavé (napriklad miesto, iokalita, atrakfivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira @ moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pad.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebc prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kanceldrif} musia byt identifikovatefné. Pri porovnavani sa musia vylidit v8etky vplyvy mimoriadnych
okolnostl trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujacim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypetita kapitalizaciou budlcich odéerpatelnych zdrojov pofas gasovo
neobmedzeného obdobia podfa vztahu

Vi o, =22 fe]

kde

0Z - od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodaren|
formou  prendjmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v
odévodnenych pripadoch pouZit' disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesne] vyroby.
Stanovl sa ako rozdiel hrubé&ho vynosu a nakiadov [€/rok],

kK — trokova miera, kiora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom fvare [%/100). Urokova miera
zohfadfiuje aj zataZenie dariou z prijmu.

b) Viastnicke a eviden&né Gdaje;

Vypis z katastra nehnutefnostl, List viastnictva & 393 vytvoreny cez katastralny portal dita 21.10.2021.
Qkres - Senica, Qbec- Smolinské, Katastralne Gzemie - Smolinské

e e e e e e =

CAsT A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

5
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re. & Vymeravm2 Druh pozemku Sposob vyuZzp. Umiest.poz. Pravny vztah Druh ch.n.
_312 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

£ Jmiestnenie pozemkur:
{ - Pozemky umiestnené v zastavanom azem/ obce.

na parcele druh popis umiestnenie
¢islo stavby stavby stavby
814 10 rodinny dom 1
" Legenda:
Drtth stavby:
10 - Rodinny dom
Kéd umiesinenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por.&. priezvisko, meno { nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo { e0)!
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlasinicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Markovicova Petra . it

Datum narodenia : o

Spoluvlastnicky podiel M
Poznamka

- Upovedomenie 422EX 300/19 o spésobe vykonania exekiicie predajom nehnutefnosti: pozemok
registra C KN parc.&. 814 zastavand plocha a nadvorie o vyimere 312 m2 a stavba - rodinny dom sip.&.
219 na parc.&. 814 vo viastnictve povinnej: Petra Markovitova, nar. prospech opravneného:
- EOS KSI Slovensko, s.1.0., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava-Petrzalka, ICO: 35724803, Exekutorsky tirad
Bratislava, JUDr. Michal Dani - stidny exekitor, Cukrové 14, 811 08 Bratislava podfa P-457/2019, &.z.
893/19

- Oznamenie o zadatl vykonu zdlozného prava V-1444/2008 zaloZrych veritelom: EOS KS| Slovensko,
s.r.0., ICO; 35 724 803, so sidlom Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, predajom na drazbe podfa zakona &.
52772002 Z.z. o dobrovolnych drazbach, k nehnutefnostiam: pozemok registra C KN parcelné Cisto 814,
zastavana plocha a néadvorie o vymere 312 m2 a stavba - rodinny dom so stpisnym &islom 219 na
pozemkuy parceiné &islo 814, podra P- 343/2021, &.z. 144/21

Titusl nadobudnutia;

Cast ¢ Tarchy

- Z4loZné pravo v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.0., so sfdlom Pajsitinska 5, 851 02 Bratislava, ICO:

35 724 803 na rod. dom s.&. 219 na parc.&. 814 a parc.&. 814 zastav. plach. vymera 312 m2, podra V-

1444/08 vz. 70/08, Zmena zéloZnéh veritela Z-1266/15 ¢.2.201/15

- Exekuiny prikaz 422EX 206/19 na zriadenie exekutného zalozného prava na nehnutelnosti: pozemok

registra C KN parc.&. 814 zastavana plocha a nédvorie o vymere 312 m2 a stavba - rodinny dom sap.¢.

219 na parc.&. 814 vo viastnictve povinnej: Petra Markoviova, nar. v prospech opravneného:

EOS KS! Slovensko, s.r.o0., Pajitlinska 5, 851 02 Bratislava-PetrZalka, ICO: 35724803, Exekitorsky trad

gratisiava, JUDr. Michal Dani - stdny exekutor, Cukrova 14, 811 06 Bratislava podia Z-3312/2018, &.z.
94/19

Iné Odaje: Bez zapisu

Poznamka: Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dha 21.10.2021 za Geasti vlasinika
nehnutelnosti. Kontrolne zameranie bolo vykonané diia 21.10.2021 digitainym dialkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné &lslo 783648, kalibrované spolotnostou Geoteam, dria 04.03.2013. Namerané rozmery
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a!ec: Ing. Dagmar Jancéovitova

E-ndinného domu st pouzité pre vypotet zastavanej plochy a nasledne vypocet technickej hodnoty
2 ~dinného domu. Fotodokumentécia stavu nehnutelnosti bola vyhotovena znalcom dia 21.10.2021.

) Technickéa dokumentacia;
sradavatelom posudku bolo predlozene Cestné prehlasenie o veku rodinného domu a pddorys rodinného

Fdomu. V Sase Setrenia bela nehnutefnost kontrolne zameran4, porovnand s predloZenym pddorysom a

tvorl prilohu znaleckého posudku.
Vek stavby pre G&el ohodnotenia bol stanoveny z prediozeného Cestného prehigsenia — na zaklade ¢oho

plyva, e vek domu je 2021-1945= 76 rokov, Gomu zadpoveda aj jeho opotrebenie a technicky stav
SkanStrukeil. Zivotnost bytového domu je 100 rokov - prevzati z Metodiky vypodtu vieobecnej hodnoty
FrehnuteMnosti a stavieb, vydala Zilinska univerzita v Ziline.

1:5) Udaje katastra nehnutefnosti:
¥ Ohodnocované nehnutefnosti. evidované na LV &. 393 pre k.0. Smolinské st vo v{luSnom viastnictve

k- 'Markovidova Petrarr. , nar. 5, bytom Smolinské 219, Smolinské, PSC 908 42, SR,
i so spoluviastnickym podielom 1/1.

> Predmetom ohodnotenia st nehnutefnosti evidované na LV.&. 393, rodinny dom s.6. 219, postaveny na
¥ pozemku parc.8. 814 a pozemok parc.&. 814 evidované ako zastavané plochy a nadvoria o vymere
E. 312m2 v k.0. Smolinské, okres Senica.

I Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha:

E: - 7alozné pravo v prospech: EOS KSI Slovensko, s.1.0.,

.- Exekutny prikaz v prospech oprévneného: EOS KS] Slovensko, s.r.o.

| t f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

| ¥ Rodinny dom - slip.3. 219 postaveny na parc.¢. 814 v k.. Smolinské
- ' VonkajSie Upravy- vodovodna, kanalizatng, elektricka, plynova pripojka, ploty, studia, Zumpa
;- Pozemky - pozemok parcela &lslo 814 v k.4, Smolinské

|
; g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
. - Ziadne

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
" 2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom - sp.¢. 219, parc.¢. 814, Smolinské, okr. Senica

POPIS STAVBY
Chodnocovany rodinny dom sup.&. 219 je samostatne stojacl objekt postaveny na pozemku parc.Z. 814 v

zastavanom Uzemi obce v k.0. Smolinské, okr. Senica. Objekt bol dany do uZivania bol v roku 1945,
priebeZne prechadzal rekonstrukciou, v roku 2019, rekondtrukcia kipefne, pripojka vody z viastnej
studne, osadeny zdsobnikovy chriavaé na ohrev teplej vody, plastové oknd. Ide o objekt s 1.NP bez
podpivnidenia, zasireSeny sedlovou strechou, obdlZnikového tvaru, osadeny v rovinatom teréne,
s napojenim na elektrickd pripojku, kanalizécia do Zumpy, pripojka vody z viastnej studene. Zivotnost
stavby stanovujem na 100 rokov. K datumu ohodnocovania sa nehnutefnost plne vyuZivala.

Dispozi&né rie$enie:
1.NP — z&dverie, 2x izba, kuchyfa, kipeliia spolu s WC a samostatny vstup z dvora do komory
Viac ako polovica podlahovej plochy stavby je dispozitne uréend na byvanie, preto stavbu ohodnocujem

ako rodinny dom, ktory spliia podmienky Stavebného zékona.

Konstrukéné rieSenie:

Ohodnocovany rodinny dom je zaloZeny na kameninovych zakladovych pasoch bez izolacie, cbvodove
steny sG murované z patenych tehdl hr. 450mm, deliace priecky rovnako murované z palenych tehal,
stropy drevené tramové s rovnym podhfadom, krov hambélkovy, zastreSenie sedlovou sirechou s
krytinou z jednodrazkovej obytajnej skridle, klampiarske konStrukcie z pozinkovaného plechu. Okna
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dfslo posudku: 301/2021

B alec: Ing. Dagmar JanSovitovd

ki 1ové, dvere plné osadené v ocelovych zdérubniach, podlahy v obytnjch miestnostiach z PVC v
Estatnych Castiach podiaha 2z keramickej diaZby. Elekiroindtalacia svetelnd a motoricka, rozvadzad s
k. istkami. Povrchova (iprava obvodového plasta bez zateplenia, zdrsnena omietka, povrchova Gprava
¥hatornych stien vapenno cementové hladké omietky, Vykurovanie lokéine na tuhé pafivo 1ks, ohrav
{eplej vody zabezpetuje zasobnikovy ohrieva osadeny v komoreRodinny dom je napojeny na verejnu
zdudnti pripojku, voda z viastnej studne, kanalizacia do Zumpy, moZnosf napojenia na verejny plyn.

;ybavenie kipefne — (2018) nachadza sa tu sprehovy kit, umyvadio, pakove baterie, osadeny zachod s
adrzkou, keramicky obklad stien do vysky stropu, podlaha z keramickej dlazby.

::.ybavenie kuchyne — nachadza sa tu rohova kuchynska linka v dizke 4,00bm so zabudovanym
Herezovym drezom s pakovou batériou, elekiricky sporak, nad kuchynskou doskou Siastodny keramicky

F bklad, podiaha z keramickej dlazby.

JZATRIEDENIE STAVBY
i’lKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytoveé

EKS: 111 0 Jednobytové budavy

PMERNE JEDNOTKY

E Pcdlazie ﬁ;ﬁ:’rﬁ: Vypocet zastavanej plochy Zp [m2] kzp
.1 NP 1945 14,59*5,75+2,25*3,58 9195 120/01,95=1,305
FROZPOGTOVY UKAZOVATEL

ozpdﬁtovy’r ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mermi jednotku m? ZP podra zésad uvedenych v
g pouZitom katalogu.

i 1. NADZEMNE PODLAZIE
BodT Polozka Hodnofa
{ 12 Zaklady
1 " 2.3.b kamenné- bez izolécle 200
- E 4 Murivo '
3 'j' T A4 E murované z tehdl (pind, metricka,tvamice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 1290
e |5 Deliace konétrukcle
j. ) 5.1 tehlové (prietkovky, COM, panelova konstrukcia, drevené) ‘ 160
.| 6 \_-lni:uiorné omietiy N . B ' . ] 7
I | 6.1 vépenns Stukové, stlerkove pistou hiadens a0
r sweny Nk tou radene. . . e el
7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramove 760
8 ~ Krovy _
" 8.4 hambalkevé a vznicové ststavy bez silpikov ' 445
10 Krytiny strechy na krove o ‘ ‘ ' A
10.2.¢ palené a beténové Ekridlové obydajné jednodrazkove ' 535
13. Klampiarske kongtrukcie ostainé {para_pety, mqr}c'izy,r balkény...)
182z pozinkevaného plechu ' 20
14 Fasédne omietky
" '§4.4.b vapenné &ukové, zdrsnene, striekany brizolit nad 28 85
173 blacké piné alebo zasklens .




?Znalec: Ing. Dagmar JanCoviCova &fslo posudku: 301/2021

Okna
186 plastové s dvol. s rojvrstvovym zasklenim 530
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obyinych kuchyri)
22.5 podlahoviny gumove, z PVC,lino o 120
D[aibyapodlahy ost. mlestnostl T e
23.2 keramlcké dlazby S ] 150
Elektrom%ﬁlécia(bez rozvédzacov) - o _ S S
25.1 svetelna, motorickda _ . _ | 280
_ Rozvodvody bt . S LY
. 301bz pozinkovaného potrubta len studenej vody ) B o ) 30
InStalcia plynu B o R
31.1 rozvod svietiplynu alsbo zemného plynu : 35
[ lspotu [ 5285
I Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
133 Kanalizécia do verejnej siete alebo 2umpy alebho septika
: i 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) ) 10
k 34 Zdrojteplejvody
' ?f I;Is;zésobmkovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovamm 65
, 35 Zdroj vykurovania o :
4l 35.2.6 lokélne - na tuhé paliva obyzajné (1 ks) o 20
: 36 Vybaveme kuchyne alebo pracovne ' S
- 36.2 sporak elekiricky alebo plynovy s elekirickou riirou alebo varna jednotka 60
b | . (Stvorhorakova) (1ks) U
E: 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) : 30
3 36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter mzvinutej §irky) (4 bm) 220
"' 37 ‘Vndtorné vybavenle B -
37,5 umyvadio (1 ks) S ' _ 10
3 37.9 samostatna sprcha (1 ks) _ 75
¥ |38 Vodovodné batérie ‘
{I | 3stpskovtnerezovésosprohou(ike) %8
L 38.3 pakové nerezové (1 ks) ' o S 20
|38 Zichod e e S
B | 39.3 splachovaci bez umyvadla (4 ks) R N
; 40 Vnutorné obklady R L o
i o 405 samostainej sprchy (1 ks) o 20
: ¥ | 40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (ks . 15
45 Elektricky rozvidzaé S
* 452 s poistkami (1 ks) : 145
|spotu 750

i

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

i Koeficient vyjadrujtict vyvoj cien: key = 2,720

3 Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

1 Podlazie | Vypoéet RU na m” 2P Hodnota RU [€/m?]
o[NP (5255 + 750 * 1,305)/30,1260 208,92




nalec: Ing. Dagmar JanSovicové &lslo posudku: 301/2021

[ Zatiatok utivania | V[roki | Tirokl | Z[rokl | ol | TSI%
1945 .76 - 24 100 - 76,00 24,00

: | ' Vypotet Hodnota [€]
|| Vichodiskovahodnota 206,92 €/m™91,95 m*2,720095 - 49 163,04
| Technickd hodnota ~ 24,00% 2 49 163,94 - 11 799,35

. POPIS STAVBY

¥ Mastal, nachadzajlca sa rodinnym domom, ide o objekt v zanedbanom neudrZiavanom stave, vyZaduje
| si rozsiahlu rekon$trukgii. Pozostava z jednej miestnosti, prizemny, zastreSeny sedlovou strechou s

¥ krytinou z oby&ajne] palenej skridle, strop trédmovy bez podhfadu, krov hambatkovy, postaveny na

| beténovych zékladoch, bez podmurovky, murovane] konZtrukcie. Vonkaj$ia povrchova Gprava vapenna
| hrubozrnna omietka, podiaha tehlova, neboli csadené dvere. Objekt bez vnitornych rozvodov a bez

L vybavenia. V &ase Setrenia sa objekt vyuZival ako sklad dreva.

' ZATRIEDENIE STAVBY
. JKSC: 815 Objekly pozemné zviaStne
. KS1: 127 1 Nebytové poinohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostainé budovy, inde neklasifikovang
MERNE JEDNOTKY
Podiazie ﬁ;ﬂ:ﬁ: Vypoiet zastavanej plochy 2P [m?] kzp
1.NP 1650  5,46%4,43 . 24,14 18/24,14=0,746
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatef je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu,

1. NADZEMNE PODLAZIE

BodT PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka . 7 '

' 2.3bez podmurovky, iba zakladové pasy ' S 615
3 Zvislé konstrukcle (okrem spolognych) S
. 3.2.b murované z porobetonu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255

4  'Swtopy i
7 4.3 tramiekové bez podhladu 205
5 "Kr'o'v e . A . B . A Bt
Szhembdlovs . 40
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b/ \aloc: Ing. Dagmar Jandovibovs Sislo posudku: 301/2021
:'Kryﬁna strechy na krove '
© 6.2.b pélené oby&ajné jednodraZkove 295
Vonkajgia tiprava povrchov
. __S4vépenna hrubd omietka alebonater L A
i4  Podlahy o
3 14.6 hrubé betonove, tehlova dlazba 145
Ispolu | 3155
zﬁaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
' [ o |

Spolu

-

j_Hodnota RU na m® zastavanej plochy podiaZia:

FKoeficient vyjadrujtic vivoj cien: Key = 2,720
2 Koeficient vyjadrujlci uzemny vplyv: kw = 0,95
BE Podlazie | V¢potet RU na m>ZP Hodnota RU [€/m?]
V1. NP {3155 + 0 * 0,746)/30,1260 104,73
-
E TECHNICKY STAV
i k Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Podlazie [Zatiatok uzivania | V[rok] | Tlrokl | 2ZIrokl | OJ%] [ TS[%]
i b
: I Fi1. NP 1950 71 9 80 88,75 11,25
IR VYGHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA
] | Nézov l Vypotet Hodnota [€]
| | Vychodiskova hodnota 104,73 €/m™24,14 m*2,720'0,85 . 653282
Y | ¢ | Technicka hodnota 11,25% z 6 532,82 734,94

1 222 Piot uli¢ny

Gpravy, kde s osadené plechové vrata.

Uligny plot je zhotoveny na beténovych zékladoch s betdnovych stlpov s vipliiou z tehd), bez povrchovej

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavhy
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pg- I Popis Pocet MJ | Body!MJ | Rozpodtovy ukazovatef
1. Zaklady vratane zemnych préc:
z kameiia a betdnu 22.40m 700 : 2324 €/m
o ‘_Spolu: 7 N 23,24’_€Ir_n
. VyplApiotu: L . S
" murovany do hribky 20 ¢m z tehal alebo 2 o
blotovych vamic 40,32m? 755 25,06 €/m
4. Plotovévrata: e R
| a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks

1"




&lslo posudiu: 301/2021

i %alac: Ing. Dagmar Jancovicova

oiika plotu: 22,40m
Bohfadova plocha vypine: 22,40™1,80 = 40,32 m*
[ raet' cient vyjadrujlici vyvoj cien: keu=2,720
ku=0,95

raef‘clent vyjadrujiici Gzemny vplyv:

] ‘ECHNICKY STAV
ypoz':et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbernym odhadem

E™ Nazov [ Zatiatok uivania | V[rok] | TIrok] | 2Zirok] | ol | TSI
Blot ulicny 1970 51 9 60 85,00 15,00
/YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
E Nazov | Vypotet Hodnota [€]
- - A *
%ychodlskova hodnota gﬁg‘g‘g,m@ksf%-g‘;fg?og?ﬁzm 25,06 €m” + ks 4593,82
echmckéhodnota Cis00%zasozg2e T TR T e8a07
'.2.3 Plot predzahradky

P lot predzghradky zhotoveny na beténovych zékladoch s beténovou podmurovkou s vyplitou z
plettvovych dielcov, kde st osadené vratka.

ZATR!EDENIE STAVBY

: E;JKSO: 815 2 Oplotenie
GKS: 2ex Inzinierske stavby

EROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PotetMJ | Body/MJ | Rozpoitovy ukazovatel

Popis
:Zékladyvrétanezemngrch préc: o L
. zkameiia a betonu 800m._ 700 2324 €/m
. ‘Podmurovka _
. betdnova monolifickd alebo prefabrikovana 8om @6 3074€m
3 . Spolu S 53.98€Im
13 vypii plotu; 7 _
z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyéoviny v 2 '
: 7 rame 8,00m 435 14,44 €/m
. Plotovevratka o . _ o
coa) plechové plné 1Ks. 4050 134,44 €/ks
' Dizka plotu: 8,00 m
. PohFadova plocha vypine: 8,00*1,00 = 8,00 m*
. Koeficlent vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,720
i Kosficient vyjadrujlici tizemny vplyv: ku=0,95
i TECHNICKY STAV
__ Vypodet opotrebenia linearou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom
3 Nézov [Zatiatokuzivania | VIrok] | Tiok] | z[rokl | O[A | TS[%
Plot predzahradky 1960 B1 4 ‘ 65 - 9385 6,15
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E nalec: Ing. Dagmar JanSovidov &lslo posudku: 301/2021

| Vypoiet Hodnota [€]

Y . . : - V- Z ™

flwenodiskova hodrota  GOT) TR TR0M TMAGm e TIME 1w
6,15%z 176177 € 108,35

825 7 Studne a zachyty vody
- KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

: T)llp: kopana

¥ Hlbka: 75m

. Priemer: 900 mm

: PoCet elektrickych Cerpadiel: 1

| Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu=2,720

" Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
[ Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hipky: 81,49 €/m

; . 5-10 m hlbky: 149,21 €m
f TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zatiatok uzivania | V[rok] | TIrokl | zlrokj | oOp6l | TSi%l
Studfia - kopand 1945 76 24 100 76,00 24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | V{podet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota &1 S om + 149,21 €/m * 2,5m + 357,83 €ks " 1ks) 294138
Technicka hodnota 24,00 % 22 841,38 € ' 70593

2.2.5 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka vedena zo studne do rodinného domu, zhotovena v roku 2019.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

13




alec: Ing. Dagmar Jandovitova
:'ozpoﬁtOV}" ukazovatel za mernii jednotku:

oeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

&islo posudku: 30172021

1250/30,1260 = 41,49 €bm

Sotet memych jednotiek: 2,50 bm
cceficient vyjadrujici vyvoj cien: Kou =2,720
kM = 0,95

EECHNICKY STAV

ypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

: f?echnické hodnota " 196,00 % 2 268,03 €

3 Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku:

‘ Nazov | Zasiatok uzivania | V[rok] | Tirok] | ziroxg | o | T51%
."yodovodné pripojka 2019 2 : 48 50 - 4,00 96,00
[yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
E Nazov I Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 2,5 bm * 41,49 €fbm * 2,720 * 0,85 26803

257,31

£2.2.6 Kanaliza¢na pripojka
V';E'Kanalizaéné pripoika je vedena vo dvore redinného domu a napojena na Zumpi.

 ZATRIEDENIE STAVBY

- K6d JKSO: 827 2 Kanalizécia
- Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

¥ ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

' Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
¢ Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
| PoloZzka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

530/30,1260 = 17,59 €/bm

Poiet mernych jednotlek: 9,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu= 2,720
Koeficient vyjadrujlicl dzemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ Zatiatok uzivania | VIrok] | TIrokl | ZIrokl | O[%] | TS[%

Nazov
31 ‘ 60 48,33 51,67

Kanaliza&na pripojka 1992 . 29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
1 Vypoget Hodnota [€]

Nazov
Vychodiskova hodnota 9 bm * 17,59 €/bm * 2,720 * 0,95
Technicka hodnota ‘51,67 % z 409,07 €

409,07
211,37

2.2,7 Zumpa

Betdnova Zumpa s acelovym poklopom nachadzajlca sa na pozemku parc.€. 814, za rodinnym domor..
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} Znalec: Ing. Dagmar Janéoviovd ¢fslo posudku: 301/2021

ZATRIEDENIE STAVBY

' Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia
| K6d KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

| Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticks aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
i Potet mernych jednotiek: 1,80*2,50%2,80 = 12,6 m°> OP

E  Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu=2,720

- Koeficient vyjadrujfici Gzemny vplyv: ky= 0,85

¥ TECHNICKY STAV

: Vypo&et opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov [ Zatiatok uzivania | VIrok] | Trrokl | 2Zfroki | O%] | TS[%
Zumpa = 1992 29 51 80 36,25 63,75

| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 _:z_.s.rrr" OP * 107,88 €Im3 OP*2720*085 - 351240
Technicka hodnota 63,75%z351240€ 2239,18

2.2.8 Podzemna pivnica

Podzemna pivnica, nachédzajica sa pod rodinnym domom, murovana z tehal s klenutym stropom.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Kod KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikovane

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 14, Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1, Maloplosné pivnice
PoloZka: 14.1.a) Tehelna alebo kamenna Klenbova

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 4210/30,1260 = 139,75 €/m3 vOP
Potat mernych jednotiek: 1,703,30%1,70 = 9,54 m® vOP
Koeficient vy[adrujici vyvoj cien: Koy =2,720

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Nazov [ Zadiatok uzivania | VIrok] | Trokl | Z[roki | O[%] | TS{%

Podzemné pivnica 1945 78 24 100 76,00 24,00
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| Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova &fslo posudku: 301/2021

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

; Nazov | Vipodet Hodnota [€]

F [Vychodiskova hodnota 9,64 m° vOP * 139,75 €/m3 vOP * 2,720 * 0,95 3445,03
- Technicka hodnota 2400%z344503 € ' 826,81
E 2.2.9 Spevnené plochy

Spevnené plochy betdnové, vyuzivané ako vstup do rodinného domu.
F ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 A Spevnené plochy
- Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: B. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 2P
Potet mernych jednotiek: 3,80*1,80 = 6,84 m* ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kKou=2,720

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov [ Zagiatok uzivanla | VIrok] | Thokl | zfrokl | op | TSI%)

Spevnené plochy 1902 29 11 40 72,50 27,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néizov | Vypocet RHodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,84 m" ZP*8,63€M22ZP*27207 085 e 152,58
Technicka hodnota 27,50 % z 152,63 € ' 41,95

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov V"“*‘°"""[",€.‘]’5 hodnota | ro pnicks hodnota [€]

—
ggg;gany dom - s(p.&. 219, parc.€. 814, Smolinské, okr. 49 163,94 11 799,35
MaStaf - parc8. 814 o .. 65322 734,94
Ploty .

Plot uligny 7 o 4593,82 889,07

Plot predzahradky 1761,77 108,35
Celkom za Ploty I S 635559 197,42
Studﬁg - kopaqé _ o _ 7 294138 705,93
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Vonkajsie Gpravy _ o -

| Vodovodna pripojka 258,03 257,31
I Kanalizagna pripojka 409,07 211,37
| Zumpa e 381280 2239,16
" Podzemnd pivnica 344503 82681
|| spevnene plochy ) . 2B 41,05
 Gelkom za Vonkajgie tpravy - ' ‘778706 2 357660
' | 72780,79| 17 614,24

J7nalec: Ing. Dagmar Jancovicova &islo posudku: 301/2021

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

. a} Analyza polohy nehnutefnosti:
- Smolinské je obec na Slovensku v okrese Senica, v Trnavskom kraji, leZl v Myjavskej pahorkatine tri
' kilometre od Sastina-Strazl. V stasnej dobe ma obec 435 domov a 967 ohyvatelov vo vsetkych
E yekovych kategdriach.Mala vzdialenost do okolitych miest, ale aj Bratislavy je pre mnchych [udi Zijicich v
mestach lakadlom pre vytvorenie dovolenkového sidla. Bratislava vzdialend 75km, Trnava 84km, Kty
b 13km, Sadtin-Str42e 5km. V obci sa nachadza zakiadna Skola s materskou Skolou. obtianska
| vybavenost na Grovni malej obce, potraviny, poSta, kostol, ihrisko, kulturny dom. Autobusova zastavka do
i okolitych miest a obcl vo vzdialencsti 50m. V dosahu dopravy je dostatofnd ponuka pracovnych

 prileZitostl, nezamestnanost do 10%.
| Hiavnou ocefiovanou nehnutefnostou je rodinny dom sap.&. 219, Hlavna ul., Smolinske, okres Senica.

. b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
' Nehnutelnost bola v tase 3efrenia vyuzZivana. Nehnutefnost je po technickej stranke schopna ako celok

[ plnit Uéel na ktory bola postavena.

. ¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha:

' -Zalozné pravo v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.0.,
I - Exekuény prikaz v prospech opravneného: EOS KS| Slovensko, s.r.0.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s , Mefodikou vypoCtu vseobecngj
hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Vzhladom na vefkost sidelného Gtvaru,
polohy, typ nehnuelnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite, je vo vypotte uvaZované s priememym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,75.
Nehnutefnosti sa nachadzaji v zastavbe rodinnych domov s pristupom po spevnenej komunikacii.
Previadajica zéstavba v okoli domu - objekty pre byvanie, s obtianskou vybavenostou a sluZbami na
trovni malej obce. Prisludenstvo domu tvoria pripojky, pioty, studiia, drobna stavba. Orientéacia hlavnych
obytnych miestnosti je na J-Z stranu, nie je moznost dal$ej zastavby, dopyt v porovnani s ponukou je v
rovnovahe, kvalita 3ivotného prostredia bez poskodenia. Pracovné mozZnosti obyvatelstva su priamo v
obci a v dosahu dopravy- podia zistovania stavu je nezamestnanost do 10%. Stavba je napojena na
elekirickl pripojku, voda z viastnej studne, kanalizdcia do Zumpy. Obtianska vybavenost je na dobrej
Grovni, kde sa nachddza Skola, $kolka, obecny (rad, kuliurny dom, kostol, zékladné obehody a sluZby.

Priemerny koeficlent polohove] diferencidcie: 0,75
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e (1

Sl G o
N

dlslo posudku: 301/2021

Trieda | Vypocet

Hodnota

"‘Aritrnetickf{ priemer |. a |li. triedy
Priememy koeﬁcier!t -

‘Arltmetlcky priemer V. a lII irledy

I, trieda - €0 % = (0,750 - 0,675)

1. frieda + 200 % = (0,750 + 1,500)

1,500

0413
0,075

2,250

0,750

i vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

et

f (Cislo

Fopisi2Zdévednenie

Trieda

keni

Vaha
Vi

Vysledok
Kepi*vi

13

15

16

12

14

Trhs nehnutel'nost‘ami
dopyt v porovnanl s ponukou jB v rovnovéhe

vybranych sidiisk

-_::S_u_casny technzcky stav | néhnutel’nostl o
o nehnuternost‘ vyzadee rozslahlu opravu rekonstrukclu Ve
_.Prevlédajuca zastavba v okoh nehnuternosti

~ objekty pre byvanie, éport rekreému. parky a pod
) 'Prislusenstvo nehnutel’nosti

T,
“Poicha nehnutefnosti v danej obci - vzfah kcentru ~~

_obce
Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych uica - Il

' zniZujice cenu nehnutelnosti - nevhodné prisluSenstvo IV

{chlievy, maétale a pod.)
“X‘yp nehnutel’nosti

predzéhradkou, dvorom a zahradou, s dobrym
~ dispozi€nym riedenim.

" “Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera |

_nezamestnanosti

dostatogna ponuka pracovnych moznosti v dosahu I

_ dopravy, nezamestnanost do 10 %

~ Skladba obyvatefsiva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelsiva
Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacla hlavnych mlestnosﬂ kJJZ J JJV o

Konﬂgurécla terénu

5%

priememy - dom v radovej zastavbe, atriovy dom-s

rovinaty, alebo mieme svahovity poremok o sklone do * |

VPrlpravenost’ mzimerskych sieti v blizkosti stavby

" elekiricka pripojka, Viastny zdroj vody, kanalizéciado

_Zumpy .

Doprava v oko!t nehnutel’nosii
zelezmca alebo autobus

‘Obé&.

~ vybav,(urady,$kol.,zdrav..obchody,siuzby kultira)

obecny drad, posta, zékladna $kola L. stupeii, lekar, .
zubar, re§tauréC|a obchody s pofravinami a priem. ' S

 fovarom

Prirodné tokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosfi do 1000m [l
Kvahta Fivot. prostr v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a pragnost od dopravy

Moznostl zmeny v zéshvbe-ﬁzem rdivo;,vplyv na

18

0780 |
© 4,500 °
0413
2280
0,413

0,760

1500 _
| 1500
© 2,250
2280
oars
0418
0413 .

0,750 :

! | :. 1’.500....

30

10

10

R

8,75,
45,00
330
1575
248

7,50
e
8,00
s
13,50

2,89




' : Znalec; Ing. Dagmar Jandovitovéa glslo posudku: 301/2021

nehnut.
L 1 T ]
17 " Moznosti dalSieho rozirenia ' . B o ' -
'\ Zadna moznost roz&irenia . Lov. 0075 7 0,53
18~ Dosahovanmie vynosuz nehnutefnostt . - T
" nehnutefnosti bez vynosu ‘ V. 0,075 4 0,30
o Ve e BB A B
' priememé nehnutelnost ' . m. o700 20 15,00
lspolu | [ 180 182,27

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypolet ! Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 182,27/ 180 ) 1,013
ieobecna hodnota V8Hg=TH *kpp =17 614,24 €* 1,013 : 17 843,23 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.21.1 POZEMKY POLOHOVQU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.i.Smolinskeé

POPIS

Ohodnocovany pozemok parc.8. 814 je evidovany na LV & 393 v k.d. Smolinské, okres Senica ako
zastavané plochy a nadvoria o vymere 312m2 s pristupom po spevnenej komunikacii pozemku parc.c.
758/, 824/1 - LV - nezaloZeny. Na pozemku parc. &. 814 je postaveny ohodnocovany rodinny dom sip.¢.
219, zvysny pozemok tvorl dvor, zahradu. Pozemky st osadené v rovinatom feréne, oplotené, napojenie
na elektrickd pripojky, kanalizicia do Zumpy, voda z viastne] studne, okolitd zéstavbu tvoria objekty
rodinnych domov v &tandardnom prevedeni. Vychodiskovii hodnotu pozemku stanovujem na 25% 2z
vychodiskovej hodnoty mesta Bratistava ( 66,38 EUR/m2 ), z kiorého vyplyva zvySeny zaujem.

Spolu - 2

Parcela Druh pozemku Vzores v§mera [ Podiel |Vymera[m']
814 : zastavané plochy a nddvoria 312 312,00: 1M 312,00
Obec: Smalinské
Vychodiskova hodnota: VHuy = 25,00% z 66,39 €/m? = 16,60 €/m”

Oznaéenie a nazov Hodnota
koeficientu Hodnotenie keeficientu
ks .

2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatefov, priemyslové a

koeﬁcizrixtt u\;éc?ghecnej ;pornohospadérske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov E 0.85
T " 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so o

k gtandardnym vybavenim,
v - rekreaéné stavby na individuélnu rekredciu, 1,00

kaeficient infenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnfctvo, Sport *

_ ‘so 8tandardnym vybavenim

R : ‘ . C
. . 2. ohee so Zeleznidnou zastévkou alebo autobusovou primestskou .
kosficiant dopravrych dopravou, doprava do mesta e3te vyhovuijiica : 0,85
vztahov At e o _ S
ke . ‘b " )
koeficient funkénsho %oﬂﬁ:;w obytnych a rekreagnych tzemi (obyiné alebo rekreacna 1,30

 vyuzifia Gzemia
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovigova ¢isto posudku: 301/2021

i . .. 2 stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
W n&ﬁﬁlﬁ?&ﬁ%@gfdu 'verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elekiriny} 120
keeficient povysujucich ;0. nevyskytuje sa S 100
ke : i
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa ' 1,00
faktorov i :
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
i - * * * 'y
Keeficient polohovej diferenciacie 5’;P0°0 0.85%1,0070,85%1,30 " 1.20*1.00% 1,1271
Jednotkova hodnota pozemku WSHw = VHw *keo = 1660 €m?* 1271 | 18,71€m]
\V&eobecna hodnota pozemku E\éﬁn'-;!,mz M V8Hy, = 812,00 m" * 18,71 ; 583752 €

. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie viecbecne] hednoty
rodinnéhe domu stp.&. 219 s prislusenstvom, postavenom na pozemku parc.g. 814 v k.0. Smolinské a
pozemok parc.&. 814 v spoluviastnickom podiele 1/1, evidovanych na 1V & 393 v k.4. Smolinske, obec
Smolinské, okres Senica.

Vieabecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnost! a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by fieto mali dosiahnut na érhu v
podmienkach voinej sita¥e, pri pectivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budt konaf s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vdeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 17 843,23 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

VEeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: H837.52¢€
Ako vhodna metéda na stanovenie V8H pozemkov bola pouZita metdda poiohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecnd hodnota [€]
Staviy '
Rodinng dom - Gp.. 218, parc., 814, Smolinsks, okr. Senica T T 1esgr4
MaStaf - parc.5. 814 L _ o Taame
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:Znalec: ing. Dagmar Japdovidova

Sislo posudku: 307/2021

pioty
Plot uligny 698,03
Plot predzahradky 109,76
Spolu za Ploty 807,79
Studna - kopana 715,11
: |VonkajSie tpravy
" Vodovodna pripojka 260,66
Kanalizagna pripojka 214,12
Zumpa 2 268,27
Podzemna pivnica 837,56
Spevnené plochy 42,50
Spolu za Vonkajsie Gpravy 3 623,10
Spolu stavby 17 843,23
Pozemky
Pozemky - k.&.Smolinské - parc. €. 814 (312 m°) 5 837,52
Spolu V3H 23 680,75
Zaokrithlena VSH spolu 23 700,00

Vieobecni hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 23 700,00 €
Slovom: Dvadsatiritisicsedemsto Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnacovanych nehnutefnostiach je evidovana tarcha:
- Z&loZné pravo v prospech: EQS KS! Slovensko, s.r.o.,
- Exekudny prikaz v prospech opravneného: EOS KSI Slovensko, s.r.0.

V Bratislave diia 28.10.2021
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Ing. Dagmar Jantovi¢ova
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:zna!ec: ing. Dagmar Janéovidova Slslo posudku: 301/2021

V. PRILOHY

. o Objednévka na vypracovanie znaleckého posudku - képia

o Vypis z katastra nehnutelnosti, LV &. 393, k.0. Smolinské, obec Smolinské, okres Senica, zo diia
21.10.2021 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

o Katastralna mapa pre k.U. Smolinské, obec Smolingké, okres Senica, zo dita 21.10.2021 - vyivoreny
cez katastralny portal - képia

¢ Cestné prehlasenie vlasinika nehnutefnosti o veku rodinného domu stp.&.219, Smolinské, okr.
Senica, zo ditz 14.03.2008 - képia

e Pédorys rodinného domu siip.&. 219, Smolinské, okr. Senica - képia

¢ Képia mapy- umiestnenie stavby v obci a $irsie vztahy.

¢ Fotodokumentacia stavy nehnutelnosti ku difu chodnotenia.




U9, ns.
Zelndrska &
B3] O Bratishaa

SR e

Tel.: 02:5949 0% §1
E-muil: zeujem@u9.sk
Webz www.uf.sk

]

ing. Dagmar Jan&oviGova

V Bratislave, diia 27.00.2021

Vec: Objednavka znaleckého posudku

LS

Tymto si u Vs objedndvame vyhotovenle znaleckého posudku za tcelom organi'zoﬁénla
dobrovolnej drazby na predmetné nehnuteinosti na zéklade navrhy na vykonanie drazby od zaloZnéha
verliefa. Predmstom ocenenia {predmetom drazby) s niZéie uvedené nehnutelhosti;

Nehnufefnost'
LV &, Okresny Orad ~ kat, odbor Katastralne tzemie Ohec
393 Senica Smolinské Smolinske
Pozemky pare, reg, ,C":
Parcelné Eislo Druh pozemku V¢mera /m*

814 zastavana plocha a nadvorle 312
Stavby:

Supisng éislo Na parcele &.: Popis stavbyldruh stavby

219 814 Rodinny dom

Viastnikormn predmetu drazby v pediele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezviske: | Petra Markovigova-

Sidlo, resp. bydlisko:

ICO { rodné &islo / dafim narodenia:

Chodnotenie predmetu draZby sa uskutogni diia:

21.10,2021 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnlk ohodnocovane] nehnutelnostl, resp. osoba, ktord ma predmetnl
nehnutelnost' v stiGasnost v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred plsomne
ozhameny, neumoZni vstup na predmetnt! nehnutefnost' a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste
chodnotenie nehnuteimost! vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vanp ,z
dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicil”. V tomio pripade Véas Ziadame o zaslanie
pisomného protokolu o neispesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku,

@w




Ziroveft Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
pesuciku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na
alresy david.harmaniak@u®.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 kdpiach + CD
{so znateckym posudkom v siboroch word a hypo a pristudnou fotodokumentaciou). Znalecky
posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat' ohodnotenie nehnutefnosti v zmysie
vyhlagky Ministerstva spravodlivost] €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

-

S pozdravom,

e
U9, a.s., Zelindrskas  F
@ 821 08 Bratislava & Ug, a.s
O Bratistava L odd, Savl, 3070/8 hMghDavid Harmaniak
I€0:35846703 DIG:2021706280

1C DPH:SK20217056280

Priloha: Protokol o vykonani ohodnatenia nehnuteosti

TR




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEMNUTELNOSTI

Okres: Senica Vytvorené cez katastrilny portal
Obec; SMOLINSKE Détum vyhotovenia 21.10.2021
Katastralne (izemie: Smolinské Cas vyhotovenia: 01:06:27

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 393
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA -

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Pargelné éfslo  Viymerav m2 Druh pozemku ° Spésob vyui. p, Umiest. pozemku Privay vztah Druh ch.n,
814 312 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Sptsab vyukivania pozemku:

15 - Pozemok, na kiorom je postavend bylova budova oznaéens spisnym &islom
Umiastnenie pozemku:

1 - Pozemok fe umiestneny v zasfavanom uzem! obce

Stavby
Sdpisné éislo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
219 814 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh sfavby:
10 - Rodinny dom
Kdd umiesinenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. &isio Priezvisko, meno (ndzov}, rodné priezvisko, ditum narodenfa, rodné éislo (ICO) a Spoluviasinicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 MarkoviGova Petrar 171
Datum narodenia - .
Poznamka Upovedomenle 422EX 300/19 o spésobe vykonania exekicie predajom nehnutefnostl:

pozemok registra C KN parc.c. 814 zastavana plocha a nadvorie o vymere 312 m2 a stavha
- rodinny dom stp.é. 218 na parc.¢. 814 vo viastnictve povinnej: Petra Markovicovs, nar.

-y prospech opravneného; EQS K8 Slovensko, s.r.0., Paj$tinska 5, 851 02
Bratislava-Petr3alka, 180: 35724803, Exekitorsky Grad Bratislava, JUDr. Michal Bani -
stidny exekiitor, Cukrova 14, 811 06 Bratislava podfa P-457/2019, &.z. 883/19

Poznamka

Qznimenie o zacat{ vykonu zdloZného prava V-1444/2008 ziloZnych veritefom: EOS KS!
Slovensko, s.r.0., 1€0: 35 724 803, so sidlom Paj§tinska 5, 851 02 Bratislava, predajom na
draZhe podfa zdkona &. 527/2002 2,z. o dobrovofnych drazbich, k nehnutefnostiam:
pozemok registra C KN parcelné &fslo 814, 2astavana plocha a nadvorle o vymere 312 m2
a stavba - rodinny dom so s{ipisnym cislom 219 na pozemku parcelné &islo 814, podfa P-
34372021, £z, 144/21

Fituly nadobudnutia LV

Bez zapisu.

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 19.40.2021 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Dkres: Senica Stvrtok 21. oktabra 2021 1:05

Obec: SMOLINSKE
Katastralne Uzemie: Smolinske
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CAST C: TARCHY ¢
Por.c.; S
1 Zilozné pravo v prospech: EOS KSI Slovensko, s.1.0,, so sidlom Pajitinska §, 851 02 Bratislava, I80: 35 724
803 na rod. dom s.&. 219 na parc.€, 814 a parc.€. 814 zastav. ploch. vymera 312 m2, podfa V-1444/08 vz, 70/08,
Zmena zéloznéh veritefa Z-1266/15 €.2.20115
1 Exekuény prikaz 422EX 20619 na zrfadenie exeku&ného zaloZného prava na nehnutefnostl: pozemok registra
C KN pare.c. 814 zastavana plocha a nédvorie o vymere 342 m2 a stavba ~rodinny dom siip.c. 219 na parc.&.
814 vo viastnictve pavinnej: Petra Markovitova, nar. v prospech opravneného: EQS KSI| Slovensko,
s.r.0., Paj§tinska &, 851 G2 Bratislava-PetrZalka, ICQ: 35724803, Exekittorsky tirad Bratislava, JUDr. Michai Dani
- sidny exekitor, Cukrova 14, 811 06 Bratislava podfia Z-3312/2013, ¢.z. 894/19

Iné tidaje:
Bez zpisu,

Poznamka:
Bez zéplsu.

Informativny vypis 2i2 Udaje platné k: 19.10.2021 18:00
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CESTNE PREHLASENIE

Dolupodpisana Petra Markovitova, ' i4tum narodenia :
ko viastnitka rod. domu s5.¢.219, tymto Cestne prehlasujem, #e rod. dom s.6.219
na parc.¢.814 v k.4. Smolinské, obec Smolinské, okres Senica, bol postaveny v roku 1945.

VYV Smolinskom 14.3.2008

viastnoruény podpis
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odinny dom sip.¢.

Fotodokumentacia
219, parc.¢.814, Smolinské, okr. Senica, zo diha 21.10.2021

Vup do domu

Parc. &. 814 — zrad
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Cislo posudku: 301/2021

Znalee: Ing. ba ;};ar Jancovidova

V. ZNALECKA DOLOZKA

- ok

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyia zapfsana v zozname znalcov, fmoZnikov a
prekladatefov, kiory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, vodbore Stavebnictvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 914955,

Znalecky posudok je zaplsany v denniku ped &islom 301/2021.

Zarovels vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gkonu.

Lttt

B
v,

e e .

Ing. Dagmar Jar}éoviéova
i !

Strana 33







