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4. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dila 10.08.2020 je znaleckou tlohou stanovif vSeobecnt:
hodnotu bytu €.4 na 1l.p. obytne]j budovy s5.&.70042, ulica Sumperskd or. 8&.
21, s prisludenstvom a podielom. k pozemku, parc.&.2064, k. . Prievidza.

2. Uzel znaleckého posudku:

DobrovoIna drazZba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: : 10.05.2021
(rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stawvu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.05.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
* Objednavka zo dha 13.04.2021

* Znalecky posudok €&.227/2020 vyhotoveny znalcom Ing.Andrejom Galikom
dita 25.10.2020 : '

b) Podklady ziskané znaicom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 6893 k. u.
Prievidza zo dfia 26.05.2021, vytvoreny cez katastrilay portal

®* Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &, 2064
k. 4. Prievidza zo dila 26.05.2021, vytvorena cez katastrdlny portal

® Zmluva o prevede vlastnictva bytu

® Potvrdenie o uvedeni stavby do uZivania vydané Mestom Prievidza dia
23.04.2018

® Zamerznie a nadkres skutkového stawvu bytu

& Fotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatitra:

Vyhlaska MS SR &. £92/2004 Z.z. o stanoveni vEeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskordich predpisov . '

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalecoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene

a doplneni niektorych zékonow

Vyhlédska MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. v

zneni neskorsSich predpisov

Metodika vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavom

stdneho inZinierstva Zilinskej Univerzity v Ziline.

2dkon ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni

neskorfich predpisov

Zbornik prednédSck k vyhl.& . 492/2004 Z.z. z 11. 2010, vydala %0 v Ziline,

USI, ISBN 978-80-554-0285-7

Zbornik predndsok z 5. Konferencie sddnych znalcov 2012, 15-16 jin 2012, wydal

UUSZ, STU Bratislava, Stavebna fakulta, ISBN 978-8089113-92-7

Ohodnocovanie nehnutelnosti -Ilavsky, Ni&, Meidich, vydal MIpress, Bratislava

2012, ISBN978-80-971021-0-4



7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:
a} Definicie pojmov

Vieobecni hodnota (VSH)

Viecbecnad hodnota Jje vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnedses ceny ku diu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujdci aj predavajtici budd konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na udrovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskevad heodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorad by bolo
moZno hodnotend stavbu nadeobudnut formoun vystavby v Case chodnotenia na
Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajtcu vydke opotrebovania,

b} Definicie pou2itych postupov -~

Stanovenie'v?chodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypo&tu viZecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
{ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove].drovne je podla poslednych znamych
Statistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2020.

Pzi stanoveni technickej hodnoty 3je miera opotrebenia stavby urdena
linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie viecbecne] hodnoty stavieb
Na stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivaja metédy:

¢ Metdda porovnavaniz (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny stbor aspoii troch nehnutelrosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (obstavany priestor, zastavani
plocha, podlahovd plocha, difka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnostl porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenadjmu.
Princip metdédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa vypo&ita kapitalizaciou
budicich od¢erpatelnych zdrojov podas Sasove neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budicich odCerpatelnych zdrojov po&as &asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

® Metdbda polohove] diferencidcie (Princip metéddy je =zalofeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa wuplatni na
technickd hodnotu). ) :

Stanovenie viSecbecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivaifi metédy:

¢ Metdéda porcovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny sidbor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na merni jednotku {1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odliZnosti
perovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),



& Vynosovd metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vinos. VynosovA hodnota
pozemkov sa vypocCita kapitalizéciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas
Sasovo neobmedzeného obdobia),

¢ Meltdda polohove] diferencidcie (Princip metddy je zalofeny na uré&eni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prileche &. 3 wvyhladky MS
SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu poufitej metdédy na stanovenie vEecbecnej hodnoty stavieb:
PouZitd je metéda polohovej diferenciicie, ktora najviac vystihuje vSecbecnt
hodnotu stavieb.

Metdda polohove} diferenciicie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VgHs = TH * kpn [61 I
kde: TH ~ technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
ken — keceficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnctou
a v8eobecnou hodnotou {(na frovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urdeni hednoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktoréhe
sa urcia Ciastkové koeficienty pre dJednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferenciiacie vychédzaju z odbornyecn skisenosti.
Nasledne je hodnotenim viacerych polchovych  kritérii {zatriedenim do
kvalitativnych tried) obiektivizovand priemernd hednota koeficientu polohovej
diferencidcie na vysledni, platni pre konkrétnu hodnoteni nehnutelnost. Pri
objektivizdcii m& kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hednotu {vahu).

Konbinovand metdda
Na stznovenie vEeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zékladny vztazh:

ng_Is - aHV+bTH [e:[

a+b
kde
Hv - vynosovd hodnota stavieb [€],
TH - technické hodnota stavieb [£],
a - védha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovn& 1,00 [~].

Za vynosovd hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosové hodnota stavieb pribliZne rovnd sdétu alebo je vy88ia
ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a=k =1. Vv ostatnych pripadoch
plati: @ > b.



Metdda porevnivania

Pre pouZitie porovnavacej metddy Je potrebny stbor minimédlne troch penukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. ZAkladny metodicky
postup stanovenia vEeobecnej hodnoty metédou porovnavania je pedIa vztahu:

VS8Hs = M . VEHy, (€]

kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V8Hyy - priemerna vSeobecnd hodnota stavby urdend porovndvanim na mernt jednotku

v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahovd plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na eodliZnestl porovmavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

al ekonomické (détum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, poditandard, prisludenstvo a
pod.).

Podklady na porovnanie (deklad o prevode alebo prechede nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceiarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnivani sa
musia vylG&€it vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne preddvajiceho alebo kupujucsho a pod) .

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vEecbecnej hodnoty pozemkov:
PouZitd Jje metdda polohovej diferenciédcie, ktord najviac vystihuje v&eobecntd
hodnotu pozemkov.

Metdda polohovej diferenciicie pre pozemky vychidza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VEnmg * Xkep) [€],

kde M - poCet mernych Jjednotiek (vymera pozemku),
VHyy - vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohove] diferenciicie

Metdda porovnivania

Pre pouZitie porcvnavace] metddy je potrebny stbor minim&lne troch ponukovych
alebo realizovanvch kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metddou porovnavania je podfa wztahu:

VEHpoz = M . VéHHJ [€])

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
V8Hyy - priemernd v8eobecnd hodnota pozemku ur&enad porovnévanim na mern? jednotku

v £/m?,

Porovaanie treba vykonat na merni Jjednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad ditum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.},

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.}).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii} musia byt identifikovateIné. Pri porownavani sa



)

musia vyldZit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajlicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosové hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizécicu budicich odéerpatelnych
zdrojov poées Casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

0Z

\ISHPOZ':'? [€]
kde
U4 - odéerpatelfny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilay vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodéreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych
pozemkoch je moZné v oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos =z
polnochospodarske: alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nékladov [€/rok],

k - turokovid miera, ktord sa do vypoftu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Jrokeovéd miera zohladhuije aj zataZenie dafiou z prijmu.

s r

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 6893
CAST A: MAJETROVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdinej mape

Parcelné &islo Vimera v m2 Druli pozemku Sposob vyui p. Undest pozembku Prdvny vicalt Drulk ch.n
2064 653 zastavand  plocha 2 nddvorie 15 1 3
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na kiorom je posiavend bytovd budova oznacend stipisrym cislom
Umiestnenie pozembar:

1 - Pazemok je umiestneny v zastavanom izemi obce Prdvay vztah:
3 - Spoluwvlastnictvo k pozemku pod stavbou

Stavhy
Stipisné &islo na parcele &sio Druh stavy Popis stavhy Drufrel.n. Umiest. stavby
10042 2064 9 obytnd budova 1
Legenda:
Druh stavby:

9 - Bytovy dom Kdd wmniestnenia stavby:

1 - Stavba postaverd na zemskom povichu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY
Por, &sla Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezviska, ddfum narodenia, rodné éisle {IC‘O) a miesto trvalého pobytu (sidle) viastnika

Byt

Vehod 21 Lp Byt & 4

Podiel priestorn na spoloZnyck fastiach a spoloénycl) zariadeniach

domu, na pristutenstve a spoluviastnichy podiel k pozentku : 6172208

Utastnik pravneho vzt'aha: Vlastnik

101 Chomo Peter r. N
Ddtum narodenia : ]

Spoluviastnicky padiel: 111

Pozndmka © Ozndmenie o zatatl vykonu zdloiného préva zdloZnym veritelom CSCB, 2.5, Bratislava k'V

298572018 formou draZby - P - 21472028 - VZ 2657/2020 Titul
nadobadnutia Zmiuvs o prevode - V 3198/2018 - VZ 3734/2018



CAST C:
TARCHY
Por.c.:
ZaloZné prdvo v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov podPa par.15 z4k.182/1593 Zb.v zneni noviel
101 ZsloZné prévo na byt &4, vehod &, 21, I.poschodie, sipisné Eislo stavby 10042 na pozemku registra C KN 2064 a
spoluvlastnicky podicl 61/2208 na spolofnych 2astiach a spolo¥nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parc.t.
2064 v prospech Ceskoslovenskd obchodng banka, aus., IO 36854140, Zizkova 11, 811 02 Bratislava, SR na zékiade zmluvy
o zrindeni zdlo2ného préva V 2985/18 zo diia 12.5.2018 - VZ 2410/18

iné didaje:

34 Kvitancia a vymaz zéloZného priva X 'V 2183/2018 - Z 1176/2019 - VZ 1228/2019 34 zrudenie zipisn EX 17117, Z 1861/2020 - pol,
VZ & 177122020 65 Ziadost’ R 515/20- vz 3132/2020
85 Kvitancia a vimaz ziloZného priva k V 5984/2014 - Z 4754/2019 - VZ 5045/2019

Pozndmia:
Bez zépisi

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miesinz obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dfia 10.05.2021 bez udasti
vlastnika, ktory neumozZnil pristup do bytu.

Fotodokumentacia vyhotovend dia 10.05.2021 len z exteriéru

d) Technickd dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnuté projektovd dokumenticia stavby Skutkovy stav bol
prevzaty z poskytnutého znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutePnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané ddaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané
so skutolnym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tGdajoch
katastra

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Byt ¢.4 na 1.p.

Pozemky:
- parc. &.2064 - podiel 61 / 2208

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené. '



2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢.4 na1.p.
POPIS

Obytnd budova, v ktorej je byt lokalizovany, je postavend v katastralnom Gzemi Prievidza na ul.Sumperské Viastny byt je 3
izbovy a je osadeny na 1 poschodi, tj I NP v stredovej sekcii obytbudovy Obytné budova je typizovanej konitrukénej pane-
lovej stistavy s panelovimi zvislymi konstrukciami a Zelezo beténovymi stropmi a s plochou strechou so Zivienou krytinou
Obytné budova ma 5 nadzemnych podlaZi, z toho na 1 nadzemnom podlaZi st kombinované byty a spoloéné priestory,
pivhice

V budove st osadené nové vchodové dvere z tvrdého dreva so schrénkami a plastové okné na schodisti, Obytna budova bola
dan4 do uZivania v roku 1964, t. ku diiu chodnotenia mé vek 54 rokov. Zivotnost stanovujem na 80 rokov - panelové demy,

1] opotrebenie 1,25% rodne, avak vzhladom na technicky stav a vybavenost domu, prediZujem Fivotnost stavby na 100
rokov.

POPIS STAVBY:

Hodnoteny byt ¢ 4 vo vchode €, 21 v obyt budove & sitp 10042 na ul Sumperska je osadeny na 1 poschodi, tj ILNP a Je
napojeny na verejnil kanaliziciu, elektro, zdroj tepla a TUV rozvod a slaboprid Obvodové konitrukeie st panelové v hr do
30 cm. Obytnd budova je napojend na vietky inZ.siete véetne kanalizicie so zadistenim do €OV, zemny plyn. Dodévka tepla a
TOV je i centralneho zdroja
Ku hodnotenému bytu patri do vlastnictva aj prisiudenstvo a to kuchyita, predsier, kdpeliia, WC a pivnica v I NP Sidastou
bytu je celd jeho vnlitomd intalicia (potrubmé rozvody elekirickej intalacie od elektromeru, razvody tstredného kirenia,
domovych stipatiek zvislého rozvodu) okrem stiipacich vedeni, ktoré sd uréené na spoloéné uzivanie, vstavand skrifia,
po3tova schranka, zvonfek, domdci telefén, zasuvka na prijem TV signalu
Byt je ohraniceny vstupnymi dverami do bytu a do prisluenstva umiestnengho mimao byty, viatane zarubni a hlavaymi
uzavieracimni ventilmi privodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt Celkova vymera podlahovej

plochy bytu je 61,00 m2 (sicet pldch obytnych miestnosti a prisi bytu bez plochy loggii a balkénov) Zistena pod|.plocha
bytu znalcom véetne pivnice je 61,00m2.

Svlastnictvom bytu je spojené aj spoluviastnictvo spoloénych éastf a zariadeni domu

Do spoloénych zariadeni domu patria . sklad, vodomer, STA, bleskozvod, komin, vodovodné, kanalizaéné, teplonosné,
elektrické, lelefénne a plynové pripojky a to aj v pripade, Ze st umiestrené mime domu a slizia vylutne tomuto domu Do
spoloénych ¢asti domu patria zéklady domu, strecha, obvodové mry, prietelia, vehody, schodistia, chodby, vodorovné nos-
né a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie Spoluvlastnicky podiel na spoloénych Eastiach a spolocnych
zariadeniach domu Je 61/2208-in Pozemok pod stavbou s.¢ 10042 a to parc.€ C-KN 2064 je evidovany pravny vztah na liste

vlastnictva ¢ 6893 Vedeny je ako zast plochy a nadvoria o vymere 653m2 a podiel prislichajiici k hodnotenému bytu je
61/2208-in, j 18,04m2

TECHMICKY POPIS SKUTKOVEHO STAVU v Zase obhliadky:

Hodnoteny byt ma 2 spalne a 1 obyvatku, kuchyfiu, chodbu a socidine zariadenie (kGpelfiu a samostatné WC)
Hodnoteny byt je Gplne stavebne upraveny a zmodernizovany V ramci dprav boli v byte kompletne vymenené okné za
plastové v kovové Zaliizie, vehodové dvere si bezpeénostné a ostatné z tvidého dreva osadené do acelovych zérubni V
celom byte je prevedena vépennd hladké omietka - stierka Podlahy v izbdch st plavajlice drevené parkety a v kapefni, WC,
kuchyni a na chodbe je keramicka dlazba V kuchyni je nova kuchynska linka na baze dreva v dizke 5,20m, kombinovany
Sporak (plyn + elektro) i digestor, umyvacka riadu, zabudovana chladnitka s mraznickou, keramicky obklad za kuch linkou,
nerezovy drez s pakovou batériou V kipelni je nova liatinové valia + pékova sprchova batéria a keramicky obkiad a2 po
strop, Ix umyvadio + pakova batéria, steny st murované, keramicks dlazba St tu prevedené nové rozvody vody a kanalizicie
WC je umiestnené v samostatnej miestnosti a je spiachovacie + keramicky obklad po strop a keramicka dlazba, Na chodbe
Je Satnik - vstavané skrine Vykurovanie je hlinikovymi panelovymi registrami z centralneho zdroja. Byt bol v &ase hodnotenia
obyvany a zariadeny astatnym bytovym zariadenim Byt je vo velmi dobram technickom stave

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 2 Domy cbytné typové s kondtrukdnimi sfstavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy



PODLAHOVA PLOCHA

Izba 3,63 * 3,44

Izba 3,48 * 3,49 12,15
Obyvacka 3,43 * 5,35 18,35
kuchyna 2,97+%2,28 6,77

kGpelfia 1,78*1,38

pivnica 1,25*1,495

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatef: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 EBur/m?
Koeficient konstrukeie: kg = 1,037 (montovana =
ploinych)

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kew = 2,558

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 1,00

chodba 3,43*1,08+0, 66*]1, 48 4,68
Satnik 1,28*1,08 1,39
Vymera bytu bez pivnice 58,20

1,87

dielcov betdnovych

2 Zvislé konistrukcie 13,00 1,50 27,00 20,11
3 Stropy a,00 1,00 8,00 5,96
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,24
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 3,73
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 1,79
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,20 1,20 0,89
8 Upravy vonkaj&ich povzchov 3,00 1,40 4,20 3,13
9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,48
10 |vnitorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,37
11 Dvere 0,50 1,50 0,175 0,56
12 |Ckna 5,00 1,50 7,50 5,59




13 |Povrchy podléih 0,50 1,00 0,50 0,37
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 1,86
15 [Elektroinitalacia 2,00 1,00 2,00 1,49
16 |Bleskozvod 1,00 1,0C 1,00 0,75
17 Vnltorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,49
18 |Vnitornad kenalizacia 2,00 1,00 2,00 1,49
19 |Vnidtorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,75
20 [vygtahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 |Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,49

2,00

35

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychadiskova hodnota na MJd:

1,00

TECHNICKY STAV

Vygpocet opotrebenia linedrnou metddou so stancvenim Zivotnosti odborngm

kv = 134,20 / 100
VH = RU * ke * ki
VH = 325,30 Eur/m? * 2,558 * 1,037 *

VH

= 1 158,02 Eur/m?

22 |Upravy vnatcrnych povrchov 5;55
23 |Vnitorné keramické obklady 1,00 1,80 1,80 1,34
24 |Dvere 2,00 1,50 3,00 2,24
25 |Povrchy podléah 2,50 i,80 4,50 3,35
26 |Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,24
27 |Elektroinstalacia 3,00 1,30 3,90 2,91
28 |VnGtorny vodovod 1,00 1,20 1,20 G,89
29 |vnitornd kanalizicia 1,00 1,10 1,10 0,82
30 |Vnitorny plynovod 0,50 1,10 0,55 0,41
31 |Ohrev teple] vody 2,00 1,20 2,40 1,7¢
32 Vybavenie kuchyfi 2,00 1,80 3,60 2,68
33 |Vnutorné hygienicke 4,00 2,40 3, 60 7,15
zariadenie vritane WC
34 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00 8,00 5,96
Ostatné 2,50 1,60 4,00 2,98

1,342

* ky * ky [Eur/m? ]

1,3420 *

10



VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova - "
hodnota 1 158,02 Eur/m 60, 16m 69 666,48
Technickéd hodnota |43,C0% z €9 666,4B Eur 29 956,59

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutelnosti:
na ultici Sumperskej v okresnom meste Prievidza, katastrdlne

Dom sa nachadza
Gizemie Prievid:za.

V okoli domu je kompletna obianska vybavenost,

v blizkesti

s hotel Magura, nemccnica s poliklinikou, dom kulitdry, obchody, detské jasle.
Lokalita sa zaraduje do Sir8ieho centra mesta. Je pristupnd po mestkych

komunikaciach.
Byt je umiestneny na l.poschedi,

b) Analyza vyuZzitia nehnutelnosti:
Byt je vyufivany na celorofné byvanie. Iné vyuZitie sa da predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzlvanlm nehnutefnosti:
Na nehnutelnosti viazne zaloZné prave v prospech CSOB a.s.Bratislava

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Viecobecné hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Zdévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficisnt polchovej diferencidcie je stanoveny v stilade s "Metodikou

vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb™,
(ISBN 80-7100-827-3).
nehnutelnosti,

orientécia izieb je priazniva.

vydanei USI ZU v Ziline
Vzhladom na velkost sidelného atvaru, polohu,
kvalitu pouZitych stavebnych materiilov a dopyt po

typ

nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvafované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vysSke 1,05.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,05

Urceme koef clentov

. olohove diferenciacie

ore jednotlivé triedy:

I. trieda III. trieda + 200 % = {1,050 + 2,100} 3,150
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 2,100
TII. trieda |Priemerny koeficient 1,050
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,578
V. trieda III. trieda - 90 % = (1,050 - 0,945} 0,105

11




Trh s by

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi

IT.

i0

Poloha bytového domu v danej chci - vztah k
centru obce

dzsti cbece, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

II.

2,100

30

63,00

Stéasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len
bezZnd udribu

II.

2,100

14,70

Previadajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu

cbjekiy pre byvanie, Sport, rekreéciu,
parky a pod.

3,150

15,75

Prislusenstvo byfového domu

pradoviia a suflarefl alebo kocikérei a
miestnost pre bicykle

Iv.

0,578

Vybavenost a prisluSenstvo bytu

komplexne rekonsStruovany byt so
Standardnym vybavenim, alebo v
novostavbe so Standardnym vybavenim

IT.

2,100

10

21,00

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

dostato&na ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

II.

2,100

16,80

Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

vysokéd hustota obyvatelstva v sidlisku
- okytné domy do 48 bytov

ITI.

1,050

6,30

Orienticia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

orientécia obytnych miestncsti nad 65 %
Jz - Jv

IT.

2,100

10,50

10

Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekecii na 2-6 NP

3,150

28,35

11

Poiet bytov vo vehode - v bloku

potet bytov vo vchode: do 10 bytov

IT.

2,100

14,70

12

Doprava v okoli bytového domu

Yeleznica, autobus, miestna doprava,

taxisluZba - v dosahu do 5 minit

3,150

22,05

12




13

Obé&lanska vyhavenost v okoli bytového domu

posta, banka, 3kola, Skblka, jasle,
nemocnica, divadlo, kompletn& siet
obchodov a sluZieb

3,150

& 18,90

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

les, vodna nddrZ, park, vo vadialenostl
nad 1000 m

Iv.

0,578

15

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu

beZny hluk a pradnost ocd dopravy

IT.

2,100

5 10,50

18

Nazor znalca

dobry byt

II.

20 42,00

Koef;c;ent polohovej
diferenciécie

kep = 311,33/ 145

2,147

Vieobecna hodnota |

*

VEHp
2,1

ll!-

TH * kpp = 29 956 58 Eur

64 316,80 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha
POPIS

Predmetny pozemok p. &. 2064 sa nachadza v zastavanom dzemi okresného mesta

Prievidza - mestskd Cast v juhozapadnej Sasti mesta, na ulici Zumperska.
Spoluvlastnicky podiel vlastnika je vo vy3ke 61/2208-in.

Klasifikaciz obce v zmysle vyhlasky e zaradeni medzi ostatné okresné mestd so
sidlom okresnych alebo obvodnych uradov. Ide o lokalitu s beZnou bytovou
vystavbou 3-4 podlaZnych bytovych domov. Hlavny pristup k bytovému domu je zo
severovychodnej strany po miestnej asfaltovej cestnej a pedej komunikdcii,

V blizkosti bytového domu si zastavky MHD, ktoré zabezpelujlh obsluZne SpOjenle z
centyom a ostatnymi lokalitami mesta.
Predmetna lokalita ma velmi dobri polohu. Bytovy dom je napojeny na mlestne
rozvody vody, elektriny, zemného plynu, verejne] kanalizdcie a internetu.

zastavana pleocha a
nadvorie

1/1

61/2208 18,04

i3




Obec:

Vychodiskova hodnota:

Prievidza

VByy = 9,96 Eur/m?

koeficient 4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 1,30
vSecbecne]
situvéacie
Fv. 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
koeficient byvanie so Standardnym vybavenim 1,00
intenzity yvan ym vy ‘ .
vyuZiitia
ko
koeficient 4, pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej 1.00
dopravnych hromadnej dopravy ’
vztahov
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekrealnych ltizemi (obytna
- . . - 1,30
funkéného alebo rekreaénéd poloha)
vyuZitia Gzemia
kr
koeficient . . " ..
. . 4. velmi dobrié vybavenost {moZnost napojenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,30
infragtruktiry
pozemku
Fz‘ 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kopu, ak
koeficient . . . " .
T to nebolo zohladnené v zvysene] vychodiskovej 2,80
povySujicich
hodnote
fakterov
k=
koeficient -
reduknjtcich 0. nevyskytuje sa 1,C0
faktorcv

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

R M.ﬁ?’%ﬁﬁw »u!i:':;n':

Koeficient polohove]j kep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,30 70980
diferenciacie * 1,50 * 2,80 * 1,00 r
Jednotkova vieobecni VEHyy = VBuy * kep = 9,96 Eur/m? 2
hodnota pozemku * 7,0980 70,70 Eur/m
VEeobecna hodnota podielu |VEH = Podiel * VEHpe =

pozemku |1/1%61/2208 * 46 167,10 Eur 1275,45 Eur

653,00 m? * 70,70 Eur/m? *
1/1+61/2208

14




lll. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby

Byt &.4 na 1.p. 1/1 64 316,80

171 = 61/2208 1275,4

|V Tren&ine, ‘dfia 26.05.2021

15




IV. PRILOHY

® Objednavka zo diia 13.04.2021

* Vypis 2z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 8893 k. sG.
Prievidza zo dfia 26.05.2021, vytvoreny cez katastrdlny portal

* Informativna kdopia z katastrilnej mapy na pozemok parc. CKEN &. 2064
k. 4. Prievidza zo diia 26.05.2021, vytvorend cez katastralny portal

¢ 7Znmluva o prevode vlastnictva bytu

® Potvrdenie o uvedeni stavby do uZivania vydané Mestom Prievidza dia
23.04.2018

® Zameranie a ndkres skutkového stavu bytu

¢ TFotodokumentécia

ie
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Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, 100: 35 848 703, DIC: 2021706280, IC DPH: SK2021706280
zapisana v Obchodnom registri Okresnéha sidu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka: 3070/B

www.u9.sk
zaujem@u9,sk
Ing. Andrej Galik
L
R
V Bratislave, dfia 13.04.2021
. Vybavuje: Szabolcs David, 02/59490129

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Nasa znacka: 40621

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Ofelom organizovania dobrovolnej drazby na predmetné nehnutefnosti na
zéklade navrhu na vykonanie drasby od zadloZného veritela. Predmetom ocenenia (predmetom drazby) si niZzSie uvedené
nehnutelnosti;

LV &, Katastr, odbor okr, tdradu Katastralne dzemie Obhec

6893 Prievidza PRIEYVIDZA Prievidza

Pozemky parcely registra "*C*':

Parcelne Cislo Druh pozemku Vymera /m2f LV E.
iblioﬁﬂ, zastavané plocha a nadvorie 653 6893
Stavby:
Sudpisné &islo Parcelné &fslo Druk stavby f priestor LV é,
10042 2064 . Byt €.4, vchod 21, 1. p.p. 6893

Podiel priestoru na spolotnych €astiach a spolofnych zariadeniach domuy, na prislusenstve a spol. podiel k pozemku parc. £.2064, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vimere 653m* 61/2208

Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Ohchodné meno, resp. titul, meno a prlezvisko: Peter Chomo
Sidlo, rasp. bydlisko: . ]
I€0 / rodné &islo / ditum narodenla: [P

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutocni diia:

10.05.2021 o 11:00 hod.




V pripade, e Vam vlastnik chodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktoréd ma predmetnl nehnutelnost v sucéasnosti v drzbe, v hg
uvedenom termine obhkiadky, ktory mu bol vapred plsomne ozndmeny, neumozni vstup na predmetnid nehnutelnost a vykonanie obhliadky
3ladam Vas sby ste ohodnatenie nehnutefnosti vykonall v zmysle ustanavenia § 12 ods, 3 zékona £ 527/2002 Z.2. vZnp .2 dostupny
Udajov, ktoré ma draZobnik K dispozicil”, V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o nedspednom pokuse vykong

znalecky obhliadku.

Zirovef Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v priiche), zaslanie znaleckého posudku v elektronicke
podobe, vratane fotografii do 7 kalenddrnych dni odo diia obhiiadky na adresy szabolcs.david@ud.sk a vyhotovenie ;
zaslanie znaleckého posudku v § képidch + CD (so znaleckym posudkom v sitboroch word a hypo a prislusne
fotadokumentdciou). Znalecky posudok k ohodnacovanej nehnutelnosti ma obsahovat chodnotenie nehnutelnosti v zmys},
vyhlasky Ministerstva spravedlivosti & 492/2004 0 stanoveni vEeobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom ‘{:

T, a':s_.
v 2. Szabolcs Dévid

Priloha: Protokol o vykonani ohadnotenia nehnutelnosti
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Prievidza Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PRIEVIDZA Datum vyhotovenia 26.05.2021
Katastralne Uzemie: Prievidza Gas vyhotovenia; 18:15:27

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6893
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &slo  Vymerav m2 Drul pozemku Spésob vyui, p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2064 653 zastavand plocha a nadvorie 15 1 3
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na kiorom je postavend bytova budova oznadend sdpismym &lsiom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
Prévny vztah:
3 - Spofuviastnictvo k pozemku pod stavbou

Stavbhy
Stpisné éislo na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Drub ch.n.  Umiest. stavby

10042 2064 9 ohytnd budova 1
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom
Kad umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
GAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. &islo Priezvisko, mena (nazov), rodné priezviske, ddtum narodenia, rodné &isfo {iG0Q} a miesto trvaléha pobytu
(sidla) viastnika .

Byt

Vehod: 21 1.p. Bytc. 4
PLOMBA VYZNAGENA NA ZAKLADE V - 255/2621

Podiel priestoru na spolognyeh Castiach a spoloénych zariadeniach

domu, na prisiuSensive a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 61 /2208
Usastnik pravieho vztahu: Viastnik .
101 Chomo Peterr
Ddtum narodenia : —
) Spoluviastnicky podiel ! 171
Poznamka Oznamenie o zatati vikonu zaloZzného prava zaloZnym veritetom {S0B, a.s. Bratistavak V

2985/2018 formou drazby - P = 214/2020 » VZ 2657/2020
Titul nadobudnutia Zmiuva o prevode -V 3198/2018 - VZ 3734/2018

Ostatni vlastnici a priestory nevyZiadané
{egenda:

Informativny vypis 1/2 ‘ Udaje platné k: 25.05.2021 18:00




| GAST C: TARCHY

[ Por.i.

; Zalozné prave v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov podla par.15 zak.182/1993 Zb.v
zneni noviel '

101 Z&lo2né pravo na byt &4, vehod &. 21, 1.poschodie, sipisné &islo stavby 10042 na pozemku registra C KN 2064
a spoluvlastnicky podiel 61/2208 na spolgénych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu a na pozemku
registra C KN s parc.&. 2064 v prospech Ceskaslovenska obchodnd banka, a.s., ICO 36854140, Zizkova 11, 811
02 Bratislava, SR na zaklade zmluvy o zriadeni ziloZnsho prava V 2085/18 zo dita 12.5.2018 - VZ 2410/18

Iné ndaje:

34 Kvitancia a vimaz zalozného prava k V 2183/2018 - Z 117612019 - \Z 1228/2019

34 zruSenie zapisu EX 17117, Z 1867/2020 - pol. VZ &.1771/2020

34 zruSenie EX 769/14, Z 6198/20 - vz 4788/20

34 vymaz exekuéného zalozného prava EX 2839/15, Z 25082021 - pol. VZ &. 2135/2021

65 Zladost' R 515/20- vz 3132/2020

78 Ziadost o zmenu priezviska - R 9798/2020 - VZ 485/2021

85 Kvitancia a vymaz zdlozného préva k V 5984/2014 - Z 4754/2019 - VZ 50452019

84 kvitancia - vymaz zaloZného préva V 3535/16 VUB), Z 445{2021 - pol. VZ &. 436/2021

99 zruenle exekuéného zaloZného prava 378EX 200/20, 2 6031/2020 - pol. VZ ¢. 46712020
101 Vymaz poznimky k predmetu drazby - P - 22/2021 - VZ 3312021

' Pozndmka:
Bez zépisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C: TARCHY bez uvedenia parceinsho &fsla alebo poradového Gisla viastnika alebo ingj oprévnenef
osoby sa tykajir vietiych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych oprévnenych osbb na liste viastnictva.

informativny vypis 2/2 . Udale platné k: 25.05.2021 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Prigvidza 26. maja 2021 18:18

Obec: PRIEVIDZA
atastraline Qzemie: Prievidza

SCALE 1:1002

o e — o= VS
26 0 20 40 60
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;4 -Z‘ 3
Z2mli a v a
© Prevode wviastnictva byvtu

uzavretd podla § 5 ods. 1 gzikona NR SR &. 182/1993 Z.z.

n vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni novely
vfikona NR SR &. 151/1995 Z.z.

Clsnok I.
Zmluvné strany

; Predavajdici : Mesto Prievidza
: N&am. Slobody 14, 971 01 Prievidza

zastipené - Ing. Ivanom Vaiiom, primitorom
ICO : 318 442

Ei T TR A

Kupujici - Ing.Hajster Milan rod.&islo SNENENEEND
i rod.stav: manZelia
: s manZelkou Emiliou
% rodend : Petergidova rod. &1islogiiin

! ktori wvyhlasujd, %e

s plne spdsobili k pravnym fkonom a
nzatvidraji tito zmluvu.

C1&nok II.
. Predmet zmluvy

Predmetom prevodu vlastnictva pod¥a tejto zmluvy je prevod :

d. vlastnictva bytu &. 4, vo vchode 21, poschodie I.

L domu &. sGpisné 042, na ul. Sumperski  Prievidza

} . spoluvlastnickeho podielu na spoloCnych &astiach, spolo&nych

! zariadeniach domu wuvedenych v &lénku IV. tejtc zmluvy
vo velkosti 61/ 2208

e, spoluvlastnickeho podielu na pozemku uvedendho v Cldnku VI.

tejto zmluvy, parcelné &islc 2064 druh pozemku :

| : zastavania
| plocha, o vimere 653 mw*, na ktorom Jje dom postaveny

; vo velkosti 61/ 2208 £.j. 18.04 m=.

Nehnutelnosti uvedené v ods. 1 gil zapisané na 1liste

vlastnictva &islo : 284 pre mesto Prievidza na Okresnom
rade v Prievidzi, odbor katastrilny, MiBika 22.
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Spolofnymi zariad

&lanok IIT.
Popis a rozsah vlastnictva bytu

Prevadzany byt &.: 21/ 4 pozostéva z 3 obytmych
miestnosti a prislulenstva.

prigluSenstvom bytu Je : kuchyfia, chodba, kupeliia,
¥e, komora, pivnice s kédovym oznafenim: 21-4,,

sidastou bytu je jeho vnitorné vybavenie, a to : vodovodng,
teplovodnéd, kanaliza&né, elektrické, telefonne a plynové
pripoiky, okrem t¥ch ktoré slifia na spolotné uZivanie.

Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je : 61 m%®/ stdet
pldch obytngch miestnosti a prislufenstva bytu bez plochy
16gii a balkdnov/

prie¥ka oddelujlca prevddzany byt od susediacehc bytu je v
podielovom spoluvlastnictve.

Cianck IV.
Urdenie a popis spolodnych &asti a spolofnych zariadeni domu

§ viastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolodnych
fasti a spolofnych zariadeni domu.

Spolotngmi Sastami domu si : zéklady, konStrukcia strechy,
krytina, izoldcie, obvodové miry, prielelia, vchody,
schodiftia, chodby, vodorovné nosné konStrukcie, zvigié
nosné kon&trukcie, stropy,

predévaifici s bytom prevadza na kupujiceho spoluvlastnicky
podiel na spolognych &Sastiach & spolo&nych zariadeniach
Gomu . Velkost tohto spoluvlastnickeho podielu je 61/ 2208

&lanok V.
Technicky stav domu a bytu

Predévaifici vyhlasuje, #£e nie sG wu zname také vady &
pogkodenia bytu a Jjeho vybavenia, spolodnych &asti a
spoloénych =zariadeni domu, na ktoréd by wmal kupujiceho
osobitne upozornit.

Kupujtei vyhlasuje, Ze Dpred uzavretim tejto zmluvy sa
oboznamil so stavom bytu, jeho vybavenia, so stavom
spolotngch &asti a spolo&ngch zariadeni domu a v tomto stave
ho preberd a kupuje.

b3

eniami s : sklad, vodomer,teplonosné, vodovodné,
kanaliza®né, elektrické, telefonne a plynové pripojky.




P et

; Clénok VI.
Uprava prav k pozemku

I'ozemok parcelné c&islo 2064 , druh pozemku : zastavana
plocha, o vymere 653 m®, ma ktorom je dom postaveny
/dalej len zastavany pozemok/ e v podielovom

spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

Preddvajtici spolu s bytom prevddza na kupujiiceho aj
spoluvlastnicky podiel na  zastavanom pozemku, ktorého
velkost e 61/ 2208. t.73. 18.0&8 m=.

¢lanok VII.
Cena byta

Predavajiici predava kupujicemu

byt uvedeny v &lénku II.ods.l pism. &, & v &lénku III., vra-
tane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych gastiach a spo-
10cnych zariadeniach doma uvedenych v &lénku ITI. ods.l

pism. b, a v &lanku IV. ods. 2 a 3 za dohodnutid kiipnu cenu

¥ zmysle zdkona NR SR &.182/1993 Z.z v platnom zneni §18 ods.i,
Z.z. , ktord je pre oprdvnené osoby zo zistene]j

ceny bytu 13908 Sk

{slovom Trinasttisicdevatstoosem koriin

upravend na 8762 Sk

(slovom Osemtisicsedemstosestdesiatdva korin

spoluvlastnicky podiel na peozemku uvedeny v €lénku IT.ods.l1

pism. ¢, a v &ldnku VI. ods. 1 a 2 za dohodnutit kiipnu cenu
1804 Sk

(slovom Jedentisicosemstostyri korin

Kupujfici kupuje byt vratane spoluvlastnickeho podielu na spolocnych
Castiach a spolodnfch zariadeniach domu a spoluvlastnicky

podiel na pozemku za dohodnut@ kipnu cenu kupuje. Kupujilici

uhradi kiipnu cenu na et preddvajiceho &.0.35-32933-382/0200

Kupujaci sa zavazuje, Ze do 10 /desiatich/ rckov odo dfia
uzavretia tejto zmluvy kipeny Dbyt neprevedie na inl osobu
okrem wanZela, deti alebo vnukov.

2k kupujiici porusi za&vazok uvedeny v ods. 3. je pov;nny
uhradit predavajicemu nesplateni &ast dohodnutej kiipnej ceny
podla ods. 1. spolu s poskytnutyml zlavami v plnej v¥ske
do 30 dni od uzavretia zmluvy o prevode viastnictva bytu.




zAlo¥ného prava k bytu, ktord vznikd na zéklade tejto
zmluvy v prospech predavajficého aZ do dplného =zaplatenia
dohodnutej kiipnej ceny. .

Kupwjfici berie na vedomie, EZe slitasne s vlastnictvom bytu
vznikd k bytu :

z4lo¥né pravo k bytu, ktoré vznikd =zo zékona v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Do dfia, kym novy Sprévca neprevezme spréavu domu, do tej doby
bude kupujfici hradit poplatky v take] vyske ako doteraz.

Kupujfici sa zavizuje umoZnit poverenym pracovnikom pristup do
Vymennikovej stanice, k meralu tepla, vody, alebo 1., ak nie je
mo¥ny ing pristup ako cez spol. priestory, pripadne sikromnd
pivonicu.

{lanok XI.
Madobudnutie vlastnictva

Kupujici nadcbudne vlastnictvo bytu, a zéaroveid
gnluvlastnictvo spolofnych Casti domu, spoloénych zariadeni
Wy a pozemku vkladom do katastra nehnutelnosti na Okresnom

$1atc v Prievidzi, Odbor katastrdlny, MiSika 22.

(lanok XII.
Zivereiné uvstanovenie

Neoddelitelnjmi stdastami tejto zmluvy si :

Zuluva o vykone spravy

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-tich rovmopisoch.

Zmluvné strany vyhlasujd, %z zmluvu uzavreli slobodne,
smluva nebola uzavreti v tiesni za népadne nevyhodngch
podmienck, zmluvu si pre¢itali, jej obsahu rozumejili a na
znak sGhlasu zmluvu podpisuji.

1 et Bets § o s pL AR 4

‘prievidzi dfia 3.7.1998
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[z MESTO PRIEVIDZA

—

‘v' .

A 1103

Mestsky trad, '

Namestie slobody €.14, 971 01 Prievidza l
[

('iselny kod mesta Previdza. 513881, okresu Prievidza 307, TrenGianskeho kraja 3

V Previdzi diia 23.04.2018
Naa znacka: 2 1-20-2018/62609 i
Vybavuje Ivanova Stanislava

POTVRDENIE

' P o uvedeni stavby do uZivania alebo trvalej prevadzky

Na zéklade evidencie Mestského {radu v Prievidz potvrdzieme, Ze budova postavend na fzemi mesta
Prievidza, vGast mesta Staré mesto, na Sumperskej ulicl, supsns &islo | 42, onentatné &isto 21,
23, katastraine tzemie. Prievidza, parcela sislo 2064, bola uvedena do uZivania alebo trvale prevadzky ¥ TOKU

1964 bez kolaudadného rozhodnutia ~ staré budovy postavené pred rokom 1976 na urdeny &l . obytna budova
{druh sfavby)

Mestsky Urad Prievidza vydai tofo potvrdenie o uvedeni stavby do uZivania na podnet Ziadatela

¥Mandékové Ziatica, 92554 Pusté Sady, 130

T
QOrganizatné a personaine oddelenie

evidencia budov

i Potvrdenie obdrZl, , Ziadatel

: Spis
/ i
L)
t

+ Mestsky Urad, Namestie slobody & 14, 971 01 Prigwvidza Bankové spojeme VUB as Prievidza— 166 26-382/0200

< Tol 045/ 817 911011, 542 69 41, Fax 046/517 01 55, 542 6944 IS0 318442~ ™

www prievidza sk e-mall msu sekprednostu@prizwdza sk

-fAT



Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, I£0: 35 849 703
zapisena v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1, oddiel: Sa, vieZka: 3070/B

www.u9.sk
zaujem@u9,sk

PROTOKOL O VYKONANi OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niziie uvedeny datum a hodinu $a znalec Ing. Andrej Galik, reg. £.: dostavil za ufelom vykonania ohodnotenia pradmetu draZby v
zmysle ust, § 12 zdk. & 527/2002 Zz. o debrovelnych drazbach: ’

LV E. Katastr, odbor ok, vradu Katastralne iizemie Obec

6893 Prievidza PRIEVIDZA Prievidza

Pozemky parcely registia “C'“:

Parcelné cislo ] Druh pozemku Vymera /m2/ LV &

2064 ] zastavana plocha 2 nadvorie 653 6893
Stavby:

Siipisné cislo Parcelné &islo ) Druh stavby / priestor LV &,

10042 2064 Byt £.4, vchod 21, 1 p. 6823

‘ Podiel priestoru na spolofnych £astiach a spolo€nych zariadeniach demu, na prisluSenstve a spol, podiel k pozemku parc. £.2064, druh
pozemku: 2astavand plocha a nadvorie o vymere 653m? 61/2208

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost:

Meno a priezvisko: {
Adresa, na kiorej sa zdrzuje a prehlasuje, ze sa bude g ;(],V/
zdrzovat: { P vl

Cor s “ Y
Kontaktné Gdaje: ot D N
Vztah k zaioZcom: WA

Ohodnotenie predmety drazby

A)* bolo umaznené a vlastnik resp. osoba, ktord spl’fﬁupnila chodnocovany predmet drazby tymto potvrdzuje, Ze vo vzfahu k
predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna néj?éﬁuva resp. zmluva o podnéjme, zmluva o vypoZicke, alebo ind zmluva, ktorou by bola
prenechand tretej esobe akakolvek Cast uZivaeih prav k nehnutelnosti, dalej nie s zriadené vacné bremend alebo ing préva tretich esdb a
to aj t. &, nezaplsané v katastri nehnutelriosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o zabezpefovacom
prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ake vklad na Gcely zmiuvy o zdruZeni, zmluvy o tichom spolotenstve atebo ako vklad do
cbehodne] spolognosti alebo dg}'ﬁd Zaroveh prehlasuje, Ze vietky uvedené idaje a vyhlasenia s Gpline a pravdivé

apriek predchidzajicej vyzve nebolo umoznené.
j 1




Podpisy pritomnych osob: /

T T T L T T T T PR T TP P P O P T e P PRI T L T L e L RN PR L YT hevaienars terniy

Predmet drazby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo necbyvany/opusteny o
Nehediace sa preciarknut -~
Odovzdané doklady k predmetu drazby: -
Energocertifikit Nehodiace sa pre€iarknut ANO / NIE -~
Informacie poskytnuté vlastnikom/diznikom o predmete P
drazby: -~
VEeobacné tidaje o znaleckej obhliadke:
Datum a €as obhliadky stancveny vo vyzve drazobnika: 10.05.2021 0 11:00 hed.
Datum & as trvania obhliadky: . 10. 05 . W2 /f,ft?’f.’ — -7,7 O
Déatum a ¢as, potas ktoréhe stdny znalec fakal na mieste ’
ohodnotenia na poskytnutie saéinnasti zo strany povinnej
osoby & napriek tejto skutonosti obhliadka rebola /
umozZnens:
Poznamky stdneho znalca a zisfen;’r stav:
- c -
.......... fwgﬁwo@@@/&
byt nehel S
.................................. S A S ot A LR E8 127

................................................................................................................. T T P P Y P T T AP TTR PYR T
R PP TS PRSP T TP T TP C PO PYR S PR T T PRI TR PRV PRI RS AL LY

g P O T PR P P PP DT D P PP P T T P P Y T PR PP IR PP UL TR PO IS ARV E TR UL L LTS L

Tento protoko! je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnosti, 1 exemplér pre U9, a. s, 1 exemplar
pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno vyhotavenie za3la na adrasu trvalého pobytu viastnika predmety
drazby. Tento protokol zarovefi siizi pre U¢ely podania Zaloby o nahradu Skody sposobend neposkytnutim zékonnej stginnosti, rovnako aj
pre zatatie trestného stihania vo vecl podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade akychkolvek otazok nas
okamzite kontaktujte na telefdnnych Cislach uvedenych v 2&hlavi,

Zaroveh pedpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diznik ind osoba, ktord maé predmet dradby v dribe zavézujem ozndmit na adresu US, a.5.
Zalindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvatého bydliska, pripadne adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som 5i vedomy, Ze pokial tleto
neoznamim mi bude akakolvek a vietky zasiglky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu. ’

Zaroven prehlasujem, 2e vietky mnou uvedené Udaje a vyhldsenia sit dplne a pravdivé a Ze som nezamlZal drazobnikovi ako ani stidnemu
2nalcovi #ladne Gdaje o predmete drazby 2 som si vedomy, Ze bol zaCaty vykon 2alozného préva fermou draZby.

e
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V. ZNALECKA DOLOZKA

znalsacky posudok/znalecky tkon som vypracoval ake znalec zapisa a
znalcov, tlmoSnikov a prekladatefov, ktory vedis HMinisterstvo spravodlivesti
Slovenske] republiky, ¥ odbore 5t : o}

2 Fols
nehnutelnosti, pod svidendnym &islom 1084

Z&roven vyvhi
posudku/znal
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