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Vo veci:stanovenia v8eobecne]j hodnoty radinného domu stpisné &islo 252 na parcele islo 174/2 s

prislusenstvom, pozemkov parceiné ¢islo 172/10 a 174/2, nachadzajlcich sa v katastralnom tizemi Dedinka,
obec Dedinka, okres Nové Zamky, vedenych na LV &. 453.

Potget stran (z toho priloh): 47 (11)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivy znalca

Daturm vyhotovenia; 04.11.2021




1. UVOD

1. Ulcha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &fslo uznesenia) a predmet
znaleckého skamania:

Stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu sdpisné &islo 262 na parcele &islo 174/2, pozemkov
parcelng &islo 172/10 a 174/2, nachadzajucich sa v katastralnom tzemi Dedinka, obec Dedinka, okres Nové
Zamky, vedenych na LV €. 453.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovoing drazba.

- 3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
21.10.2021.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost' alebo stavba ohodnocuje:
21.10.2021.

5. Podklady na vypracovanie posudku;

. a) podklady dodané zadavateforn:

JJ:. - Objednavka na vyhotovenie znaleckeho posudiu zo dfia 28.09.2021, sp. zn 40963 - priloha &. 1,

- - Znalecky posudok Cislo 24/2011, vypracoval znalec Ing. Peter Mesaros diia 27.04.2011 — e-mailom )
" dorudena xeroképia Sasti originalu, poskytnuty pre Géely prevzatia a konfrontacle potrebnych dajov a priloh

- - b) podklady ziskané znalcom:

- - poznatky z osobne] obhliadky nehnutelnosti zo diia 21.10.2021,
- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 453 - informativny vypis vytvoreny cez
katastrainy portal dfia 01.11.2021, okres Nové Zamky, obec Dedinka, katastraine tizemie Dedinka - priloha

- Informativna kopia z mapy na parcelu &islo 172/10 a 174/2 - vytvorena diia 23.10.2021 cez katastralny

- portal, okres Nové Zamky, obec Dedinka, katastralne Uzemie Dedinka - priloha &. 3,

- . - Nelping UZlvacie povolenie, vydalo Oddelenie uzemného rozvoja a Statnej stavebnej spravy Obvodného
lradu Zivotného prostredia Surany dita 29.06.1994, €. ObUZP: 417/1994-L — képia prevzata z priloh

poskytnutého nedplného Znaleckého posudku &islo 24/2011 - priloha ¢. 4,

- Graficka schéma situacie, podorysy podlazi RD ~ képie prevzaté z priloh poskytnutého nelplného

Znaleckého posudku &islo 24/2011 - priloha &. 5,

.- Fotodokumentécia - priloha &, 6.

8. PouZité pravne predpisy a literatlra:

- Vyhiaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoven! vieobecnej
hodnoty,

- Zakon €. 38212004 Z.z. o znalcach, timoénikoch a prekladatefoch & o zmene a dopineni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonéva zakon &,
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplnen! niektorych zékanov,

- STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhidska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy

- zdkon) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlagka Federalneho $tatistickeho aradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objekiov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

-gpatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Kiasifikacia
stavieb,

- Z&kon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znen! neskoraich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.



' 7. Definicie posudzovanych velitin a pouzitych postupov:
- "«\&eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je -
. znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodpotenia, ktora by tieto mali dosiahnuf na

* trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budy konat s patriénou
¥ informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nle je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

- - Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by belo mozné hodnotenu stavbu
nadobudniit formou vystavby v éase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovef hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajacu
. vyske opotrebovania. _ o o -
*"- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad st¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
. nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

. - Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrabkov, ktora je pevne

. . spojend so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu,

E . Vaeobecna hodnota sa stanovi tymito metodami, vyber vhodnej metady vykona znalec:

§  a) porovnavacia metdda, ‘
- b) kombinovana metéda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat' vynos formou prenajmu,
.- ¢) vynosova metoda (pouzije sa pri pozemkoch, kioré st schopné dosahovat vynos),

;. d) metoda polohovej diferenciacie.

- 8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Stanovit veobecnl hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutelnost nebola v stanovenom
_termine spristupnena za Gcelom obhliadky. Pri stanovenf vychodiskovych hodnét vyuzit idaje a podklady z
~poskytnutého Znaleckého posudku z &ias uzatvorenia Gverového obchodu. ‘
Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit dostupné ddaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona & 527/2002

- Zz. o dobrovolnych drazbéch v znenl jeho neskordich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,

neumozni vykonanie chodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat' z dostupnych udajov, kioré
ma draZobnik k dispozigii).

| IIl. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

@) vyber pouZite] metody; ' '

Ohodnotenie je vykonané podfa prilohy &.3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vEeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Pouzité si rozpoGtove ukazovatele a metodické postupy
stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike v§poitu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb®,
vydanej US| ZU v Ziline. Pri stanoven( véeobecnej hodnoty ohodnacovanych nehnutelnost! bola pouzita
metoda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze ohodnocovany dom nebal spristupneny, na nehnutefnostiach
viaznu tarchy, rodinny dom nie je mozné prenajimat a z toho dévodu nie je MoZné pouzit pre stanovenie
vEeobecne] hodnoty chodnocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovani metédu.,

b) viastnicke a eviden&né udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutefosti,
Vypisom z Listu vlastnictva &. 453 - informativnym vypisom vytvorenym cez katastrainy portal dha
23.10.2021, okres Nové Zamky, obec Dedinka, katastralne tizemie Dedinka - ktory tvori prilohu &. 2,

¢} Udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestnu obhliadku spojent s miestnym $etrenim a fotodokumentaciou chodnocovanych nehnutelnosti
som vykonal osobne diha 21.10.2021. Vnltorné priestory rodinného domu neboli v pisomne stanovenom

termine spristupnené. Matka viastnigky ohodnocovanych nehnutelnosti odmietla znalcovi spristupnit
vnitorné priestory rodinného domu.

d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnutého netpiného Znaleckého posudku gisto 24/2011 boli prevzaté potrebné podklady
a Udaje, ktoré boli konfrontované po obhliadke so skutognym jestvujlicim technickym stavom. Z priloh
Poskytnutého Znaleckého posudku &lslo 24/2011 boli prevzaté Uzivacie povolenie a graficka schéma




r;-f"%‘ situacie, podorysy podlazi RD, z ktorych boli ziskané daje pre stanovenie vychodiskovych hodnot
= chodnocovanych nehnutelnosti a udaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a véeobecnych hodndt nehnutefnosti hol popis

- Kkonéirukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizuélnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
" obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajsich Uprav boli ziskane dostupnym spésobom, prevazne boli ziskané
oz poskytnutého netplného Znaleckého posudku &islo 24/2011.

g) daje katastra nehnutelnosti:

Pri porovnani popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutotnym stavom

- pol zisteny stlad.

.1 -f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov 2 stavieb, kioré st predmetom ohodnotenia:

; ';f: Pozemky:
. -zastavand plocha a nadvorie, parcelné &islo 17210,
- _ yastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 17412.

2 Stavby:

rodinny dom stpisne &islo 252 na parcele Gislo 174/2,

Drobné stavhy:
zahradng chatka,

- Ploty:

piot predny od ulice z kovovjch profilov,
plot vedra vstupnej plochy,

plot na opornom mure

plot botny,

plot zadny,

tudne:

studfia vitana,

. Vonkajie Gpravy:

vodovodna pripojka,

pripojka vody zo studne,

armatirna Sachta,

kanaliza&na pripojka do zumpy v zahrade,

- zumpa v zéhrade, -

* kanalizatna pripojka do Zumpy pred domom,
- Zumpa pred domom,

. - elektricka pripojka,

= - plynova pripojka,

- terasa pred domom,

- terasa vedla domu,

- spevnené plochy betonové za domom,

- betdnovy chodnik pri dome,

- spevnené plochy z polovegetadnych tvarnic,
- chodnik v zahrade za domom,

S ' - vonkajsie schody,
bz - oporny mur terasy,

- podzemna pivnica.

9) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Vodomerna $achta umiesinena na cudzom pozemku a drevena garaz.




2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 RD s.&. 252 na p.&. 1742
‘ OPIS STAVBY

Popis atechnické rieSenie ohodnocovanych stavieb je pravdepodobné, nakolko vnutorné
riestory neboli spristupnené znalcovi za uCelom znaleckej obhliadky. V popise je uvaZované
’s technickym stavom z €ias uzavretia Gverového obchodu a naslednou &iastoénou modernizaciou,

“pripadné opravy nie je mozné tasovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO
[$5ri zohfadneni najpravdepodobnej§ieho vyhotovenia. Znalecky posudok boi vypracovany na ziklade
jzdodanych podkladov, ztoho dovodu je pripustnd Ciastona rozdielnost, ktord nemusi presne
bzohladiiovat' aktualny technicky stav nehnutefnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku
dzrkadlujiiceho skutoény technicky stav ohodnocovanych nehnutefnosti je potrebné spristupnit’
nitorné priestory nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predioZenie v3etkych
potrebnych aktualnych podkladov.

* Rodinny dom supisné ¢islo 252 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 174/2 v obci Dedinka, je
murovany traditnym spdsobom, skolaudovany bol vroku 1994. Dom je samostatne stojaci, ma jedno
podzemné padlaZie, &iastocne zapustené do svahu, jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie.
i Dom je napojeny na verejny rozvod pitne] vody, plynu a elektro, kanalizacia je zvedena do Zamp, |. PP do
umpy v zahrade a 1. NP do Zumpy pred domom, vodomer je instalovany v spolognej vodomernej $achte,
limiestnenej na cudzom susednom pozemku, nie je Identifikovateiné viastnictvo Sachty, kiora nie je
predmetom chodnotenia, 2umpu za domom tvorl ocelové nadrz o objeme 15m3, Zumpa pred domom je
Hietonove] monoliticke] konstrukcie, v zdhrade je vitana studha pre zasobenie UzZitkovou vodou.
. Prvé podzemné podlazie dispozitne pozostava z izby, kuchyne, kupelne s WC, Kotolne, chodby so
IR chodiskom, skladu a dielne. Prvé nadzemné podlaZie dispoziéne pozostava z obyvacej izby s vystupom na
R crasu, kuchyne, komory, chodby so schodiskom, kipelne s WC a zadveria. Podkrovie dispozigne pozostava
2 froch izieb, kilpefne s WC a chodby od schodiska.
t. Zéklady tvoria zakladové pasy s hydroizolaciou, steny su murované z tehal, strecha je sedlova, krov
dreveny vaznicovy, krytina z palenej skridle, dazdove 2laby a zvody z pozinkovaného plechu, stropy 1. PP
al. NP st zo Zelezobetonovej dosky, v podkrovi je strop dreveny tramovy, vonkajSie omietky su
Vapennocementové hladké, vnltorné vapenné hladké, vstupné dvere plastové s Ciastocnym presklenim,
Bkng plastové s izolaénym dvojsklom, nastapné vrstvy podidh su v obytnych miestnostiach 2 plavajtice]
aminatovej podlahoviny, v ostatnych miestnostiach prevaine z keramickej diazby, kurenie je ustredné
teplovodng, zdrojom je plynovy kotol umiestneny vi. PP, ohrev vody je zésobnikovym ohrievatom,
[Konstrukéné prvky a zariadovacie predmety si Standardné.
g Zahradnd chatka bola vybudovanad vroku 1990, na zékladovych pasoch je drevend konstrukcia
ednostranne obita doskami, krytina z pozinkovaného plechu, okna a dvere jednoduché dreveneé, dlazba
lerazzova, zavedena je svetelna elekiroinitalacia.
Plot od ulice bol vybudovany v roku 2010, na beténovych zakladech je podmurovka a stipy, oblozené
lomovym kamefiom, vyplfi tvoria tvarované kovové profily, si&astou je branka a dvojkridlova brana, vo dvore
od vstupu takmer po dom je oplotenie z ocetovych prvkov medzi zabetonovanymi stipikmi, na opornom mure
& oplotenie z horizontalnych drevenych latisk upevnenych o zabeténovang stipiky, ostatné oplotenie
pozemkov je prevazne zo strojového pletiva. Terasa pred domom je vybudovana z dosiek z vymyvangho
{amena, {erasa pri dome je z keramickej dlazby, spevnené plochy za domom ako i chodnik pri dome st
k2 monolitického beténu, vonkajsie schody s z monolitického betonu, viazd od ulice je dlazdeny
JEoolovegetadnymi tvarnicami, chodntk v zahrade za domom je vybudovany z dlazobnych kociek, opomy mar
glerasy je vymurovany z lomového kamefia, podzemna pivnica je vybudované z betdnovych tvarnic, sirop je
poetonovy rovny,

ATRIEDENIE STAVBY

KSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
. 111 0 Jednobytové budovy



E MERNE JEDNOTKY

| Podazie | 231K | ygpozet zastavane] plochy | ZP [m] Kze
| 1994  11024'743+276'375 8643  1120/86,43=1388
B 1994 024743 7608 1120/76,08=1,577
Podkrovie | 1994  10,24*7,43 76,08 1120/76,08=1,577

"; 0ZPOGTOVY UKAZOVATEL

[Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pou21tom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
| ) 1 2 a v pnemernej hibke nad 1 m do 2 m so zws[ou |zoléc:|ou 7 o - 750 N
W zicoy o I
22a betonové objekt 8 podzemnym podlazlm 5 vodorovnou nzolémou SB20
( - 22a S
Sl 4.1.d murované z tehal (pina,metricka, tvamice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. | ;IﬁOO
..;.nad30dod0em _ R IR
5 ‘E_)_(_e_llch konstrukcie |
E i 5.1 tehlové (prleckovky, CDM panelova kOQ?E{q!SCla drevene) ! 160
) Vnutorne omietky B . ) : '
_ E N 6 ‘1 vapenné §tukoveé, stierkove plstou hladene - ) . _ 400”:.'”
I _ Stropy | i T . , j .
J '_ ____J' 71as ro‘v'ﬁ}—n:l—bodhl‘adom beténo{fgmonohncké prefabnkované a keram:cké E 1040
;_i_(_lamplarf_.ske konstrukcie ostatné {(parapety, markizy, balkény ) S ' _
f_ | _132zpozinkovanéhoplechy T
4 ‘Fasadne omietky T
_ __; 14. 2 C vapenne a Vapenno—cemg_ntové hladkeé nad 1!2 do 23 3 - o 30
i 3 ’L 14 3 ¢ vapenné é \};ﬁéﬁno-cémentové hladke nad _1_!3 dq ‘1/2 ' _ ' - "‘72707
$‘ F | 14.4.cvapennéa vapenno-cermentové hiadké do /3 o s
15 10bklady_fg_séd o _' o o
|- 15.4.d umely kamefi do 1/3 o I -
3 Schody hez ohl’adu na nosnu konstrukclu s povrchom nastupmce o o
| | 16.4PVC, guma - ' 180
i ‘Dvere‘ N . “777 e e BT
-~ 17.3 hladke plné alebo zaskléﬁ'éwﬁ _ T 135
: ] ij}a | — _ e e e e, ?
’ S 18.6 plastové sdvq strolvrstvovym zasklenl;n i - _ - 530
2 ) ‘Podlahy hy obytnych mtegtgqﬁiﬁ(ﬁqkrem obytnych | kuchyn) T o 7
3 - 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo$né parkety (drevens, 355
:_ | laminatové) o - . .
23 Dlatby a podiahy ost. misstnosti T
. E . 236 cementovy poter tehlova d_laz_'_ba . - : 50
124 ‘Ustredne vykurovanie o o - - '
.: 241 bteﬁiﬁﬁbd s rozvod. bez ohladu na mat, a radidtormi - ocel. a vykurovacie | o




- gt ey o At A T

5 _mEl—ektroinétalécia ( bez rozvadzagov) N - -
: . "25 1 svetelna, motoncka o 280
0 iRozvod vody B
: —! 30.1az pozmkovaneho potrubla studenej a teplej vody z centralneho Zdl’OJa_‘ ‘ 95
3 !I_stalacla giapypu
i 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 6100
rnaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanahz:’ma do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika o - o
" 33.2plastové a azbestocementové 2 potrubie (3 ks) L 30
% 2dro; teplej vody
T 34 1 zasobnikovy ohrievas elekiricky, piynovy aiebo kombinovany s Ustredrym L &5
L vykurovanim (iks) oL L L - i}
1Zdroj vykurovania 5
| 735.1.¢ kotol Ustredného vykurovania znagkové kotly, vratane typov turbo (Junkers, 335‘ o
! Vajllant, leblanc..)(1ks) o o
; Vybaveme kuchyne alebo pracovne
"} 36.2 sporak elekiricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka 66
- . (8tvorhorakova) (1 ks). ~ _
, ‘ 36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove ('i ks) 30
T 3;6;?) klilchynsEé-iﬁ'Ré-i—rﬁmé"féféimf na baze dreva (za bezny meter rozvinutej &irky} 99
m
7 'Vnutomé vybavenie . s
| 37.5umyvadio (1 ks) - R
_; 37 9 samostatna sprcha {1 ks) _________ . 75
g quovodne batérie ,, e
| 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) o Y3
["58.3 pakove nerezove (1 ko) - _ oL
. 384ostae(Tks) | I 15
Zachod ) -
l 39 3sp splachovam bez umyvadla {1 ks) 25
. Vnutorne obklady -
. 40 2 prevaznej rcastl kupelne min. nad 1 35 m vysky (1 ks) o o ! 80 :
| 40,7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
Spelu | 894
NADZEMNE PODLAZIE
Sod PoloZka l Hodnota
__Murivo .
! "4.1.d murované z tehal (pina, metrickd, tvarnice typu €D, porotherm) v skiadobnej ir. ' 1 COO -
_i nad30do40cm e L o ,
Dellace konstrukcie
;5.1 tehlove (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 180
& IVnutorne é omietky |
R  vapenné Stukove, stlerkové 5 plstou hladene 400
e Stropy , '
. fla s rovnym podhl’adom betonové monolmcke prefabnkovane a keram|cke ” -. 1 040 -




Koy S A
83vazmcove sedlove manzardove T o i BB
Krytmy strechy na krove ) _ | 7
"' 10.2.c palené a beténové skridlové obycajné jednodrazkove - h 535
"Klamplarske konstrukcie strechy A s
"1 122bz pbzmkgvaného plechu fen zraby a zvody, zaveterne héty 7 _' o 55
Klamplarské kbunétriukaaiastatne (parapety, markrzy, balkony Q0 - | ' RN
. 1322 pozmkovaneho plechu . S - L 20
iFasadne omietky R
_ 1 14.1.c vapenné a Vapenno cementove hladké nad 2/3 S !ﬁ_ 136
1 ! 14 2 .C vapenne a vapenno- cementove hladke nad 1/2 do 2/3 S G 30
Obklady fasad o o ' ‘
3 T154.f ékar&émﬁme-l-l_covky murlvoz lomoveho I;gmega do _j_l_3__ ' S N ]__40
33 ‘,schody bez ohfadu na nosnt konstrukclu s povrchqgn_p_qs_,_tupmce S , o
| 167 makké drevo s podstupnicami o i 190
3 ;' 17. 3-iiié—dT<é_;;lne alebo zasklene L 77_ . 13
) |okna e e
_ 18 6 plastove s dVOj s trowrstvovym zasklenlm e ] __530
) 3 Okennezaluzre o e ' _ B , o
192 plastove T8
23 APodIahy obytnych mlestngﬁtp_(g_krem obytnych kuch;’rﬁ) L
K 22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, vefkoplognaé parkety (dreveng, ‘ 355
! laminaiove) o e o
4 podlahy ost m[estnostl o
L | 232 keramioké dlazby O
_ Ustredne vykurovame ~ ' - o
- w 24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat a radiatormj - ocs!. a vykurovacie e
_ | _panely e 450
3 ]Elektromstalacla{bez rozvédzacov) . ”_‘W_ ' _: o ‘
F 1 252 svetelna . 155
Rozvdd te[evizny a radioanteny (rozvod pod omletkou) j ' ) o
. - vyskytujiica sa polozka S L&
0¥ |Rozvod | vody L _ a
. 30.2.a2 plastovéha potrubia studenej a teple] vody z centralneho ; zdroja -
Instalacia plyn T e e
;| 3. 1 rozvod swetlplynu alebo zemného plynu i Y
i [Spolu 6210
I ky upravované koeficientom zastavanej plochy:
13 LKanal_nzacla do verejne]j siete alebo Zumpy alebo septika o :
' _3832 p[astove a_éz?_ags_tggementove potrub:e (1 ks) - 10
_Vybaveme kuchyne alebo pradovne T
. 36.2 sporak elektnck?éz—lébiﬁ)_lfn_dvy s elektrickou rrou alebo vama jednotka 60
_ {8tvorhorakova) (1 ks) S o ) o
] 3670dsévac par (1 ks) o o ‘ .
! 36 9 drezove umyvadlo nerezove 2 alebo plastove (1 ks) % 30

3 ) 36. 11 kuchynské linka z materlélov na baze dreva (za bezny meter rozvmute; élrky) 1 %




B
(=]

'T”‘“"’l

1

‘ ;thtorne vybaveme

T (3.2bm)

_ 37.2vafia ocelova smaltovana (1ks) 80

‘375umyvadlo (1 ks) o B o _ ‘IO

iVodovodné batérie

1 38.1 pakqve nvé?égg\;émsg‘sprchou (1 ks) _ o 35
% 383pakbvé nerezové (2ks) 40
_:_’,_S_assplachovaci bez umyvadla(‘l ks} e 28

vnutorne : obklady e e
1 40 2 prevaznej éash kupel’ne mln nad 1 35 m vyéky (1 ks) o ' 80

_404vane(lks) T T
Balkon :

!'

_p 4tdwmeynadsmi(ike) 120

t 45.1 s automatickym istenim {1 ks)

?Elektrlcky rozvadzaé - f

|Spoiu

iBod | Polozka | Hodnota

Murivo

| 4.1.d murované z tehal (pina,metricka,tvarnice typu CD, porotherm) v skiadobnej hr. | 1000
_ | nad30do40cm e o G

Dellace konétrukcle

5.1 tehlove (priekovky, CDM panelovg ko_nstrukma drevené) __ _ 160 '

- 'Vnutorne omietky

18

19
2

23

24

_-‘ 5Klamp|arske konstrukcie ostatne (parapety, marklzy, balkony )

16 iObkladyfasid T S
.y '54dumelykamed do1/3 T DU S
7 éDvere ’

_i_laminatové)

_5 61 vépenné stukov_é ;ttérkové plstou hladene o - S w 400

St‘°PY _ e, e
! 7.4bs rovnym podhladom drevené trémove _ S 760

132z poz:nkovaneho pieChU o 20 ,

SRR s o e o+ e 1 . e ke s e e . — _[

Fasa‘*“‘?‘?m'eﬁky - R S L
! 14.3.cvapennéa vapenno—cementove hia}t_ﬂke nad 113 do 112 S E 40

14.4, c vapenne a vapenno-cementove hladke do 1/3 _ o o " 30

173 hiadké piné alebozasklené T ygg
_ [Okna L _
[ 18.6 plastovesdvq s trcgvrstvovym zasklen[m o 530

‘Okenne zaluzm

53 plastové e [ . ?5

Podlahy obytnych mlestnosti (okrem obytnych kuohyn) o '_ ) E

i 22.1 parkely, viysy (okrem bukovych), korok, veTkoplodné parkely (dreveng,

IDIazl:iyapl.':odlahiir ost m:estnosti o e
. 23.2 keramické dlazby S o S . 180
\Ustredné vykurovanie. " "
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24 1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - el vykurovacie 480 ‘
] i panely N B A,
’25 Elek_t_r_qgllsta!ama ( bez rozvquacov) o o
, 262svetelna 185
39 }Rozvod vody o o - o ‘
T 30.1az pozmkovaného potrubla studenej a teplej vocly z centrélneho zdrOJa 55
Spolu 4435
rhaky upravované koeficientom zastavanej plochy
K_a_ng_lgagq_qo verejnej siete a alebo Zumpy alebo septika o I
| 332plastové a: azbestocementové potrubie (1 ks) N _ 10
ﬁ __Vnutorne vy[baveme ) o
1372 ‘vaiia ocelova smaltovana (’1 ks) S ©o 3
o 375 umyvadlo (1 ks) 10
"__Vodovodné batérie _ o ~ o
~ 38.1 pakove nerezové so sprchou (1 ks) - ~ L35
o 38 3 pakoveé nerezové ('I ks _ i C20
_‘_Zachod B .
j %es3 splachovaci bez umyvad!a (‘1 ks) N ) 25
‘Vnitorné obklady P
_ 40.2 prevaznej éastl kuperne mm nad 1 35 mvysky (1 ks) 8
40.4 vane (1 ks) 15
Spolu 228
* Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
T Koeficient vyjadrujiici vjvoj cien: keo = 2,707
I Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95
PodlaZie | vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
B [LPP (e100+804- 1388801260 T 24367
e __(sz1o+901 *1,577)/30,1260 v 25330
1. Podkrovie (4435 + 225 *1,577)/30, 1260 ' 158,99
" TECHNICKY STAV
' Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok VIrok] | Tirok] | Z[rok] | O[s] | TS[%]
uzivania
PP 1994 .27 i 73 100 . 27,00 73,00
NP 1ee4 {27 1 73 ° 00 | 2700 | 7300
1. Podkrovie | 1994 : 27 : 73 100 i 27,00 73,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [€]
1.PPzroku 1994 o ,
_ Vychodiskova t hodnota 243 67 €Im2*86 43 m2*2 TOT’fQ __9§ e 54 169,97
B Te_g:_r_lgpgl_cg__bgg_r_lota___ ) ' 73 00% z 54 159 97 S E B 39 536 78
£k




7 Np zroku 1994 AL% S L - B
: Vychodiskova hodrota ' 253,30 €/m?76,08 m2"2,707*, %  49558,43
“Technickd hodnota | 73,00%24956843 B ..36.177,85
‘ 4. Podkrovie z roku
E1994 N i T .
- V}Erjgﬂskova ho_c}n_g_tg___ 1_ 28__99 €/m2*76 08 mz*?_lOT*O 95 o 31 106 57
I Technicka hodnota | 73,00% z 31 106 57 22 707 80
HODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
: Podlazie Vychodiskera hodnota)  Technicka hodnota [€]
\_podzemné podlazie i 5415997 139 536,78
nadzemné podlazie 49588, 43 36 17? 65
_ ':, podkrovné podlaZie : 31 '108,57 22 707 80
' 134 824,97| 98 422,23
I 2 PRISLUSENSTVO 55
| r » i
2.2.1 Zahradna chatka i
ZATRIEDENIE STAVBY ‘?
bksO: 815 Objekty pozemné zviastne
RKS1: ~ 127 1 Nehytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
-[: PodlazZie Zatiatok Vypotet zastavanej plochy ZP [m9] k
L uzivania il
1, N

P i 1990 523,27 17

18/17=1,059

HROZPOCTOVY UKAZOVATEL

ERozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na memnt jednotku m2? ZP podfa zasad uvedenych v

Epouzitom katalégu.,

1. NADZEMNE PODLAZIE

| Bod Polozka Hodnota
2  Zaklady a podmurovka o ] o
! .23 bez podmurovky, |ba zakladove pasy o © 615
| B ‘Zwsle konstrukcie (okrem spolocnych) :
| 3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovové kosira alebo stipiky s drevenym, ”675
: . plechovym alebo azbestocementovym plastom . A
R S
i 5 3pultove e 545
. Krytma strechy na krove
7 . 6.1 C plechova pozmko_\@_n_a o - 760
tKlamplars;ke kondtrukcie ) )

a.
¥
oy
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] B T 84zpozmkovanehorplechu (mln zl‘aby. zvody priemky) 100 )
D UV nkajSia dprava povrchov =~ _
E f 9.5 napustenie lmpregnamouw S o ' : 180
i2 _|Dvere e ] .
o §' 12.6 ocelové alebo drevené zvlakove 108
43 Okna |
: o 13 SJgdnoduché drevené'a]'ébo ocelové ) __: 65
4 Podiaby L
| 14.6 hrubé betonove, tehlova diazba B ) 145 -
B |Elektroinstalaoia R
" | 18.4len svetelna - poistky 190
E [Spolu | 3380
‘naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

ISpqu | 0

odnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

ipeﬁcient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,707

weficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km=0,95

, PodlaZzie Vypotet RU na m?2 ZP Hodnota RU [€/m?]
5 NP {3380 + 0 * 1,059)/30,1260 112,20
ECHNICKY STAV

ypocet opotrebenia linearmou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zactatok
A PodlaZie uSivania V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
L NP E 1990 - 3 : 29 51,67 48,33

\{?CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

B Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
 Vychodiskova hodnota, 112,20 €/m2*17,00 m?*2,707*0,95  4905,17
 Technicka hodnota - 48,33% z 4 905,17 2 370,67
.2.2 Plot predny od ulice z kovovych profilov

ZATRIEDENIE STAVBY

KSO: 815 2 Oplotenie
S: 2ex Inginierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Po!. . - Rozpoctovy
g, Popis | Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel

. [zakiady vratane zemnych prac:
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i zkameaabetonu | 2420m 700; 2324@m
B Podm_un_'ov_ka o T T S
1 murovana z tehly alebo tvamic | . 2420m 1270 42,16 €/m
b spolw | b . B540€m
R13. _Vypli plotu: i i
> S . L. S
faﬁ;noveho pletiva, alebo z ocelovej tyt:ovmy Vi | 36 30m2 435@ 14,44 €/m
- im__Plotove vfata e e . km“_ B . B
: by kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych i 1 ksi 7505. 249,12 €/ks
profilov i Ly T L. 5E
. Plotovs vt R D
' b) kovove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1k s 3890 ! 129,12 €/ks
i profilov i = !
¥ Dizka plotu: 10,3+13,8 = 24,20 m
F pohPadova plocha vyplne: 24,2%1 5 = 36,30 m?
- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou=2,707
: Koeficient vyjadrujidci Gzemny vplyv: km=0,95
{ TECHNICKY STAV
'Vypoéet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
i Nazov uSivania V {rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] T8 [%]
Plot predny cod ulicez | : :
Flkovovych profilov E 2010 : 11 39 50 i 22,00 78,00
P VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov | Vypotet Hodnota [€]
: (24,20m * 65,40 €/m + 38,30m2 * 14,44 €/m2 + 1ks *
|Vychodiskova hodnota - 249 1 ejks + 1ks * 129,12 k) *2,707 0,05~ 039079
. [Technicka hodnota 78,00 % z 6 390,79 € ; 4 984,82
W 2.2.3 Plot vedra vstupnej plochy
| ZATRIEDENIE STAVBY
K kso: 815 2 Oplotenie
B Ks: 2ex InZinierske stavby
k. ROZPOGTOVY UKAZOVATEL
= [Pol. Rozpoétovy
Y Popis Poéet MJ | Body / MJ ukazovatel
i |1 Zaklady vratane zemnych préc: ' o
i okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo ; ‘_ .
| drevenjch " i, b%m A0 564Em
3. _ Vyplii plotu: O S
. far;r;oveho pletiva, alebo z ocelove] tyGoviny v 7,20m21‘ 435: 14,44 €/m
L 1



ka plotu Bm

I radovéa plocha vyplne 6*1,2=7,20 m?
Eeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keuv = 2,707
Foeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: kn= 0,95

TECHNICKY STAV

éet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom
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3 . Zatiatok o
5 Nazov - | uSivania V [rok] | T [rok] | Z [rok] 0 [%]) TS [%]
(Gt vediavstupne] - 5444 11 29 ' 40 ' 2780 72,50
i!:'_ : i | i i
CHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA
H-_‘ Nazov | Vypoget | Hodnota [€]
jchodiskova hodnota _ (6,00m * 5,64 €/m +7,20m2 * 14,44 €fm?) * 2,707 * 0, % 354,39
échnické hodnota 172,50 % z 354,39 € 256,93
2.2.4 Plot na opornom mire
ZATRIEDENIE STAVBY
KSO: 815 2 Oplotenie
(8! 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
ol. . Y Rozpoctovy
F & Popis Potet MJ | Body / MJ ukazovatel
_iZ&klady vratane zemnych prac: o ) o
| okolo stipikov ocefovych, betonovych alebo | o o
o drevenyeh T R 5.@“‘ A 5,64 €m
- SpO[U . e VU SRS IR ! 5’64€Im
S, Nypln plotu - i
g - dreveny na zvlakoch osadeny do ocel. aiebo | T T T
W ey stipiov I o.0omt X0 Miezem
W Plotovévratka: T T T pees s o
{ fl | d)drevens tesarske 1ks 1100i 36,51 €/ks
B Dizka plotu: 5m
I Pohradova plocha vypine: 5*1,2=6,00 m?
B Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,707
' i3 Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km=0,95
- TECHNICKY STAV
* Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom
Nazov Zatiatok VIoki | TIroKl | Z[rokl | O[%1 | TS [%]
uZivania
Plot na opornom mure 2010 ] 11 29 40 27,50 72,50




 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypotet Hodnota [€]
'(5,00m * 5,64 €/m + 6,00m? * 11,62 &m? + 1ks * 36, 51: 345.71
| E€hks)* 27077095 e L
172,50 %z 345,71 € j 250,64
7 ATRIEDENIE STAVBY
lJKSO: 8152 Oplotenie
FKS: 2ex InZinierske stavby
EROZPOCTOVY UKAZOVATEL
. . Rozpodtovy
Popis | Pocet MJ | Body f MJ ukazovatef
_ Zéklady vratane zemnych prac: B ) I
" okolo stipikov ocelovych, betonovych alebo :
. drevenyeh .. __. i foom W 8e4Em
lspolu: B - 5e4gm
_. vypin plotu: SO S O o
' 70 strojového pietiva na acelove alebo 69 00m2 3805' 12.61 &/m
betdnové stipiky ’
® Dizka plotu: 46m
i Pohladova plocha vypine: 46*1,5 = 69,00 m?
k' Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,707
I Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv: km = 0,85

B TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok R N
b4 . Nazov uSivania V [roK] T [rok} Z [rok] 0O [%] TS [%]
' |Plot bocny 1985 . 3 14 50 | 7200 @ 2800

i VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
2 2 % 2 *
3 Vychodiskova ho dnota %42500m 5,64 €m + 69,00m2 * 12,61 €m?2} * 2,707 2 904,76
" |Technicka hodnota 28,00 %z2 904 76€ T 813,33
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2.6 Plot zadny
,\"TRIEDENIE STAVBY

"fso: 815 2 Oplotenie
S 2ex Inzinierske stavby

RoZPOGTOVY UKAZOVATEL

ukazovatel

Popis Potet MJ | Body / MJ Rozpoctovy

i?][, Zaklady vratane zemnych prac:

1‘ ] . okolo stipikov ocelovych, betonovych alebo
| %
i

31 68m§ 170 5,64 €/m

E _*_drevenych o o |
s ST smem
st Vyplii plotu S o T
SRR | 2o strojového pletiva na ocelové alebo 2 .
Plotove vratka : !

"1 "b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych ;ks .3890‘: ‘ 129 12 éiké
. _profilov i z ! :

Bizka plotu: 3168m

Pohl'adova plocha vypine: 31,68%*1,6 = 50,69 m?
Eoeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707
Keeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km = 0,95

FECHNIGKY STAV

=:'<2‘3, opotrebenia linedrmou metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

' . Zadiatok
‘ B Nazov uSivania V Jrok] T [rok] | Z [rok] O [%] TS [%]
||r_ zadny ; 1990 : 31 i 19 i 50 | 62,00 38,00

{/CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l___ : Nazov Vypocet | Hodnota [€]
2 % 2
\VA‘ hodiskova hodnota '(31,68m * 5,64 &€m + 50,69m? * 12,61 €m? + 1ks *

Skova ? 129,12 €/ks) * 2,707* 0,85 243534
Wi chnicka hodnota i38 00 %z 2 435,34 € § 925,43

P12 7 Studiia
,,_; TRIEDENIE STAVBY

LKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOSTOVY UKAZOVATEL

Ry p: vitana
pybka: 12m
pyemer: 200 mm

focet rugnych Zerpadiel: 1
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Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: keu = 2,707
[Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Rozpodtovy ukazovatel: 70,21 €m
JECHNICKY STAV
grpocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
E Nazov Zatiatok VIrokl | Tlrok] | Zrok] | O[%] | T5%
|[ . uZfvania
Studna 1990 -1 19 80 | 8200 38,00
[/ /CHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA
| Nazov | Vypoget Hodnota f€]
JQ\/chodiskova hodnota (70,21 €/m * 12m + 80,00 €/ks * 1ks) *2,707 * 0,05 | ... 237240
:' Eféchnické hodnota 38,00 %z 2 372,40 € ] 901,51
2.2.8 Vodovodna pripojka
ATRIEDENIE STAVBY
K6d JKSO: 827 1 Vodavod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOETOVY UKAZOVATEL
fKategéria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)
| Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
I tPolozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacicho pasu
R Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku:  1780/30,1260 = 59,09 €/bm
tFoéet mernych jednotiek: 8 bm
¢ Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
k)  TECHNICKY STAV
{ .
| Vipotet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Zadiatok .
i | Nézov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
g Vadovodna pripojka | 1994 i 27 23 50 © 54,00 46,00
JlE VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov | Vypotet Hodnota [€]
3 V:'(_thdisko_\fgx hodnota .8 bm * 59,09 €/bm * 2,707 * 0,95 1215,67

¥ [Technicka hodnota 46,00 %z 1 215,67 €

569,21




2.2.9 Pripojka vody zo studne
ATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovad (JKSO 827 1)
1.4, Zahradné vodovody
1.4.8) Povrchovy rozvod DN 25 mm

85/30,1260 = 2,82 €/bm

poiet mernych jednotisk 12 bin
Koeficient vyjadrujici vyvo; cien: keu=2,707
I oeﬂcient vyjadrujtici tizemny vplyv: ku = 0,95
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Zadiatok
1 uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody zo studne. 1994 27 | 18 i 40 | 6750 32,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
‘\{jcrhqdis‘k_‘o\@_hqqp_ota 12 brn *2,82 €/lbm *2,707 0,95 i . 87,02
)| Technicka hodnota 32 50 % z 87 02€ : 28,28
12.2.10 Armatiirna $achta
i ZATRIEDENIE STAVBY
[ Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
j Kéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
| Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
" Bod: 1.6. Armatlrna Sechta {JKSO 825 5)
' Polozka: 1.6.3) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
] Rozpod&tovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €m3 OP
B Pocet mernych jednotiek: 1,2*1,4*1,1=1,85 m3 OP
j Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707
i Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: km= 0,95
: TECHNICKY STAV
2 Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zetlatok | virok] | Tiok] | zprokl | of%l | TSPWl
uZivania ¢ !
Armatiirna $achta 1990 31 9 | 40 i 7750 22,50
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h.2.11 Kanalizaéna pripojka do zumpy v zahrade
7ATRIEDENIE STAVBY

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

2. Kanalizéacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.8) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

J Nazov l Vypodet Hodnota [€]
Vgchodiskova hodnota 11,85 m? OP * 260,67 €/m3 OP * 2,707 0,85 .. 123968
yrechnicka hodnota 22.50%z1239,68¢€ 278,93

[Rozpodtovy ukazovatel za mern( jednotku:
iPotet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyfadrujici tizemny vplyv:

530/30,1280 = 17,59 €/bm
12 bm

keu = 2,707

km= 0,95

' TECHNICKY STAV

EVypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zlvotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
. Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
Kanalizaénd pripojka do; ! :
lsumpy v zahrade ‘L 1994 é 27 | 13 5 40 : 67,50 32,50
' VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
B Nazov | Vypoéet | Hodnota [€]
\f |chodiskova hodnota 12bm * 17,59 €bm*2,7077085 . 54282
t [Technicka hodnota 132 50 % z 542,82 € i 176,42

| 2.2.12 Zumpa v zahrade
f ZATRIEDENIE STAVBY

Rk Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
. Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpo&tovy ukazovatel za mernu jednotku:

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poget mernych jednotiek:

15 m? OP




} Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,707
. Koeficient vyjadrujici dizemny vplyv: ku = 0,95

 TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%}

TS [%]

jZumpa v zéhrade : 1994 .27 33 | 80 i 4500

55,00

I-?v\'(CHomsKovA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipod&et |  Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 115 m? OP * 107,88 €/m3 OP * 2,707 * 0,95

Technicka hodnota 155,00 % 2 4 161,44 €

416144
2 288,79

 2.2.13 Kanalizaéna pripojka do Zumpy pred domom
: ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia
_ Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

¢ Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
i Bod: 2.3. Kanalizagneé pripojky a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

| Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Po&et mernych jednotick: 4 bm

- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707

~ Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ku = 0,95

i TECHNICKY STAV

; E Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornyrn odhadom

Zatiatok

Nazov e s
az uzivania

V [rok] T [rok] Z [rok] 0O %]

TS [%]

- |Kanalizagna pripojka do: ; 5
2umpy pred domom 1994 27 . 13 . 40 ! 6750

32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet Hodnota [€]

Vychodlskova hodnota 4 bm 17,59 €/bm * 2,707*0,95
Technicka hodnota |32 50%z 180 94 €

180,94
58 81




iKod JKSO: 827 2 Kanalizacia
EKod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.5. Zumpa - betonova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

:Rozpoétovfr ukazovatel' za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
E Pocet mernych jednotiek: 2,5*6*16=20m3OP
-Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu=2,707

F Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

{ TECHNICKY STAV

' ;:Vypoéet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%]

TS [%]

[Zumpa pred domom 1994 L2t . 33 80 . 45,00

55,00

' VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

J Vichodiskova hodnota 120 e OF * 107,88 €im3 OP * 2,707 * 0,95 _

[Technicka hodnota 55,00 % 2 5 548,59 €

Nazov Vypodtet Hodnota [€]

. 5548,59
3051,72

' 2.2.15 Elektricka pripojka
E ZATRIEDENIE STAVBY

. Kéd JKSO: 828 7 Elekirické rozvody
E Kod KS: 2224 Miesine elekirické a telekomunikatné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.j) kéblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

i, Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:  445/30,1260 = 14,77 €/bm
Potet kablov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €bm

Potet mernych jednotiek: 56 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu =2,707

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti edbarnym odhadom
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B Nazov Zatlatok Virok] | TIrok] | Z[rok] | ©[%] | TS[%]
| 3 uZivania o °
¢ |Elekiricka pripojka 1994 i 27 ! 23 ! 50 : 5400 ;. 48,00
E VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
3 Nazov | Vypotet Hodnota [€]
I {Vychodiskova hodnota 5,6 bm™* (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,707 * 0,95 !_ ‘ 212N
¥ |Technicka hodnota 146,00 % z 212,71 € 97,85
§ 2.2.16 Plynova pripojka
E ZATRIEDENIE STAVBY
E Kod JKSO: 827 5 Plynovod
¢ Kaod KS: 2221 Miestne plynovody
g Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
. Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
: _' Rozpocétovy ukazovatel za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 &€/bm
E. Polet mernych jednotiek: 5,6 bm
& Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,707
i Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 0,95
g TECHNICKY sTAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zaciatok V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
4 uZivania ’ o
' Plynova pripojka ; 1994 27 ; 23 , 50 © 5400 | 46,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA i
Nazov | Vypocdet Hodnota [€] :
Vychodiskova hodnota 5,6 bm * 14,11 €/bm *2,707*0,95 208,20
Technicks hodnota 46,00 % z 203,20 € : 93,47

2.2.17 Terasa pred domom
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd Ks2: 2111 Cestné komunikdcie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

ategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,6) |
‘Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betonovym .
¥poloZka: 8.3.c) Terazzové dlaZdice - kladené do malty na podklad. heton

;Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP :
Epocet mernych jednotiek: 5,3*5,4+(6,4-54)*5,3/0,5 = 39,22 m? ZP |
FKoeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707
Eoeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ke = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia lineérnou metdédou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

. . Zaciatok
. Nazov u3ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
: Terasa pred domom ] 1994 27 i 23 : 50 i 5400 [ 48,00

- VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

7 Nazov Vypocet Hodnota [€]
|Vychodiskova hodnota 139,22 m? ZP * 23,9 €/m2 ZP * 2,707 * 0,95 . ... .. 2410586
_‘Technické hodnota 48,00 % 22 410,56 € : 1 108,86

2.2.18 Terasa vedla domu

B ZATRIEDENIE STAVBY

f Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
b Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
} Kod KS2: 2111 Cesiné komunikacie

E ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

| Kategdria: 8. Spevnene plochy (JKSO 822 2,5)
¢ Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
1 Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do betdnu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 3.54*474=16,78 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2707
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

Zadiatok
uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Terasa vedla domu i 2008 i 13 | 17 ; 30 . 43,33 | 66,67

Nazov
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 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

3 Nazov l Vypoéet Hodnota [€]
b [Vychodiskova hodnota 16,78 m2 ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,707 * 0,95 o 787,96
¥ 'Technicka hodnota '66,67 % z 787,96 € 446,54

| 2.2.19 Spevnené plochy beténové za domom

| ZATRIEDENIE STAVBY

F Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

. Kod KS: 2112 Miestne komurnikacie

| Kod KS2: 2111 Cestné kormunikacie

. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

B Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

% Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitickeho beténu

» Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

k. Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,12680 = 8,63 €/m2 ZP

Poiet mernych jednotiek: 3,75*276 = 10,35 m? ZP

- Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2,707

. Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km=0,95
§ TECHNICKY STAV

Vypocet o‘potrebenia line&rnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
k' Spevnené plochy i E i :
. |betonové za domom : 1994 , 21 i '8 I 40 : 67.50 @ 3250

- VWCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet Hodnofa [€]
Vychodiskova hodnota 110,35 m2 ZP * 863 €/m2ZP *2,707*095 . = 22970
Technicka hodnota 132,50 % z 229,70 € ? 74,65

2.2.20 Betéonovy chodnik pri dome

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kdd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnene plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Piochy s povrchom z monolitického betonu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm




Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:  260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

;. Pocet mernych jednotiek: 4,2*0,9+5,2*0,7+4*0,8 = 10,62 m? ZP
¥ Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707

& Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

E TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zadiatok
4 Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
: Betonovy chodnik pri : :
@ me _ 1994 ! 27 : 13 : 40 5 67,50 32,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
3 Nazov Vypotet Hodnota [€]
f [Vyonodiskova hodnota 10,62 m? ZP * 8,63 €M2ZP 27077095 - .. 235,69
E [Technicka hodnota '32,50 % z 235,69 € 756,60
E 2.2.21 Spevnené plochy z polovegetaénych tvarnic
| ZATRIEDENIE STAVBY
ff Kéd JKSO: 822 2,5 Spevneng plochy
i Kod KS: . 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie
k- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.i) Polovegetadné panely
Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 380/30,1280 = 12,61 €m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 13,6"0,6+81*06 =1302 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,707
Koeflcient vyjadrujdci fizemny vplyv: km= 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbormym adhadom
Nazov Zatiatok Virok] | Tlrokl | Z[rok] | O[%] | TSI%
uZivania ° °
Spevnené plochy z ' g
polovegetacnych ; 1994 27 13 40 i 67,50 32,50
tvarnic ! : ; ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
] Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskava hodnota 113,02 m? ZP * 12,61 €/m2 ZP * 2,707 * 0,95 422,22

Technicka hodnota

32,50 %2 422,22 €

137,22




.2.22 Chodnik v zahrade za domom
P ATRIEDENIE STAVBY

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestne komunikacie

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchor dlazdenym - betonovym
8.3.d) Betdnoveé dlzZdice - kladené do piesku

Rozpottovy ukazovatef za mernii jednotku:  220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 10,1*1+4,7*1 = 14,8 m2 ZP
[Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
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2.2.23 Vonkajsie schody
- ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajdie a predloZené schody
Kod KS; 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)
. Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 215/30,1260 = 7,14 £/bm stupiia
Potet mernych jednotiek: 1,1"4 = 44 bm stupia
Koeficient vyjadrujtici vyvoj clen: keu = 2,707
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

. Zatlatok :

| Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] Q [%] T8 [%]

Chodnik v zéhrade za - |

domom 2007 : 14 i 26 40 j 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]

|Vychodiskova hodnota 14,8 m?ZP * 7,3 €m2 ZP * 2,707 * 0,85 ’ 277,84
[Technicka hodnota 165,00% z 277,84 € 180,60
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. Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
;’yon}(ajéie schody 1994 27 13 40 i B7,50 32,50

Nazov | Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 14,4 bm stupita * 7,14 €/bm stupfia * 2,707 * 0,95 ; 80,78
Technické hodnota 132,50 % 280,79 € f 26,26
2.2.24 Oporny mur terasy

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO 815 4 Oporné mury
Kéd KS 2g¥ Inzinierske stavby

R ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

 Kategoria: 9. Oporné mary (JKSO 815 4)

. Bod: 9.2. Z lomového kamefa
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: (5,4+1,3)*0,8 = 5,36 m3 OP

| Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecu = 2,707

} Koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv: km = 0,95

' TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok Virokl | Trrokl | Z[rokl | O[] | TS [%]
u¥ivania | ° o

Oporny mar terasy 1904 P27 33 60 ; 4500 | 5500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [£€]
Vychodiskova hodnota 5,36 m® OP * 44,65 €/m3 OP * 2,707 * 0,95 ... 061546
Technicka hodnota 55,00 % z 615,46 € 338,50

2.2.25 Podzemna pivnica

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO:
Kdd KS:
Kod KS2:

825 4 Podzemna plvhica
1271 Nebytové pofnohospodarske budovy
1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

L mm— e
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ategéria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplosné pivnice
polozka: 14.1.e) Murovana, kamenna alebo betonova s rovnym stropom monolitickym
Rozpodiovy ukazovatel za merni jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP
poitet mernych jednotiek: 5,3*32,4 = 358,16 m® vOP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,707
coeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom l
Nézov Zagiatok Virokl | T[rok] | Z[rokI | O[%] | TS[%]
i uZivania
ipodzernna pivnica | 1992 29 ¢ 3 80 | 4833 ' 5167
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodl_s,qua__hodnota '38,16 m*vOP * 1024 €m3vOP *2,707*0,95 10 048,94
Technicka hodnota ~ :51,67 % z 10 048,94 € o 519229
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nazov Vy'rchodisk[’c;\]r 4 hodnota Technicka hodnota [€]
RD G 252 na pt, 1742 R L Rasader T 9842223
_Zahradna chatka R 490517, 237067
Plot predny 6'd uilcez kovovych profi Icmr - R _' 6 390 79 — - 4984 82
| Plotvedfavstupnejplochy - ssa38 ' 253
| Plotnacpomommare 0 *.,_m_34§.71‘ e 250 64
Plotbotny 250476 81833
Plotzadny 0 2433 " 92543
Studia L I
Vbdovodné pripoka I e 5 67} ' 559,21 |
~ Armatima Sachta S 1239 e 278 93 :
Kanalizatna pripojka do 2umpy v zahrade | 54282 176,42 :
| Zumpa v zahrade . 418144 228879 %
. Kanalizatna pr[po;ka do Zumpy pred domom ' N ' 180 94' 58 81 !,
Zumpapreddomom i . 558 305172
_ Terasa pred domom f - 2410 56_ o 1 10§,_8_6
_ Terasa vedra domu - i 787,961 446,54
| Spevnene piochS? Be"t_dnove zadomom o _'229 70 B _ 7465
Betonovy chodnikpridome L 23889 76,60
" . Speviené plochyz polovegetacnych tvarnlc R o 42222, 137,22
_Chodnik v zéhrade zadomom 1277840 180,60
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Copomymirterasy U emsas T sses
. Podzemna pivnica : 10 048,04 '5192.29

[Gelkom: | 183 034,76 123 140,56

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnecované nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom 0zemi obece Dedinka v ravinomennom
 katastralnom Gzeml. Obec Dedinka je vzdialena komunikaciami cca 32,5 km severovychodne od centra

' okresného mesta Nove Zamky. V obci je zakladna skola, materskéa skola, predajiia potravinarskeho tovaru,
 pohostinstvo, predajiia nepotravinarskeho tovaru, telocviGia, ihrisko pre futbal, kniZnica, posta, verejny
Evodovod, rozvodna siet’ plynu. Lokalita s ohodnocovanym rodinnym domom sa nachadza v okrajovej
‘vychodne] Eastl obee, v okoli st prevazne pdvodné rodinné domy. Dopravné a komunikadné napojenie na
f verejné Statne komunikécie je vyhovujlice. Je moZnost napojenia na checné rozvody vody, plynu a elekiro.

% b) analyza vyuZzitia nehnutefnosti:

Ohaodnocovany redinny dom je vyuZivany na byvanie, s inym vyuzivanim neuvaZujem. Vyuzitie pozemkov
je obmedzené.

¢} analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva Gislo 453 z Katasterportélu je v Poznamke uvedene:

- Oznamenie o zacati vykonu zaloZneho prava v prospech zalozneho veritefa: Prima banka Slovensko,

| a.s., Hodzova 11, Zilina (ICO 31 575 951), formou predaja na drazbe so zakazom nakladat's
nehnutel’nostou bez slihlasu zalozného veritefa, P 753/2021 - &. zmeny 133/2021.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 453 z Katasterportalu je v Gasti Tarchy uvedené:

Zriadenie zaloZného prava v prospach Sherbank Slovensko, a.s., Vysoka 9, Bratislava, 1ICO: 17 321 123

| na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam &. ZZ1 k UZ &. 716263 zo diia 25.3.2014

na parcely registra C-KN &. 172/10, 174/2 a na rodinny dom so s(p.&. 252 na parcele &. 174/2, vV 1691/14;

3 Exekitorsky urad JUDr. Marie Zervan vydava exekucny prikaz na zriadenie exekuZného zéloZného préva
&. 195EX 40121 zo dha 22.7.2021 v prospech opravneného: DOVERA zdravotna poistoviia, a.s., Einsteinova

. 25, Bratislava, ICO: 35942436 na parcely registra C-KN &, 172!10 174/2 a na rodinny dom so suplsnym

 &islom 252 na parcele registra C-KN &. 174/2, Z-6473/2021 - &. zmeny 125/2021.

Na V{pise z Listu viastnictva Cislo 453 z Katasterportalu je v &asti iné Udaje uvedené:
Bez zapisu.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt po podobnych nehnuteinostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s ponukou je v rovnovéhe,
Nezamestnanost sa pohybuje v obci pod hranicou 10 %.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky ¢. 7 Metodiky vypottu v8eobecnej hodnoty
nehnutelnostl a stavieb, vydant Ustavom sodneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytove budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnotu je moZné navysit maximalne o 0,15.
Stanovil som hodnotu 0,45.
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riemerns'l koeficient polohovej diferenciacie: 0,45 }

" réenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
' Trieda | Vypocet Hodnota
| tieda lll. trieda + 200 % = (0.450+0,800) ; 1,350

ﬁ-trieda _ Aﬁtmetlcky priemer . aII] trledy - 0,900
Ul tleda _ IPriememy koeficient o " 0,450
TV ieda __An.tmetlcky priemer V. alll. tiedy i o248
V. rieda I, trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) T " 0,045

Vaha Vysledok

. R : iad
PopisiZdévodnenie Trieda keol v Keo* Vi

_Trh s nehnutefnostami !

dopytv porovnamsponﬁkou jevrovnovahe BT 3"'_6,45;9‘ 13 S,ég

“Poloha nehnutelnosti v danej obei - vetah kcentru =~ i
obce R Y S e
: éastl obce vhodne k byvan u sﬂuované na OkFGJIObCE . 0450 i 30 o 13,50

Sucasny technlcky stav nehnutel’nostl o L
nehnutenost nevyzaduje opravu, Ien__beznu udizbu P 0900 8 120

0
|
PRSP S g

'P_;qylada;ucg_za?avba v okoli nehnutel’nostl

Jr objekty pre byvarnie, Sport, rekreécm parky apdd ,T:' , _‘i_,:§50 ' _7_ 9,45
5 ,Prlslusenstvo nehnutel’nostt 1 : - »

| prisluSensivo nehnutelnosti vhodné, majice vplyv na ; : —
; cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je I. ! 0,900 8 5,40
‘ mensiako20% !

E .Typ nehnutel’nostl

: priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s 'g
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym L 0,450 10 ; 4,50
____ dispozignym rieSenim, e |
jPracovné moZnosti obyvatelstva ~miera :
|nezamestnanost| L s D S
| dostatocna ponuka pracovnych ‘moznosti v dosahu : : 5
,,.J dopravy, nezamestnanost do 10 % I, he0o : o ' 810

_|Skladba obyvatel'stva v mieste stavby T __ I___ I

' priemerna hustd’égﬁir}aerslva o . 10,900 6 | 540
§ Orlentac:a nehnutefnosti k svetovym stranam i

L onentéma hiavnych miestnosti k JZ - JV o , II '_ _ 0,&509 ‘ 5 - ‘4,.—50
10 Konflguracla terénu o L L o o
oL juzny svah o sklone 5% - 25% ion | o%0 8 5,40

" Pnpravenost’ mzmlerskyc;ﬁ_sﬁétlvbll'igbstl stavby' _' S o | _
- elektricka pripojka, vodoved, pripojka piynu, : A
kanalizacia do Zumpy T i o450 7 3,15

12 N:Dopravavokol[ nehnutel’nostl o A ._ o B N

”_I Zeleznica, alebo autobus © V.. 0,248 7 : 1,74
'Obtianska vybavenost {trady, $koly, zdrav., ! :
__‘obchody, sluzby, kultira) o
- obecny urad, posta, zakladna skola 1. stupei, lekar, : i
. zubar, restauracia, obchody s potravinami a priem. V. @ 0248 - 10 : 2,48
{. tovarom “ :

'14 _Prirodna lokahta v bezprostrednom 0k0|l stavby
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__les, vodna nadrz, park, vo vzdialenostido 1000m Il - 0450 = 8 | 3,60
1 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom | "7 7 B
~ Okolfstavby . L el
_ beZny hidk a prasnost od dopravy - S |8 0,800 9 . 8§10
" Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv 3 - B -
_....hanehnut, . S o Lh
_bezzmeny - ... ... .. o040 8 3,60
17 _Moznosti dalSicho rozSirenia_ =~ + U
... Hadna moznostrozsirenia V. 004 7 032
18 f_Dqg_ghovanie \{ynosuzngljlp_u_te}jnosti ‘

16

N gric yylibstl 21 T - e e
 __. nehnutelnostibezvynosu V. | 0045 4 0,18
19 'Nézorznmalea = SURR SR R

. priemerna nehnuternost . | 0,450 20 9,00

ISpolu ] 180 101,48
VSECBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypodet | Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie  ‘kep=10146/180  ~ * 0564
Véeobecna hodnota ;VéHs =TH * kep = 123 140,66 € * 0,564 69 451,28 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
POPIS

Pozemky parcelng Sislo 172/10 a 174/2 st zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha
a nadvorie. Pozemky sa nachadzaj(i v zastavanom uzemi obce Dedinka v rovnomennom katastralnom
tzemi. Obec Dedinka m& podra tdaju z internetovej stranky cea 765 obyvatelov. V mieste, kde sa
nachadzaji chodnocované pozemky je moZnost napojenia na obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod
plynu. Ohodnocované pozemky su svahovité. Kosficient povysujucich faktorov bot pouzity z dévodu
2vy3eného zaujmu o podobné pozemky v predmetnej lokalite. Koeficient redukujlcich faktorov bol pouZity
z dovodu svahovitosti terénu.

V8eobecna hodnota pozemkov na zastavanom zemi obcl, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaneha tizemia obcl, pozermkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného tzemia obci uréenych na stavbu sa vypotita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VEHMJ  [SK],

kde:
M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

Jednotkové vSeobecna hodnota pozemkov meiddou polohovej diferenciacie sa stanovi podia vzf'ahu:
& 1
VEHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/im2)], : il

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiora sa stanovi podla tabulky.




f kPD je koeficient polohove] diferenciscie, vypotlita sa podia vztahu;

KPD=kS x kV x kD xkF x kI xkZx kR [-],

i (de:

kS - koeficlent vieobecnej situacis (0,70-2,00),

KV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

| kD - koeficient dopravnych vztiahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuZitia Uzemia (0,80-2,00},

kI - koeficient technickej infragtruktary pozemku (0,80-1,50),
| kZ - koeficient povysujlcich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99).
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Spolu Vi
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel ymf ra
[mZ] [lTI ]
172110 zastavang plochy a nadvoria ~ © 641 . B41000 171, 841,00
17412 zastavané plochy a nadvoria ! 666 666 ,00: 11 666,00
fggt’ra 1307,00
Obec: Dedinka
[ Vychodiskova hodnota: Viwy = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks : . . , . '

. ;2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeﬁcuasr;ttu\;i?gbecnej ;pol’nohospodérske oblasti obci @ miest do 10 000 obyvatelov 0.90

7 iB. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

kv Standardnym vybavenim, !
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individuainu rekreéciu, " 1,05
vyuzitia i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictve, !
L Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
. v, Prostriedkom hromadne] dopravy alebo esobnym motorovym i
koefC|i1;ttg§§5avnych -vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 1\ 0,90
" v mestéch bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy |
ke | . b , " :
koeficient furnkineho I3O[%Iﬁghy obyinych a rekreatnych dzemi (obyina alebo rekreacna | 120
_vyusiaizemia _ POPP@ .
ki
koeficient technicke] 3e::rnmlc gc;?é?)vybavenosf (moznost napojenia na viac ako tri druhy i 1.30
infrasfruktary pozemku (€Y o SIEH R o
kz !

. i 3 pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu ak to nebolo
koeﬁcnegk}:t\grvgvsumcmh zohfadnené v zvySengj vychodiskove] hodnote i 8,00
T T ke 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (ies, skaly, severné |
koeficient redukujlicich uboc‘,le a pod.}), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, 0,95

faktorov iunosnost zakladovej pody,




33

- VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet | Hodnota
: Koeficient polohovej diferencidcie 5?550 907 1,05%0,90 % 1,20% 1,30 * 3,00 ; 3,7813
Jednotkova hodnota pozemku  [VSHuy = VHws * keo = 3,32 &m? * 3, 7813 . 12,55 €lme
" IVseobecna hodnota pozemku gﬂf"z =M *VSHw = 1307,00 m?* 12, 551 16 402,85 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Véeobecna hodnota

. Nazov Vypotet pozemku v celosti [€]
parcela & 172110 641,00 m? * 12,55 €/m2 * 1/ 1 .; 8 044,55
parcela & 17412 666,00 m * 12,55 €me*1/1 T T gaggag
Spolu | 16 402,85




. ZAVER
___i,::_;1. OTAZKY A ODPOVEDE

" neprimeranou pohnitkou.

. Zadavatel znaleckého posudku pozadoval stanovit’ véesbecnt hodnotu uveden
7+ giastkovo rozpisand v rekapitulacii,

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

34

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiord je znaleckym odhadom ich
: najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivorn
% ¢ predafi, ked kupujuci a predévajlici budd konat' s patrignou informovanosiou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena

ych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je

i Nazov | VSeobecna hodnota [€]
i |stavby
| RDs& 252 nap.c 1742 55 510,14
Zahradna chatka 1 337,06
Plot predny od ulice z kovovych profilov 281144
Plot vedla vstupnej plochy 144,91
.. Plot na opornom mure 141,38
. | Plotbogny 458,72
" Plot zadny 521,94
Studfia 508,45
Vodovodna pripojka 315,39
Pripojka vody zo studne 15,95
Armatorna Sachta 157,32
Kanalizatna pripojka do Zumpy v zahrade 99,50
Zumpa v zahrade 1290,88
Kanalizatna pripojka do Zumpy pred domom 33,17
Zumpa pred domom 1721,17
E!ek_trické pripojka 55,1¢
Plynova pripojka 52,72
Terasa pred domom 625,4G
Terasa vedla domu 251,85
Spevnené plochy betdnové za domom 42,10
Betdnovy chodnik pri dome 43,20
Spevnené plochy z polovegetadnych tvarnic 77,39
Chodnik v zéhrade za domom 101,86 E
Vonkajgie schody 14,81 ‘
Oporny mar terasy 190,91
Podzemna pivnica 282845
Spolu stavby 69 451,28
Pozemky s
pozemok - parc. €. 172/10 (641 m?) 8 044,55 E
pozemok - parc. &. 174/2 (666 m?) 8 358,30
Spolu pozemky (1 307,00 m?) 16 402,85
VSeobecna hodnota celkom 85 854,13
VSecbhecna hodnota zaokrihlene 85 900,00 f

Siovom: Osemdesiatpittisicdeviit'sto Eur

V Novych Zamkoch, dfia 4.11.2021

ing. Miroslav Tokar




§ IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dha 28.00.2021, sp. zn 40963 - 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 453 - informativny vypis vytvoreny cez
katastréliny portal diia 01.11.2021, okres Nové Zamky, obec Dedinka, katastraine tizemie Dedinka — 2
strany,

- Informativna kdpia z mapy na parcelu &lslo 1720 a 174/2 - vylvorena diia 23.10.2021 cez katastralny
portal, okres Nové Zamky, obec Dedinka, katastralne uzemie Dedinka — 1 strana,

- Nedplné Uzivacie povolenie, vydalo Oddelenie uzemneho rozvoja a Statnej stavebnej spravy Obvodného
uradu Zivotného prostredia Surany diia 29.06.1994, & ObUZP: 417/1 094-L - 1 gtrana,

- Grafickd schéma situacie, pédorysy podiazi RD - 4 strany,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 11 stran
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veritela,

Nasa znadka: 40963

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Uy, as,
Zelindrska 6
821 08 Bratislava

Ina. Miroslav Tokar

Tel.: 02/5949 01 11

E-mail: zaujem@ind sk

Web: www,ub.sk

V Bratislave, difa 28.09.2021

Vybavuje: JUDr. Tibor Molnar, 02/53490129

Predmetom ocenenia (predmetom drazby) si nizdie uvedené nehnutelnosti:

Tymto si u Vas objednavame wvyhotovenie znaleckého posudku za GEelom organizovania
dobrovolnej drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného

LV &,

Okresny trad — kat. odbor

Katastralne dzemie

Obec

453

Noveé Zamky

Dedinka

Dedinka

PozemKRy parc. reg. ,,C":

Parcelné &islo

Druh pozemku

Vymera fm#&/

17210 zastavana plocha a nadvorie 641
174/2 Zastavana plocha a nadvorie 666
Stavby:
Sipisné gislo Na parcele ¢.: Popis stavby
252 174/2 Rodinny dom

Viastnikom predmetu draZby v podiele 111 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priszvisko:

| Maria Duréekovarr

Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné tislo / datum narodenia:

Ohadnotenie predmetu drazby sa uskutoén! dria:

21.10.2021 0 11:00 hod.

@U9

V pripade, ze Vam viastnik chodnocovane] nehnuteinosti, resp. osoba, kiord ma predmetny
nehnuteinost v sucasnosti v drébe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetn nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp .z
dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii’. V tomto pripade V&s ziadame o zaslanie
pisomného protokolu o netspednom pokuse vykonat znalecku obhliadku.




Zaroveh Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie
znaleckého posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dita
obhliadky na adresy tibor.molnar@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5
képidch + CD (so znaleckym posudkom v stboroch word a hypo a prisluénou
fotodokumentaciou). Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom,

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnostt

@ v

R




Urad gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nové Zamky Vytvorené cez katastralny portal
Obec: DEDINKA

Datum vyhotovenia 01.11.2021
Kalastralne Gizemie: Dedinka

Cas vyhotovenia: 08:32:52

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 453
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra “C" evidované na katastrainej mape

Parcelné éislo  Vymerav m2 Bruh pozemku Spésaob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.

172110 641 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1741 2 666 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na kiorom je postavena bytova budova oznadens stpisnym Gisfom
18 - Pozemok, na kiorom je dvor

i
Umiestnenie pozemku;
1- Pozemok je umiestneny v zastavanorn tzemf obce

Stavby
Stipisné Cislo na parcele Gislo Druh stavlly Popis stavhy

252 174/ 2 10 Rodinny dom 1
Legenda:

Druh stavby: ;
10 - Rodinny dom i
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrehu
CAST B: VLASTNIC! A INE CPRAVNENE OS0OBY
Poy. Cislo Priezvisko, menco (nézav), rodné priezvisko,
miesto trvalého pabytu (sidio) viastnika
Utastnik pravneho vztahuy:; Vlastnik
1 Duréekové Maria r.

Druhb ch.n,  Umiest stavby

dafum narodenia, rodné éisfo {60} a Spoluviastnicky podiel

171

Datum narodenia ! 02.11.1978

Poznamka Oznamenie o zadati vikonu zilozného prava v prospech zaloZného veritela: Prima banka .

Slovensko, a.s.,, HodZova 11, Zilina (ICO 31 575 951), formou predaja na drazhe, so

zékazom nakladat' s nehnutefnostou bez suhlasu zalozného veritel'a, P 753/2021 - &. !
Zmeny 133/2021.

Titul nadobudnutia Kipna zmluva zo dfa 4.5.2007 - V 3672/07

CAST C: TARCHY

Por.c.;

1 Zriadenie zaloZného prava v prospech Sberbank Slovensko, a.s., Vysoka 9, Bratislava, 1€0: 17 321123 na
zaklade Zmluvy o zriadeni zélozného prava k nehnutelnostiam €. 221 k UZ &. 716263 zo dfia 25.3.2014 na
parcely registra C-KN &. 172110, 174/2 a na radinny dom so sitp.¢. 252 na parcele &. 174/2, V 1691/14 :

1 Exekatorsky tirad JUDr. Méarie Zervan vydava exekutny prikaz na zriadenie exekuného ziloZnsho prava ¢. i
T95EX 40/21 zo diia 22.7.2021 v prospech apravneného: DOVERA zdravotnd poist'oviia, a.s., Einsteinova 25, !
Bratislava, ICQ: 35942436 na parcely registra G-KN ¢. 172/10, 174/2 a na rodinny dom so stpisnym Gislom 252
na parcele registra C-KN &. 174/2, Z-6473/2021 - G, zmeny 125/2021

Iné ddaje:

Bez zipisu,
Pozndmka:

Informativny vypis 172 Udaje platng k: 29.10.2021 18:00




Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 29.10.2021 18:00
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.éurany 2Z. 6. 1994

“<Z:tMarek éerv@nék a manﬁ{'Jarmila, by tom o

" nawvrh
b4 vykonanie kulaudaénéha rozhodnutia

R o = P s o LIRS SUE R S

m ol Eervenék & mani. Farmila, Syiom

Podal diia
Toi. 1994 Fia tunajsiom tGirade

rnavrh Na  vydanie Holaudatného

==hodnutia  pa stavbuy "Rodinny dom”, LZumpa, kap. nrip.,‘vod.

—
s, napojenie na nn siet,na ktorg vydal stavebnd POvolenie oy
o

Ppod , 542/538/91—Ku.
Ubvodny Girad Fivaotneého Prostiredia

enngho FoXvoja g Etdtnes

SIT v¥stavby Nove Za&mky diis 16.9.1991

v Suranoch, oddelenie

stavebne SPravy, ako Prisludny
E2va2bny  trag v zmyrsle § 147 2akona @, SO/1R7S

. E-aTovanit g stavebnom POriadkuy (st

Zb. o Lzemmnom
avebny zakon) v Inent zakong &,
LIZri990 Zb., + zneni zak, £.262/71992 7b. & Podla  zakona SN

:-3?5/1?90, POSGUUi}l navrh 5 Pod¥a &5 go ods. | stavebnehp zakonma v

Tresl jehg novie]

POvorugj; e Uuz2ivanp; ) S tavnnpy

Rocinny dom", Zumpa, kan. Prip., vpd. R¥Ip. ,mapojenie Ba nn siev

B Sozemky rRarc.C. 174/% k..
- re]l: bYvanie

Pre uXfvanie stavby stavebny Urad  urpuje Ppodla § 82 ggg, o

Eavzhnehe zdkona 5 § 45 vyhlatky

¢, 85/197¢ Zb. v  zneni vyhl,
~II5/19B0 Zb., zneni wvyhl,

C.378/1993 Zb. tieto POdmientky :

b Stavba sa bude uzivar pa “tel, kiary bol sStanoveny stavebnyn
E~clenim g overenou proj. dnkumentaziou.
L Sri WErvsng stavby musia by¥?  dodrzame hygienjcke,
rozi

PoZiarne a bezpeﬁnostné Predepigy,

£809g¥950p I¥d pe:py L00Z bpogr
—-'-l_-.____,_._ -
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Fotodokumentacia rodinného domu slpisné &islo 252 na parcele &. 174/2,
katastralne Gizemie Dedinka




V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec Zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnety nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &isfom 52/2021.

Zaroven vyhlasujem, e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudiy.
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