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1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skumania: .

Stanovenie v&eobecnej hodnoty rodinného domu supisné &islo 1881 na parcele &islo 955/41, pozemkov
parcelne Clslo 855/14 a 955/41, vedenych na LV &. 8137, spoluvlastnickeho podielu 39/551 k pozemku
parceing &islo 9565/24, vedeného na LV &, 3589, nachédzajucich sa v katastralnom dzem! Stupava, obec
Stupava, okres Malacky.

1 2. Uéel znaleckého posudkuy:
Dobrovelna draZba.

3. Datumn, ku ktoremu je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
16.07.2021.

- 4, Datum, ku kioremu sa nehnutefnost’ alebo stavba chodnocuje:
16.07.2021.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

? a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dina 01.07.2021, sp. zn 40500 - priloha &. 1,
- Znalecky posudok &islo 43/2021, vypracoval znalec Ing. Juraj Talian, PhD. diia 30.05.2021 — e-mailom
doruGena xerokopia originalu, poskyinuty pre (¢ely prevzatia a konfront4cie potrebnych Gdajov a pritoh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobne] abhliadky nehnutefnosti zo dia 16.07.2021,

- Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Viypisy z Listov viastnictva &. 3589 a 8137 - informativne v{pisy vyivorené
cez katastralny portal dita 25.07.2021, okres Malacky, obec Stupava, katastralne Uzemie Stupava - priloha
&2 -

- Informativna képla z mapy na parcelu &fslo 955/14, 955/24 a 955/41 - vytvorena dia 25.07.2021 cez
katastralny portal, okres Malacky, obec Stupava, katastrélne izemie Stupava - priloha &, 3,

; - Rozhadnutie o urenj orientatného &isla, vydalo Mesto Stupava diia 11.11.2008 pod &,j. 10854/2008-FO —
kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku éislo 43/2021 - priloha &. 4,

) - Graficka schéma pre tcely ohodnotenia - kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku tisko

: 43/2021 — priloha &. 5,

‘ - Fotedokumentécia - prilocha ¢. 6.

8. Pouzité pravne predpisy a literatira;
b - Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnety,

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, imotnikoch a prekiadatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplreni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 501976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katiastra Slovenskej republiky &. 79/19986 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskor§ich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho tatistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii siavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypogtu vieobecnej hadnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.




7. Definicie posudzovanych veliéln a pouZitych postupov:

- V&ecbecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Je ovplyvnena neprimeranou pohnuitkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnoten stavbu
nadobudnuf formou vystavby v tase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hadnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

- Vynosava hodnota (HV) je znalecky odhad suéasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskentnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo klorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu.

- V3eobecna hodnota sa stanov( tymito metadami, vyber vhodnej metddy vykona znalec.

- a) porovniavacia metoda,

b) kombinovana metéda (pouzije sa pri stavbach, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),
d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Stanovif véeobecnu hodnotu nehnutelnosti | napriek tomu, Ze by nehnutelnost' nebola v stanovenom
termine spristupnena za (&elom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodndt vyuzit' udaje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku.

Pri stanoven! vychodiskovych hodnét vyuzit dostupné tdaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona €. 527/2002
Z.z. a dobrovolnych drazbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe,

neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, chodnotenie mazno vykonat z dostupnych Udajov, kiore
ma draZzobnik k dispozicii).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzite] metddy:

Ohodnotenie je vykonané podfa prilohy &.3 vyhlagky MS SR &. 482/2004 Z.z. o stanoveni vieobecneg]
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité s rozpottove ukazovatele a metodicke postupy
stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb",
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoven vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutefnosti bola pouzita
metoda polohove] diferenciacie. Z dévodu, 2e ohodnocovany dom nebol spristupneny a na nehnutefnostiach
viaznu tarchy, rodinny dom nie je moZné prenajimat a z toho dovodu nie je mozné pouZit pre stanovenie
vieobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovant metodu.

b) vlastnicke a evidenéné (daje:

Viastnictvo chodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypismi z Katastra nehnutefnost!, Vypismi
z Listov viastnictva &. 3589 a 8137 - informativnymi vypismi vytvorenymi cez katastralny portal dita
25.07.2021, okres Malacky, obec Stupava, katastréine Uzemie Stupava - kioré tvoria prilohu ¢. 2.

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Miestnu obhliadku spojenll s miestnym Setrenim a moznou fotodokumentaciou ohodnocovanych

nehnutefnosti som vykonal osobne diia 16.07.2021. Vnutorne priestory rodinného domu neboli v pisomne
stanovenom termine spristupnené,

d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku &islo 43/2021 boli prevzaté pofrebné podklady a udaje, ktoré
boli konfrontované pri obhliadke so skutodnym jestvujicim technickym stavom. Z priloh poskytnuteho
Znaleckeho posudku Gislo 43/2021 boli prevzaté graficka schéma pre Gcely ohodnotenia a Rozhodnutie




o uréeni orientacného Cisla, vydalo Mesto Stupava dita 11.11.2009 pod &.j. 10854/2009-FQ, v ktorom je
uvedeng, ze kolaudacné rozhodnutie, kterym sa povolilo uZivanie stavby na urgeny Ggel vydalo Mesto
Stupava dita 11.05.2009 pod &islom SU-2776/2009/Sm, pravoplatnost nadobudio 18.05.2008, z ktorych boii
ziskané Udaje pre stanovenie vychodiskovych hodnét ohodnocovanych nehnuteinosti a idaj o veku stavby,

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a véeobecnych hodnit nehnutelnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizudinych a hmatateinych poznatkov, ziskanych pri osobne;
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajsich Gprav boli ziskané dostupnym spésabom, prevazne boli ziskané
z poskytnutého Znaleckého posudku &islo 43/2021 (v ktoromn boli vyuzZité podklady zo ziskaného pdvodného
ZP & 113/2013 z Cias uzatvorenia uverového obchodu, ktory vypracoval diia 09.06.2013 znalec Ing. Arch.
Radovan HeCko k datumu 06.06.2013).

g) udaje Katastra nehnutelnosti:

Pri porovnani popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnostl so zistenym skutoénym stavom
bol zisteny sulad.

- f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s0 predmetom ohodnotenia:

Pozemky evidované na LV & 3589:
- orna pdda, parceiné Cisle 955/24 - spoluvlastnicky padiel 39/551.

Pozemky evidované na LV &, 8137.
- zastavana plochza a nadvorie, parcelné dislo 955/14,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné gislo 955/41.

Stavby:

- rodinny dom sdpisné dislo 1881 na parcele &islo 955/41,
Ploty:

- ystupna branka,

- oplotenie zahrady,
VonkajSie Gpravy:

- vodovodna pripojka,

- vodomerna Sachta,

- Kanalizacna pripojka,

- glektricka pripojka,

- plynova pripojka,

- spevnené betonové plochy,
- spevnené dlaZdené plochy,
- vonkajSie schody. - .

g} Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Predmetom ohodnotenia nie je stavba Vojenska pevnost na parcele Gislo 4254/4, evidovana na LV &.
8137.

2. STANOVENIE VY'CHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 RD s.¢. 1881 na p.¢. 955/41
POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ohodnocovanej stavby je pravdepodobné, nakol'ko vritorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za O&elom znaleckej obhliadky. V popise je uvazované s technickym
stavom zcias uzavretia lverového obchodu a naslednou Eiastoénou modernizaciou, pripadné
opravy nie je mozné tasovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPQ pri
zohladneni hajpravdepodobnejSieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade




dodanych podkladov, ztoho dévodu je pripustna ¢iastona rozdielnost!, ktord nemusi presne
zohladiiovat’ aktualny technicky stav nehnutelnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku
odzrkadlujiiceho skutoény technicky stav ohodnocovanej nehnutefnosti je potrebné spristupnif’
vnatorné priestory nehnutePnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predloZenie vetkych
potrebnych aktualnych podkladov.

Rodinny dem stpisné Cislo 1881 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 955/41 v lokalite Kremnica
mesta Stupava na kenci slepej ulice Javarova orientaéne ¢islo 12 v novovytvorenej lokalite s individuéinou
vystavbou, je samostatne stojaci, skolaudovany bol v roku 2008

Dom pozostava z Ciastodne zapusteného podzemného podlaZia, dvoch nadzemnych podlaZzi a obyiného
podkrovia, prvé podzemna podlaZie dispozitne pozostava z kotolne, garaze, skladov a schodiska, prve
nadzemné podlazie dispoziéne pozostava zo zadveria, vstupy, WC, kuchyne dvoch izieb, schodiska
a ferasy, druhé nadzemné podlaZie dispozitne pozostava z zo Styroch izieb, kdpelne, WC, chodby,

& schodiska a balkéna, podkrovie dispoziéne pozostava z hobby miestnosti.

Zakladové konstrukcie st zo Zelezobetdnavych pasov s hydroizoléciou.

7 . Zvislé nosné konétrukcie su v I. PP zelezobetonové, na LPP, II. PP a podkrovi su z tvarnic YTONG

s vonkajsim zateplovacim systémom.

Vnutorné deliace konstrukcie su z prietkoviek YTONG.

Stropné kon3trukcie-nad 1. PP, .NP a Il. NP su zelezobetdnové monoliticke, nad podkrovim je dreveny
tramovy strop s rovnym podhladom.

P Strecha je sedlova.

Stresnu konstrukeiu tvori drevena vaznicova ststava.

Stresna krytina je keramicka TONDACH.

Vonkaj§ia Uprava fasady je omietkou na baze umelych latok TERRANOVA.

Klampiarske konStrukcie strechy su z pozinkovangho plechu.

Osiatné klampiarske konstrukcie st z hlinikového poplastovaného plechu.

Vnutorné Gpravy povrchov st z vapenej stierky, sanitarne priestory st obloZené keramickym obkladom.
Padlahy v I. PP s betdnové hladené.

Podlahy v nadzemnych podlaziach sU v obytnych miestnostiach z laminatovych velkoplo$nych parkiet,
dlazby s keramicke.

Schody su Zelezobetonové s keramickym obkladom.

Okna a vstupné dvere s plastové, vnitorné dvere st drevené v drevenych zarubniach, vrata v 1.PP s{
automaticke s diafkovym oviadanim.

Zdrojom tepia a teplej UZitkovej vody je plynovy kotol BUDERUS v |. PP, kombinovany so solarnymi paneimi
na streche domu, vykurovanie je na |. NP a ll. NP podlahové teplovodné, v [,.PP a v podkrovi st indtalované
ocelové radiatory.

V objekte je rozvod svetelnej a motorickej elektrointalacie s automatickym istenim, bleskozvod,
zabezpeéovacie zariadenie.

Rozved teplej a studenej vody je v plastovom potrubi.

Kanalizacia je plastovym potrubim zvedena do verejnej kanalizatnej siete.

V objekte st umiestnené zariadovacie predmety — 3x umyvadio, ix sprchovy kut, 2x WC so zabudovanou
nadrzkou, 1x plastova katova vaiia, sprchovy kit a kuchynska linka na baze dreva so zabudovanymi
spotrebiémi — elekirickd rura, sklokeramicka varna doska, odsavaé par a nerezovy drez.

Doplnkové kdrenie je v obyvace] izbe interiérovym kozubom s vyhrievacou vioZkou.

Vstupna branka od ulice je otvarava, vyhotovena z kovavych profilov, oplotenie zahrady ma beténovy
zaKlad a podmurovky, vyplii je zo strojového pletiva na kovovych stipikoch. Vybudovana je vodovodna
pripojka, vodomerna beténova Sachta, kanalizadna pripojka, elektricka podzemna pripojka s elektromernou
skrinkou na fasadnom murive a plynova pripojka. Spevnena plocha pri dome je z monolitického beténu,
dalsia spevnend plocha je z betonovej dlazby kladenej do betdnu, vonkajiie schody si vybudované z
beténovej dlazby na teréne.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budavy




MERNE JEDNOTKY

Podlazie ﬁ;g;::g: Vypocet zastgvanej plochy ZP [m?] Kzp
1. PP ‘ 2009 8,50*10,125-1,00%2,80 83,26 120/83,26=1,441
1 Np ' 2009 -8 50*10 125-1,00%2, 80+2 60*1 125 86,19 120/86,19=1,392
2 NP 2009 8,50"10,125- 1 00*2 80-1, 20*1 20/2 82,54 120/82,54=1,454
LPodki‘OVie © 2009 8,50*10,125 86,06 “120/86,06=1,394

i‘ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

‘Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
Osadenie do terénu S o N _ '
1.2.a v priemerne] hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou _ 750
Murivo
4.3 z monolitického betonu ' ' i 1250
Deliace konstrukcie - .
5.1 tehlové (pneckovky CDM, panelova konstrukcua drevené) . 160
Vnitorné omietky _
6.1 vapenne stukové stierkové plstou hladené ' . 400
Stropy
71as rovnym podhladom betonové monoliticke, prefabrikované a keramicke 1040
13 Klamplarske konstrukcie ostatne (parapety, markizy, balkény...} A .
13.3 z hlinikového pleg:hu o ‘ ) 25
14  Fasadne omietky ' ' _ ) ,
14 1.a skrabany bnzoht omietky na baze umelych latok nad 2/3 o _ 85
) 14 3. ¢ vapenne a vapenno-cementové hladké nad 113 do 1/2 1 80
16 Schody bez ohl'adu na nosnd konstrukclu s povrchom nastupmce _ o
7 16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka diaba 7 180
B |17 Dvere o E
32 17.3 hlacke piné alebo zaskiené 135
18 Okna . '
18.6 plastove s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim _ 530
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti ] ,
23.5 hefonové dlaidi.ce', liaty xylolit ‘ : 130
24 Ustredné vykurovanie ' o
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480
panely
25  Elektroindtalacia ( bez rozvadza&ov)
' 25,1 svetelna, motoricka | 280
28 ZabezpeCovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa poloZka ' 135
31 InStalacia plynu - '
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 5665




32

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Vréta garazové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohfadu na material (1 ks) 320
33  Kanalizécia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 ptastove a azbestocementove potrubie (1 ks) 10
34  Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy chrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym 85
vykurovanim {1 ks)
35  Zdroj vykurovania
35.1.c kotol Ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo {Junkers, "
' Vaillant, Leblanc...) (1 ks) 335
[Spolu | 730
- 1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod l Polozka | Hodnota
e |2 Zaklady
2.2.a betdnove - objekt s podzemnym podiazim s vodorovnou izolaciou 520
¥ |4 Murivo o |
| 4.7 senavicova konstrukeia (muriva-izolant-murive, celkovy tepelny odpor min. 2,0) 1270
5 Deliace konstrukcie _
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konétrukcia, dreveng) 160
|6 Vnutorné omietky ' ' '
- 8.1 vapenne stukové, stierkové plstou hladeng 400
7 Stropy .
7.1.a s rovnym podhladom betdnové maonolitické, prefabrikované a keramicke 1040
8 Krovy _
- 8.3 vaznicové sedlove, manzardove 575
10 'Krytmy strechy na krove
10.2.a palené a betonové Skridlové fazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska 800
skridla a pod.)
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a 2 pozinkovaného plechu Uplné strechy (2laby, zvody, kominy, prieniky, 65
snehove zachytavade) ‘
13 Klampiarske kon$trukeie ostatné (parapety, markizy, balkony }
13.3 z hlinlkového plechu 25
14  Fasadne omietky
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosni konstrukeiu s povrchom nastupnice _
16.5 liate terazzo, betonova, keramicka dlazba 190
17  Dvere o '
17.1 piné alebo zasklené z tvrdého dreva 530
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
? 22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyf)
22.7 keramické dlazby . 180
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramickeé diazby 150
24 Ustredné vykurovanie




24.2.b podlahové teplovodné 770
25 'Elektromstalama { bez rozvadzacov) o
25.2 svetelna 1865
27 Rozvod telewzny a radioantény (rozvod pod omletkou)
- vyskytujlca sa poloZka 80
28 Zabezp'eéovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka - 135
29 Bleskozvod '
- vyskytujuca sa polozka 155
30 'Rozvod vody
| 302a z plastového potrubia studenej a teptej vody z centralneho ZdFOJa 35
31 In&talacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
| Ispolu 8060
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové patrubie (i ks) ' 10
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elekirickou rurou a keramlckou platfiou (1 ks) 200
38.5 umyvatka riadu (zabudovanaj (1 ks) 150
36.7 odsavad par (1 ks) - 30
36.9 drezove umyvadio nerezové alebo plastove (1 ks) 30
g?n ;1 kuchynské linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (6 330
37 Vnﬂforné vybavenie |
37.5 umyvadio (1 ks) 10
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 ‘Vodovodné batétie
38 1 pakove nefezove so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakove nerezove (2 ks) 40
39 Zachod -
+ 39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80
40  Vniatorné obklady o |
407 kuchyne min. pri sporaku a dreze {ak je drez na stene)" (1 ks) 15
41 Balkén ' - '
41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) 120
42 ‘Kozub
- 42.3 s vyhrievacou viozkou (1 ks) 280
45  Elekiricky rozvadzat
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
[spotu | 1645
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota
4 Murivo o
4.7 sendviCova konStrukcia {murivo-izolant-murivo, celkcw;r tepelny odpor min. 2,0) 1270




Peliace konstrukcie

5.1 tehlove (prietkovky, CDM, panelova konstrukeia, drevehé) 160
Vnatorné omietky '
6.1 vapenne Stukove, stierkové pistou hladené 400
Siropy
7.1.as i'oVnym podhladom betdnové menolitické, prefabrikované a keramické 1040
Klampiarske konstrukcie ostatné (parépéfy, mafki_zy, balkony...) ‘
13.3 z hlinikového plechu 25
Fasadne omietky .
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2!3 260
Schody bez ohladu na nosnu konstrukclu s povrchom nastupmce
‘ 18.5 llate terazzo betonova, keramicka dlazba 180
‘Dvere ____ o .
17 plne alebo zaskiené z tvrdeho dreva 530
‘Okna _ o
' 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi}
22.1 parkety, viysy (okrem bukovych) korok, velkoplodné parkety {dreveng,
laminatove) 355
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramicke dlazby 150
:Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné _ 770
Elektroinstalicia ( bez rozvadzagov)
5.2 svetelnd - 155
Rozvod televizny a radioantény {rozﬁod pod omietkou)
- vyskytujlca sa polozka _ 80
Zabezpe€ovacie zariadenie (rozvod pod oi’nietkoﬁ)
- vyskytujlca sa polozka - 135
Rozvod vody
30.2.a z plastoveého potrubia studenej a tepiej vody z centralneho zdroja 35
|Spolu 6085
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizécia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika _
33.2 plastove a azbestocementoveé potrubie (1 ks) 10
37 Vnﬁtofp_e_’._- vybavenie '
37.4 vana plastové rohova alebo s virivkou (1 ks) 115
37.5 umyvadio (2 ks) | o 20
38 -Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezove so s".'p.rchou {1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
32  Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene {1 ks) 80
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m wyaky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15

FZL‘I:Z —
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‘Balkon B - _
411 vymery nad 5 m? {1ks) 120
|Spolu | 515
ki 1. PODKROVIE
¥ Bod | Polozka [ Hodnota

Murivo

4.7 sendwcova konstrukcia (munvo—:zolant—munvo celkovy tepelny odpor min. 2 0 1270
Vnitorné omietky _ _

6.1 vapenné Stukové, stierkové plst‘od hiadené ) _ _ 400
‘Stropy o o

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové _ 760
Fésédne omietky ' ' . N

144, a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 . 100
Okna 7 -

18.6 plastové s dVOj s tro;vrstvovym zasklenim ‘ 7 : 530
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) '

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vetkoplogné parkety (drevené, 355

laminatové) .
Ustredné vykurovanie

24.1b teplovod s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocef. a vykurovacie 480

panely R ) o .
Elektromstalama { bez rozvadzacov) o o o

25.2 svetelna ' o 155
Spolu 4050

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

E |- Konstrukeie naviac , o . N
; Slneéné kolektory (1 ks) f195
[Spolu 195

. Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaia:

B Koeficient vyjadrujiaci vyvoej cien: Keu=2707
 Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00
: Podlazie - | V§poiet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
E .PP . (6665 + 730 * 1,441)/30,1260 222,96
> {1, NP (8060 + 1645 * 1,392)/30,1260 343,55
2. NP (6085 + 515 * 1,454)/30,1260 ‘ 226,84
1. Podkrovie (4050 + 195 * 1,394)/30,1260 ' 143,46




TECHNICKY STAV

§° Vypocet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

|
I 'LE Zaciatok

¢ 3 PodlaZie u3lvania V {rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
. A 2009 12 88 100 12,00 88,00
. |1 NP 2009 2 88 100 12,00 88,00
| PRV _ 2009 12 88 100 12,00 88,00
| 1. Podkrovie 2009 12 88 100 12,00 88,00
{
A vYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
] Nazov ] Vypocet Hodnota [€]
{8 [1. PP z roku 2009 ‘
M | Vychodiskova hodnota 222,96 €/m2*83,26 m2*2,707*1,00 o A  50251,80
’ | Technické hodnota  88,00% z 50 251,80 - , 44 221,58
{B.NPzrokuz00s ' S ' _
IE | Vichodiskova hodnota 343,55 €m?86,19 m*2,707"1,00 : 80 155,83
T8 | Technicka hodnota 88,00% z 80 155,83 ' 70537,13
l (2. NP z roku 2009 ' ' '
{IB | \ychodiskova hodnota 206,84 €/m2+82,54 m2*2,707*1,00 50 684,17
S| Technicka hodnota 88,00% z 50 684,17 . 44602,07
1. Podkrovie z roku
2008 .
| Vychodiskova hodnota. 143,46 €/m?*88,06 m?*2,707*1,00 , 33 421,08
k| Technicka hodnota . 88,00% z 33 421,08 ' 29 410,55

‘ VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ) A TECHNICKEJ HODNOTY

__ Podlasie Wc"c‘dis“[%‘]"” hodnota| 1o hnicka hodnota [€]

1. podzemne podiazie | T 50 261,80 44 221,58

£ |1 nadzemné podiazie B _ 8015583 70 537,13

i'|2. nadzemné podlazie _ : 50 684,17 44 602,07
i 1. podkrovné podlazie ) 33 421,08 29 410,55

 [Spolu 214 512,88 188 771,33

' 2.2 PRISLUSENSTVO

F 2.2.1 Vstupna branka

¢ ZATRIEDENIE STAVBY

: JKSO: 815 2 Oplotenie
Ks: 2ex InZinierske stavby

= ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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. . Rozpoétovy
Popis Poéet MJ | Body { MJ ukazovater
‘Plotove vratka: ‘ ;
b) kovove s drétenou vypliou alebo z kovovych 1 ks 3890 129.12 €lks
prefilov i ’
b Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,707
i Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00
| TECHNICKY STAV
: Vypocet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok VIrok] | T[ok] | Zirokl | O[&] | TS[%
3 uZivania
f[vstupna branka 2011 10 40 50 20,00 80,00

t VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ! Vypotet

Hodnota [£]

16,1*1,85 = 29,79 m?
kev= 2,707
km = 1,00

. Pohl'adova plocha vyplne:
E Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:

? Vychodiskova hodnota  {1ks * 128,12 €/ks) * 2,707 * 1,00 349,53
{Technicka hodnota 80,00 % z 349,53 € 279,62
2.2.2 Oplotenie zahrady
| ZATRIEDENIE STAVBY
¢ JKSO: 815 2 Oplotenie
FKS: 2ex InZinierske stavby
FROZPOCTOVY UKAZOVATEL
-I Pol. . - Rozpottovy
. Popis Potet MJ | Body / WJ ukazovatel
11.  Zaklady vratane zemnych prac:
| z kamena a betonu B - 16,10m 700 23,24 €/m
{2.  Podmurovka: N ] S
- beténova monoliticka alebo prefabrikovana 16,10m 926 30,74 €/m
: Spolu: ‘ 53,98 €/m
f[3.  Vypli plotu:
Z0 s,trojo'véi'!o.pletiva na ocelove alebo 29.79m2 380 12,61 €/m
beionove stiplky !
E Dizka plotu: 16,1 m
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- Zatkiatok
i Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]} O [%] TS [%]
% Oplotenie zahrady 2011 10 40 ’ 50 20,00 80,00
]
E VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet Hodnota [€]
i * 5 % =2y % >
.f\jychodiskové hodnota 21361 Om * 53,88 €m + 29,79m? * 12,61 €/m?) * 2,707 336048
i rechnicks hodnota 80,00 % z 3 369,48 € 2695,58
2.2.3 Vodovodna pripojka
| ZATRIEDENIE STAVBY
EKod JKSO: 827 1 Vodovod
KO 2222 Miestne potrubné rozvody vody
1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
_'Rozpoc":tovy ukazovatel za merntl jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
‘Poéet mernych jednotiek: 14 bm
. Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,707
L Koefictent vyjadrujuci dzemny vplyv: km = 1,00
 TECHNICKY STAV
f Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zadiatok
{ Nazov | uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
HVodovodna pripojka 2004 17 _ 33 50 34,00 66,00
| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov | V{pocet Hodnota [€]
p(Vychodiskova hodnota 14 bm * 4‘1,49.€Ibm * 2,707 1,00 1572,39
| Technicka hodnota 66,00% z 157239 € 1037,78

2,2.4 Vodomerna Sachta
. ZATRIEDENIE STAVBY

. Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
& Kod Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

B ROZPOETOVY UKAZOVATEL
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!
‘K ategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
B od: 1.8. Vodomerna §achta (JKSO 825 5)
bpolozka: 1.5.a) betdnova, ccefovy poklop, vratane vybavenia
jRozpo&tovy ukazovatel za mernd jednotku:  7660/30,1260 = 264,27 €/m3 OP
ipocet mernych jednotiek: 1,2"1,0",3 = 1,56 m* OP
i oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707
boeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
l/ypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
; : Zatiatok o 2
MNazov uSivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0O [%] TS [%]
‘»Evodomerné $achta 2004 17 33 50 34,00 66,00
" YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
é. Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Uychodiskova hodnota 1,56 me OP * 254,27 €/m3 OP * 2,707 * 1,00 107376
Hechnicka hodnota 66,00 % z1 073,76 € 708,68

2.2.5 Kanalizaéna pripojka
_ ZATRIEDENIE STAVBY

6d JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

IROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kateg()ria:
:BOd:
tPoloZka:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

‘{Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Podet mernych jednotiek: 8,4 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keuw = 2,707

‘Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,00

[ TECHNICKY STAV

¥ Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnasti odbornym odhadom

; i . Zatiatok o o
; | Nazov wSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]
HKanalizagna pripojka 2004 17 33 50 34,00 66,00

;‘ VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

3 Nazov l Vypocet Hodnota [€]
k Vychodiskova hodnota 8,4 bm * 17,59 €bm * 2,707 *1,00 399,98
- | Technicka hodnota £6,00 % z 359,98 € 263,99




828 7 Elektricke rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikatné rozvody a vedenia

7. Elektricke rozvody (JKSO 828 7)
7.1, NN pripaojky
7.1.J) kdblova pripojka zemna Al 416 mm*mm

jiaozpof:tovy ukazovatel za merndi jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Potet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €bm

Podet mernych jednotiek: 10 bm

iKoeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kou = 2,707

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 1,00

TECHNICKY STAV

/ypotet opotrebenia linearnou metoédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadormn

. Zaciatok
: Nazov uivania V [rok] T {rok] Z [rok] O {%] TS [%]
Elektricka pripojka 2004 17 33 50 34,00 66,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
3 Nazov | Vypodat Hodnota [€]
Vjchodiskova hodnota 10 brm * (14,77 €fbm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,707 * 1,00 399,82
Technicka hodnota 66,00 % z 399,82 € 263,88

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
jKod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

IROZPOCTOVY UKAZOVATEL
FKategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
 Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

':‘Rozpuétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
“Potet mernych jednotiek: 12,1 b

 Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: keu = 2,707

pKoeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: km = 1,00

FTECHNICKY STAV

_-’Vf(poéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ﬁzﬁ:gfﬁ: VIokl | Tirok] | zZ[rok] | O[%] | TS[%]
: |Plynova pripojka , 2004 17 33 50 34,00 56,00

| yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

; Nazov | Vypocet Hodnota [€]
E\vychodiskova hodnota 12,1 bm * 14,11 €bm * 2,707 * 1,00 . 462,17
| Technicka hodnota 66,00 % z 462,17 € 305,03

"2.2.8 Spevneneé beténové plochy
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
FKod KS: 2112 Miestne komunikacie
fKod KS2: 2111 Cestné kormunikacie

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

FKategoria: 8. Spevnené plochy {JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povirchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hrabky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 35=15m?ZP

tKoeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707

FKoeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km= 1,00

I TECHNICKY STAV

 Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

j , Zatiatok
; Nézov usivania V [rok] T [roK] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Sl’:)i‘;l';e“e beténove 2005 18 34 50 32,00 68,00

fvYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
j{Vichodiskova hodnota 16 m2 7P * 8,63 €/m2 ZP * 2,707 * 1,00 _ 350,42
 Technicka hodnota 68,00 % z 350,42 € 238,29

£ 2.2.9 Spevnené dlazdené plochy
L ZATRIEDENIE STAVBY
; Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

3 KC}d KS: 2112 Miestne komunikacie
b Kod Ks2: 2111 Cestné komunikécie




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

F Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,8)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

b PoloZka: 8.3.e) Betdonové dlazdice - kladené do malty na podklad. beton
.‘ Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP

F Koeficient vyjadrujaci vjvoj cien: “keu = 2,707
' Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,00

 IECHNICKY STAV

ijvypoéet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

 Pocet mernych jednotiek: 12,2*1,1+8,6*1+4,5%3,6+2,3*1,1 = 40,2 m? ZP
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Zaciatok
_} Nézov uZivania V [rok] | T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
(Spevnené dlazdene 2005 16 34 50 32,00 66.00
E plochy ;
'VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet Hodnota [€]
|Vychodiskova hodnota 40,2 m? ZP * 13,28 €/m2 ZP* 2,707 * 1,00 144515
Technicka hodnota 68,00% z 1 445,15 € 982,70
2.2.10 Vonkajsie schody
" ZATRIEDENIE STAVBY
 Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predioZené schody
 Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
F ROZPOGTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predioZené schody {JKSO 822 2)
; Bod: 10.4. Betonové na terén s povrehom z keramicke] dlazby
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupfia
E Pocet mernych jednotiek: 1,1 bm stupia
- Koeficient vyjadrujaei vyvo] cien: kev = 2,707
. Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
} V¥potet opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok Vrok] | Trok] | z[rok] | O[%] | TS[%I
uZivania _
] Vonkajie schody 2011 ' 10 - 40 ‘ 50 20,00 80,00
i VYCHODISKQVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov | Vipodet Hodnota [€]
j Vychodiskova hodnota 1,1 bm stupfia * 12,78 €/bm stupfia * 2,707 * 1,00 38,08
1 Technicka hodnota 8000% =z 38,06 € 30,45
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‘.2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

/ Nazov V)’rchodisk[%\i'é hodnota Technicka hodnofa [€]
| "RD s.¢. 1881 na p.&. 95641 o 214 512,88 188 771,33
" \stupna branka S - ; 349,53 ‘ 279,62
il Oplotenie zahrady o | _ 336948 2 695,58
' Vodovodna pripojka ‘ ) 1672,39 107,78
' vodomema sachta ' 107376 . 70868
' Kanaliza&n pripojka ; _ 399,98 263,99
" Elektricka pripojka - ) 399,82 ) 263,88
" Plynova pripojka _ o 462,17 305,03
" Spevnené betonové plochy o - _ 350,42 N 238,29
" Spevnené diazdené plochy ' S 1445,15 982,70
" Vonkajsie schody ' ' ' 38,06 30,45
Celkom: ] 223 973,64| 195 577,33

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutefnost sa nachadza v zastavanom tizemi obce Stupava v rovnomennom katastralnom dzemi.
‘Mesto Stupava je vzdialené komunikaciami cca 20 km juZne od centra okresného mesta Malacky a cca 20
Ekm severoseverozapadne od centra Hlavného mesta SR Bratislavy. Rodinny dom sa nachédza na ulici
Gastanova 15. Vo svahovitom teréne bola novovybudovana slepé ulica pre uéely vystavby novych rodinnych
idomov. Mesto Stupava ma podfa tdaju z internetove] stranky cca 9.345 obyvatelov. V meste je zakladna
Skola, materské 3kola, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva, predajne nepotravinarskeho tovaru,
predajiia pohonnych latok, zariadenie pre adrzbu a opravu motorovych vozidiel, predajfa sitiastok a
iprisluenstva pre motorové vozidla, hotel, penzion, ostatné hromadné ubytovacie zariadenia, komeréna
‘poistoviia, komerdna banka, bankomat, lekaren, telocvicna, ihrisko pre futbal, kniznica, posta, verejny
vodovod, verejna kanalizacla, kanalizaén siet’ pripojena na €OV, rozvodna siel' plynu, lekaren, samostatné
ambulancie prakiického lekéra pre dospelych, praktického lekéra pre deti a dorast a praktického lekara
Fstomatologa. Obchodnym centrom mesta je hlavna ulica vzdialena zéapadne od chodnocovanych
nehnutelnosti cca 850 m, motorovym vozidlom cca 2 mintty, kde sa nachadza Mestsky drad, mestsky park,
posta, sisiredené s na nej pobocky poskytovatelov mobilnych sieti, predajne s potravinarskym

'3 priemyselnym tovarom, sluzby, restauracie, zastavka medzimestske]j autobusovej dopravy, kiorou je mesto
‘napojené na okolie, najbliZzsia Zeleznitna stanica sa nachadza v Devinskej Novej Vsi alebo v Zohore. V
blizkosti sa nachadzaji podobné rodinné domy. V lokalite sa nenachadzaj zariadenia, ktoré by produkovali
Skodlive exhalaty, hluk, otrasy, a pod. Dopravné a komunikacné napojenie na verejné Statne komunikacie je
vyhovujice. Napojenie na dialnicu D1, spajajicu Bratislavu s Bmom je cca do 10 minit jazdy osobnym
autom, Je moznost napojenia na mestsky vodovod, kanalizaciu, elektro a plyn. Okolité pozemky sl

E Svahovité,

E;b) analyza vyuZitia nehnutefnosti:

}  Ohodnocovany rodinny dom je podla vyjadrenia obyvatelov susednych rodinnych domov vyuZivany na
| byvanie, s inym vyuzivanim neuvazujem. VyuZitie pozemkov je obmedzené.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 3589 z Katasterportélu je v Poznamke uvedensg:

P-111/2020 - Oznamenie o zatati vykonu zélozného préva v prospech Uni Credit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., pob. zahr. banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, 1CO: 47 251 336. - 1326/20.
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Na Vypise z Listu viastnictva &islo 3589 z Katasterportalu je v Casti Tarchy uvedené:

. Zalozneé préavo v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s., Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 00 681
708 podla V-2498/13, pravopl. 16.07.2013 na pozemok parc ¢. 955/24 v podiele 39/551 - 938/13;

- ZaloZné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pob. zahrani¢nej banky,
‘Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 336, na zabezpedenie Gveru & EZY-MRL-00037423-2013-
. BR13-1U podla zmluvy &, V 1666/16, pravopl. 22.04.2016, na parc.c. 955/24. - 1158/16.

Na Vypise z Listu vlastnictva Gislo 3589 z Katasterportalu je v Sasti Iné (daje uvedené:
Bez zapisu.

Na Vypise z Listu vlastnictva Cislo 8137 z Katasterporta!u je v Poznamke uvedené:
~ P-111/2020 - Oznamenie o zaati vykonu zalozného prava v prospech Uni Credit Bank Czech Republic
-and Slovakia, a.s., pob. zahr. banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, 1CO: 47 251 336. - 1326/20.

Na Vypise z Listu vlastnictva gislo 8137 z Katasterportalu je v ¢asti Tarchy uvedené:

Zalo#né pravo v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s., Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 00 681
709 podla V-2498/13, pravopl. 16.07.2013 na rod. dom s.&. 1881 na parc.c. 955/41 a pozemky parc.¢,
955/14,41 - 938/13,;

E  Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pob. zahraniénej banky,
k Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, 1CO: 47 251 336, na zabezpedenie Gveru & EZY-MRL-00037423-2013-
BR13-IU podfa zmluvy &. V 1666/16, pravopl. 22.04.2016, na parc.C. 955/14, 955/41, rod.dom so sup.&.
1881 na parc.&. 955/41. - 1158/16.

Na Vypise z Lisiu vliastnictva &islo 8137 z Katasterportalu je v Easti Iné Gdaje uvedené:
Bez zapisu.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

. Dopyt po podobnych nehnutefnostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s ponukou je v rovnovahe.

' Nezamestnanost sa pohybuje v obei pod hranicou 5 %.

- Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky €. 7 Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydani Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre

8 bytové budovy v ostatnych mestach sa pohybuje od 0,30 do 0,40. Jeho hodnotu je mozné navysit

[ maximalne o 0,15. Za i&elom dosiahnutia kGipnej ceny som stanovil hodnotu 0,95.

 Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,95

 Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

‘ Trieda | Vypotet Hodnota
Liieda Il trieda + 200 % = (0,950 + 1,900) 2,850
f[I.teda ~ Aritmeticky priemer |. a IIl. triedy | B 1,800
ll.tleda  Priemerny Koeficient o 0,950
V. trieda Aritmeticky priemer V. a 111, triedy 0,523
V. e ll. trieda - 90 % = (0,950 - 0,855) 0,095




yypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
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Gislo

Popis/Zdbvodnenie

Trieda

Kro)

Vaha
Vi

Vysledok
Keoi*v)

1

12

E 113

14
5

116

E |17

(18

Trh s nehnutel’nost ami

dopyt v porovnani s ponukou j ]e v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
ohce

Gasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a

vybranych sidlisk
Suéasny technicky stav nehnutel'nostl

nehnutefnost nevyzadUJe opravu, len bezni udrzbu _
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nostl

objekty pre byvame &port, rekredciu, parky a pod
Prislugenstvo nehnutefnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

- Typ nehnute]’nost|

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s

dvoram, predzénradkou, zahradou a dalsim

zazemim, s vybornym dispoziCnym riesenim,
Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych ‘moznosti v mleste

' nezamestnanost do 5 %
~ Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva

EQrign_técia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu
- juzny svah o sklone 5% - 25%

Pripravenosf mznmerskych sieti v blizkosti stavby
elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, spolotnd anténa

Doprava v okoli nehnutefnostl
zeleznica, alebo autobus

Obéianska vybavenost' ((rady, $koly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultira)
okresny urad, banka, sud, daiovy (rad, stredna

gkola, poliklinika, kuitlrne zariadenia, kompletna siet

obchodov a zakladne sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavhy
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom

okoli stavby

hezny hluk a prasnost’ od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv" :

na nehnut.
bez zmeny

MozZnosti d'al§ieho rozsirenia
Ziadna moznast rozsurema

Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

nehnutelnostl bez vynosu

1.

1.

il

.

0,850

1,200

1,900

2,850

0,950

2,850

2,850
1900
- 1900 ¢
1900

1900

0523

1,900 |

0,950

1,800

0,950
0,005

0,005

13

30

10

10

12,35

57,00

1520
19,95

5,70

28,560

25,65
11,40
9,50

11,40
13,30
3,66
19,00
7,60

17,10

7.60

0,67

0,38

”1.
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Nézo_r .z'n_alca _ _
priemerna nehnutelnost [ 0,950 20 19,00
|Spolu | | | 180 284,96

119

L VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

: Nézov [ Vypotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep = 284,96/ 180 _ 1,683
vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 196 677,33 € * 1,583 309 598,91 €

3.2 POZEMKY

'3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
':3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemak parcelné &islo 955/24 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako oma péda, evidovany je na Liste
vlastnictva Cislo 3589. Pozemok sa nachadza v zastavanom uzemi obce Stupava v rovnomennom
katastralnom Uzemi, je zastavany pristupovou spevnenou komunikaciou. Predmetom ohodnotenia je
spoluviastnicky podiel 39/551. Obec Stupava ma podla Udaju z internetovej stranky cca 9.345 obyvatelov. V
mieste, kde sa nachadza ohodnocovany pozemak je moZnost napojenia na obecny vodovad, kanalizaciu,
elekricky rozvod a rozvod plynu. Ohodnocovany pozemok je svahovity, z toho dévodu bol pouzity koeficient
redukujdcich faktorov v hodnote 0,05.

Obce a lokality v okoll miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnostl na byvanie alebo rekreaciu
mozu mat jednotkovt vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
Vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnuternosti (naprikiad priemyselné,
polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadéch a
nospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovt: vychodiskovit hodnotu do 80
P Z vychodiskovej hodnaty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
Zriadenych zahradkovych osadach, chatovych asadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov mézu mat jednotkovi vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z kiorej
plyva zvySeny zéujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obeg, z ktorsj
plyva zvyseny zaujem, tzn. v tomto pripade na Hlavné mesto SR Bratislavu. Stanovil som hodnotu 80 % z
ychodiskovej hodnoty 66,39 €,

Vseobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obel, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaneho Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaneho uzemia obci uréenych na stavbu sa vypodita podia zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VEHMJ  [Sk],

M - vymera pozemku v m2,
IVSHMJ - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Skim2.

- ednotkova véeobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferenciacie sa stanavi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

e
HMJ - jednotkova vichodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky.

KPD je koeficient polohovej diferencidcie, vypoéita sa podla vztahu:




KPD=KSxkVx kD xkF xklxkZx kR [,

kde:
b kS - koeficlent vieobecngj situacie (0,70-2,00),
- |V - koedicient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),
kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),
KkF - koeficient funk&ného vyuzitia uzemia (0,80-2,00),

KZ - koeficient povysujicich faktorov (1,00-3,00),
kR - koeficient redukujticich faktorov {0,20-0,89).

kl - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50),
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721,48 €

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu
[m?] [m?]
1955/24 orna péda ’ 556 558,00 39/551 39,35
| Obec: Stupava
Vychodiskova hodnota: VHwr = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu n koeficientu
4. cenfra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest
ks nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obei v dosahu
- ; . Mmiest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
‘ koef[mzrilttu\éi?gbecnq rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreagnych 1,25
stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
S .polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 cbyvatelov
Ky _
koeiicient intenzity 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskove Uzemmia 0,90
vyuZitia ' _
ke 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
. . ‘prostriedkom hromadnej dopravy alebo csobnym motorovym
koeﬁmevr;trcajﬁg;avnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke, pozemky 0,%0
v mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke . g . .
koeficient funkaného 3. plochy obytnych a rekreagnych uzemi (obytna alebo rekreaéna 1.20
. . poloha)
vyuZitia tzemia ; o
k . . , \ " . .
koeficient technickej %:;Lrp; g%ti)éz)vybavenost {moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1.40
infradtruktiry pozemku ny
kz
koeficient povysujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov o o , _
ke 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné
koeficient redukujlicich ubotie a pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, 0,85
faktorov unosnost zakladovej pady,
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie !:%3;51,25 "0.8070,9071,2071,40 1,00 1,6160
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHms * keo = 53,11 €/m2 * 1,6160 85,83 €/m?
. . & —_ * 178 - 2 %
Vseoiqecna hodnota pozemku v VSHpoz = M * VSHm = 556,00 m2 * 85,83 47T AB €
E Celosti €/m?
VE 3 i : = Jial * S = *
seobecnd hodnota podielu V8H = Podie! * VSHpoz = 39/551 * 47 3377,75€
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| 3.2.4.3LV 8137
' POPIS

Pozemky parcelné cislo 955/14 a 855/41 si zaradené v katastri nehnuteMnosti ako zastavana plocha
a nadvorie, evidované sl na Liste vlastnictva Sislo 8137. Pozemky sa nachadzaji v zastavanom Uzemi obce
Stupava v rovnomennom katastralnom Gzemi, pozemok parcelné &islo 955/14 tvori akolity dvor rodinného
domu, pozemok parcelné &islo 955/41 je zastavany stavbou rodinného domu. Obec Stupava m& podra Gdaju
z internetovej stranky cca 9.345 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzajr ohodnocované pozemky je
moZnost napojenia na obecny vedovod, kanalizaciu, elektricky rozvod a rozved plynu. Koeficient
| povysujicich faktorov v hodnote 2,0 bol pouZity za ucelom zrealnenia vieabecnej hodnoty pozemku.
| Ohodnocované pozemky sU svahovité, z toho dévodu bol pouZity koeficient redukujucich faktorov v hodnote

-0,85.

j  Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym z&ujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreéciu

- moZzu mat’ jednotkovi vychodiskovl hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obee (mesta), z kioregj
vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyseineé,
-polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a

- hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov md2u mat jednotkovil wyehodiskovl hodnotu do 60
% z vychodiskovej hodnoty cbce (mesta), z ktore] vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
zriadenych z&hradkovych osadéch, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov mézu mat jednotkeov( vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z kioregj
vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na Hlavné mesto SR Bratislavu. Stanovil som hodnotu 80 % =
vychodiskove] hodnoty 66,39 €.

Obce a lokality v okoli miest so zvy3enym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
mdZu mat jednotkovd vichodiskovl hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obee (mesta), z kiorej
vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnostl (napriklad priemyselng,
 polnohospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
‘hospodérskych dvoroch pofnohospeadarskych podnikov mdzu mat jednotkovi vychodiskov(l hodnotu do 80
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade z&ujmu o pozemky v
zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
 podnikov méZu mat' jednotkavis vychodiskovit cenu do 50 % z vychadiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient pelohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na Hlavné mesto SR Bratislavu. Stanovil som hodnotu 80 % z
vychadiskove] hodnoty 66,39 €,

V§eobecna hodnota pozemkov na zastavanom Gzemi obei, nepeinohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného (izemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obei uréenych na stavbu sa vypoéita podia zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [Sk),

kde:

M -vymera pozemku v m2,

VSHMJ - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Sk/m2.

Jednotkové vieobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferenciacie sa stanovi podia vztahu:

VEHMJ =VHMJ x kPD  [Skim2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozernku, ktora sa stanovi podla tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztzhu:

kPD = kS x KV x kD xkF x K! xkZ x kR [-],




kde:

kS - koeficient véeobecnej situacie (0,70-2,00),

KV - koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80-2,00),

Kl - koeficient technickej infradtruktdry pozemku (0,80-1,50),
[ XZ - koeficient povySujacich fakiorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujlcich faktorov (0,20-0,89).
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Spolu .
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel V{m‘f]ra
[m?]
zastavané plochy a nadvoria 243 243,00 N 243,00
zastavané plochy a nadvoria 38 88,00 1M 88,00
331,00
: Stupava
Vychodiskova hodnota: VHwy = 80,00% z 66,39 €/m? = 53,11 €/m?
Oznadenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné z6ny miest .
ks nad 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obcf v dosahu
. - miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeﬁCIeS?:u\;i?gbecnej rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych 1,25
stavieb v délezitych centrach turistického ruchu, priemyslove a
‘polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov ,
4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
~ kv nizalm standardom vybavenia,
koeficient intenzity .- nebytové stavby pre priemysel, dopravy, kolsive, zdravotnictve, 1,00
vyuzitia §port s niz&im tandardom vybavenia,
_ - nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu
Ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
, . prostriedkom hremadne] dopravy alebo osobnym motorovym
koeﬁCIent'dopravnych vozidlom do cenira mesta do 15 min. pri beZne] premavke, pozemky 0.90
vzfahov . . , rr - ;
e v mestach bez moZnosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
ke . ot . : .
koeficient funkéneho _S;Dgﬁ:!;y obytnych a rekreaénych Gzemi {obytna alebo rekreatna 1.20
vyuzitia Gzemia p i o ‘
ki : X . , . , . . .
koeficient technickej .jé:f;gr-\é ﬁz?éi)vybavenost {moznost napojenia na viac ako tri druhy 1.40
infrastruktiry pozemku ny ‘ _ _
kz . L - .
. s inaa S- POZEMKY S virazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
kceﬁcuegkp;g;:g\fuwmch zohladnené v zvysenej vychodiskove] hodnote 2,00
ke 8. pri mimariadnom zatieneni obyinych miest (les, skaly, severné
Jkoeficient redukujucich bogie a pod.), svahovitost' terénu, hladina podzemnej vody, 0,95
faktorov unosnost zakladovej pddy,
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoctet ] Hodnota
oeficient polohovej diferenciacie 5?551 2571,0070,50 " 1,20 1,40 " 2,00 3,5910
dednotkova hodnota pozemku VSHms = VHw * kep = 53,11 €/m2 * 3,5910 190,72 €fm2
“ = & = ; 2 *
FSeobecna hodnota pozemku \éi‘:”"z M ™ VSHw, = 331,00 me* 190,72 63 128,32 €




VYHODNOTENIE PO PARCELACH

25

Nazov

Vypotet

VSeobhecnd hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela ¢. 855/14
parcela &. 955/41

243,00 m? * 190,72 €/m2 * 1/ 1
88,00 m2 * 190,72 €/m2 * 1/ 1

46 344,96
16 783,36

" Spolu

83 128,32




ll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutemosti a stavieb, kiora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej3ej ceny ku diiu chodnotenia, kiord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivem
predaji, ked kupyjoci a predavajici budd konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou & s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Zadavatel znaleckéhe posudku pozadoval stanovit véeobecnt hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle ohjednavky, VSH je
giastkovo rozpisana v rekapitulacii.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. . Vieobecna hodnota
Nazov Vseggzpzja hpdnota Spoig\rl. sspoluvlastnickeho
_ j casti [€] podiel podielu [€]
Stavby
| RDs.& 1881 nap.& 955/41 298 825,01 111 298 825,01
Vstupna branka 442 64 11 442 64
Oplotenie zahrady 4 267,10 1M 4 267,10
Vodovogdna pripojka 1642,81 171 1642,81
Vodomerna Sachta 1121,84 11 1121,84
Kanalizaéna pripojka 417,90 111 417,90
Fiektricka pripgjka 447,72 1M 417,72
Plynova pripojka 482,86 111 482,86
Spevnené betonové plochy 377,21 111 377,21
Spevnené dlazdene plochy 1 555,61 1M 1 655,61
-1 Vonkajsie schody 48,20 1M1 48,20
- |Spolu stavby 309 598,91
- iPozemky
LV 3580 - parc. & 955/24 (39,35 m?) 47 721,48 39/551 337775
LV 8137 - parc. ¢. 955/14 (243 m?) 46 344,96 1M 46 344,96
i LV 8137 - parc. &. 855/41 (88 m?) 16 783,36 11 16 783,36
Spolu pozemky (370,35 m?) 66 506,07
-|Véeobecna hodnota celkom 376 104,98
VE&eobecna hodnota zaokrihlene 376 000,00
Slovom: TristosedemdesiatSesttisic Eur
-V Novych Zamkoch, dha 18.7.2021 Ing. Miroslav Tokar
TN




IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 01.07.2021, sp. zn 40500 — 2 strany,
- Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov viastnictva ¢, 3589 a 8137 - informativne vypisy vytvorené
cez katastralny portal diia 25.07.2021, okres Malacky, obec Stupava, katastrélne izemie Stupava ~ 3 strany,
- Informativna kopia z mapy na parcelu gislo 955/14, 955/24 a 955/41 - vytvorend diva 25.07.2021 cez
- katastralny portal, okres Malacky, obec Stupava, katastralne dzemie Stupava — 1 strang,

- Rozhodnutie o uréenl orfentagného &isla, vydalo Mesto Stupava dia 11.11.2009 pod &.j. 10854/2009-F0 -
1 strana,
- Graficka schéma pre Ucely chodnoteniz - 3 strany,
- Fotodokumentacia - 1 strana.
Spolu: 11 stran




U, a.s. Tel: 025949 01 1)
Zelindrska 6 E-mail: zagjem@ud.sk
821 OR Bratislava Web: woaw.u%sh

ING. Miroslav Toltar

V Bratislave, dita 01.07.2021
Vybavuje: Dugan Di¢ér,
0259490131

Vec: Objedndvka znalecltého posudku
NaSa znacka: 40500

Tymto si v Vis objednivame vyhotavenie znaleckého posudly za {felom organizovania dobrovebne] draiby na predmetné
nehnutelnosti na zdkdade ndvrhu na vykananie drazby od =dloiného veritela,
Predmetom ocenenia (predmetom drazby) sit niziie uvedeng nehnutel'nostl:

nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 3589, Okresnym firadom Malacky - katastrdlny odbar, okres Malacky, obec Stupava,
katastralne izemie Stupava ato:

Pozemlty- parcely registra ,C":
¢ parc §, 955/24 0 vymers 556 mZ, druh pozemba: ornd pdda,

Predmet drafby sa draZi tak ako ,svojf alezi”
Predmet dratby sa drai v spoluvlastnickom podiele 39/551.

a ~

nehnutel'nosti evidované na liste viastnictva & 8137, Qkresnym fradom Malacky - katastrélny odbor, okres Malacky, obec Stupava,
katastralne Uzemie Stupava a to!

Pozemlcy- pareely registra ,.C™

s parc.& 955/14 o vimere 243 m2, druh pozemb: zastavand plocha a nédvorie,
* parc.&.955/41 0 vymere 88 m2, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,

Stavby:
« stavba so siip. & 1881, na parc. & 955 /41, popis stavby: rodinny dom

Prislufenstvo , kioré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na LV najma: oplotenie 28hrady, vstupnd brinka, pripojka vody, vodomernd
achta, pripojka kanalizdcie, pripojka plynu, spevnend plochy, disZdens plochy, vonkajia schody a pod.

Predmet dra¥by sa dra¥f tak ako ,stoji a ledi”
Predmet drazby sa drai v speluvlasmickom podiele 1/1,

Vlastmfkom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno |Maxim Milog Ing. a Lucia Maximr. JAng,
a priezvisko:

Sidlo, resp. bydlisko:

1C0 / rodné &slo / datum
naradenia;

Ohodnotenie predmetu dra¥by sa uskutodni diia:

16.07.2021 0 11:00 hod.




V pripade, 7e Vdm vlastnik chedrocovane] nehinutelnost, resp. oscba, ktora ma predmetnit nehnutel'nost’ v sitéasnost v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pfsomne ozndmeny, neumoa¥n{ vstup na predmetnil nehnutel'nost a vykonanie
obhliadky, fladam Vds aby ste ohodnotenie nehnutetnosti vykonall v zmysle ustanovenia § 12 ads. 3 zékona & 527/2002 Zu. vanp ,z
dostupnych tidajov, ktoré ma drafobnik k dispozleii®, ¥ tomto pripade Vis ¥iadame o zaslanie pisomného protokelu o neidspesnom

pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Tarovedi Ziadam o vyplnenie protokelu o pricbehu obhliadky {v prilohe), aslanic znaleckého posudku v elektronickej podobe,
vrdtane lotografif do 7 kalenddruych dnf odo dita obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku
v 5 ledipidch + CD (5o znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prisiunou fotodoltumenticiou). Znalecky posudok k
ohodnocovanej nehnutelnost! mi obsahovat' chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhidfly Ministerstva spravodlivosti &

492 /2004 o stanoveni vieobeenej hodnoty majetku.

S pozdravom
U9, a5, Zelindrska ¢

821 08 Bratisiava ,//’

RNV A AV Z Y /

U9, as.
v z. Ing. Zuzana Pruszkayov.

Priloha: Protokol o vykounani chednotenia nehnutel'nost




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Okres: Malacky Vytvorené cez katastralny portal
Obec: STUPAVA Datum vyhotovenia 25,07,2021
Katastrélne Gzemie: Stupava Cas vyhotovenia; 42:28:30
| CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3589
| CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C” evidovane na katastralnej mape
Parcelné éislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest pozemku Pravny vetah Druh ch.n.

955/ 24 556 orna péda 1 1
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 30652021

Legenda;

Spdsob vyuZivania pozemku:

1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinnd virobu, na klorom sa pestuji ohilniny, okopaniny, krmuaviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodérske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuzivany pre rastiinntt vyrobu
Umiestnenie pozemku;

1 - Pozemok je umiestneny v zaslavanom (izemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzav), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éisfo (IC0O} a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ueastnik pravneho vztahu: Viastnik
6 Maxim Milos r. . Ing. a Lucia Maxim r, Ing., 39 /551
Datum narodenia : Datum narodenia ;
Poznamka

P-111/2020 - Oznamenie o zaéati vykonu zialozného prava v prospech Uni Gredit Bank

Czech Republic and Slovakia, a.s., pob. zahr. banky, Sancova 1A, 813 33 Bratistava, IC0:
47 251 336, -1326/20

Titul nadobudnutia V-2499/13 - Kpna zmluva, pravopl. 16.07.2013 - 939/13
Ostatni viastnici nevyziadani

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

6 Zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s., Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, 16O: 00 681 709 podla
V-2498/13, pravopl. 16.07,2013 na pozemok parc.G. 955/24 v podiele 39/551 - 938/13 .

& ZaloZné prave v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pob. zahraniénej banky, Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47 251 338, na zabezpetenie Gveru &. EZY-MRL-00037423-2013-BR13-IU podla
zmluvy €.V 1666/16, pravopl. 22.04.2018, na parc.&. 955/24. - 1158/16

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: &gfajg v CAST! C:TARCHY bez uvedenia parcelngho &fsla alebo poradového Cisla viastnika alebo inej opravnensf
osoby sa lykajt vsetkych nehnutefnost! a véetkych viastnikov a inych opravnenych osob na liste viastnictva,

Informativiny vypis 11 Udaje platné k: 22.07.2021 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELUNOSTI
Okres: Malacky Vytvorené cez katastralny portal

Obec: STUPAVA Datum vyhotovenia 25.07.2021
Katastralne uzemie: Stupava Cas vyhotovenia; 12:22:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8137
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parcelné ¢isfo  Viymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
955/ 14 243 zastavana plocha a nadvorie 48 1
955/ 41 88 zastavana plocha a nddvorie 15 1
Legenda:
Sposeb vyuiivania pozemku:
15 - Pozemok, na Ktorom je postavena bylova budova oznacend stipisnvm &isiom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umieslnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestnany v zastavanom tizemi obce

Stavby
Sipisné ¢islo 'na parcele ¢isfo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n,  Umiest stavby
1881 955/ 41 10 rodinny dom 1
4254/ 4 20 veojenska pevnost' 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba je evidovany na liste viastnictva Gislo 553,

Legenda:
Druhf stavby:~
20 - Ina budova

10 « Rodinny dom
Kdd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0OSOBY

| Por. ¢islo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, détum naradenia, radné &isio (IC0) a  Spoluviastnicky podiel ;
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika ‘;

Ugastnik pravneha vztahu: Viastnik
1 Maxim Milog - n.Ina. a Lucia Maxim r. Ing., 1/1
Datum narodenia : Détum narodenia :
Poznamka P-111/2020 - Oznadmenie o zafati vykenu ziloZznéhe prava v prospech Uni Credit Bank

Gzech Republic and Slovakia, a.s., pob. zahr. banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO:
47 251 336, - 1326/20

Titul nadobudnutia V-2499/13 - Kupna zmluva, pravopl. 16.07.2013 - $39/13
Titul nadohudnutia Kipna zmluva V-9572/15 pravopl. 18.05.2015 na stavbu vojenska pevnost bez s¢. na C-KN
parc.é. 4254/4, - 152518

CAST C: TARCHY

Por.c.!

1 Zaloiné pravo v prospech UniCredit Bank Slovakia a.s., Sancova 1A, 813 33 Bratislava, 1G0; 06 631 709 podla
V-2498/13, pravopl. 16.07.2013 na rod. dom s.&. 1881 na parc.t. 855/41 a pozemky parc.¢. 955/14,41 - 938M3

1 Zilozné prave v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pab. zahranitnej banky, Sancova
1/A, 813 33 Brafislava, [CO: 47 251 336, na zabezpe&enie tveru &. EZY-MRL-00037423-2013-BR13-1U podla
zmlu!\;ysé. V 1666/16, pravopl. 22.04.2016, na parc.&, 955/14, 955/41, rod.dom so stp.&. 1881 na parc.c. 955/41. -
1158

Iné udaje:

Informativny vypis 142 Udaje platné k: 22.07.2021 18:00




|

LV ¢&. 3589

Poznamka:

Bez zépisu.

Informativiy vypis

22

Udaje platné k: 22.07.2021 18:C0
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é &islo 1881 na parcele €. 9556/41,

-

Gpisn
katastralne lzemie Stupava

5ho domu s

nne

Fotodokumentécia rod
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok sor vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictve a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 36/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

ok ’g:\ b







