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Zhdlec: Ing. Rafnoha Eubomir Cfslo posudku: 142/2021

. UVODNA CAST

1. Oloha znalea: Stanovit vieobecnu hodnotu stavby rod.domu $.8.223 na parcele KN &.2675/3 s
prisiuSenstvom a pozemkami parc.iKN §.2675/1, 2675/2 a 2675/3, katastralneho zemia Tekovské LuZany,

obec Tekovskeé Luzany, okres Levice,
2. Vel znaleckého posudku: organizovanie dobrovofnej drazhy.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):11.11.2021,

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavhba chodnocuje: 11.11.2021.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatelom :

Objednavka U9a.s zo dita 10.11.20210 vypracovanie ZP na stavbu RD 5.6.223 na parceie KN ¢.2675/3 s
prislulenstvom a pozemkami parc.KN £.2675/1, 2675/2 a 2675/3, katastrélneho lUzemia Tekovské LuZany,
ohec Tekovské Luzany k Géelu organizovania dobrovolne] drazby.

Znalecky posudok £.144/2013 zo dfia 25.09.2013 vyhotoveny Ing, Otom Pisohom.

Projektova dokumentécia nebola predloZena.

b) Podkiady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z listu viastnictva ¢.963 vyhotoveny cez katastralny portél zo dia
10.11.2021, k.0. Tekovské LuZany, obec Tekovské LuZany.

Informativna kopia z katastrdine] mapy vytvorena cez katastralny portél zo diia 10 novembra 2021,
k.0.Tekovské LuZany, obec Tekovské LuZzany.

6. PouZité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty.
Zakon &. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadiku, v platnom zneni.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katashi nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
{katastralny zakon)

Vyhlaska &, 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajil niektoré ustanovenia stavebneého zakona

Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vieabecnych technickych poZiadavkéch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnostt a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastrainy
zakon)

Vyhlagka Federaineho 3tatistického Gradu &. 124/1980 Zb. © jednotnej Klasifikécii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluéne na zatriedenie do Kkiasifikacie podia pouZitého katalogu
rozpottovych ukazovatelov).

Viyhladka & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb )

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSlich predpisov.
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov. .

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diu ohodnotenia, kiori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach volnej stfaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predévajuci budd konat s patricnou
informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovnl s dafiou z pridane] hodnoty.

Strana 2



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudky: 142/2021

Vychodiskova hodnota stavieb {VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnatent stavbu
nadabudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znlZeny o hodnotu zodpovedajlicu

vyske opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupav

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpogtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podfa
poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3. stvrttok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urgend linearnou metddou.

Stanovenie véeohecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajd metody:

-Metéda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspofi
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnost porovniavanych objekiov a
ohodnocovaného objektu},

Kombinovana rmetéda (Len stavby schopné dosahovat viynos formou prenajmu). Princip metddy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou budugcich odéerpatelnych zdrojov potas casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buduicich oderpatelnych zdrojov podas Gasovo obmedzeného obdobia s haslednym predajom),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu}.

Stanovenie véechecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaja metady:

Metoda porovnavaria (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernit jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemiov a ohodnocovaného pozemku},

~Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypolita
kapitalizaciou budticich odéerpateinych zdrojov pogas &asovo neobmedzeného obdobia),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princlp metddy je zaloZeny na uréenl hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychaodiskov( hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela;
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir Cislo posudku: 142720217

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohednoteni boli pouzité metodické postupy uvedene v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z z.
o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecne] hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedene v prilohe &. 3 vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Pri zistenl vSeobeche] hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Udajov o zrealizovanych obchodoch porovnatefnych
nehnutelnosti v danej lokalite.

PouZivam metdduy polohove] diferenciacie, ktord je jednou z metdd stanovenych k zisteniu v3eobecnsej
hodnoty v prilohe £.3 vyhiasky £.492/2004 Z z.

Posudck je spracovany podfa ,Metodiky vypotiu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva v Ziline.

Vypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpogtovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoliu vieobecnej hodnoly nehnutelnostl a stavieh (ISBN 80-7100-827-3).Rozpodiovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohfadneny
koeficient kon3irukcie, vybavenia, zastavane] plochy a vysky podiazi. Koeficient cenove] Grovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3.§tvrtrok 2021 1. 2,826, najblizsie
dostupny koeficient k 4. kvartalu roka 2021,

Metéda polohove] diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vzighu:

VSHs=TH * kep [€],
kde: TH ~ technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadrUJe pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hadnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohove]j diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a drub
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia tiastkove koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenost!. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativaych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
poichovej diferenciacie na vysledn(, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objeklivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu}.

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni véeobecne] hadnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnévacia metéda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Udajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutelnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite & tak je pouZita metoda
polohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciécie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHm * keo) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek {vymera pozemlu),
VHus - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohove] diferenciacie

b} Viastnicke a evidentné adaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva £.963 v k. G.Tekovské LuZany, obec

Tekovské Luzany. V popisnych Gdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:
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Znalec: Ing. Raincha Lubomir &isio posudku: 142 /72021

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €.983, k.0.Tekovske Luzany
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.&.2675/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 813 m2
parc.£.2675/2 zahrada o vymere 4542 m2

parc.&.2675/3 zastavand plocha a nadvorie o vymere 201 m2

Stavby: Rodinny dom s.£.223 na parc.¢.2675/3.

B. Viastnici: _

1. Hajdamar Danie! 1.£§
Datum narodenia | 4

Spoluviastnicky podiel

C. Tarchy:
Por.c..
1V 4289/2011 sa zriaduje zéloZné pravo na dver poskytnuty EOS KSI Slovensko, s 1.0.. Bratislava, 1CO:
35724 803.....
zaklade Z-21164/2016 zo diia 14.4.2016- - Zmiuva ....
zo dia 2.11.2011 na pozemky ...
parc.C registra ...
1 Z-5962/2020 zo dita 16.09.2020- Exekuény prikaz na zriadenie .....
dina 15.09.2020, podla ust.§168 zakona NR SR.....
stidny exekutor, v prospech ....
KNpé. ...
rodinnydom $.£.622 na C-KN p.&.....
v podiele 1/1.- vz.250/2020.
7-1604/2018, Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava.....
Exekaiorsky trad Bratislava, ...
1466/1.,v prospech opravneného EOS KSI ...
5.6.622 na CKN p.C....
—vz.48/18, Z-7869/2020-spatvzatie navrhu nazrudenie ex.....
2.10.2020.-vz.298/20

—5

Iné (daje:
1 Z-7511/2020 - vz.294/2020.

Poznamka :
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhfiadka spojend s miesinym 3etrenim vykonand dna 14.11.2021 za ugasti najomkyne
nehnutelnosti. .

Zameranie bolo vykonané dha 11.11.2021.

Fotodokumentacia bola vyhotovena diia 11.11.2021.

d) Technicka dokumentécia: .
Technicka dokumentacia nebola poskytnuta a tak mohla byt porevnana so skutognym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Obhliadkou bolo zistené, ¥& pravna dokumentacia je v stlade so zakresom v KM ako i zapisom stavby RD v
LV,

Stavba garaze s pristrekom je zakreslena spolu so stavbou RD s jednym parcelnym &islom.

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavhy
Rodinny dom §.6.223 na parc.KN &.2675/3
Garat s pristredkom na parc. 826758

Plot odd.pozemok l.r“c‘:e!e pozemku
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Znalec: Ing. Rajnohe Eubomir Sislo posudku: 142/2021

" Studfia na parc.g.2675/1

VonkajSie tpravy

pripojka elektriny
pripojka vody zo studne

domaca vodaref

pripojka kanafizatna splaskova

2um§é ottt st b o

spevnené plochy betdnové

spolustavey T

F.’oze.mk.}.' \ ’

 zastavané plochy a nadvoria - parc. & 2675/1 (613 m?)
zastavané plochy a nadvoria - parc. 8. 2675/3 (201 m?)
28hrady - parc. &. 267512 (4 542 m?) o

Spolu pozemky (5 356,00 m3)

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:-
Stavby:-

Pozemky:-

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.223 na parc.KN ¢.2675/3

POPIS STAVBY

Predmetorn ocenenia je sarmostatne stojacl rodinny dom so s.8.223 s vytvorenym prizemim ako i s
roz€lenenim na povodnl ako i pristavbovi East.
Stavebnotechnicky popis: JKSO: 803 611, KS: 111 0 je blizsie uvedeny v popise prizemia.
Dispoziéné rieSenie prizemia e nasfedovné.

Pdvodna stavba

1.N.P- prizemie

Dispozitne pozostava z miesthosti kotolne,

Pristavba |

1.NP-prizemie

Dispozitne pozostéva zo skladu, kuchyne a 2-och izieb do ulice;
Pristavba Il

Dispozitne pozostéva z chodby a z kiipeine;

Podla potvrdenia z obecného iiradu vydaného pod &.j. 11/20085, zo dita 28.02.2005 je uvedené ze stavba
bola postavend v roku 1962. Tento Gdaj je urgite nespravny na zaklade kondtrukdného vyhotovenia stavby.
Zadna &ast' stavby je sice z palenych tehal v hrubke na 30 cm aviak so slabymi pravdepodobne iba
kamennymi zakladmi a tak vek tejto &asti stavby spajam s rokom 1938, Vek pristavby &, realizovane]
stavby RD vytvarajlic "L" ko do ulice vzhladom na &iste material z nepalengj tehly a tyo stavby spgjam s
rokom 1945. Vek pristavby &.1 ,uvaZujem, Ze bola realizovana na zéklade predioZeného rozhodnutia v roku
1966.

Vek povodnej stavby RD je potom k roku vypracovania zn.posudku 83 rokov. Vek stavby pristavby
realizovanej v |. etape 76 rokov a v li. etape 55 rokov.

Potas Fivotnosti v roku 2019-2020 bola urobena investicia do UK ktoré bolo zriadené nové ako poloZenie
velkoplosnych dlaZieb v kuchyni a v mensej izbe, taktieZ doslo k vymurovaniu obv. stien v chodbe pristavby
&1 ktoré nie st dotiatnuté po sfropni kenstrukeiu,

Celkovo je viak stavba bez udrzby s naruSenim omietok vzhladom na chybajlice konStrukcie a tak na steny
zateka a dochadza k nasévaniu zemnej vihkosti.
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Znalec: {ng. Rajnoha Zubomir. Eislo posudkuy: 142/2021

Mimoriadne destrukéné zmeny, ktoré by zniZili Zivotnost stavby v zaldadovych kondtrukciach resp. v
obvodovom murive nie je vidiet. Zivotnost stavby vzhladom na konstrukéné zhotovenie uvazujem na 100
rokov.

vychodiskova hodnota-(Vh) redinného domu sa vypodita ake sutet ohodnotent jednotiivych podiaZi, tak
e zastplocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpo&tovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podiazia podia prilohy &.1 Metodiky US! v Ziline.

Vychodiskovli hodnotu -~ (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci nérast cien (ko) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym Gradom k Il kvartalu roka 2021, tj. 2,826 a Kkoeficientom
vyjadrujticir zemny vplyv (km)-0,95 pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky Ust zU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1, Nadzemné podiazie

Technicke rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - kamenné - bez izolacie

- Podmitirovka s obkiadom keramickym , potom uZ obklady chybajd a tak uvazujem s u danej poloZky 50 nd
paskodenost;

- 7vislé nosné konstrukeie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad
40 do 50cm v prednej Sasti pristavby je murivo z nepaleneho stavebného materiaiu a pov. z paleného,
vzhl'adom na chybajlice murivo v &asti pristavby uvazujem s 95% nou dokon&enostou; -defiace konstrukeie -
tehloveé prieckovky;

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramove

- Schodisko - makké drevo bez podstupnic

- Strecha - krovy - vaznicové valbove, stanoveé; krytiny strechy na krove - palené - skridlové dvojdrazkove,
klampiarske kondtrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len 2laby a zvody, zaveterné listy chybaji Zfaby a
zvody a tak u danej polozky uvazujem s 80% nou dokonéenostou;

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit 1 x nad 2/3 iny,1 x do2/3 [n a 1 x doi/2
ice narusenost alebo nedokongenost uvazujem na 40%; - vépenne a vapenno-cementové hladké 1 x nad
213 iny v chrbte stavby;

- Upravy vnutornych povrchov - viltorne omietky - vapenné stierkové plstou hladené; vnuitorné obklady -
prevaznej &asti kupefne min.nad 1,35 m vysky; -uvane s narusenim a tak uvaZujem u danej polozky s 30%
nou porugenostou;

- Vypine otvarov - dvere - ramové s vyplhou; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdéha dreva s dvoj. aleba s
trojvrsty, zasklenim; okenice a vonkajsie rolety - plastové iba na 2 oknach od ulice a tak u danej polozky
uvazujem s 50% nou dokonenostou;

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti {(okrem obytnych kuchyi) - iba v jednej mensej z izieb s
velkoplo$né parkety a talk ich zatrieduje do polozky palubovky, dosky, xylolit; - diazby a podiahy ost
miestnosti - cementové potery ako prevazujice - v kuchyni st poloZené velkoplodné parkety a potorn i
keramické malé dlazby,

- Vybavenie kuchyi - plynovy sporak, sporak na propan-butan

- Vybavenie kupefni - vana liatinova; - umyvadio; vodovodné batérie - pakove nerezové so sprchou 1 x; -
ostatné 1 x; zachod - splachovac! bez umyvadta; .

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat a radigtormi - ocel. 2
vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ystredného vykurovania na tuhé paliva

- Vnditorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikavy chrievac elekiricky; .

- VnGtorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie;

- Vndtorné rozvody elekiroinstalacie - elektroinstalacia { bez rozvadzaov) - svetelna, motoricka; elekiricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod propan-butanu

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

- IZagiatok’
Huzivania

Vypotet zastavane] plochy -+ L [ZPImI fee
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Indlec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 142/2021

1.Np : Hosa ™~ leso%ad o B e

1. 4P 1945 '5,60*10,00+5,45°7 60 97,92 !

LN 1966 H,15%, 87+2,25'2,30+2,64°760 2081  :

Spolu 1. NP 152,97 120/152,97=0,784

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpogtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernl jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bad E}:omzka T R R e Hodnpfa';'-"-‘-'|'P5§k;"'[%]f|vﬁéied.
2 Zaklady b

2.3. bkamenne bez lzoléme' b e :200 el e ;20;{)_,0
3 Podmurovka ; :

7 fe;]gvgengzgegmlcene priem. vyska do 50 cm - omietana, skarovanesasﬁ 50 e 190_0
4 Murive e IO A A 0 i =
42.c murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) vg 40 5 8930
. skladobnej hribke nad 40 do 50cm i '
5  Deliace kontrukcie | i £ -
51 tehlove (pneckovky, CDEVI “p_a-n-eig\}git;rﬁ%kma drevenr;) i 180 ] 6 yiks §160,0
§ Vnutorné omietky : ; i e o
6.1 vapenné Hlukove, stierkové pistou hladene Zcfo_y'A 0 14000
i Stropy | . R S
" 74bs rovnym podh!adom drevene trarndve - S ;760 =0,, 2 '_760_,0_
- 82vazmc9ve valbove stanové - a o 5625_ S G ) 6250

4

10 'Krytmy strechy na krove ! !
"~ 1710.2.b palené a betonové Skridiové ostatné tazkeé (vinovky, TRF, TRH. 870 0 i670 0
TRP), obytajné dvojdrazkové i g
12 Klamplarske konétrukcle strechy

122bz pozsnkovaneha plechu len .zlaby a zvody, zaveterné Iléty 55 ;80' 11,0
13 Kiamplarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) R i
" 13.2 z pozinkovaného plechu ' 20 0 20,0
14 ‘Fasadne omietky B _ _|_ R N
T i 14.1.2 Skrabany bnzé-Iﬁmo_n;rétEcy na baze Jﬁ_mél_ych !;t;ki nad2/3 165 40 139
_ 14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 40 o - ‘:40 24
" 14.3.a Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 1/3 do 1/2 130 .40 18
o 14.1.c vapenné a vapenno- -cementové hladké nad 23 45 }0#‘7 45
16 - —Sch;}dy béz ohladu né-nosﬁ—u_kmc_:_gs;trukbl:l s;o;rchom nastupnlce : i i
16.8 makkeé drevo bez podstupnic 1185 0 %185,0
17 |Dvere - ‘ L i E
- 17.4 ramove s vypliou - o ' 515 i0 515,0
18 Okna .
lgsilg:g:te alebo zdvojené z tvrdéhe drehva s dvoj. alebo s tropirrs!v -250 o ‘0 7;2501}
20 Okenice a vonkajsie rolety :
20.2 plastoveé o 105 50 525

22 aPodlahy obytnych miestnosti (_c_:k-rem obytnych kuchyn)
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudio:: 142/2021

228 palubovky, dosky,xylolt 188 0 1850
23 Dlazby a podlahy ost. miestnost! : :
23.6 cementovy poter, fehlova dlazba . 50 0 50,0

24 Ustredné vykuravanie :
24,1.b teploved. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a: 480 0 £80.0
vykurovacie panely 5

25  Elektroinstalacia { bez rozvadzacov) :

25.1 syetelns, motoricka 2
30 Rozvod vody ) _ o
30.1.2 z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho
: 55 0 55,0
zdroja
31 4In§talécia plynu _ ) :
31.2 rczvod proparz—butanu 15 0 15,0
- lspotu i 8510~ | . [et1225

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 ;Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

332 piastove a azbestocementove potrubie (1 ks) , ) 10 . ' O 10,0
34 ‘;'Zdro; teple] vody - :
34.1 zasobmkovy ohrievaé elektncky. plynovy alebo kombinovany s 65 ‘0 ‘65.0
_ Gstrednym vykurovanim {1 ks) : '
35 Zdroj vykurovanla - S
' 35.1b kotol tistredného vykurovama na tuhé paiwa (1 ks) ) g0 0 EéO,G
36  Vybavenie kuchyne alebo prééovne N _
“ 36.3 plynovy sporék, sporak na propan butan (1 ks) ' . 50 0 ‘50,0
37 Vnutorné vybavenie o )
37.1 vafia liatinova (1 ks) ' 40 0 40,0
' 37.5 umyvadlo (1 ks) 10 io' 10,0
38 Vodovodné hatérie - o
~ 38.1 pakové nerezové so sprehou (1 ks) ‘ ' 35 0 35,0
38.4 ostatné (1 ks) S ' R ‘15 0 15,0
39 Zachod ' i A
 39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 0 25,0
40 Vndtorné obk!ady :
40 2 prevaZnej Gasti kuperne mm nad 1 35 m vysky (‘I ks) V 80 ;30 56,0
40.4 vane {1 ks) 15 0 15,0
45 Elektricky rozvadzas - . ’
45,1 s avtomatickym istenim (1 ks) _ _ . 240 'O ' 2400
Ispotur. '~ . IR ‘ : - la75 | 51,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,826
Koeficient vyjadrujiici Gizemny vplyv: km = 0,95
e \Vypocet- RU-na. m? 2Py, o ooon . s oplHodnota . .- RUjHednotfa RU
Podlazie. -~ 0 neposkodeneho Vﬁgﬁgﬁi};gﬁ njd];t'ﬂé-_‘zp neposkodeneho poskodeného
o lbodiagia L L [POSKOX > pociazk podiaZia [€/m?]. podlaZia [€/m?]
{6510 + 675 {61225 + 651 *
1. NP 10,784)/30,1260 10,784)/30,1260 28386 220.17

TECHNICKY STAV
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Zndlec: Ing. Rajnoha Lubomir gislo posudku: 142/2021
Vimotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom
%;e i \Zadiatok uZivania [vtmsqi*_-‘i ‘|'r [rokl" ' |zfrokl <" lo[%l 7 ITS (%] -
1. N 1938 83 e e 117,00
1.8P - pristavba 1945 76 e 93 BL72. - 4828
§ 1. NP - pristavba 1966 55 7 72 176,39 123,61
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Hid INypodet iR * “ [Hodnota [€] -
1. NPz roku 1938 . :
Vychodsskové hodnota | 233,66 €/m2*25,44 m?*2,826*0,95 ‘1 5 958,69
Vichodiskovd  hodnota; SR : BRI
poskodeného podiazia 220,17 €/m>*25,44 m#2,826*0,95 f‘15 037,34
Technickd hodnota ~~~ 17,00%215037,3¢ S
1. NP - pristavba z roku 7 ol : SR
E 1945 = AT N ) : iy 2
E Vychodiskova hodnota I 233, 66 €/m2*97 a2 rrz'*"‘Z 826’0 g5 ;61 425,90
3 Vychodiskova  hodnota: % AT ' Er e
é poskodeného podlazia 220,17 €/m .97 92m _2 ,826 095 : i A ‘ E57 875-9,_5_7__ :
3 quhpické_\ _hgdnot_a _ 18 28% z 57 879 57 bt ‘ 7 46 7:10 580.33 !
; 1. NP - pristavba z roku ' i
1966 : |
; Vjchodiskova hodnota 233,66 €lm2*29 61 m2*2 8260,95 »18 574,56
Vyjchodiskova  hodnota, ... .- o7 2e a5 e = e ol .
poskodeného podiazia 220,17 €/m?*29,61 m2*2, 826 O 95 17 502,19
Technicka hodnota 23, 61% z 17 502 19 4 132.27
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
- Vychodiskova hodnota Vychodiskova hodnotalo ey e
Podlaz;e 7 [BaZhotkodenia 161515 | poskodenal stavby. G 7 [fechnicka hodnota [€]:;
1. nadzemné podlaz;e 95 959,15 90 419,10 17 269,01
Spolu i o5 959,15 - |90 419,10 |47 269,01

Poskodenost’ stavby: ( 95 959,15€ - 90 419,10€)/ 95 959,15€ * 100 % = 5,77%
& 2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz s pristreSkom na parc.¢.2675/3

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je stavba gardze s pristre8kom postavend na parc.KN ¢€.2675/3 so
stavebnotechnickym stavom v popise prizemia uvedenom.

Stavba dispoziéne pozostava z jednej miestnosti garaze ako i miestnosti skladu v pristresku.

Vek stavby uréujem na zaklade typu a kvality vyhotovenia na 83 rokov a spajam ho s rokom 1938
odhadom. 2021-1938= 83 rokov. UvaZujem Ze stavba sa zacala uzivat' v roku 1938 spolu so stavbou RD.
Doklad o zaéati uzivania predmetnej stavby v3ak nebol predioZeny.

Udrzba stavby je primerana veku a kvalite vyhotovenia stavby, destrukéné zmeny nie s viditefne.
Postdenim technického stavu stavby a konétrukéného zhotovenia uréujem Zivotnost stavby na 100 rokov.

Vychodlskcvé hodnota - (Vh) stavby leinej kuchyne sa vypodita ako sudet ohodnoteni jednotlivych
podlazi, tak Ze zast.plocha v m2 sa vynasobl vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej
plochy podiazia podla prilohy &.1 Metodiky USI v Ziline.

Strana 10




Znalgc: Ing. Rainoha Lubomit Cislo posudiag; 142/2021

Vychod;skovu hodnotu - {Vh) upravujem Koeficientom vyjadrujlci narast cien (keut) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym statlstlckym Gradom 2,826 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US! ZU v Zitine.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemneé podiaZie

Technicke riegenie:

1. Nadzemné podiaZie

- Zaklady - hez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehioblokov hribky nad 15 do 30 cm
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - traméekove s podhladom

- Strecha - krov - hambalkové ako prevazujic; krytina strechy na krove - palené oby&ajné dvojdraZkove;
- Upravy vonkajsich povrchov - vapenné hladké omietka;

- Upravy vnatornych povichov - vapenna hladka omietka;

- Vypine otvorov - dvere - ramaové s vyplitou; oknd - jednoduché drevené alebo ocelove

- Vrata st kovové s plechovou vypliou;

- Podlahy - cementovy poter

- Vnutorné rozvody elekiroinstalacie - elekiroinstalacia - len sveteina - poistikové autornaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardaZovanie, opravy a Gdrzbu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 GardZoveé budovy

MERNE JEDNOTKY

Podiazie. - - |Zadiatok. Vgpotet zastavane":' lodh" SRR L Z;.I':‘“[mz] tkze
Podiafie . |ugivania . _|Y9P jplochy %P P

1. NP 1938 5,908,158 48,09 18/48,09=0,374
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m2 ZP podia zasad uvedenych v
pouzitomn kataloégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Polazka’ s e |vasted
2 Zakiady a podmurovka _ 7

2.3 bez podmurovky, 1ba zakladové pasy 615 100 615.0
3 Zvislé konstrukcle (okrem spotoénych) ! S '

34D murovane z palenej iehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm ;1260 100 1260,0
4 :Stropy ) ‘ _

42 tramcekcve 3 podhiadom ' - ’36_'0 N 100 3600
5 Krov . _ 7 o 7 '

" 52hambalkove - 470 100 4700

§ ‘Krytina strechy na krove ) ) ’

2 g} :a::]aétedr\:’ijctj’?:zkfo\lr(grytkove vinovky, franclzske, Holland, Portugal, 465 100 465.0
] Vonka;sua uprava povrchov R :

9.3 vapenna hiadka om[etka skarované murive ‘ ?240 'I 00 2400 ‘
10 Vnotorna Gprava povrchoy o o S ' _

" 10.2'véip'éﬁ-r::-é—hl—ac‘lké omietka ) o 185 50 92,5

12 Dvere o :
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Zndlec: ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 142/2021

12.5 rémoveé s vyplfiou frshas 255 1100 [2550
13 Okna i s
! _?S.Sjedhdn“dﬁcr;é'dfe;e;é alebo ocelové T el 65 SRRl _65;) V'
14 Podiahy : :
145 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 1100  [1850
18  'Elektroinétalacia
| 182lensvetelna- poistkovéautomaty 1215 {100 2150
T e R B R R | ) PR L e P
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata ; :
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295 1100 2950

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
2 i R I R O e R [ X T : Hodnota -~ - RU
e i ataason et £ pecoiontendro
TSR bt bl Lt o b LA b St i T IpodiaZia [€m?]
{4318 + 206 MM4ZT2E + 208 N
i Hp 0,374)/30,1260 '0,374)/30,1260 14802

TECHNICKY STAV

Vypocet opoirebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie : Zagiatok usivania |V[rok] = [T{rok] . |ZIrokl  [O[%] . |[TS[%] .

1. NP 1938 83 {17 100 183,00 17,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' Vipodet: bRy VlHodn,été J€] 5
\f_ychodiskové hodnota 146,89 glmz*fiaiog m2*2,§2£*9.§5_“ D A 18 9?‘_1,5}_5 E
Vychodiskova  hodnota iz e N ;
nedokengeného podiazia 143,82 €l'm 48,09" m 2,826 O,QBH ' K 11“8,568'2_0 .
Technicka hadnota t 17,00% z 18 568,20 '3 156,569

Dokoncenost stavby: { 18 568,20€/ 18 964,56€) * 100 % = 67,91%
2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot odd.pozemok v ¢ele pozemku

Predmetom ocenenia je plot situovany v &ele pozemku od ulice ako i v predzéhradke, konStruktne
zhotoveny na betdnovych zakladovych konstrukciach s podmirovkou a vrchnej konstrukcie z kovovych
stipikov & ku nim prichytenych kovovych vioziek s drétenou vyplitou. Celkova dlzka plotu je 26 m a s vyskou
vypine 1,35 m. Pohladova plocha vyplne je 35,10 m2.

Vek plotu uréujem odhadom na 59 rokov na zaklade konstrukéného a technického stavu. 2021-1962= 59
rokov. Zivotnost uréujem vzhladom na konstrukéné zhotovenie na 65 rokov.

Do plota sti osadené plotové vrata a vratka kovovej konétrukcie s plechovou vypliiou a do predzahradky
vratka s drétenou vyplfou,
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Znalec: (ng. Rajinoha Cubomir Eislo posudias: 142/2021

Vychodiskov( hodnott {(Vh)-vypocitam ako
-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s pristugnou hodnotou RU podfa prilohy &.6
-nasobku pohladovej plochy vypine plotu v m2 s prisludnou hodnotou rozpottového ukazovatela podia
prilohy ¢.6
-pripocitanim hednoty vrat a vratok, podia prilohy £.6.

Vychodiskovt hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ked) od 4.Q/1996, kiory je
uvergjnovany Slovenskym stattstickym uradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujlicim vzemny vplyv (kmj -
0,95 pre ostatne ohce, podia tabufky £.2, Metodiky staweb Ust ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

£k “ipopis R “PogetMJ  |Body IMJ - |Rozpodtovy ukazovatel
1. ‘Zaklady vratane zemnych prac: i
zkamefia abetonu 126,00m 700 2324 €m
2 ‘Podmurovka: . o
beténova monolltacka alebo prefabrikovana :26,00m 1926 30,74 €/im
 Spolu: T 53,98 €/m
3. Vypln p{otu ) : i _ S
2 ramového p'l.étlva aleho OCEIOVE] tyéov:ny v‘r;r;{ei?,s 10m? ?435 5‘14,44 &/m )
4. [Plotové vrata: i i _ _
g piechove plné - ks " 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka: i ,' : o
) p!echove plné B ) ks 4050 434,44 €ks
gaogg\.\'fove s drétenou vyplilou alebo z kovovych]| ks f3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 26 m
Pohl'adova plocha vyplne: 26%1,35 =35,10 m?
H Koeficient vyjadrujiei vyvoj cien: keu = 2,326
: Koeficient vyjadrujitci Gzemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanoveni m Zivetnosti odbornym odhadom

Nazov - - [Zaciatok uzivania lV frok} - lT{rok] . .|Z[r"ok]_ : iO [%3 ]TS %]

Plot odd. pozemok v cele .
pozemku ;1962 99 G 65 90,77 9,23

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov -~ . - |Vypocet : - O ) IHodnota[€]

o 26,50 * 5308 & + 38,1072 ¥ 1444 7 T 1K~ 346,00
Vychodiskova hodnota s 1 s * 134,44 €lks + 1ks * 120,12 €/ks) *2,826* 0,95 © 0081

Technicka hodnota 19,23 % 76 498,81 € 509,84

2.3.2 Studna na parc.£.2675/1

Studiia kopana s umiestnenim v Casti dvora nedaleko RD. Vek studne je spajam s rokom 1847. 2021-
1947= 59 rokov. Zivotnost' studne urcujem na 100 rokov.
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Znglec: ing. Rainoha Lubomir &islo posudku: 142/2021

Vychodiskkovi hodnotu -{Vh) studne sa vypogita padla prilohy &.7.

Vychodiskova hodnota - (Vh) sa upravuie koeficientom vyjadrujtct narast cien (ke) od 4.Q/1998, kiory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujdcirn Gzemny vplyv (km)-
0,93 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyly vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: 10m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujict vyvej cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoitovy ukazovater: do 5 m hibky: 81,49 €/m
) 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom
Nazov " [zatiatok utivania |V [rokl ' ‘[TIrok . [Z[ok = . [OTAL. - [TSTRL
Studiia na parc.8.2675/1 1962 59 41 59,00 141,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézo - [vepoget S o Ivodrotare
Wchqd;‘skové hodnota j(_S_‘i_AQ €!m_ * 5_rr_\_-f 149.2_1_€/m *5m) * 2,826 * 0,35 - _ ..\3_0?_6@0_ o
Technicka hodnota 41,00% z3 098,80 € 1 269,69

2.3.3 pripojka elekiriny

Predmetomn ocenenia je elekirickd zemnd kablova pripojka s nameranou dizkou 21 m s napojenim zo
stipa verejného rozvodu pri &elnom oploteni a s naslednym vedenim do rozvadzata RD. Meranie je
samozrejme v oploteni. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 10 rokov. 2021-2011= 10 rokov.
Predpokiadand Zivotnost uriujem na 50 rokov. .

Vychodiskova hodnota - (Vh), vonkaj§ich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziine sa
vynasobi skutoetnym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi: hodnotu (VH) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kel) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,826 a koeficientom vyjadrujlicim dzemny vplyv {km) -0,95
pre ostatné obce, podta tabulky ¢.2, Metodiky USI 20 v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategoria: 7. Elekirické rozvody {(JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.)) kablova pripojka zemna Al 416 mm*™mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednothku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 21 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opoirebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbernym odhadom

Nazov. .+ |ZaSistokuzivania [VIrokl [TIrokl- [ZIrok]  [O[%] - |TS[%]

pripojka elektriny 20711 10 40 &0 :20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - .. [Vjpotet . - _ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 21 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,826 * 0,85 832,71 _
Technicka hodnota ‘80,00% z 83271 € 666,17

2.3.4 pripojka vody zo studne

Predmetom ocenenia je pripojka vody s nameranou dizkou 5,0 m. UvaZovana vonkajSia Gprava bola
vybudovana v roku 2019. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 2 roky. Predpoldadana Zivotnost
uréujem na 50 rokov. 5

Vychodiskova hodnota - (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovd hodnotu (VH) upravujem koeficientorn vyjadrujtci narast cien (kct) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym tradom 2,826 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -0,95
pre ostatné obce, podla tabulky €.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady acelove potrubie
Polozka: 1.2.2) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpo&tovy ukazovatel za merni jednotiu: 1780/30,1260 = 59,09 €fbm
Podet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadiujiici vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opofrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . .. .  |ZaGiatok ufivamia |V[rokl . [T[rokl  [ZfrokI . [O[%] - -|TS[%]
pripojka vody zo studne 2019 12 48 150 4,00 86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov .70 0 |Vypodet) E S _ Hodnota. [€]
Wchodiskova hodnota___5 bm * 58,00 €om * 2,826 095 795,18
Technicka hodnota SQB,OO % z793,19€ 761,46
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2.35 domaca vodaren

Predmetom ocenenia je domaca vodaref objeme 30 L. UvaZujern Ze vonkaj$ia liprava bola vybudovana
W E;Gku 2019. Vek k détumu vypracovania zn. posudku je potom 2 roky. Predpokladana Zivotnost uréujem na
330 rokov.

Vychodiskova hodnota - {Vh}, vonkajsich Gprav uvedenych v prilche €.8 Metodiky USI v Ziline sa
w/Yndsobi skutonym mnozstvom mernych jednotiek.

Vichodiskovt hodnotu (VH) upravujem koeficientom vyjadrujici nérast cien (kel) od 4.Q/1998, kiory je
evergjiiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,826 a koeficientomn vyjadrujlcim Gzemny vplyv (km) -0,95
pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US1 ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVRY
64 JKSO: 827 1 Vodovod
§{6d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

¥ategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 1 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj ciem: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,96

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom

Nazov s TR .1::‘Za_éiétbkfﬂiiy&rﬁé:-‘]V' Jrok] T frekds |ZTrok] |0- (9% |TS_[%]

cdomaca vodare 2019 2 28 130 16,67 83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov oo [Vy’rp'd_c":ét:‘_,;;;-f':__-.f;:"'_:-f SRE TR SR S Sl i:.:lH_qdr_x_Qia"['*%] S
Vijchodiskova hednota 1 bm * 59,09 €/bm *2,826* 0,95 o A ;158,64
Technicka hodnota 03.33% z 15864 € 148,06

2.3.6 pripojka kanalizatna splaSkova :

Predmetom ocenenia je kanalizaéna pripojka s napojenim na Zumpu s dizkou 5,0 m a s priemerom 150
mm z kameniny. Vek predmetnej Gpravy spajam s rokom 1966. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je
potom 55 rokov. Predpokladant Zivotnost uréujem na 60 rokov., .

Viychodiskovt hodnotu - (Vh) vonkaj$ich Uprav uvedenych v pritohe &.8 Metodiky USH v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvorn mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujtci narast cien (kct) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujicim tizemny vplyv {km)-
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky £.2, Metodiky USt ZU v Zline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 2. Kanalizéacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatef za mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Potet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Nazov. .. . . |zadiatok uzivania' [V[rol]-  [T[rok] . .- |Z[rok] . .|Q[%] - [TS[%]
pripojka kanalizatna i i ; ;
splagkova s 155 s 160 91,67 18,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov il il gpodetvi s el et T A T |Hodnota €
Vychodiskova hodnota -5 bm * 35,19 €/bm *“ 2,826 * 0,95 472,37
Technicka hodnota 8,33%z472,37€ 39,35
2.3.7 zumpa

Predmetom ocenenia je beténova zumpa s umiestnenim v Casti dvora s vypoéitanou kubatlrou 12,5
m3.0.p. Uvazujem, Ze vonkajsia Gprava bola vybudovand v roku 1966. Vek k datumu vypracovania
zn.posudku je potom 55 rokov. Predpokladant Zivotnost uréujem na 60 rokov. .

Vychodiskov( hodnotu - (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe £.8 Metediky US! v Ziline sa vynasobi
skutodnym mnoZstvom mernych jednofiek,

Vychodiskov( hednotu (Vh) upravujemn koeficientormn vyjadrujici narast cien (keu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-
0,95 pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kdd KS: 2223 Miestne kanzlizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana {(JKSO 814 11)
Rozpodétovy ukazovatel za merni jednothu: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Podet mernych jednotiek: 2,502,502 = 12,5 m® OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet apotrebenia linearnou metadou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - _-|_Zaéi'atok uzivania: [V;[i"o_k]-: e iT.[rjdk]‘*;;‘a’f-_'-;'?'-_’]Z}[rfc_ik}*;f.};_ ‘»"'}[Q"[%Ii; S ‘Ts [%]
Zumpa 19686 B85 19 80 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Naz [Vypodet s sEbhaed ;‘.:.>1.f=.|H'édri9'ta: BE i,
":chhodlskova {'eoﬂd_:]p_t_a__"a_ 12,5 a_'rf op* ‘[07 88 3 €/m3 QE 2 826 0 95 ) 13 620,32 ‘
~Technicka hodnota _8 33%z362032¢€ 53{}1,5?

2.3.8 spevnené plochy beténové

Predmetom ocenenia s spevnené plochy betdnové v éele domu o ploche 5 m2 sliziace ako odkvapovy
chodnik. UvaZujem, ze vonkajdia dprava bola vybudovana v roku 1988. Vek k datumu vypracovania zn.
posudku je potom 33 rokov. Predpokladand Zivotnost uréujem na 40 rokov na zéklade tech. stavu.

Vychodiskova hodnota - (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
wynasobi skutolnym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hadnotu (VH) upravujem koeficientom vyjadrujdci narast cien ( kca) od 4.Q/19986, ktory je
viverejiiovany Slovenskym étatlstlckym uradom 2,826a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv {(km) -0,95
pre ostatné obcee, podia tabulky .2, Metodiky USH ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVEY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
¥od KS: 2112 Miestne komunikacie
FKod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,56)
Bod: 8.2. Plochy s pavrchom z monoiitického betonu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mtm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = B,63 €/m2 ZP
FPocet mernych jednotiek: 0,50*10=48m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: keu= 2,826

: Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 0,96
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Nazoy U [Zagiatok uzivania: |V [rokl.-. IT Trok] ;- !Z [rok] < i IO [%]-. ITS %]
spevnené piochy ; . _ :
hetdnove '1988 33 7 !40 82,50 _17,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOQTA .
1 Namov T [Nypedet il o o ioiiias i Hodnofa€lis e
Vychodiskova hodnota 5 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,826 * o 95 115,84
= E - hee
Technicka hodnota 1750%z 115,84 € 12027

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

NEzov D DL A S g E’é&icmﬁ'_’sf“"’a  hodnotairechnicka hodnota [€]
Rodsnny dom s. . 223 na parc. KN & 26?5/3 9041910 o 17 269,01
; Garaz s pnstreskom na parc.g. 26?5!3 18 568, 20 ) ) 3 156, 59 ~
1 | Plotodd.pozemok v tele pozemku - Uopamst 599 84
1| studitana parc.g.2675/1 300880 126969
Vonkajdie tpravy ;

IO THTONIRSS L M e s ey
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pripojka elektriny 832,71 666,17
oripojka vody Zostudne 78818 76146
domaca vodareh _ 158,64 . 148,06
pripojka kanalizagna splaskova N 3935
zumpa . 362032 301,57
spevnené plochy beténové ' 7 f1s8e 2027
Gelkom: ot i ey i il 5 @ l124 575,987 - T |24 232,01

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Stavba rod. domu so s.8.48 sa nachadza v abci Tekovské LuZany v smere von z obce v priamom susedstve
s polnohospodérskym druzstvom skér na okraji obce s vyhovujlcou dostupnostou do centra obce. Dom je
samostatne stojaci bez podpivnitenia s pévodnym prizemim, ako i s reafizovanymi pristavbami k stavbe RD.
Obdianska vybavenost zodpoveda ostainym obciam s rozsirenymi sluzbami obyvatelstvu. Jedna sa o obec
do 5000-(3000) obyvatefov. Obec lezl v trase pozemnej komunikacia prvej triedy & U75, ktora ju spaja s
Novymi Zamkami a Sahami. Tato cesta sa v Tek. Luzanach krizi s komunikaciou, kiora spaja Tekovske
Luzany 2 Kalnu nad Hronom - prostrednictvom tejto cesty sa napajaju Tekovské Luzany na tah ¢.51 Levice -
Nitra, Kalna nad Hronom - Ziar nad Hronom (sesty £.76 a R1), resp. na dialnicu R1-51 Nitra - Bratistava.
Jedna sa o byvall strediskovt obec so vzdialenostou do okresnenho mesta Levice 19 km. V obci je obecny
(rad, matrika, kuitdmy dom, Z$ 1-9 roénlk, M8, lekdren, lekari, obchody s potravinovym a priemyselnym
tovarom, ako i s rozéirenymi sluzbami obyvatelstvu. Dopravné spojenie je moZné s autobusovou dopravou.
Orientacia obytnych miestnost! je do SZ strany ako prevazujlca.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti;
Dom je vyuzivany na projektovany dcel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neds predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: Nie st zname aZ na hlodavce a
zapach z pofnohospodarskeho druZstva v susedstve.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYYANIE

Pre ostatné obce, podla orientaénych priemernych koeficientov predajnosti vzhiadom na polohu
nehnutefnosti v obci Tekovské Luzany urGujem koeficient predajnosti 0,35, podia tabulky ¢.7 Metodiky Usi
ZU v Ziline je kpd pre obyiné budovy 0,2-0,3.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Ur&enie koeficientov polohovej diferenciacie pre }ednqt!ivé triedy:

Trieda I\fﬁpoéet C e e e R . Hodnota

Lileda i trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) o 1050

I tdeda  Avitmeticky priemer|. a Il. triedy | 0,700

il. trieda Priemeny koeficlent _ | 0,350

V. trieda 'Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy 0,193

V. trieda I, trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Sisto | Popisizdovodnente - [rreda s - [UA Vystedol
1 _Trh s Qghnut_gl_’nosg’ami 7 o e 0,193 13 2,51
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cfopyt v porovnani s penukou Je n|zsa i : |
iPoloha nehnutelnosti v danej obm - vztah k centru obce f ? :

2 i mommmeg 1, 10,350 |30 10,50
Gasti obce vhodné k byvamu situované na okra]t obce / :

Sucasny techn:cky stav nehnutei'nosti ! ; ‘

i3 B V. 1 0,193 8 1.54

nehnutelnost vyzaduje rozsiahiu opravu rekongtrukeiu i ; i ;
'Previada;uca zastavba v okoli nehnutelnosti | | |

4 " priemyseina tazka vyroba s negativnymi vplyvmi na okoire V. 10,035 |7 ' 0,25

susedstvo dialnic, Zeleznic, letisk, sklddok odpadov, tazby . ; :
~ surovin, polnohospodarskej vyroby a pod. . ) E .
Praslusenstvo nehnutei’nostl : I i :

5 ; e I I : 0,350 8 L 210

bez dopadu na cenu nehnutel‘nostl ) | ; f
Typ nehnutelnosti :

8 . priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s ;”_ 0350 | 10 {380
predzahradkou dvorom a zahradou, s dobrym dlspozmnym g : b
rieSenim. A s B .

Pracovné moznosti obyvatel’stva miera nezamestnanostl :‘

7 dostato&na ponuka pracovnych moZnostl v dosahu dopravy, I 0700 9 630
. nezamestnanost do 10 % : s, . e .
‘Skladba obyvatel'stva v mieste stavby : ;

8 el 0,700 ' 6 14,20
. briemerna hustota obyvatelstva N i 2
EOrua-i':tac;a nehnutei'nostz k svetovym stranam * i J

3 : - CiVL 0,193 : 5 . 0,97

onentacna h]avnych mlestnosh k SZ- SV } :
;Konf‘ uracia terénu . ‘ :

g e l 1,050 6 6,30

rownaiy alebo miermne svahowty pozemok 0 sklone do 5% ] ;
EF'rlprawenost’ mzumerskych smtl v blizkosti stavby | :
1 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, ! 0700 7 + 4,80
. telefén, spoloéna anténa : :
:Doprava v okoli nehnutel'nosti { ;
7 B e || 0350 |7 - 2,45
Zeleznica a autchus : :
Obe. vybav {Grady,Skol.,zdrav. obchody s!uzby,kultura)

13 obecny Urad, posta, zakladna Skola, zdravotné stredisko,! ||| 0,350 10 ! 3,50
kultrne zariadenie, zakladna obchodna siet a zakfadne.
sluzby R | ) )

Prirodna lokalita v bez rostrednom okoil stavb : : i
14 P L. L 0350 . 8 2,80
7 les vodna nad{z park, vo vzdlafenostl do 1000 m 1 i i : i
;-Kvahta zwot prostr v bezprostrednom okoll stavby |

15 zvydena hiunost a prasnost a dalie exhalacie, alebo V. 10193 9 1.74

zépach ,;
M fi tavbe- wpl a nehnut. | 5
- oznosti zmeny v zéstavbe-Uizem.rozvoj,vplyv n "~ 0350 8 2,80
bez zmeny . !
MoZnosti dalSieho rozSirenia Lo
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu a2 trojndsobok sucasne; . 0193 7 1,35
., zastavby L 1 ;
'D sahovame nos nehnutel’nost ; ! :

18 i vynosu z neh S ———— 1 0035 4 0,14

nehnutelnosti bez vynosu o o - o ) :
Nazor znalca :

19 -t |[[. 10,350 20 . 7,00
priemerna nehnutelnost ! i ;

U5 [Spole i T el VAN AR R i e R [_180_i (64,840

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov |Vyposet .- . : |Hadno_ta -

Koeficient polohovej diferenciacie 036

F_(PD = 64,84/ 180
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Vseobecnahodnota  '&Hs=TH * kep = 24 232,01 € * 0,360 8723526 |

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavané plochy a nadvoria
POPIS

V&eobecntl hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciécie, podla vztahu
VSHpoz=M*VSHm)j,

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova vieobecna hadnota pozemku v Eur/m2

VSHmj - VHmj*kpd (Eur/im2),
kde
VHm] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podra tabulky:
Klasifikacie obce - ndzov alebo Udaj podla pottu obyvatelov
VHm) Eure/m2

g./ Ostatné obce do 5000 obyvatelov ... 3,32.-Eur, kde
patri aj obec Tekovské LuZany, aviak vzhladom na predajnost uréujem zékladnt sadzbu ako 80% z
okresného mesta Levice ).z 8,96.-Euro/m2.

Pozernky sa hachadzaj( v rovinatom teréne v intravilane obce Tekovské LuZany a je situovany v beznej
IBV s vyhovujticou dostupnostou do centra avsak poloha je okrajova pri druZzstve. Pozemky s0 s kultirou
zastavané plochy a nadvoria. Na pozemku parc.£.2675/3 je postavena stavba RD so s.&. 223 a parc.c.
2675/1 je dvorom.

V predmeinej lokalite je vybudovana okrem elektriny, rozvodu tif. i verejna vodovodna siet, plynovod, ako |
kanalizaény rozvod.

kpd je koeficient polohove] diferenciécie, vypodita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-}, kde

-ks je koeficientom vieobecnej situacie {(0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia Uzemia {0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infrastruktiry pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povy3ujlicich fakiorov {1,0-3,0)
-ke je koeficient redukujlcich faktorov (0,20-0,99)

R A Nk Coo e e [Spolus Spoluy ; .
Parcela g pruh pp;_emku . el : N \})lfjfﬁé’f‘ﬁf{m.]- o AT Vymera Im%
26751 ,_zast_avané plocha a2 nadvorie ’6_13,00 _ ;'H_’I ‘ 613,00
25753 ‘zastavana plocha a nadvorie 201,00 M 201,00
Spolu, e -
vymera . |814,00
Ohec: Tekovske LuZany
Vychodiskova hodnota: WVHmo = 80,00% 2z 9,96 €/m? = 7,97 £/m?

Oznadenie ;- @ NAZOV, o oo o Hodnota
koeficientii. o odnotenle ;b ~ " |koeficientu
3. obyiné astt obei a miest od 5 000 do 10 COC obyvatefov a rekreatné
ks ‘oblasti pre individuainu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obyiné
koeficient veobecnej zony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 0,90
situdcie 150 000 obyvatelov, obytné zony samostainych obci v dosahu miest do 50
o ;000 obyvateloy B .. e e o
Ky o :5. - rodinné domy, bytové domy a ostalné stevby na _byvanie s0 1,05
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Znalec: ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudhu: 142/2021

koeficient intenzity vyuZitia |Standardnym ; "~ vybavenim,
- rekreacne stavby na individualnu rekreaciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravoinictvo, Sport so
standardnym vybavenim & sy
ko :
: 2. obce so releznitnou zastavkcn.l alebo autobusovou pr:mestskou
koefi
Vﬂ‘a&ent dopravnych ciopravou doprava do mesta este vyhovu;uca 9,65
v
ke . b ien s memae
koeficient funkéného;a, plochy obytnych a rekrea&nych Gzemi (obytn4 alebo rekreaéna poloha) 11,00
vyuZifia izemia i {
ki
koeficient technickej’ jefgirr% (Si;!:lr)a vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infradiruktiry pozemku any " S R 3 : ey
kz
£ 3 pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak {o nebolo zohradnené
AL povySujiicich v zvysene; vychodlskovej hodnote 1 93
faktoov s e e SR NP Bt bl
kr
; 5 ak sa v blizkosti obytne;. admmlstratwne; aiebo rekreacne; zény
gggievnt el s ‘nachadzajl rudivo pdsobiace priemyselné zariadenia 10,50

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov R : THodrnota. =
Koeficient polohovej diferenciacie ingU— 0 90 1 05 O 85 1 1 00 . 1 50 : 1 55 0 9338

Jednotkova véeobecna hodnota pozemku V&Hw = VHu, * keo = 7,97 €m?* 09338 7,44 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov, i i i IVypocet SLLn e s e gaobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2675/1 613,00 ik ? 44 €!m2 » 1:‘1 i o 560 72

parcela €. 2675/3 '2{)1 {)0 m? * 7 44 4(=Z,’m2 * 1[ 1 i1 495 44

Spolu /R AN SR l X FETR e e | G086 60

3.2.1.2 zahrady
POPIS

V&eobecnl hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podia vztahu
V$Hpoz—M“VSHmJ,
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m2
VSHmj - VHmj*kpd (Eurim2},
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:

Klasifikacie obce - ndzov alebo Udaj podla pottu obyvatelov )
VHmj Euro/m2

g./ Ostatné obce do 5000 ObYVatelOV ..ottt e 3,32.-Eur,
kde patri aj obec Tekovské Luzany, aviak vzhladom na predajnost uréujem zakladnG sadzbu ako 80% z

okresného mesta Levice ).z 9,96.-Euro/m2.

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce Tekovské Luzany a je situovany v beinej
IBV s vyhovujicou dostupnostou do centra avsak poloha je okrajova pri druzstve. Pozemok sU s kuitdrou
zahrada s dostatodnou Sirkou ako i s moznostou pristupu z asfaltovej komunikacie v jeho Zele. Na
predmetnom pozemku je mozné vytvorit' 8tyri stavebné pozemky akoi spoloénd pristupovi cestu.

V predmetnej lokalite je vybudovana okrem elektriny, rozvodu tif. i verejna vodovodna siet, plynovod, ako i
kanalizagny rozvod.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir cislo posudku: 142/2021

kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz™kr (-}, kde

--ks je koeficientom vSeobecnej situacie (0,70-2,0),
-ky je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
kp je koeficient funkéného vyuZitia uzemia {0,80-2,0)
ki je koeficient technicke] infradtruktiry pozemku {0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujlicich faktorov {1.0-3,0)
-kr je koeficient redukujlicich faktorov {0,20-0,89)
Parcola [Drupozemku’ o o el SR (Vymera
2675/2 iz&hrada 24542,00 111 454200
Obec: Tekovské Luzany
Vychodiskova hodnota: VHms = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
Oznaéenie hé SR eee b Fouga i sl e : Hodnota
koeficientu < Hodnatenle oy con o harie R B b s i koeficientu
i3. obytné Gasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreatné
ks ‘oblasti pre individuainu rekreaciu, centra obci do & 000 obyvatelov, obytné
koeficient vieobecnej,zony na predmestiach a priemysiové a polnohospodérske oblasti miest do:0,90
situécie 50 000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 850
1000 obyvatelov
‘5. - rodinné domy. byfové domy a ostatné stavby na byvanie so
- i§tandardnym vybavenh:n,
rekreadné stavby na individuainu rekreaciu, 1,05

koeficient intenzity vyuéitia _ nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, z dravotnictvo, Sport $0
i$tandardnym vybavenim

o | i 3 ‘ e _
. . lo ohce so eleznitnou zastévkou alebo autobuscvau primestskou

Sgt?:ﬁgm d°pra“'ny°h;dopravou. doprava do mesta eéte vyhovujica 0.85

N e e . S o .

koeficient funkéného:3. plochy obytnych a rekreadnych Uzemi {obytna alebo rekreagna polcha) 1,00

vyuzitia tzemia , _ 3 L o

ki : . . < o . .

. . .4 velmi dobra vybavenost {moznost napojenia na viac ako tri druhy
!(oeﬁuclent ) techmckej:ve{ej nych sieti) 1,50
infradtruktiry pozemkKu
Kz X s, o , \

. & i inpl 3- POZEMKY § vyrazne zvySenym zaujmom o kilpu, ak o nebolo zohladnené
F:ﬁg?;im povySujdcich v zvySenej vychodiskovej hodnote 1.50
ke ' N T o

; .5 ak sa v blizkosti obytnej, administrativne] alebo rekreaCnej zony
lf(:ketg{r:nﬁ:“ mdumucmh,nachédzaj& rudivo pésobiace priemyselné zariadenia 035

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Mazov:-is =hii i e it |V5’fp'c}é'et el e R R e e e ‘Ho_dnoia

i — * * * e & >
Koeficient polohove] diferenciacie ‘Eépgs" 0,80 * 4,05 * 0,85 * 1,00 * 1.50 ) 1507 6326
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku 'VSHws = VHw * kpo = 7,97 €/m? * 0,6326 . 5,04 €m?
VYHODNOTENIE
Nazov: T e |V9poe‘et A e T |Véeobe_cne'.~ hodnota [§] -
parcela &. 2675/2 14 542,00 m? * 5,04 €/m? ¥ 11 22 891,68
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 142/2021

ZAKLADNE UDAJE

Hiavné stavby:

j%lazav MER e e C K80 }CP(mS) Fonts B 0, !ZP (m2)- 7 “iPotat podiai
Rodmr&y dom s&. 223 na parc KN i
| 5267513 0.00 162,97 1

l $ardZ s pristreSkom na parc.£.2675/3 0.00 48,09 1

Pozemky:

[azov pozemku : Cislo parcely f\’y'mera (mz) i
| zastavanéd plochy a nadvoria 267511 613,00 —_é
=zastavané plochy a nadvoria 267513 201,00 f
zéhrady 2675/2 4 542,00 e

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov B IV%ébbecné hodnota [€]
Stavby
Rodmny dom s. £.223 na parc. KN C.2675/3 ) 6 216,84
Garai s pnsireskom na parc.é. 26753 1138,57
Plot odd pozemok v Eele pozemku 215,94
Studna na parc.§.2675/1 457 09
YonkajSie Gpravy
pripojka elekiriny ' 239,82
pripojka vody zo studne 274,13
domaca vodared 53,30
pripojka kanalizacna splaskova 14,17
iumpé 108.57
spevnené plochy betbnove 7,30
Spolu stavby 8 723,52
Pozemky (
zastavané plochy a nadvoria - parc. §. 2875/1 (813 m?) 4 560,72
zasiavané pléchy a nadvoria - parc. & 2675/3 (201 m?) 148544
zéhrady - parc. €. 2675/2 (4 542 m?) 22 891,68
Spolu pozemky (5 356,00 m?) .28 947,84
Vieobecnd hodnota celkom kel e R AR T e 36T
V$eobecna hodnota zackrihiene B s - 137 700,00

Vieobecna hodnota slovom: Tndsatsedemit :csedemsta Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname a# na zalozné pravo EGS K8 Slovensk i ex. zaloZné pravo.

V Ziatych Moravciach, dna 17.11.202 / ing. Rajnoha Lubomir




Znalec: ing. Rainoha Lubomir Cislo posudku: 142/2021

F

V. PRILORY

1-2. Objednévka U9a.s zo dia 10.11.20210 vypracovanie ZP na stavbu RD 5.6.223 na parcele KN £.2675/3
s prisluSenstvom a pozemkami parc.KN ¢.2675/1, 2675/2 a 2675/3, katastralneho tzemia Tekovské LuZzany,
obec Tekovské Luzany k Géelu organizovania dobrovolnej draZby.

3. Informativna kopia z katastralnej mapy vytvorena cez katastrainy portal zo dha 10 novembra 2021,
l.it. Tekovské Luzany, obec Tekovské LuZany.

4-5. Geometricky plan na zameranie stavby p..2675/3 vyhotoveny Viliamom Kacsom zo dita 18.1.2011 pod
¢.14079992-003/2011.

8. Potvrdenie o veku stavby RD vydané obcou T.LuZany pod¢.j.11/2005 zo diia 28.2.2005.

7-8. Rozhodnutie - SP vydané radou MsNV v T.LuZanoch pod €.603/1955 zo dia 10.8.1865.

9- Padorys prizemia.

10-11. Fotodokumentéacia.
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9, a,s8. Tel.: 02/5948 541
Zelindsska 8 E-mail: zauferm@ug.sk
821 08 Bralisfava Web: www.L9.sk

Ing. Lubomir Rajnoha
E. M. Soltésovej €, 40
953 00 Zlaté Moravce
V Bratislave, dina 18.10,2021
Vec: Objedndvka znaleckého posudku,
Tymio si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovolnej

drazby na predmetng nehnutelnosti na zaklade ndvrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritefa.

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je stibor nizéie uvedenych nehnutelnosti:

PREDMET DRAZBY - v spoluviastnickom podiele 11

Zakiadna Specifikacia: I _

Cisio LV: 963 Okres: Levice . : Okresny trad — katastralny
.. - |Obec; TekovskéLuzany odbor: Levice

R Katastralne Gizemie: Tekovske Luzany S

Pozemky parc.reg.,,C*% - 5 '

Parcelné ¢islo: |Druh pozemku: Vymera v % Poznamky - cha;akter?stika -
prislusnosf k ZUO - EL:
267511 zasiavana plocha a nadvorie (613
2875/2 zahrada 4542
2675/3 zastavana plocha a nadvorie 201
Stavhy:. I S : :
Supisné Cislo: | Stavha postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele Gislo;
223 267513 Rodinny dom 10

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a
priezvisko:

Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné cislo / datum narodenia:

Daniel Hajdamar r.

Obhliadka prédmefu drazby sa uskutoéni diia: 11.11.2021 o 08:30 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnd
nehnutelfnost v sucasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, peumozni vstup na predmein’ nehnutelnost a vykonanie obhlladky, Ziadam Vas aby sie
ohodnotenie nehnutelnosti vykenali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona £, 527/2002 Z.z. vznp .2
dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicil®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotoképiu zasielame v prilche). V takomto pripade Vas Ziadame o urtenie vieobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnuielnosti, ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o nedspednom pokuse vykonaf znaleckd obhliadku.

I et an S i ] 3. s . L A i IR $ L T A B =
Us.sk Zomsat v UR oiganéng sddu Sialdlavi |, Visdhe 3UFWE [ s00 358423 5



Zaroveh Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadk i i é

; | y (v prilohe}, zaslanie znaleckeho
posud}'cu v e!ektfonickej podobe,’vtrf\tane fotografil na adresu david.harmaniak@ug.sk a vyhotovenie @
éizlgggi iqaleckﬁhotp?sudgu v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovarej nehnutelnosti ma chsahovat
b enie nehbnutelnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodlivosti & 4 2 i
vieobecnej hodnoty majetku, P 9212004 o stEnoven

S pozdravom

U9, a.5., Zelindrska &
821908 Bratislava

©S Bratlstava 1, odd. Sa v, 3070/B
140135849703 DIC:2021706280
1€ DPH:SK2021706280

gr. David Harmaniak

Prilohy: - protokot o vykonani znalecke] obhliadky

U8.sk




Urad geodéxzie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okzes: Levice Vytvorené cez katastralny portal
Ob-2¢: TEKOVSKE LUZANY Datum vyhotovenia 10.11,2021
KaZasliine dzemie: Tekovské LuZany Cas vyhotovenia: 18:08:50

TR A R e

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 963
CAST i MAJETKOVA PODSTATA

PARGELY registra "C” avidované na katasiralnej mape

Parcelné éfsfo  Vymeravm2 Druh pozemku Spésoh vyui, p. Umiest, pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
1464/ 1 3588 zahrada 4 1
1466/ 1 1595 zastavana plocha a nadvorie 18 1
146861 2 100 zastavana plocha a nadvorie 15 1
1466/ 3 47 zastavana plocha a nadvorie 17 1
{2'6"?"'5]‘“1"‘- 813 zastavana plocha a nadvorie 18 1
,&2675f 2; 4542 zahrada 4 1
i\ZE?_" if 3 201 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Sp&sob vyuZivania pozemiu:

y  75- Pozemok, na ktorom je postavena bylova budova oznadend supisnym &islom
17 - Pozemok, na kiorom je postavena budova bez cznadenia sopisnym Cislom
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tzemf obce alebo v zahradkarskef osade, na kiorom sa pesiuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoké zeleii a iné pofnohospodéarske plodiny
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Stpisné Cisio na parcele éislo Druh stavby Papis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
T T,
223 2675/ 3\ 10 Rodinny dom 1
622 {466/ 2 10 rodinny dom 1

Legenda:
Druh stavhy:
10 - Rodinny dom
Kod umiestneniz stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezviske, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &isle (IC0) a Spotuviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hajdamar Daniel r. 0]

L PSC 171

Datum narodenia !

Titul nadobudnutia 2-7905f016 zo diia 15.12.2016 - Osveddéenie o dedidéstve &, 12D 105/2016, D not 92/2016 zo
dia 22.11.2016, pravoplatnost' dia 7.12.2016, - vz. 4117

Informativny vypis 172 Udaje platné k: 09.11.2021 18:00



UASTH LY
Par.c.:

1

FARUHY

V-4289/2011 - zaloZné pravo na lver poskytnuty EOS KSI Slovensko, s.r.0., Bratislava, IC0: 35 724 803 {na
zaklade Z-2164/2016 zo diia 14.4.2016 - zmluva o postipeni pohPadavek &, 21/2016 zo diia 1.4.2016) zo zmluvy
zo dta 2.11.2011, na pozemky registra G KN parc.&.2675/, 2675/2, 2675/3 a stavba: rodinny dom - 5.¢.223 na
pare. registra C KN §.2675/3.-vz.234/2011, 169/16

7-5962/2020 zo diia 16.09.2020 - Exekugny prikaz na zriadenie exekuéného zéaloZného prava &, 388EX 407/20 z
dia 15.09.2020, podia ust. § 168 zékona NR SR &.233/95 Z.z., Exekatorsky trad Levice, JUDr. Eva Rusnakova
stdny exekiitor, v prospech opravienéhc EOS KSi Slovensko, s.r.o. Bratislava, 1CO: 35724803, na pozemky
KN p.6.1464/1,1466/1,1466/2,1466/3, 2675/1, 2675/2, 26753 a stavby: rodinny dom sp.£.223 na C-KN p.6.2675/
rodinny dom s0p.&.622 na C-KN p.£.1466/2 vo viastnictve povinného Hajdamar Daniel r.§ £ narig }
v podiete 111, - vz.250/2020

1 Z-1604/2018, Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava & EX 918712 zo diha 22.02.2018,

Ine daje:

1

Exektitorsky tirad Bratislava, sidny exekitor JUDr. Rudolf Kruty PhD., podla § 168 zdkona NR SR ¢.233/M1985
Z.z., v prospech opravneného EOS KSI Slovensko, s.r.0. Bratistava, 160:35724803 na pozemky: CKN p.&. 146

1466/1, 1466/2, 1466/3, 26751, 2675/2, 2675/3 a stavby: rodinny dom s.&. 223 na CKN p.&, 2675(3, rodinny dom
5.8, 622 na CKN p.£. 1486/2 vo viastnictve povinného Hajdamar Daniel r. g i @8 v podiele 1
~v2.48/18, Z-7869/2020 -spiit'vzatie navrhu na zruSenie exekudného zaloZného prava &. EX 9187/12 zo dfia

22.10.2020. -vz.298/20

Z-751112020 - vz.294/2020

Poznamka:
Bez zapisu.

Informat

ivny vypis 2/2 Udaje platng k: 09.11.2021 %




Urad geodérie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

Informativna képia z mapy
Yyilvoreng cez katasirainy portal

Okres. Levice streda 10. novembra 2021 18:09

Obet: TEKOVSKE LUZANY
Kat=astialne Gzemie: Tekovské Luzany
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obea 935 4]l Tekovské Lulany

Cislo : /f 72005 Takavskd Luiany 28.februfra 2005

-

Pecbtvrdenla

Obec Tekovskd Ludany tymto potvrdazuje, Ze rodiny dom
~ pbvodni &ast, v obei Tekovské Luany ul.J.A.Romenskiho
&.223/25, v k.f.Tekovské TLuiany, na pare.8.2675/%L, ve vlast-
nfctve Arpida Dalyw a Margity Balyovej, bol postaveny
v xokoch 1960 - I964.

pPctvrdenie sa vyddva na Ziadost viastnika.
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Znalec: Ing. Raincha Lubomir Cislo pasudku: 142/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval alko znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladateloy,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor, stavebnictvo, odvetvie pozemné
stavby, odhad hodnoly nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 912898.

Znalecky Ukon je zapisany ped poradovym &islom 142/2021 znaleckého dennika.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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