U9, a.s. Tel.: 0275949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk

uq 821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 300/2021

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona
&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarske;j
ginnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazb&ch®)
zverejfiuje na zaklade navrhu zalozného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zakona o dobrovolnych

|

¢ drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:
' A.
, Oznacenie drazobnika: ug, a.s.
’; Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
ICO: 35849 703
’ Zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, Odd: Sa, VI. €.: 3070/B.
‘ Oznacenie navrhovatela: EOS KSI Slovensko, s.r.o.
i Sidlo: Pajstinska 5, 851 02 Bratislava
‘ ilar 35 724 803
' Zapisany: OR Okresného sudu Bratislava | oddiel: Sro, viozka €. 15294/B
‘ B.
| Miesto konania drazby: Polyfunkény dom, Il. poschodie, Notarsky trad JUDr. Anna Nagyova,
' Kukucinova €. 8, 940 62 Nové Zamky
: Datum konania drazby: 23.02.2022
K‘é Cas konania drazby: 10:00 hod.
Drazba: prvé kolo drazby




C

Predmet
drazby:

Predmetom draZby su nehnutefnosti evidované na liste viastnictva & 963, katastralne]
tzemie: Tekovské Luzany, obec Tekovské Luzany, okres Levice, Okresny Urad Levice -
katastralny odbor a to:

Pozemky parcely registra ,,C":

parc. Cislo: 2675/1, vymera: 13 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
parc. Cislo: 2675/2, vymera: 4542 m?, druh pozemku: zahrada
par. Cislo: 2675/3, vymera 201 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie

Stavby:
s. €. 223, na parcele Cislo: 2675/3, druh stavby: 10/Rodinny dom, popis stavby: Rodinny dom

PrisluSenstvo predmetu draZby, kioré sa nezapisuje, alebo nie je zapisané na liste
vlastnictva najmé: garaz s pristreskom na parc. & 2675/3, plot odd. pozemok v &els
pozemku, studfia na parc. ¢. 2675/1, pripojka elektriny, pripojka vody zo studne, domaca
vodaref, pripojka kanalizatna splagkova, 2umpa, spevneng plochy beténové.

Predmet drazby sa draZi tak ako ,,stoji a lezi“.

Predmet drazby sa drazi v podiele 1/1.

D

Opis
predmetu
drazhy

a jeho stavu:

Rodinny dom s. €. 223 na parc. reg. ,C“ &. 2675/3.

Predmetom draZby so zastavanou plochou 152,97 m? je samostatne stojaci rodinny dom so
sdp. &. 223 s vytvorenym prizemim ako i s roz&lenenim na pévodnu ako | pristavbovy &ast.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Technicke rieenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - kamenné - bez izoldcie

- Podmurovka s obkladom keramickym , potom uZ obklady chybajl a tak uvaZujem s u danej
polozky 50 nu pogkodenost:

- Zvisle nosné konstrukcie - murované z inych materidlov {calsilox, siporex, calofrig) v
skladobnej hribke nad 40 do 50cm v prednej Gasti pristavby je murivo z nepaleného
stavebného materidlu a pdv. z paleného, vzhladom na chybajice murivo v &asti pristavby
uvazujem s 85% nou dokongenastou; -deliace konstrukcie - tehiové prieckovky,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic

- Strecha - krovy - vAznicové valbové, stanaveé: krytiny strechy na krove - palené - gkridlové
dvojdraZkove; klampiarske kondtrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody,
zaveterné listy.chybaju Zfaby a zvody a tak u danej poloZzky uvazujem s 80% nou
dokonéenostou;

- Upravy vonkajgich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit 1 x nad 2/3 iny,1 x do2/3
in a 1 x do1/2 ice naruSenost alebo nedokon&enost uvazujem na 40%; - vépenné a
vapenno-cementové hladké 1 x nad 2/3 iny v chrbte stavby;

- Upravy vnltornych povrchov - vndtorné omietky - vapenné stierkové plstou hladené:
vnatorné obklady - prevaZnej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - u vane s narudenim a
tak uvaZujem u danej polozky s 30% nou porugenostou:

- Vyplne otvorov - dvere - rAmové s vypiiiou; okn4 - dvoiité alebo zdvojené z tvrdéhao dreva s
dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim; okenice a vonkajSie rolety - plastové iba na 2 oknach od
uiice a tak u danej poloZky uvaZujem s 50% nou dokon&enostou;

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyfi) - iba v jednej mensej z
izteb si velkoplodné parkety a tak ich zatrieduje do polozky palubovky, dosky, xylolit; -
dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementové potery ako prevaZujlce - v kuchyni su
poloZené velkoplo$né parkety a potom i keramické malé dlazby;

- Vybavenie kuchyii - plynovy sporak, sporak na propan-butan

- Vybavenie kapelni - vana liatinova: - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
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sprchou 1 x; - ostatné 1 x; zachod - splachovaci bez umyvadla;

- Viykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi -
ocel. a vykurovacie panely: zdroj vykurovania - kotol Gstredného vykurovania na tuhé paliva

- Vnatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho
zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrievad elektricky;

- Vnutorné rozvady kanalizécie - plastové potrubie:

- Vnitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzagov) - svetelna,
motoricka; elektricky rozvadzas - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod propan-butanu

Podfa potvrdenia z obecného Gradu vydaného pod &j. 11/2005, zo diia 28.02.2005 je
uvedené Ze stavba bola postavena v roku 1962. Tento (daj je podla nédzoru znalea
nespravny ato na zaklade konstrukéného vyhotovenia stavby. Zadna &ast stavby je sice z
palenych tehal v hribke na 30 cm avak so slabymi pravdepodobne iba kamennymi
zakladmi a tak vek tejto &asti stavby znalec spaja s rokom 1938, Vek pristavby &.i,
realizovane] stavby RD vytvarajic "L" ko do ulice vzhladom na gisto material Z nepélengj
tehly a typ stavby spaja s rokom 1945, Vek pristavby &.Il ,uvaZujem, Ze bola realizovana na
zaklade predloZeného rozhodnutia v roku 1866.

Vek pdvodnej stavby RD je potom k roku vypracovania zn.posudku 83 rokov. Vek stavby
pristavby realizovanej v . etape 76 rokov a v il. etape 55 rokov.

Potas Zivotnosti v roku 2019-2020 bola urobena investicia do UK ktoré bolo zriadené nové
ako poloZenie vefkoplo&nych dlazieb v kuchyni a v mensej izbe, taktieZ doslo k vymurovaniu
obv. stien v chodbe pristavby &Il ktoré nie st dotiatnuté po stropnt konstrukeiu.

Celkovo je véak stavba bez UdrZby s narudenim omietok vzhfadom na chybajlice konstrukcie
a tak na steny zateka a dochadza k nasavaniu zemnej vihkosti.

Mimoriadne de&trukéné zmeny, ktoré by zniZili Zivotnost stavby v zakladovych konstrukciach
resp. v obvodovom murive nie je vidiet,

Pozemky sa nachadzaj v rovinatom teréne v intravildne obce Tekovské Luzany, Vv
predmetnej lokalite je vybudovana okrem elektriny, rozvodu tIf. i verejna vodovodna sief,
plynovod, ako i kanalizaény rozvod.

PrisluSenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapfisané v KN:

GaraZ s pristreSskom na parc. &. 2675/3 — dispoziéne pozostava z jednej miestnosti garaze
ako i miestnosti skladu v pristresku. Udrsba stavby je primerana veku a kvalite vyhotovenia
stavby, destrukéné zmeny nie s0 viditelné.

Plot odd. pozemok v gele pozemku - situovany v dele pozemku od ulice ako i v
predzahradke, kon3trukéne zhotoveny na beténovych zakladovych konstrukciach s
podmirovkou a vrchnej konstrukcie z kovovych stlpikov a ku nim prichytenych kovovych
vioZiek s drotenou vypliou. Celkova dika plotu je 26 m a s vyikou vyplne 1,35 m.
Pohladova plocha vypine je 35,10 m2,

Studiia na parc. &. 2675/1 - studiia kopand s umiestnenim v &asti dvora nedaieko RD,
hibka 10 m, priemer 1000 mm.

Pripojka elektriny — elekiricka zemna kabiova pripojka s nameranou dizkou 21 m s
napojenim zo stipa verejného rozvedu pri gelnom oploteni a s naslednym vedenim do
rozvadzacéa RD,

Pripojka vody zo studne — s nameranoy diZkou 5 m.

Domaca vodaren — o objeme 30 L.

Pripojka kanalizatna splaskova — s dl3kou 5,0 m a s priemerom 150 mm z kameniny.

Zumpa - 8 umiestnenim v éasti dvora s vypocitanou kubattrou 12,5 m3.0.p.

Spevnené plochy beténové - o ploche 5 m2 sliZiace ako odkvapavy chodnik
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E.

Prava a
zavazky
viaznuce na
predmete
drazby:

Vietky nasledujlice zéloZné prava v pripade Uspes$nej drazby zanikaju vzmysle §
151ma a § 151md zdkona &. 40/1964 Zb. (Obgiansky zdkonnik) a vydraZitel' nadobuda
predmet drazby bez zat'aZenia zaloZznymi pravami.

V-4289/2011 - zaloZné pravo na Gver poskytnuty EOS K3l Slovensko, s.r.0., Bratislava, 1CO:
35 724 803 (na zaklade Z-2164/2016 zo dha 14.4.2016 - zmluva o postipeni pohladavok €.
21/2016 zo diia 1.4.2016) zo zmluvy zo diia 2.11.2011, na pozemky registra C KN
parc.&.2675/1, 2675/2, 2675/3 a stavba: rodinny dom - s.6.223 na parc. registra C KN
£.2675/3.-vz.234/2011, 169186

7.5962/2020 zo diia 16.09.2020 - Exekugny prikaz na zriadenie exekuéngho zaloZneho
prava &. 388EX 407/20 zo diia 15.09.2020, podia ust. § 168 zakona NR SR €.233/95 Z.z,
Exekutorsky drad Levice, JUDr. Eva Rusnakova - sudny exekitor, v prospech opravneneho
EOS KS!| Slovensko, s.r.o. Bratislava, IGO: 35724803, na pozemky C- KN
p.&.1464/1,1466/1,1466/2,1466/3, 2675/1, 2675/2, 2675/3 a stavby: rodinny dom stip.£.223
na C-KN p.&.2675/3, rodinny dom sip.£.622 na C-KN p.&.1466/2 vo vlastnictve povinného
Hajdamar Daniel r. , nar. v podiele 1/1. - vz.250/2020

7-1604/2018, Exekugny prikaz na zriadenie exekucného zéloZného prava & EX 919712 zo
diia 22.02.2018, Exekutorsky urad Bratislava, sudny exekdtor JUDr. Rudolf Kruty PhD.,
podra § 168 zékona NR SR £.233/1995 Z.z., v prospech opravneného EOS KS3I Slovensko,
s.r.o. Bratislava, 160:35724803 na pozemky: CKN p.C. 1464/1, 146611, 1466/2, 1466/3,
2675/1, 2675/2, 2675/3 a stavby: rodinny dom s.¢. 223 na CKN p.&. 2675/3, rodinny dom
s.6. 622 na CKN p.&. 1466/2 vo vlastnictve povinného Hajdamar Daniel r. nar.
v podiele 1/1, -vz.48/18, Z-7869/2020 -spitvzatie navrhu o oudenie
exekuEného zaloZného prava &. EX 9197/12 zo dita 22.10.2020. -vz.298/20

DraZobnikovi je z dostupnych zdrojov zndme Ze predmet drazby obyvaju osoby bez

pravngho titulu.

F

Sposob
stanovenia
ceny
predmetu
drazby.

Hodnota predmetu drazby bola zistend podia znaleckého posudku & 142/2021, ktory
vypracoval Ing. Lubomir Rajnoha, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Odhad haodnoty
nehnutelnosti, Pozemné stavby, zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekiadatefov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky, evidendné &islo znalca 912898.
Datum vypracovania znaleckého posudku: 17.11 .2021

37.700,00 €

G.

Najniz$ie podanie: 37.700,00 €

Minimélne prihodenie: |1.000,00 €

H

Drazobna zabezpeka: [5.000,00 €

Sposob

ZloZeniajt. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet draZobnika IBAN: SK71 0200
draZobnej zabezpeky: |0000 0019 5703 8659, vedeny vo VUB, a.s. s variabilnym symbolom 3002021.
2. V hotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4, Notarska uschova.

Drazobn zabezpeku nie je moZné zlozit platobnou kartou ani Sekom.

zabhezpeky.

Doklad  preukazujuci|1. Original prikazu na Ghradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej
zloZenie drazobnej{zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k draZbe, ak do otvorenia drazby bude

draZobna zabezpeka pripisana ha Uget drazobnika,

2, Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vy8ke draZobnej zabezpeky,
Uigastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie draZobnej
zabezpeky bude draZobna zabezpeka zlozena do pokiadne drazobnika,
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3.
4.

Original alebo overena kapia preukazujica vystavenie bankovej zaruky,
QOriginal alebo overentt kdpiu dokladu preukazujiceho notdrsku dschovu.

Lehota na =zloZenie
draZobnej zabezpeky.

Do otvorenia drazby.

Vrétenie draZobnej{Bez zbytoéného odklady po skonéeni drazby v hotovesti alebo bezhotovostnym
zabezpeky. prevodom na (et Uidastnika drazby.
CH.

Spdsob thrady ceny
dosiahnute;j
vydraZzenim.

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydraZenim v hotovosti do pokladne
v sidle draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na et
drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0018 5703 8659, vedeny vo VUB, as. s
variabilnym symbolom 3002021 a to do 15 dni odo dfia skonéenia drazby; v
pripade, Ze suma dosiahnuta vydraZzenim presiahne 6.640,00 EUR v opacnom
pripade hned po ukondeni drazby,

Obhliadky  predmety
drazhy

1. termin 01.02.2022 o 10:00 hod.
2. termin 14.02.2022 o 10:00 hod.

Organizagné

Zaujemcovia o obhiiadku sa chlasia aspof jeden defi pred konanim obhiladky na

viastnickeho prava k
predmetu draZby.

opatrenia. tel. &.: 02/5949 0128, Po-Pi 8:00 - 18:00. Vzmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach Je vlastnik predmetu drazby, drzitel alebo
najomca povinny umoznit riadnu obhliadky predmetu drazby v stanovenych
terminoch,

J.

Nadobudnutie Ak vydraZitel zaplati cenu dosiahnutd vydraZzenim v ustanovenej iehote, prechadza

na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu; to neplati, ak je vydragitelom
osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora podla
Zékona &. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora, ak v Gase priklepu
nie je zapisana v tomto registri. DraZobnik vyda bez zbytoéného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie o vydrazenf
predmetu draZby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda draZobnik vydrazitefovi dve vyhotovenia osvedteného odpisu
notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby,

1.
odovzda draZobnik bez zbytogného odkladu vydraZitelovi predmet draZby a listiny,
ktoré osvedéuji viastnicke pravo a sl nevyhnutné na nakladanie s predmetom
draZzby alebo osvedéujl iné prava vydraZitefa k predmetu drazby a vydraZitel
prevzatie predmetu draZby pisomne potvrdi, -

2.
povinny odovzdat predmet drazby na zdklade predioZenia osvedensdho odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela bez zbytoénych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu draZby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajtci vlastnik predmetu
drazby,
predchadzajici viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitef. Ak niekiora osoba
odmietne zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutodnost sa vyznadi v
zapishici a zapisnica sa povaZuje za odovzdand aj tejto osobe,

3.
vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inag nevznikli, ak ich
Svojou vinou spdsobil predchadzajiici viastnik, majitel alebo draZobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4,
spdsobenud omeskanim s odovzdanim predmetu draZby.

Po nadobudnuti viastnickehg prava alebo iného prava k predmetu drazby

Ak ide o nehnutefnost, podnik alebo jeho Cast, predchadzajiici viastnik e

vydrazitef a drafobnik. Jedno vyhotovenie zdpisnice dostane

Véetky nakiady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie

Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydraZitelovi za 3kodu

K

Poucenie podla §21
ods. 2 aZ 6 zakona
527/2002 Zz. o

ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mase osoba, ktora tvrdi, Ze tym
bola dotknuta na svejich pravach, poziadat, sad, aby uréil neplatnost drazby. Pravo

V pripade, ak sa spochybfiuje platnost zaloZnej zmluvy alebo boli porugené

dobrovolnych domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov
draZbach odo diia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného

€inu a zarovefi ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici viastnik
U9,sk
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predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zdkona &, 253/199g
Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri (\'be\.ratss:l‘ovi
Slovenskej republiky v zneni zakona ¢&. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je mozna|
domahat' sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade Spolognej
draZby bude neplatna len ta Zast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka. |
2. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podfa bodu 1. pismena K tohto|
oznamenia o drazbe, je povinna oznamit Okresnému dradu - katastralny odbor, |
zaclatie sudneho konania. ‘
A Ugastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podra bodu 1. pismenal
K tohto oznamenia o drazbe, st navrhovatel drazby, draZobnik, vydrazitel. |
predchadzajici vlastnik a dotknutd osoba podfa bodu 2. pismena K tohtc;
oznamenia o drazbe. |
4. Ak sud uréi draZzbu za neplatnu, u¢inky priklepu zanikaju ku diu priklepu.
i Neplatnost' drazby nie je mozZné vyslovit' z dévodu oneskoreného zagatia|
drazby, ak bolo pri€inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym|
istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktora ma& k predmetu draZby iné ako vlastnicke pravo, |
vykonat riadnu obhliadku predmetu draZby.

L.

Meno a priezvisko notéara: JUDr. Anna Nagyova

Sidlo: Kukucinova 8, 940 62 Nové Zamky

Za draZzobnika: Za navrhovatel'a:

V Bratislave, diia 72 72, a2 V Bratislave, dfia ///fz 77 7o oA

POodpIS: s Podpis: .....c.... \ .................................

JUDr. Zuzana Skublova Mgy. Daniel Simko
Funkcia: splnomocnenec Funkcia; Head of secured workout
U9, ass. EOS KSI Slovensko, s.r.o.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osved¢ujem, Ze: Daniel Simko, datum narodenia: , rodné cislo: . pobyt:
' ’ - . , ktorého(ej) totoznost” som zistil(a)
zakonnym spOsobom: doklad totoZznosti - obciansky preukaz, ¢&islo: , listinu predo mnou

vlastnorucne podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 1166211/2021

Bratislava - mestskd ¢ast’ Staré Mesto dina 17.12.2021 P — F R

L f 2
NataSa’DanecKova
zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedCuje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)






