alec: Ing.Lubomir Rajnoha, E.M.Soltésovej .40, 953 01 Zlaté Moravce
idenéné cislo: 912898

slo telefénu, mobil:0903427691
e znalec.rajnoha@gmail.com

idévatel’: U9a.s, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava.

slo spisu (objednavky): Objednavka zo dfia 07.10.2021.

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 134/2021

Vo veci :

Zistenie v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti - stavby rod. domu s.¢.1774 nachadzajlcej sa na

parcele €.390/2 s prisluenstvom a pozemkami parc.¢.390/1, 390/2, 391/1 a 391/2, katastralneho Uzemia
Dolny Cepeii, obec Sered k Utelu organizovania dobrovolnej drazby

Pocet stran (z toho priloh): 65(35)

Poget odovzdanych vyhotoveni: 5 x objednavatel
1 x znalec




Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudku: 134/2021

. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vieobecny hodnotu stavby rod. domu s.8.1774 nachadzajlicej sa na parcele
.390/2 s prisluenstvom a pozemkami parc.8.390/1, 380/2, 391/1 a 391/2, katastralneho Uzemia Dolny
Cepen, obec Sered, okres Galanta.

2. Uéel znaleckého posudku: organizovanie dobrovolne] drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
{rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):29.10.2021.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba chodnocuje: 29.10.2021.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a2) Dodané zadavatefom ;

Objednavka U9 a.s o vyhotovenie ZP na stavbu RDs.£.1774, s prisl.a s k.0. D.Cepefi, okres Galanta k tgelu
organizovania dobrovolnej drazby.

Znalecky posudok ¢.283/2019 vyhotoveny Ing. FrantiSkom Orsagom zo dfia 21.12.2018.

Projektova dokumentacia nebola predloZena.

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva €.1839 vyhotoveny cez katastralny portal zo dha
27.10.2021, k.u. Dolny Cepeii, obec Sered,okres Galanta.

Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portél zo dia 27 oktdbra 2021, k.0.Dolny
Cepeﬁ obec Sered, okres Galanta.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty.
Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon &, 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny
zakon)

Vyhlagka Federalneho &tatistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podra pouZiteho katalogu
rozpodtovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zdkon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viasinictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Viyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutemosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, 1SBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a} Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnuteinosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volne] sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budl konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s daflou z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubamir Sislo posudku: 134/2021

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kiord by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnut' formou vystavby v Case ohodnotenia na Urovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vy3ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZite rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych (dajov vydanych SU SR platnych pre 4. stvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metédou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

-Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofl
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku {(obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objekiov a
ohodnocovaného objekiu),

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenéjmu). Princip metody je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich odéerpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urgeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki: hodnotu).

Stanovenie viechecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajd metody:

-Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

-Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovaf vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov potas ¢asovo neohmedzeného obdobiay,

-Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatefla:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir ¢islo posudku: 134/2021

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri chodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Vzhladom na skutoénost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, chodnotenie predmetu drazby
bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona &.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich
predpisov {"ohadnotenie mozno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii"). Z dévedu
heumozZnenia vykonania obhliadky nie je mozne urdit presne technické ani dispozitné riesenie
ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb:

Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Pri zisten! v8eobecnhej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych udajov o zrealizovanych obchodoch porovnateinych
nehnutefnosti v danej Iokalite.

Pouzivam metédu polochovej diferenciacie, ktora je jednou z metéd stanovenych k zisteniu vieobecnej
hodnoty v prilche £.3 vyhlééky £.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podfa ,Metodiky vypoCtu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb” vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatefov publikevanych v Metodike
vypotiu vieobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpottovy ukazovatel
rodinného domu je vytvareny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient kon&trukcie, vybavenia, zastavane} plochy a vySky podiaZzi. Koeficient cenovej Urovne je podia
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3.8tvrirok 2020 t.). 2,826, najblizéie
dostupny koeficient k 4. kvartalu roka 2021,

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VS8Hs = TH * keo [€].
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
keD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité meiodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na ureni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutefnosti, z ktorého sa uréia Giastkove koeficienty pre jednotlive kvalitativhe triedy. PouzZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenostl. Nésledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objekiivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenie vyberu pouzite] metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zistenl véeobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia metdda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutelnostl resp. moznosti prenajalia pozemku v danej lokalite a tak je pouzita metéda
polohovej diferenciacie.

Metdda polohovej diferenciécie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHus * kep) [€],

kde M - pocet memych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 134/2021

KeD - koeficient polohovej diferencidcie

b} Vlastnicke a eviden&né Gdaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢.1389 v k. u.Dolny Cepefi, obec
Sered. V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV &.1389, k.0. Dolny Cepef, obec Sered
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.6.390/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 175 m2

parc.£.390/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 76 m2

parc.£.391/1 zahrada o vymere 175 m2

parc.¢.391/2 zahrada o vymere 116 m2

Stavby: rodinny dom s.¢.1774 na parc.C.380/2

B. Vlastnici:
1. Neu Patrik r.Neu a Natalia Neu r.Polasova, Cukrovarska 757/16, Sered, 926 01, SK
Datum narodenia : 01.12.1994 Datum narodenia;28,05.1997
Spoluviastnicky podiel 1M

C. Tarchy:
Por.g.:
V 1046/2019 vkiad povoleny dfa ......
Tomasikova &.48, AC0:00151653/-zmluva o lvere.....
V 1046/2019 vkida povoleny.....

Iné tidaje:
Bez zapisu.

Poznamka :
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 29.10.2021, av8ak bezuspedne, viastnici
obhliadku neumoznili.

Zameranie nebolo vykenane dita 29.10.2021.

Fotodokumentacia bola vyhotovena dia 29.10.2021 iba z exteriéru ulice. Foto z interiéru tvoriace prilohu ZP -
urobil pracovnik DS mimo mojej obhliadky. Foto mi bolo dodatoéne zastane.

d) Technicka dokumentacia:

Znalec pie ze TD mu bola poskytnuté Eiastotne a neporovnéva ju so skutonym stavom.

Zapis skutone nameranych hodnét tvoria prilohu méjho ZP s nameranymi hodnotami znalcom Ing.
Frantiskom Orsagom.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Obhliadkou znalec zistil Ze pravna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom zapisanym v KM ako i
zépisom stavby RD v LV.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby

Rodinny dom s.8.1774 na parc. KN &.390/2

Ploty
Plot 6&&.7;7)7072em0k od u[icé_v- c_ele
Plot zahradny parc.£.391/1 a2 391/2
Plot odd. pozemok z [ave] strany od ulice
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 134/2021

Studfa na parc.&.390/1

Vonkajsie Gpravy

vodovodna pripojka

vodamerna $achta

pripojka kanalizacie

w;;\_Iynowél pripojka

pripojka elektriny

spevnene plochy betonove

oporny mur

vonkajsie schodyumozﬁmucevstup do domu

Spolu stavby

Pozemky

n

gastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 380/1 (175 m?)

. 350/2 (76 m?)

O

zastavané plochy a nadvoria - parc.

zahrada - parc. & 39141 (127 m?
zéhrada - parc. & 391/2 (118 m?)

Spolu pozemky {494,00 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:-
Stavby: sklenik v zahrade neobsahuje poskytnuty ZP.

Pozemky:-

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.1774 na parc. KN ¢.390/2

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostaine stojaci rodinny dom s.£.1774 s podpivni¢enim nad 3/4 iny bez
podpivnitenia verandy s vytvorenym prizemim a poschodim.
Stavebnotechnicky popis: JKSO: 803 611, KS: 111 0 je bliZ8ie uvedeny v popise jednotlivych poschodi s
bodovym zatriedenim str. 5-7 z poskytnutého ZP.
Dispoziéné riesenie podlaZi je nasiedovné.
1.P.P- suterén
Dispoziéne pozostava zo schodista, kotolne, pivnice, practovne chodby, skladu gardze a krytého odskoku
pred garazou.
1.N.P- prizemie
Dispozi¢ne pozostava zo zadveria - verandy, predsiene so schodiskom kuchyne, WC, $pajze, izby a lodZie.
2.N.P-poschodie
Dispozitne pozostava zo schodista, haly, kipelne, 3-och izieb a l6dZie.
Do bodové zatriedenia som doplnil udaje z poskytnuiého foto regiondinym pracovnikom DS. SkutoCnosti
ktoré som zistil som dopinil do bodového zatriedenia.
Vypotet som sa snazil urobit' s analytickou metédou len na zaklade uz spomenutych foto nasledovne. K roku
2020 priradujem polozku vnutorné obklady, plastové okna, vykurovanie vzhtadom na viditelnd rekonstrukeiu,
vnutorny vodovod a kanalizaciu, vybavenie kuchyi, hygienické zariadenia vratané WC ako i polozku ostatne.
Nezahriiujem do rekonstrukcie viak polozku povrchy podiah urobené iba v kuchyni a v ob. izbe prizemia. U
poschodia vidiet velkoplosné parkety v jednej izbe. V polozke elektroinstalacie dosSlo k zabudovaniu
svietidiel do stropnych podhfadov iba v kuchyni a v ob. izbe a tak taktieZz nezahriiujem vnatorne omietky s
rokom rekonstrukcie.

Objednavatel zn. posudku mi predioZil znalecky posudok &.283/2018 vypracovany Ing. Frantiskom
Orsagom zo diia 21.12.2018 v kiorom sa spaja vek stavby RD s rokom 1977. Doklad o veku stavby a to
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Kolaudagné rozhodnutie tvori prilohu méjha ZP. Kolaudatné rozhodnutie bolo vydané MsV - OV v Seredi
pod &.].Vyst.503/77 zo dna 18.3.1977. Vek stavby je potom k roku vypracovania zn. posudku 44 rokoy.
Znalec uvazuje vo svojom ZP zivotnost predmetne] stavby na 100 rokov. Destrukéné zmeny v nosnych
konatrukciach stavby znalcom neboli zistené. Na zaklade tychto skutoZnosti pri opotrebeni uvaZujem s
predpokladanou Zivotnostou 100 rokov,

' Vychodiskova hodnota {Vh) rodinného domu sa vypodita ako suzet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak
7e zastplocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpogtovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podliazia podla prilohy &.1 Metodiky Usl v Ziline.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym uradom k HI. kvartalu roka 2021, tj. 2,826 a koeficientom
vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) - 1,0 pre ostatné mesta, podfa tabutky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podliaZie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP. Zmenu som urobil v ZP suterénu. Zadanie
podiahovej plochy suterenu v poskytnutom ZP nie je spravne a tak som ju opravil. Polozka zakladov sa
presunula do prizemia.

1. Nadzemné podlaZie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP. Polozka zakladov je v tomio podlazi. Zmenu
som urobil v zatriedeni kuchyne vzhiadom na dodatoéne vyhotovené foto prac. DS. Uvazujem so sporakom
plynovym - Stvorplatni¢ka a samostatne elektricka rira, umyvaci drez tvrdeny na baze umelej hmoty,
zabudovana umyvadka riadu, osadeny digestor, dizka kuchynskej linky na baze dreva s rozvinutou Sirkou
220 m: Rugim obklad vo WC do vysky 1,0 m ktory chyba;

2. Nadzemné podlaZie

Bodové zatriedenie je detaiine odpisané z poskytnuteho ZP.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

i Zatiatok L . '
Podlazie uSivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp _
iep 1977 18,5580 v B 68,4 120/68,4=1,754
1. NP 1977 8,55*8+3,37*1,80 74,47 120/74,47=1,611
2. NP 1977 8,565*8 68,4 120/68,4=1,754

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na mernt jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod |PoloZka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo
| 4.3 z monolitického betanu 1250
5 Deliace konitrukcie
5.1 tehlove (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 )
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6 Vnutorné omietky
T 6.1 vapenné Stukové, sfierkové plstou hladené o 400
7 Stropy
T 7?1e;srovnym ;;;odhladomb_egxﬁo_v_emonohtléké prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske kon&trukcie ostatné {parapety, markizy, balkény...)
| 1322 pozinkovaného plechdv 20
15 Cbklady fasad
B 15.4.c obklady remienkové a z kamennych dosiek do 13 150
16 Schody bez ohladu na nosnu konstrukciu s povrchom néstupnice
| 6.5 ate terazzo, betonova, keramickadlazba 190
17 Dvere
T S bk -p-l-né e e S - s
18 Okna

18.7 jednoduché drevenérérlébo ocelové ; i 150
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinitalacia { bez rozvadzacdov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkgvaného potrubia studenej a teplej vody z centréineho zdroja 55
3 Indtalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu | 5245

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32  |Vrata garazové

32.5 ocefové (1 ks) 95
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
§4 Zdrojf teplej vody ~ y i}

ﬁ:)1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 85
35 |Zdroj vykurovania '

35.1.c kotol Ustredného vykurovania znadkove kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335

Leblanc...) {1 ks)
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vafia ocelova smaltovana (1 ks) 30
38 Vodovodné batérie
- 38.1 pakové nerezové so sprehou (1 ks) 35
40 Vnutorné obklady

40.3 prevaznej ¢asti pradovne min. do 1,35 m vySky (1 ks) 60

Spolu ' 630

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod |Polozka Hodnota
2 [Zaklady
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Znalec: Ing. Rajinoha Lubomir

&islo posudku: 134/2021

5 2.2 betonové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520 —‘
4 {Murivo S
4.1.c murovane z ‘tehal {plna metricka, tvarnice typu cD porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do;. 1290
BOCM. B [
5 Deliace konstrukme
5.1 tehlové (pneckovky CDM, panelova konstrukcna drevene) 160
6 Vnutor_rlné omietky N I
6.1 vapenné Stukové, stierkove plstou hladene 400
7 | Stropy -
7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramicke 1040
9 " IPloché strechy o
9.2 jednoplastove s tepfsjnou izolaciou 335
11 Krytiny na plochyé}:s;echach
B 11.4 z pozinkovaného plechu 365
13 Klampiarske konétrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.3 z hlinikového plechu 25
14  Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195
16 iSchody bez ohl'adu na nosnl kondtrukciu s povrchom nastupnice
'''' 16.4 PVC, guma 180 -
17 Dvere _ o -
172 plne aiebo zaskiéhe dyhovane o 190 o
18 Okna ) o _
s 6 plastove s- d\}01 ] trogvrstvovym zask]enlm - - B o o 53_6 -
19 Okenné Zallzie ) i -
. 19'51_0;:;;(9 U —— - _ S - 3007 -
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem gbytnﬂch _I-guchyﬁ)_ i
..... o Gys—y_—bu ,@;;_..,,,,A..__.mﬁ,,,,lw.___.‘ ot A ol A S — O ;45_ B
23 Dlazbyr a podlahy ost. rmestnostl i ) )
232 keramické dlazby _ S 150
24 Ustredne vy kurovame ) B
- 241b tépiovod ] Fozﬁ&! bez ohia.dzi na mat a réd:at_oi'ml - océl‘ a vykurovame panely 480 S
25 Elektroinitalacia ( bez rozvadzatov)
"1 25.1 svetelna, motorické 280
27 Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)
B - vyskytujuca sa polozka 80
30 Rozvod vody )
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenei a teplej vody z centraineho zdroja 55
31 instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu ‘ ' 6955
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) 60

ks
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Znalec:

Ing. Raincha Dubomir

Cislo posudiu: 134/2021

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
T T edshvat ke L - — 0
36 9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks) 30
T se. ﬁ]&uchynska linka z  materidlov na baze dreva (za be;ny mefef ;{S;VIDUEEJ girky) (2.2 bm) 121
38 Vodovodné batérie
| 383 pakové nérézéve {1 ks) " o 20
39 Zachod
| 393 splacﬁci)rvz;é; bez umyvadla {1 ks) B - 25
40 Vn (torné obklady
| 40.7 kuchyne min, pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1ks) 15
45 Elektr:cky rozvadzac
| 451s autcmaﬂckym |sten|m (1 ks) o 240 .
¢ |Spolu 711
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod * [Polozka Hodnota
4 !\_._fiurivo o -
go‘l c?n murované z tehal (plna,metricka, tvarnice typu CD,porctherm) v skladobnej hr. nad 40 do 1290
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova kensfrukcia, drevené) 160
8 Vnatorné omietky o
6.1 vapenné §tukove, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy B}
7.1.a s roviym podhiadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 |Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
RREETY 3_:7__-l'ﬁamkoueho plechu ' 25
1‘_&, ) Fasadne omietky -
14.1.a 8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad2/3 185
17 Dvere
17.2 plnereil'iiebo zasklené dyhovane ‘‘‘‘‘ e
18 Okna o
18.6 pIastc;;;é‘s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné zaluzm -
| 19.3 kovove o 300
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - I
22.3 viysy bukové 345
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150
24 |Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocef. a vykurovacie pansly 480
:?i__ Elektroinitalacia { bez rozvadzadov)
25.2 svetelna 155
i Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujlca sa poloZka 80
30 |Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubta studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
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Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir

Sislo posudiu: 134/2021

36.5 umyvaéka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
T | 36.7 odsavad par (1 ks) S 30
36 g drezove umyvadto nerezove alebo plastové (1 ks) 30
T 36 11 kuchynska linka z matenalov na baze dreva (za bezny meter rozwnutej &irky) (2.2 bm) 121
a8 Vodovodné batérie
| 383 pakové nerezové (1ks) 20
39 |Zachod
| 39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25
40 |Vnutorné obklady -
| 407 ku_cI;yriemmfn _pn sporéiﬁféi&eze (ak Je drez na st_ene_)“(‘lks) o 15
45 Elektricky rozvadzac S
| 451 é‘éummanckym i&e’ﬁ]&%’?i”k's) 240
Spolu 711
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
4 Murivo
B g 01 ¢ murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobne] | hr. nad 40 do 1290
cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové {prieGkovky, CDM, panelova kenatrukcia, drevensd) 160
8 Vnutorné omietky
6.1 vapenné &tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitick€, prefabrikované a keramické 1040
13 Kiampiarske konstrukcie ostatne {parapety, marklzy, balkény.. ) o
''''''''' 13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne ‘omietky - -
7 14.1.a 8krabany bnzoht omuatky na baze umelych latok nad 2/3 195
17 Dvere o .
| 17.2 piné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna B
18.6 plastove s dvoj. s trc;jvrstvov?m zasklenim 530
19 Okenné Zalizie B R
19.3 kovové 300
22 |Podlahy obytnych miestnosti (ckrem obytnych kuchyi) . I
1 22.3vlysy bukove 345
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150
ZL Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinitalacia ( bez rozvadzadov)
25.2 svetelna 1565
2_7__ Rozvod televizny a radicantény {rozvod pod omietkou)
- vyskytujica sa polozka 80
30 |Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 55
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir

Cislo posudku: 134/2021

| |spolu 5395
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
37 Vnitorné vybavenie )
37.4 vafia plastova rohova alebo s virivkou {1 ks) 115
37 5 umyvadlo (1 ks) ‘ - - - 10
38 a Vodovodne baterle - -
| 38.1 pakove nerezove SO sprchou (1 ks) 35
38. 2 pakové nerezové s ovladamm uzavera sufonu umyvadla (1 ks) :30 o
40 Vnutorne obklady - k
40.2 prevaznej césﬁ kupel‘ne min. nad . n—lm\}yéky (‘lmké) “ lso
40.4 vane (‘i ks) . s
41 Baikon o
41,1 vymery nad 5 m® (1 ks) 120
Spotu 415

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

kcu = 2,826
km=1,00

Koeficient vyiadrujlici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv:

Podlazie Vypotet RU nam?ZP Hodnota RU [€/m?]

1. PP (5245 + 630 * 1,754)/30,1260 210,78

1.NP .. {6955+ 7117 1,611)/30,1260 N 6888 _
2. NP (5395 + 415 * 1,754)/30,1260 203,24

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadoem

Vypoéet miery opotrebenia a technického stavu analytlckou metddou:

Cislo |Nazov gggf;ﬁ% 1 Ez/;:]otrebenie cpi*0il100

1 Zaklady vrat. zemnych prac |8.57 44,00 2,89

2 |zvislé konstrukcie - 22,15 4400  [975

3 Stropy 16,64 44.00 7,32

4 ‘ Zastresenle béz krytlny ) - .1.5"32‘ 7 44,00 . 080 h

5 IKrytina strechy ] 198 laa00  ogr

<] m-Kiamplafs:gehlzdnét_rukme ) 036 ) 44 OO ................... 0 16 o
7 Upravy vnitornych povrchov . 6,17 44,00 2,71

8  Upravy vonkajsich povichov 278 |a400 122

9_ _ V_nﬂtorné ker. obk{gq_g i 9.86 1,00 0,01

10  Schody 193 |44.00 logs

11 Dvere N ss [a400 17|
12 vrata 0,47 laa00 o2t
13 |Okna 6.28 1,00 006
14 Povrchy podlah 5,91 44,00 2,60

15 Vykurovanie 9,07 1.00 008
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21 - Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir ¢islo posudku: 134/2021
1
]} [6 [elekioinstalacia 5,00 44,00 2,20
I |77 |Bleskozvd o0 |44.00 “lo,00
18 Vnutorny vodovod 1,46 1,00 0,01
-} 19 |vnatona kenalizaca 0 o2 1,00 looo
] | 20 Vnitorny plynovod 0,36 44 .00 0,16
— L. |21 |Ohrevteplejvody  lo32  laap00 014
-1 E Vybavenie kuchy# - 2,13 1,00 0,02
] v i Fy o o6 i
- Vytahy 0,00 44,00 0,00
|ostatné N - 3,96 1,00 ~lo.04
|Opotrebenie - . : S i33,29%
Technicky stav - - ' Co 66,71%
_ VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov: =~ Ivypoget - _ ' _ Hodnota [€]
- 1. PP z roku 1977
i PR | Vichodiskovahodnota | 210,78 €m™'68,40 mT2,826"1,00 | .. (4074344 ]
f| Technické hodnota 66,71% z 40 743,44 27 179,95
B8 (1. NP z roku 1977
B | Vychodiskova hodnota | 268,88 €/m2*74,47 m?*2,826*1,00 ‘ 56 586,39
g | Technicka hodnota 66,71% z 56 586,39 37 748,78
1 2. NP z roku 1977
Vychodiskova hodnota 203,24 €/m2*68,40 m?*2,826*1,00 39 285,97
Technicka hodnota 66,71% z 39 285,97 26 207 67

B VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

-}“ e T - 7] SRR ]
e [Podlazic | 'E%"“‘*’“'s"""a fiodnota) 1. chnick4 hodnota [€]
b 1. podzemné podiazie 40 743,44 27 179,95
1. nadzemné podlaZie 56 586,39 37 748,78
- = |2. nadzemné podlazie 39 285,97 26 207,67
) Spolu : 136 615,80 91 136,40

b 2.2 PRISLUSENSTVO

' 2.2.1 Plot odd. pozemok od ulice v &ele

O Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok v &ele pozemku od ulice a z boénej strany od suseda. Plot je
B zhotoveny na beténovych zakladovych konstrukciach i s podmurovkou a vlastnd konétrukciou plota
¥ Zzhotovenou z kovove] ramovej konstrukcie s uchytenim do kovovych stipikov. Celkova dizka plotu je 8 m s
vyskou vypine 1,35 m. Vek plotu je uréeny odhadom 44 rokov. Zivotnost' je uréena na 40 rokov. Do plota st
Osadené plotové vrata a vratka kovovej konstrukcie s kovovou vypliiou.

Vychodiskovtl hodnotu (Vh) - vypogitam ako .
-nasobok dlzky podmurovky a zakladov plota v metroch s prisluinou hodnotou RU podta prilohy &.6
-né]asobku pohladovej plochy vyplne plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpodtového ukazovatela podia
prilohy ¢.6
-pripogitanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy &.6.

Vychodiskov hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici nérast cien (kel) od 4.Q/1996, ktory je
Uverejiovany Slovenskym $tatistickym dradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujlcim dzemny vplyv (km) -
1.0 pre ostatné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir Eislo posudiu: 134/2021

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
éPOI‘ Popis Poget M) [Body/MJ |Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 8,00m 700 23,24 €m
Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 8,00m 926 30,74 €m
Spoiu: 53,98 €/m
3 Vypln plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocelove] tyGoviny v rame |10,80m? 435 14,44 €/m
4. [Plotovévrata: — e . i
b} kevové s drétencu vypliiou alebe z kovovyeh 1ks 7505 24912 €lks
5. Piotové vratka:
b) kovové s dritenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 2800 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 8m
Pohladova plocha vypline: 8*1,35=10,80 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kv =1,00

TECHNICKY STAV

Viypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov : Zadiatok uZivania |V {rok} T [rok] 2 {rok] O [%} TS [%]

Plaot odd. pozemok od
ulice v Zele 1e77 44 26 70 62,86 37,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |Vypodet Hodnota {€]
(8,00m * 53,98 €m + 10,80m? * 14,44 €m? + 1ks * 249,12 2 730.01

€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) ¥ 2,826 * 1,00 ’
Technicka hodnota 37,14 % z2730,01 € 1013,93

Vychodiskova hodnota

2.2.2 Plot zahradny parc.c.391/1 a 391/2

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok od suseda. Plot je zhotoveny z osadenych kovovych stipikov
a z prichyteného dréteného pletiva. Celkova dlizka plotu je 32,50 m s vy$kou vypine 1,60 m. Vek plotu je
uréeny na 44 rokov. Zivotnost' uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) - vypo&itam ako
-nasobok dizky podmurovky a zékladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podfa prilohy £.6
-ndsobku pohfadovej plochy vypine plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpottového ukazovatela podia
prilohy ¢.6
-pripotitanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy ¢.6.

Vychodiskovt hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujdci narast cien (kcl) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km) -
1,0 pre ostatné mesta, podfa tabulky ¢.2, Metodiky stavieb US| ZU v Ziline.
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir Cislo posudku: 134/2021

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InzZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis T Pocet MJ Body / MJ {Rozpoétovy ukazovatef

Zaklady vratane zemnych prac:

gkolo 'stEpikov acelovych, betonovych alebo 32.50m 170 5,64 €/m
| drevenych SRS SRS S N
Spolu: 5,64 €/m

3. Vypiii plotu:

Zo _strojovéﬁéu'E;iéti'ifé'"'-hé ocelové alebo beténové 52.00m2 380 1 2,6{ £m
stipiky
Dizka plotu: 32,50 m
Pohladova plocha vypine; 32,5%1,60 = 52,00 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826
g Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

E TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Plot zahradny 1977 44 8 50 88,00 12,00

F;‘ZW : Zatiatok uzivania [VIrok] - |T{rok] Z [rok] Ol%] . |TS[%]
parc.£.391/1 a 39172

BB VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

b Fizov Vypotet R Hodnota [€]
b Vychodiskova hodnota  |(32,50m * 5,64 €/m + 52,00m? * 12,61 €/m?) * 2,826 * 1,00 [2371.07
& (Technicka hodnota 12,00% z 237107 € 284,53

b 2.2.3 Plot odd. pozemok z Favej strany od ulice

. Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok z lave] strany pozemku ako i kus zadného Cela s nameranou
3 dizkou 41 m a's vyskou vyplne z prefa dosiek s osadenim do betdnovych "I" profilov. Celkova dizka plotu je
. 41 m s vyskou vypine 2,0 m. Vek plotu spajam s rokam 2000. Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovli hadnotu {(Vh) - vypotitam ako .
¥ -nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislugnou hodnotou RU podla prilohy &.6
¥ -nasobku pohladovej plochy vyplne plotu v m2 s prisluSnou hodnotou rozpogtového ukazovatela podia
p prilohy 2.6
¢ -pripoditanim hodnoty vrat a vratok, podta prilohy &.6.
3 Vychodiskova hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kel) od 4.Q/1996, kiory je
f uverejiiovany Slovenskym &tatistickym Gradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujicim uzemny vplyv (km) -
b 1.0 pre ostatné mesta, podla tabulky &2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

} ZATRIEDENIE STAVBY

| JKSO: 815 2 Oplotenie
. S 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis : _ : ' " |PogetMJ  |Body /MJ |Rozpoétovy ukazovatel
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&

1. iZaklady vratane zemnych prac: U RS S SO
akolo .stlpikov ocefovych, betdnovych alebo 41,00m 170 5.64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. _ lvyplh plotu: SRR
z 'b_eténovych prefabrik. dosiek do ocel. alebo bet. 82,00m? 545 18,09 €/m
stipikov

Dizka plotu: 41m

Pohfadova plocha vypine: 41*2,0 = 82,00 m?

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania |V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot odd. pozemok z favej
strany od ulice

2020 1 49 50 2,00 98,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov _ Vypocet . |Hodnota [€] .
Vychodiskova hodnota (41,00m * 5,64 €/m + 82,00m?2* 18,09 €/m?) * 2,826 * 1,00 4 84552
Technicka hodnota 98,00% z 4 845,52 € 4 748,61

2.2.4 Studna na parc.c.390/1

Studna kopana s priemerom 1000 mm s odhadovanou hibkou 6,0 m s umiestnenim za domom. Na
zaklade konétrukéného zhotovenia je uvaZované, Ze studfa bola vyhibena v roku 1977. Vek studne je
uréeny na 44 rokov a zivotnost na 100 rokov.

Vychodiskova hodnotu (Vh) studne sa vypodita podfa prilohy £.7.

Vychodiskova hodnota (Vh) sa upravuje koeficientom vyjadrujuci narast cien (ked) od 4.Q/1998, ktory je
uverejhiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujdcim tGzemny vplyv (km) -
1,0 pre ostatné mesta, podla tabulky ¢.2, Metodiky Usl| zU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: _ 222 2 Miestne potrubne rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hibka: &m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km = 1,00
Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
) 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metoédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov _ Zagiatok uzivania |V [rok] T [rok] Z Irok] O [%] TS [%]
Studfia na parc.€.390/1 1977 44 56 100 44,00 56,00

Strana 15




7nalec: Ing. Rajnoha Eubomir Cislo posudiu: 134/2021

" VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1 . Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 1m) * 2,826 * 1,00 157312
Technicka hodnota 56,00% z 157312 € 880,95

2.2.5 vodovodna pripojka

Predmetom ocenenia je pripojka vody s bodom napojenia z verejného rozvodu s uvedenou dizkou 10 m.
UvaZované je, Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1877, Vek k datumu vypracovania zn.posudku
je 44 rokov. 2021-1977= 44 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 70 rokov.

vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich aprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USH v Ziline sa vynasobi

skutognym mnozstvom mernych jednotiek.
Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadruitici narast cien (ket) od 4.Q/1998, ktory je
uvergjiiovany Slovenskym &tatistickym dradom 2,826 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-1,0 pre

pstatné mesta, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.
ATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubne rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodnée pripojky a rady PVC
1.1.a} Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
odet mernych jednotiek: 10 bm

oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826

oeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 1,00

ECHNICKY STAV

¢ Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

izov ' |Zagiatok uZivania [V [rok] Tlrok] - |ZIrok] 0%} . [TS[%]
 lvodovodna pripojka 1977 44 26 70 62,86 37,14

f VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

lgra: Vypotet - Hodnota [€]
g \ychadiskova hodnota 10 bm * 41,49 €bm * 2,826 * 1,00 1172,51
| Technicka hodnota 3714% z1 172,61 € 435,47

}2.2.6 vodomerna gachta

' Predmetom ocenenia je vodomerna Sachta s osadenim pri elnom oploteni zo strany dvora s uvedenou
¥ kubatirou 2,92 m3. UvaZujem, ze vonkajéia Uprava bola vybudovana v roku 1977. Vek k datumu

Vylfracovama zn.posudku jé 44 rokov. 2021-1977= 44 rokov. Predpokladana Zivotnost je urCena na 80

; rokov,

E Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi

£ skutodnym mnozstvom mernych jednotiek.

' Vychodiskova hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcl) od 4.Q/1886, ktory je

A Uvergjfiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,826 a koeficientom vyjadrujucim gzemny vplyv (km)-1,0 pre

B Ostatné mesta, podia tabulky ¢.2, Metodiky USH ZU v Ziline.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomemna $achta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpottovy ukazovatel za merntl jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocéet mernych jednotiek: 1,20*1,35*1,80 = 2,92 m* OP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: "~ keu=12,826

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov _ ‘ Zadiatok uzivania iV [rok] T [rok] Z [rok] O %] |Ts [%)
vodomerna Sachta 1977 44 36 80 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - |Vypotet ' Hodnota [€]
Vychodiskova p?@f‘?@. L 2,92 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,826 1,00 2 098,22 i
Technicka hodnota 4500% 22098,22 € 944 20

2.2.7 pripojka kanalizacie

Predmetom ocenenia je kanalizatna pripojka s priemerom 130 mm zhotovena z PVC potrubia s
uvedenou dizkou 16 m. Vonkaj$ia Oprava bola vybudovana v roku 1977. Vek k datumu vypracovania zn.
posudku je 44 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 70 rokov.

Vychodiskov( hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USi v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym tdradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujlicim Uzemny vplyv (km) -
1,0 pre ostatné mesta, podia tabutky ¢.2, Metodiky US| ZU v Ziline. :

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpodétovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 11+5 =16 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
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Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir

ypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym edhadom

7OV Zagiatok uZivania |V [rok] T {rok] Z [rok] 0 [%] 78 [%]
poika kanalizacie 1977 44 26 70 62,86 37.14

WV Vypodet  |Hodnota [€] .
g Vychodiskova hodnota 16 bm * 28,38 €/bm * 2,826 * 1,00 1283,23
. :::Vechnické hodnota 3714 %z 128323€ 476,59

.2.8 plynova pripojka

Predmetom ocenenia je plynova pripojka so vzdialenostou 10,0 m s napojenim na vergjny rozvod.
HUvaZujem, Ze vonkajSia Uprava bola vybudovand v roku 1977, Vek k datumu vypracovania zn.posudku je 44
frokov. 2021-1977= 44 rokov. Predpokladana Zivotnost’ uréujem na 70 rokov.

i Vychodiskova hodnota (Vh), vonkaj&ich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutocnym mnozstvom mernych jednotiek.

¥ vychodiskovi hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
tiverejiiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,826 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km)-1,0 pre
Gstatné mesta, podla tabufky €.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

‘ATRIEDEN{E STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
IKod KS52: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

BROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
as Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
zn. 4
iRozpodétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
gPotet mernych jednotiek: 10 bm
Koeflment vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2,826
i oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

obi

7 je
nj -

Zadiatok uZivania [V [rok] Trok} . Z[rok] O [%] TS [%] -
1977 44 26 70 62,86 37,14

s Vypodet A - {Hodnota [€]
Mychodiskova hodnota 10 bm * 14,11 €/bm * 2,826 * 1 00 398,75
_ echnické hodnota 37,14 % 2 398,75 € 148,10

2 9 pripojka elektrmy

1 Predmetom ocenenia je vzdu$na pripojka elektriny na 380 V veddca s napojenim zo stlpa verejného
f rozvodu umiestneného v zelenom pase dalej k pozemku s dizkou 12 m. Uvazujem, Ze vonkajsia Uprava bola
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vybudovana v roku 1977. Poget kablo 4 ks opravujem na 1 ks. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je
potom 44 rokov.
Predpokladant Zivotnost je uréena na 80 rokov.

Vychodiskovu hodnotu (Vh) vonkaj§ich uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasob
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskov( hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kcu) od 4.Q/1998, ktory je
uverejhiovany Slovenskym $tatistickym Uradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujdcim Uzemny vplyv {km} -
1,0 pre ostatné mesta, podla tabulky ¢.2, Metodiky Ust ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdudna Al 4*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovate! za mernd jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatefl za jednotku navySe: 5,78 €/bm
Poé&et mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu= 2,826
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: ke = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia finedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov : Zadlatok uzivania |V [rok]  |T [rok]. Z [rok] O %] TS [%] |
pripojka elektriny 1977 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet ' Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 2,826 * 1,00 326,57
Technicka hodnota 26,67 % z 326,57 € 87,10

2.2.10 spevnené plochy betonové

Predmetom ocenenia st spevnené plochy s plochou 73 m2 s hribkou 150 mm. Uvazovane e, 2
vonkajsia uprava bola vybudovana v roku 1977. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 44 roko'
PredpokladanG zivotnost je uréena na 80 rokov.

Vychodiskovil hodnotu (Vh) vonkaj$ich uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasol
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskova hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, kiory
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,826 a koeficientom vyjadrujlcim Gzemny vplyv (km)
1,0 pre ostatné mesta, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kad KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monalitickeho hetonu
8.2.b) Do hribky 150 mm

330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
10%1,0+8,5%1,0+9,80%2,50+10,0*3 = 73 m2 ZP
keu = 2,826

ke = 1,00

ozpocttovy ukazovatef za mernu jednotku:

oeficient vyjadrujict vyvoj cien:
oeficient vyjadrujuci dzemny vplyv:

Zatiatok uzivania |V [rok] T frok] Z {rok] O [%] TS [%) -
plochy| 1477 44 36 80 55,00 45,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
z_’é\}'- : ‘|Vypotet . Haodnota [€]
Vychodiskové hodnota 73 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,826 * 1,00 2 258,96
fTechnicka hodnota 4500% z2 258,96 € 1018,53

Predmetom ocenenia je beténovy oporny mar pred vstupom do garaZe s kubatirou 4,5 m3. Udaj o

lkosti 45 m3 je chybovy. Uvazujem, Ze vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 1977. Vek k datumu
pracovania zn.posudku je 44 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 100 rokov.

~ Viychodiskova hodnota (Vh), vonkajgich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
kutoZnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovtt hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (kcti) od 4.Q/1996, kiory je

Euverejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,826 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km)-1,0 pre

jestatné mesta, podla tabufky ¢.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

L ZATRIEDENIE STAVBY

815 4 Oporné mury
2ex InZinierske stavby

| ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

9. Oporné mury {(JKSO 815 4)
9.3. Betonové - monoliticke

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
6*0,5*1,50=4,5m* OP

keu = 2,828

km = 1,00

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
iPocet mernych jednotiek:

¥ Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

3 Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

E TECHNICKY STAV

'Wpoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

O ['a].
44,00

T3 [%]
56,00

T [rok]
56

Z [rok]
100

Virokl =
44

'|Zasiatok uiivania
1977

opoerny mar

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,5 m* OP * 43,15 €/m3 OP 728267 1.00 I L
Technicka hodnota 56,00 % z 548,74 € 307,298

2.2.12 vonkajsie schody umoznujuice vstup do domu

Predmetom ocenenia sU vonkajsie schody s pov
do domu z &ela ako i z dvora do suterénu s poctom s
m. Uvazujem, ze vonkajsia Uprava bola vybudovana v ro
je potom 44 rokov, 2021-18

Vychodiskovtl hodnotu {

skutotnym mnoZstvom mernych jednotiek.

Viychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koefi
uverejfiovany Slovenskym
1,0 pre ostatné mesta, pod

ZATRIEDENIE STAVBY

Statistickym Uradom a je 2,826 3 K
fa tabutky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

rchovou tpravou keramicka dlazba umoziujlce vstup

tupfiov 6 ks a 6 ks s dizkami stupfiov po 1,80 m ako i 1

Kod JKSO: 822 2 Vonkaj$ie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (J KSO 822 2)
Bod:

ku 1977. Vek k datumu vypracovania zn. posudku
77= 44 rokov. Predpokiadand Zivotnost je urtena na 100 rokov._
Vh) vonkajdich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi

icientom vyjadrujlici nérast cien (kct) od 4.Q/1996, kicry je
e 2,826 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv {kmj -

10.4. Betonové na terén s povichom z keramickej dlazby

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia
6*1,80+6%1,0 = 16,8 bm stupiia
keu = 2,826
km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lingarnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania |V [rok] T [rok} Z [rok} _ 0 [%] TS [%]
vonkajsie schody

umezfujiee  vstup  do|1877 44 56 100 44,00 56,00
domu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet : Haodnota [€]
}Qchodiskové hodnota 16,8 bm stupna * 12,78 €/bm stupfia * 2,826 * 1,00 606,75

Technicka hodnota 56,00 % z 606,75 € 339,78

2 3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Néazov _ ' ;g;ChOdiSko‘fé hodnota Technicka hodnota [€]
Rodinny dom s.£.1774 na parc. KN €.390/2 - 138 615,80 91 136,40

ley Y QO 8.C. A 7 /& A P T e » ‘ e
Plot odd. pozemok od ulice v ¢ele 2 730,01 1 013,93

" Plot zahradny parc.6.391/1 a 391/2 2 371,07 284,53 o
Plot odd. pozemok z favej strany od ulice 4 845,52 4748861
Studfia na parc.6.380/1 1 573,12 880,95
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a Voﬁé@&ﬁé prlp0]ka . 1172,51 ) 435 47 )
. vodomerna Sachta | 209822 944,20

pr|p0_|ka kanahzacne 1 283 23 476,59

_ 398,75 148,10
”””””” 326,57 87,10
spevnené plochy betonové 2 258 96 1016,53
: vonkajsie schody umoziujice vstup do domu 606,75 339,78
im 156 829,25 . 101 819,48

. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

) Analyza polohy nehnutelnosti:

om so samostatnym s.¢.1174 rieSeny ako dvojdom sa nachadza v obci Sered na Sladkovifovej ulici na
kraji obce s vyhovujlicou dostupnostou do cenfra obce. Dom je s podpivni€éenim do 3/4 in ZP s vytvorenym
rizemim a poschodim s plochou strechou.

E0bec je s patricnou obgianskou vybavenostou rovnajica sa okresnému mestu bez plnohodnotného

vybavenla bez sddu a prokuratury,
ispozitne je obec situovana 16 km od mesta Trnavy a do hlavného mesta Bratislavy je 61 km.
rientacia obytnych miestnosti uréujem prevazujicu do JZ strany ako prevazujaca.

) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
om je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti: Nie st zname.

3.1 STAVBY

3 1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
-_5’ 3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
E - Pre ostatné mesta, podla orientagnych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu

:; nehnutelnosti v obci Sered uréujem koeficient predajnosti 0,40, podla tabulky &.7 Metodiky US| ZU v Ziline je
b priemerny koeficient 0,3-0,4.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

3 Urceme koeficientov polohovej dlferenciame pre jednotlivé triedy

Vypodet o IR Hodnota
! trede fIl. frieda + 200 % = (0,400 + 0,800} 1,200
f IE, trll—“-da o -"_-Ant.rﬁeuck); é}lemerl a lll. triedy 0,800 N
? IH. trisda ~ |Priememy koeficient - B 0400
_ V. trleda Aritmeticky priemer V. a . tnedy 0,220
E |V. trieda ti. trieda - 80 % = (0,400 - 0,360) 0,040

]
% ; V ocet koeficientu polohovej diferenciacie:

. l“‘;{is‘l‘o Popis/Zdévodnenie o - |Trieda  |keot :aha i \k/ysjedok
! L 1 : POl VY
* Trh s nehnutelnostami
s nehnutel'nostami ' ‘ e 0,400 13 5,20
dopyt v porovnani s ponukou je v rovinavahe
- [Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce | Il. 0,400 30 12,00
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tasti obce vhodné X byvaniu situované na okraji obce

Sucasny techmcky stav nehnutel’nostl

3 i 0,800 8 6,40

nehnutelnost nevyzadu;e opravu, Ien beznu dr2bu
Prev!adajuca zéstavba v« okoli nehnutel’nosti

4 - I 1,200 7 8,40

objekty pre byvame sport rekreacm parky a pod
Prlslusenstvo nehnutel’nosti
5 e e | 1. 0400 |6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutel nosti
Typ nehnutelnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s| Il 0,800 10 8,00
| _kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym riesenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti

7 dostatocna ponuka pracovnych moznosti v mieste,| - 1,200 19 10,80
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatefstva v mieste stavby

8 I. 0,800 6 4,80
pnemerna hustota obyvatelstva 7

Orlentama nehnutelnosti k svetovym stranam

8 orientacia hlavnych miestnosti Giastoéne vhodnd a Hi. 0,400 5 2,00

ciastoCne nevhodna
IKonfiguracia terénu
10 - 1. 1,200 6 7,20
rovinaty, alebo mierme svahowty pozemok © sklone do 5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia,! !l 0800 |7 5,60
_telefén, spologna anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti

12 - - - Il 0,800 7 5,60

Zeleznica, autohus a miestna doprava
Obe. vybav. (Grady,$kol.,zdrav..cbchody, sluzby, kultiira)

13 okresny urad, banka, sud, dafiovy urad, strednd Skola, I 0,800 10 800
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a '
zdkladné sluzby

14 Prlrodna Iokahta v bezprostrednom okoll stavby , o 0.400 8 390
les vodna nadrz park, vo vzdtalenostl do 1000 m ' ' '

Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

15 — 1. 0,800 9 7,20

bezny hluk a pradnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe-lzem.rozvej,vplyv na nehnut.

16 13 0,400 8 3,20

bez zmeny
MozZnosti d'alSieho rozSirenia

17 " T V. 0,040 |7 0,28

Ziadna moznost rozdirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

18 —— - V. 0,040 |4 0,16
nehnutelnosti bez vynosu

49  (N&zorznalca I 0,800 |20 16,00
dobra nehnutemost ' ' '

Spolu 180 118,44

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘Hodnota

Koeficient polohoﬁej diferenciacie kep = 116,44/ 180 0,647

Véeobecna hodnota V8Hs = TH * keo = 104 819,48 € * 0,647 65 877,20 €
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5.2 POZEMKY
% 2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

12.1.1 zastavané plochy a nadvoria
POPIS

§eobecnu hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacie, podia vztahu
VSH poz=M*VSHmj,

| de

Mzvymera pozemkov v m2

VSHmj jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Euro/m2

VSHmj - VHmj*kpd (Euro/m2),

-de

YHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiord sa stanov( podla tabulky:
dasifikacie obce - nazov alebo Udaj podia poétu obyvatelov

VHmj

e'/ Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64 Euro.-,
aviak na predajnost uréujem zakladnl sadzbu z obce Trnava t.}. 80% z 26,56.-Eura,

P Pozemky sa nachadzaju v rovinatom teréne v intravilane obce Sered, k.. Dolny Cepefi, ktory je s
ohcou stavebne zrasteny. V predmetnej lokalite je vybudovana el. rozvodna siet, plynovod, vodovod, ako i
kanalizaény rozvod. Kuitira a vyuzitie pozemkov je ako zastavana plocha a dvor. Na pozemku parc.&. 390/2
e postavena stavba RD so s.¢.1774a parcela €.390/1 je s kultlirou zastavana plocha s vyuzitim ako dvor.

EURO/mM2

¢ pd je koeficient pclohovej diferenciacie, vypoctita sa podia vztahu
kpd= ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr {-}, kde

-I_<s je koeficientom vSeohecnej situdcie (0,70-2,0),
skv je koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,0),
:kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
gkp je koeficient funkéného vyuZitia dzemia (0,80-2,0)
zki je koeficient technickej infradtruktury pozemku  (0,80-1,50)
5kz je koeficient povySujticich faktorov (1,0-3,0)
—kr je koeficient redukujticich faktorov (0,20-0,99)
: — _ - Spol ~.ISpol ick .
Pruh pozem_ku o S .st;:ra Im?] ?g:iglv astnicky Vymera [m?]
zastavana plocha a nadvorie 175,00 N 175,00
zastavana plocha a nadvorie 76,00 11 76,00
C ' ' 251,00
: Sered
Vychodiskova hodnota: VHmy = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
nazov ) r L - IHodnota
Hodnotenie : S [koeficientu

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov obytné zony mlest nad 50

000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obei v dosahu miest nad 50 000

koef , .|obyvatefov, prednostine oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre |
icient vbeobecnej mimo centra mesta, oblasti rekreadnych stavieb v dblezZitych centrach 1,10

situdcie turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblastl miest nad 50
000 obyvatelov
i 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
F Iy §tandardnym vybavenim,
; rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu,;1,05

F koeficient intenzi sitia |
1 ‘clent intenzity vyuzitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy (1,00
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koeficient dopravnych
vztahov
kr

koeficient funk&éného|3. plochy obytnych a rekreagnych tzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) |1,10
vyuzitia Gzemia
Ki

4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy

koeficient technickej ha o 1,50
infradtruktary pozemku verejnych siet)
kz - . . N

. . ... 14, iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozne
?oeﬁc:ent povySujucich zastavby, sadové Gpravy pozemku a pod.) ) 2,70
faktorov
kr
koeficient redukujacich|0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov . |Vypodet ' . Hodnota

= * * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie E;PSO 1,10 1,05 % 1,00 * 1,10 * 1,50 * 2,70 5,1455
Jednotkovéa vieohecna hodnota pozemku V&Hms = VHus * kep = 21,25 €/m? * 5,1455 | 109,34 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov - ' - |Vypotet _ o Vieobecna hodnota [€]
p_g_rg_:ﬁla ¢. 390/1 175,00 m2* 109,34_§/m2 11 ) - v19_ 1__3_4,50 - )
parcela &. 380/2 76,00 m2 * 109,34 €m? * 111 8 309,84
Spolu ' _ 27 444,34

3.2.1.2 zahrada
POPIS

V&eobecn( hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podia vztahu
VSH poz=M*VSHm;,
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Euro/m2
VSHmj - VHmj*kpd (Euro/m2),
kde
VHm; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podra pottu obyvatelov
VHmj EURO/m2

e./ Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64 Euro.-,
avéak na predajnost uréujem zakladnd sadzbu z obce Trnava t. 80% z 26,56.-Eura.

Pozemky sa nachadzaju v rovinatom teréne v intravilane obce Sered, k.u. Dolny Cepen, ktory je s
obcou stavebne zrasteny. V predmetnej lokalite je vybudovana el. rozvodna siet, plynovod, vodovod, ako |
kanalizaény rozvod. Kultdra a vyuZitie pozemkov je ako zahrada.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podia vztahu
kpd= ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-}, kde

ks je koeficientom véecbecnej situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80-1,50)
-kz je koeficient povySujtcich faktorov (1,0-3.0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99)
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: Spolu . |Spoluviastnicky .
Bruh pozemku vymera [m?] |podiel : Vymera [m?]
zahrada _ 127,00 " 127,00
zahrada 116,00 11 116,00
243,00
@bec: Sered
Wychodiskova hodnota: VHwmy = 80,00% z 26,56 €/m2= 21,25 €/m2
itenie  a  nazov Hodnotenie Hodnota
Eeficientu - : : . koefictentu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obyiné zény miest nad 50
000 obyvatelov, obyiné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
. . . = ..obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
fieﬁc;z’“ VEEODECNe]| iny centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v dolezitych centrach| 1O
s_uac turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov
8. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvanie so
3 Standardnym vybavenim,
S . s |- rekreadné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
,eﬁcnent intenzity vyuzitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
¥ ... . |Btandardnym vybavenim SO N
o
kKoeficient dopravnych|4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 11,00
yztahov
_
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 11,10
JyuZitia 0zemia
Eoeﬁci ent technickej j r\,r't-:‘lfmh dpt:it')a vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
Jlinfradtruktry pozemku erenyeh sie
Eﬁeﬂcient povyujacich 4.' iné faktory (papraklad: tvar pozemku, vymera pozemkKku, druh moZnej 270
[ zastavby, sadové Gpravy pozemku a pod.)
.g PR R S
oeficient redukujlicich|0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

i

g i
EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Vypotet o , Hodnota
‘r;(oeﬂcient polohovej diferenciacie I;p80= 1,10 71,05 71,00 % 1,10 * 1,50 * 2,70 5,1455
Yednotkova vieobecna hodnota pozemku | VSHwm = VHmy * keo = 21,25 €/m? * 5,1455 109,34 €/m? -

HODNOTENIE

Vypodet Vieobecna hodnota [€]
B;f)arcela ¢. 391/ 127,00 m?2 * 109,34 €/m? * 1/1 13 886,18
i}arcela €. 391/2 116,00 m2 * 109,34 €/m2 * 111 12 683,44
' o : 26 569,62
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1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocéet podlazi

Rodinny dom s.£.1774 na parc. KN

& 390/2 0,00 74,47 3
Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely |V9mera (m2)

zastavané plochy a nadvoria 390M1 175,00

zastavané plochy a nadvoria 39012 786,00

zahrada 391N 127,00

zahrada 391/2 116,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov B {Véeobecna hodnota [€] -
Stavby
Rodinny dom .6.1774 naparc. KN¢3%02 58 965,25
Ploty e g B i -
Plot odd. pozemok od ulice v &ele 656,61
Plot zahradny parc.8.391/1 2 391/2 o ] 18409
Plot odd. pozemok z lavej strany od ulice - 307235
W-Stu.l-d-ﬁ;r_{:; -ﬁarc.é.390l1 o - 56997 : o
Vonkajsie Upravy - -
v'ddbvodné pripojka 28_175 o
vodomerna Sachta 610,90
pripojka kanalizacie 308,35
plynavé pripojka 95,82
pripojka elektriny 56,35
spevnené plochy betdnove 657,69
B oporny mur 198,82
vonkajie schody umoZiiujice vstup do domu 219,84
Spolu stavby 65 877,20
Pozemky
zastavané plochy a nadvoria - parc. €. 390/1 (176 m?) 19 134,50
zastavané plochy a nddvoria - parc. &. 390/2 (76 m?) 8 309,84
zahrada - parc. & 391/1 {127 m?) 13 886,18
zahrada - parc. €. 391/2 (116 m?) 12 683,44
Spolu pozemky (494,00 m2) 54 013,96
V§eobecna hodnota celkom : ' 119 891,16
V&eobecna hodnota zaokriihlene 120 000,00

Véeobecni hodnota slovom: Jedenstodvadsattisic Eur
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ORIADNE RIZIKA

ie ,U zname aZ na zalozné pravo banky s jej vykonom dobrovolnou drazbou, ako i ex. zalozné prava.

Ing. Rajnoha Lubomir

: o
@,,‘?9’6 PR
, Ng
00-’}' Sfa\lb\]“\o
Nehnut®
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i

V. PRILOHY

1-2. Objednavka U9 a.s o vyhotovenie ZP na stavbu RDs.£.1774, s prisl.a s k.0. D.Cepen, okres Galanta k
G&elu organizovania dobrovolnej drazby.

3-4. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva €.1839 vyhotoveny cez katastralny portél zo diia
27.10.2021, k.u. Dolny Cepefi, obec Sered, okres Galanta. :
5. Informativna kopia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal zo diva 27 oktobra 2021, k.0.Dolny
Cepeii obec Sered, okres Galanta.

6-20. Strany €. 2-16 z posk.ZP

21-24. Geometricky plan ¢.186/2003 z poskyt.ZP vypr. Petrom Cernym.

25-29. Kolaudaéné rozhodnutie vydané MNV-OV v

Seredi pod ¢.j.Vyst.503/77 zo diha 18.3.1977.

30-31. Rozhodnutie o vydani s.&.,vydané mestom Sered pod £&.].7765/2003 zo dna 02.12.2003.

32. Podorys suterénu.

33. Podorys prizemia poschodia.

34. Fotodokumentécia zhotovena pri neuskutoénenej obhliadke.

35. Folodokumentacia zaslana z DS zhotovena pracovnikom DS,
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202 2" U9, as. Tel.: 02/5949 0111
_ u, Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratisfava Web: www.ud.sk

. ing. Lubomir Rajnoha
E E.M. Soltésovej 40

anta k | 953 01 Zlaté Moravce
0 dita 1 V Bratislave, dia 07.10.2021
Dolny Vec: Objedndvka znajeckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Ugelom organizavania dobrovolnej
2 ‘drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritela.

'-: Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je subor nizsie uvedenych nehnutefnosti;

4 {PREDMET DRAZBY - spoluvlastnlcky podle! 1/ 7S
¥ |[Zakladna Specifikdcia: ¢, -
4 Clslo LV 1389 Okres: Galanta

P .| Obec: Sered’

istavana plocha a’nadvori 5.
Zastavana plocha a nédvon’ 7

Qruh‘ stavby:

s i 35

Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Patrik Neu, r. Neu a Natalia Neu, r. Poladova
Sidlo, resp. bydlisko: Cukrovarska 757/16, 826 01 Sered

ICO / rodné &islo / datum narodenia: 01.12.1994 a 28.05.1997

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 29.10.2021 o 08:30 hod.

V pripade, 2e Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnt
nehnutelnost v sti¢asnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozZni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonait v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &, 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych tdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku
(fotokdpiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urgenie vieobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netispednom pokuse vykonat' znaleck( obhliadku.

U9.sk . T G thiasnalos e B Moo SOYD 0 DD R B 0I0




Zarovell Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckéholiy
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a zuzana.skublova@u9.sk
vyhotovenie a zaslanie znaleckeho posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovane) nehnutelnostile
ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnost v zmysle vyhladky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. b

S pozdravom
—

Ug, a.s.
v z. JUDr. Zuzana Skublova

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

U9.sk @




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskef republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastrélny portal
Datum vyhotovenia 27.10.2021
Cas vyhatovenia: 14:53:47

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1389
BYST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Ip ge!né dislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ p. Umiest pozemku Prdvny vzfah Druh ch.n.
5607 1 175 zastavana plocha a nadvorie 18 1
90/ 2 76 zastavana plocha a nadvorie 15 1
891/ 1 127 zédhrada 4 1
116 z&hrada 4 1
da:
ob vyuZivania pozemku,
15 - Pozemok, na kforom je postavend bylfové budova oznadena stpisnym ¢islom

'8 - Pozemok, na kiorom je dvor
4% - Pozemok prevaZzne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskef osade, na kiorom sa pesiuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysokéa zeleri a iné pofnohospodarske plodiny
Wiy estnenie pozemkir
i1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

s Stavby
: isne’ éislo na parcele &islo  Druh stavhy Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavby
1774 380/ 2 10 rodinny dom 1

Biiih stavby:
0 - Rodinny dom
Ko umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

(‘;": B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
P'r. €islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (1IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sfdlo) viastnika

stm’k pravneho vztahu: Vlastnik

2 Neu Patrik r. Neu a Natalia Neu r. Poladova, Cukrovarska, 757/16, Sered), 1/1
926 01, SK
Datum narodenia : 01.12.1994 Datum narodenia : 28.05.1997

informativna poznamka P 593/2021 - Oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava v prospech Slovenska
E sporitelna, a.s., Toméasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, formou dobrovolnej

1 drazby - £.z.124/2021
_ttul nadobudnutia V 1136/2019 vklad povoleny dia 10.4.2019-Kidpna zmluva-v.z.43/2019

i u!y nadobudnutia LV:
Blotokol o oprave v KN zo diia 5.11.1999, vyk.zmien 140/99.

i"f""m\tl'vny vypis 1/2 Udaje platné k: 26.10.2021 18:00



CAST C: TARCHY
Por.é.:
V 1046/2019 vklad povoleny dha 3.4.2019-z4alozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia a.s., Bratislava,
Tomasikova &. 48, 1£0:00151653/-zmluva o avere &. 5154529129-v.2.42/2019
V 1046/2019 vklad povoleny dha 3.4.2019-zaloZné pravo v prospech Slovenska sporitel'ia a.s., Bratislava,
Tomasikova €. 48, N¢0:00151653/-zmluva o dvere €. 51 54528129-v,2.42/1201¢
V 1046/2019 vklad povoleny diia 3.4.2019-z4lozné pravo v prospech Slovenska sporitelfia a.s., Bratisiava,
Tomasikova &. 48, 1€0:001 54653/-zmluva o tvere & 51545291 29-v.z.42/2019
V 1046/2019 vklad povoleny dia 3 4.2019-zaloZné prave v prospech Slovenska sporitelfia a.s., Bratisiava,
Tomasikova &. 48, 1€0:00151653/-zmluva o dvere &. 5154529129-v.2.42/2019
v 1046/2019 vkiad povoleny dha 3.4.2019-zaloZné pravo v prospech Slovenska sporiteffia a.s., Bratislava,
Tomagikova &, 48, 1G0:00151 653/-zmluva o tvere &. 51 54520129.v.2.42/2019

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 {Udaje platné k: 26.10.2021 18:




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
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A

l e

i, OVODNA C:
& Uloha znalca: i
Jétanovit vSeobecny hodnotu rodinného domu sup. & 1774, na parc. KN &. 38072, s prisluenstvom a pozemkami parc,

KN &. 32071, 38072, 391/1 a 391/2, evidované na LV & 1388, k. 4. Dolny Cepeii, abec Sered, okres Galanta.

? (&el znaleckého posudku:
7 utelom zriadenia zéloZného préava.

Datum, ku ktorému je vypracovany pesudok (rozhodujici na zistenie stevebno-technického stevu):17.12.2018

Datum, ku ktorému sa nehnutefnost' alebo stavba chodnocuje: 21.12.2018

I5. Pockiady na vypracovanie posudka :

1 Dodang zadavatePom :

+ Geomefricky plan & 1862003 over. pod & 780/03 difta 22.10.2003, na cddeienie pozemku pre majetkové
usporiadanie, rozdelenie spoluviastniciva, zapis vecného bremena.

s Kolaudafné rozhodnuiie &.; B03/77, povofuje uZivanie stavby rodinnéhe domu, vydané MNY OV Sered, dila
18.3.1977
Stavebné povolenie &.; 1636/18/74 o pripustnosti stavby, vydans MNV OV a UP, zo dita 16.09.1974. !
Rozhodnutie &.: 7765/2003 o uren| sUpisnéhe isla, vydané Mestom Sered, dita 02.12.2003.

5.2 Ziskané znalcom :

g o Vypis z katastra nehnutelnost, z listu viastnictva 2. 1389, k.. Dolny Cepe, zo dita 20.12.2018, vyilvareny caz
katastréiny portdl GKU Bratislava.

o Informafivna kdpla z mapy, k4. Dolny Cepeii, zo dia 20.12.2018, vytvorenad cez katastréiny portdl
GKU Bratislava,

Miestna obhliadka spojend miestnym 3etrenim za (¢asti objednévatela.
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutenosti,
Fotodokumentécia.

8. Poulity pravny predpis:

I:  »  Vyhladka Ministerstva spravodiivosti Slovenske] republiky & 213/2017 Z. z. z 31. augusta 2017, kiorou sa menl
vwyhidska &, 482/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

Vyhiaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 49272004 Z z. o stanoveni vieobecnej hadnoty.
Zakon €. 362/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene & dopineni niektorych zékonov
Vyhlaska Ministersiva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 480/2004 Z.z. klorou sa vykonava zakon €.
382/2004 2.z. o znalcoch, imofnikoch a prekladateloch a o zmene a doplnen| nielktorych zakonov,

s Vyhi4ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 500/2005 Z. z. z 26. oktébra 2005, kiorou sa meni
2 dopliia vyhlatka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 480/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zaken
&. 382/2004 7. 2, 0 znalcoch, timoénikoch & prekladatefoch a o zmene a dopineni nieklorych zakonov,

o Vyhi4Ska Ministersiva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
doplita vyhiaka Ministerstva spravadlivosti Slovenskej republiky €. 400/2004 Z. 2., ktorou sa vykonava zakon &
282/2004 7. 2. o zZnalcoch, timoénikoch a prekdadatefoch a o zmene a doplnenf niektorych zékonov.

e Vyhla3ka Ministerstva spravodiivosti Siovenskej republiky & 228/2018 Z. z. 2 20. jila 2018, kiorou sa meni a
doplfia vyhiéska Ministerstva spravadiivosti Slovenske] republiky €. 490/2004 Z. z., kiorou sa vykonéva zakon C.
382/2004 7. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch 2 o zmene a doplneni niekiorych zakonav.

s \iyhidlka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 254/2010 Z. z. z 18. méja 2010, kiorou sa meni a
doplfia vyhiéka Ministerstve spravodiivosti Slovenskej republiky €. 49272004 Z. z. o VEH majetku v znen{
neskoriich predpisov.

s Whiagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskaj republiky & 213/2017 Z. z. z 24. augusta 2017, kiorou sa ment
a dopliia wyhisska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VEH maijetku v znen
neskorSich predpisov.

= STN 7340 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

s Zakon & 50/1978 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov.

Vyhlgska Uradu geodézie, karografie a katasira Slovenskej republiky & 79/1898 Zz., kiorou sa vykonava
zékon NR SR o katastri nehnutefnosti 2 o zapise viasinickych 2 inych prav k nehnutefnostiam (katastrainy

3 zakon) v zneni neskor$ich predpisoy.

i *  Vyhiagka Federsineho tatistického Oradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych objektov a

stavebnych prac vyrobnej povahy : .

¢ Opatrenie Statisticksho Gradu Slovenskej republiky &. 12872000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.

e Zakon NR SR &. 182/1883 Z.z. o viastnictve bylov a nebytovych priestoroy v zneni neskorich predpisov.

*  Marién Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb, Zilingké univerzita v
EDIS, 2001, 1ISBN 80-7100-327-3.
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« Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpottov do CU 3 Stvrtrok 2018 spracované pomocou indaxov
cien stavebnych préc 80 SR podiz klasifikécie stavieb Index 2,476. Udaj je pouZity z internetovej sirénky USI

Ziling.

3‘ Definicie posudzovanych velidin a pouZitych postupov:
 AKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE

Vssobecnd hodnota (VSH) _
Vgeobecnd hodnota je vysledné objektivizované hodnote nehnutefnost a stavieb, klord je znaleckym odhadomr ich

fajpmvdepodobneﬁej ceny ku driu ohodnotenia, ktoni by tieto mali dosiahnut na triw v podmienkach volnej sdtaZe, pri
 ctivom predaji, ked kupujici aj predévajici budd konat s patridnou informovanosfou i opatmostou a s predpokiadom,
Pa cona nie je ovplyvnend neprimeranou pohadikou.

Vychodiskové hodnota staviels (VF)
ychodiskové hodnota je znalecky odhad hodnoly, za ktori by bolo moiné hodnotent stavbu nadobudndt’ formou

P ctavby v dase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.
ETachnicka hodnotz (TH)

Srachnickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniteny o hodnofu zodpovedejicu vyske
sopolrebovania.
fvynosova hodnota (HV)

kiimosové hodnota je znalecky odhad stifasnej hodnofy buddcich disponibifnych vinosoy z vyulitia nehnutefnasti formou
néjmu, diskontovanych rdzikavou (diskoninou) sadzbou.

fStavby .
stavba jo stavebné konstrukecla postavend stavebnymi pracami zo sfavebnych vyrobkov, kiord je pevne spojend so

zemou alebo kiorej osadenie vyZaduje tpravu podkladu.
Stavby sa podia stavebno-technického vyhotovenia a déelu ¢lenia na pozemnd stavby a inZinferske stavby.

b7 AKLADRE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTEENOST A STAVIEE

EVioobacnd hodnota sa stanavi tymito met6darni:

P> porovnédvacia meldda,

[> kombinované met6da (pouzije sa pri stavbéch, kioré st schopné dosahovat vynos formou prengjmuy),

> vynosova met6da {pouZije sa pri pozemkach, kford st schopné dosahovat' vynos}, '

E>  metdda polohovej diferencidcie.

k Vyber vhodnej metody vykond znalec. Vyber je v znaleckom posudku zddvodneny, Podfa Gdelu znaleckého posudky
EmoZno poufit aj viac metéd stikasne, prisom v zivere bude po zddvodnent uvedena len vieobecna hodnota uréend
p vybranou metoédou, ktord najvhodnejsie vystihuje definiciu vieobecne} hodnoty. Pri ohodnocovani nehnutefnosti a
f stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metéd vidy pouZije metdda polohove] diferenciacie a pri
k hodnoteni faktorov sa zohfadiiuje najima faldor — stifasny technicky stav.

} 8. Osobitmé poriadavky zadévateta:
i o Neboli vznesens,

§ 1. VSEOBECNE UDAJE

i a) Viber pouZite] metSdy:

*  Priloha &. 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z., v znenl vyhlaSok 626/2007 Z.z., 606/2008 Z.z., 47/2008 Zz., 254/2010
Z.z., o stanoven! vieobecnej hodnoty majetku. PouZita je metéda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovane| metddy
na stanoyenie vieobecne] hodnaty nie je moZné, pretofe rodinny dom s prisiuienstvom nie je schopny dosahovat
primerany vynos formou prenaimu tak, aby bolo moZné vykonat kembingeiu. Rodinny dom je obyvany rodinou viasinika.
Porovnévag;g metéda stanovenia vieobachsj hodnoty je vyliéena z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokatiu a
typ nehnutefnosti. VypoZet vjchodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpogtovych ulkazovetelov publikovanych v

3 Metodifggggfpoétu vieobecnej hodnoty nehnutefnost! a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy ukazovatel rodinného

| 4 g’?’;’“q jé ytvoreny na meter Stvorcovy zastaveného priestoru rodinného domu v zmysle rozpodtovych ukazovatsiov

f. dlinskej univerzity s tym, Ze pri tvorbe jo zolfadneny koeficient izemného vplyvu, vybavenia, rozostavanost, zastavane]

f Plochy a keeficient vyjadrujici vyvoj cien. Kosficient vivoja cien je podia poslednych znamych Statistickych Udajov
i vvdanych SU SR platngch pre zadiatok 3. Stvrtroku 2018.




Listd. 4
bV ke a evidenéné tidaje:
Eg;gi“lisstgtastnictva &. 1389, k.i. Doiny Cepen, abec Sered, okres Galanta

st' A: Majotkova podstata |
gaarceiy regisilra "C" evidované na katastrdlnsj mape

parc. €. 3901 zastavané plochy a nadvoria ovymere 175 m2 18 1
-parc. & 39072 zastavané plochy a n&dvoria o vgmere 76 m2 15 1
parc, €. 30171 zdhrada cvymers 127 m2 4 1
pare. €. 39172 Zéhrada 0 vymere 116 m2 4 1
L.egenda:
K4d spdsobu vyuZivania pozemku .
15- Pozemok, na ktorom je postavens bytové budova oznagena supisnym &lslom
18- Pozemek, na ktorom je dvor
4- Pozemok prevaine v zastavanom Gzemi obes alebo v zahradkarske] osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovacie, okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pofnohospodarske plodiny
#4d umiestnenia pozemku
i- Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi chece
Stavby
Sipisné Cislo 1774 na parc. KN &, 390/2 10 rodinny dom 1
Legenda:
K&d druhu stavby (budovy)
10 - Radinny dom
Kéd umiestnenia stavby
1- Stavba postavend na zemskom povrehu
Cast' B: Viastnlci a Iné opraviens csoby
1 MIKECI Stefan a Ofga MIKECIOVA r. Hanzelova, Siadkovitova, 1774/20, Sered, SK
Batum narodenia: 22,12.1946 Détum narodenia:01.12.1648 Spoluviastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnuia,

Dohoda ¢ zruSeni a vyporiadani podielového spoluviastniciva redinou defbou V 3695/03 zo diia 15.1.2004-v.z.17
Geom.pl.8.186/2003 bezpodielovd spoluviastnictve manZeloww. 2.17/04 7 31 48/04-Mesio Sered &.7765/200°
2,12.2003-Rezhodnutie o pridelent stipisného &isla-v.z.18/05

Z 3151/04-Osvedéenie vyhlgsenia o vydrZani viastnickeho préva k nehnutefnosti N 35/2004 NZ 7942472004 z 2.11.2
podia §-u 63 78k £.323/92 Zb.-v.z.18/05

Cast C: Tarchy
Pordé.:
Bez zépisu

Iné Gdaje:
1 Z 3532/07 - Ceskoslovenské obchodni banka, a.s., pobolka zahraniénej banky v SR, Bratislava - navrh
vymaz zalozného préva zo dfia 6.8.2007, tyka sa V 1538/06 - v.2. 17372007

Peznamka:
Bez zdpisu

¢} Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posGdenia;

iMiestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 17.12.2018 za Glast viastnika,
Zameranie vykonané dia 17.12.2018. .

Fotodokumentacia vyhotovens dia 17.12.2018.

&) Porovnanie séladyu projekiovej a stavebne] dokumentdcic sa zistengm skutodnym stavom: .
Technickd dokumentacia mi bola poskylnutd Ciasto¥nd a nebola porovnana zo skuto®nostou. Skutkovy stav t

e} Porovnanie siladu popisnych a geadetickych Gdajov katastra nehnutefacsti go zistenym skutoénym stavom
Pravna dokumentdcia je v sdlade so skutkovym stavern zapisanom na liste viastnictva &. 1 389 5 zakreslena v k9|
katastrainej mapy. -

> Doklady o veky )
Kolaudaéné rozhodnutis &.- 503/77, povoluje uZivanie stavby redinného domu, vydans MNV OV Sered, diia 18.3.1977
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novanie jednotlivych pozemkov a siavieh, ktoré sG predmetom ohodnoienia:
dom sap. & 1774 na parce. KN & 380/2, k.i. Dolny Cepeni

¢ upravy na parc. KN &, 38011, k.0. Dolny Cepen
k - parc. KN & 38071, 390/2, 321/t a 391/2, k.0. Dolny Capeii, vedend na LV &. 1389,

3 enovanle jednotiivich stavieb » nehnuteMnosti, ktord nie sl viastnicky podloZzend:
j zistené.

vYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

restuje

RODINNE DOMY
4 Rodinny dom s.8. 1774, na pare. KN &. 380/2, k.4. Delny Sepedt

BOPIS STAYBY

jekt je postaveny v obci Sered v zastavanom Uzeml obce, na parc. KN €. 380/2 pod sip.C. 1774. Jedna sa o dvojdom,
podpivniceny, s dvoma nadzemnymi podlaZiani, s plochou sirechou. Murovang stavba uréena na celoroéné byvanie.

ha bola postavena v roku 1977, Stavba postavena na rovinatom ieréne v zastavanom Gzemi obce Sered. Rodinny
le2i na vedfajiej ulici Sladkovitova v uliénej zastavbe rodinnych domov, na okrali masta. V {ase obhliadky obyvany

trikmi.

: P - suferén:
141 Plynica je osadend v hibke do 2000 mm, tvorend miestnosfou skladu, kotalne, pragovne, pivnice, chodby, schodiskom,

gara¥ou a zadny vstup z dvora. :

Zvisle konitrukcie sU betonové s omietkou a zvislou izoldciou. Podiaha je beténové s poterom i keramicka dlazba. Strop
j8 Zelezobetonovy s podhfadom omistnuiym. Okna dreveng, dvere st drevené piné i presklens, V podiaZi je zavedené

v.Z 1704 g .
V2003 z; s kirina svetelna i motoricka&.

|

11.2004 VVybavenie podiaZia: 1"vafia, 1*plynovy kotol, 1* z&sobnik TOV.
I:NP. - prizemie:
Prizemie je tvorené vstunnou Eastou - zadveria, pradsien, schodiske, WG, kuchyiia, Spajza, obyvacia izba a loggia.
Zaklady RD st tvorené z prostého betbnu. Vodorovna aj zvisla izolacia z nstavovace] asfaliove] lepenky na primurovke a
!- etbnove] padmirovke. Obvodové murivo je z pélenych tehdl o hribke nad 400 mm, prietkové murive je tehlové o hr.
#150 - 300 mm, Podlahy obyinych miestnosti st drevené parkety, v kuchyni je podlaha z PVC, na chodbe a hygienickych
jzariadeniach je podiaha tvorend z keramnickej dlaZby. Stropna kondtrukcia nad prizemim Zelezobeténova monclitické s
Brovrym podhladom. Cely rodinny dom je zastreleny plochou strechou, krviina z natavovacich pasov. Vnltomeé omistky
0 vapenné hladké. Vonkajdia omietky stian je brizolitovs, sokel je farebne odlieny z gabrincového obkladu. Oknia su
lastové opatrend interiérovymi Zallziami. Vchodové vonkajie dvere plastové jednokridlové s presklanim, vnftorné
i dvere drevené dyhované piné af s presklenim, Vykurovanie je dstredne - rieSené plynovym kotlor umlesinenym v kotolni
v suteréne - radigtory panelové. Rozvod vody studenaej i teplej. Elekiroinialdcia je svetelna i motorické.

svrh na

_VYhaveraia podiaZia: 1*sporak elektricks rGra, plynové vama platita, 1* nerezovy drez, 1* WC zo spodnou nadrzkou.

& ILNP. - poschedie:

f: Poschodie je tvorené schodiskom - halou, 3x izba, kipeliia, loggia a balkén.

Obvodove murivo je z palenych tehal o hribke nad 400 mm, prietkové murivo je tehlové o hr. 150 - 300 mm, Padlahy

¥ Obytnych miestnosti su drevené parkety, na chodbe a kipefni je podiaha tvorena z keramicke] diaZby. Stropna
kondtrukcia nad poschodim Zelezobaténova monolitickd s rovnym podhfadem. Vmitorné omietky si vapenné hiadké.

v bol 3
va s 4 Vonkajsia omietky stien je brizolitova. Okné s plastové opatrené interiérovymi Zaliziami. Vndtorné dvere drevend
poite : ] dyh_ované piné aj s presidenim. Vykurovanie je Gstredne - rigSené plynovym kotlom Protherm umiestnenym v suteréne -
sudku | ] fadidtory panelové. Rozvod vody studene] i teplej. ElektroinSialacia je svetaina.

j f; Vybavenie podlaZia: 1*smaltované vana, 1* keramickd umyvadlo, 1" balkén, 1'loggia.
Qv i "'

kepii JE ZVOTNOST A OPOTREBENIE:
§_taVebna - technicky stav rodinného domu, dom je obyvany viastnikmi - v dobrom technickom stave, dom potes
i ZWOfnosii prediel prestavbami a bola realizovand rekontrukcia a modemizécia, preto pri vypodet epotrebenia je
77 [ UvaZované zo Fivoinostou rodinného domu ako celku 150 rokov.

i
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Dalsie vyhotovenia stavebno-technickych kongtrukoli 56 zohfadnend v tabulke na vipolet vijchodiskovej
hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudiu vo fotodokumentaci.

Ak st niektors konétrukcie & vybavenie vyskyii v inom pravedeni a vyhotoveni, sif ohodnotené hodnotou
podFa najblizSieho porovnévaielného prevedenia resp. vyhotovenia.

ZATRIEDENIE STAVEY
JKSO: £03 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jadnobytové budovy
HERNE JEDNOTKY '
Podladle | Zaliatok ukivania Vypofet zastavane] plochy | 2P [m? ko
1.PP 1977 1,2%(8,550%8,000) .. 8208 120/82,08=1462
(NP 1977 8550°8,000+3370°1,80 7447  120/7447=1611
2. NP 1977 18,550,000 68,4 120/68,4=1,754
ROZBOLSTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vylvoreny po podlaZiach na meml jednotku m? ZP podia zésad uvedenych v pouit
fadatégu.
N Bod Polotka 1.PP | LNP | ZNF
: o 2 1, Zavpnemerne; hibke nad 1 m do 2 mso zvnslou 1zolar:mu B £ e
2 ZéWady - S
o : T - 7:L' % B S
3 dmurevka U U N N
: ' T 35¢ podpivnifend do 172 ZP - priem, v§3ka 50-100 cm - z lomovéhe kameiia, betdnuy, . 1200 i
¢ | tvrnic L TR B
; é M{lﬁve ....... [ S —
T 41 murované z tehdl (plnd metrické tvédrnice typu CD,porotherm} v skladobnej hr, nad 40 269 | 129(
;. doS0cm R IR WU Ao i
432m0ﬂ0hﬂ€keh°bﬂtéﬂu e e 312504 - b -

Deliace konstrulicie SRS OEN SN SNENRN
: ek 5.1 tehlové (pneékovky CDM panelové kon§trukc1a, drevene] o180 [ 160 1 160
i f6_ Wniitorné omietky
: 1 vépenné étukové, stlerkové plsfuu hladené L

. 1 7las ravnjrm podh]‘adom beténuvé monolincke, prefabnkovane a keramxcke o 11040 | 1040 | 104
2 .. Ploché strechy e '
9.2 jednopladtové s tepelnou
i1 Krytiny na plochych strechich
i HlAz pozmkﬂvaného plechu
1z (mampiarske konStrukcle usiamé (pampety, markizy balkos:y__}“
11322z pozinkovaného plechu
% 133z hlinfkového plechu
14 Fasidne omletky

i 14.1.a Skrabany brizolit, ormetky nabéze umelych ok nad 2 /Bw o

15.4.c obklady remienkové a z kamenmjch dos:ek do 1/ 3 o

16 ody bz ohlade na nosni kouémxkcm 8 povrchom néstu;mice
1164 PVC guma
- 16511ateterazzo,beténové keramlckédlaiba T
17 _..Dvere e e e e e
1 17.2 piné alcbo raskiend dyhované e
.} 17.3 hladké piné alebo zasklené e -
18 Okni N
‘ : m_i 186plastovésdvol st:ro]vrstvovj'm zask.lenim ’ e _-__ ) ]
! S R 18?3ednoduché drevené alebo ocel'ové 7 )
| 19 . Okeuné Jalizie ] ]
| s ? 19.3 kovové B B - ) ] ) )
|
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e

I VR NI
345 | 345

0 | 150 § 150 °

,' haky upravované kesficlentom zastavane] plochy:

min, dovfr§ky1m(1ks] o
1 pri spordlku a dreze [ak ;e drez na stene) (1 ks}

 Vrdta gardiové i B .
| 32.5 ocelové (1ks) - 95 1 . i -
5 |
E N 10 | 20 | 10
¢ _Zdroj teplei vody N e e
34.1 zasobnikovy ohrieva& elelctnckfr, plynovf alebo kombinovany s ustrednfm 65 i i
vykurovanfm (1 ks) o - o N H i
ZEdroj vylurovania Lo b
35.1.c kotol fistredného vykuruvama znatkové ketly, vritane typov ‘turbo (}unkers, Valllan‘c, § 335 i Lo
_Leblanc..) (11s) S AU S Jo
e kuchyne aleho pratevne i
362 spcrék elektncky alebo plynov}’r s elekirickou riirou alebo vara4 }ednotka , ) 60 ; i
i !
i vé alebo plastove (1 ks} i 30 % -
"36.11 kuchynskzi finka z materislov na baze dreva (za befny meter rozvinutej s‘:’rky] {2 2 ) 121 < i

Elekiricly ;'hzvzidzaé

Hodnota RU na m? zastavans) plochy podlaZia:

=2,478
=100

keu
ke

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
eficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

_h_- 45.1 s automatickym ls—t;n_in—n(iks} - -
L____[Spolu | 630 | 562 | 325
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V¢poiet RU na m? 7P | Hodnota RU [Eur/m?]
(5765 + 630 * 1,462)/30,1260 . 221,94
{66 5+ 561 ¢ 1,611)/30,1 1260 250,24
i (5395 + 325 * 1,754)/30, 1260 : 198,00
TECHNICKY STAV _ '
Vype?.‘,et opoirebenia linearnou metsdoy so stanovenim Jivotnosti odbornym odhadom
Podlalie [ Zatlatok utfvania | Vfrok} Tlrokj] | Zfrok] | Of%)] | TS[%]
LPP b 977 A 109 iAs0 ;27,33 1 7267
iNe LA S 109 | 150 2733 | 7267
> | 1977 T a1 109 | 150 27,33 Y67

YYCHODISKOVA A TECHNICKA HOBNOTA
Nézov Vipoéet Hodnota [Eur]
1. PPz relu 1977 :

“Vchodiskova hodnota | 221,94 Bur/mP 82,08 mir2 767100 T T 4510488

" Technickihodnota | 7267%2z4510488 e 3277772

1 NP z roku 1977 N i

Vychodjskové hodnota 250,24 Eur/m?*74,47 m#*2,476*1,00 o - 46 141 18

; S _72'97%21{6_1}1'18,_-___ S AU ...335 530 89
2 NP z roku 19‘7_'7

" Vgchodiskové hodnota | 198,00 Eur/m*68,40 3353296
Technicks hodnota 72,67%z 33 532, 96 : 24 368,40

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJS HODNOTY

PodlaZie V¢chodigkova hodnota [Eur] Techuicks hodoota [Ear]
1. podzemné podiaZie S - e 10 104,88 32777,72
1 adoemné podlazie 41l 3353080
. nadzemné podiagie Z ] 33 532,96 24 368,40
poln | 124 779,62 96 676,92
. 2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.4 Plot: Predny ulidny plot na parc. KN &. 380/, k.0, Dolny Cepéit

Oplotenie pred zahradky pred domom a boéné oplotenie, odtlenenie od ulice. Plot vybudovany v roku 1977, plot .
heténového zakladového pasu, z beténovej padmurovky, pidtik vwyiky 1,35 mz onefove] tyEoviny v réme, vrata a vratka.

@ ZATRIEDENIE STAVBY

SJHEO: 815 2 Oplotenie

KE: Zex InZinierske stavby

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢, Popis PofetMj | Body /M) Rozpotiovy ukazovatel

1. Zaldady vrdtane zemnjch prac: ] S T
.|| zhkamefiaabetdnu ] 700 _2_3,2{%_3:&[1_;
! [ Podmurovia: e R D

i betbnové monalmcké alebo_.pvzpfahnkované o » 9$26w__30,7fl-EuAr/I_r

Spnlu-

- 53,98 Bur/m
‘Vyplﬁ plotw:

14,44 Bur/n

] ‘b) kovové s dr&teﬁbﬁ_vyplnou alebo z kovovych proﬁiov
Plumvé w{atka .
b) kovové s drotenou vfpli‘mu alebo z kovovjrch proﬁlov

249,12 Fur/k

s 5.- _.5.--_;

129,12 Bur/k
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L o plot: 2,50+5,50 = 8,00 m
1 radova plocha vipine: 8,0"1,35 = 10,80 m?
. k. ricient vyjadrujici vivo) clen: keu =2,478
. B ficient vyjadrujici Gzemny viplyv: ke =100
e cHNICKY STAV
Bunobet opotrebenia lineémou metbdou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom
N4zov [Zafiatokufivanid Virok] | Tlrokj | Z[roki | Ofo%] | 715[%]
E-edny ulicny plot na parc. KN | : | . i
; 390?1. o Dolng Eapett ' 1977 a0 ] 29 | 70 | 5887 | aa
CHODISKOVA & TECHNICKA HODNOTA
—] Vipodet | Hodnota [Bur]
e (8,00m * 53,98 Eur/m + 10,80m2 * 14,44 Eur/m? + 1ks * 249,12
{045¢ [ Vychodiskovihodnota  gr e, 115 * 129,12 Bur/ks) * 2,476 * 1,00 I st
777,72 141,43 9%z 2 391,90 Eur ‘ 990,96
141,18
130,80
3294 2 Plot: Zéhradny plot na parc. KN €. 391/ a 381/2, ik.40. Dolny Ceped
168,401 piotenie z&hradky, od8lenenie od susedov. Plot vybudovany v roku 1877, piot zo strojového pletiva.

ATRIEDEMIE STAVBY

815 2 Oplotenie
Zex InZinierske stavby

30,80
68,40 0ZPOLTOVY UKAZOVATED
76,92
Popis PotetM] | Bedy /M] | Rozpottovy ukazovatel
_ iZ&kiady vratane zemnych préc: A ? I
32,50m _...5,64 Eur/m

|~ okolo stipikov ocelovych, betbnovych alebo drevengch |

Spolu: S ... 564 Bur/m
Nyplit plowu: SRS S SO e e
20 strojového pletiva na ocelové alebo beténové stipiky. 5Z,00m? 380 12,61 Eur/m|
Aot z 1
stka, | Dizka plotu: 20,0+12,50 = 32,50 m
Pohfadova plocha viplne: 32,501,860 = 52,00 m?
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu =2,476
f. Koeficlent vyjadrujiic] Gzemny vplyv: ke =100
BB TECHNICKY STAV
} -'f'i VipoZet opotrebenia linedmou metadou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadomn
o | J - Nizov Zatlatokniivania| VIrok] | Tjrel] | Z[rel] | ©I%] | TS[%]
T 4 radny plot na parc. KN & : i | E
= . Egl 12394/ k. Doln Ceped 1977 s 9 L s | 8200 18,00
;";‘“ [ VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Iﬁ _ Nizov Viuotel Hednota [Eurl
/™ W \Wehodiskovihodnota  {32,50m * 5,64 Bur/m + 52,00m? * 12,61 Bur/m?) * 2476 * 1,00 e 207740
/ks B echnicks hodnota 18,00 % 7 2 077,41 Eur 373,93
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5 2.5 Studiia: Studita kopané na parc. KN &. 380/, k.. Dolay Cepeft
Na pbzemku rodinného domu sa nachédza za domom kopana studfia. Bola zriadend pri realizécii rodinného domu, v
roku 1977.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKEO: 825 7 Studne a zéchyly vody
WSy 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
=0zZPOLTOVY UKAZOVATEL
Tyn: kopana
Typ:
Hkaa: 6m
Prismer: 1000 mm
poiot alokirickych Sorpadiel: 1
Roesficient vyjadruliicl vivod cien: keu =2A476
Koeficient vyjadruficl Gzemny vplyv: ke =100
Rozpodtovy ukazovaisl: do 5 m hibky: 81,49 Eur/m
5-10 m hibky: 149,21 Eurm

TECHNICKY STAV
Vipadet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdborngm odhadom

Nézov [ Zatiotokukivania | V[rok] | Tirel] | Zfrok] [ ©f%l | TS{%]
Studila kopand na parc. KN | ' i ; : i

1977 Looar 59 1 100 1 4100 | 5900

%, 39071, ki, Dolny Cepedt | |

YICHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov V§polet | Hoduotz [Eur}
" & #
sychodiskova hodnota £321f;6§u{{)13 5m + 149,21 Eur/m * im + 357,83 Eur/ks 11{51% 2 264,29
Technicki hodnota 56,0006z 226428Kar T 133593

2.2.4 Yonkaj$ia Gprava: Vodovodna pripojka, na pare. KN &. 390M, k.4 Dolny Ceped
Pripojita vody z verejného vadovodu do domu, DN 26 mm, v dizke 10,0 m, vybudovans v roku 1877,

ZATRIEDENIE 8TAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéel KS: 2222 idiestne polrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategsria ’ 1. Vodnvod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodna pripojky a rady PVC
- PoloZka: 1.1.8) Pripojka vody DN 25 mm, vrétane navitavacicho pasu
Rozpottovy ukazovalel za mernG jednotio 1250/30,12860 = 41,40 Eur/bm
Potet mermych jednotiek: 10,0 bm
Kosficient vyjadrujuct vyveoj clen: keu =247
Koeficiont vyjadryjiel dzemny vplyv: kw =100
TECHMNICKY STAY

Vypotat opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbomyn odhadom

Nazov Zatiatol ulfvania| ¥ [rokl Tlrok] | Z[rok] | ©[%]
Vodovodnd pripojka, na parc. ! ‘ '
KN & 390/1, k. Dolng Cepett | 977 1 4 9 1 70 | 5857

YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov V{poiet | Hodnota [Bur
Vfchodiskova hodnota 10 b * 41,49 Bur/bm* 2476100 "
Technicks hodnota 141,43 %z 1 027,29 Eur

SRR S OUSFEX. VS S
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b, 5 Vonkaj§ia Oprava: Vodomerna Sachta, na parc. KN £. 399/1, k.G. Dolny Cepeifi

dormu, v | ” ova, monolitick&, s ocelovim poklopom, vybudovana v roku 1877, v prednej Casti pri plote.

E (RIEDENIE STAVBY
4 JKSO: 827 1 Vodovod
4 KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ozpoémw UKAZOVATELD
¥ategiria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

‘ 1.5. Vodomeima Sachta (JKSO 825 5)
B: qika: 1.5.a) betdnova, ocefovy poklep, vratane vybavenia
bzpoétovs? ukazovatel za memu jednothu: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
et mernych ja&notlek 4,2%1,35%1 80 = 2,82 m® OP
. goﬁcient vyladrujici vyvo; cien: keu =2478
oeﬁcient vyjedrujici Bzemny vpiyy: ke =100

B CHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia lineamau metddou so stanovenim Zivotnosti odborngm odhadom

' ] Nézov [Zatiatok uzivama] Virek] | Tirok} | Ziroli of%l | TSl
Vodomernd Sachta, na parc. Kii i : ,
- ; £ 390/1, . Dolng Cepel | 1977 Lo 3 80 51,28 | 4875
00 | j: YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
1 Nizov | Vipotet | Hodnota [Ear]
Vjchodiskova hodnota 2,92 m® OP* 254,27 Bur/m30P*2476%100 = i . 1B3B35
Technicks hodnoeta 48,75 %z 1 838,35 Eur : ) B9G6,26

g

| - :2.2.6 Vonkajéia Gprava: Kanalizané pripojka, na parc. KN & 380/, k.q. Dolny Cepeti
_'Kanaiiza&na pripojika, sl na odvedenie splaskovej vody do vereinsj kanalizacie, vybudovana v roku 1977,

E ZATRIEDENIE STAVBY

j Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

. Kéd KS: 2223 Miesine kanalizécie

| ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

b Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

b Bog: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvogy - poirubie plasiové
\} 1 PoloZia: 2.3.b) Pripofka kanalizécie DN 150 mm
" 1 Rozpod&tovy ukazovate? zs merni jednothu: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm

t Potet mermych jednotiek: 11,0+5,0 = 16 bm

b Koeficient vyjadrujtcl vivoj cien: keu =2476

f  Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv =100

| TECHNICKY STAV

L V¥podet opotrebenia linesmou metadou so stanovenim Zivotnost ndbom‘gm oghadom
E Nazov TEabiatok wiivani]l _V[ok] | Tlrokl | Zired | O[%4] T8 [%]

- Kanal | : | | ,

£.390/1 ki Doy ocets | 1977 N L | 58,57 41,43
ﬂ | YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazoy Vypeiet | Hodnota [Eux]
il chodiskovihodnota  16bm*2838Eur/bm*2476*100 1 = 112439
29 ] echnicka hodnota 41,43 %z 1 124,30 Eur 465,80
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2,27 VenkajSia Gprava: Plynové pripojka, na pare. KN &. 380/1, k.i. Dolny Cepei

7 vergjného plynovodu do domu, DN 25 mm, v dizke 10,0 m, vybudovana v roku 1877.

FATRIEDEMIE STAVBY
Khd JKSO: 827 5 Plynovod
Ko K8 2221 Miestne plynovody
Héd K82 2211 Dialkové rozvody ropy & plynu
ROZPOSTOVY UKAZOVATEL
Hategdris: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Fozpodtovy ukazovatel za merni jednolia: 425/30,1260 = 14,11 Eurfom
podet memych jednotiek: 10,0 bm
Heoficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu =2476
Hoefictent vyjadrujici Gzemny vplyv: km =100
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedmou metddou so stenovenim Zivotnosti odbomnym odhadom
Mézov Zatlatok udlvanial  V [rok} Tieok] | Zfrok] | O[%] | TS[%]
Piynova pripojka, na parc. KN i i
%, 390/1, k. Dolny Cepelt 1577 41 29 ; 70 58,57 E 41,43
YYGHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypolet Hodpota {Eur]
Vjchodiskova hodnota 110 bm * 14,11 Bur/bm * 2476 * 1,00 349,36
Technicks hodnota 41,43 9% =z 349,36 Eur | 144,74
2.2.8 Vonkajiia Gprava: Elektricka pripojka, na parc. KN £. 390/1, k.0. Doiny Cepet
Eiektricka pripojka vzdudnad vybudovana v roku 1877,
ZATRIEDENIE STAVEY
Kéd JKEO:; 828 7 Elektrické rozvody .
Kéd KS: 2724 Kiestne slakiricks a telekomunikatné rozvody & vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polofka: 7.1.d) kablova pripojka vzdulna Al 418 mm®mm
Roxpotiovy ukazovatel za merni jednotku: 290/30,1260 = 9,83 Eurftim
Podet kablov: 4
Rozpoétovy ukazovatel za jednotlau navyse: §,78 Eurbm
Podet mernych jednotiek: 12,0 bm
Kosflcient vyjadrujici vyvoj clen: keu =2478
Roeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: e =100
TECHNICKY STAV
Vypotet opoirebenia lineamou metddou =0 stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom
C Nézov Zatlatok ujfvanial ¥V [rok] Tirokl | Zrok] 0 [%] TS [%]}
lektricka pripojka, na parc.
B £,390/1, k4. Dolng Cepeii 1977 S L T 68,33 31,67
YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA -
Nézov | Vépolet Hednota [Eur]
Vjchodiskovi hodnota {12 bm * (9,63 Eur/bm + 3 * 5,78 Eur/bm) * 2476 * 1,00 801,32
echnicka hodnota 31,67 %z 801,33 Eur 253,7¢
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‘ 2.9 Vonkajsia tprava: Spevnené plochy, na parc. KN & 320/, k.ii. Dolny Cepedt
& omunikatny priestor okolo domu, odstavné plochy a chodnfky, tvorené z prostého beténu, vybudované v roku 1877,

ATRIEDENIE STAVBY

bsd JKSC:
biod KS:
fod KS2:

LA -
Polokia:

boitet memych jednotiek:

KECHNICKY STAV

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestng komunikécie
2111 Cestne komunikacie

8.2.b) Do hribky 150 mm
Rozpottovy ukazovatef za mernu jednotku:

Koaficient vyladrujiel vivoj clen:
K oeficient vyjadrujicl dzemny vplyv:

£0zPOCTOVY UKAZOVATEL
fategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
o 8.2, Plochy s povrchom z monolitického beténu

330/30,1260 = 10,85 BEur/m2 ZP
10,0°1,0+8,5%1,0+9,80°2,50+10,0°3,0 = 73 m? ZP

= 2,476
= 1,00

Keu

in

\ypotet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

_ Néizov [ Zatiatok udivania| Vrek] | TIrek] Z [rok] o[%] | TS[%]
fEpevnent plochy, na parc. KN; i ;
i 390/1, k. Dolng Cepeli | 1977 41 i 39 80 51,25 i 48,75
JyYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nizov Vypolet | Hodnota [Eur]
Vychodiskovihodnota 73 m?ZP *10,95Eur/m2ZP*2476%100 0 . 197919
echnickd hodnota 48,75 % 21979,19 Eur i 964,86
}2.2.10 Vonkajsia tprava: Oporny mir, na parc. KN & 380/, k.&. Dolny Cepett
t Opomy beténovy mar, pri viazde do gardZe, vybudované v roku 1977.
| ZATRIEDENIE STAVBY
d JKSO 815 4 Oporné mury
6d KS: Zex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kaiogdria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
od: 9.3. Betdnové - monolitické
Rozpodtovy ukazovate! za memd jodnotku: 1300/30,1280 = 43,15 Eur/m3 OP
Potet memych lednotick: 6,0"05"1,50 = 45 m? OP
Koeficient vyjadrujtici vive] clen: keu =2,476
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw =1,00
TECHNICKY STAY
_ V¥potet opotrebenia lineamou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatokwifvania |V [rokj T [rokj Zirold | O[%] TS [%)]
Borny muir, na parc. KN &. | !
90/1, k.fi. Dol % Cepei ; 1977 ! 41 59 100 f 41,00 59,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nézov Vypaotet Hodnow [Eur]
tediskov4 hodnota 45 m? OP * 43,15 Eur/m3 OP * 2,476 * 1,00 D 280777
technickd hodnota 59,00 % z 4 807,77 Eur 2 836,59




Fnatecky posudok &. 28372018 List & 14

2 2.11 VonkajSle predioZené schody, na parc. KN &. 390/1, k.0. Dolny Cepen

éemnoué schody s povrchom Z keramickej dlaZby, zabezpedujd pristup v predne] Sast na prizemie redinného domu a

Fadnej tasti do suterénu, vybudované v roku 1877.
| 7aTRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody
‘Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
7 RozPOCTOVY UKAZOVATEL
4 Katogbria: 10. Vonkajie a predioZené schody (JKSO 822 2)
¥ Bod 10.4. Betonove na terén s powchom 2 keramickej alaZby

385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stupiia

Rozpobtovy ukazovatel za memd jednothku:
8*1,8+6"1,0 = 16,8 bm slupiia

Podet mernych jednotiek:

Koafisient vyjadruicl vivoj cien: keu =2478
Koeficient vyjadrujicl dzemny vplyv: kw =100

TECHNICKY STAY
vypodet opotrebenia lineamou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

)
2

Studfia kopand na parc. KN £ 390/1, k. Dolny Cepelt

226428

Nézov | Zatiatok uiivania | ¥ [rok] T frok} Zirok] | O[%] TS [9%]
| Wonkaj¥ie predlofené ! i ,
E schody, na parc, KN [ I 1977 41 59 100 : 41,00 € 55,00
* 1390/1, k. Dolny Cepert | ? | i
L yYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
' Nizov Vipotet Hodnota [Eurj
¢ lgchodiskovihodnota 16,8 bm stupfia > 12,78 Eur/bm stupla* 2,476 7 1,00 o 381
+  ITechnicki hodnata 159,00 % z 531,61 Eur 313,
2.3 REKAPITUL@CIA VYCHODISKOVE.) A TECHNICKEJ HODNOTY
ki 153 J NAz ‘ V§chodiskova hodnota | Technicka hodnots
oL . oV
i : [Eur} {Bux]
! i |Rodinny dom s.&, 1774, na parc. KN & 390/2, kb, Doluy Cepen 124 779,02 94 676,
' IO e e st ) .
i | Predng uling plot na parc. KN &, 390/1, k.. Dolng Cepeft 239190 390,
Y | Zahradng plot na parc. KN £.391/12391/2, k. DolngCepel | 207741
o [Celkom za Ploty . i 446931

Wonkaj¥ie Gpravy s ﬁ _ R A
" Vodovodné pripojka, na parc, KN & 390/1 ki Dolny Cepel | 02729 425
‘Vodomern4 $achta, na parc. KN £ 390/, kit Dolny Cepeft 1 e o 1ess3s 896
" Kanalizatn4 pripojka, na pare. KN £ 3901, k. Dolny Cepeh " 112436 465
__Plynova pripojka, na parc, KN & 390/1, k.4. Delny Cepett 349,36 144
__Elektrické pripojka, na parc, KN & 390/1, k. Dolng Cepeli .83y 253
_Spevnené plochy, na parc, KN &.390/1, k. Doiny Cepeft | B 57 - S .
_Oporny miir, na parc. KN & 390/1, k. Dol Cepefi | . 4 807,77, 2 83¢
" Vonkajéie prediojené schody, na parc, KN & 390/1, I, Dolny Cepeft .. 531,61 3L
Celkom za Vonkaj3ie tipravy 12 459,20 6301
[Celkonn: ’ 14397181 9% 678
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;; STANOVENIE VEEOBECNEJ HODNOTY

k. Analyza polohy nehnutelnostl:

E.vba sa nachadza v zastavanom dzeml mesta Sered. Dopravné spojenie s mestom je autobusovou i Zeleznitnou
ko ravou. V okoll stavby sU priamo umiestrend prevaZne rodinné domy. Nehnutefnost s.&. 1774 rodinny dom sa
e nadze v zestavanom (zemi obce, katastrélne Gzemie Dolny Cepeit na ul. Sladkovidova. Dom je na roZnej parcele,
s dve nadzemné podiaZie a je podpivnitsny a je bez udelne vyuZitého podirovia. Charakier terénu nehnuteinosti & jef
Rizkeho okolia je rovinaty. V dosahu pozemky je vodovod, eleldring, kanalizacia, plyn & telefdn. Pozemck je pristupny
';;' verejnej komunikécii a chodniku. Centrum mesta je paso dostupné cca 15 minli & centrum okresného mesta Galanta
e cca 12 km Cas jazdy cca 14 minit. V meste je lokalizovana kompletna siet obchaodov a sluZieb, nakupné stradiska,
., aterskd, zakiadna, stredna Skola, lekared, zdravolné zariadenia, polildinika, pobodky bank. Vzhiadoem na blizkost
Firesného mesta vybavenie Uzemia zariadeniami obCianske vybavenosti mbZeme hodnott ako dobre. Kvalita ZFivoiného
mstradia v okoli hodnotensj nehnutelnost je bez zévad. V hodnotenej lokalite sU dostupné vietky inZinierske siete
W, stane verejnej kanalizacie. Mesto Sered v povadi eky Vah, v dobrej dostupnosti richlostne] komuniikacie R1.

f' Analyza vyukitia nehnutelnosti:
Fredmetny dom bol v ase obhliadky obyvany viastnikmi, je vyuZivany na projekiovany csl - na byvanie. Iné vyuzitie sa

heda predpokladat.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivantn nehnuieincsatl:
¥archa evidovana v prospech CSOB, a.s., neball zistené iné riziké spojene s uZivanim nehnutefnosti.

3.1 STAVEY
.1.1 METODA POLOHOVYEJ DIFERENCIACIE

£3.1.1.9 STAVBY NA BYVANIE
R Priememy kosficient polohovej diferencidcie bol stanoveny s ohfadom na fyp nehnutelnosti a sidlo. VypoZeat koeficientu

Enolohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vieobecne] hodnoty nehnutelnostl a stavieb vydane}
EZilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva. Zdévodnenie jednoffivych koeficientov je uvedené priamo v

Stabufke.

I Priemerny keeficlent polohove] diferencidcie: ’ 0,55

 Uréenie kooficientov pulohove diferencibcie pre jednotiivé friedy:
Trieda i V¢potet Hodnata
I trieda + 200 % = (0,550 + 1,100} _Aese
_.. Aritmeticky priemer Lalll triedy | 100
. Priemernykoeficient . oo B850
Aritmeticky priemer V.allltriedy . i 0303
_ 1IL trieda - 90 % = (0,550 - 0,495} é 0,055
-: Vipodet koeficientu polohovej diferencifcie:
- Vaka Vystedok
Lislo Popis/Zdbvodnenie Trieda Keni v; Trnd vy

1 ichsoebnutefmostamsi e e
_{ dopytvporovnanisponukoujevrovnovéhe i HL 10
Poloha nehnutelnost v danej obcl - vztah kcentruobce | 0
f |.......}_ Casti obce vhodné k bjvaniu situované na okraji obce ‘
P Sidasny technicky stav neboutelnostdd

..;__nehnutelnost nevyzaduje opravy, lenbentadribu |

Providdajica zéstavba v okiolf nehmutelnost

. _|_ objekty pre byvanie, port, rekredciy, parkyaped. i L i

_Prisiufenstve nehnutelnostt

.| bezdopadunacenunehnutelnost i HE | 085C

! vel'mi priaznivy - samostatne siojaci dom v zdhrade, s dvorom, ; j

! predzihradkou, zdhradoun a daléfm zdzemim, s vibornym i 1,650 10 | 16,56
.. i dispozifnymriefenfm. | S SRR S




ecky postidok &, 2832018 List3 48

'Pracovné moinasti obyvatel'stva - miera nezamestnanostt | )
§ dcstatoénépamikapracovnychmoinost{vmieste, i 1 | 1,650 9 i 1485
| nexamestmamostdo5% S SO R KU S
byvatelstvavmiestestavby | T S
mald hustota abyvatelstya 1 1
a nebnutelnost ksvetovymstrandm | B R S
orienticia hiavngch miestmost Eiastoéne vhodnd a dastotne Com ! 0sso 5 : 2,78
nevhodné , —

inaty, alebc vahovity pozemok o sklone do 5%
ripravenost infinlerskych sietf vblfzkostisiavhy =~ =
i elekiricks pripofka, vodoved, pripaika plynu, kanalizécia, i i
i telefon, spolotnianténa
~ Dopravayvokolf nehnutelmosd
Zeleznica, autob iesmadoprava =~ 1 0L

0be. vyhav.(érady,Skol zdrav.obchody,slusbybultdray 1
B becny firad, posts, zdkladna Ekola, zdravomé strediske, !
kultd riadenie, zékladn4 ohchodnd siet a zikladné shifby

5

mrozvolvplyvuanehmt. | |

dalfichorozienia [

{ rezerva plochy pr'? daldiu vystavbu aZ trejnasobok sifasnej

osahovanle vynosu 7 nehnutefnostft

. beiny prendjom nehnutelnosdd

Nazorzmalea
dobra nehnutel'nost’

polu

' VSEQOBECNA HODNOTA STAVIER

3 Nézoy I Vipolet . | Hodopeta

¢ [Coeflcient polohovej diferencidcie  kw=17647/180 .
|‘L§eobecné hodneta VEHs = TH * kep = 99 678,96 Eur * 0,980

e 0,58
97 6BE,38 BEuy

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

- 3.2.4.1.1 entifikécia pozemiku: Podia LV &, 1389:

 PORIS

! Pezemok sa nachadza v zastavanom lzemi mesta Sered na parcele KN &, 300/1, 380/2, 391/, 391/2, evidované na LV
IR ¢ 1399, na u. Sladkovitova 1774, v katastréinom tzemi Dolny Cepers

i Predmetom ohodnotenia je pozemok o celkovej vymere 494 m?, na ktorom je z Casti zastavany rodinnym domom,
(I PrisluSenstvom a zahradou. Je rovinatého charakten. Je moznost napojenia na vietky inZinierske siete.

i i VZI_’ti‘adcm k tomu, Ze sa jednd sa o pozemok v mesie Sered, v biizkosti a dostupnosti krajského mesie Tmava so
i 2Yyienym zédujmom o Kipu nehnutefnosti ne byvanie v danej lokalite & na danom mieste je vybudovana kompletné
g te,chnické a dopravna infradtrukitra, stanovujem vychodiskovl hodnotu pozemku v danej lokafite na 80 % =z
- Vychodiskove] hodnoty mesta Trnava, z kiorej vyplyva zéujem.

L
T
| “ | 3.2 POZEMKY

b @

Chiodnotenie je stanovené metbdou polohovel diferencidcie.
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Spravny Gkon spoplathovany
podia polozky 10
Vyhiagka 145/95 Zh,

¥ plén je podkindom na privne dkony, ked' isaje doterajSieho stave vikazy vimer 54 zhedrd 5 Gdajmi platnyeh vipisov z katastra nehnutelnost

“¥  TRNAVSKY Ok GALANTA O SERED
K £ W . Cis! Ma
¢ %@@ wemic DOLNY EEPEN |Soe  186/2003 e SERED 0-4/21 |
23, SUgUAis. addelenie pozemku pre
82400 Gelania ‘na mmetkave uspor ladgnie
x "E_‘Rgg ? ﬁN gzde lenie spoluvlasinicive,
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| Mestaky ndrodny vyber - odbor vystavby v SEBRE D L.

{-WI

ié@j,'vy$tq: 503/77 | V Seredi @ﬁa 18431977

@1Vac¢ §téfan M 1 kéeci amnanf.Sered, Harn@éapenské €e 94

navrh na’ vydanis kolaudaénsgho rozhodnutla — rogzhodnutie,
I .

KOLaUDACECNE ROZHODNUTI B,

Odbor vyatavby Mestského ndrodného vfboru v Seredi,

359 | ako miestne prialudny atavebny vrad v zmysle § 117 stavebné--
© S ho zikona 8. 50/1976 an po preskimani ndwrhu zeo dns 24251977
L zn. 503/77 :

1 $eFoesrasrblnrososcas sl NN Zékl&da Vy&leakﬁv IiS‘LnéhO kon&""
- nis, spojendho s miestnym zistovanim, podla § 82, odat, 1
| stavebného zdkona

p&ﬁ@iﬁde d¥ivanie staviy
roadinndhe domua

bR 85 e e e o tansines o oo, ¥ SEPedi.ul, A
b pave. 8islos .. 88739 ., katagtrdlne dzémie u»Q?%§¥~§%Q%%
viestnilkov ., 3tefsn Mikées & man¥,

"0.98“weﬂn#lﬂv'ﬂﬂﬂDGEBOQDD:GQBQQQUG'GOOGQIO&GBQI

E pr‘a ﬁ&elg al?yi‘?%z}%ai‘enhaatﬂpnbnaanlo —pn.-cocovolnanognoonawﬁ
] . Lo 3 + prislufens
B Stavba obsahujes owga%.%%%q...%%?%@%%na.$€~§%ynna,§Y@@,u«»

2 aﬂeybonatvaua&-wnanaqcoqoolﬁa’dostal& pop& ClSlD q????oﬁé

! fé_ Pre uiivanie ataﬂﬁy tunajsd stavebny vrad urduje podla
S § 82 odst. 2 stavebndho zskons & § 43 odst. 2 wyhle &,

& B5/1976 Zh. tieto podmienkys
‘g Ziadne

g Pri miestnom zistovant boli na gtavbe zistené drobné
bedostatky, ktoré musis byt odstrémensd v tychto lehotdch:

bl ba 9147/77
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cMeRY v Seredd - < v zmysle § 46 zak. &1s.771/67 Zh, o sprdvnom konant
'l‘i?“s*pmitd‘st; 8 ustanoventami 85108 11 zakcma ‘ézs 87/58 #b. o s‘cav poriadku v zneni §8 25—
" 28 a 31--32 vyhl, &8, 144/69 . v. ktorou sa vykonava zikon o stay, poriadku.
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i8I T ... néroduny vbor, odbor vistavhby a uzemaného
plénovenia v_._.  Sewedi
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2686/1974 - vy, Dewedd e 184921071
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1o Stefen Kramfr & monBslks
e §‘tefam Mikéel a ma%@l}s@
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Serad Pokar
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Puzhnﬁnutie ¢ pripusinost stavby
™ le Stefan Fromdr o man¥. Helena rod.Hudcsvideys

2o @w:ﬁ'asz Mikéol & mans.Olga redsHanzalovd

Stavebnile: ...t e B j_eho-.manielkg'................,..............., ...................................... -
rod. - reemmeninens bytom @@E@&? B G
 pofiadali podanim zo dfia, 21@&,1974 ey bebO16 dOBlo MNV v _Sered: e
dfia.... 23" 6"1974’ p Ma ONY, od.buruvystavby a tzemného plinovania v
e G2 ; 0 povolenie vystavhy
v kat. tizemi,.. . Balagf. @@Wﬁ ... D& -parcele g
plsand dokumentaciu vypr acovanﬁ opravnenvm pro;elctani:om
Stavebny obvod bol vyhliseny ﬁzemnym rozhodoutim ., 20 dfiB.ee,
’ v;yaanym

Podla predlofene] dokumenticie stavebnikombude stavba pozostival z..
1@ 4 imh;y & kuchwia < prigluéﬁaﬁt@@

LS O P PP Ste:. IO 5 .g.é.ga ............................

. k-
o celkovej zastavane] ploche 12783-5 T.m? a obyine] ploche..... 24 2880 ....m?

Difa ... 1‘6"991974‘

bolo prevedene miestne Setrenie pri kforor bola dand mod-

- nost vilastnileom susednﬁch nehnutel’nosti nahliadntt do dokumentzfcse K dokumentidcli sa vy-
Cdadeil .., ' -

ke prip@mief@;ﬁk .

Preverenim predlofene] dokumentécm bolo zistené #e-sl (nie su) dodr¥ané podmienky
vydaného. ﬁzemného rozhodnutis (Nastali tieto zmeny}

baze zmien ‘ S i

Podlz vysleditov stavebného konania vydéva odbor vystavby 8 dzemného planovania




ROZHODNUTIE O PRISTUPNOSTI STAVEY
R &

~trvalym pobytom v... wErEGL

8 4.1 b GEL - Lot
S Morpelopeisks G4 0 o

Pre prevedenie stavby sa stanovujd tieto zévazné podmienky:

osadend na:. .%ﬁ%@m (min. 3m) a od.sused_ného eb;jektu 1a ....ﬁg@.&.‘m (min. 8 m). Vﬁka

nivelity podlahy prizemia sa urfuje na...gg@upnad okol. terénom,

2. Stavebnik pod stavbou pred zah#jenim stavebnych prée musi odstréuit vrstvu ornice -
v hr, 15 cm, ahy sé zamedzilu cudzopasnffm rastliném (huhém) napadnat 8 Znitit drevens’
stGasti stavby (podlahy. zéribne. a.pod) vae . T b

3. Stavba musi bt prevedend podia predlozeného a schyéleného projektu. Zmeny bez si-
hlagu stavebnéha Grady, ktor§ rozhodnutie vydal ga nepavol'u}ﬁ Po zigteni zmien bez s0-
hlasu stav, dradu tleto budd trestané podla platnych predpisov, pripadne’ sfhvba bude
zastavend a zmgny odstrénens na trovy stdvebnika,

wwe 3

'4..".i:')oirolei'1éwnaﬁiﬁhéfn£é "ﬁxduiits?ch brndt must zodpovedat ialath's?m ESN.

§

-

Komin musi byt vedeny min. 65 cm nad hrebed strechy, dvierka musia byt dvojits lati-
nové, alsbo ocefové, '

.

6. Stavba musi byt gapoéata do dvech rokov po vydam rozhcdnutxa, v opa&nom pripade stra-
¢a rozhodnutie platnost, podl’a § 31 ods, 4 vyhl. #is. 144/1959 0. v.

o

7. Stavha mqsi byi‘a doakonﬁené najneskér do 3 roicov od vydania mzhodnutia t.jodo . dedio
........................ b.... NededrZanie tejto lehoty mbie maf za pasledok aj vyvlastneﬂie stavby zg ule-

. E"W jej rychleho dokontenia a t¥im uzi*;ama tym zéu;;emcom o fu, k!:erému sa rifsledne

- .po vyviasineni odpreds (818 ods. 1 stav, por.}. .

8. Stavba musi byt oznatens viditefnym Stitkom ,STAVBA POVOLENAY.

9. Podmienky orgénov hygienickej Isluiby, i;JOEiaxﬁej oé?zrény, ddpr;avy a ingch argénov Stat-
nej spravy dané pri miestnom etreni diia........ &@;@ﬁ&&%}fﬁ ‘musia byt dodrZans,

10. Stavebnik na stavbe prej.rédzanej svojpomocou je povinng viest jednoduchy zéznam o vy-
peimdhajtcich osobédch.

-------------------

——— . ]



O némietkach (iBastaikov konanis sg rozhodio nasledovne:

i = ) ' - . ' - . . o . R s 4

i! SpaRatiy t?ff\j?%%@&&. LA Balids . .
I 3 _

‘i' Stavba bola zapotatd pred vydanim tohoto fozhoglnutia diig w5 A Zistenie
| (i previedfji MNV v : iy s Sta’siebny Grad zistil,
E J %e vzhladom na zémery & clels dzemugho Platovania, met dovodov pre darfadente zbtrauia
| stavby a ’pr_etd 84 ﬁbdato'ﬁﬁe poveluje. (Uﬁedie.né'séi tyka iba zah'é'jen}?ch stavieb bez rozhodnu-
! EHal,

‘ Investitng — stavebny nfklad cirﬁa&&.@@,\g@ew .................. Kgs.

Stavebnik je povinny oznamit stavebnému dradu 15 dni pred dokonenim stavby, kedy

hude stavhe pripravens k tvedeniu do u¥fvanid ‘4 pofiaedat o vydanie u¥ivacieho povolenia.
Sufasne predlofit k Ziadosti schvéleny projekt, pripadne so chvélenymi zmenami. Prilozit

potvrdenie komindrskeho podniku o prevZeti- keminoy, -podla-vyhlasky & 185/1954.0. v.

gvg Bévedy rozhednutia:
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Bouenie o odvolani:

i, tam@%& rezhedumatin Je mmﬁné pedat cdvelanie na ONV - edber

gﬂstav@y v Galeante de 15 dpni ode din derudenis prestrednictvem
funejdiche odboru., - !

Q toim sa upavedomujﬁ:.

2. MNV v S@ﬁ?@@i eereeemprsensenes " ;
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ROZHODNUTIE _
o urdeni stipisného digla 2 orientadného disla

Mesto Sered’ (Efselny kéd 504009), okres Galanta (Siselny kéd 202), Trnavsky kraj
(¢iselny kod 262000) podla § 2c¢ zdkona Slovenskej nérodnej rady €.369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskordich predpisov

Urtuje
vabe postavenej v meste Sered’, ulica — Slidkovitova

sfipisad fslo : 1774 sricméadné &islo : 20

Budova je postavend v katastrélnom tzemi : Dolny Cepett

na parcele &2 390 - (po zamerani geometrick{m pldnom £.186/2003 na paresle & 3901’2
zideo : Rodinny dom

Stavebnikom budovy je:
Stefap Mikéci 2 man¥ OPga rod. Hanzelovs

Stavba bola dokondend a2 podPa kolnudafnéhe rozhodumutia & 503/1977 zo i
18.03.1977 vydeného MsNV — odborom vystavby v Seredi ~ ju mo¥ne uZival na ade
bfvanin,

Stavebnik je povinny zabezpelif pripevnenie tabufky so sGpisnym é&fslom a tabul’
s orientaénym &fslom na budovu tak, Ze obidve tabulky budi umiestnené vedla seba a bu
dobre viditePné.

Odovodaenie

Rozhodnutie bolo vydané na zaklade adosti : p. Stefama Mikéciho a mant., byto
Sered’ zo diia 27.11.2003, doplnenej prilohami podl'a §6 ods. 1 vyhla$ky Ministerstva vl
Slovenskej republiky &. 31,’2003 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosn 0 oznadovani u
a infch vereinych priestranstievao cisiovani stavieb.

Z predloZenych priloh Ziadosti vyplyva, 7e Ziadatel je stavebnikom budovy.

Ma zdklade tychto skutofnosti rozhodlo mesto Sered o urleni sipisnébo aonsnméné
&isla uvedenej stavbe,

Vybavuje:

Telefén.: 031 / 789 2392, 780 2393, 769 4392 e-mail: @sored sk
Faxp D31 /789 2447 info@serad.sk g::dnosm&ﬂed
P 92501 - rimator@sered sk informatik@sere:

Jor@sered.sl http:/ ferww.sen



Poudenie : Podl'a § 27 a ods. 2 zékona Slovenskej nérodnej rady &. 369/1990 Zb. o obecnom
zriaden{ v zneni neskorsich predpiso

v proti tomuto rozhodnutiu nie Jje pripustny
opravny prostriedok
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- Katastralny trad Trnava — Sprava katastra Galanta
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Vybavuje : Miklofovitova — odd. invest. vistavby
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Rodinny dom s.&. 1774, na parc. KN &. 38072, k. Doiny Cepedt
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Rodinny dom s.8. 1774, na pave. KN &, 38072, k.0. Dolny Capefi
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 134/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 134/2021.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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