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Znalec: Ing. Rajnoka Eubomfr ] &fslo posudky: 72/2021

. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stancvit vieobecnt hodnotu nehnutefnosti stavby RD so0 5.6.63 na parc.KN £.601/5 s
prisiuSenstvom a pozemkami parc.KN &.801/2, 601/4, 601/5 a 601/6 nachadzajicich sa v k.0.Kostoliste,
obec Kostoliste, okres Malacky.

2. Uget znaleckého posudku: organizovanie dobrovolnej drasby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
{rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):2.07.2021.

4, D&tum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohednocuje:2.07.2021,

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatelom : :

Znalecky posudok vypracovany Ing. Paviom Encingerom ¢.222/2011 zo dfia 2.12.2011.

Znalecky posudok vypracovany Ing. Lubomirom Rajnohom &.194/2019 zo dita 19.12.2018.

Objednévka draZobnej spolo¢nosti U 9a.s, Zelindrska 8, Bratislava na vypracovanie zn.posudku na stavbu
RD so £.6.63 na parc.KN &.601/5 s prisluienstvom a pozemkami parc.KN &.601/2, 601/4, 601/56 a 601/6
nachadzajlcich sa v k.u.Kostoliste, obec Kostoliste k téelu organizovania dobrovolnej drazby.

Projekiova dokumentacia nebola prediozena.

b) Podklady ziskané znalcom:
Vypis z listu viastnictva §.778, k. KostoliSte vyhotoveny cez katastrainy portél, zo diia 1.07.2021.
Infarmativha képia z mapy, vyhotovena cez katastrélny portdl, zo dfia 1 jdla 2021,

6. PouZité pravne predpisy a literatiira: '

Vyhlagka Ministerstva spravediivosti Siovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanovenl véeobecnej hodnoty.
Zéakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom znenl.

Zékan & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zékon)

Viyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonéva
zékon NR SR o katastri nehnutelnostl a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrainy
Zakon)

Viyhlaska Federalneho &tatistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vyluZne na zatriedenie do klasifikécie podfa pougiteho kataldgu
rozpottovych ukazovatelov),

Vyhlagka &, 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacla stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
STN 7340 55 - Viypotet obostavaného priestory pozemnych stavebnych objektov,

Maridan Vyparina a kol. - Metodika vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISEN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:

a} Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VEH)

Vieobecné hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnost! a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach voinej sataZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predévajici budd konat s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je avplyvnenad neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovni s daiou z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 72/2021

vychadiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskové hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnoten( stavbu
nadobudntit formou vistavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hednoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty su pouZité rozpottove ukazovatele pubiikované v Metodike vypottu
vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove] urovne je podia
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. Stvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urdena linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieohecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

-Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspof
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihfiadnutim na odlidnosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenajmu). Princlp metody je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita
kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov potas tasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budicich odéerpatemych zdrojov potas asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princfp metddy je zalozeny na uréenl hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatnt na technickl hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

-Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sabor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosii
porovnavanych pozemkov a chodnocovaneho pozemku),

-Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosové hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaclou budticich odgerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciscie, ktory sa uplatnf na vychodiskovy hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Rajnoha Bubomir : &slo posudku: 72/2021

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoten! boli pouZité metodické postupy uvedené v prllohe &. 3 vyhla8ky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni véecbecnej hodnoty majetku.

Zdbévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeohecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnotenl boll pouzité metadické postupy uvedené v prilche & 3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobeche] hodnoty majetku. '

Pri zisteni vSeobecnej hodnoty predmetne] nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych udajov o zrealizevanych obchodoch porovnateinych
nehnutelhost! v danej lokalite,

Pouzivam metddu polohovej diferenciacie, kiora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu vieobecne]
hodnoty v prilohe &.3 vyhlasky £.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podfa ,Metodiky vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva v Ziline.

Vypotet vichodiskovej hednoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelfov publikovanych v Metodike
vypollu vSeobechs] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpoétovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny

‘koeficient konStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej trovne je podia

poslednych znamych tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1.8tvrtrok 2021 tj. 2,558, najblizsie
dostupny koeficient k 3, kvartalu roka 2021.

Metdda polohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zakladngho vziahu:

V8Hs = TH * kep (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
keo - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vigobecnau hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokafitu a druh
nehnutelnostl, z ktorého sa urdia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim_do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu),

Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hednoty pozemkov:

Prl zistenl v&eobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnavacia metdda, ani vynosova
hodnota, nakelko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych udajov o zrealizovanych obchodoch
porovnateinych nehnutelnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouZitd metoda
polohovej diferenciacie.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHw * kep) (&),

kde M - poget mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
keo - koeficient polohovej diferenciacie

b) Viastnicke a evidenéné Udaje :

Predmetom postidenia a zistenia vieobecnej hodnoty v posudku st nehnutefnosti zapisané na LV &.778
stavba - rod.domu s8.&.83 na parc.KN &.601/5 s prisluSenstvom a pozemkami parcele KN £.601/2, 601/4,
601/5 a 601/6 nachadzajtice sa v k.U. Kostoliste, obec Kostoliste.

Strana 4



Znalec: [ng. Bajincha Lubomir cislo posudku: 72 /2021

Prisiu$enstvo k hlavnej stavbe redinného domu, tvoria i drobna stavba studnia, ploty a vonkajsie Upravy.

Nehnutelnosti st v katastri nehnutel‘nostf evidované na liste viasinfctva ¢.778 v k. (.Kostoliste, obec
Kostolidte. V popisnych Gdajoch Katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

podla listu viastnictva €.778, k.0. Kostoliste

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.G.601/2 zastavana plocha a nédvoria o vymere 365 m2
parc.6.601/4 zahrada o v¢mera 258 m2

parc.€.601/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 120 m2
parc.£.601/6 zastavana plocha a nadvorie o vymere 41 m2

Stavby: Rodinny dom s.8.63 na parc.£.601/5

B. Vlastnici:
1 Kas$sa Viadimir r a Andrea Kassova
Datum narodenia: Datum narodenia:
Spoluviastnicky podiel: 11
C. Tarchy:
Por.c.

1 Zalozné pravo v prospech Slovenska sporiteliia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151
653, na
zabezpetenie Uvery £.5022306003 pedla .........
pare.£.601/2, 601/4.....

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia;’

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim bola vykonana dita 02.07.2021 za tasti Andrey Kassovej,
Terézie Slancikovej ako i Jozefa Somolu.

Zameranie balo vykonané diia 2.07.2021.

Fotodokumentécia bola vyhotovena diia 2.07.2021.

d) Technicka dokumentacia:

Projektova dokumentéacia bola predlozena iba ako podorysy pedlazl z poskytnutého zn.posudku. V dizkovom
vyjadreni doslo iba k povolenym odchylkam ktoré vznikli pri rezlizécii stavby resp. pri meranl. Dispozidné
rieSenie je bez zmien ako i s Uelom vyuZitia napisanym v pddorysoch.

e} Udaje katastra nehnutelinosti: ‘

Obhitadkou bolo zistené, Ze pravna dokumentacia je v stlade so skuto&nym stavom, podfa zakresu v KM a
zapisu stavby RD v LV, Drobna stavba je zakreslené av3ak nie je zapisana v LV.Stavby pristredkov nie s(
zakreslena ani zapjsané v LV av&ak nedosahujo 25 m2 ZP.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavby

Rodinny dom s.¢.63 na parc. KN &.601/5

Brobné stavby

Hospodarska budova na p.&.601/6

Pristre$ok na parc.8. 801/2
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Pristragok na skladovanie dom. néradia na parc.g. 601/2

Ploty

Plot odd. pozemok v ele pozemku

Plot odd. pozemok od suseda z pravej strany &ast 1

Plot odd. pozemok od suseda z pravej strany Sast 2

Studia na parc.5.601/2

Vonkajsie tipravy

spevnené plochy beténové

vonkajsie schody zo zam. dlaZby

spevnengé plochy 2o zamkovej dlazby

vonkajgie schody umoZiiujtice vstup do domu z dvora

pripojka vody z verejného rozvodu

pripojka elektriny do stavby RD

pripojka plynu

kanaliza&na pripojka z domu

vodomerna $achfza

spevnené plochy z beténove] dlazby

spevnené plochy beténové

Pergola

zahanové obrubniky

pripoika elektriny do hosp. stavby

domdca vodaren

Spolu stavby

Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 801/2 (365 m?)

zastavana plocha a nadvorie - parc. & 601/5 (120 m?)

zastavana plocha a nadvorie - parc. & 801/6 (41 m?2)

zahrada - parc. &, 601/4 (258 m?)

Spolu pozemky (784,00 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozenkov a stavicb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:-
Stavby:rnaly sklenik rozmerov1,90*1,90 m bez ukotvenia v zemi

Pozemky: -

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.63 na parc. KN £.601/5

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu so s.8.63 s prizemim i s poschodim,
Stavba RD je postavena na parc.£.601/5.
Stavebnotechnicky popis je blizsie uvedeny v popise jednotlivych podiaZi.
Dispozicné rie$enie jednotlivych podiaZ{ je nasledovné.
prizemie - 1.N.P : .
Dispozitne rie§enie pozostava z verandy, spojovacej chodby - 2 x, samostatného WC, kuchyne - 2 x, 5pajze,
kapeine, pracovne a izby.
poschadie - 2.N.P
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fsla posudhu: 72/2021

Dispozitne pozostava zo 4-och izieb, lédzie, priestoru schodiska s chodbou, Kupelne a samostatného WC.

Dom mé vytvorené dva vchody s rozdelenim domu so samostatnym uZivanim jednotlivych miestnost!
vzéajomne. neprepojenych pre nerusené uzlvanie dvoch rodin. Dom ma viak iba jedno meranie pre energie -
elektriny, plynu, vody, spolotné UK i s plynovym kotiom.

Realna delba nebola urobena ako i zapis o byt. jednotkach v LV chyba a tak o samostatnych byt. jednotkach
sa neda technicky ani pravne uvazovat. Jedna sa teda o vytvoreny priestor so zamurovanim niektorych
dveri, osadenim okien so zmenou U&elu uZivania pdv. miestnosti pre nerusené uzivanie dvoch rodin ktoré
je spojené s rokom 2005,

Pogas Zivotnosti v poslednych rokoch bolo urobené osadenie kuchynskej linky i s jej vybavenim v kuchyni
situovanej do ulice v $asti prizemia.

Vek stavby spajam s rokom 1980. Kolaudagné rozhodnutie stavby nebolo predlozené. Bolo vSak
predloZené iba stavebné povolenie vydané ONV , Bratislava -vidiek, OV a UP pod &..Vyst.3133/77 zo dfa
3.VI-1977 kde sa uvadza najneskorsie dokongenie stavby v roku 1880, Uvazujern teda 2e predmetna stavba
sa stala uZivania schopnou v roku 1980 na zaklade tidaja uvedeného v rozhodnutl o vydani s.&. kde sa
uvadza kolauda&né rozhodnutie vydané ONV Bratislava , OV a UP zo diia 10,1980 pod &.j.4135/80.

Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 41 rokov. Mimoriadne deStrukéné zmeny v
zakladovyeh konstrukcidch resp. v obvedovom murive nie s uvedené a idrzba stavby je primerana veku a
kvalite vyhotovenia stavby. Zivotnost' stavby uréujem na 100 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypoéita ako siet ohodnoten! jednotlivych podiazi, tak
se zast. plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpodtovym ukazovatefom na 1 m2 zastavanej plochy
podlazia podla prilohy &.1 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujci nérast cien (kel) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym tatistickym tradom K 1. kvartalu roka 2021, t. 2,558 a koeficientom vyjadrujucim
tizemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USH ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Technické rieSenie;

1. Nadzemné podlaZie

- Z&klady - beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov {calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke do
30 cm; delizce kengtrukeie - tehlové (prietkovky,

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhfadom betdnove monoliticke, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - tvrdé drevo- (jedno schodisko je z makkého dreva so stupfiami a druhé je samonosng)

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit - 3 x nad 2/3 iny, obklady fasad - 1 x nad
213 iny obklady keramicke,

- Upravy vnatornyeh povrchov - vautorné omietky - vapenné hladké; vnutorne obklady - prevaZnej Zasti
kGipelne min.nad 1,35 m vy&Kky; - vane; - WC min. do vy8ky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je
drez na steng)- 2 x- st to osadené dpecidine obkladové dosky, :
- Vyplne otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - plastove s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné Zaltzie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyfi) - podlahoviny gumove, z PVC, lino; dlaZhy
a podlahy ost. miestnost - keramicke dlazby

- Vybavenie kuchy® - spordk elektricky s elektrickou rrou a keramickou platiou; - sporak plynovy s
elektrickou rirou: - umyvadka riadu (zabudovand); - odsavad par-2 x; - drezové umyvadlo nerezové alebo
plastove1 +1; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) 3,05 m + 4,90
m,

- Vybavenle kupefni - vaia plastova jednoducha; - umyvadlo; vodovodne batérie - pakové nerezové so
sprohou; - pékové nerezové s ovliddanim uzéveru sifdnu umyvadla - 1 x; - pakové nerezove-2 x; zachod -
splachavaci bez umyvadia- 1 %,

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania znackove kotly, aj prevedenia turbo
(Junkers, Vaillant, Leblanc...); - lokalne - na tuhé paliva aby&ajné- 1 ks;

- Vnatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - kotol usfredného vykurovania : '
- Vnittorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie,

- Vnitorné rozvody elektroingtalacie - elektroinitalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna, motoricks; elektricky
rozvadzad - s automatickym istenim
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? Stropy

7.1.a 8 rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konstrukeie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikovéhe plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 2/3 195
18 Obklady fasad

15.1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 115
16 Schody bez ohladu na nosnu konétrukciu s povrchom nastupnice .

16.3 tvrdé drevo, erveny smrek 200
17 Dvere

) 17.3 hladké piné alebo zasklené 135

18 |Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 - |Okenne Zaluzie

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi}

22,5 podiahoviny gumové, z PVC, lino . 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramicke dlazby 160
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalicia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centréineho zdroja 55
31 Inétalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu . 35
Znaky upravované koeficlentom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plasiove a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

34,3 kotol Gstredného vykurovania (1 ks) 4)
35  |Zdroj vykurovania

35.1.c kotol Ustredného vykurovania znagkové kotly, vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, 335

Leblanc...) (1 ks) .

35.2.e lokélne - na tuhé paliva obyZajné {1 ks) ) 20
36  |Vybavenie kuchyne alebo priéovne

36.1 sporak elekiricky s elekirickou rirou a keramickou platiou {1 ks) 200

?‘?Ifs )sporék elekiricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (3tvorhorakova) 50

36.5 umyvatka rladu (zabudovana) (1 ks) 150

36.7 odsavat par (2 ks} 60

36.9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 60

36.11 kuchynsk4 linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (7.95 bm) 1437
37  |Vnitorné vyhavenie
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37.3 vaila plastova jednoduché (1 ks) 65
T | 37.5 umyvadio (1 ks) 10
38 Vodovodné hatérie
' 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 V

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla (1 ks) 30

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 |Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  |Vnitorné obklady

40.2 prevaZnej ¢asti kipelne min. nad 1,35 m vyEky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.8 WC min. do vyiky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30
45 Elektricky rozvadzad

45.1 s automatickym istenim (1 ks)

2. NADZEMNE PODLAZIE

4.2.e murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrabke do 30 em 520
5 Deliace kondtrukcie

5.1 tehlove (prietkovky, CDM, panelova konstrukeia, dreveng) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné §iukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
9 Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izolaciou 335
k| Krytiny na plochych strechach

11.5 z asfaltovych natavovanych pasov 180
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) ]

13.3 z hlinikového plechu 25
14  |Fasidne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17  |Dvere

17.3 hladké piné alebo zasklens 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné ZalGzle

19.3 kKovové 300
22 |Podiahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)

22,5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 |Ostredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
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25 Elektroinstaldcia { bez rozvédzatov)
25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného petrubia siudenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
Spohs™ . - o T L L 4845

Znaky upravovane koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
. 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
35 Zdroj vykurovania i
7| 352.¢ lokéine - na tuhé paliva obyzajné (1 ks) 20
a7 Vnttorné vybavenie
37.2 vafia ocelova smaitovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodne batérie ‘
38.1 pakové nerezové so sprchou {1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
39 Zichod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks} 25
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaZngj Gasti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane {1 ks) 15
40.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 ks} 30
SﬁQqu: MR : R LT rniilors T
Hodnota RU ha m? zastavanej plochy podtaZia:
Koeficient vyjadrujtici vivoj cien: ke = 2,558
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =095
Podlazie - ¢ [MgpogetRUnam?ZP . o o=t U7 Hodnota RU [€?)
1. NP (6080 + 1972 * 0,998)/30,1260 267,15
2. NP (4845 + 275 * 0,943)/30,1260 169,43
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linearmou metddou so stanavenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie - .~ 'Zatiatok uzivanta sV-Irokl = [T [fOR]:" O |
1. NP 1980 ’ 41 59 100 41,00 59,00
2. NP 19680 41 59 100 41,00 59,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . 7 .- gposet - Hodnota f€} .
1. NP z roku 1980

Vichodiskova hodnota 267,15 €/m?*120,24 m2*2 558*0,95 - |78 058,95
___j'echnické hodnota 58,00% z 78 059,95 46 055,37
2. NP z roku 1980 )

Vychodiskova hodnota 168,43 €/m?2*127,20 m?*2,558*0,95 52 409,35
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ohnicka hodnota | 59,00% z 52 408,35 30 921,52

JDNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vjchadiskovd - hodnofalw - - §
78 059,95 48 055,37
52 409,35 30 921,52

1130 489,30" . |TeeTEEs. .

2.2 PRISLUSENSTVO
221 Hospodarska budova na p.€.601/6

" POPIS STAVBY

Stavba hospodarskej budovy je postavena v dastt dvora na parc. KN &.601/6 s dispoziciou 3-och
miestnosti v prizeml a v suteréne s jednou skladovou miestnostou. V prizemi sa nachadza miestnost
priruéne] dielne, kiipelne a izby. Kondtruk&ne je stavba zhotovena so stavebnotechnickym popisom v Casti
prizemia uvedenom.

K predmeine]j stavbe bol priloZeny doklad kde sa piSe o urobeni pristavby hospodarskej budovy vydane
MNV v Kostolidti zo dhia 29.3.1981. S touto vekovou hranicou uvaZzujem Ze predmetna stavba sa stala |
uZivania schopnou. Vek stavby je potom k roku vyhotovenia zn.posudku 40 rokov. 2021-1981= 40 rokov.
Stavba je bez mimoriadnyeh destrukénych zmien v zakladovych a v nosnych kondtrukciach stavby.
“Zivotnost' stavby véak nie je ohrozena. Udrzba stavby je primerand veku a kvalite vyhotovenia stavby,
B Zivotnost stavby vzhladom na kondtruk&né vyhotovenie, ako i udrzbu uréujem na 80 rokov.

¥ Vychodiskova hodnota {Vh) stavby sa vypotita, ako sG&et chodnoteni jednotlivych podlaZl, tak Ze zast.
- Plocha v m? sa vynasobl vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m? zastavanej plochy podlazia podla
;- prilohy £.3 Metadiky USI v Ziline,

Vychodiskov( hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory je
© uverejfiovany Slovenskym Statistickym aradom k L. kvartalu roka 2021, ako najblizsie dostupny koeficient k
* 3.kvartalu roka 2021 je 2,558 a koeficientorm vyjadrujlicim Gzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla
tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZ]
1. Podzemné podlazie

Technické rieSenie:
1. Podzemné podiazie
- Zvislé nosné konstrukeie - beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolécie;
- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocefovych nosnikov,
- Rozvod studenej vody; ‘
- Schodisko -~ makké drevo bez podstupnic
- Viyplne otvorov - okna - jednoduché drevené alebo ocelové;
¥ - Podlahy - beténova hruba;
] - Vnitorné rozvody elektroinitaldcie - elektroinitaldcia - len sveteina - poistkové automaty;

1. Nadzemné podlazie

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladoveé pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tebly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konsfrukeie - stropy - traméekové s podhladom

- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka;
klampiarske kontrukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit, vapenna Stukova omietka

~ Upravy vattornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hiadké plné alebo zasklené; okna - zdvojené a ostatneé s dvojvrstvaovym zasklenim
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- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cemeniovy poter; - vodorovna izolacia

- Vnutorné vybavenie - nie je -(chyba osadené umyvadlo s batériou)

- VnUtorné rozvody kanalizacie - z kipelne, pracovne

- Vniitorné rozvody elekiroinétalacie - elektroindtalacia - svetelnd a motorickd - poistkové automaty
- Vnlitorné vybavenie - kozubové teleso s otvorenym ohniskom

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodérske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
o . |Zadiatok e sz R Tomrom i
Podlazie o ivanta . |Vyposetzastavangjplochy - . - |ZPIMT - fhe
1. PP 1981 1,2%(3,70"3,90) 17,32 18/17,32=1,038
1. NP 1881 4,64*8,85 41,06 18/41,06=0,438

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovate! je vytvoreny po pedlaziach na mernd jednotku m? ZP podfa zgsad uvedenych v
pouzZitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod |Poloika . {Hodnota 5O Ivysied. .
1 Osadenle do terénu v priemernej hibke nad 1 m

1.2 bez zvisle] izolacie 205 100 205,0
3 Zvislé konstrukcie {okrem spolodnych)

_3.3 ’b_eténové. monolitické alebo z beténovych tvarnic, hez tepelng 830 100 830,0
B izoldcie
4 Stropy

' 4.1 Zelezobetdbnové, keramicks alebe klenuté do ocelovych nosnikov 565 100 565,0

11 Schodisko {podia materialu nastupnice)

11.7 mékké drevo bez podstupnic 330 100 330,0
13 Okna

13.8 jednoduché drevené alebo ocelové 65 100 65,0
14 Podlahy

14.6 hrubé betdnove, tehlova dlaba 1456 1100 145,0
16 Rozvod vody

16.2 len studeng] 25 100 26,0
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 100 2150

|Spolit e Lo e TR ol2ss0ic | 2380,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
U ISpolu o | Joo, 7|
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod - [Polozka . *.- - - |Hodnota - [EO" |Vysted
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: {ZiKlady a podmurovka
= '2,3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615 100 8150
vislé konstrukcle {okrem spoloénych)
- 3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 ¢m 1260 100 1260,0
1| Stropy
- 4.2 traméekové s podhladom 380 100 360,0
2 |Krov
= 5.2 hambalkové 470 100 470,0
3 T Krytina strechy na krove
: 6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310 100 310,0
..2 . |Klampiarske kanstrukcie
it 8.4 z pozinkovaného plechu (min. Ziaby, zvody, prieniky) 100 100 100,0
119 Vonkajdia Gprava povrchov
E 9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 370 100 370,0
@40°  {Vndtorna dprava povrchov
, i 10.2 vépenna hladka omietka 185 100 186.0
) 4% iDvere
12.4 hladké piné alebo zasklens 150 100 150,0
43 |Oknéd
5 13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrsivovym zasklenlm 80 100 80,0
|14 |Podlahy
’ 14.5 diaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 100 185,0
. 14.7 vodorevna izol4cia 50 100 50,0
Elektroinitalacia
18.1 svetelna a motoricka - poistkavé automaty 270 100 270,0

3 Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

.. 128 |Kanalizacia
23.2 2 kapelne, pragovne (1 ks) 45 100 45,0
i 25  |Vnutorné vybavenie
r 25.5 umyvadlo s hatériou (1 ks) 70 0 0,0
100

25.8 kuchynsky sporak na tuhé palivo (1 ks)

Hodnota RU na m? zastavane] plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuct tizemny vplyv:

‘yp(Hodnota
i e L "|dokonéeného
. [nedokonceného p podla¥ia. [€/m?]
1,039Y/30,1260 (2380 + 0 * 1,039)/30,1260 |79,00
(4405  + 420 (4405 + 350 oo oo
0,438)/30,1260 0,438)/30,1260 '

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnost, odbornym odhadom
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Podlazie:" - .- Zagiatok udivania |[VIrok] - .[T[rokl - |Zfrok] ~ :|O[%] . _ |TS[%]
1, PP 1881 40 40 80 50,00 50,00
1. NP 1981 40 40 80 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov " |vypoket L - |Hodnota [€]
1. PP z roku 1981
Vychodiskova hodnota 79,00 €/m?*17,32 m?*2,558*0,95 3325,08
Technické hodnota 50,00% z 3 325,06 1662,53
1 NP z roku 1981
Vychodiskova hodnota | 152,33 £/m?*41,06 m?*2,556*0,95 15 199,47
ng';ﬁg:fé":::h o p*:fd‘l’;’;‘: 151,31 €/m2%41,06 m?*2,5580,95 15 097,70
Technicka hodnota 50,00% z 15 097,70 ’ 7 548,85

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJS HODNOTY

couie [ ROVt oo oo hodnoa e
1. podzemne podla2|e 332506 332508 1 662,53

1. nadzemné podlazue 15 199,47 15 097,70 7 548,85

Spolu B eaas L H T je2ia8.

Dokonéenost stavby: {18 422,76€ / 18 524,53€) * 100 % = 99,45%
2.2.2 Pristresok na parc.¢. 601/2

POPIS STAVEY

Stavba pristreSku je postavena v &asti dvora na parc. KN &.601/2 s dispoziciou jednej miestnosti.
Konstrukéne je stavba zhotovena so stavebnotechnickym popisom v &asti prizemia uvedenom.

Doklady o veku stavby neboli predioZzené a tak vek stavby spajam na zaklade kon3trukéneho vyhotovenia a
tech. stavu s rokom 1999 kedy bolo urabené i oplotenie, pretoZe predmetna stavba je suéastou oplotenia .
Vek stavby | Je potom k roku vyhotovenia zn.posudku 22 rokov. 2021-1989= 22 rokov.

Stavba Je bez m:morladnych destrukénych zmien v zékladovych a v nosnych konstrukeiach. Udrzba
stavby je prlmerana veku a kvalite vyhotovenia stavby. Zivotnost stavby vzhladom na konstrukéné
vyhotovenie, ako i GdrZbu uréujem na 35 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypotita, ako sGést ohodnoteni jednotlivych podlazl, tak Ze zast.
Plocha v m? sa vynésobf vytvorenym rozpogtovym ukazovatefom na 1 m? zastavanej plochy podiaZia padia
pritchy ¢.3 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovu hodnotu {Vh) upravuiem koeficientom vyjadrujict narast cien (kcud) od 4.Q/1996, kiory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym tradom k 1. kvartalu roka 2021, ako najblizsie dostupny koeficient k
3.kvartalu roka 2021 je 2,558 a koeficientom vyjadrujlcim uzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla
tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Technické riedenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi

- Zvislé nosné konstrukcie - kovova kostra alebo stipiky s plechovym plastom
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana

ZATRIEDENIE STAVBY
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815 Objekty pozemné zviastne
127 1 Nebytové polnohaspodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

160°2,10 3,36 18/3,36=5,357

POCTOVY UKAZOVATEL

oltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podfa zasad uvedenych v
BbouZitom katalogu.

NADZEMNE PODLAZIE

POlOZk'
Zak!ady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi alebo patky pod rohimi pref. garése 118

Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym 675
glebo azbestocementovym plastom

Krov
5.3 pultové 545

Krytina strechy na krove
6.1.c plechové pozinkovana

'Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia;

% Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,658
¢ Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km= 095
1. NP (2095 +0* 5 357)!30 1260 69,54

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

y L {Vypacet.. : 0y . Hodnota [€] - o
Vychodiskova hodnota 69,54 €Im’-*3 36 m2*2 558*0,95 567,80
Technicka hodnota 37,14% z 567,80 210,88
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2.2.3 Pristre$ok na skladovanie dom. naradia na parc.€. 601/2

POPIS STAVBY

Stavba pristredku je postavena je postaveny u hosp. stavby v gasti dvora na parc. KN &.601/2 s
dispoziciou jednej miestnosti. Konstrukine je stavba zhotovena so stavebnotechnickym popisom v Zasti
prizemia uvedenom.

Doklady o veku stavby neboli predioZené a tak vek stavby spajam na z&klade kon&trukéného vyhotovenia a
tech. stavu s rokom 1981 kedy sa stala uzivania schopnou i susedna hosp. stavby. Vek stavby je potom k
roku vyhotovenia zn.posudku 40 rokov. 2021-1981= 40 rokov. . _

Stavba je bez mimoriadnych destrukcnych zmien v zakladovych a v nosnych konstrukeiach. Udrzba
stavby je primerand veku a kvalite vyhotovenia stavby. Zivotnost stavby vzhladom na kondfrukéné
vyhotovenie, ako | Gdrzbu uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypotiia, ako sudet ohodnoteni jednotlivych podlaZi, tak Ze zast.
Flocha v m? sa vynésobl vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m? zastavanej plochy podlaZia podfia
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskeva hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kc0) od 4.Q/1 996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym dradom k 1. kvartalu roka 2021, ako najblizéie dostupny koeficient k
3.kvartalu roka 2021 je 2,558 a koeficientom vyjadrujticim Uzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podia

tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Technické riesSenie:

1. Nadzemné podlaie '

- Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi;

- Zvislé nosné konétrukcie - kovova kostra alebo stipiky so sklolaminatovym oplastenim;

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - (azbestocementové vinovky uvaZujem) sd
skjolaminétové dosky;

- Upravy vonkajsich povrchov - nater;

- Upravy vnitornych povrchov - natery; .

- Vypine ofvorov - dvere - ocefové s vypliou sklolaminatové dosky;

- Podlahy - hrubé betonove,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy

Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovane

MERNE JEDNOTKY

Podilazie. . . o vgpibtet zstavanel plochy . T ey e
1. NP 1981 2,70%3,980 10,53 18/10,53=1,709
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merntl jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Pologka: -, v . | ..o R _ - {Hodnota’
2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi pref. garaie 115
3 Zvisié konstrukcie {okrem spoloénych)
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] 8.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stfpiky s drevenym, plechovym 675
il alebo azbestocementovym plastom

§ Krov , . N
1 5.3 pultové 545

*TKrytina strechy na krove
ti ;. | 6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova Iepen]ca 310
" [Vonkajsia Uprava povrchov _
k 9.4 védpenna hruba omietka alebo nater . 170
Vnitorna uprava pavrchov
a 10.4 natery 65
Dvere
t 12.6 ocelové alebo drevené zviakové 105
a 4 |Podlahy
e 3 14.8 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

iinaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaia:

j}i(oeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 0,85

" |HEdho R TEmMA - -

VypodetRUME m3ZP - - =~ od
(2130 + 0 * 1,709)/30,1260 70,70

- TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

B Zatiaton Eivania; |V [FoK] .
£ |1 NP 1981 40

. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

fypocet.

Vychodiskova hodnota 70,70 £/m2*10,53 m2*2,558*0,85
Technicka hodnota 20,00% z 1 808,14

2.2.4 Plot odd. pozemok v ¢ele pozemku

Predmetom ocenenia je plot situovany v éele pozemku i v predzahradke od suseda, Plot je zhotoveny na
L betdnovych zakladovych kondtrukcich i s podmirovkou a vrchnou kondtrukciou plota zhotovenej s
. murovanim plotovych tvérnic s hrabku do 20 cm. Celkova dizka plotu je 15,42 a s vyskou vyplne 0,92 m.
. Pohladova plocha vyplne je potom 14,18 m2. Do plota st osadené plotové vratka a vrata kovove
kon&trukeie s kovovou vypliiou. .
Vek plotu urujem na 41 rokov. Zivotnost uréujem na 50 rokov na zaklade technického stavu a
| konstrukéného vyhotovenia.
! | Vychodiskovil hodnotu (Vh)-vypoditam ako .
-nésabak dizky podmuravky a zakladov plota v metroch s prisludnou hodnotou RU podia prilohy ¢.6
-nasobku pohladovej plochy vypine plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpoétovéhe ukazovatela podlia
prilohy £.6

<
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2 E R AT R

: -pripo&itanim hodnoty vrat a vratok, podfa prilohy £.6.

nai Vychodiskovi hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
B uvergjiiovany Slovenskym Statistickym tradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujlcim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, pod!a tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

Erpn ZATRIEDENIE STAVBY

B JKSO: 815 2 Oplotente
B ‘ KS: 2ex InZinierske stavby
|
I

| ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

' EQI.___:- Popis_: s e PoéeiMJ - |Body /MJ |Rozpottovy ukazovater
H 1. Zaklady vratane zemnych préc:
E: z kamefia a betonu 15,42m 700 23,24 €/m
! 2, Podmurovka:
‘;;_ beténova monolitick& alebo prefabrikovana 15,42m 926 30,74 €/m
| 1' Spolu: 53,98 £/m
1 '; 3. Vyplh plotu:
b murovany do hribky 20 cm z tehal aleba plotovych|, 4 4q..2 255 26,06 €/m
tvarnic , .
. 4. Plotové vrata:
' b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych 1ks 7505 249 12 €/ks
profilov '
: i 5. Flotové vratka:
; b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 2890 12912 €fks
1 k! | profilov ;
)| Dizka plotu: 1,45+0,85+3,35+1,16+4,57+4,05 = 1542 m
4 Pohladova plocha vypine: 15,42%0,92 = 14,19 m?
i Koeficient vyJadrujici vyvoj cien: kou = 2,558
I Koeficient vyjadrujaei Gzemny vplyv: kwm= 0,95
i
; TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov .. - - . -|Zadlatokugivania [Virok] - |Tirok] = . [Zlrok) - - .|O[%}: . = {TS[%].
Plot odd. pozemck v cele
pozemku 1980 41 g 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' 777 v oz iiiVgpoets v ilasc . e - |Hodrota [€] - .
. . (15,42m * 53,98 €/m + 14,19m2 * 25,06 &m? + 1ks * 249,12

Vychodiskova hodnota Elks + 1ks * 129,12 €fks) * 2,558 * 0.95 3 806,05

Technické hodnota 18,00% z 3 806,05 € 685,09

2.2.5 Plot odd. pozemok od suseda z pravej strany ¢ast’ 1

Predmetom ocenenia je plot situovany u pravej strany od suseda s oznadenim ako &ast 1. Plet je
zhotoveny z kovovych stipikov i s vytvorenymi beténovymi prahmi medzi nimi ako i s vrchnou kongtrukciou
plota zhotovenej 2 kavovych stlpikov | s prichytenou vypliiou ku ktorej je uchytenych plech pozinkovany.
Celkova dl#ka plotu je 17,95 m a s vyskou vypine 2,0 m a 1,90 m. Pohfadova plocha vypine je potom 35,33
m2.

Vek plotu uréujem na 22 rokov. Zivotnost uréujem na 40 rokov.
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gincha Lubomfr cislo posudku: 72/2021

yehodiskovl hodnotu (Vh)-vypotitam ako .

W asaboK dlzky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podla prilohy &.6

psobku pohfadovej plochy vypine plotu v m2 s prislu§nou hodnotou rozpottového ukazovatela podla

Rilohy ¢-6 .

Wlipotitanim hodnoty vrat a vratok, podra prilohy .6, ‘ ) _
/ychodiskovd hednotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici ndrast cien (kcti) od 4.Q/1998, ktory je

';ejﬁovany Slovenskym 3tatistickym dradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -

6185 pre ostatné obce, podra tabufky ¢.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie

iks0:
S 2ex InZinierske stavby

R0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

"+ {PodetMi  |Body /M- |Roz

) Zaklady vratane zemnych préc:

betonovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 17,895m 225 7,47 €lm
Spolu: | 7,47 €im
Vypli plotu:

z viniteho plechu na ocelovych alebo drevenych
zviakach 35,33m2 611 20,28 €/m
Dizka plotu: 12,25+5,70 = 17,95 m
EPohladova plocha viplne: 12,25*2,0+5,70*1,90 = 35,33 m?
oeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,558

oeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95

" |zaiatok uglvania iV [rok] - [T [rokl ., . CATST%] L

d. pozemok (;d

45,00

Gast 1

© VYCHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota (17,95m * 7,47 €/m + 35,33m? * 20,28 €/m?) * 2,558 * 0,95 2 066,99
Technicka hodnota 45,00 % z 2 068,99 € 930,15

2.2.6 Plot odd. pozemok od suseda z pravej strany &ast’ 2

Predmetom ocenenia je plot situovany z pravej strany od suseda s oznatenim ako v &asti 2. Plot je
zhotoveny na beténovych zakladovych konstrukciach i s podmuirovkou a vrchnou kondtrukciou plota
zhotovene] z kovovych stipikov a z prichyteného dréteného pletiva, Celkova dizka plotu je 12 m a s vy&kou
vyplne 1,65 m. Pohladova plocha vypine je potom 19,80 m2. Kondtruk&ne je zhotoveny z kovovych stipikov
2 s vylvorenymi beténovymi prahmi medzi nimi. Vek plotu uréujem na 22 rokov. 2021-1999= 21 rokov.
Zivotnost' urdujem na 40 rokov.

Vychodiskovis hodnotu (Vh)-vypoditam ako .
-nasobok dlzky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podta prilohy &.6
-nélsobku pohladovej plochy vyplne plotu v m2 s prislu$nou hodnotou rozpodtového ukazovatefa podla
prilohy &.6
-pripoditanim hodnoty vrat a vrétok, podfa prilchy &.6.
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Vychodiskova hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujuci nérast cien (kcl) od 4.0/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,558 a koeficientorn vyjadrujGeim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol._

p Pép'i_i;_ N o LE ' Poget MJ —:.‘_f BodylMJ : : Rtji{jéﬁéfovﬁ"'dkazovétei" i
1. |Zaklady vratane zemnych prac:
betanovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 12,00m 225 747 €fm
Spolu: T7.47 €lm
3. Vyplii plotu:
zo strojového plefiva na ocefové alebo beténové 19,80m2 380 12.61 €/m
stipiky
Dizka plotu: i2m
Pohrladova plocha vypine: 12*1,65 = 19,80 m?2
Koeficient vyjadrujici vyvo] cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn =0,95
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. .- ... ..i-|Zadlatok ugivanias|V[rokl. © [TIrek]:  |Z[rok] - lOo[%l - - JTS[%]
Plot odd. pozemok od

suseda z pravej strany|1999 22 18 40 58,00 45,00
Cast 2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nagov =~ - irw TVjpotet, 7o i o . IHodnowrd
Vychodiskova hodnota {12,00m * 7 47 €/m + 19,80m? * 12,81 €/m?) * 2,558 * 0,95 824 58
Technické hodnota 4500% z 824,58 € 371,08

2.2.7 Studiia na parc.&.601/2

Studria kopana s hlbkou 10 m umiestnena v &asti predzahradky s priemerom 900 mm. Vek studne
uréujem odhadom na 41 rokov. 2021-1980= 41 rokov. Uvazujem teda, Ze stavba studne bola vyhlbena v
roku 1981 spolu so stavbou rod. domu. Zivotnost studne uréujem na 100 rokov.

Virchodiskovl hodnotu (Vh) studne sa vypotita podia prilohy &.7. :

Vychodiskova hodnota (Vh) sa upravuje koeficientom vyjadrujuci narast cien (kett) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujucim dzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: . 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPQCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: - 10m
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Prem 900 mm

% eﬂcient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558

Relicient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

RS poétovy ukazovatel do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
fiE CHNICKY STAV
get opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

y . V|Zatiatok uzivania -}V [roK] Tlrok]  |Z[rokl ™~ “|O[%] - " |¥SEel
§Watia na parc.£.601/2 1980 41 59 100 41,00 59,00

i B e Vypocet ‘_.§‘_:.’._'....‘__';-‘_=L:.;_.i E '_ Hodnota [€]
i‘chodiskové hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €Im S5m) * 2 558*0 95 2380312
I chnicka hodnota 59,00 % z 2 803,12 € 1653,84

2.2.8 spevnené plochy beténové

_‘ Predmetom ocenenia s spevnené plochy v &asti dvora i okolo domu s plochou 41,84 m2. Uvazujem, Ze
pripojka bola realizovana v roku 1990. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 37 rokov. 2021-
~990— 31 rokov. Predpokladana Zivotnost uréu;em na 35 rokov.

k: Vychodiskov( hodnotu (Vh) vonkajgich dprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US! v Ziline sa vynasobi
kutoénym mnozsivom mernych jednotlek

E Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom Vyjadl'UJUCi nérast cien (kci) od 4,Q/1996, kiory je
iverejfiovany Slovenskym Statistickym uradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujiicim dzemny vplyv (km) -
/95 pre ostatné obce, podla tabufky &.2, Metodiky USI 20 v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

EK6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikécie

3 ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

' Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
j Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
PoloZka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

e * Poiet mernych jednotiek:

"'-% 1,15*10,75+1,30*3,0+2,80*2,90+1,10*1,20+0,80*10,75+1,20*3,50+(0,80+1,70)/2*0,90+0,85*1,0 = 41,84 m?
Z

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw=0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. |Zatiatok ugivania; [V frok]  “|Trok}.. " |2 okl - O[]~ (|TS.

Spevnené ' plééhy _
beténové 1990 31 4 35 88,57

" VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov- = - wi- " |Vipobet L Hodnota [€]
Vgchodiskova hodnota __|41,84 m? ZP * 8,63 €/n2 ZP * 2,568 * 0,95 877,46
Technickd hodnota 11,43 % 2 877,46 € 100,29

2.2.9 vonkajsie schody zo zam. dlaZzby

Predmetom ocenenia st vonkajsie schody s uloZenim na teréne s uloZenim na teréne zo zamkove
dlazby s pottom stupiiov 3 ks a s dizkami stupfiov po 1,05 m. UvaZujem Ze vonkaj$ie schody boli
realizovane v roku 1995. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 26 rokov. 2021-1995= 26 rokov.
Predpokladané Zivotnost je uréena na 40 rokov. 5

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvorn mernych jednotiek.

Vychodiskov( hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ki) od 4.Q/1998, ktory je
uversjiiovany Slovenskym $tatistickym Uradom a je 2,568 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne kemunikécie

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 10. Vonkajsie a prediozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku; 215/30,1260 = 7,14 €/brm stupiia

Podet mernych jednotiek: 3*1,05 = 3,15 bm stupiia

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Nazov . . - 7. |Zatiatok ukivania [V [rokl . [T lrokl. 7 {Zfroki ™ O] . (TSY%]
vonkaj§ie schody zo zam.
dlazby 1995 26 14 40 65,00 35,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov = " - . . . \VWpoket . .. . : o . |Hodnota [€]
Vychadiskova hodnota 3,15 bm stupfia * 7,14 €/bm stupiia * 2,568 * 0,85 54,68
Technicka hodnota 3500%z5466€ 19,13

2.2.10 spevnené plochy zo zamkovej dlazby

Predmetom ocenenia st speviené plochy zhotovené zo zamkovej dizZby s uloZzenim do piesku o ploche
16,50 m2. UvaZujem Ze vonkaj$ia (prava bola realizovana v roku 1895. Vek k datumu vypracovania
zn.posudku je pofom 26 rokov, 2021-1995= 26 rokov. Predpokiadanu Zivotnost uréujem na 40 rokov.

Vychodiskovil hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USl v Ziline sa vynasobi
skutonym mnozZstvom mernych jednotiek. '

Vychodiskovi hodnotu {Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci nérast cien (kett) od 4.Qf1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
D,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US1 ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
B KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

REZPOGTOVY UKAZOVATEL

Y égdria:
= d-

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchom dldzdenym - betonovym

"oeif % lozka: 8.3.f) Zamkova betdnova dlazba - kladené do piesku

, |

W Rozpottovy ukazovatef za merndi jednotku:  440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Eatet mernych jednotiek: 1,10*15 = 16,5 m2 ZP

b [Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 2,558

je Koeficient vyjadrujiici Uzemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

;?poéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[V Ik ]
28

ok] - [ZTrok] oL (TS )
40 65,00 35,00

Shevnend plochy zo
mkovej diazby

Y CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

iychodiskova hodnota 16,5 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,558 * 0,95
ITechnicka hodnota 35,00 % z 585,81 €

.2.11 vonkajsie schody umoziiujice vstup do domu z dvora

_ Predmetom ocenenia st vonkajsie schody umoZiiujuce vstup do stavby RD z dvora. Poget stupiiov je 4
ks s dizkami stupiov po 1,25 m. Uvazujem Ze vonkaj$ia tprava bola realizovana v roku 1980. Vek k datumu
gvypracovania zn.posudku je potom 41 rokov. 2021-1980= 41 rokov. Predpokiadana Zivotnost uréujem na 50
! Brokov.

. . Vychodiskova hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US! v Ziline sa vynasobl
'  skutodnym mnoZstvom mernych jednotiek. -

' Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast clen (ket) od 4.Q/1996, ktory je
fiuverejiovany Slovenskym $tatistickym uradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, pod'a tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

i
,

. ZATRIEDENIE STAVBY

| Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

- Kéd KS: 2112 Miestne kemunikacie
- Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

| Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

F Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
i ¢ PoloZka: 8.3.1) Zamkova betdnova diaZba - kladené do piesku

i Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
i . Podet mernych jednotiek: 4*125=5m?ZP

Koeficient vyjadrujtici viyvoj cien: keu = 2,558
1 Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=0,95
% TECHNICKY STAV
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Vpotet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov™ <.  ~7 17 ! |ZaGiatok uZivania [V[rok] = [T [rok] Zlrok] . [O[%] . |TS[%]
vonkajie schody|-

umoZiujies  vstup  dol1980 41 9 50 82,00 18,00
dormu z dvora

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. - . i |Vypotet R Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5m?ZP * 14,61 €m2 ZP * 2,556 * 0,95 177,52
Technicka hodnota 1800% =z 177,52 € 31,95

2.2.12 pripojka vody z verejného rozvodu

Predmetom ocenenta je pripojka vody s napojenim z verejného rozvodu s naslednym vedenim cez VS v
Casti predzaéhradky a tak vstupujiica do stavby RD. Bod napojenia je so vzdialenostou 8 m od &elného
oplotenia a dlzka v predzahradke je 4 m. Uvazujem Ze vonkaj$ia Gprava bola vybudovana v roku 1980. Vek
k datumu vypracovania zn. posudku je potom 41 rokov. 2021-1880= 41 rokov. Predpokladana Zivotnost je
uréena na 50 rokov. }

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkaj$ich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US! v Ziline sa vynasobi
skutonym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovit hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci nérast cien (ke) od 4.Q/1928, kiory je
uvergjriovany Slovenskym $tatistickym Uradom 2,558 a _koeficientom vyjadrujlicim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky USI 2U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Koéd KS:

827 1 Vedovod

2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSCO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.8) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,48 €/bm

Potet mernych jednotiek: 8,0+4 =12 bm
Koeficlent vyjadrujici vyvaol clen: keu = 2,558
Koeficient vyJadrufici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metoddou so stanovenim Fivotnosti bdbornym odhadom

Nazov BT [ Zadiatok uzivania c[VIroK] . [TIroki - |zlrokl . clope] - [rspel
pripojka vody z verejného
rozvodu 1980 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. - . © & =+ |Vjpoet - ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * 41,49 €bm * 2,558 * 0,95 1 209,90
Technicka hodnota 18,00% z 1 209,80 € 217,78
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i3 pripojka elektriny do stavby RD

redmetom ocenenia je pripojka elektriny na 380 V s dlzkou 23 v ulinom péasme. UvaZované je
' ajéla uprava bola vybudovana v roku 1980. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 41 rokov.
okladant Zivotnost' uréujem na 50 rokov.

Ychodiskovil hodnotu (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobl
Ny enym mnoZstvom mernych jednotiek.

Wechodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ked) od 4.Q/1996, ktory |e
oereitiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujucim dzemny vplyv (km) -
i 1C }pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

22"7\ -'RIEDENIE STAVBY

< d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
éd Ks: 2224 Miesine slektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

V3 v :ZPoéTOV\" UKAZOVATEL

1eho E:
Vek |Categotia: 7. Elekirické rozvody (JKSC 828 7)
st je Bod: 7.1. NN pripojky
Rolozka: - 7.1.)) kéblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
isobi § 73

IRozpoitovy ukazovatef za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Batet kdblov: 1

ozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm

Potet mernych jednotlek 23+4 =27 bm

eeflclent vyjadrujlici vyvm cien: keu = 2,558

’eef'ctent vyjadrujiici uzemny vplyv: kvi= 0,95

v je
0,95

"1 ECHNICKY STAV

Vipotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1880 41 9 50 82,00 18,00

Bripojka  elektriny

JSiavby RD

EVYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| vEORS S |Vypaget” Con e |Hodnota €], . -
ychodiskova hodnota 27 bm * (14 77 €lbm + 0 B 86 €lbm) 2, 558 * 0 95 969,10
f echnicka hodnota 18,00 % z 969,10 € 174,44
.2.14 pripojka plynu

E Predmetom ocenenia je pripojka plynu s dl2kou 7,0 m. Bod napojenia je 3 m od &elného oplotenia s
g Naslednym prechodom predzéhradkou v dizke 4 m. UvaZujem Ze vonkaj$ia Uprava bola vybudovana v roku
¥ 1980. Vek k d&tumu vypracovania zn. posudku je potom 41 rokov. 2021-1980= 41 rokov. Predpokladana
b Zivotnost je urtend na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasabi
B, skutognym mnoZstvom mernych jednotiek.

e Vychodiskov hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (kcu) od 4.Q/1896, ktory je
v Uverejfiovany Slovenskym 3tatistickym Uradom 2,558 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
7. Pre ostatné obce, podra tabulky ¢.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

! ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5, Plynavod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatef za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Po&et mernych jednotiek: 3+4=7bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujtei dzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . .. . |ZatlatokuZivania VoKl |T[rokl: - [Z{rok] " |O[%I [rs =41

pripojka plynu 1980 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - % 0. . |Vypodet e . . :s|Hodnota f€): .
Vychodiskova hodnota 7bm* 14,11 €bm* 2,558 * 0,95 240,02
Technicka hodnota 18,00 % z 240,02 € 43,20

2.2.15 kanaliza¢na pripojka z domu

Predmetom ocenenia je kanalizatné pripojka s celkovou dizkou 37 m z PVC potrubia s priemerom 14

mm.
Uvazujem Ze vonkajdia Uprava bola realizovand v roku 2008. Bod napojenia je 5 m od Selneho oplotenia
naslednym vedenim dvorom s rozvetvenim sa do 2 och vetiev. Vek k datumu vypracovania zn.posudku
potom 15 rokov. 2021-2006= 15 rokov. Predpokladanil Zivotnost urgujem na 80 rokov.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe £.8 Metadiky USI v Ziline sa vynasc
skutoénym mnozstvomn memych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Qf1996, ktory
uversjfiovany Slovenskym Statistickym (radom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujacim uzemny vplyv (km
0,95 pre ostatné cbce, podla tabulky &.2, Metodiky US| 20 v Ziline. '

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastove
PoloZka: 2.3.b) Pripojka kanalizécie DN 150 mm
Rozpoé&tovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poctet mernych jednotiek: 5+23+9 = 37 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
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Zagjatok uzivania: |V [rok] = T 512 D 6k = i TS |
2006 16 65 80 18,75 81,25

Vypotet - . - © % “Hodnota[€] <
37 b * 28,38 €/bm * 2,558 * 0,95 2551,75 .
81,25% z2551,75€ : 207330

2 ;.16 vodomerna Sachta

'iﬁredmetom ocenenia je beténova V& s osadenim v predzahradke s vypogitanou kubatirou 2,44 m3.0.p.
el vonkajsej Gpravy spdjam s rokom 2006. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 15 rokov.
p021-2006= 15 rokov. Predpokladana Zivotnost uréujem na 50 rokov.

ychod1skovu hodnotu (Vh) venkajsich uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
Sk utoénym mnoZsivom mernych Jednotlek

ychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem keeficientom vyjadrujlici narast cien (keu) od 4.Q/1996, kiory je
I ere;ﬁovany Slovenskym §tat|st|ckym tradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -
u 95 re ostatné obce, podta tabulky &.2, Metodiky USI 20y Ziline.

/ T RIEDENIE STAVBY

6 JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

i
150 i
T Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
nia s Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)
ku je f oloika- 1.5.a) betonovd, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mern( jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotlek 1,30*1,50%1,25 = 2,44 m® QP
EiCoeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 2,658

K_oeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km= 0,85

asobi

oy je )
kM) - 3

| L il Zadiatok uzivania  [Virokl [Torokl - T [2froKE < - O [%]4 L TS [%).
f Vodomerna Zachia 2008 15 35 50 30,00 70,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

g Vychodiskova hodnota 2 44 m3 OP * 25427 €Im3 OP 2 558 0 95 1 507,68
gdTechnicka hodnota 70,00 % z 1 507,68 € 1085,38

I 2.2.17 spevnené plochy z beténovej dlazby
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Predmetom ocenenia su spevnené plochy z bet dlazby s uloZenim do piesku o ploche 10,24 m2.
Uvazujem ze pripojka bola realizovana v roku 2018. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 3
roky. 2021-2018= 3 roky. Predpokladana zivotnost urtujem na 40 rokov. 5

Vychodiskov(t hodnotu (Vh) vonkajsich dprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovd hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici nérast cien (keu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiovany Slovenskym &tatistickym Uradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kaéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom didZdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.d) Beténove dlazdice - Kladené do piesku
Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 0,4*0,40%64 = 10,24 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov 5 o |Za0atok wivanias VArokl_ |Throkl  [zfrok] © |04l . |TSTH]
spevnené  plochy 2
betdnove] dlazby 2018 3 37 40 7,50 92,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . |vgpodet -~ . - row o |Hodnotafe]
Vychodiskova hodnota 10,24 m2 ZP * 7,3 €/m2 ZP * 2,558 * 0,95 181,65
Technicka hodnota 92,50% z18165€ 168,03

2.2.18 spevnené plochy betonové

Predmetom ocenenia st spevnené plochy zhotovené z bet. dlazby o ploche 47,34 m2. UvaZujem Ze
pripojka bola realizovana v roku 2016. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 5 rokov. 2021
2016= 5 rokov. Predpokladani Zivotnost uréujem na 25 rokov.

Vychodiskovil hodnotu {Vh) vonkaj$ich (prav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynésch
skutoénym mnoZstvorn mernych jednotiek.

Vychodiskova hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ket) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym 3tafistickym Uradom a je 2,558 a koeficientorn vyjadrujucim Gzemny vplyv (k)
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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m2. 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
m 3 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
8.2.a) Do hribky 100 mm

sobi '

gozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:  260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
y je ' t mernych jednotiek: 3,70%2,75+1,15%2,75+3,80*5,0+0,75*8+3*3 = 47,34 m?
m} -

Peericient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujlcl Gzemny vplyv: km=0,85

MEGHNICKY STAV

W E:éet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. |zaslatok uzivania [V [rok]  [T[rekl. |z [rok] O[%l:  [TS[%] -
plochylr01e 5 20 25 20,00 80,00

v '_\CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

! o T [Vyposet s R Hodriota [€]'
RWchodiskovd hodnota  [47,34 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,558 * 0,95 992,80
[Eehnicka hodnota 80,00 % z 992,80 € 794,24

12.19 pergola

i Predmetom ocenenia je pergola s osadenim za hospodérskou stavbou realizovana svojpomocne bez
adidtovania spojenych prvkov z drevenej konstrukcie. Uvazujem ze pergola bola realizovana v roku 2016.
Vek k datumu vypracovania zn.posudku je patom 5 rokov. 2021-2016= 5 rokov. Predpokladana Zivotnost'
Urdujem na 20 rokov.

¢ Vychadiskovi hodnotu (Vh) vonkaj§ich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutofnym mnozstvom memych jednotiek.

f Vychodiskovi hadnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (ket)) od 4.Q/1996, ktory je
verejfiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky 081 ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

_ 6d JKSO: Pergola
_Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

HROZPOGTOVY UKAZOVATEL

EKategdria: 22, Pergola”

¥Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stlpikova kongtr. do bet. patiek s drev. rost. vypliiou stropu
: Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku:  1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP
£ Podet mernych jednotiek: 2,70%2,57 = 6,94 m? ZP

; Koeficient vyjadrujici vipvoj cien: keu = 2,558

 Koeflclent vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

iTECHNICK‘? STAV

;5V1’/poéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadom

|Zatiatok uzivania: |V frok] " [T[rok] -~ [2[rok]<"i. [0 P61 & TS AT -
20186 5 18 20 25,00 75,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - ‘ Vypodet' , B © |Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,94 m2 ZP * 62,07 €im2 ZP~ 2 558 * 0, 95 1 046,80
Technicka hodnota 7500% z 1 046,80 € 785,10

2.2.20 zahonové obrubniky

Predmetom ocenenia sl zahonové obrubniky vytvarajic lemy okolo spevnenych alebo volne
vytvorenych plochy s dizkou 56 m .UvaZujem Ze vonkajsia Uprava bola realizovana v roku 2016. Vek k
datumu vypracovania zn.posudku je potom 5 rokov. 2021-2016= 5 rokov. Predpokladanu Zivotnost urujem
na 35 rokov.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) vonkajsich uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobf
skutofnym mnozstvom mernych jednotiek.

Viychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (keu) od 4.Q/1998, ktory je
uvergjfiovany Slovenskym §tat|stickym uradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Obrubniky
Kad KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 28. Obrubniky
Bod: 28.4. Obrubnik zahonovy

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 145/30,1260 = 4,81 €/bm
Podet mernych jednotiek: 22+420+14 = 56 b
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia finedrnou metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov . . |Zatiatok uzivania [VIrok] " |T[rok]  [Z[rok] = |O[%] TS [%]

zahonové obrubniky 2016 5 30 35 14,29 85,71

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . . o Vijpodet ' , . |Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 56 bm * 4,81 €bm * 2,558 * 0,95 654,57
Technicka hodnota 85,71 % z 654,57 € 561,03

2.2.21 pripojka elektriny do hosp. stavby

Predmetom ocenenia je vzdusna kéblova pripojka elekiriny na 380 V s odhadovanou dizkou 5 m
Uvazujem Ze vonkajéia aprava bola vybudovana v roku 1981. Vek k datumu vypracovania zn. posudku e
patom 40 rokov. Predpokladanu Zivetnost uréujem na 50 rakov.,

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkaj§ich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasob
skutodnym mnozstvom mernych Jednotlek

vychodiskovil hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci nérast cien (kel) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.
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; ZATRIEDENIE STAVBY

[ Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
'Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvady a vedenia

' ROZPOBTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSQ 828 7)
f Bod: 7.1. NN pripojky
¢ PoloZka: 7.1.9) kablova pripojka vzdusna Cu 416 mm*mm

;7 Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/bm
b Pocet kablov: 1

¢ Rozpotétovy ukazovatel za jednotku navySe: 7,77 €/bm

. Potet mernych jednotiek: 5 bm

¢ Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558

i Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95

"‘ TECHNICKY STAV

f Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Fézov Lnd T Zadiatok uZivania |V [rok] TIrokl’ - ~[Zirok] = lO[%I". - {TSI%]
3 pripojka elektnny do hosp
: |stavby 1981 40 10 50 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

3 Elazov 3 - |Vypotet , ol mwieniieT 0 Hodnota €] -
g |Vichodiskova hodnota 5bm* (12, 95 ﬂbm +0*7 77 €/bm) * 2 558 * 0 95 157,35
3 Technicka hednota 20,00 % z 157,35 € 3147

' 2.2.22 domaca vodaren

: Predmetom ocenenia je domaca vodarei o objeme 30L. UvaZujem Ze vonkajia Gprava bola
vybudované v roku 2012. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 9 rokov. Predpokladan(
L Zivotnost uréujem na 25 rokov.

> Vychodiskovd hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynascbi
i skutoZnym mnoZstvom mernyeh ;ednotlek

L Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (keu) od 4.Q/1896, kiory je
. uverejiiovany Slovenskym Statistickym Oradom a je 2,558 a koeficientom vyladrujucim uzemny vplyv (km) -
t 0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metediky US] 20 v Ziline.

. ZATRIEDENIE STAVBY

- Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
. Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

' ROZPOBTOVY UKAZOVATEL

' Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
- Bod: 1.7. Doméce vodarne (JKSO 814 2)
b Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoétovy ukazovatel' za mem(i jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotlek 1Ks

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyladrujiici izemny vplyv: ku= 0,83
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrmou metoédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazav' =~ " |ZaGiatok ufivania |V[rokl. = [TIrok] - |Z[rok] 10 [%) TS [%]
domaca vodaren 2012 e 16 25 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. . - |Vypotet = _ - IHodnota €]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *220,74 €/Ks * 2,558 * 0,95 536,42
Technicka hodnota 64,00% z 53642 € 343,31

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov . o oo fdohodiskevd . BOINORIrehnicics hodnota 6]
Rodinny dom s.€.63 na parc. KN £.601/5 130 468,30 76 876,89
Drobné stavby
Hospodarska budova na p.£.601/6 18 422,76 ' 9211,38
Pristre$ok na parc.¢. 601/2. 567,80 210,88
PristreSok na skladovanie dom. naradia na pare.¢. 601/2 1809,14 361,83
Ploty .
Plot odd. pozemok v ele pozemku 3 808,05 685,09
Plot odd. pozemok od suseda z prave] strany Sast’ 1 2 066,99 930,15
Plat odd. pozemok od suseda z pravej strany ¢ast' 2 824,58 371,06
Studiia na pare.&.601/2 2 803,12 1 653,84
VonkajSie Gpravy
spevnené plochy beténové 877 46 100,29
__vonkajsie schody zo zam. dlazby 54,66 19,13
spevnene plochy zo zamkavej dlazby 585,81 205,03
vonkajsie schody umoziiujace vstup do domu z dvora 177,52 31,85
pripojka vody z vergjného rozvodu 1 209,80 217,78
pripojka elektriny do stavby RD 969,10 174,44
pripojka plynu 240,02 43,20 B
_ kanalizaéna pripojka z domu 255175 207330
vodomemna sachta N 507.68_" R __1_0_5553_‘,, o
_spevnené plochy z betdnovej dlazby ' 181,65 166,03
‘s‘pevnené plochy heténové T 882,80 794,24
~ pergola 1 048,80 785,10
zéhonové obrubniky | es487 o 561,03
pripoika elekiriny do hosp, stavby - 157,35 31,47
doméaca vodaren 536,42 343,34
Célkom: -~ 1 oo 172513,23 |97 004,80

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti;
Stavba rod. domu so s.8.63 sa nachadza v beznej zastavbe IBV v obci s vyhovujlcou dostupnostou de
centra obce.
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resného mesta Malacky je obec vzdialena priblizne 3,8 km {centrum obce a mesta) a dopravné
gnie je s autobusovou dopravou, pritom &as jazdy je pribliZne 5 min. Vzdialenost do Bratislavy je 40 km
prym dialniénym pristupom v trase cez Malacky.

Peianska vybavenost zodpoveda abciam do 5 0060 obyvatelov. V obci je MS,obecny urad, posta, kultarny
i, obchod s potravinami a s rozlignym tovarom, pohostinstvo ako i roz&lrené podnikatelské sluzby
vatefstvu a tak uvaZujem v polozke obé&ianskej vybavenosti o stuped vyssie. Zdravotnicke sluzby
zpradom na vynikajlicu dostupnost' st v okresnom meste Malacky.

redmetne] lokalite sG vybudované z inZinierskych sietl elekirické rozvody, vodovod, plynovod i
alizacia.

@rientacia obytnych miestnosti je prevazne uréena do JV strany ako prevazujlica.

ElAnalyza vyuZitia nehnutefnosti:
mem je vyuZivany na projektovany Ggel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyusivanim nehnutefnosti: Nie st zname.
.1 STAVBY

$1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1 1.1 STAVBY NA BYVANIE

|.°; ostatné obce, podla orientadnych priemernych koeficientov predajnosti vzhfadom na polohu
jehnutemosti v obci Kosfoliste uréujem koeficient predajnosti 0,35, podia tabulky &.7 Metodiky USI ZU v
Filine je rozpatie od 0,2-0,3 pre ostatné obce.

Briememny koeficient polohovej diferenciacie; 0,35

',régnie koeficient_ov polohovej diferenciacie pre j_edr]_o?livé_ tr_’iedy: _

fled Vypoget ST “|Hodnota
1 trieda Il trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
l.trieda - Aritmeticky priemer . a 11, triedy 0,700
}' . trieda Priemerny koeficient ‘ 0,350 L
V. trieda Aritmeticky priemer V. a [Il. triedy 0,193
V. trieda Hl. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

§
|

Vypotet koefici

t pplohq\{e'diferengiécig:

Trh s nehnutelnostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
Casti obce, mimo obchodného centra, hiavnych ulic a| Il 0700 | 30 21,00
vybranych sidlisk

1 S - - n - " e
3 téasny technicky stav.nehnutel nosti i .. I 0.700 8 5,60
nehnutefnost’ nevyZaduje opravu, len beni Gdribu

1
‘ n Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti L 1,050 7 7,35

objekty pre byvanie, Spori, rekreéciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutefnost

5 prisluenstve nehnutelnosti vhodné, maftice vplyy na cenu I, 0,700 6 4,20
] nehnutefnosti - jeho podiel na celkovej cene je men&l ako
| 20%
Typ nehnutelnosti
8 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s| I 0,700 10 7,00

kempletnym zdzemim, s vybomym dispoziénym riegenim.
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Pracovné moZnosti obyvatefstva - miera nezamestnanosti
7 dostatocna ponuka pracovnych mozZnosti v dosahu dopravy,
nezamestnanost do 10 %

8 Skladba cbyvatel'stva v mieste stavby L 0,700 6 4,20

priemerna hustota obyvatelstva

0,700 9 6,30

ientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
g  [|Qrientacia hi4 IL 0700 |5 3,50

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

10 Kenfiguracia terénu I 1,050 8 6,30

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skicne do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripajka plynu, kanalizacia,| !l 0,700 7 4,90
telefén, spologna anténa

D if neh 'nosti
12 oprava v okolf nehnutelnosti IV. 0,193 7 1,35

Zeleznica, alebo autohus
Ob&. vybav.{irady,skol.,zdrav.,cbchody,sluzby, kultira)

13 obecny urad, posta, zékladna $kola, zdravoiné siredisko,: ), 0,350 10 3,50
kulttme zariadenie, zakladna obchodna siet a zékladné
sluzby
Prirodna i li stavb
14 rirodna lokalita v bezprostrednom okoli s V m 0.350 8 2,80

les, vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

15 Kvalita Zivot, prostr. v bezprostrednom okoli stavby I 0,700 9 6,30
beZny hluk a pradnost od dopravy

Moz i -(] . j,vplyv na nehnut.
16 oZnosti zmeny v zdstavbe-lizent.rozvoj,vply m 0,350 8 2.80
bez zmeny

Moz ti d'alsieh Sireni
- o.znos ‘aléieho rozs re-ma V. 0,035 - 0.25
Ziadna moznost rozgirenia

] ie vy nehnutelnosti
18 osahovanie \fynosu' zne V. 0,035 4 0.14
nehnutelnostt bez vynosu

N& [
1  [ozorznaica . 0700 |20 14,00
dobra nehnutefnost

spoluc o i s e b o se o (108,04

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov . . .. |vypoget. L " jHodnota
Koeficient polohavej diferencidcie keo = 108,04/ 180 0,689
Vieobecna hodnota V8Hs = TH " keo = 97 004,80 € * 0,589 57 135,83 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Vieohecn( hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacte, podia vztahu
V8H poz = M*VSHm],
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHim] - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m2
VSHmj - VHmj*kpd (Eur/m2),
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fv/Hmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovl podla tabulky:
Klasifikacie obce - nézov alebo Udaj podra podtu obyvatelov
JvHm] Eur/m2

9./ Ostatné abee do 5000 OBYVALEIOV ........cc..v.ooocveeieieiecrisrenomsoeeoeerooeroeerecsosessessseeeseesseeesresreseie 3,32.-Eur, kde
tpatri 2} obec KostoliSte, avdak vzhfadom na predajnost urdujem zakladni sadzbu z hlavného mesta
8 Bratislavy a to 70% zo 66,38.-Eurafm2.

Pozemky sa nachadzaji v rovinatom teréne v intravildne obce Kostolidte v beznej zastavbe IBV s
g kulttrou & s vyuZitim ako zast.plocha a dvor, Na parc.8.601/6 je postavena stavba RD so $.2.63, na parc.&.
F501/6 je postavend hospodérska budova a parc.&. 601/2 je dvorom. V predmetnej lokalite je vybudovane
¥ okrem elektrickej inStalacie, vodovod, plynovod, ako i kanalizagny rozved.

: kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu
: kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-}, kde

F-ks je koeficientom v8eobecnej situdcie (0,70-2,0),
i-ky je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
E-kd je kaeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)

-kp je koeficient funk&ného vyuZitia lzemia (0,80-2,0)
-Ki je koeficient technickej infradtruktdry pozemku {0,80-1,50}
-kz je koeficient povysujtcich faktorov (1,0-3,0)
[-kr Je koeficient redukujlicich faktorov (0,20-0,99)

b - |Spolu - |Spoluviastnicky |, ;
Drih pozemku o  lvymera [ lpodiel . Vimera [m?]
zastavana plocha a_nédvorie 365,00 11 365,00 o
zastavana plocha a nédvorie 120,00 1/ 120,00
2astavana plocha a nadvorie 41,00 11 41,00

Kostoliste
Vychodiskova hodnota: VHuy = 75,00% z 66,39 €/m2 = 49,79 €/m?
A nazow|i, v “|Hodnota ™
o MMadnatenie SR a0 oefieientu
_ 4, centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
ks Ogo obylvatel‘ov,dobytné zég}y samclnstatrl?'(ci? %bci vddosahr:l (;niest nad 50t000
i ; 5 |obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
i];ﬁsgz;zm véeobecne] mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v doleZitych centréch1'10
| turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
: 000 obyvatelov
: 5. - rodinné domy, bylové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ikv Standardnym vybavenim,
rekreagné stavby na individualnu rekredciu,j1,05

k B . . [T - . M
" oeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravoinictvo, Sport so

Standardnym vybavenim

ﬁﬁeﬁcfem dopravnych ﬁ obce so Zeleznignou zastavkou alebc autobusovou primestskou 0.85
vztahoy opravoy, doprava do mesta eSte vyhovujica
ke
koeficient
Vyuzitia uzemia
N
koeficient technickej
Infragtruktdry pozemku

funk&ného|3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreaéna poloha)  [1,30

4. velmi dobrd vybavenost {moZnost! napojenia na viac ako tri druhy 1.50
verejnych sieti) !

3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak te nebolo zohiadnens 1.00

oefici
k clent v zvy&ene] vychodiskovej hodnote

faktoroy
.kR '10. nevyskytuje sa 1,00

povySujticich

ek bR 2 AN
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koeficient redukujicich
[fakiorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov e - |{Vjpodet - - o .Hodnota

— - * * - * -~
Koeficient polohove] diferenciacie F:PSO“ 190 71,057 0,85 * 1,30 * 1,50 " 1.00 4 5144
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku [VSHwms = VHus * kep = 49,79 €/m?* 1,9144 85,32 €lm?
VYHODNOTENIE
Nazov . . .. .|VgpoBet.. . 7 lvieobecna hodnota [€]
parcela &. 601/2 365,00 m2 * 95,32 €/m? * 1/1_ 34,791,680 -
parcela &. 601/5 120,00 m? * 95,32 &m?* * 1/1 11 438,40
parcela . 601/6 41,00 m? * 95,32 €/m?* 1/1 3908,12
Spolu- ... R T e |50 438,32

3.2.1.2 zahrada
POPIS

VEeobecnt hodnotu stanovujem metddou polohiovej diferenciacie, podia vztahu
VSH poz = M*VSHM,
kde
M-vymera pozemkov v m2
v&Hm - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2
- VSHmMj - VHmj*kpd (Eur/m2),

kde

VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiord sa stanovi podla tabutky:

Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podfa pottu obyvatelov

VHmj Eur/m2

g./ Ostatné obce do 5000 ODYVALEIOV .r.uu.iviumreries s simisimsnrmstrss e e sy 3,32.-Eur, kd

patrl aj obec Kostolidte, avéak vzhfadom na predajnost urdujem zakladnl sadzbu z hlavného mest
Bratislavy a to 70% zo 66,39.-Eura/mZ.

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce Kostolidte v beznej zastavbe 1BV s kultdro
a s vyuZitim ako zahrada.
V predmetnej lokalite je vybudované okrem elektrickej instalécie, vodoved, plynovad, ake i kanalizatn

fozvod.
kpd je koeficient polohavej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-), kde
. ks je koeficientom vieobecnej situacie (0,70-2,9},
gl ! kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
| ! -kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
gl 1! ~kp je koeficient funktneho vyuzitia Uzemia {0,80-2,0)
ji i je koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50)
i ’ : -z je koeficient povySujlcich faktorov (1,0-3,0)
% r je koeficient redukujicich faktorov {0,20-0,99)
| Parcola | [ortpomemki |k e gl o [mera T
; 601/4 zéhrada 258,00 111 258,00
1
Obec: Kostoliste
I Vychodiskova hodnota: VHw = 75,00% z 66,39 €/m? = 49,79 €/m?
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[faktorov

& . hazo SR " {Hodnota"
S tenle . L T RPN .- {koeficientu
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, ohytné zény miest nad 50
000 obyvatefov, obytné zony samostainych obci v dosahu miest nad 50 000
vEeobecnei ohyvateflov, prednostné ablasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i,I 10
I mimo cenfra mesta, oblasii rekreacnych stavieb v dbleZitych centrach| ™
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske cblasti miest nad 50
000 obyvatelov
§. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
v gtandardnym vybavenim,
‘ . . - rekreatné stavby na individualnu rekreaciu, |1,05
koeficient intenzity vyuZitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnicivo, Sport so
Standardnym vybavenim
.12, obce so Zelezniénou zastdvkou alebo autobusovou primestskou
4 dopravnjch dopravou, doprava do mesta egte vyhovujica 085
" K
tkoeficient funkéného|3. plochy obyinych a rekreadnych dzemi (obytna alebo rekreadna poloha)  [1,30
lyyuZitia dzemia
4l : . I . .
| koeficient technicke] :ér:j?nrrglh gi?e}t)Ir)é vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako ti druhy 1,50
b Infradtrukitry pozemku Y
‘ oo |3, pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o klpu, ak to nebolo zohladnené
| koeficlent ovySujlicich e : ; 1,00
| eKtorov povysuj v zvyienej vychodiskove] hodnote
{kr
{koeficient redukujicich|0. nevyskytuje sa 1,00

rszov o " |Vipotet A Hodr_iq'.fa .
i - = - * > T * *

[ [Koeficient polohove] diferencidcie I';P(L]’O 1,101,057 085" 1,30 * 1,50 * 1,00 1,9144
 Jednotkova vieobecna hodnota pozemku |[VEHws = VHms * kpa = 49,79 €/m2 * 1,9144 95,32 €/m?

 VYHODNOTENIE
7 |Vypodet LR Vieobegna hodnota [€]
258,00 m?2 * 95,32 €/m? * 1/1 24 592,56 ’
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Znalec: [ng. Raingha Lubomir ¢isto posudkw 72/2021

Ill. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov Lo IKSO OP (m3) ZP (m2) . Poget podlazi
Rodinny dom $.2.83 na parc. KN .601/5 0,00 127,20 2
Hospodéarska budova na p.6.601/6 0,00 41,06 2
Pristre$ok na parc.&. 601/2 0,00 3,36 1
s;ls::rag.%l,( ;;1 Ekladovame dom. naradia 0,00 10,53 i
Pozemky:

Nazov pozéku St |Gislo parcely vgmera (m2) -

zastavana plocha a nadvorie 60112 365,00

zastavana plocha a nadvorie 601/5 120,00

zastavana plocha a nadvorie 601/6 41,00

zahrada 601/4 258,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov V3edbecn4 hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.8.63 na parc. KN £.601/5 45 339,39 B
Drobné stavby
Hospodarska budova na p.¢.601/6 5 426,50
Pristre8ok na parc.g. 601/2 124,21
Pristre§ok na skladovanie dom. néradia na parc.G. 601/2 213,12
Ploty
Plot odd. pozemok v &ele pozemku 403,52
Plot odd. pozemok od suseda z pravej strany &ast 1 547,86
Plot odd. pozemok od suseda z pravej strany ¢ast' 2 218,55
Studiia na parc.£.601/2 974,11
Yonka|Sie Gpravy
spevnené plochy beténové 59,07
) vonkajsie schody zo zam. dlazby 11,27
i It spevnené plochy zo zamkovej dlazby 120,76
1' | vonkajsie schody umoZiujice vstiup do domu z dvora 18,82
bl pripojka vody z verejného rozvodu 128,27
l pripojka elekiriny do stavby RD 102,75
i pripojka plynu 25,44
' : kanalizaZna pripojka z domu 122117
I i vodomerng §achta 621,62
i ~ spevnené plochy z betonovej dlazby 98,97
' Wspevnené plochy beténové 467,81
| pergola 462,42
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: & Tng. Rafnoha Lubomir cisla posudku; 72/2021

. _ _ . T S
sifpojka elektriny do hosp:éfa;i;;” o : 418",'5";1 '

“‘Vi;uméca vodarern 202,21

7 sy o o s iaes

astavana plocha a nadvorie - parc. &, 601/2 (365 m2) | 479180
'A'f_é_stava_n_é_g_lgqhgg hédvorie - parc. & 601/5 (120 m?) 11 438,40
sastavana plocha a nadvorie - parc. &, 601/6 @tmy | zo0812
Zahrada - parc. &. 601/4 (2568 m?) 24 502,56

éiu pozemky (784,00 m%) R o 74_730,"“33

iéhonove' obrubniky

LR T

/B MIMORIADNE RIZIKA

e sU zname aZ na zaloZne pravo banky s vykonom dobrovolnej drazby ako inar. neodkl. opatrenia
daného OS v Malackach.

}

,;;Ziatych Moravciach, diia 08.07.2021 Ing. Rajnoha Lubomir

I
4 Ungty ne
S i

RV I
7
—
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i 4
H I -
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubom{r &islo posudku: 72/2021

IV. PRILOHY

1-2. Objednavka drazobnej spolognosti U9a.s, Zelinarska 6, Bratislava na vypracovanie zn.posudku na
stavbu RD so s.6.63 na parc.KN &.601/5 s prislusenstvom a pozemkami parc.KN ¢.601/2, 601/4, 601/5 a
601/6 nachadzajlcich sa v k.0.Kostoliste, obec Kostoliste k icelu organizovania dobrovolnej drazby.

3-4. Vypis z listu vlastnictva &.778, k.0 Kostoliste vyhotoveny cez katastrainy portal, zo diia 01.07.2021.

5. Informativna képia z mapy, vyhotovena cez katastrélny portal, zo dfa 1 jula 2021.

6-7. Stavebné povolenle vydané ONV, Bratislava -vidiek, OV a UP zo diia 3.VI-1977 pod &.].Vyst.3133/77.

8. Listina o uréenl s.&. stavby RD vydané obcou Kostoliste zo diia 10.4.2003 pod &.1.56/2003

9. Povolenie vystavby hospodarskej budovy MNV v Kostolisti zo dna 29.3.1981.

10. Pédorys prizemia a poschodia.

11-13. Fotodokumentécia,

Strana 41



U9, a.s. Tel.: G2/5948 0111
09 Zelindrska 6 E-mail: zavjem@u2.sk
. B21 Q8 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Lubomir Rajncha

v Bratislave,\dﬁa 14.08.2021

Vee: Objedndavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za tiéelom organizovania dobrovelnej
draZby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie ‘drazby od zaloindho veritela,

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je stibor nizsle uvedenych nehnutefnosti:

Pozemky
Parcelné &islo:

A Druh pozemku: r : Poznamky - charakteristika -
pristudnost' k ZUO - EL;

801/2 Zastavana plocha a nddvorie (365

601/4 Zahrada 258

601/5 Zastavanz plocha a nadvarie 120

601/6 Zastavana plocha a nadvorie (41

Stavty R R .

Sdpisné gislo:  |Stavba postavend na Popis stavby: Druh stavby:
parcele Eislo;

63 601/5 Rodinny dom Rodinny dom

Vlastnikom predmetyu drasby v podiele 111 je; .

Obchodne meno, resp. fitul, meno a priezvisko: _ |Viadimir Ka§8a. "2 a Andrea Ka&&ova .

Sidlo, resp. bydlisko: Ohaja bytom ¢

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni dfia: 02.07.2021 o 09:0C hod,

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, klora méa predmetng
nehnutelnost’ v stdasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoini vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie abhfiadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych udajov, kioré ma draZzobnik k dispozicii®, t}. s pouzitim starého znaleckého posudku
{fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urBenie vieobeone] frhovej hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku diu vypracovania Vagho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o natispednom pokuse vykonat znaleckl obhliadku,

Ud.sk ke R TR LI R ce, e e e




Zaroven Ziadam o v ie
ypinenie protokol i :
posudku v elektronicke . olu o priebehu obhliadlk i :
Thotovenie aez ;;fgz:llizk:rj!a{;%ﬁgﬁe, vrétane fotografii na adresy zp@{ugls}f”;c’g 9)5dzaslame_ znaleck
ého posudku v 5 képiach. Znalecky POSUdOk. . Oho;:é'éharmqmak@ug.sl
ovanej nehnuteln

S pozdravom

oy, Ug, a.s., Zelinarska 6 ~ /7
@, 821 08 Bratislava Ve e
- s Bratislava I, 0dd.Savl.3070/8 | e , rieveeeans
JEO:35849703 DIC:2021706280 \J U9, a.s.
Mgr.

el DPH:SKZOM?O&ZBD .
avid Harmaniak

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

Ub.sk



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
- VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

3 y wc: Malacky Vytvorené cez katastrélny portal
LR *

S KOSTOLISTE Datum vyhotovenia  01.07.2021
:Zihg P astralne tzemie: Kostoliste Cas vyhotovenia: 20:20:57
Inosti :

04 o VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 778

. 5T A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

parcelné dislo  Vymaera v m2 Druh pozemhu Spésob vyuZ. p. Umiest. pozerku Prdvny vztah Druh ch.n
1601/ 2 365 zastavand plocha a nadvorie 18 1

g0t/ 4 258 zéhrada 4 1

601/ 5 120 zastavana plocha a nadvorie 15 k|

501/ 6 41 zastavana plocha a nadvorle a9 1
leganda:

fspésob vyuZivania pozemku:
| 99 - Pozemok vyuiivany podla druhu pozemku
15 - Pozemok, na ilerom je posiavend bylova budova oznacend supisnym ¢isfom
4 - Pozemok prevasne v zastavenom lzemi obce alabo v zéhradkérskej osade, na klorom sa pestufe zelenina, ovocie,
okrasn& nizka a vysoka zelefi a iné polnchospodarske plodity
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
{miestnenie pozemku: )
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom fzem/f obce '

T Stavby
RSipisné élslo  na parcele éislo  Druh stavby Popis stavhy Druh ch.n.  Umliest, stavby
63 601/ § 40 Rodinny dem 4
H egenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
JKéd umisstnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

[CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éfsfo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezviske, ddtum narodenia, rodné &islo (i60) a Spoluvlastnicky podiel

\ miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnfk pravneho vztahu; Vlastnik
1 KagSa Viadimir . a Andrea KaSéova C 1/1
Kostoliste, &. 63, SR
Détum narodenia ! e Dé4tum narodenia : 4
Poznamka P-234/19: Oznamenia o zagéati vykonu zdloZzného prava zaloZnym veritefom Slovenska

sporlteliia, a.s., Toma&ikova 48, 832 37 Bratislava, IE0: 00151653 formou dobrovolinej
drazby - 519/19

Poznamka P-116/2021: Narladenie neodkladného opatrenla - Okresny stid Malacky, sp.zn. 46/1/2021 -
povinnost zdrzat' sa vykonu ziloZného prava k nehnutsfnosti - pozemok € KN pare. &.
$01/2, 601/4, 601/5, 601/6, rodinny dom so sipls. & 63 ra parc. €. C KN pare. &, 601/5. -
185/21

Poznamka P-164/21: Na OS Malacky bol prijaty navrh na zagatie konania v pravnej veci navrhovatela
Slovenskd sporitelfia, a.s. proti odporcovi Viadimi Kas$a pod spis. zn, 32Csp/1/2020 a
névrh zadatie konania v pravnej veci navrhovatela Viadimir Kasa proti odporcovi
Slovenska sporitel'fia, a.s. Zaloba o uréenie neplatnosti pravneho dkonu pod spis.zn.
31C15/2020, - 257/21

' Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-3366/03 - 84/03

 Informativay vypls 112 Udaje platné k: 30.06.2021 18:00



|

WSisT C: TARCHY

.. _’. 6. :

[ 1 Z&loiné pravo v prospech Slovenska sporitel'fia,a.s., TomaSikova 48, 832 37 Bratistava, i1€0: 00 151 653, na
zabezpectenle Gveru & 5022306003 podl'a zmluvy &, V 493811, pravopl. 24.01.2012. Predmetom 24l.prava je
parc.£. 601/2, 601/4, 601/5, 601/6 a rod.dom so s0p.&. 63 na parc.E. 601/5. - 19/12

PG udaje:

Bez zéplsu.

Jp znémka:
§Bez Zapisut,

nformativny vypis ' » 212 Udaje platné k: 30.06.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

$tvriok 1. jula 2021 20:23
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LISTINA
o uréeni {zaveorrex oruieniy sfipisného (emn.txc:nc:ha} Gisla

Kost 5 '
e hesid 00 ;. ;;S:j ............ “erHalacky .............. kraj.... Bra t:z s%_a‘?'ﬁ‘}'cy
il kel olwee LTSNS 2 éiselny kad okresu . 208, ... éi{selny kod kraja . .

Cislo: 5/2003 Datan:  10.4.2003

B

5
Kast
Bl retental O‘USte pocls § 14 zikonh Nacodaef racy S!nvcns!ccj republiky ¢ 221/1998

ARIPASA RERTRTAL I Iq;l.wrmm usporindani Slovenske] republiky

uréuje
ee stavbu postavent v obei (meste) ..., KOS t.a..lls...tf .................... Leeeean. V 0aSLE ObOE Kasm“Ste
T LR L O O <. SUPisné Gislo 53 orientadné éislo ... 0.
Elavhi st nnchidza v katastralnom gzemi ... Kestoliste . éiseiny kéd ..508.812
o parecte ¢, .. 80178 L e, fodinny dox_{r pe parc.Z. 601/5
shrah slavhy

_Bohuslav KrdX, r.c.

Tanikom siavhy je . MEria Krdrovd,rod,
men, pric /\'hkn. m(lm' :-Mn a:lrvt.-; hycllisk'\ lyzirke] osoby alebo ndzov. adresa sidla a 1C0 pravilcke) ¢

..............................

Snlnudanend rovhodnutie. kiorym sa povolule ngivanic stavby na uréeny ndéel, vyda
413.5./..53?.... e

0dbor vystavby.a OB dna .10,10.1880 ... pod &islom %
[HEUSTIY Dz -|.|\ elniche viraud
-~ rd - -
- =z e
/ wrl'lll Lol IT™
Pevint ki nluee ¢ ipodpis) )
s zrsnfuna nbaee :
! Hubert D aen i hel

R T L LR LI LR e L LR R L TR

slarosia obce

Dostany: ). zincdalel
2, kaasteiiny adbor olaesného dradu

3. ospls



OKRESNY NARODNY VY¥BOR, BRATISLAVA-VIDIEK, ODBOR VVSTAVBY A UP
3133/77T . Bratislovo ...3.«X521977

| | STAVEBNE POVOLENIE

B - Krdl Bohuslav

<

i zladal dAG i 29-:?.1%77 'O vydanie stavebn&ho povolenia- na stavbu rodin-
’ &0 domu, na umlestnenie ktorého bolo vydang Gzemné. rozhodnutie dfio .. 18 cXI }.3'1'.6 .......................
sd &islom . Yfﬁt.GlOI/?G tun. stavebnym Gradom. .

| i) . odbor vystavby a 0P, prisluny podfa § 117 24k. & 50/1976 Zb. prerokoval v stovebnam konani
dosf s dotknutymi orgdnmi ¥tétne] sprévy a sor znémymi G€astnikmi konania. )

avebny drad imé:loaf preskdmal podta § 62 stavebného zdkona a rozhodel takto: |
¥ o TO4E ho dom .dvojpodleZndlo.tude osadend ns prevel. Q;Jra,ngupgzemk

g 1,0 m od pre,Sfa, 601/1 8.4,80 m.od . pare.S{g. 60271 Stavebnd
Xiara sa urdude 5,0.-m do vauda. pozemku od. jﬂh&hméalne;.hxanicn4ump—-

Fiska I.5P ma ur°u3§m9445"nm"Mnaﬁuurowen.EKA

Kostoliﬁte

kat, OZEMIG .t

g pozemku parc. & 601/ 2
% podl'o § 66 stavebného zdkona v znenI § 25 a nast. vyhl. & 851976 Zb, o podrobnejdef tprave

emného konania q stavebného poriadku

-povoluije.

e uskutotnenie stavby so urdujG tieto podmienky:

Sl Stavba bude uskutodnend podifa dokumentdcie overene] v stavebnom _konani, je sGEestot tohto
. stavebného povalenia, Prlpadné zmeny nesmi byf urobené bez predchadza]ﬁceho pDVDleO Stﬂ

vebného dradu.. '
. Stdvebnik zabezpe&i vytyZenle pruestorovei poiohy podro rozhodnutia a umiestneni stnvby orgé
“nom olebo orgenizdciou no to oprdvnenou: | ' ’ e
. Pri uskutoZovoni’ stavby Je nutné dodriiavat predpisy tyku]uce sa bezpeénostl prdca a technlc !
kych zariedeni a dbat na ochranu zdravia a osdéb na staveniskt.
. Pri_stavbe a je] uskutoSfiovan! musia byf dodriané prislusné ustonovenia vyhl. & B3/76 Zb., ktord
upravuje” v§eobECnotechnlcké pofiadovky na vystavbu, a prisludné technické normy. -

. Stavba bude dokongend najneskorSie do - v1.3980 .
. Stavebny ndklod bude EiNit: e, o 220.000 §§"§ '_ ' .
. Stavbu bude uskutoéiovat avo;lpomoccm
Odborny stavebny dozor bude vykonavot R ﬁanék Eﬁn,. ' ’ ". R

t

elektrine = kanelizécia

. ‘Stovba bude napojend.na inZ. siete:




8. Pri vystavbe umoiZnit orgdnom $§t. stavebného dohfadu a nimi prizvanym znalcom vstupov
stavenisko o do stavby, utvéraf predpokiedy pre vykon dohladu, splnit ohlosovaciu povi
zdvad na stavbe, ktaré ohrozuj§ bezpesnost.

Pri stavbe je nevyhnutné dodrZanie stladu projektu so veobecnymi technfckymu pofiadavke
vystavbu, dodrZanie poifiadaviek dotknutych orgdnov §tatnej spravy, ich vyladrenia o stano
ToktieZ je potrebné dodriat CSN normy, hlavne:

CSN 732310 — Uskuto&#iovanie murovanych konstrukeii, €SN 733050 — Zemné préce, CSN 7
— Komlny, C&N 734219 — pripojovonie spotrebigov paliv no kominy, SN 341060 — Predpi
elektricky silavy rozvod v budovdch pre byvanie a v budovdch ob&iaaske| vystavby, CSN 7
— Obytné budovy, CSN 738660 — Vnitterné vodovody, CSN 736750 — Vnutorné kanalizéeie,

10. Stovba nesmie “byt zodatsd, kyri; stavebné povolenie nenadobudne pr-dvoplatnost {§ 52 ods. "
¢. 71/67 Zb.}. Stavebné -povolenie stréca plotnostf, ak 'de dvoch rokov odo dno.nodobudnutu
voplotnosti aebude stavba zoatd. _ "

11. Stavebnlk je povinny viest jednoduchy zdznom o stavbe, kiory spolupodpisuje osoba vyke
jica ocborny dozor nad uskutoéﬁovonlm stavby. V zézname je povinny uviest | osoby vypor
jiice na stovbe. V prfpade Grazu je stavebnik povinny zabezpedit urychlend prvd pomoc zra
oscbe, vyliodat lekdrsku pomoc a miesto trozu zobezpe&if af do prichodu orgdénav verejne
petnostl.. V pripade taZke] ujmy na zdrovl alebo ilvote, je ‘stovebnik povinnyg pripad ozndr
2 dni stovebnému Orodu, ktory stuvebné povolenie vydal, . t
Stovebnik, vﬁetky podmienky, za ktorgch mu je stavbo povolend, je povmny pini{. a _po dor
tohto povoleniq leh bene na vedomne s tym; Ze sa ich ptn:t zavdzuje. . .

‘Ndmietky G&astnéka ..........n.a.h:oli_,:.v.znag.e_,n,é .......... . ktoré sa tyko;ﬂ —

m— sa zamietajh.

12,

Dévody:

Stavebny drad v uskutodfiovanom stavebnom kananl preskimal predloZend Ziadosf o stavebné
lenie z hfadisk uvedenych v ustanoveniach § 62 ods. 1 o 2 stavebného zdkono o zistil, Ze uskut
nim {ani budficim uZivanim) stavby nile s chrozené zdujmy spelo&nosti, ani neprimerané cbmet
alebo ohrozené prava g oprévnené zéujmy UGastnikav kononic, Dokumentdcia stovby spifio poZiad
urené vyhl. & 83/76 Zb. ¢ vSeobecnfch technickych poZiadovkdch no vystavbu, ake oj podm
0zemného rozhodnutia ¢ umiestneni stavby v priebehu stovebného konanla nenadiel stavebny
také ddvody, ktoré by zrnemoZfovali moinost povolenia stovby.

Proti tomuto rozhodnutiu sa moZno odvolaf do 15 dni odo ditia jeho doruZenia. Odvolonie sa podat
tunajSom odbore.

o
‘D

: R ,* N,
Na veddmie: P Vedict odboru vistavby «
' : “ing. DVORNICKY KAR

. Stavebnik: Krél BOhu,E.lSVﬂ. , :Z? Z
3 MNV: Rostoliste | SRR A L A -
3. Stredisko geodézle: matislava,f’emg’ cesta. . ) / /

4, Michslovicové Eva,Kostalista o R b o '

_Vyb;)vuje; M'a ckov 15

Pravdo TK K38, TZPP’




Bohuslav K 1 & 1

. VaSu Ziadost o urobenie pristavby hospodarskej budovy
vyatavbovéd komisia pri MNV v KostoliSti prejednala a toto
povolugje 2zs d?drzania nasledovaych podmienok:

j;Préca bude preveden& svojpomocne . .
2. Prl préci -budd dodriané bezpesnostné predpisy.
3.Zapodatie prdce bude ohldisene na MNV v Kostolisti.

? }b tomto poveleni je urobeny zdznam v zdpisnici vystavbove]
Mk xomisie, kitord bola konand dia 27.3.1981 na MMV v Kostolisti.

'V KostoliSti dfa 28,3.1981. v
: , °§iéa§éaé'€5§ﬁfﬁom&%13
- “Hestny ncroany vybe
: V KoSIOouST -
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 7272021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
kiory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v adbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hod noty nehnitelnostl, pod evidenénym &islom 912888

Znalecky posudok je zaplsany v denniku pod &lslom 72/2021.
Zarovef vyhiasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Padpis znalca
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