Znalec: Ing. Martin Hromjak, Plzenska 91, 040 11 Kosice, tel. 055/644 64 30, mobil 0908 972 379
e-mail: hromjak@netkosice.sk, hromjak.ke@gmail.com
znalec v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby a 37 09 00 Odhad
hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 911209

Zadavatel posudku: PLASTOKNO, s.r.o. KoSice, so sidlom Pri Hati 1, 040 31 KoSice
v zastupeni JUDr. Andrea Havlatova Rajczyova, advokat a spravca, Zizkova 6, 040 01 Kogice

Cislo spisu (objednavky): e-mail zo dria 27.04.2021

ZNALECKY POSUDOK
¢.103/2021

Vo veci

stanovenia vseobecnej hodnoty nehnutelnosti na Juznej triede v katastralnom uzemi Juzné Mesto,
obec Kosice - Juh, okres Kosice IV, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.14171.:

- prevadzkova budova sup.€.2934 na parc.¢.2459/103

- garazie sup.€.2934 na parc.¢.2459/137

Ohodnotenie sa vykonava s ciefom vykonania drazby

Pocet stran (z toho priloh): 39 (15)

Pocet vyhotoveni: 5



1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objedndvky, &islo uznesenia) a predmet skiimania:
Stanovit vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti na Juznej triede 2934/66 v katastralnom tzemi Juiné Mesto, obec Kosice
- Juh, okres Kosice IV, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV ¢.14171.:

- prevadzkova budova sip.¢.2934 na parc.€.2459/103

- garaie sup.¢.2934 na parc.¢.2459/137

2. Uéel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie drazby
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu): 21.04.2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje (datum podania posudku): 28.04.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, e-mail zo diia 27.04.2021

- Znalecky posudok 32/2020 vypracovany Ing. Paviom KuZelom, z ktorého boli pouZité nasledujice podklady:
- Rozhodnutie o povoleni uZivania stavby ¢.V7st.594/03-Pa vydala Mestska cast KoSice — Juh dria 02.06.2003,
pravoplatnost nadobudnuté 10.07.2003
- Zmluva ondjme nebytovych priestorov medzi JUDr. Andreou Havlatovou Rajczyovou, spravcou Upadcu
PLASTOKNO, s.r.0., KoSice anajomcom HENITRADE, s.r.o., Zdoba 186, Sady nad Torysou — na priestory
v prevddzkovej budove podpisand dria 12.07.2019
- Zmluva ondjme nebytovych priestorov medzi JUDr. Andreou Havldtovou Rajczyovou, spravcou Upadcu
PLASTOKNO, s.r.o., KoSice a ndjomcom Stefanom Szillassym — na priestory v prevadzkovej budove podpisana diia
30.12.2019
- Vytah z projektovej dokumentacie na stavbu PLASTOKNO — Prevadzkova budova, objekt SO-01 Administrativna
budova vypracovana Ing. Jurajom Sini¢dkom 12/1999 ( stavebné pddorysy, rez) a SO-05 Garaze vypracovany 11/1999
(po6dorys z dokumentécie protipoziarnej ochrany)

b) podklady ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti, informativny vypis z LV 14171 vytvoreny cez katastralny portal diia 20.04.2021

- Informativna kdpia z mapy na ohodnocované nehnutelnosti vytvorena cez katastralny portal dra 20.04.2021

- Obhliadka a zameranie skutkového stavu nehnutelnosti diia 21.04.2021

- Fotodokumentadcia vyhotovena pri obhliadke dna 21.04.2021

- Informacie o porovnatelnych ponukach v lokalite dostupné v ¢ase ohodnotenia na internetovych strankach s realitami

6.Pouzité pravne predpisy a literatura :

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku vzneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007,
¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Vyhlaska MS SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch
a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

Zakon ¢.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notdroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

Zakon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska MZP SR €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska ¢.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni r1/c58/2003 Z.z.

STN 734055 — Vypocet obstavaného priestoru

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelhostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov



Obdiansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky ¢.323/2010, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym tdradom SR pre 4.Q.2020

Miroslav llavsky — Milan Ni¢ — Dusan Majduch: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012

Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008

Marian Viyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
Stavba je stavebna konStrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktord je pevne spojena so
zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu.

Nebytové budovy su stavby, v ktorych je viac ako polovica ich vyuZitelnej podlahovej plochy uréena na nebytové ucely.

Zastavana plocha je plocha pédorysného rezu vymedzena vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii, v 1.nadzemnom
podlazi sa meria nad podmurovkou, pricom izolacné primurovky sa nezapocitavaju. U objektov nezakrytych alebo
poloodkrytych je zastavana plocha vymedzena obalovymi ¢iarami vedenymi vonkajSimi stranami zvislych konstrukcii
v rovine upraveného terénu.

Konstrukéna vyska podlazia je vzdialenost medzi hornymi okrajmi stropnych konstrukcii. U jednopodlaznych objektov
bez povalového priestoru a pri najvy$som podlazZi stavieb s plochou strechou sa vyskou podlazia rozumie svetla vyska
zvacsena o0 20 cm. V pripade réznych vySok podlaZia sa za vysku podlaZia povaZuje prevazujuca vyska — ta, ktord ma
najvacsiu zastavanu plochu. Ak nie je kdispozicii vykresova dokumentdcia a suc¢asne nie je mozné meranie vysky
podlaZia, je mozné za vysku povaZovat svetli vysku zvacsenu o 30 cm. Vyskou podkrovného podlaZia bez stropu sa
uvazuje vzdialenost medzi hornym okrajom stropu a hornym okrajom hrebena pri sedlovych strechach alebo najvyssim
vonkajsim okrajom zosSikmenia/ zaoblenia Casti zastreSenia pri ostatnych strechach.

Obstavany priestor sa pocita podla STN 43 4055 a je priestorovym vymedzenim stavebného objektu ohrani¢eného
vonkajsimi vymedzujucimi plochami. Zahriiuje objem zakladov, spodnej, vrchnej ¢asti objektu a zastresenia.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZzno hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vieobecna hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze,
pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na
urovni s danou z pridanej hodnoty.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sucastou procesu ohodnotenia, pri ktorej su
zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technickd hodnota je nasledne
vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty metddou polohovej diferenciacie, pripadne vstupnou veli¢inou
stanovenia vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb sa stanovuje na baze rozpoctovych ukazovatelov podla vztahu:
VH=M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kK.km) [€],

kde

M — pofet mernych jednotiek, najéastejsie m* obstavaného priestoru (budovy, haly), m? zastavanej plochy (drobné
stavby, ktoré tvoria prislusenstvo hlavnych stavieb), m dizky (inZinierske siete), kus ($pecialne konstrukcie).

RU - rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zdkladnych rozpoctovych nakladov na mernu jednotku

porovnatelného objektu urcena:
a) pre budovy, haly aich prislusenstvo (pripojky inZinierskych sieti, spevnené plochy, ploty apod.), z
katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom — Metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty



nehnutelnosti a stavieb vydanej Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline (dalej len
,metodika USI“),
b) pre drobné stavby, ktoré tvoria prislusenstvo hlavnych stavieb, stanovena tvorbou rozpoctového
ukazovatela na mernu jednotku hodnoteného objektu podla metodiky US|,
kcu — koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty su urcené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v stavebnictve vyddvanych
Statistickym Uradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok.
K terminu ohodnotenia su pouZité koeficienty platné k 4.Q.2020.
kv — koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. PouZity je najma u stavieb, pre ktoré bol rozpoctovy
ukazovatel uréeny podla pismena a). Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni porovnatelného a
hodnoteného objektu. UrCeny je na baze cenovych podielov jednotlivych konstrukcii a vybaveni stavieb. U
ostatnych stavieb je tento vplyv zohladriovany osobitne, priamo pri vytvarani rozpoctového ukazovatela podla
pismena b), pripadne je rovny 1,0 pri technickej infrastrukture.
kze —  koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni zavislych
od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatelnej stavby.
V zdsade nie je poutzity pri inZinierskych stavbach.
kve — koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybavenia
zavislych od konstrukénej vysky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej a porovnatelnej
stavby. V zasade nie je pouzity pri inZinierskych stavbach.
kk —  koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého materialu
nosnej konstrukcie stavby. Pouzity je vylucne pri rozpoctovych ukazovateloch podla pismena a), v ostatnych
pripadoch je rovny 1,00.
km —  koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom mieste z
dovodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod.

Technicka hodnota je vypocitana podla vztahu:

TH = EVH (€],
100
kde TH - technicka hodnota stavby [€],
TS - technicky stav stavby [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

Miera opotrebenia (0) stavieb je spravidla stanovend linedrnou alebo analytickou metédou.

Vek stavieb (V) je vypocitany ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykondva, a roku, v ktorom sa stavba zacala
uzivat.

Zivotnost stavby (Z) je pri ohodnoteni uvaZovana ako celkové predpokladana Zivotnost stavby v rokoch pri beZnej
Udrzbe od jej vzniku aZ do Uplného zaniku. Zivotnost stavby je uréend s prihliadnutim na konstrukéno-materialové
rieSenie, technicky stav, spésob a intenzitu uZivania a vykonavanu udrzbu. PouZité boli v praxi overené Zivotnosti
stavieb. V odévodnitelnych pripadoch sa miera opotrebenia stanovuje inym spdsobom, napr. analytickou metdédou.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: V pripade neumozZnenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
udajov v zmysle § 12 ods.3 zakona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouiitej metddy:
Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni vyhlasky MS SR ¢.626/2007, ¢.605/2008, ¢.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
V znaleckej praxi a v stlade s vyhlaskou su pouzitelné tieto metddy:

4-



1. Metdda porovnavania
2. Kombinovana metdda
3. Metdda polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Metdda porovnavania je zaloZena na principe priameho porovnavania hodnotenej stavby s porovnatelnymi stavbami.
Na porovnanie je nevyhnutné ziskat sibor minimalne troch porovnatelnych stavieb (najlepsie realizovanych prevodov,
v menej vyznamnych pripadoch ponuk).

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH  —technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vseobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre jednotlivé druhy nehnutelnosti (stavby, byty a nebytové
priestory) pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre
jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti
znalca. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana
priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednu, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu) s prihliadnutim na zohladnenie
technického stavu.

Metdda polohovej diferenciacie je pouZiteflnd na vsetky zlozky majetku (nehnutelnosti astavby) nerozdielne
a zabezpecuje jednotny pristup a zohladnenie Specifik ohodnocovaného majetku.

Kombinovana metéda
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zakladny vztah:

V&H = a.HV +b.TH €],
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova hodnota
stavieb priblizne rovnd suctu alebo je vyssia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Ponuky na predaj: V okrese KoSice IV boli v ponuke:

V lokalite KoSice — Juh:

- Na Jarmo¢nej polyfunkény objekt z roku 2010, zateplenie 2015 pozostdvajuci z murovanej 2-lodovej haly, rekreac¢no-
regeneralné centrum so saunami, skladové boxy, ZP 700m2, UP 1238m? za 990 000 Eur.

Ostatné objekty na predaj nemali uvedenu ponukovt cenu.

Realizované ceny z uskuto¢nenych obchodov neboli dostupné. Tato vzorka nie je dostato¢nd na vykonanie porovnania,
a preto porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z dovodu nedostatku vhodnych podkladov na
vykonanie objektivneho porovnania.

PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty je moiné, pretoze nehnutelnost je schopnd
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

|V\'/pis z listu vlastnictva ¢€.14171 |, informativny vypis z katastra nehnutelnosti vytvoreny dra 20.04.2021
Okres : Kosice IV

Obec : Kosice - Juh

Kat.u.: Juzné Mesto




A. Majetkova podstata:

STAVBY

Prevadzkova budova sup.¢€.2934 na parc.¢€.2459/103
Garaze s0p.¢.2934 na parc.¢.2459/137

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik
1 PLASTOKNO, s r.o. Kosice, Pri hati 1, Kosice, PSC 040 31, SR Spoluvlastnicky podiel 1/1

ICO: 31669891

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 3891/2019

Obmedzujica poznamka: obmedzujtica: Rozhodnutie Dafiového Uradu KoSice | o zabezpedeni dafiového nedoplatku
zriadenim zaloZného prava d&islo: 695/340/1059-49569/07/Cin zo diia 30.05.2007 na stavbu sup.¢. 2934 na parc.C.
2459/103, P1-270/2007 v.z.1109/07 Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dria 02.07.2007 R-778/2007 v.z.1198/07
Obmedzujtica poznamka: obmedzujica: Rozhodnutie Dafiového uUradu Kosice | o zabezpedeni dafiového nedoplatku
zriadenim zaloZného prava d&islo: 695/340/1059-76311/07/Cin zo diia 27.08.2007 na stavbu sup.¢. 2934 na parc.C.
2459/103, P1-350/2007 v.z.1544/07 Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dra 21.09.2007, R-1138/2007 v.z.1935/07
Obmedzujica poznamka: obmedzujtica: Rozhodnutie Dafiového Uradu KoSice | o zabezpedeni dariového nedoplatku
zriadenim zaloiného prava Cislo: 695/340/1059-7406/08/Cin zo diia 01.02.2008 na stavbu sip.¢. 2934 na parc.C.
2459/103, P1-43/2008 v.z.285/08 Oprava: Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna 19.02.2008, R-1111/2008
v.2.1231/08
Informativna poznamka: informativna: Oznamenie DU KE | o zacati dariového exekuéného konania ¢. 695/340/1059-
10377/08/Cin zo diia 11.02.2008 na vymozZenie dafiového nedoplatku na stavbu stp.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, P1-
52/2008 v.z.333/08
Obmedzujica poznamka: obmedzujuca: Darovy exekuény prikaz na vykon danovej exekucie predajom nehnutelnosti
¢. 695/340/1059-19120/08/Cin zo dria 17.03.2008 na stavbu sUp.¢. 2934 na parc.&. 2459/103 zriaduje DU KE |,
Tomasikova 35, 043 31 Kosice, Z-1589/2008 v.z.572/08
Informativna pozndmka: informativna: Ozndmenie DU KE |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice o zacati dariového
exeku¢ného konania na vymozZenie dariového nedoplatku ¢. 695/340/1059-18835/08/Cin zo dria 17.03.2008 na stavbu
sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103 zriadenim zalozného préva, Z1590/2008 v.z.573/08
Obmedzujica poznamka: obmedzujica: Dariovy exekuény prikaz na vykon darovej exekucie predajom nehnutelnosti
¢. 695/340/1059-30143/08/Cin zo dria 30.04.2008 na stavbu sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103 na vymozenie dariovych
nedoplatkov v prospech DU KE I, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1-168/2008 v.z.867/08
Obmedzujica poznamka: obmedzujtica: Darfiovy exekucny prikaz na vykon darovej exekucie predajom nehnutelnosti
¢. 695/340/79323/08/Cin zo difia 01.10.2008 na stavbu sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103 na vymozenie dariovych
nedoplatkov v prospech DU KE I, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1-302/2008 v.z.1783/08
Informativna poznamka: informativna: Ozndmenie DU KE | o zadati dariového exeku¢ného konania ¢&.
695/340/81034/08/Cin na vymozenie dafiového nedoplatku na stavbu sip.¢. 2934 na parc.¢.2459/103, P2-556/2008
v.2.1845/08
Informativna poznamka: informativna: Oznamenie o zadati dafiového exekuéného konania ¢. 695/340/87951/08/Cin
zo dria 10.11.2008 na stavbu sup.€. 2934 parc.€. 2459/103 na vymozenie dariového nedoplatku v prospech Dariovy urad
Kosice I, P2-612/2008 v.z.2001/08
Obmedzujica poznamka: obmedzujtica: Darlovy exekucny prikaz na vykon darovej exekucie predajom nehnutelnosti
¢. 695/340/87945/08/Cin zo dfia 10.11.2008 na stavbu sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103 na vymozenie dariovych
nedoplatkov v prospech Darovy Urad Kosice |, P1- 350/2008 v.z.2002/08
Obmedzujlica poznamka: obmedzujtica: Rozhodnutie DU KE | & 695/340/87899/08/Cin zo dfia 10.11.2008 o zriadeni
zélozného prava k nehnutelnostiam na stavbu stp.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, 26542/2008 v.z.2176/08. Rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost 27.11.2008, Z-7140/2008 v.z.2177/08
Obmedzujica poznamka: obmedzujtica: Darfiovy exekucny prikaz na vykon darovej exekucie predajom nehnutelnosti
¢. 695/340/93358/08/Cin zo diia 03.12.2008 na stavbu stp.¢. 2934 na parc.&. 2459/103 v prospech DU KE |, P1-367/2008
v.2.2178/08
Informativna poznamka: informativna: Ozndmenie ¢ 695/340/13217/09/Cin o zadati dariového exekuéného konania
dria 02.03.2009 na vymozZenie danového nedoplatku na stavbu stp.¢. 2934 na parcele ¢. 2459/103, Danovy urad Kosice
I, Tomasikova 35, 043 31 Kosice. Zdkaz nakladat s nehnutelnostou, P2-138/2009 v.z.339/09
Obmedzujlica poznamka: obmedzujica: Rozhodnutie ¢. 695/340/4098/09/Cin na zacatie dafiového exekuéného
konania na stavbu sup.¢. 2934 na parcele ¢. 2459/103, Dafiovy Urad KosSice |, Tomasikova 35, 043 31 KoSice. Zakaz
nakladat s nehnutelhostou, Z-1243/2009 v.z.340/09
Obmedzujlica pozndmka: obmedzujiica: Rozhodnutie ¢. 695/340/13188/09/Cin na zriadenie zaloiného prava na
prevadzkovu budovu €.s. 2934 na parcele ¢. 2459/103 v prospech Darovy Urad Kosice |. Tomasikova 35, Zakaz nakladania

-6-



s nehnutelnostou bez suhlasu spréavcu dane, Z1412/2009 v.z.390/09 Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dna
20.03.2009, Z-2129/2009 v.z.641/09

Obmedzujica poznamka: obmedzujiica Dariovy exekucny prikaz na vykon dariovej exekucie predajom nehnutelnosti
Cislo: 695/340/19602/09/Cin zo dfia 25.03.2009, Dariovy Urad KoSice | ,Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1-61/2009
v.2.444/09 informativna: Ozndmenie o zacati dafiového exekuéného konania & 695/340/23040/09/Cin zo dia
07.04.2009 na vymoZenie danového nedoplatku na stavbu sip.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, Dariovy Urad Kosice |,
Tomasikova 35, 043 31 Kosice. Zakaz nakladat s nehnutelnhostou, P2-259/2009 v.z.589/09

Obmedzujica poznamka: obmedzujtica Darflovy exekucny prikaz na vykon dariovej exekucie predajom nehnutelnosti ¢.
695/340/29847/Cin zo dria 05.05.2009 na stavbu stp.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103 na vymozenie dariovych nedoplatkov
v prospech DU KE I, Toméasikova 35, 043 31 Kogice, P1-74/2009 v.z.642/09

Informativna poznamka: informativna: Upovedomenie o zacati exekucie predajom nehnutelnosti ¢. Ex 220/2009 - 4 na
stavbu sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, 2459/137, JUDr. Michal Keselak, sidny exekutor, Mlynska 2, 052 01 Spisska
Nova Ves, P2-410/2009 v.z.971/09

Informativna poznamka: informativna: Ozndmenie o zadati dariového exekuéného konania ¢. 695/340/54874/09/Cin
zo diia 29.06.2009 na vymozZenie dafiového nedoplatku na stavbu sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, DU KE |, Tomasikova
35, 043 31 Kosice, P2-419/2009 zo dria 08.07.2009 v.z.980/09

Obmedzujica pozndmka: obmedzujica Dariovy exekucny prikaz na vykon danovej exekucie predajom nehnutelnosti ¢.
695/340/59543/09/Cin na prevadzkovu budovu stp.&. 2934 na parc.¢. 2459/103, Dariovy urad Kosice I, Tomasikova 35,
043 31 Kosice, P1-120/2009 v.z.1031/09

Informativna poznamka: informativna: Ozndmenie o zadati dariového exekuéného konania ¢. 695/340/60213/09/Cin
na prevadzkovd budovu sup.¢. 2934 na parc.€¢. 2459/103, Dariovy Urad Kosice |, Tomasikova 35, 043 31 KoSice, P2-
462/2009 v.z.4032/09 Obmedzujica poznamka: obmedzujica Danovy exekuény prikaz na vykon danovej exekucie
predajom nehnutelnosti ¢. 695/340/62120/09//Cin zo dria 24.07.2009 na prevadzkovd budovu sup.¢. 2934 na parc.&.
2459/103, Dariovy Urad Kosice |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1- 125/2009 v.z.1048/09

Obmedzujica poznamka: obmedzujtica Daflovy exekucny prikaz na vykon dariovej exekucie predajom nehnutelnosti ¢.
695/340/67616/09/Cin zo diia 14.08.2009 na prevadzkovi budovu stp.&. 2934 na parc.¢&. 2459/103, Dariovy trad Kogice
I, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1- 148/2009 v.z.1153/09

Informativna pozndmka: informativna: Ozndmenie DU KE | o zacati dafiového exekuéného konania ¢&.
695/340/68687/09/Cin zo dfia 20.08.2009 na vymoZenie dafiového nedoplatku na stavbu sip.¢. 2934 na parc.c.
2459/103, P2-566/2009 v.z.1198/09 obmedzujlica: Dariovy exekucny prikaz na vykon dariovej exekucie predajom
nehnutelnosti & 695/340/76481/09/Cin zo diia 23.09.2009 na prevadzkovu budovu sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103,
Dariovy Urad Kosice |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1- 177/2009 v.z.1360/09

Informativna poznamka: informativna: Ozndmenie DU KE | o zalati dariového exekuéného konania ¢&.
695/340/92767/09/Cin zo dfia 26.11.2009 na vymoZenie dafiového nedoplatku na stavbu sup.¢. 2934 na parc..
2459/103, P2-785/2009 v.z.1745/09

Obmedzujica pozndmka: obmedzujica Dariovy exekucny prikaz na vykon danovej exekucie predajom nehnutelnosti ¢.
695/340/97787/09/Cin zo diia 17.12.2009 na prevadzkovi budovu stp.¢. 2934 na parc.¢&. 2459/103, Dariovy trad Kosice
|, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1- 287/2009 v.z.6/10

Informativna poznamka: informativna: Ozndmenie DU KE | o zadati dariového exeku¢ného konania
695/340/4590/10/Cin zo dfia 20.01.2010 na vymoZenie dafiového nedoplatku na stavbu sip.¢. 2934 na parc.
2459/103, P2-54/2010 v.z.155/10

Informativna poznamka: informativna: Ozndmenie DU KE | o zadati dariového exeku¢ného konania ¢&.
695/340/6029/10/¢in zo dna 28.01.2010 na vymoZenie dafiového nedoplatku na stavbu sip.¢. 2934 na parc.C.
2459/103, P2-74/2010 v.z.203/10

Obmedzujica pozndmka: obmedzujica Dariovy exekucny prikaz na vykon danovej exekucie predajom nehnutelnosti €.
695/340/15029/10/Cin zo dfia 24.02.2010 na stavbu sup.¢. 2934 na parc.t. 2459/103 na vymozenie dariovych
nedoplatkov v prospech DU KE I, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1-216/2010 v.z.361/10

Informativna pozndmka: informativna: Ozndmenie DU KE | o zacati darfiového exekuéného konania
695/340/14577/10/Cin zo diia 24.02.20100 na vymozenie dariového nedoplatku na stavbu stp.¢. 2934 na parc.
2459/103, P1-217/2010 v.z.363/10

Obmedzujica poznamka: obmedzujtica Daflovy exekucny prikaz na vykon dariovej exekucie predajom nehnutelnosti ¢.
695/340/21375/10/Cin. zo dria 15.3.2010 na stavbu ¢.5.2934 na parc.¢. 2459/103 v prospech Dariovy trad Kosice |,
Tomasikova 35, 043 31 KoSice. P1-296/2010 v.z.449/10 informativna: Ozndmenie o zacati dariového exekuc¢ného
konania ¢. 695/340/22222/10/Cin. zo diia 18.3.2010 na stavbu ¢.5.2934 na parc.¢. 2459/103 v prospech Dariovy Urad
KoSice I, Tomasikova 35, 043 31 Kosice. P1-317/2010 v.z.458/10

Obmedzujica pozndmka: obmedzujica Dariovy exekucny prikaz na vykon danovej exekucie predajom nehnutelnosti ¢.
695/340/31627/10/Cin zo dria 22.04.2010 na stavbu ¢€.5.2934 na parc.¢. 2459/103 v prospech Dafiovy Urad Kosice |,
Tomasikova 35, 043 31 Kosice. P1-444/2010 v.z.630/10
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Obmedzujica poznamka: obmedzujica Danfovy exekucny prikaz na vykon danovej exeklcie predajom nehnutelnosti
Cislo: 695/340/4058/11/Cin, v prospech Dariovy trad Kosice |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P-66/2011 v.z.146/11
Informativna poznamka: informativna: Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava ¢. EX
469/2010, JUDr. Renata Durkova, Kosice, Vratna 22/A. P1-111/2011 v.z.226/11

Obmedzujica poznamka: obmedzujiica Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie predajom nehnutelnosti a
zriadenim exekuéného zéloZného prava na stavby sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103 a 2459/137, EU Trebisov, JUDr. Méria
Popikova, Srobarova 3842/9, 075 01 Trebi$ov. P1- 493/2011 v.z.827/11

Obmedzujica poznamka: obmedzujtica Uznesenie Okresného stdu Kosice | ¢.k.: 26K/35/2012 zo dia 21.12.2012 o
vyhlaseni konkurzu, P-13/2013 v.z.217/13

Informativna poznamka: informativna: Oznamenie o dobrovolnej drazbe ¢. DD 1/14, Drazobn4 a realitnd s.r.o., Zizkova
6, 040 01 Kosice, ICO: 46 438 904, P - 1825/2014 - 1882/2014.

Informativna poznamka: informativna: Ozndmenie o opakovanej dobrovolnej drazbe ¢. DD 1/14, Drazobna a realitnd
s.r.o., Zizkova 6, 040 01 Kosice, ICO: 46 438 904, P 70/15 - 216/15

Informativna poznamka: informativna: Oznamenie o 2.opakovanej dobrovolnej drazbe ¢. DD 1/14, DD 2/14.Drazobnd
a realitna s.r.o., Zizkova 6, 040 01 Kosice, ICO: 46 438 904. P-798/2015 z 5.6.2015 - 1124/15 Ziadost o zapis stavby.
Rozhodnutie o urceni stpisného ¢isla zo dria 12.08.2003 ¢. 1734/2003 Org. Ju, Z-995/2003 v.z.1097/03

C. Tarchy:

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného zéloZného prava na nehnutelnosti Ex 220/2009 zo diia
26.10.2009 na stavbu sup.¢. 2934 na parc.C. 2459/103, 2459/137 (Exekutorsky urad, JUDr. Michal Keselak, 052 01
Spisska Nova Ves), Z- 6239/2009 v.z.1539/09

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava Ex 3252/2009-PS, Exekutorsky urad
Nitra, Moyzesova 5, Mgr. Stanislav Poldk - sidny exekutor, na stavby na parc.¢. 2459/103, 2459/137, Z1201/2010 zo
dria 02.03.2010 v.z.364/10

Exekuény prikaz ¢. Ex 1034/2010 - 29 na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava, Exekdtorsky urad TrebiSov, JUDr. Maria
Popikova, Srobarova 9, 075 01 Trebisov, Z-3261/2011 v.z.847/11

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava EX 614/11. EU KE, JUDr. Juraj Sabol,
Svatoplukova 6, Z-4897/2011 v.z.1222/11

Rozhodnutie o zriadeni zéloZného prava k nehn. ¢. 695/340/66747/11/Cin v prospech Dariovy Urad Kosice |, Tomasikova
35, 043 31 Kosice. Rozhodnutie je vykonatelné 06.08.2011, Z-5810/2011 zo dra 11.08.2011 v.z.1462/11 Rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost dia 22.08.2011 R-1892/2011 v.z.1678/11

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zaloiného prava na nehnutelnost ¢.EX 910/2009-6.
Exekutorsky urad Kosice, JUDr. Michal Mazur - sudny exekutor, Z-7490/2011 zo dra 21.10.2011 v.z.1827/11

Exekuény prikaz €. EX 378/10-33 na zriadenie exekuéného zéloZného prava na nehnutelnost, sidna exekdtorka JUDr.
Lenka Borovskd, Exekutorsky Grad Kosice, Kovacéska 32, Z-8400/2011 v.z.2136/11

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Nehnutelnost bola spristupnena. Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dra 21.04.2021, za Ucasti
zastupcu zadavatela Mgr. Martina Rusndka aznalca Ing. Martina Hromjdka. Zameranie skutocného stavu
a fotodokumentacia vykonané znalcom pri obhliadke dra 21.04.2021.

d) Technicka dokumentacia, najmd porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutoénym stavom :

Znalcovi bol poskytnuty znalecky posudok 32/2020 vypracovany Ing. Pavlom KuZelom, stcastou ktorého boli stavebné
pddorysy arez administrativnou budovou a podorys gardzi z dokumentacie protipoZiarnej ochrany. Skutocny stav
nehnutelnosti bol zisteny zameranim pri obhliadke a meracsky nacrt je zakresleny v prilohe tohto posudku, mala Uprava
dispozicie administrativnej budovy je zakreslend do poskytnutych poédorysoch, zamerany rez so zvysenou streSnou
konstrukciou nad jednopodlaznou ¢astou a podorysné rozmery su zakreslené schematicky v prilohe posudku. Zaciatok
uZivania stavby je zrejmy z doloZeného rozhodnutia o povoleni uZivania stavby z roku 2003.

Vonkajsie Upravy vratane pripojok energii do ohodnocovanych budov nie su predmetom ohodnotenia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra so zistenym
skutocnym stavom:

Rozdiely neboli zistené, stav evidovany v KN zodpoveda zistenému stavu. Vlastnik budovy nie je vlastnikom pozemku
pod budovami a nema to oSetrené vecnym bremenom prava po pristupovych komunikaciach a pozemku okolo stavieb,
kadial vedu pripojky energii k ohodnocovanym budovam.



f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
KN sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom st postavené:

Stavby: evidované na LV 14171

- prevadzkova budova sip.¢.2934 na parc.¢.2459/103, uZivana od roku 2003

- gardze sup.€.2934 na parc.¢.2459/137, uzivané od roku 2003

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia : pozemky pod budovami
evidované na LV 13302.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 ZLUCENE STAVBY

Ohodnocovana budova ma jednoduchy obdiznikovy podorys svysunutym pristreskom hlavného vstupu.
Severna Cast na takmer 2/3 podorysu je dvojpodlazna, zastresend sedlovou strechou. Juznd, pddorysne mensia Cast je
jednopodlazna a zastresena sedlovou strechou s valbou napojenou na strechu susednej budovy.

Vrdmci tejto zluéenej stavby ohodnocujem vzhladom na rozdielne konstrukéné rieSenie samostatne
dvojpodlazni Cast s nosnym systémom zo Zelezobetdnového skeletu a samostatne jednopodlazni murovand cast
s nevyuzivanym podkrovim.

2.1.1 Prevadzkova budova suip.¢.2934 na parc.¢.2459/103, k.u.Juzné Mesto
2.1.1.1 skeletova ¢ast

Dispozicia:

Prizemie. Vstup do prevadzkovej budovy je chraneny vysunutym pristreékom na vychodnej fasade budovy. Dalej je tu
vratnica, hala s galériou a schodistom na poschodie, kancelarie a hygienické zariadenia pre Zeny a muzov. Chodbou
s dvojkridlovymi dverami sa prechadza do jednopodlaZznej ¢asti ohodnotenej samostatne.

Poschodie. Je pristupné trojramennym schodistom. Nachadza sa tu zasadacka, kancelarie, galéria nad halou, dennd
miestnost s malou kuchynkou, hygienické zariadenia pre muZov iZeny vratane spfch a prechod do podstresia nad
jednopodlaznou ¢astou. Poklopom z chodby na poschodi je pristupny nevyuZivany pdjdny priestor, presvetleny oknami
v oboch &titoch. Cast priestorov bola prenajimana.

Konstrukéné rieSenie:

Severna Cast prevadzkovej budovy je realizovana ako Zelezobeténovy prefabrikovany skelet v kombinacii s monolitom
v module 2*6,4m v priecnom smere, vpozdfinom smere 1*4,8m+1*6,0m+1*4,8m + domurovka na rozpon 4,8m.
Konstrukéna vyska podlazi 3,33m a 3,3m.

Budova je zastresena sedlovou vaznicovou strechou osadenou na podmurovke vysky 1,5m. Podstresie je pristupné
poklopom osadenym v stresnej doske, na ktorej je poloZena tepelnd izoldcia. Stropy su Zelezobeténové dosky
v kombindcii s filigranovymi stropmi. Krytina na krove je asfaltovy Sindel na plnom debneni. Obvodovy plast je murovany
z bieleho pérobeténu hr.300mm, obvodové steny su obloZené plastovym lamelovym obkladom na drevenom roste
s vloZenou tepelnou izoldciou z mineralnej viny. Naslapné vrstvy podlah su prevazne z keramickej dlazby a lepeného
PVC v kombindcii s celoploSnymi kobercami.

Okna, zasklené steny avchodové dvere su plastové sizolatnym dvojsklom, vnatorné dvere su hladké. Hygienické
zariadenia su vybavené standardnymi zariadovacimi predmetmi — umyvadld, kombi WC, pisoare, sprchy, vylevka. Tepla
voda sa zohrieva v elektrickom zasobnikovom ohrievaci.

Budova je vykurovana teplovodnymi radiatormi, rozvody su vedené z kotolne jednopodlaznej Casti. Je napojena na
vodovod, kanalizaciu, zemny plyn a elektricku siet, ma zabezpecovaci systém i bleskozvod. UzZivana je od roku 2003.
Predpokladana Zivotnost je vzhladom na typ stavby, konstrukéné a materidlové vyhotovenie stanovend na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 68 budovy technickoprevddzkové
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY



Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
0z=20,8*13,4*0,3+3,62*2,85*0,2 85,68
Vrchna stavba
0v=13,4*20,8%(3,33+3,3) 1847,91
ZastreSenie
Ot=13,4*20,8*%1,5+13,4%20,8*2/2 696,80
Ostatné
0d=3,33*3,62*2,85 34,36
Obstavany priestor stavby celkom 2 664,75
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 113,4*20,8 278,72| Repr.3,33 3,33
Nadzemné 2(13,4*20,8 278,72| Repr|3,3 3,3

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(278,72 + 278,72) / 2 = 278,72 m?

(278,72 * 3,33+ 278,72 * 3,3) / (278,72 + 278,72) = 3,32 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kzp =0,92 + (24 / 278,72) = 1,0061
kve = 0,30 + (2,10 / 3,32) = 0,9325

Cislo Nazov Ce:gv[\;,?zgiiel Koef. Stand. ks; Upri:? *ptl():ielu cﬁ;ﬁ!itpeond;fl
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,65
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,39
3 Stropy 9,00 0,95 8,55 9,24
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,57
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 1,95
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,08
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,57
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,95 2,85 3,08
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,16
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,24
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,24
12 \Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,10 5,50 5,95
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14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,24
15 Vykurovanie 4,00 0,80 3,20 3,46
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,49
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,24
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,24
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,65
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,24
24 \Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,24
Spolu 100,00 92,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 92,50 /100 = 0,9250
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,652
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km =1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * ky * kzp * kyp * kg * km  [€/m3)

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VH = 93,01 €/m3 * 2,652 * 0,9250 * 1,0061 * 0,9325 * 0,993 * 1,02
VH =216,8125 €/m?

Nazov

Zaciatok uZivania V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%] TS [%]

skeletova cast

2003 18

62

80

22,50 77,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota 216,8125 €/m? * 2664,75 m3 577 751,11
Technicka hodnota 77,50 % z 577 751,11 € 447 757,11

2.1.1.2 murovana ¢&ast

Dispozicia:

Juzna cast budovy je jednopodlaznd, priamo nadvazuje na dvojpodlaznu Cast a je pristupna chodbou z dvojpodlazne;j
Casti. M3 aj samostatny vstup z exteriéru dvojkridlovymi plastovymi dverami z vychodnej fasady a ma aj prepojovacie

dvere so susednou neohodnocovanou halou na parc.¢.2459/135.

Su tu miestnosti, ktoré slizili ako Satfia, pomocné technické priestory z vyroby, hygienické zariadenia pre Zeny a muzov
a kotolna. Nad touto Castou sa nachadza aj mineralnou vinou zatepleny podkrovny priestor presvetleny streSnymi
oknami, pristupny z chodby dvojpodlaznej ¢asti budovy.

Konstrukcné riesenie:

Budova je zastresena sedlovou vaznicovou strechou osadenou na podmurovke vysky 1,5m. Podstresie je pristupné
poklopom osadenym v stresnej doske, na ktorej je poloZena tepelnd izoldcia. Stropy su Zelezobeténové dosky
v kombindcii s filigranovymi stropmi. Konstrukéna vyska podlazia 3,33m.
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Krytina na krove je asfaltovy Sindel na plnom debneni. Obvodovy plast je murovany z bieleho pérobeténu hr.300mm,
obvodové steny su oblozené plastovym lamelovym obkladom na drevenom roste svloZenou tepelnou izolaciou
z mineralnej viny. Naslapné vrstvy podlah su prevazne z keramickej dlazby a cementového poteru.

Okna avchodové dvere su plastové sizolatnym dvojsklom, vnutorné dvere su hladké. Hygienické zariadenia su
vybavené Standardnymi zariadovacimi predmetmi — umyvadla, kombi WC, pisoare, vylevka. Tepla voda sa zohrieva
v elektrickom zdsobnikovom ohrievaci.

V kotolni s umiestnené dva zdvesné plynové kotly Buderus, ktoré su zdrojom vykurovania v celej budove, je tu
inStalovana pracka, hlavny uzaver, vody, hlavny elektricky rozvadzac. V budove je aj rozvod poZiarnej vody.

Budova je vykurovana teplovodnymi radidtormi. Je napojena na vodovod, kanalizaciu, zemny plyn a elektrickd siet, ma
zabezpecovaci systém i bleskozvod. UZivana je od roku 2003. Predpokladana Zivotnost je vzhladom na typ stavby,
konstrukéné a materialové vyhotovenie stanovena na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

801 61 budovy administrativne (spravne )
1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]

Zaklady
0z=(14,35+14,8)/2*13,4*0,3 58,59
Vrchna stavba
Ov=(14,35+14,80)/2*13,4*3,33 29,15
ZastreSenie
Ot=(14,35*%14,80)/2*1,5+13,4*¥2%*(14,575/2-3,15/6) 340,52
Obstavany priestor stavby celkom 428,26
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =2802 /30,1260 = 93,01 €/m?3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1(14,35+14,8)/2*13,4 195,31 Repr.3,33 3,33

(195,31) / 1 = 195,31 m?
(195,31 * 3,33) /(195,31) =3,33 m

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu:

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kzp =0,92 + (24 / 195,31) = 1,0429
kve = 0,30 +(2,10/ 3,33) = 0,9306

Cislo Néazov Ce:gv[\;,?zgiiel Koef. Stand. ks; Upr:\:!*pz:ielu cﬁgtd);\c,)reondelfl
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,50
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 18,06
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,56
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4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,20 8,40 8,93
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 1,91
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,06
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,44
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,60 1,80 1,91
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,13
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,19
12 \Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,80 4,00 4,25
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,19
15 VVykurovanie 4,00 2,00 8,00 8,50
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,38
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,06
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,19
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,19
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,50 0,50 0,53
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,30 0,60 0,64
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,19
24 \Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 3,19
Spolu 100,00 94,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =94,10 / 100 = 0,9410
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,652
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * ky * kzp * kyp * ke * km  [€/m3]

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

VH =93,01 €/m3 * 2,652 * 0,9410 * 1,0429 * 0,9306 * 0,939 * 1,02
VH =215,7567 €/m?

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
murovana ¢ast 2003 18 62 80 22,50 77,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéd hodnota 215,7567 €/m3 * 428,26 m® 92 399,96,
ITechnicka hodnota 77,50 % z 92 399,96 € 71 609,97,
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2.1.1.3 Vyhodnotenie - Prevadzkova budova sip.¢.2934 na parc.€.2459/103, k.0.Juzné Mesto

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. skeletova cast 577 751,11 447 757,11
2. murovana ¢ast 92 399,96 71 609,97,
Spolu 670 151,07 519 367,08

2.1.2 Garaie sup.c€.2934, parc.¢.2459/137

Budova garaZi je situovana na parc.¢.2459/137 oproti vstupu do prevadzkovej budovy a susedi na vychodnej strane
s neohodnocovanou stavbou na parc.¢.2459/136. Tvoria ju tri gardZze s vjazdom z juzného priecelia sekénymi lamelovymi
lakoplastovanymi vratami. Presvetlené su plastovymi oknami na severnej fasade. Zaklady betonové, steny murované
z bieleho pérobetdnu, dve strany (severna a zapadna) su oblozené plastovym lamelovym obkladom, strop je panelovy,
strecha plocha z natavovanych asfaltovych pasov, vyspadovana smerom kvratam, Zlaby azvody su pozinkované,
Stvorhranné. Podlahy betdnové, elektroinstalacia svetelna.

Predpokladand Zivotnost je vzhladom na technicky stav, konstrukéné, materidlové vyhotovenie a charakter stavby
stanovend na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 62 budovy garazi osobnych automobilov
KS: 1242 Garézové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Spodna stavba

0z=8,68%11,33*0,3 29,50
Vrchna stavba

Ov=8,68*11,33*(3,3+3,5)/2 334,37
ZastreSenie

Ov=8,68*11,33*0,2 19,67
Obstavany priestor stavby celkom 383,54

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2129/ 30,1260 = 70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu:

Podlazie | Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 18,68*11,33 98,34 Repr.3,4 3,4
Priemerna zastavana plocha: (98,34) / 1 = 98,34 m?

Priemerna vyska podlazi: (98,34 * 3,4) / (98,34) =3,40m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 98,34) = 1,1641
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kv =0,30+(2,10/ 3,4) =0,9176

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
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Cislo Nazov Ce:gv[\;gzgiiel Koef. Stand. ks; Upri\:! *ptk):ielu cﬁ;ﬁ!itpeondelfl
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 12,59
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 29,75
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 13,73
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,86
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,29
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,14
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,58
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,75
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 \Vrata 3,00 3,00 9,00 10,30
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,43
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,43
15 VVykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 8,01
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,14
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 \Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 87,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 87,40 / 100 = 0,8740
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,652
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * ky * kzp * kyp * ke * km  [€/m3]

TECHNICKY STAV

VH = 70,67 €/m3* 2,652 * 0,8740 * 1,1641 * 0,9176 * 0,939 * 1,02
VH = 167,5828 €/m?

Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Garaze sup.¢.2934 na
parc.£.2459/137 2003 18 62 80 22,50 77,50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 167,5828 €/m> * 383,54 m3 64 274,71
Technicka hodnota 77,50 % z 64 274,71 € 49 812,90

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
Pr(’eva(vizlfova budova stp.¢.2934 na parc.€.2459/103, 670 151,07 519 367,08
k.u.Juzné Mesto
Garaze sup.¢.2934 na parc.€.2459/137 64 274,71 49 812,90
Celkom: 734 425,78 569 179,98

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

\ -
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a/ Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v priemyselnom areali vedla budov HORTI s.r.0., s pristupom z JuZnej triedy
v priemyselnej Casti mestskej ¢asti KoSice - Juzné Mesto medzi Zelezni¢nou tratou na vychode a verejnym cintorinom na
zdpade. Varedli sidli alebo ma prevddzky viacero firiem. Pristupové komunikdcie su v spoluvlastnickom podiele
viacerych vlastnikov nehnutelnosti v lokalite — parc.¢.2459/1 na LV 11561.
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b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V Case ohodnotenia boli nehnutelnosti vyuzivané len Ciastocne najomcami. Predtym sluzili spolo¢nosti na vyrobu
plastovych okien ako administrativne a technickoprevadzkové zazemie. K budovam sa viaZe viacero tiarch exeku¢ného
zélozného prava. Garadze su napojené na elektricku siet, administrativna budova aj na vodovod, kanalizaciu, plyn. Je
predpoklad vyuZivania prevadzkovej budovy na podobny ucel — kanceldrie, showroom, sklady, hygienické zdzemie
vyroby a podobne, garaze na parkovanie troch osobnych vozidiel.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a prava
spojené s nehnutelnostou:

K nehnutelnosti sa viazu viaceré tarchy zalozného a exeku¢ného zdlozného prava. Pozemok pod ohodnocovanymi
stavbami, okolo nich vratane pristupovych spevnenych pléch, pripojok inZinierskych sieti su vo vlastnictve inych
fyzickych a pravnickych oséb bez oSetrenia vecnym bremenom. Pristupovd cesta do aredlu je tiez v podielovom
vlastnictve vlastnikov nehnutelnosti, bez oSetrenia vecnym bremenom prava pristupu a vjazdu pre stc¢asného vlastnika
ohodnocovanych budov.

3.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Nehnutelnost sa nachadza v priemyselnej lokalite nedaleko SirSieho centra mesta, dopyt v porovnani s ponukou po
takychto nehnutelnostiach je nizsi. V okoli sa nachadzaju podobné stavby s prevadzkovym, skladovym, obchodnym
a fahkym vyrobnym vyuZitim, bez negativnych vplyvov na okolie. Prislusenstvo bez dopadu na hodnotu, typ
nehnutelnosti — prevadzkovy objekt bez parkoviska, pracovné moznosti obyvatelstva — nezamestnanost do 10%,
orientacia nehnutelnosti k svetovym strandm — prevazne na vychod a zdpad, pozemok rovinaty bez moZnosti
rozsirovania stavby, pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby - verejné rozvody vody, zemného plynu, elektriny,
kanalizacie, doprava v okoli nehnutelnosti - MHD s prepojenim na vsetky zékladné druhy dopravy vratane leteckej,
obdianska vybavenost - na Urovni krajského mesta, v bezprostrednom okoli stavby Ziadna prirodna lokalita. Hluk a
prasnost v lokalite je zvyseny. Je to priemernd nehnutelnost s moZnostou vyuZivania na bezny prenajom.

Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu a typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie: 0,5.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

. trieda 1. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 1,000
Ill. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cisl Popis/zZdd i Tri k
islo opis/Zdévodnenie rieda PDI vi Koo ™V,

Trh s nehnutelnostami
1 V. 0,275 13 3,58
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I. 1,000 30 30,00
vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 Il 1,000 8 8,00
nehnutelnost nevyZzaduje opravu, len beznd udrzbu

4 |Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti 1. 0,500 7 3,50
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lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a
bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie
PrisluSenstvo nehnutelnosti
5 . 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnhosti
6 . 0,500 10 5,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoc¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu II. 1,000 9 9,00
dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I. 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a . 0,500 5 2,50
Ciastocne nevhodnd
Konfiguracia terénu
10 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 I. 1,000 7 7,00
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, 1,500 7 10,50
lodna doprava a pod.
Ob¢ianska vybavenost (urady, skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
13 — - — — 1,500 10 15,00
krajsky urad, sud, banka, dafiovy Urad, vysoka skola,
nemochnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,050 8 0,40
Ziadne prirodné atvary v bezprostrednom okoli
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 . 0,500 9 4,50
zvysena hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehn.
16 . 0,500 8 4,00
bez zmeny
Moinosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,050 7 0,35
Ziadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnhosti
18 . 0,500 4 2,00
beZny prendjom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 . 0,500 20 10,00
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 133,33
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 133,33/ 180 0,741
\VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 569 179,98 € * 0,741 421 762,37 €
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3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vypocet je vykonany kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia na 20 rokov
s naslednym predajom pri predpokladanej trokovej miere 6,33%/rok, ktora v sebe zahfria zakladnu urokovu sadzbu ECB
platnd v éase ohodnotenia i=0,0%/rok a mieru rizika r=5,0%/rok. Dafiové zataZenie z prijmu uvazujem d=1,33%/rok, ¢o
zodpoveda dani z prijmu vo vyske 21% pre pravnickd osobu. Likvidacnd hodnota je zatazend predpokladanym nakladom
vo vyske 1% na suvisiaci pravny servis a Ukony spojené s predajom nehnutelnosti. Hruby vynos je vypocitany za
predpokladu 80% prenajatia objektu. Lokalita, v ktorej sa aredl nachddza, je vhodna na podnikanie. V nakladoch je
zahrnutd dan z nehnutelnosti, poistenie, naklady na udrzbu, spravne naklady a ndjom pozemku.

Hruby vynos

U stavby je moZné predpokladat schopnost dosahovat vynos formou prenajmu.

Vypocet vymer (podlahova plocha miestnosti) bol vykonany na zaklade odborného odhadu zo zastavanej plochy.

Zo strany znalca bola vykonana analyza verejne dostupnych informacii o prenajme obdobnych nehnutelnosti. Ponuka
na prenajom bola obmedzend, pravdepodobne v dosledku sicasného ndjomného trhu. Najomné sadzby boli volené
podla zistenych ndjomnych sadzieb porovnatelnych stavieb v lokalite aokoli v hodnotenom c¢asovom obdobi
s prihliadnutim na historicky vyvoj monitorovany znalcom v inych pripadoch.

UvaZované ndjomné: 36 — 72 - 80 Eur/m?/rok s DPH podla druhu priestoru. Energie a ostatné sluzby nevyhnutne spojené
s uzivanim priestorov zndsa ndjomca.

Hruby vynos je vypocitany ako pasivny za predpokladu 80% prenajatia formou prendjmu ako sucin rocnej ndjomnej
sadzby a mernej jednotky (m? podlahovej plochy).

Slovensko
Urokové miery z vkladov (nové obchody) - EUR V [% p.a.]

Vklady domacnasti (S 14+5 15) Vklady nefinanénych sp

Vklady splatné Vklady s dohodnutou splatnost'ou Vklady s wypovednou lehotou | Vklady splatné Vklady s doh

e pozindarie do 1 roka nad 1 rok nad 2 roky | do 3 mesiacov nad 3 mesiace 1 12 poziadanie ""do 1 roka : "

. | __ado2rokov L a
2019/10 0,03 0,84 1,10 1,32 0,21 0,01 0,00 0,05
2019/ 11 0,03 0,77 1,07 1,31 0,21 0,01 0,00 0,04
2019 /12 0,03 0,74 1,05 1,08 0,21 0,01 0,00 0,02
2020/ 01 0,03 0,82 1,08 1,09 0,21 0,01 0,00 0,01
2020/ 02 0,02 0,85 1,07 0,70 0,09 0,01 0,00 0,06
2020/ 03 0,02 0,56 0,98 1,07 0,09 0,01 0,00 0,04
2020704 0,02 0,41 1,04 1,04 0,09 0,01 0,00 0,01
2020/ 05 0,02 0,56 1,12 1,02 0,09 0,01 0,00 0,00
2020/06/ 002 0,58 1.08 0,96 0,09 0,01 0,00 0,05
2020/07 002 0,61 1.05 1,04 0,09 0,01 0,00 0,01
2020/08 0,02 0,58 0,99 1,06 0,09 0,01 0,00 0,02
2020/09 0,02 0,66 1,06 1,00 0,09 0,01 0,00 0,01
2020/10| 0,02 0,61 1,10 0,97 0,09 0,01 0,00 0,02
2020/11| 0,02 0,49 112 1,03 0,10 0,01 0,00 0,02
2020/12| 0,02 0,49 113 1,07 0,10 0,01 0,00 0,01
2021/ 01 0,02 0,52 0,93 1,09 0,10 0,01 -0,01 -0,06
2021702 0,02 0,54 1,08 1,00 0,10 0,01 -0,01 -0,03

0d_01_2009_Eurozdng

0Od_01_2009_Slovensko 5

PRIEMER: 0,00 POCET: 12 SUCET: 0,01 R

L e
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. L Y Ndjomné Najomné spolu
Nazov Vypocet MJ PocetMJ| M) [€/MJ/rok] [€/rok]

Prevadzkova budoval,, 013 1x0 84(14,35+14,8)/2*13,4%0,8 | 37922  m? 80,00 30 337,60
- prizemie
Prevadzkova bud

revadzkova budoval,q gx13,4%0,8-5,6*4,27 199,06  m? 72,00 14332,32
- poschodie
Garaze 11,33*8,68%0,8 78,68  m? 36,00 2832,48
Hruby vynos spolu: 47 502,40
Naklady

Naklady su uréené:

- dan zo stavieb — stanovené podla platného VZN mesta KoSice
- poistenie — vecné poistenie a poistenie zakonnej zodpovednosti je stanovené odbornym odhadom na urovni 0,1%

z vychodiskovej hodnoty stavieb

- Udrzba — stanovené na urovni 1,0 percento z vychodiskovej hodnoty na Urovni s DPH
- spravne naklady — stanovené odbornym odhadom vzhladom na ucel stavieb a pocetnost priestorov sadzbou na

urovni 2% z ro¢ného hrubého vynosu.

Ndjom za pozemok pod stavbami je vypocitany za predpokladu navratnosti investicie 20 rokov, Urokovej miere 0,01%
a koeficient zohladnujlci darfové zataZzenie je uvaZzovany 1,21 pre uvazovanu darn z prijmu 21%.

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady
Dan z nehnutelnosti - gardz 727,5 727,50
Dan z nehnutelnosti - Prevadzkova budova 3660 3 660,00
Naklady na udrzbu
Naklady na udrzbu 1,00% z 734 425,78 7 344,26
Spravne naklady
Zakladné poistenie stavieb 0,10% z 734 425,78 734,43
Spravne naklady 2,00% z 47 502,40 950,05
Najom pozemkov
Prevadzkova budova 3325,8 3 325,80
Garaze 669,3 669,30
Naklady spolu: 17 411,341
Odhad straty

Odhad straty ztitulu nevyuzZitého ndjomného optimalizuje vynos stavieb v pripadoch medziobdobia odchodu
najomnikov a prichodu novych, v pripadoch rozsiahlejsej nevyhnutnej udrzby a pod. Vzhladom na lokalitu, ucel stavby
a ekonomicku atraktivitu okolitého prostredia je odhad straty uréeny na zadklade odbornych skisenosti znalca vo vyske
20% z hrubého vynosu znizeného o podiel vynosu na pozemku, v tomto pripade pozemok nepatri k stavbe, kedZe je vo
vlastnictve inej spoloc¢nosti. Odhad straty objektivizuje riziko prenajatia objektu pocas celého obdobia vynosovosti.

Nazov

Vypocet

Spolu [€/rok]

Odhad straty

20% z 47 502,40

9500,48

Odcerpatelny zdroj

Hruby vynos [€/rok]

Naklady [€/rok]

Odhad straty [€/rok]

Odéerpatelny zdroj [€/rok]

47 502,40

17 411,34

9 500,48

20 590,58
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Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 20r.

Zakladna urokova sadzba ECB: i = 0,00 %/rok

Miera rizika: r =5,00 %/rok

ZataZenie dafiou z prijmu: d=1,33 %/rok

Urokové miera: u=0,00 + 5,00 + 1,33 = 6,33 %/rok
Kapitalizacny trokomer: k=6,33/100 =0,0633

Likvida¢na hodnota

Likvida¢na hodnota je v zmysle vyhlasky chdpana ako VSH stanovend metddou polohovej diferencidcie znizend o dafiové
zatazenie (podla ¢asu ohodnotenia, pricom od zrusenia dane z prevodu sa neuvazuje) a naklady spojené s likvidaciou
formou predaja (nie fyzickou).

Likvida¢nymi nakladmi sa rozumeju najma poplatky spojené s prevodom (inzercia, provizia realitnej kanceldrii, naklady
na zmluvu, vklad do katastra a pod.).

Vo vypocte je uvaZované s predajom nehnutelnosti po dobe UZitkovosti a s jej naslednym predajom za likvidacénu
hodnotu, ktord sa rovna dnesnej vSeobecnej hodnote nehnutelnosti. S predajom nehnutelnosti je uvaZovany
predpokladany pravny servis vo vyske 1% zo vieobecnej hodnoty stanovenej polohovou diferencidciou.

Nazov Vypocet Spolu [€]
VSH metdédou poloh.difer. 421 762,37

Likvidacné naklady:
Pravny servis 1,00 %z 421 762,37 § 4217,62
Likvidacna hodnota: 417 544,75

Vynosova hodnota

(1+kN-1  HL
* +

(1+Kk)"M*k (1+KkN

(1+0,0633)20 - 1 417 544,75
+

(1+0,0633)20 * 0,0633 (1 +0,0633)20
HV = 229 973,40 + 122 345,15 = 352 318,55 €

HV =0z

HV =20590,58 *

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Kombinacia je vykonand podla zasad uvedenych v prilohe ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. Vahy jednotlivych hodn6t
su uréené Neageliho principom s ohladom na rozdiel medzi hodnotou vynosovou a technickou hodnotou v pomere HV
: TH =5 : 1. Tento pomer je pre tuto nehnutelnost primerany a konstatujem, Ze nehnutelnost je schopna dosahovat
primerany vynos formou prendjmu.

Technicka hodnota stavieb (TH): 569 179,98 €
Vynosova hodnota (HV): 352 318,55 €

Urcenie vah podla Neageliho:
Rozdiel:
_ TH - HV . 569 179,98 - 352 318,55

- * -
R= HY 100 = 35231855 100= 61,55%

Vaha technickej hodnoty:
Vaha vynosovej hodnoty:

[\ e
I n
[Sa i

VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:
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. a*HV+b*TH
s~ a+b
5 (5 * 352 318,55) + (1 * 569 179,98)
Hg = 5+1

=388462,12 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metdda vypoctu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciacie 421 762,37
Kombinovana metdda 388 462,12

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd kombinovana metéda
VSH stavieb = 388 462,12 €

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

K nehnutelnosti sa viazu viaceré tarchy zdlozného exekucéného zaloiného prava. Pozemok pod ohodnocovanymi
stavbami, okolo nich vratane pristupovych spevnenych pléch, pripojok inZinierskych sieti st vo vlastnictve inych
fyzickych a pravnickych os6b bez osSetrenia vecnym bremenom. Rovnako pristupova cesta do arealu je v podielovom
vlastnictve vlastnikov nehnutelnosti, bez oSetrenia vecnym bremenom prava pristupu a vjazdu pre stc¢asného vlastnika
ohodnocovanych budov. S vyuzivanim nehnutelnosti nie su spojené iné nedostatky, ktoré by boli znalcovi zndme.
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IIl. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia boli nehnutelnosti v priemyselnom areali na JuZznej triede 66, evidované na LV
14171 - prevadzkova budova sup.¢.2934 na parc.€.2459/103, garaZe sup.¢.2934 na parc.¢.2459/137, bez pristupu a

pozemku v katastralnom Uzemi Juzné Mesto, okres KoSice IV.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

Vseobecna hodnota [€]

Stavby evidované na LV 14171

Prevadzkova budova sup.€.2934 na parc.€.2459/103, k.u. Juiné Mesto, KoSice 354 465,10
Garaze stp.¢.2934 na parc.€.2459/137, k.0. Juzné Mesto, Kosice 33 997,02
Spolu stavby 388 462,12
VSeobecna hodnota celkom 388 462,12
VSeobecna hodnota zaokruhlene 388 000,00

\VSeobecna hodnota slovom: Tristoosemdesiatosemtisic Eur

V Kosiciach, dna 28.04.2021

IV. PRILOHY

- e-mailova objednavka

- Informativny vypis z LV 14171, k.U. JuZné Mesto

- Képia z katastralnej mapy, k.U. Juzné Mesto

- Povolenie uZivania stavby z roku 2003

- Vytah z projektu so zakreslenymi zmenami v podoryse
- Zameranie skuto¢ného stavu — zakladné rozmery a rez
- Fotodokumentacia

-23-
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Date: ut 27. 4. 2021 0 12:34
Subject: PLASTOKNO s.r.o. Kodice - Objednavka Znaleckého posudku
To: <hromjak kef@gmail com>

Dobry den,

za ucelom vykonania dobrovalnej drazby si u Vas objednavame vypracovanie znaleckeho
posudku vypracovaného s cielom ohodnotenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktoré su vo
vlastnictve dpadcu PLASTOKNO, s.ro. Kosice, ICO: 31 669 891, so sidlom Pri Hati 1, 040 31
K.oZice a patriace do konkurznej podstaty, a fo:

- stavba — prevadzkova budova so sip. &. 2934 postavena na pozemku s parc. & 2455/103
evidovana na LV €. 14171 vo vlastnickom podiele 1/1, k, 4, JuZné Mesto, okres KoSice
IV

- stavba — garaZe so slp. €. 2934 postaveng na pozemku s parc. €. 2459/137 evidované na
LV & 14171 vo vlastnickom podiele 111, k, 4, JuZne Mesto, okres Kosice V.

Faktiru za poskytnuté sluZby prosim vystavie na meno a adresu spolocnosti s nasledujucimi
fakturaénymi ddajmi (Gpadca nie je platitelom DPH):

PLASTOKNO, sro. Kodice, so sidlom Pri Hati 1, 040 31 KoSice
ICO: 31 669 891

DIC: 2020491055

Bankove spojenie: Tatra banka, a. s.

C. uétu: 2921888939/1100
IBAN: 5K9611000000002921888939

5 pozdravom

Mgr. Martin Rusnak
office@ak-havlatova.sk

|:j| ogo_mail_havlatova

JUDrAndrea Havlatova Rajczyova
Advokat a spraveca

Zizkova 6, 040 01 Kodice
Slovenska republika

Zapisana v zozname advokatov SAK pod por.& 0133
Zapisana v Zozname spravcov MS SR pod znatkou 5791

Tel./Fax: +421 55 677 10 44
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Okres: Kosice IV
Obec: KOSICE - JUH

Katastralne Gzemie: JuzZné Mesto

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 20.04.2021

CAST A: MAUJETKOVA PODSTATA

Stpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby
2934 2459/103

Cas vyhotovenia: 07:01:55
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 14171
Stavby
Druh ch.n. Umiest. stavby
14 prevadzkova budova 1

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 2934 je evidovany na liste vlastnictva €islo 13302.

2934 24591137

20 garaze 1

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 2934 je evidovany na liste vlastnictva cislo 13302.

Legenda:
Druh stavby:
20 - Ina budova

14 - Budova obchodu a sluzieb

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:
1 PLASTOKNO, s r.o. Kosice, Pri hati 1, Kosice, PSC 040 31, SR

1€o:

Vlastnik

1/1
31669891

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 3891/2019

Obmedzujlca
poznamka

Obmedzujica
poznamka

Obmedzujica
poznamka

Informativna poznamka
Obmedzujtica

poznamka

Informativna poznamka

Obmedzujlica
poznamka

Obmedzujica
poznamka

Informativna poznamka

obmedzujlca: Rozhodnutie Danového Uradu KoSice | o zabezpecéeni dafiového nedoplatku
zriadenim zalozného prava &islo: 695/340/1059-49569/07/Cin zo diia 30.05.2007 na stavbu
stp.c. 2934 na parc.¢. 2459/103, P1-270/2007 v.z.1109/07

Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’' diia 02.07.2007 R-778/2007 v.z.1198/07
obmedzujtica: Rozhodnutie Dafnového tradu Kosice | o zabezpeceni danového nedoplatku
zriadenim zaloZného prava éislo: 695/340/1059-76311/07/Cin zo diia 27.08.2007 na stavbu
sup.€. 2934 na parc.¢. 2459/103, P1-350/2007 v.z.1544/07

Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost' dna 21.09.2007, R-1138/2007 v.z.1935/07
obmedzujica: Rozhodnutie Danového Uradu Kosice | o zabezpegeni dafiového nedoplatku
zriadenim zalozného préva gislo: 695/340/1059-7406/08/Cin zo diia 01.02.2008 na stavbu
sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, P1-43/2008 v.z.285/08 Oprava: Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost’ diha 19.02.2008, R-1111/2008 v.z.1231/08

informativna: Oznamenie DU KE | o zacati dafnového exekucného konania ¢. 695/340/1059-
10377/08/Cin zo dia 11.02.2008 na vymozZenie dafnového nedoplatku na stavbu sup.c. 2934
na parc.c. 2459/103, P1-52/2008 v.z.333/08

obmedzujlica: Danovy exekuény prikaz na vykon danovej exekucie predajom
nehnutelnosti ¢. 595!340!1059-191ZOIOBJCin zo dfa 17.03.2008 na stavbu sup.¢. 2934 na
parc.&. 2459/103 zriaduje DU KE |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, Z-1589/2008 v.z.572/08
informativna: Oznamenie DU KE I, Tomasikova 35, 043 31 KoSice o zacati danového_
exekuéného konania na vymozenie dafového nedoplatku &. 695/340/1059-18835/08/Cin zo
diia 17.03.2008 na stavbu sip.c. 2934 na parc.c. 2459/103 zriadenim zalozného prava, Z-
1590/2008 v.z.573/08

obmedzujtica: Danovy exekuény prikaz na vykon darnovej exektcie predajom
nehnutefnosti . 695/340/1059-30143/08/Cin zo dia 30.04.2008 na stavbu sip.¢€. 2934 na
parc.c. 24591103 na vymoZenie danovych nedoplatkov v prospech DU KE |, Tomasikova
35, 043 31 KosSice, P1-168/2008 v.z.867/08

obmedzujica: Danovy exekucny prikaz na vykon danovej exekucie predajom
nehnutelnosti &. 695/340/79323/08/Cin zo dia 01.10.2008 na stavbu sip.¢. 2934 na parc.&.
2459/103 na vymozZenie danovych nedoplatkov v prospech DU KE |, Toméasikova 35, 043 31
KoSice, P1-302/2008 v.z.1783/08

informativna: Oznamenie DU KE | o zaéati dafiového exekuéného konania &.
695/340/81034/08/Cin na vymozenie dafového nedoplatku na stavbu stip.&. 2934 na parc.¢.

Informativny vypis

1/4 Udaje platné k: 19.04.2021 18:00
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Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

ICO :

Informativna poznamka

Obmedzujica
poznamka

Obmedzujica
poznamka

Obmedzujica
poznamka

Informativna poznamka

Obmedzujica
poznamka

Obmedzujica
poznamka

Obmedzujica
poznamka

Informativna poznamka

Obmedzujica
poznamka

Informativna poznamka

Informativna poznamka

Obmedzujica
poznamka

Informativna poznamka

Obmedzujica
poznamka

Obmedzujica
poznamka

Informativna poznamka

Obmedzujica
poznamka

Informativna poznamka

31669891

2459/103, P2-556/2008 v.z.1845/08

informativna: Oznamenie o zaéati dafiového exekuéného konania &. 695/340/87951/08/Cin
zo diia 10.11.2008 na stavbu sup.¢. 2934 parc.¢. 2459/103 na vymoZenie dafiového
nedoplatku v prospech Darovy urad Kosice |, P2-612/2008 v.z.2001/08

obmedzujica: Dafovy exekuény prikaz na vykon dafovej exekitcie predajom
nehnutePnosti &. 695/340/87945/08/Cin zo dia 10.11.2008 na stavbu s(ip.&. 2934 na parc.é.
2459103 na vymozenie dafnovych nedoplatkov v prospech Darnovy trad Kosice I, P1-
350/2008 v.z.2002/08 . .

obmedzujuca: Rozhodnutie DU KE | ¢. 695/340/87899/08/Cin zo diia 10.11.2008 o zriadeni
zalozného prava k nehnutefnostiam na stavbu sip.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, Z-
6542/2008 v.z.2176/08. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’' 27.11.2008, Z-7140/2008
v.2.2177/08

obmedzujuca: Dafiovy exekucny prikaz na vykon dafnovej exekiicie predajom
nehnutelnosti €. 695;‘34'0!93358!03!Cin zo dria 03.12.2008 na stavbu stip.¢. 2934 na parc.c.
2459/103 v prospech DU KE I, P1-367/2008 v.z.?178l08

informativna: Oznamenie ¢. 695/340/13217/09/Cin o zacati dariového exekuc¢ného konania
diia 02.03.2009 na vymozenie danového nedoplatku na stavbu sip.¢. 2934 na parcele ¢.
2459/103, Danovy Urad KoSice |, TomaSikova 35, 043 31 KoSice. Zakaz nakladat’' s
nehnutelnost’'ou, P2-138/2009 v.z.339/09

obmedzujtica: Rozhodnutie &. 695/340/4098/09/Cin na zaéatie dafiového exekuéného
konania na stavbu stp.¢. 2934 na parcele ¢. 2459/103, Danovy lrad Kosice |, Tomasikova
35, 043 31 Kosice. Zakaz nakladat' s nehnutefnost'ou, Z-1243/2009 v.z.340/09
obmedzujuca: Rozhodnutie ¢. 695/340/13188/09/Cin na zriadenie ziloZného prava na
prevadzkovul budovu €.s. 2934 na parcele €. 2459/103 v prospech Danovy lrad KoSice I.
Tomasikova 35, Zakaz nakladania s nehnutelnost'ou bez suahlasu spravcu dane, Z-
1412/2009 v.z.390/09

Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dna 20.03.2009, Z-2129/2009 v.z.641/09
obmedzujtca: Danovy exekuény prikaz na vykon dafovej exekticie predajom
nehnutefnosti Cislo: 695/340/19602/09/Cin zo dia 25.03.2009, Darovy lrad Kosice |
,Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1-61/2009 v.z.444/09

informativna: Oznamenie o zacati dafiového exekuéného konania &. 695/340/23040/09/Cin
zo diia 07.04.2009 na vymozenie dafnového nedoplatku na stavbu sap.€. 2934 na parc.c.
2459/103, Danovy Grad KosSice |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice. Zakaz nakladat’'s
nehnutelnost’ou, P2-259/2009 v.z.589/09

obmedzujtca: Dafovy exekuény prikaz na vykon dafovej exektcie predajom
nehnutefnosti €. 695/340/29847/Cin zo dia 05.05.2009 na stavbu sup.€. 2934 na parc.é.
2459/103 na vymozenie dafiovych nedoplatkov v prospech DU KE |, Tomasikova 35, 043 31
Kosice, P1-74/2009 v.z.642/09

informativna: Upovedomenie o zacati exekiicie predajom nehnutelnosti €. Ex 220/2009 - 4
na stavbu sup.c. 2934 na parc.c. 2459/103, 2459/137, JUDr. Michal Keselak, sudny
exekutor, Mlynska 2, 052 01 Spisska Nova Ves, P2-410/2009 v.z.971/09

informativna; Oznamenie o zaéati dafiového exekuéného konania &, 695/340/54874/09/Cin
zo diia 29.06.2009 na vymozZenie dafiového nedoplatku na stavbu sup.¢. 2934 na parc.¢.
2459/103, DU KE |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P2-419/2009 zo dria 08.07.2009
v.z.980/09

obmedzujica: Dafiovy exekuény prikaz na vykon dafiovej exekucie predajom
nehnutePnosti &. 695/340/59543/09/Cin na prevadzkov( budovu sip.€. 2934 na parc.€.
2459/103, Danovy urad KosSice |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1-120/2009 v.z.1031/09
informativna: Oznamenie o zaéati dafiového exekuéného konania &. 695/340/60213/09/Cin
na prevadzkovi budovu stp.¢. 2934 na parc.c. 2459/103, Danovy (rad Kosice |,
Tomasikova 35, 043 31 KoSice, P2-462/2009 v.z.4032/09

obmedzujlca: Dafiovy exekuény prikaz na vykon dafiovej exekucie predajom
nehnutelnosti €. 695/340/62120/09//Cin zo dfia 24.07.2009 na prevadzkovu budovu sup.é.
2934 na parc.c. 2459/103, Danovy Grad KosSice |, Tomasikova 35, 043 31 KoSice, P1-
125/2009 v.z.1048/09

obmedzujuca: Dafiovy exekuény prikaz na vykon dafovej exekucie predajom
nehnutelnosti €. 695/340/67616/09/Cin zo diia 14.08.2009 na prevadzkovi budovu sip.¢.
2934 na parc.¢. 2459/103, Danovy trad Kosice |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1-
148/2009 v.z.1153/09

informativna: Oznamenie DU KE | o zaéati dafiového exekuéného konania &.
695/340/68687/09/Cin zo diia 20.08.2009 na vymozenie dafiového nedoplatku na stavbu
sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, P2-566/2009 v.z.1198/09

obmedzujtca: Dafovy exekuény prikaz na vykon dafovej exekiicie predajom
nehnutelnosti &. 695/340/76481/09/Cin zo dia 23.09.2009 na prevadzkovi budovu sup.é.
2934 na parc.¢. 2459/103, Danovy drad KoSice |, Tomasikova 35, 043 31 KoSice, P1-
177/2009 v.z.1360/09

informativna: Oznamenie DU KE | o zaéati dafiového exekuéného konania &.
695/340/92767/09/Cin zo diia 26.11.2009 na vymoZenie dafiového nedoplatku na stavbu
sup.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, P2-785/2009 v.z.1745/09

Informativny vypis

2/4 Udaje platné k: 19.04.2021 18:00
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Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

€O :
Obmedzujuca
poznamka

Informativna poznamka

Informativna poznamka

Obmedzujica
poznamka

Informativna poznamka

Obmedzujuica
poznamka

Informativna poznamka

Obmedzujica
poznamka

Obmedzujica
poznamka

Informativna poznamka
Obmedzujica
poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Titul nadobudnutia

31669891

obmedzujtica: Dafiovy exekuény prikaz na vykon dafiovej exeklcie predajom
nehnutefnosti &. 695/340/97787/09/Cin zo diia 17.12.2009 na prevadzkov(i budovu sip.&.
2934 na parc.¢. 2459/103, Dariovy urad KosSice |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice, P1-
287/2009 v.z.6/10 .

informativna: Oznamenie DU KE | o zacati dafiového exekuéného konania ¢.
695/340/4590/10/Cin zo dia 20.01.2010 na vymozenie dafiového nedoplatku na stavbu
slp.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, P2-54/2010 v.z.155/10

informativna: Oznamenie DU KE | o zacati dafiového exekuéného konania €.
695/340/6029/10/¢in zo dia 28.01.2010 na vymozenie dafiového nedoplatku na stavbu
sup.c. 2934 na parc.¢. 2459/103, P2-74/2010 v.z.203/10

obmedzujltica: Danovy exekuény prikaz na vykon daiiovej exeklicie predajom
nehnutefnosti &. 695/340/15029/10/Cin zo dia 24.02.2010 na stavbu sup.¢. 2934 na parc.¢.
2459/103 na vymozenie danovych nedoplatkov v prospech DU KE |, Tomasikova 35, 043 31
Kosice, P1-216/2010 v.z.361/10

informativna: Oznamenie DU KE | o zaéati dafiového exekuéného konania &.
695/340/14577/10/Cin zo diia 24.02.20100 na vymozZenie dafiového nedoplatku na stavbu
sup.c. 2934 na parc.¢. 2459/103, P1-217/2010 v.z.363/10

obmedzujica: Dafiovy exekuény prikaz na vykon dafnovej exeklcie predajom
nehnutefnosti &. 695/340/21375/10/Cin. zo dia 15.3.2010 na stavbu ¢&.5.2934 na parc.¢.
2459/103 v prospech Daiovy urad Kosice |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice. P1-296/2010
v.z.449/10

informativna: Oznamenie o zaéati dafiového exekuéného konania &. 695/340/22222/10/Cin.
zo dina 18.3.2010 na stavbu ¢.s.2934 na parc.c. 2459/103 v prospech Danovy Grad KoSice |,
Tomasikova 35, 043 31 Kosice. P1-317/2010 v.z.458/10

obmedzujiica: Danovy exekuény prikaz na vykon danovej exeklicie predajom
nehnutelnosti &. 695/340/31627/10/Cin zo dia 22.04.2010 na stavbu &.5.2934 na parc.é.
2459/103 v prospech Danovy urad KoSice |, Tomasikova 35, 043 31 Kosice. P1-444/2010
v.z.630/10

obmedzujica: Danovy exekuény prikaz na vykon danovej exeklcie predajom
nehnutelnosti Cislo: 695/340/4058/11/Cin, v prospech Dafiovy (rad Kosice |, Tomasikova
35, 043 31 Kosice, P-66/2011 v.z.146/11

informativna: Upovedomenie o zacati exekucie zriadenim exeku€ného zalozného prava €.
EX 469/2010, JUDr. Renata Durkova, Kosice, Vratna 22/A. P1-111/2011 v.z.226/11
obmedzujica: Upovedomenie o spésobe vykonania exeklcie predajom nehnutelnosti a
zriadenim exekuéného zaloZného prava na stavby sip.c. 2934 na parc.€. 2459/103 a
2459/137, EU Trebisov, JUDr. Maria Popikova, Srobarova 3842/9, 075 01 Trebiov. P1-
493/2011 v.z.827/11

obmedzujica: Uznesenie Okresného sudu Kosice | é.k.: 26K/35/2012 zo dnha 21.12.2012 o
vyhlaseni konkurzu, P-13/2013 v.z.217/13

informativna: Oznamenie o dobrovolnej drazbe ¢. DD 1/14, Drazobna a realitna s.r.o.,
Zizkova 6, 040 01 Kosice, ICO: 46 438 904, P - 1825/2014 - 1882/2014.

informativna poznamka: Oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazbe €. DD 1/14,
Drazobna a realitna s.r.o., Zizkova 6, 040 01 Kosice, ICO: 46 438 904, P 70/15 - 216/15
Informativna:0znamenie o 2.opakovanej dobrovolnej drazbe €. DD 1/14, DD
2/14.Drazobna a realitna s.r.o., Zizkova 6, 040 01 Kosice, ICO: 46 438 904. P-798/2015 z
5.6.2015 - 1124/15

Ziadost o zapis stavby. Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla zo diia 12.08.2003 ¢.
1734/2003 Org. Ju, Z-995/2003 v.z.1097/03

Informativny vypis

3/4 Udaje platné k: 19.04.2021 18:00
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CAST C:

Por.c.:

1

Iné ddaje:

TARCHY

Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekucného zalozného prava na nehnutefnosti Ex 220/2009
zo dia 26.10.2009 na stavbu sUp.¢. 2934 na parc.¢. 2459/103, 2459/137 (Exekutorsky Grad, JUDr. Michal
Keselak, 052 01 Spisska Nova Ves), Z- 6239/2009 v.z.1539/09

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava Ex 3252/2009-PS, Exekutorsky
urad Nitra,Moyzesova 5, Mgr. Stanislav Polak - sudny exekutor, na stavby na parc.é. 2459/103, 2459/137, Z-
1201/2010 zo dia 02.03.2010 v.z.364/10

Exekuény prikaz ¢. Ex 1034/2010 - 29 na zriadenie exekuéného zédlozného prava, Exekutorsky trad TrebiSov,
JUDr, Maria Popikova, Srobarova 9, 075 01 Trebi$ov, Z-3261/2011 v.z.847/11 .

Exekucény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava EX 614/11. EU KE, JUDr. Juraj
Sabol, Svatoplukova 6, Z-4897/2011 v.z.1222/11 ;

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava k nehn. €. 695/340/66747/11/Cin v prospech Danovy arad KoSic I,
Tomasikova 35, 043 31 Kosice. Rozhodnutie je vykonatel'né 06.08.2011, Z-5810/2011 zo dna 11.08.2011
v.z.1462/11

Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dina 22.08.2011 R-1892/2011 v.z.1678/11

Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutefnost’ ¢.EX
910/2009-6. Exekutorsky Urad KoSice, JUDr. Michal Mazur - sidny exekutor, Z-7490/2011 zo dita 21.10.2011
v.2.1827/11

Exekuény prikaz €. EX 378/10-33 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost, siidna
exekutorka JUDr. Lenka Borovska, Exekutorsky urad Kosice, Kovacéska 32, Z-8400/2011 v.z.2136/11

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informat

ivny vypis 4/4 Udaje platné k: 19.04.2021 18:00
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MESTSKA CAST KOSICE — JUH

Smetanouwua 4, D40 79 Koilsice
oddelenie vystavby a ZYivotného prostredia

wuje: Ing.Pachova V Ko¥iciach, 2.jdn 2003
058/62 516 41.42,43 Vyst.594/03-P4&, 3872 sekr
Plastokno s.r.o.. Ju¥*na trieda &. 66, Kolice — navrh

na vydanie kolaudafného rozhodnutia

ROZHODNUT T E

Navrhovatel : Plastokno s.r.0., JuZna trieda 66, KoBice. podal
cl.aprila 2003 na tunajBom lrade navrh na vyvdanie kolauda®ného
‘hodnutia na stavbu " Plastokno — Prevadzkova budova, Ju¥ni
66, KoBice ", na ul. Ju¥ni tr.&.72 v KoBiciach, na pozemkoch
c.&. 2459/102, 2459/103, kat.uz. KoXice — Juh.

Mesteka &ast KoBice - Juh, oddelenie vystavby a ZEivotného
sstredia ake vecne a miestne prisluiny stavebny urad podla ust.
117 =zd&kona &.50/1976 2Zb. o Udzemnom planovani a stavebnom

riadku (dalej len stavebny =zakon)., v zneni zadkona &.103/1990
-, zakona £.262/1992 Zkb., zAkona . NR SR &.136/1995 Z.z., =zakona
SR &. 19971995 Z.z., nalezu US SR &.286/1996 Z2.z., zZadkona
229/1937 Z2.z. a zakona &.175/1999 Z.=z., zmeneného a doplnencho
37/2000 Z.z., =zakona &.553/2001 2Z.z., nilezu US SR
H?/EOOE 2.2, a zakona &£.103/2003 Z.z., .v spojeni s ust. § 2
Bm.e/ a § 4 ods.5 =zakona #.416/2001 Z.z=. o prechode niektorvch
obnosti =z organov Btitnej spravvy na ob"e a na vyBBie dzemné
kv a podla ust. & 49 ods.1 pism.d/ Statdtu mesta KoXice,
Bilade s § 82 ods. 1 stavebného =z&akona, § 20 wvyhl&aBky
433/2000 Z.=z., ktorou sa wvvkondvajl niektoré ustanovenia
‘avebného zakona a ustanoveni zakona &. 71/1967 Zb. © spravnom
Mani v zneni neskorsich predplsov

rPovaoaluije uEilivanie mtauviy B

PlaBtoPno — Prevadzkova budova, Ju¥na tr.66, Koiice ", na ul.
:gné tr.¥.72 v KoBiciach, na pozemkoch parc.d&. 24597102,
9/103 kat.dz. KoBice - Juh, na ktord bola geometrickym planom
mﬂhameranle stavby &. 22/702 =zo dia 1l.aprila 2002 wvv&leneni
“ela &. 24597103 v kat. Uzemi KoBice — Juh, i

Toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’
dia /2:.7:

............... —_

..... podpis:fyj
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ugkutofnené v obhiegktovei skladbe-

v
02 - administrativna budova

03 - Hala H1

04 —_ Hala H2

05 — GaraZe

09 - Elektrickid kidbelova pripoijka

11 - Heospodarsky dvor
12 — Chodniky
13 — Oplotenie

ywadzkové subory :

g1 - V¥robné zariadenia haly H1
g2 — V¥robné zariadenia haly H2

Na vodchospodarske stavby v objektovej skladbe SO0 06
analizalnd pripojka a SO 07 — Vodovodnid pripojka bolo Qkresnym
adom KobBice IV, odborom Zivotného prostredia, usekom Btatnej
drej spravy. vvdané u¥ivacie povolenie pod ¥. ZP-425/2002-REZ zo
ia 20.3dna 2002.

Pre uZivanie stavby MC KoBice - Juh, Smetanova 4, odd.
7stavby a Zivotného prostredia, KoBice urfiuje podla & 82 ods.2
ods. 3 stavebného zakona v zneni neskorBich predpisov a § 20
vhlaBky MZP SR &. 453/2000 2Z.z. ktorou sa wvvkonavaid niektoré
stancvenia stavebného zdkona tieto podmienky:

pri  uZivani stavby dodrZat vBetky do dvahy prichadzajdce
wvgienické, protipoZiarne. bezrednostne rpredpisy a chranit
iivotne prostredie

- stavbu uZivat na Gdel urZfeny kolaudadnvym rozhodnutim

Pri miestnom =zistovani v kolauda®nom konani boli zistend
tieto nedostatky:

1. Na PRIS skrinke je pofkodeny vrchny zamok dveri - rozpor s 3
7 pism, a/ zakona &. 33071996 Z2.z. v znenil zmien a doplnkov
Nezabezpeldnim bezpefnostnej urovne poXadovaned & 199 ods.3

V¥hlagky &. 53/1982 Zh. v zneni zmien a doplnkov.

Na\lrhguatel’ pisomne oznami adstranenie zavady stavebrndmu Uradu
a inBpektoratu prace.

Termin odstranenia nedostatku: 15. jun 2003
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Stavba je =zZrealizovana prodlfa projektove] dokumentacie
averenej v stavebrnom konani Bo zakreslenymi =zmenami stavby.
Nakolka realizovanég zmeny sa podstatne neodchyXujd od
dokumentdcie overenej stavebnym Gradom v stavebnom konani a
realizovanymi Zmenami nebudud priamo dotknute Busedné
nehnutelnosti, bole ich mo¥né v zmysle & 78 a & 81 ods.4
stavebného =zakona v platnom =zneni, schvialit. Tieto zmeny
nevvZadujd osobitné konanie.

Kolauda¥né rozhodnutie je podla § 82 ods.4 stavebného =zakona
zarovernl osvedfenim, ¥e prevadzkarell je spbsobilia na prevadzku.

Od&bvodnenie:

Mavrhovatel: Plastokno s.r.o.., JuZnd trieda 66, KoBice, podal
difia l.aprila 2003 na tunajBom Gracde navrh na vvdanie kolaudaZného
rozhodnutia na stavbu " Plastokno - Prevadzkova budova, JuZna
tr.66, Koblice ", na ul. Ju¥nad tr.&.72 v Ko¥iciach, na pozemkoch
parc.8. 2489/102, 2459/103, kat.dz. KoBSice - Juh, v objektovej
skladbe: S0 02 - Administrativna budova, SO 03 - Hala H1l, SO 04
— Hala HZ2, SO 05 - Gara¥e, S0 09 - Elektricka kabelova pripojka,
SO 11 - Hospodarsky dvor, S0 12 - Chodniky, SC 13 - Oplotenie
8 prevadzkovymi suvibormi: PS 01 - Vvyrobné =ariadenia haly H1i, PS
02 - V¥robné zariadenia haly HZ2. g

Pre stavbu bLbola geometrickvym pladnom na zameranie stavby ¥,
22702 zo dfia 11.aprila 2002 vydlenena parcela &. 2459/103 v kat.
Gzemi KoBice - Juh.

Na stavbu wvvdal Okresny drad Koiice IV, adbor Zivotnsgho
rrostredia, stavebné povolenie pod &. ZP 1099/1999-Gj =zo dia
1.decembra 1999, povolenie na pred¥asné u¥ivanie stavby pod &. ZP
424/2002-P& zo difia 26.juna 2002 a prediZ¥enie predfasného u¥ivania
pod #. ZP 1522/2002-P4 zo dia 19.decembra 2002.

MC Koiice - Juh, oddelenie vystavby a Zivotného prostredia,
oznamila difa 14.aprila 2003 zadatie kolaudaZného konania. Tunajsi
Urad preskidmal navrh pri 4stnom konani spojenom s miestnvm
zistovanim, ktoré sa uskutoZnila 29.aprila 2003.

K podaniu ‘Ziadatel doleo¥il, primerane povahe stavby, vietky
rotrebné doklady k vvdaniu kolauda&ného rozhodnutia, 'tak ako to
ustanovuie § 17 ods.2 a § 18 vvhlasky MZP SR %.453/2000 2Z.=z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

InBpektorat prace KoBice v stanovisku &
IKO-18-14-1/8-C22/03 &. 1166/03-P =zo dia 16.m&ja 2003 sudhlast
s vydanim kolauda¥néha rozhodnutia na predmetnd stavbu.

riesn? Urad KoBice IV, Btatny okresny hvgienik rozhodnutim
&. SOH 1V. 2002/701160-02/241.3.4/Ba,Vo =0 dna 20.decembra 2002
'suhlasi s uvedenim pracovnych priestorov do prevadzky.

P
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| OR HaZZ KoBice =zapisom do zapisnice =z konania sdhlast
ydanim kolaudaZného rozhodnutia.

Drobné nedastatky, zistene pri Gstrnom konani spojenam
iestnym Betrenim, nebrania riadnemu a neruBenému uZivaniu
vby a pretoe bolo uZivanie - stavby povolené elte pred ich

tranenim.

| Pri ustnom konani spojenom 58 miestnym =zistovanim bolo
ptene, Ze stavba je zmrealizovania podla Projektovej dokumentdcie
erenej v sBtavebnom konani so zakreslenvymi zmeniami stavby.
kolko realizované zZmeny sa paodstatne neadchylujad ad
ﬂumentécie overenej stavebnym Gradom v stavebnom konant
realizovanymi zmenami nebuda Friamo dotknute pusednég
jhnutelnosti, bolo idich moZné v zmysle § 78 a £ 81 ods.4
lavebného zakona v  platnom zneni, schvalit. Tieto =zmeny
pvvZaduji osobitné konanie.

Na =zaklade tychto skutofnosti bola potrebné rozhadnuat tak,
0 je to uvedend vo vyrokovej Zasti tohto rozhadnutia.

-

Pou¥enie:

Podla & 54 zdkona &. 71/1967 2Zb. o spravnom konani v zneni

skor8ich predpisov proti tamuto rozhodnutiu moXno  podat
lvolanie v lehote do 15 dni odo dia dorudenia rozhodnutia na MC
oice - Juh,odd. vystavby a Zivotného prostredia, Smetanova 4,

oBice.

i

Gl

JUDr. Jaroslav Hlinka
starosta

uyky, &

) 2 !
opravy nezhdd s

DoruX{ sa: S

| Plastokno s.r.0., Ju®ni tlieda 66, KobY

Na vedomie: s -

‘—j _______ = . _ . . \‘\. - N _./l,
}.dtarosta MC KoBice-Juh, Smetanova 4, KaoBice . -153 . RN
2.Mesto KoBice - primator mesta, Tr.SNP 48/A, KoBice OBy o S
3.0x0 KobBice IV, SOH, Zir*kova 21, KoBiice oy ..
4.OR HaZZ, PcZiarnicka 4, KoBice. ) 74

5. InBpektordt prace Kodiice, Masarvkova 10, KoBice

6.0kU, KoBice IV, usek OH, Zi¥kova 21, KoBice

7.0kU KoBice IV,0ZP, usek SvS, ZiZkova 21, KoBice i

[B.Katastralny udrad v KoSiciach, Sprava katastra Hoéicﬁ V, JuZni

14 ~ ’ .
tr. 82, KoBice
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.£.2934 na parc.¢.2459/103 so zaznamenanymi zmenami
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Poschodie prevadzkovej budovy sup.¢.2934 na parc.¢.2459/103 so zaznamenanymi zmenami
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Prevadzkova budova sip.¢.2934 na parc.€.2459/103, k.U. JuZzné Mesto

T

Dvojpodlazna Cast — vstup, hala s galériou

Poschodie
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Jednopodlazna Cast prevadzkovej budovy — kotolfia, technické priestory

/

L i g : § i
Pristup do podkrovia jednopodlaznej ¢asti z chodby dvojpodlaznej Casti, strechy
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 103/2021

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého uUkonu.

Podpis znalca
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