Znalec: Ing. Miroslav ™ - ™ ° ot
mob;

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

[T

Cislo spisu (objednavky): zo dia 28.05.2021

ZNALECKY POSUDOK
¢. 26/2021

Vo veci stanovenia vieobecne] hodnoty radinnéha domu supisné islo 117 na parcele &islo 1383/77
a 1383/78, pozemkov parcelné gislo 1383/71, 138372, 1383/77, 1383/78, nachadzajucich sa v katastralnom
Uzemi Bielovce, obec Bielovee, okres Levice, vedenych na LV & 186.

Pocet stran (z toho priioh): 40 (13)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 28.06.2021




1. UVOD

1. Uloha znalca (podia uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia} a predmet
znaleckého skumania:

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu siipisné islo 117 na parcele &islo 1383/77 a 1383178,
pozemkov parcelné &islo 1383/71, 1383/72, 1383/77, 1383/78, nachadzajticich sa v katastralnom tzemi
Biglovce, obec Bielovee, okres Levice, vedenych na LV &. 186,

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazha.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):
17.06.2021,

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuije:
17.06.2021,

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednévka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 28.05.2021 - priloha &. 1,

- Znalecky posudok Eislo 59/2011, vypracoval znalec Ing. Jozef Liska diia 28.04.2021 ~ e-mailom dorucend
xerokopia originalu, poskytnuty pre tcely prevzatia a konfrontéacie potrebnych Udajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dna 17.06.2021,

- Vypis z Katastra nehnutelnaesti, Vypis z Listu vlastnictva &. 186 - informativny vypis vytvoreny cez
katastrélny portal diia 21.06.2021, okres Levice, obec Bielovee, katastralne tizemie Bielovce - priloha €. 2,

- Informativna kopia z mapy na parcelu Sislo 1383/71, 1383/72, 1383/77, 1383/78 - vylvorena dia
22.06.2021 cez katastralny portal, okres Levice, obec Bielovce, katastralne tizemie Bieloves - priloha &, 3,

- Geometricky plan na zameranie pristavby na p.¢. 1383/77 a 1383/78, vyhotoveny diia 19-03-2002, &islo
planu 21/82002, dradne overeny v marci 2002 pod ¢islom 230/02, KU Bielovee, Mapovy list €. ZS-11-25-10 -
kopia prevzata z prilohy poskytnutého Znaleckého posudku gislo 59/2011 — priloha ¢. 4, )

- Kolaudaéné rozhodnutie, vydal Okresny tirad Levice, odbor Zivotného prostredia, stale pracovisko Sahy
diia 22.04,2002 pod €. SP-H-02/08442-3kI., Rozhodnutie nadobudio pravoplatnost dia 26.04.2002 — képia
prevzata z prilohy poskytnutého Znaleckého posudku &islo 59/2011 - priloha &. 5,

- Grafické schémy pre Ggely chodnotenia — kopie prevzaté z priloh poskytnutého Znaleckého posudku gislo
§9/2011 - priloha £. 8,

- Fotodokumentacia - priloha &. 7.

8. PauZité pravie predpisy a liiératira;

- Vyhlagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecng]
hodnoty,

- Zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a2 0 zmene a doplnen niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.2. ¢ znalcoch, imoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niekiorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon €. 5011976 Zb. o Uzemnom planaovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov,

- Vyhiéska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o z&pise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam {katastrainy
zakon} v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlagka Federalneho $tatistického tradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych préc vyrobnej povahy,

- Opatrenie Stafistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb, .

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovyich priestorov v zneni neskorgich predpisov,
- Marian Viyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.



7. Definicle posudzovanych velitin a pouzitych postupov:

- VEeobecna hodnota (VSH}) je vysledna objektivizovana hodnota nehnuteinosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci af predavajici buda konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, 2e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) Je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnit' formou vystavby v éase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlicu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad stidasnej hodnoty buddcich disponibilngch vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikevou {diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebn4 konsirukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spajena so zemou alebo kiorej osadenie vyzaduje Gpravu podkladu.

- Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metada,

b} kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metéda (pouzije sa pri pozemkoch, kioré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela;
Ziadne.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pou2itej metddy:

Ohadnotenie je vykonané podra prilohy £.3 vyhlagky MS SR &. 492/2004 2.z. o stanoveni vieobecnegj
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Pougité st rozpotiove ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v8eobecne] hodnoty uvedené v "Metodike vypotiu véeobecne] hodnoty nehnutelnost a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelmosti bola pouzité
metoda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze na nehnutelnostiach viaznu tarchy, rodinny dom nie je moZne
prenajimat a z toho dovodu nie je mozné pouzit pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych
nehnutelnosti porovnavaciu ani kombinovana metédy,

b) viastnicke a evidengné Udaje: o

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutenostl bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutelnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva &. 186 - informativaym vypisom vytvorenym cez katastralny portal diia ‘
21.06.2021, okres Levice, obec Bielovee, katastrélne uzemie Bielovee - ktory tvori prilohu &, 2.

¢) udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym $etrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne diia 17.06.2021. Obhliadky sa zG¢astnil viastnik ohodnocovanych
nehnutefnosti pén Tibor Kurali a zastupkyia zadavatela znaleckého posudku JUDr. Darina Katonova, PhD.

d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytrutého Znaleckého posudku gislo 59/2011 boli prevzaté potrebné podklady a udaje, ktoré
boli konfrontované pri obhliadke so skutoZnym jestvujicim technickym stavem. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku ¢islo 53/2011 boli prevzaté geometricky plan na zameranie pristavby, kolaudagné .
rozhodnutie a grafické schémy pre uéely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané udaje pre stanovenie e
vychodiskovych hodndt ohodnocovanych nehnutelnosti a Udaj o veku stavby, "

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodndt nehnutefnosti bol popis
konstruk&nych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajSich tiprav boli ziskane dostupnym spésobom, prevagne boli ziskané
2z poskytnutého Znaleckého posudky éislo 59/2011,




e) udaje katastra nehnutelnosti:

Pri parovnani popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom
bol zisteny stlad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia;

Pozemky:

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné &islo 1383/71,
- zahrada, parcelné &islo 1383/72,

- zastavana plocha a nadvorie, parcelné gislo 1383/77,
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné éislo 1383/78.

Stavby:

- rodinny dom supisneé &islo 117 na parcele &lslo 1383/77 a 1383/78,
Drobné stavby:

- pristreSok pred redinnym domom,

- pristreSok za rodinnym domom,

Ploty:

- plot od ulice s bréankou a branou,

- plot zadny,

Studne:

- studfia vftana,

Vonkajdie tpravy:

- vodovodna pripojka,

- vodomerna $achta,

- kanalizatna pripojka,

- Zumpa,

- elekiricka pripojka,

- spevnené plochy betdnové,

- spevneneé plochy zo zamkovej dlazby,
- vonkajsie schody.

g} Vymenovanis jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmelom ohodnotenia:
Ziadne,

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.¢. 117 na p.&. 1383/77 a 1383/78

POPIS STAVBY

Rodinny dom stpisné &islo 117 sa nachadza na pozemkoch parceiné &isio 1383/77 a 1383/78 v obci
Bielovce, dom bol postaveny v roku 1945, pristavba sa zagala vyuzivat v roku 1997, kolaudacia bola
vykonana v roku 2002, je zasobeny pitnou vodou z obecného vodovodu cez vodomernd $achtu, napojeny je
na obecné rozvody elektrickej energie, afternativnym zdrojom je vybudovany vlastny vodovod z vitanej
studne, splaskova kanalizacia je napojena do vlastnej Zumpy, zéklady st beténové, v &asti pod pristavbou je
hydroizolacia, steny murované zo zmiesaného materialu, pouzity bol kamer, nepalena aj palena tehla, na
vybudovanie pristavby boli pou2ité porobeténové tvéarnice, strecha je sedlova, Siastodne s valbami, krov
dreveny, predna Cast krovu bola kompletne vymenena v roku 1892, zadna &ast krovu bola vymenena v roku
2008, krytinu tvori prevazne $kridla Bramag, Giastoéne asfaltovy $indel, vonkajsie omietky su sCasti
brizolitove, stasti z cementového postreku, dasti fasady st zateplené a prekryte stierkou bez povrchovej
Upravy, vnitorne omietky st vapenno-cementové, kirenie je Ustredné teplovodné kotiom na tuhé palivo
znadky Viadrus, radiatory panelové plechové a rebrové, elektroinitalacia je svetelnd a motorickd, rozvodna



skrinka s automatickymi isti¢mi je na vonkajsom murive, ohrev vody je elektrickym zasobnikovym stojatyin
ohrigvatom umiestnenym v kotalni.

Podzemné podiaZie dispoziéne pozostava z dvoch samostalnych cast, z kotolne a zo skladu ovocia a
zeleniny, stropy sl Zelezobetonové, schody do obidvoch éasti su Zelezobetdnové, vnatorné omietky su
hrubé vapenno-cementové, podlaha v kotolni je beténova, v skiade zeleniny a ovocia je pévodny terén,
dvere sG drevené jednoduché s presklenim, elektroinitaldcia je svetelna a motoricka.

Nadzemne podlaZie dispoziéne pozostava z kuchyne, kapelne, WC, chodby, Styroch izieb, skladu,
chodby, dielne, skladu, vchodu do podzemného podiazia, zadného pristreka nad gastou terasy, predného
pristre$ka a terasy, vstup do domu je predioZenymi schodmi na zelezobetonovej doske s cementovym
poterom. vodorovne nosné konstrukcie st z drevenych tramovych stropov s rovnym podhladom, podlahy v
obyvace]j izbe, zadne] chodbe a v kuchyni st dreveng mozaikove, v spalni a v detskej izbe su kobercové
pedlahoviny, vo WC, v kipelni, v prednej chodbe a na terase sé nove nasfapne vrstvy podlah z keramickych
dlazieb, v dielni je podlaha zo starsej keramickej dlazby, v skladoch U beténove podiahy, vchodové dvere
do chodby a do izby st nové plastové, interiérové dvere st drevené plné a preskiené osadené v drevenych a
oceflovych zarubniach, oknéd sit drevené zdvojené a dvojité, v izbe, cbyvacej izbe a v kuchyni su okna nové
plastové vratane vehodovych dvier na terasu, plastové okna st prevazne dopInené interiérovymi hlinikovymi
zaliziami, v kuchyni je kuchynska linka s nerezovym drezom, kombinovany sporak na propan buidn s
elektrickou rurou, nad spordkom je odsévag par, éasti stien sl oblosens keramickym obkladom, v kipelni je
ocelova vana a keramické umyvadlo, steny s( do vydky cca 2 m obloZené kerarmnickym obkladom,
v miestnosti WC je kombizachod, steny st po strop obloZené keramickym obkladom.

PristreSok pred rodinnym domom je spojeny spolu so stregnou krytinou s radinnym domom, zaklady si
betonové pod piliermi, obvodové murivo z jednej strany tvori stena rodinného domu, na ostatnych stranéach
sul piliere obloZzené kamennym obkladom, zastreenie je pultovou strechou s krytinou zo Skridiel typ Bramac,
klampiarske prvky si z pozinkovaného plechu, vodorovné nosné kondtrukcie st drevené framove strapy
z podbitim, vonkajdie steny z hornej strany st z &asti obité doskami, naslapna vrstva betdnovej podiahy je z
keramickej dlazby, elektroindtalacia je svetelna.

Fristredok za rodinnym domom je spojeny spoly so strednou krytinou s rodinnym domom, pod
pristreskom je terasa so zakrytim a za pristredkom terasa bez prekrytia, zéklady su betdnové, podmurovka
betonova, obvodoveé murivo z jednej strany tvori stena redinného domu, na ostatnych stranach su séasti
omietnute piliere, zastresenie je pullovou strechou s krytinou zo Skridiel typ Bramac, klampiarske prvky s z
pozinkovaného plechu, vodorovné nosné konétrukcie sil drevené tramove stropy z podbitim, naslapna vrstva
beténovej podlahy je z keramicke] dlazby, elektroinitalacia je svetelna,

Plot od ulice je murovany na beténovom zaklade a betdnovej podmurovke, sGtastou st vrata a vratka z
kovovych profilov vypInené zvislymi prvkami a ocelovym plechom, plot zo zépadnej strany je vytvoreny z
ocelovych zabetonovanych stipikov a strojového pletiva, okolo rodinného domu st vybudované betanove
plochy, chodnik je vytvoreny v prednej ¢asti rodinného domu pred pristredkom zo zédmkovej dlaZby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zaciatok Vypodet zastavanej ploch ZP [m?] k
uZivania yp 1 plochy 2P
1. PP 1045  1,2%0) 0
1,2%(0,895%*1,86+3,035*1,84+0,853*
1. PP 1997 0.3+3,34*2,445) '18,59
Spolu 1. PP 18,59 120/18,59=6,456
1. NP 1945 6.74*20,37 137,29
1. NP 1997 11,50"5,93+1,08*3,17 71,62
Spolu 1. NP 208,91 120/208,91=0,574

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m2 ZpP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.




1. PODZEMNE PODLAZIE

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové

Bod I PoloZka Hodnota
i Csadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvisle] izoldcie 560
4 Murivo
4.1.e murované z tehal (pIna,metricka,tvarnice typu CO,porotherm) v skladobnej hr. 710
do 30cm
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, paneldvé konstrukcia, dreveng) 160
6 Vnitorné omietky ‘
6.1 vépenné stukoveé, stierkové plstou hladene 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhiadom betonove monolitické, prefabrikované a keramické 1040
16 Schddy bez ohl'adu na nosni kongtrukciu s povrchom nastupnice
16.6 cemeniovy poter 180
17 Dvere
, : 17.8 zvlakove 110
23  'Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlqﬁé dlazba 50
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzadov)
25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.1.a 2 pozinkovanéha potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
ISpolu 3545
Znaky upravované koeficientom zastavane] plochy:
34 Zdroj teplej vody
‘ ~ 34.1 zasobnikovy ohrievat elekiricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 65
" vykurovanim {1 ks) 7
35  Zdroj vykurovania
35.1.b kotol dsiredného vykurovania na fuhé paiiva (1 ks) a0
|Spolu ] 155
“ 1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota
3 Podmurovka
3.4.p podpivnitené do 1/2 ZP - priem. vyéka do 50 cm - omietana, Skarované tehlove 165
murivo
4 Murivo
4.2.c murovaneé z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig} v skladobnej hriibke nad 940
40 do 50cm
5 Deliace konstrukcie ‘ _
5.1 tehlové {prietkovky, CDM, panelova konétrukcia, drevené) 160
6 Vniforné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

760




8 Krovy
8.2 véznicové'valbové. stanoveé 625
10  Krytiny strechy na krove
jG.?.a palené a betonove Skridlové tazké korytkové {Bramac, Tondach, Moravska 800
Skridla a pod.)
12 Klampiarske konstrukeie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len 2laby a zvody, zaveterné listy 55
13 Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)
13.3 z hlinikového plechu ' 25
14  Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195
14.1.b vapenné s{ukove, zdrsnéné, striekan\;r brizolit nad 2/3 55
17  Dvere
~ 17.3 hiadke piné alebo zasklené 135
18  Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvistvovym zasklenim 530
19 Okenné Zaluzie _
: 19.3 kovove 300
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) )
22.1 parke.:ty, viysy {okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, 355
laminatové) _
23  Dlazby a podiahy ost. miestnosti
23.2 keramicke dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocef, a vykurovacie 450
panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacdov)
25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody _
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenef a teplej vody z centralneho zdroja 55
31  ImStalacia plynu '
31.2 rozvod propan-buténu 15
[spotu 6480
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastove a azbestocementové potrubie (4 ks) 40
36  Vybavenie kuchyne alebo pratovne o
36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50
36.7 odsavaé par (1 ks) 30
36.9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)
(3.45 bm) 190
37  Vnutorné vybavenie
37.2 vafia ocefova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadio (1 ks) 10
38  Vodovodné batérie

38.4 ostatné (3 ks)

45




39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnitorné obklady ‘
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.86 WC min. do vysky 1 m {1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
485  Elektricky rozvadzad '
45.1 s avtomatickym istenim (1 ks) 240
Spolu 830

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (3545 + 155 * §,456)/30,1260 150,88
1. NP (6480 + 830 * 0,574)/30,1260 230,91
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivolnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok VIokl | Tlrok] | ZIrok] | O[%] | TS %]
uZivania
1. PP 1945 ‘ 76 34 110 69,09 30,91
1. PP - pristavba 1997 24 34 58 41,38 58,62
1. NP 1945 76 34 110 69,09 30,91
1. NP - pristavba 1997 24 34 58 41,38 58,62
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov I Vypoiet Hodnota [€]
1. PP z roku 1945
Vychodiskova hodnota 150,89 €/m2*0,00 m2*2,558*0,95 0,00
Technicka hodrnota 30,81% 2 0,00 0,00
1. PP - pristavba z roku
1997 .
Vychodiskova hodnota 150,89 €/m?*18,59 m#*2,558"0,95 6 816,54
Technicka hodnota 58,62% z 6 816,54 3 995,86
1. NP z roku 1945
- Vychodiskova hodnota 230,91 €/m2*137,29 m2*2,5580,85 77 038,14
Technicka hodnota 30,91% z 77 038,14 23812,49
1. NP - pristavba z roku
1997
Vychodiskova hodnota 230,91 €/m2*71,62 m?*2,558*0,95 40 188,45

Technicka hodnota

58,62% z 40 188,45

23 558,47




VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie V9°“°dis"[‘;‘]’é hodnofal 1o hnicka hodnota [€]
1, podzemné podlazie 6816,54 3 995,86
1. nadzemné podlazie 117 226,59 47 370,96
Spolu 124 043,13] 51 366,82
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pristresok pred rodinnym domom
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemne zvlagtne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatne budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazi zatiatok |\ oot zastavanej ploch ZP [m? K

odlazie uivania ypocet zastavanej plochy [m4] e
1. NP 1997  3,33*1,71 5,69 18/5,69=3,163
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v

pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | PoloZzka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloﬁnych} . -

3.6 iba stipiky (drevens, kovové) alebo murované piliere 205
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.2@ p_éllené,t'aiké korytkove, vinovky, franclizske, Holland, Portugal, oby&ajné 465

dvojdrazkove
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia tprava povrchov

9.5 napustenie impregnéciou 180
10 Vnatornd dprava povrchoy

10.5 napustenie impregnéciou 50
14  Podlaby '

14.7 keramicka dlazba, umely kamef 500




18 Ele_ktroinétalécia
18.2 len svetelna - poistkové autormaty
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215

Spolu

| 2525

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| |Spolu

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

kou = 2,558
km=0,85

Podlazie | Vypodet RU na m2 ZP

Hodnota RU [€/m?]

1. NP {2525+ 0 * 3,163)/30,1260

83,81

TECHNICKY STAV

Vipodet opolrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok

Podlazie uFivania V [rok] T [rok] 2 [rok] O %]

TS [%]

1. NP 1997 24 36 60 40,00

60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypeocet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 83,81 €m?'5,68 m?*2,6580,95 B
Technicka hodnota 60,00% =z 1 158,86

1 158,88
695,32

2.2.2 PristreSok za rodinnym domom
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnchospodarske budaovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovang

MERNE JEDNOTKY

. Zaciatok I ;
Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
1. NP 1997  5,41%3,55 19,21 18/19,21=0,937
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podia zésad uvedenych v

pouzitom katalogu.



1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod | PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.2 betonove, podmurovka betonova 845
3 Zvislé kenstrukcie (okrem spoloénych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
4 Stropy _
4.5 podbitie krovu 150
5 Krov
5.3 pultove 545
6 Krytina strechy na krove
' 6.2._a'pé1’lené't'a2ké korytkoveé, vinovky, franctizske, Holland, Portugal, obycajné 465
dvojdrazkové
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaneho plechu (min. zlaby, zvody, prieniky) 100
11 Schodisko (podla materialu nastupnice)
11.3 terazzo, keramicka dlazba 565
14  Podiahy
14.1 keramicka dlazba, umely kamefi 500
18 FElektrointalicia _
18.2 len svetelna - poistkové auiomaty 215
|Spo|u | 3590
Znaky upravované Koeficientom zastavanej plochy:
| |Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanegj plochy podlazia:

kou = 2,558
km = 0,95

Koeficient vyjadrujici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujiici zemny vplyv:

Podlazie | Vypotet RU na m? ZP

Hodnota RU [E/m?]

1. NP (3590 + 0 * 0,837)/30,1280 118,17
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok VIrok] | Tlok] | Z[rokl | O[] | TS[%l
uZivania ’
1. NP 1997 24 38 80 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychadiskova hodnota 119,17 €/m2*19,21 m2*2,558*0,95 5563,12
Technicka hodnota 60,00% z 5 563,12 3 337,87
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2.2.3 Plot od ulice s brankou a branou
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ; « Ctovy
& Popis Pocet MJ | Body / MJ %?éggﬁ;?;i\,’
1. Zaklady vratane zemnych prac:
Z kamena a betonu ' 29,84m 700 23,24 €'m
2. Podmurovka:
betonova monolitick4 alebo prefabrikovana 29,84m 026 ' 30,74 €/Im
Spolu: 53,98 €/m

3. Vypli plotu:

murovany do hrabky 20 cm z teha) alebo 38.05m2 755' 25 08 €/m

plotovych tvarnic
4. Plotové vrata: _
k) kpvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249 12 €/ks
_ profilov ) .
5. 'Plotové vratka: .
b) kovove s drétenou viplfiou aleho z kovovych
profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
d) drevené tesarske 1 ks 1100 36,51 €/ks
Dizka plotu: 3,78+7,30+11,25+7,51 = 29,84 m
Pohladova plocha vypine: 29,84*(1,15+1,4)*0,5 = 38,05 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,558
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ki = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot od ulice s brankou . .
a brénou 1997 : 24 26 50 48,00. 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet | Hodnota I€]
(28,84m * 53,98 €/m + 38,05m? * 25,06 €/m2 + 1ks *
Vychodiskova hodnota 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks + ks * 36,51 €ks) *. 7 239,38
2,558 * 0,95

Technicka hodnota 52,00% z7239,38€ 3764,48




K

2.2.4 Plot zadny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
Ks: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pol.
¢.

Popis Potet MJ

Body / MJ

Rozpoétovy
ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocefovych, betdnovych alebo

drevenych .37'20m

Spolu;
3. .Vypli plotu:

zo strojového pletiva na ocefové alebo
betdénove stipiky

55,80m?

170

380

5,64 €/m
5,64 €/m

12,61 €m

Dizka plotu: 37.20m
Pohladova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujitci vyvoj cien: keu= 2,558
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

37,20"1,5 = 55,80 m?

Vypotet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok

Nazov uZivania V [rok] T [rok]

Z [rok]

O [%]

TS [%]

Plot zadny 1991 30 10

40

75,00

25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet

Hednota [€]

Vychodiskova hednota 0,95

Technicka hodnota 2500% z2 219,77 €

{37,20m " 5,64 €m + 55,80m? * 12,61 €m?) * 2,558 *

221877
554,94

2.2.5 Studiia
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zéchyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitand
Hlbka: 12m
Priemaer: 250 mm
Pocet elektrickych éerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558
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Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 0,95
Rozpodtovy ukazovatel: 70,21 €/m

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou melddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok

Nazov uSivania V [rok} T [rok] Z [rok] 0] _[%] TS [%]

Studita 1997 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota (70,21 €/m * 12m + 422,23 &/ks * 1ks) * 2,558 * 0,95 3 073,47
Technickd hodnota 5200% z 307347 € 1 588,20

2.2.6 Vodovodna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZzka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,48 €/bm
Potet mernych jednotiek: 7,1+7 3= 14,4 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujirci dzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaliatok

Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 %] TS [%]

Vodovodna pripojka 1987 ] 24 26 50 48,00 52,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov | Vypodet Hodniota [€]

Vychodiskova hodnota 14,4 bm * 41,49 €/bm * 2,558 * 0,95 1451,88

Technickd hodnota 592,00% z 1451,88 € 754,98




2.2.7 Vodomernéa Sachta
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Yodovod
Kad KS: 2222 Miesine potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5, Vodomerna $achia (JKSO 825 5)

PoloZzka: 1.5.b) murovand, ocefovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 6730/30,1280 = 223,40 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 1,82%1,51*1,23= 3,38 m* OP
Keeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujlici zemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linegrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zatiatok

Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna $achta 1997 24 36 60 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,38 m® OP * 223,4 €/m3 OP * 2,558 * 0,95 1834,95
Technicka hodnota 60,00 % z 1 834,95 € 1100,97
2.2.8 Kanaliza¢na pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizécie DN 110 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €bm
Potet mernych jednotiek: , 14,95 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Keu = 2,568
Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv: kw =095
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok

Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [roK] O [%] TS [%]

Kanalizaéna pripojka 1997 24 16 40 60,00 40,00




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov l Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 14,95 bm * 17,59 €bm * 2,558 * 0,95
Technicka hodnota 40,00 % z 639,04 €

639,04
265,62

2.2.9 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betonova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Po&et mernych jednotiek: 2,05%2,1*2,35 = 10,12 m® OP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien; keu = 2,558

Koeficient vyjadrujlci ozemny vplyv: knu=10,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

Zatiatok
uzf\:zn‘?a Virck] | T [rok] Z frok] O [%]

Nazov

TS [%]

Zumpa 1097 . 24 36 60 40,00

60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypotet Hodnota [€]

Wchodiskpvé hodnota 10,12 m3 OP * 107,88 €/m3 OF * 2,558 * 0,95
Technicka hodnota 60,00% 2265305 €

2 653,05
1591,83

2.2.10 Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elekirické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elekirické a telekomunikagné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navy$e: 8,88 €bm
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Poéet mernych jednotiek: : 4,1 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnostf odbarnym odhadom

< Zadiatok o o
N&zov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O[] TS [%]
Elekiricka pripojka 1997 24 36 60 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [£]
Vychodiskova hodnota 4,1 bm * (14,77 &/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,558 * 0,95 147,16
Technicka hodnota 60,00 % z 147,16 € 88,30

2.2.11 Spevnene plochy beténové

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek:
1,13*8,05+0,87*5,04+13,95*0,8+0,75*8 2+(0,75*5,98+1,3

5*5,5+15,170,62 = 52,06 m? ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj clen: kou = 2,558

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok o o
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rak] O [%] TS [%]
Spevnené plochy
DEtOnOVE 1997 24 16 40 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 52,06 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,558 * 0,95 - 1081,79
Technicka hodnota 4000% z 1 091,79 € 438,72




2.2.12 Spevnené plochy zo zamkovej dlazby

ZATRIEDENIE STAVEBY

Kod JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS52: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8, Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlzZdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betdonova dlazba - kladené do piesku
Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 1,08*5,85=6,43 m? ZP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien; keu = 2,558

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti cdbornym odhadom

18

Zaciatok

Nazov uFivania V [rok] T frok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Spevnene plochy zo
zamkove] dlazby 2005 16 ' 24 40 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [€]
Vychodi_skqvé hodnota 6,43 m2 ZP * 14,61 €m2 ._ZP *2 558 * 0,95 228,29
Technicka hodnota 60,00 % z 228,29 € 136,97
2.2.13 Vonkajsie schody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 322 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 10. Vonkajsie a predioZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobetdnovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupha
Podet mernych jednotiek: 2*1,13 = 2,26 bm stupia
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu= 2,558
Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: km=0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok o
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vonkajsie schody 1997 24 56 80 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypodet Hodnota I€]
Vychodiskova hodnota 2,26 bm stupia * 18,09 €/bm stuphia * 2,558 * 0,95 99,35
Technicka hodnota 70,00% z 89,35 € 69,55

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Nazov €] Technicka hodnota [€]

RD s.&. 117 na p.¢. 1383/77 a 1383/78 _ 124 043,13 51 366,82
PristreSok pred rodinnym domom 1158,86 695,32
Pristresok za rodinnym domom 5 863,12 3 337,87
Plot od ulice s brankou a branou ) 7 239.38 3764,48
Plot zadny . 2 219,77 55404
Studia ' _ 307347 159820
Vodovodna pripojka ' 1451,88 754,98
Vodomerna $achta ) 1 834,95 1100,87
Kanalizatna pripojka ‘ _ ) _ 639,04 255,62
Zumpa 2 653,05 159183
Elektricka pripojka _ ' ‘ - 147,16 88,30
Spevnené plochy beténové . 1 091 ,?9 436,72
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby ' 228,29 136,97
Vonkajsie schody 99,35 69,55
Celkom: | 151 443,24 85 752,57

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajd v zastavanom Gzemi obce Bielovce v rovnomennom
katastralnom dzemi. Obec Bielovce je vzdialena komunikaciami cea 36 km juhojuhovychodne od centra
okresného mesta Levice. V ohci je predajia potravinarskeho tovaru, kipalisko, ihrisko pre futbal, kniZnica,
verejny vodovod, viakova zastavka, Lokalita s chodnocovanym rodinnym domom sa nachadza v dplne
okrajovej severnej tasti obce, v okoli s prevazne pdvodné rodinneé domy, v blizkosti je predajfia Coop
Jednota. Dopravne a kemunikaéné napojenie na verejné statne komunikécie je vyhowjice, Je moznost
napojenia na obecné rozvody vody a elektro.

b) analyza vyuZitia nehnutelnosti;

Ohodnocovany rodinny dom je vyuZivany na byvanie, s inym vyuZivanim neuvazujem. VyuZitie pozemkov
je obmedzené.




20

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutsfnostl:

Na Vypise z Listu vlastnictva cislo 188 z Katasterportalu je v Poznamke uvedengé:

Uradny zaznam ¢&. P - 786/2015-44 zo diia 8.9.2015 - Hodnovernost adajov na pozemkoch registra C-KN
€. 1383/71, €. 1383/72, €. 1383/77, €. 1383/78 bola v katastri nehnutelnosti vyvratena v zmysle § 39 ods. 2
zakona & 16211995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a podia § 29 ods, 3 vyh. & 461/2009 Z.z. v znenl
neskorsich predpisov. Dupiicitné evidovanie viastnickeho prava sa vztahuje k tym istym Gastiam
nehnutefnosti v rozsahu &asti pozemkov registra E-KN parcelné &islo 1383/1 - orna poda o vymere 11 008
m2 vedeného na liste viastnictva €. 865 a &. 1383/2 - orna poda o vymere 12 858 m2 vedeného na liste
viastnictva €. 431 v k.0. Bielovee. V zmysle § 71 ods. 3 zakona &. 162/1995 Z z. v zneni neskordich
predpisov, Udaje katastra, ktorych hodnovernost je vyvratens, sa nesmu pouzivat. - v.z. 27/2015;
P-579/2018 zo dita 21.6.2018 - oznamenie o zatati vykonu zaloZného prava (k zmluve o Gvere
£.1749781608) veritela EOS KS| Slovensko, s.r.0. Bratislava ICO: 35724803, ktora realizuje zaloZne pravo
predajom na dobrovolnej draZbe na pozemky registra C KN par.2.1383/71, 1383/72, 1383/77, 1383/78 ana
stavby rodinny dom-s¢.117 na pozemku registra C KN parc.&.1383/77, rodinny dom-sé.117 na pozemku
registra C KN parc.¢. 1383/78,-vz.14/2018. Z-8790/2020 zo dfia 25.11.2020 - Zmluva o postipeni
pohladavok €. 77/2020 zo dila 30.9.2020,-vz. 5/2021;
P-384/2021 zo dfia 15.03.2021 - Ozndmenie o zadati vikonu zalozného prava zaloZznéha veritela EQS KSI
Slovensko, s.r.0. Bratislava ICO: 35724803, ktora realizuje z&loZné pravo predajom na dobrovolnej drazbe
na pozemky registra C KN par.£.1383/71, 1383/72, 1383/77, 1383/78 a na stavby rodinny dom-s&.117 na

pozemku registra C KN parc.€.1383/77, rodinny dom-s&.117 na pozemku registra G KN parc.¢. 1383/78. -
vz 82021, '

Na Vypise z Listu viastnictva Cislo 186 z Katasterportalu je v &asti Tarchy uvedené:

V - 2226/2011 - zaloZné pravo na Gver poskytnuty EOS KSI Slovensko, s.r.0. Bratislava ICO 35724803
zo zmluvy o Gvere €. 1749781907 a 1749781608 zo dia 13.06.2011 na stavby: rodinny dom s.8. 117 na C
KN parc.¢. 1383/77 a 1383/78 a pozemky: C KN parc.&, 1383/71, 1383/72,1383/77, 1383/78 - vz, 28/11 Z-
8790/2020 zo dfia 25.11.2020 - Zmluva o postipeni pohiadavok &. 77/2020 zo diia 30.8.2020.-vz. 5/2021;

V-245612012 - zaloZne prévo na Gver poskytnuty Prvou stavebnou sporitelfiou, a.s., Bratislava, 160
31335004 zo zmluvy zo dria 15.06.2012, rozhodnutie zo diia 10.07.2012 na stavbu: rodinny dom s.&. 117 na
C KN parc.¢. 1383/77 a 1383/78 a pozemky: C KN parc.¢. 1383/71, 1383/72,1383/77, 1383/78 - vz. 20M12:

Z-1022/2016 zo dia 22.2,2016 - Exekutny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost & EX 46772/15 zo diia 17.2.2016 pre Exekutorsky drad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD. -
stidny exekltor v prospech opravnengho Pohotovost, s.1.0. Bratislava I, ICO 35807598 podla § 168 a nasl.

zdkona NR SR &. 233/1995 Z.z. pre povinného Tibor Kuralir. nar, ia pozemky registra
CKN parc.€. 1383/71, 1383/72, 1383/77, 1383/78 a stavba: stp.&. 117 rodinnv dom na parc.¢. 1383/77,
sup.€. 117 rodinny dom na parc.&. 1383/78 vo vlastnictve Kurali Tibor r ar. vidria
Kuraliovar, £ podiel 1/1-ina. - v.2.20/2017;

Z£-5516/2017 zo dha 18:09.201?, Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava &. EX
5730/2017-10 zo diha 13.09.2017, Exekitorsky Grad Kosice, JUDr. Ladislav Kovag, PhD. sidny exekutor v
zmysle § 168 z&k. NR SR €. 233/1995 Z.2., v prospech ooravnenéha NOVFRA zdravotna poistoviia, a.s.

Bratislava IC0:35942436, pre povinného Tibor Kurali . . . pozemky CKN p.&.
1383/71, 1383/72, 1383/77. 1383/78 a stavba: rodinny dom s.&. 117 na p.&. 1383/77 a p.&. 1383/78 vo
viastnictve Kurali Tibor 1 1ar. Aaria Kuraliova r. " M. -
v.z,23/17;

Z-6326/2018 zo dria 8.11.2018 - Exekudny prikaz na zriadenie exskudného zalozného prava na

nehnutelnost' & 342EX 589/18 zo dhia 8.11.2018, Exekdtorsky Grad Topoléany, JUDr.Natélia Durakova -
stidny exekittor, v prospech opravneného EOS KSI Slovensko s.r.o., Bratislava, 1CO: 36613843 podla § 168

0ds.2 zékona NR SR €. 233/1995 Z.z. pre povinného Tibor Kuralir. ar. pozemok
registra G-KN parc. &.1383/71, 1383/72, 1383/77, 1383/78 a stavba: rodinny dom s.&. 117 na p.¢. 1383/77 a
rodinny dom s.&. 117 na p.&. 1383/78 vo viastnictve Tibor Kuralis r. 3 Maria Kuraliova

t podiele 1/1. - vz.30/18.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 186 z Katasterportalu je v ¢asti Iné (daje uvedené:
Usmemenie €.18/2018. - vz.4/2020; .
Zmena zapisy stavieb v zmysle usmernenia UGKK SR.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s penukou je nizsi.
Nezamestnanost sa pohybuje v obci pod hranicou 10 %.

Koeficient polohovej diferencidcie som stanovil z tabulky &. 7 Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb, vydanit Ustavom stdneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre -
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Stanovil som hodnotu 0,30.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciéicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
I tieda Ill. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600 0,900
1. trieda Aritmeticky priemer [, a ll. triedy 0,600
111, trieda Priemerny kosficient ' ' 0,300
V. tiieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda lll. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) - 0,030

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda keoi Vaha VySIEfi ok
vi Kepi*v|

1 Trh s nehnutelnostami _ ) _

dopyt v perovnani s ponukou je ni2si A 0,165 13 2,15
,  Poloha nehnutelnosti v dane] obc! - vatah k centru

obce

tasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I 0,300 30 8,00
3 Socasny technicky stav nehnutelfnosti

nehnutelnost vyZaduje opravu il 0,300 8 240
4 Prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, $port, rekreéciu, parky a pod. I 0,900 7 6,30
5 Prislugenstvo nehnutefnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti I, 0,300 6 1,80

6 Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym 11K 0,300 10 3,00
dispozi€nym rie$enim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanost do 15 % . 0,300 _ o 2,70

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva I 0,600 6 380
9 Orientécia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - J - JJV l. 0,900 5 450
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone t 0.900 6 5 40
do 5% ' ' '

11 Pripravenost inZinierskych siefi v blizkosti stavby
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;Ler:g;::ké pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do V. 0,165 7 1.16
12 Doprava v okoli nehnutelnosti :
Zeleznica a autobus IR 0,300 7 . 2,10
13 OBE ] ‘ ) ' '
vybav.(urady,sko_l.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura)
obecny Urad, posta, zékladna §kola 1. stupen, lekar,
zubar, restauracia, obchody s potravinami a priem. V. 0,165 10 1,65
tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby‘
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,165 8 1,32
16 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavhby i
beZny hluk a pradnost od dopravy . 0,600 9 540
16 MoZznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.
bez zmeny _ HER 0,300 8 2,40
17 Moznosti dal$ieho rozirenia ' _ '
 Ziadna moznost rozirenia ' V. 0,080 7 0,21
18  Dosahovanie v¥nosu z nehnutelnosti ' -
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,030 4 0,12
19  Nazorznalca
priemerna nehnutelnost 1l 0,300 20 6,00
[Spolu | | | 180 | 61,20
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencigcie kep = 61,2/ 180 0,34
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 65 752,57 € * 0,340 22 35587 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
POPIS

Pozemky parceiné Eislo 1383/71, 1383/77 a 1383/78 si zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana
plocha a nadvorie. Pozemok parceiné Gislo 1383/72 je zaradeny v katastri nehnutelnostl ako zahrada.
Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce Bielovee v rovnomennom katastralnom tzemi. Obec
Bielovce ma podfa (daju z internetove] stranky cca 231 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju

ohodnocované pozemky je moznost napojenia na obecny vodovod a elektricky rozvod. Chodnocovang
pozemky sl rovinaté. ‘

Vseobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obgci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného (zemia obci, pozemkov v zriadenych z&hradkovych osadach a pozemkaov
mimo zastavaneho lzemia obet urgenych na stavbu sa vypotita podia zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],




kde:
M -vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Sk/im2.
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Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov metodou polohovej diferenciécie sa stanovi podla vztahu:

VSHMJ = VHMJ xkPD  [Sk/m2],

kde:

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemkuy, ktoré sa stanovl podia tabulky.

kPD je koeficlent polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu:
kPD = kS xkV X kD xkF x kl xkZ x kR[],

kde:

kS - koeficient viecbecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

KF - koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infragtruktary pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysujlicich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujticich faktorov (0,20-0,99).

Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel 2
[m?] [m?]
1383171 : zastavane plochy a nadvoria 520 520,00 in 520,00
1383172 _ zéhrada B _ 877 877,00 171 877,00
138377 zastavané plochy a nadvoria 208 208,00 M _206,00
1383f78 zastavane plochy a nadvoria 44 44 00 171 44 00
f;;':ra 1 647,00
Obec: Bielovce
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks . . , . .
. , . 2. stavebné dzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeflc:es?ttu\és(:?:becnej polnchospodarske oblasti obel a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
5. - redinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreatné stavby na individuéinu rekreéciu, 1,05
vyuZitia - nehylove stavby pre priemysel, dopravy, 8kelstve, zdravotnictvo,
$port so Standardnym vybavenim
ko = \y .
. . 2. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeﬁc:lii;tt‘gﬁg‘rlavnych dopravou, doprava do mesta edte vyhovujica 0.89
koefici entk:unkc':ného 3. Ipiﬁchy obytnych a rekreatnych Uzemi (obylna alebo rekreatna 125
vyuZitia Uzemia polona)
ki . . . . . -

. i 2. Strednd vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
inﬁfﬁ%ﬁ?&iﬁ:ﬁ%‘;ﬁgﬁiu verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) 1.20
koeficient k; &uiticich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo 160

fakrt’ogv ) zohladnené v zvyéenej vjchodiskovej hodnote :
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Kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nézov [ Vypoctet Hodnota
. Koeficient polohove] diferenciacie 5'?' ;UO‘QO T1.05708571,25%1,20* 1,60 1,9278
# Jednotkova hodnota pozemku VEHMmy = VHL:J *kep = 3,32 €/m2 * 1,2278 6,40 €/m?
Véeobecna hodnota pozemku .gfinPOZ =M * VSHu, = 1647,00 m? * 6,40 10 540,80 €

r VYHODNOTENIE PO PARGELACH

e
parcela ¢. 1383/71 52000m?* 6,40 €m2* 171 3 328,00

‘ parcela &, 1383/72 877,00 m2* 6,40 €/m?*1/1 5 612,80

p parcela & 1383/77 208,00 m? * 6,40 €/m2* 1/ 1 , 1 318,40
parcela &. 1383/78 44,00 m2 * 6,40 €/m2 * 1/ 1 281,60

Spolu 10 540,80
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. IV. PRILOHY

- Objednévka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dita 28.05.2021 —- 2 strany,

- Vypis z Kataslra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastnictva ¢, 186 - informativny vypis vyivoreny cez
katastralny portél dita 21.06.2021, okres Levice, obec Bielovce, katastraine dzemie Bielovce - 2 strany,

- Informativna kopia z mapy na parcelu &islo 1383/71, 1383/72, 1383/77, 1383/78 - vytvorend dia
22.06.2021 cez katastralny porlal, okres Levice, obec Bielovee, katastralne dzemie Bielovee — 1 strana,

- Geometricky plan na zameranie pristavby na p.&. 1383/77 a 1383/78, vyhotoveny dia 19-03-2002, &islo
plénu 21/82002, dradne overeny v marci 2002 pod gislom 230/02, KU Bielovee, Mapovy list & ZS-111-25-10 -
2 strany,

- Kolaudadné rozhodnutie, vydal Okresny drad Levice, odbor Zivotného prostredia, stale pracovisko Sahy
diia 22.04,2002 pod ¢. SP-H-02/08442-8kl., Rozhodnutie nadebudlo pravoplatnost diia 26.04.2002 - 2
strany,

L. - Grafické schémy pre (gely ohodnotenia - 2 strany,

- Fotodokumentacia - 2 strany.

Spolu: 13 stran




. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Viecbecnd hodnols je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnost a stavieb, ktord je znaleckym cdhadom ich
najpravdepodobnej§ej ceny ku di chodnolenia, klom by tisto mali dosiahnul’ na trhw v podmienkach volngj sulaze, pri poctivem
predaji, ked kupujici a predavajdci budd konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpukladom, Ze cena nie je ovplyvnens

neprimeranol pohnitkey.

Zadavatel znateckého posudku pofadoval stanovit véeobecnu hodnotu uvedenych nehnuletnosti v zmysle objednavky, VSH je

Giastkovo rozpisana v rekapitulacit.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
R s.C. 117 na p.¢. 1283/77 & 1383/78 17 464,72
Pristredok pred rodinnym domom 236,41
Pristredok za rodinnym domom 1 134,88
Piot od ulice s brankou a branou 1 279,82
Piot zadny 168,68
Studnia £43,39
Vodovodna pripojka 256,69
Vodomerng sachta 374,33
Kanalizagna pripojka 86,91
Zumpa 541,22
Elektricka pripojka 36,02
Spevnené plochy betdnove 148,48
Spevnené plochy zo zamkovej dlazby 46,57
Vonkajste schody 23,65
Spolu stavhy 22 355,87
Pozemky
pozemok - parc. € 1383/71 (520 m?) 3 328,00
pozemok - parc. €. 138372 (877 m) 5612,80
pozemok - parc. &. 1383/77 (206 m?) 1318,40
pozemok - parc. €. 1383/78 {44 m?) 281,60
Spofu pozemky {1 647,00 m?) 10 540,80
VSeobecna hodnota celkom 32 896,67
V&eobecna hodnota zaokrihiene 32 900,00

Slovom: Tridsat'dvatisicdevit'sto Eur

V Novych Zamkoch, dna 28.6.2021

Ing. Mirosiav Tokar




(\9) U9

U9, as.
Zelindrska 6
821 08 Bratislave

Tel.: 02/584¢ 0114
E-mail: zaulem@ud.sk
Wab: www.u3.sk

Ing. Miroslav Tokar

V Bratislave, dia 28.05.2021

Vec: Objednévka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Uéelom organizovania dobrovolnei drazby .
na predmetns nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykananle drazby od zalozného veritela.

Predmetom ohodnotenia {predmetom drazby) sit nizdie uvedené nehnutelnosti:

Nehnutefnost:

LV E. Okresny trad — kat, odbor | Katastraine Gzemie Obec
186 : Levice Bielovce Bielovce
Pozemky:
Parcelné Gislo Druh pozemku Vymera fm? charakteristika
1383171 " | Zastavana plocha a nadvorie 520
1383/72 Zahrada 877
1383177 Zastavana plocha a nadvorie 206
138378 Zastavana plocha a nédvorie 44
Stavhy:
Stpisné Cislo Na parcele &.: Popis stavby/byt €.
117 1383177 Rodinny dom
117 1383/78 Rodinny dom
Viastaikmi predmetu draZby v podiele 141 st
Obchodneé meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Tibor Kurafi,
Sidlo, resp. bydiisko: '
IGO / rodné &isle / datum narodenia;
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Méria Kuraliova,
Sidlo, resp. bydlisko: j o
JCO / rodneé &islo / datum narodenia: i

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dfia: 17.06.2021 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnt nehnutelnost v
sucasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z vznp ,2 dostupnych

Udajoy, ktoré mé drazobnik k dispozicil®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku {fotokdpiu zasielame

v prilohe). V takomio pripade Vas Ziadame o uréenie vBeobecne] trhove] hodnoty predmetnej nehnuteinosti,

US.sk




ku dfu vypracovania Vasho znaleckého pcsudku av

nedspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadkuy,

ypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o

Zarovet Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanle znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vritane fotografii na adresy zp@u9.sk a david.harmaniak@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k chodnacovane] nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministersiva spravodlivosti ¢. 492/2004 o stanoven!

vieobecne] hodnoty majetku.

S pozdravom

~~ U9, a.s,, Zelinarska é
' 821 08 Bratistava

O5 Bratisfava L, odd, Savl, 3070/m
i€0:35849703 DIG:2021 704280
K DPH:SK2021706280

Prilohy; - protokal 6 vykonani znaleckej obhliadky

Us.sk

v z. Mgr. David Harmaniak




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske) republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Levice Vytvorené cez katastralny portas
Obec: BIELOVCE

Détum vyhotovenia  21.06.2021
Kaiastralne (zemie: Bielovce

Cas vyhotovenia: 17:26:57

‘ VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 186
L CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Eislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest pozemiy Prévny vztah Druiy ch.n.
1383/ 71 520 zastavana plocha a nadvorie 18 1
1383/ 72 877 zahrada 4 1
1383177 206 zastavana plocha a nadvorie 15 1
s 1383/ 78 44 zastavana plocha a nadvorie 15 1
b Legenda;
Spaseb vyutivania pozemiu:
15 - Pozemok, na kforom je postavens bylova budova oznadens Stpisnym Gisfom

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom dzemi obce alebo v zafradkarskef osade, na kiorom sa pestue zelenina, ovocie,
vhrasnd nizka a vysoka zelatt a iné pofnohospoddrske plodiny
18 - Pozemak, na ktorom je dvor

Umfesinenie pozemku:
1 - Pozemnok je umiesineny v zastavanom Gzemi obce

Stavby

Supisné éisfo na parcele éislo Druh stavh y Popis stavby Rruh ch.n.  Umiest. stavby

17 1383177 10 rodinny dom 1
117 1383178 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kdd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum na
miesio trvalého pobytu (sidlo} viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

rodenta, rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel

1 Kurali Tibot a Mariz Kuraliova 171
Datum narodenia : Détum narodenia :
Poznamka Uradny zéznam &, P - 786/2015-44 zo diia 8.9,2015 - Hodnovernost' fidajov na pozemkoch

regisfra C-KN &, 1383/71, ¢. 1383172, . 1383177, €. 1383178 bola v katastri nehnutelnosti
vyvratend v zmysle § 39 ods. 2 zakona ¢. 16211995 Z.z. v zneni neskarsich predpisov a
podfa § 29 ods. 3 vyh. . 4681/2009 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Duplicitné
evidovanie vlastnickeho prava sa vztahuje k tym istym Zastiam nehnutelnosti v rozsahu
casti pozemkov registra E-KN parcelné éislo 1383/ - orna pbdda o vymere 11 008 m2
vedeného na liste viastnictva ¢. 865 a &. 1383/2 - orna péda o vymere 12 858 m2 vedeného S
nz liste viastnictva &. 431 v k.l. Bielovge. V zmysle § 71 ods. 3 zikona §. 162/1985 Z.z. v !
zneni neskordich predplsov, tidaje katastra, ktorych hodnovernost je vyvratens, sa
nesmui pouzivat'. - v.z. 27/2015
Poznamka P-578/2018 70 dfia 21.6.2018 - oznamenie o zatati vjkonu zéloZného prava (k zmluve o

Gvere £.1749781608) veritela EOS KSI Slovensko, s.r.0, Bratislava IC0: 35724803, ktora .
realizuje zalokné pravo predajom na dobrovolne] drasbe na pozemky registra C KN '
par.C.1383/71, 1383/72, 1383/77, 1383/78 a na stavby rodinny dom-s£.117 na pozemku
registra G KN parc_g.1383/77, rodinny dom-sé.117 na pozemku registra C KN parc.c.
1383/78,-vz.14/2018.

Z-B790/2020 zo diia 25.11.2020 - Zmluva o postipeni pohladavok &. 77/2020 zo dia
30.9.2020.~vz. 5/2021

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 18.06,2021 18:00



Por. éislo Priezvisko, meno (ndazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné Gislo (iCO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlc} viastnika

Dédtum narodenia : 16.12.1968 18.07.1969

Poznamka P-384/2021 zo dia 16.03.2021 - Oznamenie o zatati vikonu zalozného prava zaloznéhe
veritel'a EOS KSI Slovensko, s.r.o, Bratislava IGO: 35724803, ktora realizuje zaloZné pravo
predajom na dobrovolnej draZbe na pozemky registra C KN par.¢.1383/71, 1383172,
1383/77, 1383/78 a na stavhy rodinny dom-s¢.117 na pozemku registra C KN
parc.€.1383/77, rodinny dom-s&.117 na pozemku registra C KN parc.€. 1383/78. - v2.8/2021

Titul nadobudnutia Kipa RL375/91- vz, 9/91.

Titul nadobudnutia Rozhodnutie &. P 2006/00662 zo diia 8.9.2006, Rozhodnutie o uré.supis.&isla &.351/2006.,
geom.plan €. 21/2002, R-353/2008, Z-5032/2006 - vz. 11/07

| CAST C: TARCHY

Pard.:

1 V-2228/2011 - zaloZné pravo na tver poskytuty EOS KS| Slovensko, s.r.o. Bratislava IC0O 36724802 zo zmluvy o
fivere €. 1749781907 a 1748781608 zo diia 13.06.2011 na stavhy: rodinng dom s.§. 117 na G KN parc.é. 1383/77 a
1383/78 a pozemky: C KN parc.¢. 1383/71, 1383/72,1383/77, 1383178 - vz. 28/11
Z-8790/2020 zo dia 25.11.2020 - Zmluva o postupeni pohladavok &. 77/2020 zo daa 30,9.2020.-vz, 5/2021

1 V-2456/2012 - zaloZné pravo na Over poskytuty Prvou stavebnou spotiteliou, a.s,, Bratislava, ICO 31335004 zo
zmluvy zo diia 15.06.2012, rozhodnutie zo dfia 10.07.2012 na stavbu: rodinny dom s.€. 117 na C KN parc.é.
1383/77 a 1383/78 a pozemky: C KN parc.¢. 1383/71, 1383/72,1383/77, 1383178 - vz 20/12

1 Z-1022/2016 zo diia 22.2,2016 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zilozného préva na nehnutelnost' &.
EX 48772/15 zo dfia 17.2.2016 pre Exekitersky tirad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD. - siidny exekiitor v
prospech opravneného Pohotovost, s.r.o. Bratistava [,1C0 35807598 podra § 168 a nasi. zikona NR SR &.

233/1985 Z.z. pre povinného Tibor Kurali : sar. pozemky registra CKN parc.&. 1383171,
1383/72, 1383177, 1383/78 a stavba: stip.&. 117 rodinny dom na parc.¢. 1383/77, sp.£. 117 rodinny dom na
parc.c. 1383/78 vo vlastnictve Kurali Tibor v t Maria Kuraliova

na podiel 11-ina, - v.z.20/2017

1 Z-5516/2017 zo dfa 18.09.2017, Exekuény prikaz na zriadenie exekuného zalozného préva ¢. EX 5730/12017-10
zo diia 13.09.2017, Exekiitorsky trad Kosice, JUDr. Ladislav Kovaé, PhD, sudny exekdtor v zmysle § 168 zak.
NR SR €. 233/1995 Z.z., v prosnech onravnendho DOVERA zdravotna poistovia, a.s. Bratisfava IC0:35942438,

pre povinného Tibor Kurali al 1a pozemky GKN p.&. 1383/71, 1383/72, 1383177, 1383178 a
stavba: rodinny dom s.6. 117 na p.¢. 13sa117 a p-¢. 1383/78 vo vlastnictve Kurali Tibor '
Maria Kuraliova nar, -v.z2317

1 Z-8326/2018 20 ana s.t1.2u10 - Exexucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného priva na nehnutelnost &,
342EX 58918 zo diia 8.11.2018, Exekitors ky drad TopolGany, JUDr.Natalia Durdkova - sadny exekitor,y
prospech opravneného EOS KSI Slovensko s.r.o., Bratlslava. 1CO: 3861 3843 podra § 168 ods.2 zakona NR SR

€, 23311995 2.z, pre povinného Tibor Kurali | ar, i pozemok registra C-KN parc. ¢.1383/71,
1383/72, 1383/77, 1383/78 2 stavba: rodinny dom s.&. 117 na p.&. 1383177 a radinas dam s.¢. 117 na p.¢. 1383/78
vo viastnictve Tibor Kurali r Maria Kuraliova ‘ odiele 11. -
vz.30/18

Iné adaje:
Usmernenie ¢.18/2018. - vz.4/2020,

1 Zmena zépisu stavieb v zmysle usmernenia UGKK SR

Poznamka:
Bez zapisu,

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 18.06.2021 18:00
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Stav pravny je totezny S registrom
G KN
1383/71 745 zast. pl. 1383771 520! zast. pl. Tibor Kurali a
{dvor) Mara Na
1383772 902| zéhrada 1363/72 877| zéhrada detto
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; Navrhovatel: Tibor Kura 1 i R

. v obci

. /3@42-z%‘:-f747

O KR ESNY URAD L ® v T c =®
-~ odbor Zivotrhneho Rrostredia
=~ stale pracovisko Sahy

i ¢.j:rSP-H~02/08442-Sk1. V Sahach, diia 22. 04. 2002

RKOLAUDAONE: ROZHODNUT I E

(e e}

a manZ. Mdria v. R

5 podal ditia 8. 04. 2002 na - tunajsi  stavebny uraa navrh
i na vydanie kolauda&ngho rozhodnutia pre stavbu

n Pristavba bytovej jednotky *

i pre ktoru bolo ‘vydané stavebné " povolenie dfia 4. 11. 1991 pod
i C.VysSt.:692/91. a Ev.&. 1/91-Biel., Obvodnym uradom Zivotného
: prostredia v Sahdch,

Odbor Zivotnghe prostredia Okresného tradu v Leviciach,

© stdle pracovisko Sahy, ako miestne . @ vecne prislusiny stavebny
¢ Urad podia § 117 ods. 1 z&kona &, 50/1976 Zb, o tizemnom planovani
i a stavebnom pgriadku“-(stqﬁepn? zakon), v _2neni neskorsich zmien
¢ @ doplnkov-' vykonanych - zdkohéom &. 103/1990 2Zb., z&konom &,
1 262/1992 zZb., .zdkonom &. 13671995 2.2., zdkonem &, 199/1995
| 2.2., n&lezom Ustavnshé stidu SR &. 28671996 2.2., zédkonom &,
i 229/1997 Z.z., z&konom €." 17571999 %Z.z. a =zdKonom &, 23772000
- Z2.2., Vv zZmysle § 82 ods. 1 stavebného zdKona po preskumani ndvrhu

Provoluje uZivanie s=taviiy

" Pristavba bytovej jednotky »

: Bielovce,
! v katastrdlnom dzemi Bielovce,
! na pozemku parc. &. : 1383/77,
¢ list vilastnictva &. : 186,
. evidendny list &. T 232,

fistavha chsahujes

- Pristavbu Xk existujicemu rodinnému domu. Pristavba je
JednopodlaZnd s valbovou strechou a obsahuje predizbu,
kuchyfiu, izbu, kupelfiu a WC.

= elektrickqg pripojku,

= vodovodnui pripojku,

- kanalizalnu pripojku,

~ Zumpu.
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Pre uzivanie stavby odbor ZlVOtnéhO prostredla Okresného lradu h
v Leviciach, stdle pracov1sko .Bahy, urcu}e podia § 82 ods., 2 BlE
a ods. 3 stavebného zdkona tieto podmienKy :

- pri uffvani stavby venovat mawimdlnu pozornost “tvorbe
‘ a ochrane Zivotného prostredia, hygiene, zdraviu a bezpecnosti
. 0sbb. .

OdSHvvOdnenie

Navrhovatel: Tibor Xurali a manZ. Maria, bytom

jodal ndvrh na vydanie kolaudacného-rozhodnutla pre stavbu
» pristavba bytovej jéednotk

Navrh bol postdeny pri ustnom konani spojenom s miestnym
getrenin, ktord sa konalo dha 19. 04. 2002.

Vv .konani sa .zistilo, Ze stavba Je postavend v sulade
s dokumentdtiou dverenou stavebnym uradom.v. stavebnom kenani a Ze
beli dodrzané podmienky vzemného rozhodnutia a stavebného Q
povolenia., =

U8astnici konania a dotknuté orgény stdtne) spravy nezistili
‘2iadne také nedorobky a vady,. :ktoré by branili jej riadneau
uzivaniu a sghlasia s u21vanim stavby. ‘Uzivanie stavby neohrozuje
zdravie a 21voty osdb, ani Zivotné prostredle. .

Na zdklade horeuvedenych skutoCnosti stavebny drad rozhodol

tak, ako je to uvedend vo.vyrokovel] Casti.tohoto rozhodnutia.

Poudenie: Odvolanle podia §'ﬁ51 ods. 1 a, 2 - zdkona
c. 71/1967 Zb. o. sprévnom konanl je moZné
podat-. . .. odbore Zivotného - -prostredia

nkresného ﬁradu v Levlclach, N, lehote do 15-
dni odo dfia dzndmenia rozhodnutla.
Rozhodnutie je vykohatelné aZ po nadobudnuti
prévoplatnosyl.
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Ingy szita Nagyopnwid
"vedica odboru %
Okresného uradu v LEVICIACH

IR

OKRES M IRy
Rozhodnutie sa dorusfs O,,Bifm ng ’;ff? V LEVICIACH
1/ Tibor Kurali, TNEHD PROSTREDIA
2/ Maria Kuraliova, . .Em[
Na vedomie: ) ‘ _//
1/ Katastrdlny drad v Nitre -~ Sprdva katastra Levice o
2/ Obec Bielovee v zastypeni starostkou Toto rozhogmiy a2 =

diar ... L6, 19 .,J'Ef,,‘f"fff”“f

V Levigiach oitg 6. éﬁ
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Fotodokumentacia rodinného domu stipisné &islo 117 na parcele &, 1383/77,78,
katastralne lizemie Bielovce

R Stz




Fotodokumentacia rodinného domu sipisné &islo 117 na parcele &. 1383/77,78,
katastralne tzemie Bielovce
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, thmaénikov a prekiadatelov,
ktory vedie Ministersivo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné gislo znatca 913558

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &istom 26/2021.

Zaroveh vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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