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I. UVOD

1. Ulcha znaleca:
PodXa objednavky zo dia 28.2.2022 je znaleckou Glohou stanovit viechecni:
hodnotu rodinného domu s. &. 1713 ulica Pod Zvoni&kou or.®.14, prisludenstva
a pozemku, parc. &. 491/ 29, 4691/ 6, k. 1. Nova& Bafla, okres %arncvica.

2. Uiel znaleckého posudku:

Uobrovolnég draZzba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 17.03.2022
(rozhodujdci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému s2 nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 31.03.2022
§. Podkiady na vypracovanie posudku:

a} Podklady dodané zadavatelom:
® Objednavka z 28.02.2022

® Kolaudacné rozhodnutie na stavbu ,Novostavba rodinného domu™ vydané
Okresnym tradom v Zarnovici, pod &.A/2002/16374 KR.45/2002 dfa
21.31.20062, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 26.11.2002.

* Preotokol z obhliadky

b} Podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu wvlastnictva &. 4847 k. 6.
Nova Bahia zo dita 30.03.2022, vyivoreny cez katastrilny portal

¢ Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKNM &. 491/
29 k. 0. Nova Bafla zo dita 30.03.2022, vytvoren& cez katastrélny portal

& Zameranie a ndkres skutkového stavu domu

&  TFotodokumenticia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

VyhlasSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskordich predpisov

Zakon &. 382/2004 Z.z. ¢ znalcoch, tlmeénikoch a prekladateloch a o zmene

a doplneni niektorych zikonov

Vyhladska MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava z&kon &. 382/2004 Z.z. v

zneni neskoxSich predpisov

Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnuteInosti a stavieb vydana Ustavom

stdneho inZinierstva Zilinskej Univerzity v Ziline.

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni

neskoriich predpisov

Zbornik predndsck k vyhl.& . 492/2004 Z.z. z 11. 2010, vydala ZU v Ziline,

GSI, ISBN 978-80-554-0285-7

Zbornik predndSok z 5. Konferencie sudnych znalcov 2012, 15-16 jun 2012, vydal

U0sZ, STU Bratislava, Stavebna fakulta, ISBN 978-8089113~-52-7

Ohodnocovanie nehnutelnosti -Ilavsky, Ni&, Majdach, vydal MIpress, Bratislava

2012, ISBN978-80-971021-0-4
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7. Definicie posudzovanych veliéin a pougitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovanid hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku din
chodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavaiici budtt konat s
patriénou informovancstou i opatrnostou a s predpokladom, fe cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanovenia je viecbecnd hodnota na drovni s daficu 2z pridanej
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hednoty, za ktord by bolo
moZnoe hodnotentt stavbu nadobudnat formou vystavby v dase ohodnotenia na
Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hadnota stavieb {TH}

Technicka hednota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znifeny o
hodnotu zodpovedajicu vyike opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpottové ukazovatele
publikované v Metodike vypodtu v3eobecne]j hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koaficient cenovej urovne je podla poslednych znamych
Statistickych tdajov vydanych 8U SR platnych pre 4. Stvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opoctrebenia stavby urdend
linedrnou / analytickou mekéddou.

Stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaja metddy:

® Meltdda porovnavania (Pri vypo&te sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny sObor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotkn (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovd plocha, diZ%ka, ¥us a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov & ohodnocovaného objektuy},

¢ Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahovat wynos formou prendjmu.
Princip metddy je zaloZeny na véZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovad hodnota stavieb sa vypolita kapitalizaciou
budficich odéerpatelnych zdrojov pocCas fasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budlcich odZerpatelnych zdrojov poCas Zasovo obmedzendho
obdobia s naslednym predaijom),

¢ Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZenv na urdéeni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa wuplatni na
technicki hodnetu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSecbecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaih metody:

¢ Metdda porovndvania (Pri vypodte sa poufiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny stbor aspoli troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mern@ jednotku (1 m? pozemku)l s prihliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku) ,
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* Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypolita kapitalizéciou budGeich odéerpateinych zdrojov podas
fasovo neobmedzeného obdobia),

® Metoda polohovej diferenci&cie (Princip metéddy Je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu poufZitej metddy na stanovenie vSecbecne]j hodnoty stavieb:
PouZita Je metdéda polohovej diferenciicie, ktord najviac vystihuje v3eobecnt
hodnotu stavieb.

Metdda polohove] diferenciicie
Metdda vychadza zo zaékladného vzPahu:

V§H5 = TH * k?i} [e} r
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urevni bez DPH,
ke - koeficient polchovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a2 v3eobecnou hednotou (na irovni s DPH)

Na wrZenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické pOStupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZfeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh nehnute¥nosti, z ktorého
sa urcia ¢&iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajt z odbornych sktisenosti.
Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych  kritérit (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovanid priemerna hodnota koeficientu polohove]
diferencidcie na vysledni, platni pre konkrétnu hodnotenti nehnutelnost. Pri
objektivizdcii mé& kaZdé polohové kritérium ur&eny svos vplyv na hodnotu (v&hu}.

Kombinovand metdda
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zékladny vztah:
V&1 _aHV+bTH €]

gt 7

a+b
kde
BV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaéha vynosovej hodnoty [-],
b - v&ha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovld hodnotu sa dosadzuje hodnotz stavieb bez vyaosu =z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosovd hodnota stavieb priblifne rovna sadtu alebo je vysdia
ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a=b =1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b.
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Metdda porovnavania
Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny stbor minimalne troch penukovych

alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou porovndvania Jje podla vztahu:

VBHs = M . VEHy (€]

kde
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V8Hw - priemernd v3eobecna hodnota stavby urgend porovnavanim na mernt jednotku

v €/mt.
Porovnanie treba vy@onat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahova plocha, dlika, kus a peod.) s prihliadnutim na odlifnosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu.

Hiavné faktory porovnivania:

aj ekonomické (ddtum prevodu, forma prevodu, spd&scb platby a pod.),

b} polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c} konstrukéné a fyzické (&tandard, nadstandard, pod&tandard, prisluSenstvo a
pod.}.

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyld&it vdetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {napr. pribuzensky vztah
medzi predavajtcim a kupujtacim, stav tiesne predévajtGceho alebo kupujiceho a pod).

Zddvodnenie viberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
PouZita je metdda polchovej diferenciacie, ktora najviac wvystihuje vEecbecni
hodnotu pozemkov.

Metdda polohove)j diferencidcie pre pozemky vychddza zo zdkladného vztzhu:
VSHpoz = M * (VEg * kep) [€],

kde M - poget mernych jednotiek (vymera pozemku},
Vi - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemkn
keo - koeficient polohovej diferenciiacie

Metdda porovadvania

Pre pouZitie porovnidvacej metddy je potrebny sdbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metédou porcvnivania je podla wvztahu:

V3Heoz = M . V8Hy fel

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHh - priemernd v3eobecnd hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernd jednotku

v &/m?,

Porovnanie treba vykonat na mernid jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2} polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a ped.),

3} fyzické (napriklad infra3truktira a mosnosft 2&stavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pSdy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii)} musia byt identifikovatelnsé. Pri porovnavani sa
musia vyladit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajlicim a kupujticim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod}.

5
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a nakladov [€/rok],

b} Vlastnicke a evidenéné lidaje :
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4847

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA .
PARCELY registra "C"” evidované na katastralnej mape
L parceind Gisto Wmera v m2 Drok pozembky Spésob vyt p.
4946 387 zastavana plocha a nddvorie 18
454129 146 zastavané plocha a nddvorie 18
Psob vyuZivania pozemiu:

15 - Pozemok, na ktorom je postavens bytové budova oznatend supisnym &slom
18 - PozemoX, ria ktorom e dvor
Umiestrenie pozemku:
1-Pozemuok fe umlesineny v zastavanom lizemi cbce
'rdvny vztigh:
4 - Viastnlk pozemku je viastnikom stavhy postavenej na fomto poxemku

Stavby
1 Stpisné Elsio an parcele &islo Druf stavby Popis stavhy

1713 491729 10 redinny dom

10 - Rodinng dom
Kdd umiestrenia

1- Stevba msg;?gé a2 zemskom povrchy
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0S08Y

3 mieslo tvalého pobyty {sidlo) viastnika

3 Usastnik pravaeho vatahu: Viastnik
F 4 Vallo MiloS r.

Datum narodenia

CAST C: TARCHY

Por.&.:

Vecné bremeno v prospech mesta N. Bana, Ze viastnlci pare. &,

vybudovania, opravdch a inZ sietf IBV, v rozsahu 21 m2 -VZ 17098

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budicich ocd@erpatelnych
zdrojov polas Casovo neobmedzeného cbdobia podla vziahu

VSH POz = (€]
kde
; 0Z - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disporibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodiareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch poufit disponibilny vynos =z
polnchospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu

k - drokovéd miera, ktora sa do vypofitu dosadzuie v desatinnom tvare [%/1007.
Orokova miera zohladiiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

Umiest. pozemku

Por. clslo Priezvisko, meno (ndzov). rodng priszvisko, datum narodenia, rodné &lsio (ICO) a Spoluviasinicky podiel

Tite] nadobudnutia Kupna zrnluva 2 dedatok 20 diia 11.03.2009 - V 119/09 zo 23.03.2009

49176 budi trpiet’ zabezpe&ovanie pric pogas

1 EOS KSi Slovenske, s.r.o., PajStinska 5, 851 02 Bratislava, 1C0: 35724803 - Zmluva o zriadeni zéloZhého prava
nz rod. dom €. sGp. 1713 a CKN pare.t. 491128 , 481/5, zo diia 08.04.2008 - V 305/03 zo 04.05.2008 « VZ 287/69
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- zrmena zaloZaého veritela z Slovenskd sporitelia a.s. Bratislava na EOS KS| Slovensko, ':;.r.
zmysle Zmiuvy o postapent pohraddvok &. 0222/2019/CE, zo diia 22.3.2019- 2 8122019 - VZ 7231 G

¢} Udaje o obhfiadke a zamerani predmetu posiidenia; :
Miestna obhliadka spojena s niestnym Setrenim vykonand dija 17.03
byvalého vlastnika ’
Zameranie vykonané dita 17.03.2022

Fotodokumentécia vyhotovend dfia 17.03.2022

d) Technicka dokumentacia; : 3
Zadavatelom bola poskytnuta projektova dokumentacia stavby Skutkovj'stay“bol
zlsteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku. . Lot

e) Udaje katastra nehnutefnosti

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoCnym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavbvy:

Dom €. 5.1713 na parc. &.491/ 29

PrislufSenstvo na parc. &.491i/ § (ploty, studne, vonkajfie upravy a peod.)
Pozenmky:

- parc. €.4%1/ 6, 491/ 29

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Heboli zistené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE Domy
2.1.1 Dom s.¢. 1713 na p.€.491/ 29

FPOPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Stavba rodinného domu sa nachadza v zastavanom Gzemi obce Nova Baha, ulica Pod
Zvonickon. Dom je osadeny do svahovitého terénu, ide o samostatne stojaci
prizemny murovany dom, so zniZenym podlaZim. Rodinny dom bol dany do ufivania
kolaudaénym rozhodnutim v roku 2002.Dom ma narudend a popraskané obvodové
murivo, pravdepodobne v ddsledku sadania, nakolko je osadeny v svahovitom
teréne.

Dispozi&né rieSenie:
I.NP : vstup, chodba, gardZ, WC, kotolha, kuchyha, izba
1.PP : 4 x izba, kipelfia a WC, Spajza

Technické rieSenie:

1. Podzemné podiaZie

~ Zvislé nosné kondtrukcie - murovansg z tehdl (pln&,metricka, tvarnice typu
CP,porotherm) v skladecbnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
(prie&kovky, CDM, panelova kon&trukecia, drevené)

— Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - makké drevo bez podstupnic

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - vapenné a vapenno-cementové
hladke
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- Upravy vnitornych povrchov ~ vnitorné omietky - vépenné &tukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevainej Sasti kiupelne min.nad 1,35 m vysky;
~ vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vydky 1 m

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna ~ zdvojené drevené s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaldzie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem cbytnych kuchyii) - parkety, viysy
{okrem bukovych), korok, welkoplodné parkety (dreven&, laminatowva); dlaiby a
podlahy ost. miestnosti -~ keramické dlazby

~ Vybavenie kipelni - vafia plastovid rohova alebo s virivkou; - umyvadlo; -
samostatnd sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pakové

nerezové; zichod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - vstavané skrine

~ Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ocel. a vykurovacie panely

—- Vmitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrieva& elektricky, plynovy
alebo kombinovany s dUstrednym vykurovanim

- Vnixtorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vndtorné rozvody elektroindtalicie - elektroindtalédcia { bez rozvadzadov) -
svetelna, motoricka

- Vnatorné rozvody plynu - rozvod svietiplyma alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlaZie

~ Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoldcioun

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované = inych materidlov {calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnej hriibke do 30 cm; deliace konStrukcie - tehlové
{prieCkovky, CDM, panelova konZtrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy - s rovnym pochladom betdnove
monolitické, prefabrikované a keramické

- Strecha - krovy -~ viznicové valbové, stancové; krytiny strechy na krove =~
lepenkové lepenkovy 3indel; klampiarske kon&trukecie strechy - z pozinkovaného
plechu dplné strechy (Zlaby, =zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavade)

- Upravy vonkaj3ich povrchov - fasadne omietky - vdpenné a vapenno-cementové
hladké

- Upravy vnatornych povrchov - vniittorné omietky - vipennéd Stukové, stierkové
plstou hiladené; vnitorné obklady ~ kuchyne min. pri spordku a dreze (zk je drez
na stene}

- Vyplne otvorov - dvere - rémové s vyplfou; okna - zdvojené drevené s dvej. s
trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaltizie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii} - parkety, vlysy
{okrem bukovych}, korok, velkoplo3Sné parkety (dreveng, laminatove); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyii - spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo
varna jednotka (3tvorhordkovi); - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; -
drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo
odkvapkavagom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym kofom, podlofkou pre krajanie
a pod.; - kuchynskd linka z materidlov na baze dreva {za beiny meter rozvinutej
Sirky)

-~ Vybavenie kopeIni - vodovodné batérie - pakové nerezové; zéchod - splachovaci
bez umyvadia

- Ostatné vybavenie - vrita gardZové - ramové s vyplitou

~ Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozved. bez ohladu na mat. a
radiatormi - ccel. a vyknrovacie panely; zdroj vykurovania - kotol dstredného
vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikové stanica
tepla

- Vnitorné rozvody vody - 2z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody 2z
centralneho zdroja:; zdroj teplej vody ~ zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy
alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim

~ Vnitorné rozvody kanalizdcie ~ plastové a azbestocementové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroindtalicie - elektroinStalacia ( bez rozvadzadov) -
svetelnd, motorickd; elekitricky rozvadzad - s automatickym istenim



- Kon3trukcie naviac - klimatizacia;

Zivotnost domu stanovujem odhadom na 80 rokov, vzhladom ha porudené obvodové
murivo.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Ty

ST
vanei

e
- 3ciatok i

R e el avanerpl
11,20*%%,95+6,70*1, 45+2%0,5 -
1. pP 2002 |,1 G hent b0en, b 126,28  |120/126, 28=0, 950
6,65%13,40+8,75%1,45+4,55*
{11,40- _
1. NP 2002 |1 Ul vav0, 541, 641, 5541, 60+ |152019  |120/152,19-0,788
1,65

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpoCtovy ukazovatel je vytvoreny po podla®iach na mernii jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 -

2 Zaklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou - |s20
izolaciou

4 Murivo

4.1l.c murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu 129
CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 0

4.2.e murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) _ 520
v skladobnej hribke do 30 cm

5 Deliace konstrukcie

5.1 teblové (prieckovky, CDM, panelovad kon3trukcia, drevené) 160 | 160

6 Vmitorné omietky

TR R T IY R S R b teg e 00

$.1 vapenné 3tukové, stierkové plstfou hladené 400 | 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, prefabrikované = | 104 | 104
keramické 0] 0]
8 Krovy
8.2 vaznicové valbové, stanové - 625
8

i
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10

Krytiny strechy na krove

10.6.c lepenkové lepenkovy Zindel

955

12

Kiampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu vplné strechy (ZXaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytéavacde)

65

13

Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...}

13.2 z pozinkovaného plechu

20

20

14

Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vépenno-cementové hladké nad 2/3

i80

180

18

Schody bez ohladu na nosnit konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 nikké drevo bez podstupnic

185

17

Dvere

17.4 ramové s vypliiou

515

515

18

Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

380

380

18

Okenné Zallzie

19.3 kovové

300

300

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploZné
parkety (drevené, laminatové)

355

355

23

DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby

150

150

24

Ustredné vykurovanie

24.1.b teploveod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi -
ocel. a vykurovacie panaly

480

480

25

ElektroinStalacia ( bex rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka

280

280

30

Rozvod vedy

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z
centralneho zdroija

35

55

31

InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35

Konstrukcie naviac

klimatizécia

10

/
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32

Vrata garazové

32.3 rémové s wyplitou (1 ks)

75

33

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie {5 ks)

30

20

34

Zdroj teplej vady

34.1 zésobnikovy ohrievad elsktricky, plynovy alebo kombinovany
§ Ustrednym vykurovanim {2 ks)

65

65

35

Zdroj vykurovania

35.1.a kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci
olej, elektrinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks)

155

36

Vybavenie kuchyne alebo pragovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo
varnd jednotka {3tvorhorakovd) (1 ks)

60

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks)

30

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim
uzdvern sifénu alebo odkvapkavadom na zeleninu, zabudovanym
odpadkovym koSom a pod. {1 ks)

90

36.11 kuchynské linka z materiilov na baze dreva {za beZny
meter rozvinutej 3irky} {3.5 bm)

193

37

Viiitorné vybavenie

37.4 vafia plastové rohova alebo s virivkoun (1 ks)

115

37.5 umyvadio {1 ks)

10

37.9 samostatnéd sprcha {1 ks)

15

38

Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks)

35

38.3 pé&kové nerezové {3 ks)

20

40

39

Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla {2 ks)

25

25

40

¥nitorné obklady

40.2 prevaZnej &asti kapelne min. nad 1,35 m vydky (1 ks)

B0

40.4 vane (1 ks)

15

40.5 samostatnej sprchy {1 ks)

20

40.6 WC min. do vydky 1 m {1 ks)

30

40.7 kuchyne min. pri sporiku a dreze ({ak je drez na stene) (1
ks}

15

41

Balkén

41.1 vymery nad 5 m® (1 ks)

120

11
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44 {Vstavané skrine

ol

5

44.1 {4 ks) 140 -
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45 | Elektricky rozvadzad

22
ES

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoi cien: kew = 2,851
Koeficient vyjadrujiict Gzemny vplyv: kw = 1,00

At

AT A

i. NP {7069 + 1128 * 0, 788)/30, 1260 264,15

RS o

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

1. PP 2002 20 60 80 25,00 75,00

i. NP 2002 20 60 80 25,00 75,00

1. PP z roku 2002

Vychodiskova
hodnota

239,06 Eur/m®*126,28 m?*2,851*1,00 86 067,40

3 Technicka
;} hodnot a 75,00% z 86 067,40 64 550,55

3§ |1.NPzroku 2002

Vychodiskova
hodnota

264,15 Bur/m?*152,19 m?*2,851+*1,00 114 813,02

Technicka
hodnota 75,00% z 114 613,02 85 959,77

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2 Al T S

E =VMychodiskov

= S b

3 %ﬁﬁééggﬁgﬁgﬁ B 4
e 86 067,40 64 550,55

LI

114 613,02 85 959,77

..“f~§€ .2 Avdiond 1
Tt e




2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodowvod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a ridy BVC
Polozka: 1.1.3) Pripojka vody DN 25 mm, vrAtane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernit jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

Pocet meraych jednotiek: 5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keg = 2,851
Kaeficlent vyjadrujiici Gzemny vpiyv: kw = 1,00
TECHNICKY STAV

V¥podet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnesti odbornym odhadeom

Vodovodna
Pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vy¢chodis x
hodnota 5 bm 41,49 EBur/bm * 2,851 * 1,00 591, 44
Technicka hodnota (60,00 % =z 591,44 Eur 354,86

2.2.2 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKS0: 827 2 Ranalizacia
Kod KS; 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATER

Kategdria: 2. Kanalizacia [JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvedy - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Bur/bm

Podet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,851
Kosficient vyjadrujici dzemny vplyv: Xy = 1,00

13
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TECHNICKY STAV

Vipo&et opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadon

.= b ph 2
Pripoijka
kanalizacie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové N - .
hodnota 8 bm 28, 38 Eur/bm 2,851 1,00 647,29
Technickéd hodnota |60,00 % z 647,29 Rur 388, 37

2.2.3 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY
- Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovedy
= Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

NIy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod {JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,3 bn

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

V¢poCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka plynn

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

= Naz
Vychodiskova
* 1
hodnota 613 bm * 14; 11 Eur/bm 2, 85_. * 1,00 253r43
Technickad hodnota |60,00 % z 253,43 Eur 152,06

1é
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2.2.4 Pripojka elektro

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JMKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO B28 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.9) kéblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 445/30,1260 = 14,77 Bur/bm
Pocet kablov: 2

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 Eur/bm

Potet mernych jednotiek: 2,5 bm

Koeficient vyfadrujdci vyvoj cien: kev = 2,851

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

V{po3et opotrebenia lineirnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

R ol s VRS e

Vychediskova
hodnota * 2,851 * 1,00

Technicka hodnota (60,00 % z 168,42 Eur

Dorﬁ s5.&. 1713 na -p.é.491) 29 | | 200 680,42 150 510,32
Vodovodna pripoijka 591,44 354,89
Pripojka kanalizéacie 647,29 388, 37
Pripojka plynu 253,43 152,06

168,42 101,05

is
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Stavba rodinného domu sa nachddza v ostatnom meste Nova Bafa. Dom je samostatne
stejaci, mad dve nadzemné podlaZie, bez obytného podkrovia. Od okresnéhoe mesta
Zarnovica je obec vzdialend pribliZne 15 km (centrum mesta) a dopravné spojenie
je primestskou autobusovou dopravou, pricom &as jazdy je pribliZne 3D min.
Lokalita sa zaraduje do okrajovej &asti mestz, do centra mesta Nova Bafia je
vzdialenost cca 1 km, kde sa nachadzaju vietky Grady, obchody a sluiby,
Orientacia obytnych miestnosti je prevaine v smere na juhozépad.

b} Analyza vyuzitia nehnutefnostk:
bom je vyuZivany na projektovany 0Gfel - na byvanie. Iné vyuZitie sa nedé
predpokladat.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
Na nehnutelnosti viazne zzaloZné pravo v prospech EQOS KSI Slovensko s.r.o.
Bratislava.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdoévodnenie vypoitu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v stlade s "Metodikou
vypoétu vSecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI 20 v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3}. VzhIadom na velkost sidelného htvaru, polohu, typ
nehnuteInosti, kvalitu pouZitych stavebnych materiilov a dopyt po
nehnuteInostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo v{3ke 0,35,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

I. trieda III. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer T. a IIIX. triedy ¢,700
I1I. trieda Priemerny koeficient 0, 350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,193
V. trieda IITI. trieda - 20 % = {0,350 - 0,315) 0,035

16



dopyt v porovnani s ponukou je v
rovnovahe

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce

casti cbece vhodné k byvaniu situované
na okraji obce

TII.

0,350

30

10,50

Sucasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu oprawvu,
rekonstrukciu

Iv.

0,183

Prevladajica zastavba v okolf nehnutefnosti

objekty pre b¥vanie, 3Sport, rekredciu,
parky a pod.

1,050

PrisluSenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

III.

0,350

Typ nehnutefnosti

priemerny — dom v radovej zédstavbe,
dtriovy dom - s predzdhradkou, dvorom a
zahradou, s dobrym dispozi€nym
rieSenim.

ITT.

0,350

10

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

dostatond ponuka pracovaych moZnosti v
dosahn dopravy, nezamestnanost do 10 %

II.

0,700

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

IT.

¢, 700

4,20

Orientdcia nehnutefnosti k svefovym stranam

orienticia hlavnych miestnosti
Giastodne vhodnd a &iastofne nevhodni

ITI.

0,350

1,75

10

Konfiguracia terénu

juZny svah o sklone 5% - 25%

II.

0,700

4,2¢

1

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickéd pripojka, vodovod, pripecjka
plynu, kanalizicia, telefén, spololnéd
anténa

II.

0,700

4,90

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, alebo autobus

Iv.

0,193

17
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Obéianska vybavenost (iirady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultiira)

13 | ©obecny Grad, podta, zdkladna Skola, 117. | 0,350 10 3,50

zdravotné stredisko, kultarne
zariadenie, zdkladni obchodnd siet a
zakladné sluiby

il AR

Prirodnd lokafita v bezprostrednom okoli stavby

14 II. 0,700 B8 5,60

vyznainé prirodné lokality, lesy, vodna
nadrz, park, skanzen a pod.

3
4
2

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
45 |okoli stavby II. 0,700 9 6,30
= beiny hluk a praZnost od dopravy

3

s

MoZnosti 2meny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
16 |na hehnut. I1I. | 0,350 8 2,80
o bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozSirenia
17 V. 0,035 7 0,25
Ziadna mozZnost rozdirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. G,035 4 0,14
nehnuteInosti bez vynosu

Nazor znalca
19 IIT. | ©,350 20 7,00
priemernd nehnutelnos¥

R R

e s
Koeficient polohovej
diferenciacie

o i

kep = 77,83/ 180 0,432

V8Hg = TH * ken = 151 506,66 Eur

Vieobecna hodnota * Q. 432
s

65 450,88 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV 4847
POPIS

Predmetom ohodnotenia sd pozemky, ktoré sa nachadzaji v zastavanom lzemi obce
Nova Baila.Ide o zastavany pozemok rodinnym domom a prilahlii parcelu. Lokalita v
ktorej sa dom pachadza je so zastavbou rodinnymi domami v oblasti s zvySenym
zdujmom o kipu nehnutelnosti. Pozemok je pristupny po &iastodne spevnene]j
komunikacii, s moZnostou napojenia na verejné rozvody vody a elektriny, plynu,
bez moZnosti napojenia na verejnti kanalizaciu.

Vzdialenost do centra mesta je cca 1 km.

Vychodiskovu hodnotu pozemku stanovujem vo vyike 80 % z vychodiskovej hodnoty
blizkeho okresného mesta Zarnovica.

18
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Obec: Nova Bafia

Vychodiskovi hodnota: VHyr = 80,00% z 9,96 Bur/m? = 7,97 Eur/m?
y
koeffzient 2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatelov,
vEeobecne priemysiové a poInohospoddrske oblasti obei a g, 80
3 situéciej miest do 10 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky - by¥vanie so Standardnym vybavenim,
koeficient - rekrealné stavby na individudlnu rekredciu, 1 00
intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, !
vyuZitia Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym
vybavenin
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
koefigient dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
do rav;‘ch osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 6, g0
é;tah;; min., pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez
moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekreadnych lzemi (cbytna 1.30
funk&ného alebo rekreadni poloha) ‘
vyuZitia tzemiz
kr
koeficient 3. dobrd vybavenost {(moZnost napojenia najviac na
technicke] tri drubhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,20
infraStrukitiry |rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
koef:Zient 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
povyauiticich pozemku, druh mo¥nej zastavby, sadové tpravy 3,00
faktoroy pozemku a pod.)
kg
koeficient .
redukusacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

i9
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

B et e T TR
Koeficient polohove]j
diferenciicie

Skt 2 75
kep = 0,90 *
* 1,20 % 3,00 * 1,00

3,7908

Jednotkova vSeobecna
hodnota pozemku

VBHys = VHus * ke = 7,97 Bur/m?
* 33,7908

30,21 Eurim?

VYHODNOTENIE




il. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Dom s.&. 1713 na p.&.491/ 29 65 020,46
Vodovodnd pripojka 153,30
Pripojka kanalizécie 167,78
Pripojka plynu 65, 69
Pripojka elekiro 43, 65
Spolu stavby 65 450,88
Pozemky
LV 4847 - parc. ¢. 491/ & (387 m?) 11 691,27
LV 4847 - parc. &. 491/ 29 {146 m?) ’ 4 410,66
16 101,93
dédi; T L
ST

V Trencine, dna 31.03.2022 Ing. Andrej Galik

arej Ggq
W nLER €4
o o
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IV. PRIL

OHY

Objednavka z 28.02.2022

Vypis z katastra nehnutelnesti, =z listu vlastnictva &. 4847 k., 1.
Nova Bafia zo dita 30.03.2022, vytvoreny cez katastrdlny portal

Infoxmativna képia z katastré&lnej mapy na pozemok parc. CKN &. 491/
29 k. 0. Nova Baia zo dha 30.03.2022, vytvorenda cez katastriiny portal

Kolaudadné rozhodnutie na stavbu ,Noveostavba rodinného domu™ vydané
Okresnym Gradom v Zarnovici, pod &.A/2002/16374 KR.45/2002 dia
21.11.2002, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 26.11.2002.

Zameranie a ndkres skutkového stavu domu

Protokol z obhliadky

Fetodokumentiacia

22
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ug, a,s. Tel: D2/5849 0414
Zefindrska & E-mail: zaulem@uo.sk
821 08 Bratislava Web! www.u9.sk

Ing. Andre] Galik
Nad tehelfiou 14
911 01 Trendin

V Bratislave, dita 18.02.2022

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vés objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za USelom organizovania dobrovolnej
draZby na predmetné nehnutelnosti na zakiade navrhu na vykonanie drazby od zaloZneého veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je stbor nizéle uvedenych nehnutefnost:

LV, Okresny {irad ~ kat. adbor | Katastrdine tzemie Obec
4847 Zarnovica NovA Bana Nova Bafia
Pozemky:
Parceiné ¢islo Druh pozemku Vymera /m¥y charakteristika
49116 Zastavana plocha a nadvoris 387
481129 Zastavana plocha & nadvorie 146
Stavby:
Sapisns éislo Na parcele ¢. Popis stavby
1713 431129 Rodinny dom
Viastnikom predmetu draZby v podiele /4 je:
Qbchadné meng, resp. tiful, meno a MiloE Vallo, 1.
priezvisko:

Sidlo, resp. bydiisko: -
1C0 / radné &islo / daturm narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diha: 17.03.2022 o 11:00 hod.

V pripade, e Vam viastnik ohodnocovanej nehnuleinost, resp, osoba, ktora ma predmetni
nehnutelnost v stasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
aznémeny, neumoZni vstup na predmetn( nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste
chodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona §. 527/2002 Z.z. VZAP .z
dostupnych udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii“, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku
(fotokdpiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
plsomného protokolu o nespesnom pokuse vykonat znalecky obhliadky.

ug.sx Zansen v OR plavsnenhs suvo Brotskva | wiadka JO70E § D 358A0T0R wh 1




Zarovel Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliad
posudku v elektronickej podobe, vritane fotografii na adresu:
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodn

ky (v prilohe), zasla
tibor.molnar@ug.sk a vy

_ | : : acovane] nehnutemosti ma GESg
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodiivosti &. 4922004 o &8RS
vEenbecnej hodnoty majetku,

S pozdravom .
rerreseomenane UQas
v z, JUDr. Tihor Molnér
Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky;

us.sk s @ Hr 2




trad geodézle, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Zarnovica Vytvoreneé cez katastrilny ports

Obec: NOVA BANA Datum vyhotovenia 30.03.2022
Katastralne izemie: Nové Bafia ' Cas vyhotovenia:  16:13:35

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4847
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo  Vjmera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Privny vzfah Druh ch.n,
49171 6 387 zastavana plocha a nadvorie 18 1
491729 146 2astavana plocha a nadvorie 15 1 4
Legenda;
Spéseb vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na kforom je postavend byfova budova oznadend sipisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom tzem{ obce
Prévny vzfah:
4 - Viastnik pozemku fe viastnikom stavby postavenej na tomfa pozemku
Stavhy
Sapisné &isfo na parcele &islo  Drub stavby Fopis stavhy Druh ch.n. Umiest. stavby
1713 491/29 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
Kéd umiesinenia stavby:

1 - Btavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. sislo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (f60) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastaik pravneho vztahy; Viastnik
1 vallo Milesr. N . ST 1/1
Détuin naredenia : T .
Titul nadobudnutia Kapna zmluva a dodatok zo diia 11.03.2009 - V 119/09 zo 23.03.2009 - VZ 180/09

CAST C: TARCHY

Por.é.:
- Vecné bremeno v prospech mesta N. Bafia, Ze viastnici parc. &, 494/6 bud trpiet zabezpecdovanie pric pocas
: vybudevania, opravach a InZ sieti IBV, v rozsahu 24 m2 - VZ 170/98

E
:
; =

1 EOS KS! Slovensko, s.r.0., Paj§hinska 5, 851 02 Bratistava, I60: 35724803 - Zmluva o zriadeni zilo$ndho prava
narod. dom €. sip. 1713 a CKN parc.£. 491128 , 491/6, zo dita 08.04.2009 - V 305/09 zo 04.05.2008 - VZ 287/09
-Zmena ziloZného veritela x Slovenska sporiteliia a.s. Bratislava na EOS KSI Slovensko, s.r.o. Bratislava v
zmysle Zmluvy o postipeni pohfadavok & 0222/2019/CE, zo diia 22,3,2019 - Z 812/2019 - VZ 723/19

iné Gdaje:

ny
G

1 Néwrh na vykonania zdznamun - zmena adresy trvalého bydliska - R 200/2011 - VZ 644/11

Pozndmka:
Bez zdpisu.

Informativny vypis 111 Udaje platné k 29.03.2022 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres; Zarnovica 30. marca 2022 16:16

Obec: NOVA BANA
Katastralne Gzemie: Nova Bana
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Okresny tGrad v Zarnovici

: odbor Zivotného prostredia

% T proL: AL002/16374 KR 452007 V Novej Bani, diia: 21.11.2003
? Yybavje: Binryova

- 1
i3 Prgs,v.\r*- praeer e

<26

KOLAUDACNE ROZHODNU

Navrhovatelia: 3} i, bytom L& | podslj diia
07.11.2002 na Okresnom tirade v Zarnovici, odbore Fvotného prostredia ndvrh na vydanie kolaudaéného rozhadnutia
1A stavbu:

“Novostavba rodinného domu“

povolent v katasiralnom iizem! Novi Bafia, na pozemln podi'a KN parc. & 491/6, stavebnym povolenim Okresného
#radu v Zamovidi, odbom Hvotného prostredia pod prot. & C/98/00572 SP 62/98 2o d#ia 15.05.1998.

Olaesny irad v Zarnovici, odbor Fvotného prostredia, ako prislony stavebny frad podla § 117 ods. 1
stavebného zik. & 50/1976 Zb. o fwemnom plinovani a stavebnom poriadkn v 2meni neskorsich zmien a doplnkew,
ktorych 1iping znenje je dané 2ikonom &, 109/1998 Z. 2. a v zneni zdkona &, 237/2000 Z.z. (dalej len staygbny zékon),
Ppo preskimani Vitho nivihe a na zdklade vysledkoy fistmeho konania spojeného s miestnym etrenim, ktoré sa konalp
diia 21112002 podTa §~u 82 odst, ] stavebného zikona

povoluje uzivanie

stavby: ,Novostavba rodinného domm®, v kat. fizemi Nova Basia na pozemku podFa KN parc. & 491/6. Po zamerani
stavby GP €. 12606103-63/2002, vyhotoveného dfia 30,10.2002 overeného Sprivou katasira v Zamovici diia
5.11.2002 pod &. 483/02, pozemok pod stavbon rodinného domu dostal nové parcelné islo 491729,

Kolaudovand stavba obsahuje: 5 - izbovy rodinny dom s kuchyiion 2 ostatnym prislodenstvom a pripofkami
na verejné infinierske siete. Zastavana plocha domu Jje 146 m2, cbytnd plocha je 104,5 m2, iitkova plocha domu je
153 m2 a kubatiita domn je 516 m3.

Napgjenie stavby na In?. siete: napojenie na pitnil vodu je zrealizované na jestvujici mestsky vodovod cez
vodomenit Sachtu, odkanalizovanie je tiefené do mestskej kanalizicii. Vykurovanie je zrealizované ako fistredné
teplovodne s kotlom na zemny plyn. Pripojenie na el siel’ Je zrealizované z verejnej el, NN sekundirnej zemnej siste,
zemnou kabelovou pripojkou s meranim v oploteni stavebného pozemku. Dopravne Jje rodinny domt napojens
0a jestvyitficu miestnu komunilcdein Pod Zvoniskon,

Pre uZivanie kolaudovanej stavby Okresny itrad v Zamovici, odbor Zivotného prostredia wrénje podlfa §-u 82
odst. 2 & 3 stavebného zékona teto podmienky:

1. Vilastnik stavby je povinny zabezpeovat pravidelné revizie elekirického zariadenia v lermine podia STN 33 1500
-tab & 1 .

2. Viastnik stavby je v salade s dokumenticion overenou stavebnym tiradom a s rozhodnutim stavebného fizadn
(stavebné povolenie, kolaudadné rozhodnutie) povimny udrZiavat' stavbu v dobrom stavebnom stave tak, aby
nevznikalo nebezpefenstvo podiamych. a hygieniclgjch zdvad, aby nedochidwale k jei mehodnotenin, alebo
ohzozeniu jej vzhi'adu a aby sa € najviac prediZila jej u¥ivalePnost,

3. Ukon&t nedorobky nebraniace v nfivani stavby a to; mkonCit' podiahy v suteréne v termine do 31,12.2002,
zealizoval vookajie terémme a sadové pravy stavebného pozemkn okolo rodinného domm v termine
do 31.08,2003. Ukondenie nedorobkov stavebmici v stanovenej lehote ozndmia pisomne stavebnému tiradu,




oA it et ake i 11

2

4. Do 1 mesiaca od pravoplatnosti kolaudatného rorhodnutia stavbu oznait' sipisnym &slom. Sapisné isto wréuje
rozhodnutim pristuSnd obec na ktorej katastri sa stavba nachddea v silade s §-om 2c zikona 36971990 b,
o0 obecnom zdaden v zneni neskorSich predpisov.

Qdévodnenie,

MNavrhovatelia: Peter Len€ a manZelka Jana rod, bytom , poadali dia
07.11.2002 na Okresnom trade v Zamovici, odbore Zivotného prostredia ndvrh na vydanie kolaudagného rozhodnutia
na stavbu: “Novestavba rodinného domu “ kiord bola povolend v katastrdlnom szemi Nova Batia, na pozemku podl'a
K3 pare, & 491/6 ra kiori bolo vydans stavebné povolenie tunaj§im vradom pod prot. & C/98/00572 SP 62/1998 2o
dfa 13.05.1998. Po zamerani GP £. 10935479-96/01 pozemok pod stavbou rodinného domu dostal nové parceind &islo
483/10.

Navrhovatel' k mévrhu na vydanie kolauda€ného rozhodnutia predioZil nasledovné doldady:
¢ Geometricky pldn na zameranie novostavby pod €. 12606103-63/2002 zo dita 30.10.2002, overeny Spravou katastra

v Zamovici diia 05.11.2002 pod &. 485/02.

» Spravu o odbornej prehliadke a odbomej skidke elektrického zariadenia podt'a vyhl. UBP SR & 74/1996 Zz., STN
33 2000-6-61 zo diia 10.08.2002. Predmetom revizie bola nové elektrickd pripojka novostavby rodinného domu a
elekiricka inStalicia v objekte tohoto rodinnéhe domu. Posudzované elektrické zariadenia vyhovuja platnym STN a
suvisiacim predpisom. Posudzované clekirické zariadenia si pri spOsobe prevadzkovania obvykiom pre tieto
zariadenin a pri dodrZanf vieobeone plataych 24sad prevédzky, obsluhy a tdrZby eleltrickych zariadeni schopné
bezpetnej previdzky, Skisku vykonal elekirotechnik Specialista Stefan Polc ev. & osv. 139 IBB 1998 EZE A E2.

» Zipisy o vykonanych skiiSkach intalici{ (vmitorné rozvedy studenej a teplej Wfitkovej vody z 08.06.2002,
UK z 15.05.2001, kanalizdcia 15.06.2001).

+ Sprava o odb. skiitke plynového zariadenia zo dita 25.10.2002, protokol o vpusteni plynu a zépis o tlakovej skiske

odberného plynového zariadenia prevedencj podla STN 38 6441. zo difia 25.10.2002, ktori: vykonal Ing. Milan

Kosmef, odbomny pracovaik plynovych zariadend, ¢. osv. 0043 BB 1999 PZ A Ad, f g1, 82, h B4, f, gl g2, h.

o Sihlas antora projekin so zmenami vykonanymi v projektovej dokumentacii

¢ Ceriifikéty ponZitfch materiflov nz stavbe predloZené k nahliadnptiv na kelavdadnom kenani.

Niavrh na vydanie kolaudagného rozhodnutia bol posfideny pri dstnom konani spojenom s miestnym &etrenim,
kioré sa konalo difa 21.11.2062. V konani sa zistilo, Z¢ kolandovand stavba je postavend v siilade 5 dokumenticion
overenou stavebnyrm tradom v stavebnom konani, Novestavba rodinného domu bola reslizovana svojpomocne.

Mavrhovate? predloZil powwebné podidady pre vydanie kolaudatnho rozhodmutia v predpisanom rozsahu
o vyhovujiicich vysledkach predpisanych skilok a doklady o overens vhodnych stavebnych virobkov.

Na ziklade vyS3ic uvedeného bolo potrebné rozhodnir’ tak, ako je 1o uvedené vo vyrokovej Zasti tohoto
rozhodnutia,

i g S g

Poulenie:

Proti tomuto rozhodnutin sa moine odvolal do 15 dni odo diia jeho dorufenia. Odvolanie sa pedava
na Okresny ivad v Zamovici, odbor Zivatnéhe prostredia v sitlade so znenim §-u 54 zakona & 71/1967 Zb, o sprivaom
konavd,

O T

Ing( Emil Petlng
\m __vediici odboru ZP

Rozhodnutie sa dorudi:

1. Nayrhovatelia:

- .- .~

&
Primator mesta Nova Bafia
Katastrdlny drad v. Banskej Bystrici, Spriva katastra Zarnovici, Bystricka ul, & 33 » pravoplatné
Okresny trad Zarnovica'
« odbor Zivotnéhe prostredia ~ i

Call ol
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PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOST!

v ﬁiiéie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za uéelom VYykonania chodnatenia

predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. &, 527/2002 Z.z. o dobrovoinych draZbéch:

Pl:edmatom drazby je nasiedovny sibor nehnutefnosti:

LVE. Okresny Grad ~ kat. odbor Katastralne tzemie Dhec
4847 Zamovica Nova Bafia Nova Bafia
Pozemky:
Parcalné gislo Dmh pozemku Vymera fm? charakteristika
4915 Zastavana plocha a pnadvorie 387
491/20 Zastavana plocha a nadvorie 146
Stavhwe:
Sipisné Eislo Na parcele ¢.: Popis stavby
1713 491/29 Roedinny dom
Udaje o osobs, kiord spristupnila nehnutelnost:
Mano a priezvisko: chea Lensa,
Adresa, na kiorej sa zdrZuje a prehiasuje, B i
Ze sa bude zdrfovat®: -
Kontzking ddaje; s ] .
{¥ztah k zaloZcom: h}} VMJ\} Wi ghaot

Ohodnotenie predmetu draZby

, v at draz ¥,
potvrdaule, Zze vo vzfahu k predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmiuva o
pGdnajme, zmiuva o vypozitke, alebo ind zmiuva, kiorou by bola prenechana tretej osobe akdkoivek Sast
uZfvacich prav K nehnutefnosti, dalej nie su zriadené vecné bremena alebo iné préva tretich oséb a to gjtc
nezapisané v katastd nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie jo uzatvorens zmluva o
zabezpeEovacom prevode préava, predmet drasby nebol poskytnuty ako vklad na GSely zmiuvy o zdruenl,

zmluvy o tichom spoloSenstve alebo ako vklad do obchodnej spolodnosti alebo drufstva, Zarovefi
rehlasuje, e viet adené Gdafe 3 vyhidsenia s {tolne a pravdive

BY* napriek nredchadzailicej vizve nebolo umoZnend.

* Nehodiace sa preskrinGt!

BT ki v

UB.ck Laprine v SR uELeen S Brieflu s s Ander WS T K06 2EHAOTES
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Predmet dradhy:

Obyvany {meno a priezvisko) alebo
neobyvany(opusteny) {*1)

.
@&1("%%? — p- Lengpud

pd
/

Cdovzdané doklady k predmetu drazby:

Energuocertifikat (*2): ANO/NIE
Informécle poskytnuté viastnikom/dZnikom
© predmete drazby:

{*1) Nehodiage sa prediarknut
{"2) Nehodiace sa pregiarknut

Vieobecné daje ¢ znaleckes] obhliadke:
Détura a £as obhliadky stanoveny vo vyzve drazobnika: 17.03.2022 o 11:00 hod,

Détum a ¢as trvania obhliadky: J3.92.7622, A4 — 4%
Dédtum a &as, pobas Korého stdny znaler ¢akal na mieste

ohodnotenia na poskytnutie sé&innosti zo strany povinnej /
osoby a napriek tejto skutoZnost obhiliadka nebola umoesnena:

Poznémby stidneha znalca a zisteny stay:

-------------
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Tente protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotaveniach {1 exemplér pre viastnlka nehnutelnosti, 1

exemplar pre U9, a. 5., 1 exemplar pre znalca), prigom v pripade nespristupnenia nehnuteimosti sa jedno

vyholovenie zafle na adresu trvalého pabytu viastnika predmefu draZby. Tento protokol zaroved stazi pre
Glely podania Zaloby o nahradu kody spésobent neposkytnutim zakonnej sdZinnosti, rovnake aj pre
zafatle frestného stihania vo veci podozrenia zo spachania frestngho ginu poskodzovania veritela, V pripade

akychkofvek ofézok nas okamite kontakiuite na telefonnych  &lslach uvedenyech v  zahlavi.

Zérovel podpisom tohto zaznamu sa ako viastaik/diZnik ing osoba, klorda ma predmet draiby v dribe’
zavizujern ozndmit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu frvalého bydliska, pripadn
adresy, na kiore] sa zdréiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a véetk}{
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tkon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmoénikov & prekladatelov, ktory vedie Ministerstve spravediivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky lkon je zapisany v denniku pod &islom 052/2022.

Zaroveil vyhlasujem, Ze son] si vedomy/a nésledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ko .
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