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ZNALECKY POSUDOK
¢.121/2026

Vo veci

- Stanovenia vieobecne]j hodnoty nehnutelhosti na ulici Za mostom 14 v katastralnom Uzemi NiZny
Zipov, obec Niiny Zipov, okres TrebiSov, a to:

Nehnutelnosti evidované na LV £.593:

- Rodinny dom sup.£.191 na parc.£.862

s prisluSenstvom a pozemkom

- parc.£.862 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 597m?

- parc.£.863 - zihrada s vymerou 273m?

Ohodnotenie sa vykonava s cielom vykonania drazby

Pocet stran (z toho priloh): 35 (10)

Pocet vyhotoveni: 5




I. UVOD

1. Uloha znalca {podra uznesenia organu verejnej moci alebo objedndvky, &islo uznesenia) a predmet znaleckého
skiimania:

Stanovif vieobecnt hodnotu nehnutefnosti na ulici Za mostom 14 v katastrlnom tzemi Nizny Zipov, obec Nizny Zipov,
okres TrebiSov, a to rodinného domu sip.£.191 na parc.&.862 s prislufenstvom a pozemkom parc.£.862 — zastavana
plocha a nadvorie s vymerou 597m? a parc.&.863 - zéhrada s vymerou 273m?. Nehnutefhosti si evidované na LV £.593.

2. Uel znaleckého posudku: podklad pre vykonanie dobrovolne]j draZby
3. D4tum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhoduijlci na zistenie stavebno-technického stavu}: 15.07.2026
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost chodnocuje {ddtum podania posudku): 20.07.2026

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
a) podklady dodané zadavatelom:
- Objednavka znaleckého posudku zo diia 25.06.2026
- Znalecky posudok &123/2014 vypracovala Ing. Iveta Weissové za Géelom uzatvorenia zéloZnej zmluvy, siastou
ktorého okrem zistenych informacii o nehnutefnosti boli nasledovné podklady:
- Cestné vyhldsenie o veku stavby spisal Jaroslav Cihi v roku 2009
- Naért nehnutefnosti vypracovany znalkyfiou zo zamerania pri obhliadke
- Fotodokumentacia z roku 2014
b) podklady ziskané znalcom :
- Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti vyplneny diia 15.07.2026
- Vpis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV £.593, k.U. Nizny Zipov, vytvoreny ISKN diia 25.06.2026
- Kdpia katastralnej mapy na ohodnocované nehnutefnosti, k.u. Nizny Zipov, vytvorena ISKN diia 25.06.2026
- Fotodokumentdcia vyhotovena dia 15.07.2026
- Obhliadka a zameranie skutonéha stavu difa 15.07.2026 — nehnutelnost bola spristupnend
- Informécie o porovnatelnych ponukéch v lokalite dostupné v &ase ohodnotenia na internetovych strankach s
realitami

6.Pouiité pravne predpisy a literatiira :

Vyhlagka MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vzneni vyhldsky MS SR £.626/2007,
&.605/2008, €.47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.2.

Z4kon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

vyhlagka MS SR £.228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timodnikoch a prekladateloch
a o zmene a doplnenf niektorych zékonov v zneni neskarsich predpisov

Zakon ¢.527/2002 Z.z. — o dobrovolnych drazbich a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 7b. o
notaroch a notérskej &Ginnosti {Notérsky poriadok) v zneni neskorich predpisov { v zneni 568/2007 Z.z, 477/2008 Z.z.,
180/2013 2.2, 106/2014 7.2., 273/2015 Z.z., 125/2016 Z.z, 315/2016 Z.z,, 211/2023)

Z&kon &.25/2025 7.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych predpisov (Stavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov.

Vyhléska £.532/2002 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovujd podrobnosti o
vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZlvané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v znenf nasl,

Vyhladka &.69/2024 Z.z. Uradu pre Uzemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky o Uzemnotechnickych
poiladavkach na vystavbu

Vyhlaska £.59/2025 Z.z. Uradu pre (izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky o ¢leneni stavieb

Zikon £.162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorSich predpisov

Vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR
o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam {katastralny zakon) v zneni neskor3ich
predpisov.

Obdiansky zakonnik £.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Indexy vyvoja cien stavebnyich prac a materidlov v stavebnictve vydané Statistickym dradom SR pre 1.Q.2026

Miroslav llavsky — Milan Ni& ~ Dugan Majdich: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Bratislava 2012
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Vyparina-Tomko-Téth: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita v EDIS, 2008
Marign Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3 so zapracovanymi zmenami a aktualizaciami v programe HYPO

f

. Definicie délezitych pojmov:

+ Rodinny dom je budova uréend predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie,
ktord md najviac tri byty, dve nadzemné podiaZia a podkrovie. (V zmysle STN 73 4301:2021 je to bytovd budova
uréend predovietkym na rodinné byvanie alebo na byvanie inej socidlnej skupiny so samostatnym vstupom
z vonkajej komunikacie, mdZe mat najviac dva byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie alebo ustdpené podlazie).
Pri zastavanej ploche do 300m? spliia poziadavku jednoduchej stavby.

e Drobna stavba je stavba, ktord nemdZe podstatne ovplyvnit svoje okolie. St to najmd: a} prizemné stavby,
kondtrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia a lebo vyrobky zmontované na mieste osadenia
pevne spojené so zemou, ak ich zastavand plocha nepresahuje 50m? a vyiku 5m (kéIne, pracovne, letné kuchyne,
pristredky, zariadenia na nadoby na odpad, stavby na chov drobnych zvierat, sauny, Uschovne bicyklov, kolikov,
takarne, stavby Sportovych zariadeni a garaze.....

« Zastavana plocha sa meria ako plocha p&dorysného rezu vymedzend vonkajSim obvodom zvislych kondtrukeii
uvaZovaného celku (budovy, podiaZia alebo ich &asti); v 1.nadzemnom podlai sa meria nad podmurovkou, pricom
sa izolaéné primurovky nezapoéitavaju. U objektov nezakrytych alebo poloodkrytych je zastavand plocha vymedzena
obalovymi ¢iarami vedenymi vonkaj$fmi stranami zvislych kon3trukcii v rovine upraveného terénu.

¢ Podlahova plocha. Do podlahovej plochy miestnosti sa zapotitava celd plocha miestnosti okrem pléch, nad ktorymi
je svetld vyika mensla ako 1,3m. Do plochy miestnosti sa zapoéitava plocha arkierov a vyklenkov, ak su shGasne
najmenej 1,2m Siroké, 0,3m hlboké a 2,0m vysoké od podlahy. Dalej sa zapoéitava plocha zabrata vykurovacimi
telesami, indtalaénymi predmetmi, technickym zariadenim alebo strojovym vybavenim a kuchynskou linkou.

+ Obytna miestnost je miestnost s minimalnou vymerou 8m?, ma priame denné osvetlenie, priame ale dostatocne
Gé&inné nepriame vetranie avykurovanie, dostatocni tepelnd azvukovi izolaciu obklopujlcich konstrukeii,
najmensia svetld vyika je 2,6m, v podkrovi 2,3m, v podkrovi najmenej nad polovicou plochy miestnosti

s Vychodiskovd hodnota stavieb {VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorG by bolo moino hodnoteni stavbu
nadobudnit formeu vystavby v éase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

» Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlcu vyske
cpotrebovania.

s Vieobecnd hodnota (V5H) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trbu v podmienkach

volnej suta?e, pri poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajiici budd konat s patriénou informovanostou i

opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie Je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou. Je na Grovnis dafiou z pridanej

hodnoty.

8. Osobitné poZiadavky zaddvatela: V pripade neumoznenia obhliadky a zamerania vypracovat posudok z dostupnych
Udajov v zmysle § 12 ods.3 zdkona 527/2002 Z.z. v platnom zneni.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouZitej metody:

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych
znamych &tatistickych Gdajov vydanych U SR platnych pre 1.Q.2026
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou / analytickou metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

s Metdda porovnavania. Pri vypolte sa pouifva transakény pristup. Na porovnanie Je potrebny stbor aspon troch
nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku {obstavany priestor, zastavana plocha, podiahova
plocha, dlzka, kus a pod.) s pribliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu

s Kombinovana metéda. PouZiva sa len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny
na vafenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
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budicich od&erpatefnych zdrojov pofas dasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou buddcich
odéerpatelnych zdrojov podas £asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

+ Metdda polohovej diferencidcie. Princip metddy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieohecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

e Metdda porovnavania. Pri vypoéte sa pouiiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonaf na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odiiSnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku

* Vynosovd metdda. Pouiva sa len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou budlcich odterpatefnych zdrojov podas tasovo neobmedzeného obdobia

s Metdda polohovej diferenciacie. Princip metddy je zalofeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Poutitd je metdda polohovej diferencidcie, ktord vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vieobecnou hodnotou {na
trovni s DPH)
Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli poufité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip je
zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvédznosti na lokalitu a druh nehnutefnostf, z
ktorého sa urdia giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny koeficient polohovej
diferencidcie vychadza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polochovej diferencidcie na vyslednd, platnd pre
konkrétnu nehnutefnost. Pri objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Informdcie zodpovedajiice tomuto odhadu som ziskal preskimanim trhu s nehnutefnostami a z internetovych stranok
realit v ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictvom internetovych portélov s realitami.

V obci Nizny Zipov a inych obciach okresu TrebiSov boli v ¢ase ohodnotenia v ponuke najdené na predaj:

Nizny Zipov:

- pozemok na vystavbu RD 3093m? s pristupom z Hlavnej ulice, dostupna voda, plyn, elektrina za 13 Eur/m?

- star¥i zatepleny a r.2004 zrekonStruovany 4i dom, 2x kuchyfia, plechové strecha 2016, s garaZou a moZnostou
rozéirenia do manzardového podkrovia, UP 200m?, vykurovanie plynovym kotlom radidtorové v kombingcii
s elektrickym podlahovym, studfia, Zumpa, pozemok 1712m? za 118 Q00 Eur

Zemplinska Novd Ves — dva domy — novii poschodovy 4i s rekonstruovanou kiipelfiou, plastovymi oknami, dstredné
vykurovanie na plyn, zadny v povodnom stave, ZP 258m?, studfa, Zumpa na pozemku 1364m? za 69 990 Eur

Celovce:

- 5i gazdovsky dom v takmer pévodnom stave, pozemok 2195m? za 98 000Eur

- 4i obyvana zateplend novostavba pred kompletnym dokon€enim, vykurovanie el.kotol a tuhé palivo, vodoved,
elektrina, fumpa, pozemok 1700m? za 85 900 Eur

Botany ~ na Hlavnej — 5i dom s manzardovou strechou, kipelfiou, gardZou, hospodarskou stavbou na pozemku 1787
m2, plastové oknd, potrebnda rekonitrukeia , na pozemku 1789m? za 38 900 Eur

Vojka — 3i zrekondtruovany vratane kuchyne, kipefne, podlah rozvoedov, vykuravanie novym plynovym kotlom, Zumpa,
vodovod, na pozemku 2034m? za 38 900 Eur,

Z popisu niektorych ponik nie je zrejmé, aky je pristup k nehnutelnosti, tvar pozemku, vybavenost inZinierskych sieti,
technicky stav a vybavenie nehnutefnosti, a & je v jednotlivych ponukdch zahrnuta aj provizia realitnej kancelérie,
Porovndvacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je teda vylléend z ddvodu nedostatku vhodnych podkladov na
vykonanie objektivneho porovnania.

Pouiitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je vhodné, pretoZe nehnutefnost v siéasnosti nie
je schopnd dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kembinaciu,

b} Vlastnicke a evidenéné Gdaje :

Vypis z listu viastnictva 593 |- vypis z katastra nehnutelnosti zo dita 25.06.2026
Okres : 811 Trebidov

Obec : 528609 Nizny Zipov

Kat.d.: 841200 Nifny Zipov




A. Majetkova podstata:

PARCELY registra "C” evidované na katastralnel mape

- parc.£.862 — zastavand plocha a nddvorie s vyimerou 597m?
- parc.£.863 - zdhrada s vymerou 273m?

1— pozemok v zastavanom uzemi obce

STAVBY
- Rodinny dom siip.€.191 na parc.t.862

B. Vlastnici a iné opravnené osoby z prava k nehnutelnosti:
vlastnik
3 Ciha Jaroslavar, , , PSC ,

Datum narodenia: Spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia:
V 1162/15 - Kiipna zmluva zo diia 20.04.2015 - 162/15
Pozndmky P 63/2022-Poznamenéva sa: U9 a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 8489 703 ako draZobnik,
Oznadmenie o zadatf vykonu zaloiného prava formou dobrovofnej drazby zo dia 28.01.2022, navrhovatefom draiby je:
vieobecna Gverova banka, a.s., Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava, IC0: 31 320 155. Predmetom zéloného prava su
nehnutelnosti: stavba-rodinny dom s.&.191 na pozemku registra C KN parc.¢.862, pozemky registra CKN parc.C.862, 863.
Zilo¥ca nesmie bez sthlasu zdloZného veritela zéloh previest - £.2.19/22

C. Tarchy:

Viastnik poradové &slo 3 V 1123/15 - zriadenie zdloiného prava €. 001/220502/15-003/000 zo dfia 26.05.2015 v
prospech Vieobecnej tiverovej banky a.s., 1€O: 31320155 so sidlom Miynské nivy 1, 829 90 Bratislava, k
nehnutelnostiam: stavba rodinného domu ¢€s.191 na CKN parc.£. 862, k pozemkom registra CKN parc.£. 862, 863, B2 v
celosti - 161/15

Viastnik poradové &islo 3 Z-2071/2025-Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekucného zilozného prava
256EX 557/21-12 zo dia 25.08.2025. Exekdtorsky drad KoSice, Hlavna & 68, 040 01 KoSice, sidna exekdtorka JUDr.
Zuzana Papcunovd, v prospech opravneného: Minebea AccessSolutions Slovakia s.r.o. (predtym U-Shin Slovakia s.r.0.),
IC0: 35893427, K letisku Budova 1329, 040 17 KoSice, pravny zastupca: IURISTICO s.r.o., na nehnutelmosti: pozemky
registra C KN parc.t. 862, 863, stavba-rodinny dom so sdpisnym &islom 191 na pozemku registra C KN s parc.c. 862-
£.2.90/25

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posddenia :

Miestna obhliadka spojené s miestnym Zetrenim a fotodokumentaciou vykonand dfia 15.07.2026, za ucasti vlastnicky
Jaroslavy Cihej s rodinou, jej brata, zastupcu objedndvatefa U9, a.s. JUDr. Stanislava Hrica a znalca Ing. Martina
Hromjaka. Nehnutelnost bola spristupnena.

d) Technickd dokumentdcia, najmé porovnanie siladu projektovej dokumentdcie a stavebnej dokumentécie so
zistenym skuto€nym stavom :

PAvodné doklady k veku stavby ani projektova
dokumentacia neboli k dispozicii.
V poskytnutom podkiade bole poskytnuté
Zestné vyhldsenie, Ze dom je z roku 1970. Ani
obec dokladmi nedisponuje. Vzhfadom na
absenciu pdvodnych dokladov boli preskimané
aj star$ie mapy lokality dostupné na
staremapy.sk a ortofotomapa uzemia
vytvorena z leteckych snimok vyhotovenym po
2.sv.vojne do roku 1949 (lokalita nezastavana).
Po preskiman{ dostupnych starich map
zrokov 1955 21964 konitatujem, ze
nehnutelnost sa 1x zobrazuje na topografickej
mape zroku 1964, vroku 1955 sa Ickalita
zatina zastavovat, ale nehnutelnost sa
nezobrazuje. Mapa je zobrazend
s priehfadnostou  sicasného  stavu  pre
rok 1964,
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Rovnako neboli dodané iadne podklady k pristavbe a rekongtrukcii strechy (podfa podkiadu vykonanej v roku 1997,
modernizdcii {2004}, kotolni s pristavbou {podfa podkiadu roku 1975 a 2012)

) Udaje katastra nehnutelnosti, najmi porovnanie suladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra so zistenym
: e skutofnym stavom:

Stav evidovany v katastri nehnutefnosti nie
je vsilade so skutofnym stavom. Na
zobrazeni katastralne] mapy na podklade
ortofotomapy je viditefny dom na
pévodnom pddoryse, pristavby kdomu
z roku 1997 a ku kotolni z roku 2012 nie su
v katastralnej mape zakreslené.
Geometricky plan na skutoény stav podfa
informdcil nebol dopracovany.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisujui do
KN sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom sti postavené:

Stavhy:

- rodinny dom stip.&.191 na parc.£.862 ufivany od roku 1964, s pristavbou zroku 1997, s kotolfiou zroku 1975
s pristavbou z roku 2012 a zastreSenym vstupom z roku 2009

PrisluSenstvo:

- uli¢ny plot z roku 1997

- kopana studfia na parc.£.862 z roku 1964

- vodovodné pripojka zo studne z roku 1964

- doméaca voddren z roku 2024

- kanalizana pripojka z roku 1997

- Zumpa z roku 1997

- dlaZdena spevnena plocha na parc.£.862 z roku 1997

Pozemky:

- parc.£.862 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 597m?

- parc.£.863 - zadhrada s vymerou 273m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia : nie si
h) Informdcie zGzemného planu o zéviznych regulativoch priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania
pozemkav, nazov izemného planu k rozhodnému dédtumu a identifikdcia, kde je tizemny plan verejne pristupny:

Obec mé schvaleny starsi dzemny plan z roku 1993, nezverejneny na web strinke obce. Predmetnd nehnutefnost sa
nachadza v lokalite jestvujicich rodinnych domov.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 ZLUCENE STAVBY

2.1.1 Rodinny dom stip.£.191 na parc.£.862, Za mostom 14, Nizny Zipov

V tejto zliéenej stavbe je samostatne ohodnoteny rodinny dom asamostatne k domu pristavana kotolia
a doplnené zastreenie vstupu do domu.




Predmetom postdenia je murovany samostatne stojaci jednopodlaZny rodinny dom situovany v severnej casti
obce Nifny Zipov, ulica Za mostom. Postaveny bol podla dostupnych mapovych podkladov pred rokom 1964.
K pévodnému L podorysu bola realizovand pristavba a rekonitrukcia strechy okolo roku 1997, vykonana modernizécia
vratane kipelne, kuchyne, vniitornych rozvodov, opravy omietok, vymeny okien, £asti podidh v roku 2004. Za domom
bola pristavana v roku 1975 kotoelfia, ktora bola rozdirena pristavbou v roku 2012,

2.1.1.1 RD stip.c.191 na parc.c.862, k.4.Nizny Zipov

V dome je v sti€asnosti vytvorené byvanie pre jednu rodinu s tromi obytnymi miestnostami.

V £ase obhliadky dom napriek rekonitrukcii v roku 2004 vykazoval viaceré poruchy —viaceré priestory sd zateCené zhora,
zrejme od strechy a chybajticich zvodov, zavihnuté s rohy miestnostf vratane zvy$eného vihnutia pri podiahe, zistené
praskiiny v omietkach na viacerych miestach, poskodené podlahy s chybajlicimi soklovymi listami, prehnuté stropy -
podhfady v miestnostiach, poskodené vchodové dvere, chybajlice dverné kovania, provizérne vymenené - doplnené
laminatové podlahy v mieste najposkodenejsich £asti a pod.

Dispozicia. Hlavny vstup do domu je na botnom juznom prieceli do pristavanej predsiene, z ktorej sa vstupuje do dvoch
izieb, kuchyne, WC a malej miestnosti s domacou vodarfou. Z izby s oknom na sever sa prechddza do tretej izby.
Z kuchyne sa vstupuje do kipelne a komory s elektrickym bojlerom na ohrev vody. Zdroj vykurovania - kotol na tuhé
palivo je osadeny v kotolni za domom {ohodnotend je samostatne).

V kuchyni je Standardna linka tvorend troma druhmi skriniek schybajicimi dvierkami pod nerezovym drezom
s odkvapkavacou plochou, §porak na propan — butdn s bombou umiestnenou priamo za 3pordkom, bez digestora. Za
linkou len tapety, keramicky obklad na dvoch stendch pri vstupe do kipelne a kemory.

Na podlahe novéie laminaty, pod linkou keramicka dlazba, lokéine poskodend, bez prechodovej listy a ukongovacich
soklovych profilov.

V komore vedfa kuipelne je zaveseny elektricky zdsobnikovy ohrievaé vody Eliz.

V kipelni je osaden# smaltovana vafia, umyvadlio a je tu priprava pre pracku, WC kombi v samostatne]j miestnosti. Steny
i vafa obloZené keramickym obkladom, lokdlne poskodené — pri opravovanom potrubi osadenom pred stenou, na
podlahe dlaZba.

Dom je napojeny na elektrinu, odpojeny od plynu, vodovod zo studne, kanalizdcia do Zumpy. Ma nedostatoénu tdribu
a vykazuje viaceré poruchy, na standardné vyuZivanie vyZaduje pomerne rozsiahle opravy vratane opravy strechy, trhlin,
zavlhnutych muriv, stropov vritane priehybov stropu — podhladov. Vzhtadom na uvedené upravujem zakladnu Zivotnost
stavby na 90 rokov.

Technickeé riesenie:
1. Nadzemné podlaZie
- Zaklady - betdnové - objekt bez podzemného podlaiia bez izolacie
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materidlov (kamefi, tehla, kvadre) v povodnej stavbe v skladobnej
hribke nad 40 do 50cm, pristavba do 30cm; deliace kon3trukcie - tehlové {prieckovky, CDM, panelova konstrukcia,
drevené)
- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové
- Strecha - krovy - hambélkové a viznicové ststavy bez stipikov; krytiny strechy na krove - azbestocementové vinité
dosky, &tity obloZené azc $ablénami; klampiarske konitrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody,
zéveterné listy, aj chybajd
- Upravy vonkajdich povrchov - fasadne omietky - vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit; obklady fasad -
obklady keramické, lokdine na sokli poikodené cdldpené
- Upravy vnitornych povrchov - viitorné omietky - vapenné Stukové; vniitorné obklady - prevaznej asti kipelne
min.nad 1,35 m vyiky; - vane; - WC min. do vyiky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)
- Vypine otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
fallzie - plastové
- Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - parkety, vlysy {okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety {drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby
- Vybavenie kuchyii - sporak na propan-butan; - drezové umyvadio nerezové; - kuchynskd linka z materidlov na baze
dreva (za beiny meter rozvinutej 3irky)
- Vybavenie kipelni - vafia ocelova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla
- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocefl. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol Gstredného vykurovania na tuhé paliva
- Vnlitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky
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- Vniitorné rozvody kanalizécie - plastové potrubie

- Vniitorné rozvody elektroinitalécie - elektroinitalacia ( bez rozvadzafov) - sveteind, motorickd; elektricky rozvadzal -
s automatickym istenim

- Vnttorné rozvady plynu - rozvod zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytoveé
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlaiie Zadiatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kap
1. NP 1964 9,47*14,16-4,99*3,2-1,97*3,85 110,54
1. NP 1997 4,99*3,2+1,97%3,85 23,55
Spolu 1. NP 134,09 120/134,09=0,835
ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaiach na mern( jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota

2 Zéklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie 865
4 Murivo

4.2.c murované z inych materidlov {calsilox, siporex, calofrig) v skiadobnej hribke nad 40 do 940

50em
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieékovky, CDM, panelové konstrukceia, drevené) 160
6 Vnditorné omietky

6.1 vapenné itukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 760
8 Krovy

8.4 hambalkové a véznicové stistavy bez stlpikov 445
10 Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové $ablény na latach, vinité dosky 465
12 Klampiarske konstrukeie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len ifaby a zvody, zdveterné listy 55
13 Klampiarske konitrukcie ostatné {parapety, markizy, balkény...}

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné §tukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 55

14.2.b vapenné §tukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/2 do 2/3 70
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14.3.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/3 do 1/2 25
15  |Obklady fasad '

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 90
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné Zaluzie

19.2 plastove 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vefkoplo$né parkety (drevené, lamindtové) 355
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  |Ostredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez chladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinitaldcia { bez rozvidzatov)

25.1 svetelna, motorickd 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teple] vody z centralneho zdroja 55
31 InStaldcia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6500

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody

34.1 zésobnikovy chrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim 65

{1 ks})
35 Zdroj vykurovania

35.1.b koto! Gstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, spordk na propan-butan {1 ks) 50

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové {1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky} (2.8 bm) 154
37 Vniatorné vybavenie

37.2 varia ocefovd smaltovana {1 ks) 30

37.5 umyvadio {1 ks}) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (1 ks} 20




39 Zéachod

39.3 splachovaci bez umyvadla {1 ks) 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevainej &asti kipefne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 30

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze {ak je drez na stene} (1 ks) 15

45 Elektricky rozvadzac

45,1 s automatickym istenim {1 ks) 240
Spolu 909

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 0,95

PodlaZie Vypo&et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (6500 + 909 * 0,895)/30,1260 242,77
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zadiatok uZivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1964 62 28 90 68,89 31,11
1. NP - pristavba 1997 29 28 57 50,88 49,12

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]

1. NP z roku 1964 '
Vychodiskovd hodnota 242,77 €/m?*110,54 m?*4,142*0,95 105 596,17
Technickd hodnota 31,11%z 105 596,17 32 850,97

1. NP - pristavba z roku 1997
Vychodiskova hodnota 242,77 €/m?*23,55 m?*4,142*0,95 22 496,74
Technicka hodnota 49,12%z 22 496,74 11 050,40

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKES HODNOTY

PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie 128 092,91 43 901,37
Spolu 128 092,91 43 901,37

2.1.1.2 Kotolia na parc.c.862

Kotoliia je murovand, pristavand za rodinnym domom v roku 1975, zvéi3ena pristavbou do L pbdorysu v roku 2012.
Osadeny je tu kotol na tuhé palivo, ktory zésobuje dom teplom. Stavba je v horSom technickom stave, neudriovana,
zatmudend, s pokodenou strechou | murivom. Vzhfadom na technicky stav upravujem zakladnii Zivotnost na 60 rokov.
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Technické riesenie:

1. Nadzemné podiaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechovd pozinkovana

- Podlahy - hrubé beténove

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie |Zatiatok uZivania Vypotet zastavanej plochy Zp [m?] kzp
1. NP 1975 4,57%2,7 12,34
1. NP 2012 4,57%2,05+2,74%2,45 16,08
Spolu 1. NP 28,42 18/28,42=0,633
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podfa zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pésy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych})
3.2.b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...} hribky nad 15 do 30 cm 1255
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 760
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlové dlatha 145
Spolu 3320

Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

PodlaZie Vypofdet RU na m? ZP Hodnota RU [£/m?]
1. NP {3320 + 0 *0,633)/30,1260 110,20
TECHNICKY STAV
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Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlaiie Zatiatok ufivania V [rok] T {rokl] Z [rokl O [%] T5 [%]
1. NP 1975 51 9 60 85,00 15,00
1. NP - pristavba 2012 14 9 23 60,87 39,13
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]

1. NP z roku 1975

Vyehodiskova hodnota 110,20 €/m?*12,34 m?*4,142%0,95 5 350,94

Technicka hodnota 15,00% z 5 350,94 802,64
1. NP - pristavba z roku 2012

Vychodiskova hodnota 110,20 £/m**16,08 m?*4,142*0,95 6£972,71

Technicka hodnota 39,13% 26 972,71 2728,42
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE! A TECHNICKES HODNOTY

PodiaZie Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€]

1. nadzemné podlaZie 12 323,65 3531,06
Spolu 12 323,65 3 531,06

2.1.1.3 Zastresenie vstupu
Podfa podkladu bol vstup do domu zastredeny vroku 2009. Krytina vinitd, pultové strieska je podopretda dvoma
drevenymi stfpikmi. Drevo necfetrené. Bodujem ako aitdnok a Zivotnost vzhfadom na technicky stav stanovujem na 30

rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex Infinierske stavby

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 21, Altanok

Bod: 21.1, Drev. konétr., strecha, Giast. vyplf stien, alebo bez vyplne, podiaha a strecha

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
1,5%1,8=2,7 m? ZP

kew = 4,142

kvm=0,95

Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

ZastreSenie vstupu 2003 17 13 30

0 [%]
56,67

Nazov TS [%]

43,33

-12-




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
vychodiskova hodnota 2,7 m?2ZP * 103,57 €/m2 2P * 4,142 * 0,95 1100,35
Technickd hodnota 43,33%z1100,35 € 476,78

2.1.1.4 Vyhodnotenie - RD stip.£.191 na parc.£.862, k.0.Nizny Zipov

islo Ndzov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. RD stip.£.191 na parc.£.862, k.4.Nizny Zipov 128 092,91 43 901,37
2. Kotolfia 12 323,65 3531,06
3. ZastreSenie vstupu 1100,35 476,78
Spolu 141 516,91 47 909,21
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Ulicny plot

Plot od ulice je zrealizovany beténovych pasovych zékladoch, na ktorych st pilieriky murované z VPS tehal, vypli je
zvodorovne ulofenych dosék. Plot je poskodeny, vratane zakladov, &ast dosdk chyba, rovnake bréna ui bola
demontovand, v brénke je len jedna vypliiova doska. Vzhfadom na kondtrukéné a materidlové vyhotovenie a technicky
stav uvaZujem so zadiatkom ufivania v roku 1997 a Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex inZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &. Popis Poiet Ml | Body/MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych pric:
z kameria a betdnu 16,90m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3, Vypli plotu:
dre\.feny na zvlakoch osadeny do ocel. alebo drev. 16,90m? 350 11,62 €/m
stipikov
5. Plotové vratka:
¢} drevené stolarske 1ks 1665 55,27 £/ks
Ditka plotu: 16,9 m
Pohladova plocha vyplne: 16,9*1 = 16,90 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujtci dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nézov Zadiatok uzivania V [rok] T frok] Z frok] 0 [%5] TS [%]
Uliény plot 1997 29 11 40 72,50 27,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]

. . . {(16,90m * 23,24 £/m + 16,90m? * 11,62 €/m? + 1ks * 55,27
25

Vychodiskova hodnota £/ks) * 4,142 * 0,95 35,67
Technicka hodnota 27,50%z22535,67€ 697,31

2.2.2 Kopana studna na parc.c.862

Studia je zrealizovana na parc.t.862 v JV rohu uzivaného pozemku, je hlavnym zdrojom vody pre dom, uvaZujem so
zatiatkom uFivania v roku 1964 s rodinnym domom. Podra dostupného podkladu ma hibku 8m. Zakladné Zivotnost 100
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopand
Hibka: &m
Priemer: 800 mm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu=4,142
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 £/m

Rozpoctovy ukazovatel:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T frok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kopana studiia 1964 62 38 100 62,00 38,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 £/m * 3m) * 4,142 * 0,95 3 364,65
Technickd hodnota 38,00%z3364,65€ 1 278,57

2.2.3 Vodovodna pripojka
Pripojka vody zo studne do domu z pozinkovaného potrubia, zakladna Zivotnost je stanovend na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:
PoloZka:

1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.2. Vodovadné pripojky a rady ocelové potrubie
1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

1780/30,1260 = 59,09 £/bm

11 bm

keu = 4,142
km = 0,95

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 {%] TS [%5]
Vodovodna pripojka 1964 62 8 70 88,57 11,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11 bm * 59,09 €/bm * 4,142 * 3,95 2 557,65
Technicka hodnota 11,43%z 2 557,65 € 292,34

2.2.4 Domaca vodaren

Domdca vodaren vymenena v roku 2024 je urmiestnend v dome, zékladnd Zivotnost je stanovena na 25 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

2222 Miestne potrubné rozvody vody

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS:
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:
Bod:
Poloika:

1. Vodovod {JKSO 827 1)
1.7. Doméce vodarne {JKSO 814 2)
1.7.a) Darling - podta vykonu

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku:

6650/30,1260 = 220,74 £/Ks

Potet mernych jednotiek: iXKs
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,142
Koeficient vyjadrujuici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

TS [%]

Domdca vodareri 2024 2 23 25 8,00

92,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nézov Vypocet Hodnota [€]
Vvychodiskova hodnota 1Ks *220,74€/Ks * 4,142 * 0,95 868,59
Technicka hodnota 92,00% z 868,59 € 799,10

2.2.5 Kanaliza¢na pripojka
Pripojka kanalizicie z domu je zaustend do zumpy, zatiatok uZivania v roku 1997, predpokladana Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}

Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.b) Pripojka kanalizécie DN 150 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Potet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=4,142

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok ufivania V {rok] TIrok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Kanalizatna pripojka 1997 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10 bm * 35,19 €/bm * 4,142 * 0,95 1 384,69
Technickd hodnota 42,00%21384,69€ 581,57

2.2.6 Zumpa na parc.£.862

Zumpa situovand za domom a kotoliiou je z roku 1997, Zivotnost je stanovend na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia {JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11}
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Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pofet mernych jednotiek: 4 m® 0P .
Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: keu = 4,142
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Ndzov Zatiatok uZivania V [rok] T frok] Z [rok] 0 [%]

TS [%]

Zumpa 1997 29 51 80 36,25

63,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4m? OP * 107,88 €£/m3 OP * 4,142 * 0,95 1697,99
Technickd hodnota 63,75%21697,99€ 108247

2.2.7 Spevnena plocha z dlazby

Spevnena plocha z terazzo diazdic tvorf chodnik od branky v ulignom plote popri dome, je z roku 1997 zdkladna Zivotnost

40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kad KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5}
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.c) Terazzové dlaZdice - kladené do malty na podklad. beton

720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
12,3%1,2=14,76 m?Zp

keu = 4,142

km=0,95

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujact vyvoj clen:
Koeficient vyjadrujiici uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vpolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%4]
Spevnena plocha z dlazby 1997 29 11 40 72,50 27,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14,76 m? ZP * 23,9 €/m2 ZP * 4,142 * 0,95 1388,09
Technickd hodnota 27,50%z1388,09€ 381,72
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Nézov Vychodiskovd hodnota [€]| Technickd hodnota [€]
RD s(ip.¢.191 na parc.£.862, k.0.Nizny Zipov 141 516,91 47 909,21
Ulicny plot 2535,67 697,31
Kopand studna 3 364,65 1278,57
Vodovodna pripojka 2 557,65 292,34
Domdca vodaren 868,59 799,10
Kanalizaéna pripojka 1384,69 581,57
Zumpa 1697,99 1082,47
Spevnena plocha z dlazby 1 388,09 381,72
Celkom: 155 314,24 53 022,29

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
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af Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom je situovany v severnej &asti obce Nizny Zipov na ulici Za mostom 14 v lokalite jestvujicich
rodinnych domov. V tejto ¢asti byva prevazne romske obyvatelstvo obce blizko potoka Chimec.

Obec sa nachédza juhovychodne od okresného mesta Trebidov, od centra ktorého je nehnutefmost vzdialend cca 13km.
Obec ma cca 1500 obyvatefov. Je tu zakladn# 3kola s materskou, zdkladné obchody, kostol, obecny drad, posta,
ambulancie vieobecného a zubného lekdra, rybnik. Pristup na pozemok je z verejnej komunikacie na parc.£.848 vo
vlastnictve ohce. V lokalite je moZnost napojenia na vietky siete okrem kanalizicie, dom ma funkénd pripojku na
elektrinu, plyn je odpojeny, vodovod zo studne, kanalizdciu do Zumpy.

b/ Analyza vyuZitia nehnutelfnosti:

Dom sa vyuZiva na byvanie jednej rodiny s tromi obytnymi miestnosfami. Orientdcia miestnosti je na zdpad od ulice
a sever (tretia izba). K nehnutelnosti patri pozemak nevhadny na daldie vyznamné rozsirovanie stavby. V sifasnosti je
nehnutelnost v horSom technickom stave, neudriiavand, vykazujiica viaceré poruchy, bez hibkovej obnovy, na
Standardné vyZaduje rozsiahlu rekonstrukciu.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyufivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce na nehnutefnosti a prava
spojené s nehnutefnostou:

Na LV je evidovand tarcha zlozného a exekuéného ziloiného prava a poznamka o zafatf vykonu zéloZzného prava. Tvar
domu geodeticky evidovany v KN nezodpovedd skutofnému stavu — pristavby k domu a kotolni nie su zakreslené
v katastralnej mape. Nehnutelnost na $tandardné uZivanie vyZaduje rozsiahlu opravu.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Predmetna nehnutelnost sa nachadza v lokalite rodinnych domov v obci Nizny Zipov kde ku dfiu chodnotenia je dopyt
po takychto nehnutefnostiach v porovnani s ponukou niZii. V okoli sa nachadzaji prevaine rodinneé domy so
$tandardnym vybavenim a nifieho $tandardu. PrisluSenstvo hiavnej stavby bez dopadu na ceny nehnutelnosti. Rodinny
dom je samostatne stojaci s priemernym dispoziénym rie§enim. Nehnutefnost vyZaduje rozsiahlu opravu na Standardné
vyuiivanie. Nezamestnanost v okrese do 10%. Hustota obyvatelstva je priemerna. QOrientdcia miestnosti je na zdpad
a sever. Pozemok je rovinaty, nevhodny na vyznamnejsie roziirovanie stavby. Do ohce je moina preprava autobusova.
MoZnost napojenia v obci na obecny vodovod, plyn, elektrickd energiu, dom vyuZiva ien elektrinu. Z hfadiska znecistenia
#ivotného prostredia je tu beiny hluk a pradnost od dopravy. Z hiadiska obdianskej vybavenosti je v obci obecny drad,
zakladna Skola s materskou, obchody, podta, reStaurdcia. Nehnutefnost je hez vynosu, hodnotim ako priemernd.
vzhfadom na velkost obce, polohu a typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite je vo vypoéte uvaZované s priemernym koeficientom polchovej diferencidcie vo vyike
0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,35
Urgenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypotet Hodnota
. trieda ill. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700} 1,050
Il trieda Aritmeticky priemer |, a lll. triedy 0,700
Il trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,193
V. trieda {ll. trieda - 90 % = {0,350 - 0,315) 0,035
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda kemi Vii:a Wl;::f::k
1 |Trh s nehnutefnostami Iv. 0,193 13 2,51
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dopyt v porovnani s ponukou je niZsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

2 . 0,350 30 10,50
&asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Suéasny technicky stav nehnutelhosti
3 V. 0,193 8 1,54
nehnutefnost vyZaduie rozsiahlu opravu, rekon3trukciu
Prevladajiica zdstavba v okeli nehnutelfnosti
4 . 1,050 7 7,35
objekty pre byvanie, port, rekredciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 IH. 0,350 b 2,10
bez dopadu na cenu nehnutefnosti
Typ nehnutelnosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom -s m 0,350 10 3,50
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym
dispoziénym rie3enim.
Pracovné moinosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu II. 0,700 5 6,30
dopravy, nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 . 0,700 6 4,20
priemernd hustota obyvatelstva
Orienticia nehnutelfnosti k svetovym strandm
9 orientacia hlavnych miestnosti fiastoéne vhodna a . 0,350 5 1,75
tiastocne nevhodna
Konfigurdcia terénu
10 Il 1,050 6 6,30
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 | elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia do|  I1l- 0,350 7 2,45
Zumpy
Doprava v okoli nehnutefnosti
12 - V. 0,193 7 1,35
zeleznica, alebo autobus
Ob¢éianska vybavenost {trady, 3koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultdra)
13 — - - — ~ - - V. 0,193 10 1,93
obecny drad, podta, zakladna Skola L. stupen, lekar, zubar,
reftauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 V. 0,193 8 1,54
les, vodnd nadri, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Fivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 1. 0,700 9 6,30
beiny hluk a pradnost od dopravy
Moinosti zmeny v zastavbe - lizemny rozvoj, vplyv na
16 |nehnut. I 0,350 8 2,80
bez zmeny
MoZnosti dalSieho rozSirenia
17 V. 0,035 7 0,25
fiadna moznost rozsirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 V. 0,035 4 0,14

nehnutefnosti bez vynosu
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NAazor znalca
19 \ . ; m.- | 0,350 20 7,00
priemerna nehnutelnost
Spolu 180 69,81

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 69,81/ 180 0,388
Vieobecnd hodnota V&Hs = TH * kep = 53 022,29 £ * 0,388 20572,65€
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
®  32.11kd.Niny Zipov

Ohodnocovany pozemok je vedeny ako zdhrada a zastavana plocha v intravilane obce NiZny Zipov, v lokalite zastavane]
rodinnymi domami na okraji obce. Je rovinaty, s moZnostou napojenia na elektrinu, plyn, vodovod. Dobra dostupnost
k obecnej obéianskej vybavenosti a vyhovujtica dostupnost do okresného mesta.

] lastnick ;
Parcela Druh pozemku . Spolu 2 Spoluv s ey Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
862 zastavand plocha a nadvorie 597,00 1/1 597,00
863 zahrada 273,00 1/1 273,00
Spolu vymera 870,00
Cbec: Nizny Zipov
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 £/m?
Oznatenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks .
. . . |2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
koeficient vieob . y 3
e ecnel pofnohospodérske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatefov 0,50
situdcie
kv o , ] e
koeficient intenzity fL - rodinné domy, byjcove domy a ostatné budovy na byvanie s nizSim 1,00
vint Standardom vybavenia,
vyuzitia
ke .
N ) . . - . tsk
koeficient dopravnych 2. obce s0 zeleznicnou zastavkcvau alebo aqt’obusovou primestskou 0,85
. dopravou, doprava do mesta eite vyhovujica
vztahov
ke
koeficient funkénéhe (3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytnd alebo rekreaénd poloha) 1,30
vyuZitia Gzemia
ki
. , S TR, : invch
oetiers it %S ofbnce(nostaolnis o gy |
infrastruktdry pozemku SIEL, haprixiad mi y voay, Vi ey
kz . . .
. I ht
koeficient povyiujiicich 3. p?femlfy s vyra.zne zvy.rsenym zaujmom o kapu, ak to nebolo zohladnené 2,40
faktorov v zvySenegj vychodiskovej hodnote
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ks
koeficient redukujicich |0. nevyskytuje sa ’ 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov Vypotet Hodnota
Keeficient polohovej diferencidcie kpo = 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,30 * 1,30 * 2,40 * 1,00 3,1028
Jednotkovéd vieobecnd hodnota pozemku  [VSHwm = VHw * ke = 3,32 €/m? * 3,1028 10,30 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypoiet Vieobecna hodnota [€]

parcela & 862 597,00 m® * 10,30 €/m? * 1/1 6 145,10
parcela ¢. 863 273,00 m? * 10,30 €/m?* * 1/1 2 811,90
Spolu 8 961,00

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDENIA

Na LV je evidovand tarcha zalozného a exeku&ného zéloZného préva a poznamka o zadati vykonu zaloZného prava. Tvar
domu a kotolne geodeticky evidovany v KN nezodpovedé skutoénému stavu — pristavby k domu a kotolni nie sd
zakreslené v katastralnej mape. Nehnutefnost na §tandardné uzivanie vyZaduje rozsiahlu opravu.
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Il. ZAVER

Predmetom znaleckého ohodnotenia je rozostavany rodinny dom na parc.£.862 s pozemkom parc.£.863 v katastralnom

Gzemf Nizny Zipov, v obci Nizny Zipov, okres Trebiov.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby

RD sUp.£.191 na parc.&.862, k.t.Nizny Zipov 18 588,77

Uliény plot 270,56

Kopana studna 496,09

Vodovodna pripojka 113,43

Domadca vodaren 310,05

Kanalizaén4 pripojka 225,65

Zumpa 420,00

Spevnend plocha z dlazby 148,11
Spolu stavbhy 20 572,65
Pozemhky

k.4.Nizny Zipov - parc. &. 862 (597 m?) 6 149,10

k.4.NiZny Zipov - parc. & 863 (273 m?) 2 811,90
Spolu pozemky (870,00 m?) 2961,00
Vseobecnd hodnota celkom 29 533,65
Vieobecna hodnota zaokrihlene 29 500,00
Vieobecnd hodnota slovom: Dvadsatdevittisicpétsto Eur

V KoSiclach, diia 20.07.2026

73

Ing. Martin Hromjak



IV. PRILOHY

- Objednavka ZP

- Protokol z obhliadky

- Vypis z LV &.593, k.4, NiZny Zipov

- Kdpia z katastralnej mapy, k.0. Nizny Zipov
- Zamerana situacia a pédorysy domu

- Fotodokumentacia
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us, as. Tel: 02153490111
u9 Zelinatska 6 Eemall: zauiem@u.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.5k

ing. Martin Hromjak
Plzenska B1i
040 11 Kosice

E
:é

¥V Braiislave, dha 25.06.2026
Vec: Objednavka znaleckeho posudky.

Tymio st u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Ggelom organizovania dobrovolnef
drazby na pradmetna nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZnéhe veritela,

Predmetom chodnotenia (predmetom draby) je subor nizsie uvedenych nehnuiefnosti:

LV E. Okresny drad — katastr, odbor Katastralne Uzemie Qbec

593 Trebifov Nizny Zlpov Nizny Zipov
g Pozemky parc. reg. ,C":
: Parc. &islo |Vymera v m? Druh pozemku

862 587 Zaslavana plocha g nadvarle

863 273 Zahrada

Stavby:

Sip. gislo | Na parcele €. Druh stavby/popis stavby

191 862 Rodinny dom

Viasinikom predmetu dra2by v podiele 11 je;

Titul, mene a priezvisko: | Jaroslava Ciha, rod.

Bydlisko:

Datum narodenla:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 15.07.2026 o 09:00 hod.

V pripade, e Vim vlastnik ohodnocovang] nehnulefnostl, resp. osoba, kiora ma predmeind
nehnuteinast v sidasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhlizdky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetn nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby sle
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustenovenia § 12 ods, 3 zakona G. 827/2002 Zz. vanp 2
dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckéhe posudku
{folokdpiu zasielzme v prilohe). V takomto pripade Vas fiadame o urienie vieobecne] trhovej hodnoty
predmetniej nehnutelnosti, ku diu vypracovaniz Vasho znaleckého posudku a vypracovenie a zaslanie
plsomného protokolu o nedspednom pokuse vykonat znaleckd ebhiiadku,

Zaroven Fiadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliacky (v prilche), zaslanie znaleckshe
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu simona.morvayova@ud.sk a vyholovenie a
zaslanie znaleckého pesudku v 5 képidch. Znalecky posudok k chodnocovangj nehnutelnosti ma obsahoval

ohodnoteniz nehnuteinosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodiivosti & A492/2004 o stanoven
vieubecnej hodnoly majetku.

-

T e g e
S pozdravom f B “rdiska 6
b L 2 leanm
fga A, edd seul 30
’ n.u-u......vn./..‘............--.-.....V.'.T:...."
S! Ug, as,
Mgr. Simona Morvayova
Prilohy; - proicke! o vykonani znalecks] obhliadky
Ud.sk TR Ry VI I At LT S L ORI S LSS UL B W Ramidl
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ug, a.s. Tel; 045949 0111

f u9 Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
i 821 08 Bratislava Yeb: varw.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI CHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Martin Hromjak dostavil za Ggelom vykonania ohodnotenia
predmelu drazby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

LV é. Okresny Grad — katastr. odbor Katastrdlne Gzemie Ohec
593 Trebiov Nizny Zipov Nizny Zipov
Pozemky parc. reg. ,C*:

Parc. &islo [Vymera v m? Druh pozemku

862 597 Zastavana plocha a nadvorie

863 273 Zahrada
Stavby:

Sup. éislo |Na parcele &. Druh stavby/popis stavby

191 862 Rodinny dom

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost’; e

Meno a priezvisko: IARnSLAN & CHHA

Adresa, na kiorej sa zdriuje a prehlasuje, '

Se sa bude zdrZovaf::

Kontakine tigaje:

Vztah k zaloZcom: ViaoTwil

Ohodnotenie predmetu draZby

A)* bolo umoZnend a viasinik resp. osoba, ktord spristupnila_chodnocovany predmet draZby tymto
potvrdzuje, ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzalvorend Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmiuva o vypoZicke, alebo ind zmiuva, ktorou by bola prenechané tretej osobe akakolvek Cast
ugivacich prav k nehnulefnosti, dalej nie sa zriadené vecné bremend alebo iné prava tretich oséb ato aj t. &.
nezapisané v kalastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmluva o
zabezpedovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuly ako vklad na Ggely zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolodenstve alebo ako vklad do obchodnej spolatnosti alebo druZstva, Zarovefi

prehlasuje, e vietky uvedené Gdaje a vyhlasenia si dpine a pravdivé
—~B¥napdek predchadzaidcej wzve neholo umoknendé:

* Nehodiace sa preskrinit!

Paodpisy pritomnych oséb:

...............................................................................................................................
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Predmet draiby:

Obyvany {meno a priezvisko) alebo
neobyvary{opostery) (*1):

roSpvke 144

Odovzdané doklady k predmetu draZby:

Energocertifikat (*2). ARGJ NIE

Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom
o predmete draZby.

{*1) Nehodiace sa pretiarknut
(*2) Nehodiace sa preiarknut

Vieobecné tdaje © zraleckej obhliadke:

Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 15.07.2026 o 09:00 hod. s
Datum a &as trvania obhliadky: (7 26 & 7= = =™
Datum a Gas, podas klorého stidny znalec ¢akal na mieste

ohodnotenia na poskytnutie stginnosti zo strany povinnej e

osoby a napriek tejto skutoénosti obhliadka nebola umoZnend:

Poznamky stidneho znalca a zisteny stav:

.....................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre US, a. s., 1 exemplar pre znalca), priom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zadle na adresu trvaléhe pobylu viastnika predmelu drazby. Tento protokol zdroveri sl0Zi pre
adely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobeni neposkytnutim zékonnej sGéinnosti, rovnako aj pre
zaéatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného ginu podkodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamiite kontakiulle na telefénnych  &islach uvedenych v zahlavi,

Zéroveli podpisom fohto zdznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, ktord ma predmet draiby v dribe
zavizujem ozndmit' na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakofvek a vEetky
zaslelky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zdznamu.

Zaroveii prehlasujem, Ze vielky mnou uvedené Udaje a vyhldsenia su dpine a pravdivé a Ze som nezamiZal
drasobnikavi ako ani stdnemu znaicovi Ziadne tdaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze boi zadaty
vykon zaloZného prava formou drazby.

- ©)
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PODPISY ZUCASTNENYCH OSOBR:

INE OSOBY PRITOMNE NA QBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis
- 1A
YRS (A0 YR VAR -
I — s =4
WL BRAT WLAL79 Cir .
: . Lo
Vby - STRisigd Hivie | V9 )
\_
- Svolim podpisom ake osoba, kiord spristupnila nehnulefnost a teda zdroveR sko dotknulé osoba vzmysle z4kona ***

OCsobné tdaje dotknutej osoby, klord spristupnita nehnutefnost bud(r v zmysle €. 6 ods. 1 pism. ¢} a plsm. 1)
Nariadenia Eurépskeho padamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spracdvani osobnych ddajov
a o voinom pohybe takychto adajov, ktorym sa zruluje smemica 95/M6/ES (vieobecné nariadenie o ochrane Gdajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona & 18/2018 Z. z. o ochrane oscbnych Odajov a o zmene a doplnenl nlekiorych zikonoy
(dalej len .zékon & 18/2018 Z. z.") spracivané previdzkovatefom U9, a.s., 180: 35 B49 703, Zelindrska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR MS Bratislava Ili, odd. Sa, vioZka &. 3070/B v rozsahu meno, priezviske, adresa, telefénne
€lslo, mailova adresa afc pre (gely realizdcle dobrovornej draZby. Osobné Udaje budi spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade obéiansko-priivneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jeho pravoplatnéha skangenla,
Vias informécH tykajlcich sa spraciivania oscbnych Udajov néjdete na stranke www 19 skfinformagie v &asti Pre diZnikov.

©

Ua.sk
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Okres
Qbec

Katastralne fizeinie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEENUTELNOSTI

Trebifov
Nizng Zipov
Nizny Zipov

81
v 528609
T 841200

Détun vyholovenia
Cas vyhotovenia
Uthje piatné k

V{pis je nepouZitelny na prévne tkony
g VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 593
| EAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

: 2562026

11:01:08

1 24.6.2026 15:00:00

Potet parciel: 2

Parcelné €islo | Vmerav | Diuh pozemku Spdsolb Dk chranenej Spolotna Umiestnenic {| Druh
n’ vyuZivania nehmitelnosti nehnutefnost pozemku | pravneho
pozemku vzt'alut
862 597 | Zastavané plocha 15 1 1
anadvorie
Iné tdaje: Bez zépisu
A EE Zabrada 4 1 1

Iné ddaje: Bez zdpisu

Legenda

Spésob vyuzivania pozentku
4 Pozemok prevazne v zastavanom tzemi cbee alebo v zahradkarskej osade, na klorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasnd nizka a vysoka zeled a iné polnohospodarske plodiny

1 Pozemok nie je spolotnon nehnutelnostou
Urniestnenie pozemku
1 Pozemok je winiestneny v zastavanom tizemi obce

15 Pozamek, na ktorom je postavens bytova budova omadena sipisnym tislom
Spolotna nehuutelnost’

Stavby Potel stavieb: 1
Stipisné Na pozemnku Druly Popis stavby Dyub chranenej Umiesenie
tislo parcelné gislo stavby nehnutelnosti stavby
191 862 10 | Redinny dom 1

Iné udaje: Bez zdpisu

Legenda

)

Druh stavby

10 Rodinny dom
Umniesbienie stavhy
Stavba postavend na zemskom povrehu

Vlastolk

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Potet viasinikov: 1
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Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo poidiel
Détum narodenia, rodné €islo / ICO / Iny identifikaény (daj
3 Cihé Jaroslavar. s , P8¢ , ,»Datum narodenia: i1
1z2




Titul nadobudnutia:
V 1162/15 - Kiipna zmluva zo dina 20.04.2015 - 162115

Iné idaje; Bez zépisu

Poznamky K nehnutefnosti

P 63/2022-Poznamenava sa: U9 a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, 1C0: 35 849 703 ako -
drazobnik, Oznamenie o zatati vykonu zilozného préva formou dobrovolnej drazby zo dita
28.01.2022, navrhovatelom drazby je: Vieobecnd tiverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, IC0: 31 320 155. Predinetom zalozného prava si nehnutelnosti: stavba-rodinny
dom &.&. 191 na pozemku registra C KN parc. & 862, pozemky registra C KN pare. &, 862, 863.
Zalozca nesmie bez sithlasu zaloimého veritela zaloh previest - ¢.2.19/22

Sprivea - Neevidovani
Najomcea - Neevidovani
Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Qbsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 3 V 1123/15 - zviadenie zalozneho prava &, 001/220502/15-003/000 zo dia 26.05.2015 v
prospech Vieobeengj tiverovei banky a.s., ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava, k nelmutelnostiam: stavba rodinného domu ¢5.191 na CKN parc.£. 862,k
pozemkom registra CKN parc.2. 862, 863, B2 v celosti - 161/15

Vlastnik poradové &islo 3 7-2071/2025-Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zviadenim exekuéného zilozného priva
2BEEX 557/21-12 zo dita 25.08.2025. Exekitorsky trad Koice, Hlavna & 68, 040 01 Kofice,
siidna exekttorka JUDr. Zuzana Paprunova, v prospech opravneného: Minebea
AccessSolutions Slovakia s.r.o0. (predtym U-Shin Slovakia s1.0.), [CO: 35803427, K letisku
Budova 1329, 040 17 Kogice, praviy zastupea: TURISTICO s.1.0., na nehinutelnosti: pozeraky
registra C KON pare, &. 862, 863, stavba-rodinng domn so stipisnym ¢islom 191 na pozemku
registra C KN s parc.¢. 862-6.z.90/25

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

t
N
(]




a" ‘ \ N ¢ \ N\ \ BN\ e\

_sKdpia je nepouzitelna na pravne ukony.

| _Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a

" osadenie stavieb na pozemky.

- Vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odbome spdsobila osoba.

Lok
L 848

KOPIA KATASTRALNEY MAPY
naparcelu 842

Ekatastra Slovenskej republiky

Kdpia je nepouzitelnad na privne kony

Ckres Obec Katastralue tzemie
Trebisov Nizny Zipov Nizny Zipov
s 3t + Talet aravai 7 Irapl . 0
Urad geodézie, kartogratie a Cislo zakazky Vektorovd mapa Mierka  1:100

Vyliotovené antomalizovangm spésobom z ISKN Spézob auterizicie
25, 6. 2026 11:02:05

24. 6. 2026 18:00:00

Datum a &as vyhotovenin Bez avterizdcie

Udaje platné k

Informaény systém katastra nelmutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastia Slovenskej republiky
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RODINNY DOM SUP.€.191 NA PARC.C.862

OKRES: TREBISOV
OBEC: NIZNY ZIPOV oo
KATASTRALNE UZEMIE: NIZNY ZIPOV
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PRIPOJKA PLYNU
PRIPOJKANN
PRIPOJKA KANALIZACIE

PRIPOJKA VODY

PLOT ULICNY
HRANICE PODLA KATASTRALMAPY
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Kupelfia

chodha

7

lzba

chodba, studria

’

WC

-

o

dzac, kotolna za domom

a
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutetnosti, pod evidenénym ¢islom znalca 911209.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 121/2026

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého Gkonu.

Podpis znalca "Lﬂl l\/)
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