U9, as,
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Tel.: 02/5949 0111
E-mail: zaviem@u9.sk
Web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 126/2026

U9, a.s. ako draZobnlk opréavneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona &.
527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1892 Zb. o notaroch a notérskej cinnosti
{Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazbéch”) zvereifiuje na
zaklade Navrhu zaloZného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zékona o dobrovolnych draZbach nasledovné

Oznamenie o drazbe:

A,

QOznaéenie drazobnika: U9, a. s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského stdu Bratisiava tll, Odd: Sa, VI. &.: 3070/B

Oznadenie navrhovatefa:

VSeobecna {iverova banka, a.s.

Sidlo:

Mlynské Nivy 1, 8239 20 Bratislava

ICO:

31320 155

Zaplsany:

OR Mestského sudu Bratislava lll oddiel: Sa, vliozka &. 341/B

B

Mlies'to konania drazby:

Hotel Crystal, Slovenskej jednoty 1776/8, 040 01 KoSice, Saldnik I na prizemi

Datum konania drazby:

16.12.2026

Cas konania drazby:

09:30 hod.

Drazba:

1. kolo drazby




C.

Predmet Predmetom drazby st nehnutelnosti evidované Okresnym Gradom TrebiSov — katastra|n—| :
draZby: odbor na liste viastnictva & 593 katastralne Gizemie NiZzny Zipov, obec Nizny Zipov, okres|
TrebiSov, a to:
Pozemky parc, reg. ,,C“:
« parc. &. 862, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 597 m?
» parc. ¢. 863, druh pozemku: zahrada o vymere 273 m?
Stavby:
* s0p. & 191, na parc. &. 862 druh stavby: rodinny dom, popis stavby. Rodinny dom
Prisluenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva najma: uliény
plot, kopana studfia, vodovodna pripojka, domaca vodarefi, kanalizacna pripojka, Zumpa,
spevnena plocha z dlazby.
Spoluvlastnicky pediel 1/1
Predmet draZzby sa draZi tak ako stoji a leZi.
D.
Opis predmetu | Rodinny dom sap.€. 191 na parc.€. 862, Za mostom 14, Nizny Zipov
drazby a jeho
stavu: Predmetom draZby je murovany samostatne stojaci jednopodlazny rodinny dom situovany

v severnej &asti obce NiZny Zipov, ulica Za mostom. Postaveny bol podla dostupnych
mapovych podkladov pred rokom 1964. K pévodnému L pddorysu bola realizovana
pristavba a rekonstrukcia strechy okolo roku 1997, vykonana modernizacia vratane
kupelne, kuchyne, vnltornych rozvodov, opravy omietok, vymeny okien, Casti podlah v
roku 2004. Za domom bola pristavana v roku 1975 kotolfia, ktora bola roz8irena pristavbou
v roku 2012.

V dome je v sucasnosti vytvorené byvanie pre jednu rodinu s tromi obytnymi miestnostami.

V &ase obhliadky znalcom, dom napriek rekonstrukcii v roku 2004 vykazoval viacere
poruchy — viaceré priestory st zateCené zhora, zrejme od strechy a chybajdcich zvodov,
zavihnuté sa rohy miestnosti vratane zvyseného vihnutia pri podlahe, zistené praskliny v
omietkach na viacerych miestach, poskodené podlahy s chybajucimi soklovymi litami,
prehnuté stropy — podhlady v miestnostiach, poskodené vchodové dvere, chybajice
dverné kovania, provizdme vymenené - doplneng laminatove podlahy v mieste
najposkodenegjSich ¢asti a pod.

Dispozicia

Hlavny vstup do domu je na bo&nom juZznom prie¢eli do pristavanej predsiene, z ktorej sa
vstupuje do dvoch izieb, kuchyne, WC a malej miestnosti s domacou vodariiou. Z izby s
oknom na sever sa prechadza do tretej izby. Z kuchyne sa vstupuje do kipeine a komory
s elekirickym bojlerom na ohrev vody. Zdroj vykurovania - kotol na tuhé palivo je osadeny
v kotolni za domom. V Kuchyni je &tandardna linka tvorena troma druhmi skriniek s
chybajiicimi dvierkami pod nerezovym drezom s odkvapkévacou plochou, Sporak na
propan — butan s bombou umiestnenou priamo za Sporakom, bez digestora. Za linkou len
tapety, keramicky obklad na dvoch stenach pri vstupe do kapelne a komory. Na podlahe
novsie laminaty, pod linkou keramicka dlazba, lokalne poskodena, bez prechodovej listy a
ukondovacich soklovych profilov. V komore vedla kupefne je zaveseny elektricky
zasobnikovy ohrievaé vody Eliz. V kipelni je osadena smaltovana vana, umyvadio a je tu
priprava pre pracku, WC kombi v samostatnej miestnosti. Steny i vafa obloZené
keramickym obkladom, lokélne poskodené — pri opravovanom potrubi osadenom pred
stenou, na podlahe dlazba. Dom je napojeny na elektrinu, odpojeny od plynu, vodovod zo
studne, kanalizécia do Zumpy. Ma nedostatoénu tdrzbu a vykazuje viacereé poruchy, na
$tandardné vyuzivanie vyZaduje pomerne rozsiahle opravy vratane opravy strechy, trhlin,
zavlhnutych muriv, stropov vratane priehybov stropu — podhladov. Vzhladom na uvedené
Znalec stanovil zakladni Zivotnost' stavby na 90 rokov.
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Kotolia na parc.¢. 862

Kotolfia je murovana, pristavana za rodinnym domom v roku 1875, zv&c¢3end pristavbou
do L podorysu v roku 2012, Osadeny je tu kotol na tuhé palivo, ktory zasobuje dom teplorn.
Stavba je v horSom technickom stave, neudrzovand, zaémudena, s poskodenou strechou
i murivom. Vzhladom na technicky stav upravujem zakladn( Zivotnost na 60 rokov.

ZastreSenie vstupu

Podla podkladu bol vstup do domu zastre3eny v roku 2009. Krytina vinita, pultova strieSka
je podopretda dvoma drevenymi stlpikmi. Drevo neodetrené. Zivotnost vzhladom na
technicky stav stanovuje znalec na 30 rokov.

Uliény plot

Plot od ulice je zrealizovany betonovych pasovych zékladoch, na ktorych si pilieriky
murované z VPS tehal, vypli je z vodorovne uloZenych dosak. Plot je poskodeny, vratane
zakladov, Cast’ dosdk chyba, rovnako brana uz bola demontovana, v branke je len jedna
vypliiova doska. Vzhladom na konétrukéné a materidlové vyhotovenie a technicky stav
uvaZzuje znalec so zadiatkom uZivania v roku 1997 a Zivotnost stanovuje na 40 rokov.

Kopana studiia na parc.c. 862

Studiia je zrealizovana na parc.g. 862 v JV rohu uZivaného pozemku, je hiavnym zdrojom
vody pre dom, znalec uvazuje so zadiatkom uzivania v roku 1964 s rodinnym domom.
Podla dostupného podkladu ma hibku 8m. Zakladna Zivotnost 100 rokav.

Vodovodha pripojka
Pripojka vody zo studne do domu z pozinkovaného potrubia, zakladna Zivotnost je
stanovena na 70 rokov.

Domaca vodareh
Domaca vodared vymenena v roku 2024 je umiestnens v dome, zakladna Zivotnost je
stanovena na 25 rokov.

Kanalizatna pripojka
Pripojka kanalizacie z domu je zadsiena do zumpy, zaéiatok uZivania v roku 1997,
predpokladana Zivotnost 50 rokov.

Zumpa na parc.&. 862
Zumpa situovana za domom a kotolfiou je z roku 1997, Zivotnost je stanovena na 80 rokov.

Spevnena plocha z diazby
Spevnena plocha z terazzo dlazdic tvorf chodnik od branky v ulinom plote popri dome, je
z roku 1997 zakladna Zivotnost 40 rokov.

Pozemky

Pozemok je vedeny ako zahrada a zastavana plocha v infravilane obce Nizny Zipov, v
lokalite zastavanej rodinnymi domami na okraji obce. Je rovinaty, s mozZnostou napojenia
na elektrinu, plyn, vodovod. Dobra dostupnost k obecnej obéianske] vybavenosti a
vyhovujica dostupnost do okresného mesta.

E.

Prava V3etky nasledujice zdlozné prava v pripade Gspesnej drazby zanikaju v zmysle §
a zavazky 151ma a § 151md zakona &. 40/64 Zb. (Obéiansky zdkonnik) a vydraZitel nadobtida
viaznuce na predmet drazby hez zat'aZenia zaloZnymi pravami:

predmete

drazby: V 1123/15 - zriadenie zéloZného prava & 001/220502/15-003/000 zc diia 26.05.2015 v

prospech V&eobecne] tverovej banky a.s., ICO: 31320155 so sidlom Mlynské nivy 1,
829 90 Bratislava, k nehnutelnostiam: stavba rodinného domu &s.191 na CKN parc.¢. 862,
k pozemkom registra CKN parc.§. 862, 863, B2 v celosti - 161/15

Z-2071/2025-Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zalozného
prava 256EX 557/21-12 zo dia 25.08.2025. Exekutorsky urad Kosice, Hlavna &. 68, 040
01 Kosice, sidna exekutorka JUDr. Zuzana Papcunovéd, v prospech opravneného:

Minebea AccessSolutions Slovakia s.r.o. {predtym U-Shin Slovakia s.r.0.}, ICO: 35893427,




K letisku Budova 1329, 040 17 Kosice, pravny zastupca: IURISTICO s.ro., na
nehnutelnosti: pozemky registra C KN parc.¢. 862, 863, stavba-rodinny dom so stpisnym
Cislom 191 na pozemku registra C KN s parc.$. 862-¢.2.90/25

F

Sposob stanovenia
ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku 6. 121/2026,
ktory vypracoval Ing. Martin Hromjak, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie:
pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej
republiky pod Cislom 911209.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 20.07.2026

Suma ohodnotenia:

29.500,00 EUR

G

Najniz§ie podanie:

29.500,00 EUR

drazobnej zabezpeky:

Minimalne prihodenie: {500 EUR

H.

DraZobna zébezpeka: |5.000,00 EUR

Sposob zlozenia 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na tcet draZobnika IBAN: SK49 1111

0000 0066 1989 4017 (BIC:UNCRSKBX), vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. s variabilnym symbolom 1262026

2, V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4, Notarska uschova.

DraZobn( zahezpeku nie je mozné zlozit' platobnou kariou ani Sekom.

Doklad preukazujuci
zloZenie drazobnej
zabezpeky:

1. Original prikazu na dhradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej
zébezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zabezpeka pripisana na udet draZzobnika.

2, Prijmovy pokladni¢ny doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zabezpeky bude drazobna zabezpeka zloZzena do pokladne drazobnika..

3. Original alebo overena kdpia preukazujica vystavenie bankovej zaruky.

4. Criginal alebo overent képiu dokladu preukazujiceho notarsku (schovu.

Lehota na zloZenie
drazobnej zabezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie draZzobnej

Bez zbytodéného odkladu po skondeni drazby bezhotovostnym prevodom na Ucet

Zabezpeky: Uéastnika drazby alebo v hotovosti.

CH.

Spdsob Uhrady ceny  |VydraZitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutl vydrazenim v hotovosti do pokladne
dosiahnutej v sidle drazobnika alebo bezhotovestnym prevedom alebo vkladom na (et
vydrazenim: drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC: SUBASKEX), vedeny vo

VUB, a. s. s variabilnym symbolom 1262026 a to do 15 dni odo dia skonéenia
drazby v pripade, Ze suma dosiahnuta vydraZenim presiahne 6.640,00 EUR; v
opacnom pripade hned po ukon&eni drazby.

|

Obhliadka predmetu
draZby:

1. termin obhliadky: 30.11.2026 o 09:00 hod.
2. termin obhliadky: 14.12.2026 o 09:00 hod.

K.

Poucge
ods. 2
527121
o dobr
drazb:

Organizaéne opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspoi jeden den pred konanim obhliadky na tel.
¢.: +421 911 876 895, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona
€. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je viastnik predmetu drazby, drzitel alebo
najomca povinny umcZnit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych

terminoch.

J

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnuitl vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra parinerov

versjneho sekiora podla oscbitného predpisu, ak v &ase priklepu nie je zapisana v
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tomto registri. Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti viastnickeho
alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydraZzeni predmetu drazby
av pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava kpredmetu drazby
odovzda draZobnik bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedéuju viastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedéuji iné prava vydraZitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, predchadzajlci viastnik je povinny
odovzdat predmet draZby na zéklade predloZenia osvedCeneho odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitefa bez zbytoCnych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu draZby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu draZby podpide predchadzajici viastnik predmetu drazby,
vydraZitel adraZobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektor& osoba odmietne zapisnicu
podpisat’ alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznaci v zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdant( aj tejto osobe.

3. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmeiu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost' sa nevztahuje na naklady, ktoré by inac nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nadhodou, ktora ich postihia.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitefovi za Skodu
spdsobenl omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Pou&enie podla §21
ods. 2 aZ 6 zakona
527/2002 Z.z.

o dobrovolnych
drazbéach;

1. V pripade, ak sa spachybiiuje platnost zaloZnej zmiuvy, alebo ak boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuta na svojich pravach, poziadat, sdd, aby urdil neplatnost drazby. Pravo
domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo dia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného &inu
azarovef ide odraibu domu alebo bytu, v ktorom md predchadzajlci vlastnik
predmetu drazby v ¢ase priklepu hiaseny trvaly pobyt podia zékona €. 253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu obganov Slovenskej republiky a registri obyvatelfov Slovenskej
republiky v zneni zakona €. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je moZné domahat' sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti teito lehoty. V pripade spolognej drazby bude
neplaina len ta cast drazby, kiorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na slde Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinnd oznamit prislusnému okresnému Uradu zadatie stdneho
konania.

3. Ugastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o draZbe, s navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajici
vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2. pismena K tohto oznadmenia o draZbe.

4. Ak std uréi drazbu za neplatnd, G¢inky priklepu zanikajd ku driu priklepu.

5. Neplatnost' drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby,
ak bolo pri¢inou oneskoreného zalatia drazby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, kiora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat' riadnu
obhliadku predmetu drazby.
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Meno a priezvisko notara: Mgr. Tomas Gerbery
Sidlo: Mnohelova 830/17, Poprad 058 01
Za drazobnika: Za navrhovatela:
V Bratislave, dfia 4/{/’/ M@ V Bratislave, dfia /f ff/,ﬂw
VOB, ass.
Pediatka: . Peciatka® Miynské nivy
, /‘I/:SK j T —~ U \ -A:‘..__.-.l: g Osvedér
I B e — o . bl - RuZova
Podpis: e\ / i Podpis: .....c..ocooce i spdsobo
é_ Lo R : o vlastny.
Mar. Maria Chifpdiova - Ing. Dionyz Féldes :
spinomocnenec, U9, a.s. Funkcia: riaditel odboru NPE Management, L
VUB, as. Bratisla
. Jé/
Podpis: ..ol feis
Mgr. Marek Jakab
Funkcia: vedici oddelenia Vymahanie retailovych
tverov, VUB, a.s. '
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
A OsvedCujem, Ze: Mgr. Marek Jakab, ditum narodenia: rodné &islo: pobyt:
ktorého{ej) totoZnost’ som zistil{ay zakonnym
spdsobom: doklad totoZnosti - ob&lansky preukaz, &islo: , uznal(a) podpis na tejto listine za

vlastny. Poradové ¢islo knihy osved@enia pravosti podpisov: O 955706/2026.

Dl ity /

ent,
Bratislava diia 11.11.2026 2880V 8N0 PR e
_ Katarina Tihdnyiovi
zamesinanec
povereny notirom
ilovych

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedSujem, Ze: Ing. Dionvz Fildes. datum narodenia. _ rodné c&islo: pobyt:
. ktorého(ej) totoZznost' som
zistil(a) zadkonnym spdsobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na

tejto listine za vlastny. Poradové &islo knihy osvedEenia pravosti podpisov: O 955707/2026.

Bratislava diia 11.11.2026 %W4J //4 %4//// /

Katarina Tihanyiovd
Zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie: N
Notér legalizaciou neosvedéuje pravdivost
skuto&nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notérskeho poriadku)
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