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l. UVOD

1. Uloha znalca pod Fa uznesenia $tatneho organu alebo objednavky:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: Rodinny dom ¢€.s. 483 s prisluSenstvom na pozemku
parc. KN €. 70, Pozemky : parc . KN ¢ 70 a 71 (zastavana plocha a nadvorie), KN ¢. 72 (zadhrada),
evidované na LV &. 578 k.u. Caklov, okres Vanov nad Toplou.

2. Uéel znaleckého posudku :
Organizovanie dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhod ujlci pre zistenie stavebno-technického
stavu) : 16.3.2022 - datum planovanej obhliadky nehnutelnosti

4 Datum, ku ktorému sa nehnute Fnost alebo stavba ohodnocuje:
16.3.2022 - datum tvaromiestneho Setrenia

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavate Fom :

Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dna 21.2.2022

Pd&vodny znalecky posudok ¢. 106/2013, vyhotoveny Ing. Janom Pojezdalom, KoSice dia 29.3.2013 s
tymito podkladmi :

- Potvrdenie Obce Caklov o dobe vystavby rod.dmu zo diia 19.8.2013

- Poédorysy jednotlivych podlazi rod.domu

- Fotodokumentacia pohladov rod.domu

b) Podklady obstarané znalcom : ]

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €. 578 k.u.Caklov, vytvoreny znalcom cez katasterportél driia
16.3.2022

Informativna képia z mapy k.u. Caklov, vytvorena znalcom cez katastralny portal dia 16.3.2022
Statistické indexy stavebnych prac, vydané SU SR cenova Uroven 4. Stvrtrok 2021

Fotodokumentéacia skutkového stavu nehnutelnosti (iba foto exteriéru rod.domu a prislusSenstva)

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich zmien a

dopinkov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z.z., o
znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelfnostiam
(katastralny zékon) v zneni neskorSich predpisov

VyhlaSka Federalneho Statistického dradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli €in a pouzitych postupov :

VSeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
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znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driiu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sataze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat' s
patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.
Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktor(i by bolo moZzné hodnotenu stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reprodukéné obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebenia. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkova hodnota alebo
¢asova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (VH) - je znalecky odhad suéasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z
vyuZitia

nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uzivania k terminu posudenia (ohodnotenia).
Zostatkova zivotnos t' stavby (T) - je predpokladana doba dalSej zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana zivotnos t stavby (2) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v
rokoch.

8. Osobitné poziadavky zadavate [ra:

Zo strany objednavatela znaleckého posudku bola vznesena osobitna poZiadavka :

V pripade, Ze vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd nehnutelnost v
sUucasnosti v drzbe, v stanovenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oboznameny,
neumozni vstup na predmetnu nehnutelnost a vykonanie obhliadky, nehnutelnost ohodnotit v zmysle
ustanovenia § 12 ods.3 zdkona €. 527/2002 Z.z. vznp " z dostupnych Udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii, t.j. pouzitim pévodného (starého) znaleckého posudku. V takomto pripade Ziada o urCenie
VSH predmetnej nehnutelnosti ku dfiu vypracovania znal.posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného
protokolu o nedspeSnom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha €. 3 vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vseobecnej hodnoty je
vyliéend z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby a pouzitie kombinovanej metody
na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZze ohodnocovana nehnutefnost : rodinny dom
slazi vyluéne pre byvanie rodiny, nie je prenajimany a nedosahuje vynos.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpocétovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4.5tvrtrok 2021 -
2,851.

b) Vlastnicke a eviden €né udaje :
Vypis z LV &. 578 k.0. Caklov zo d ha 16.3.2022
Okres Vranov nad Toplou
Obec Caklov
Katastralne Gzemie  Caklov

A. MAJETKOVA PODSTATA:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
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Parcela €. vymera (m2) Druh pozemku

70 636 zastavana plocha a nadvorie

71 38 zastavana plocha a nadvorie

72 1473 zahrada

Stavby

Sap.¢islo  na parc.€. Druh stavby Popis stavby

483 70 10 Rodinny dom
B. VLASTNICI:

4. Murka Jan, r.
Spoluvlastnicky podiel 1/2
Ponamka : vzhladom na rozsah textu neuvadzam, vid vypis z LV &. 578 k.4. Caklov zo dia
16.3.2022 v prilohe znal.posudku

Titul nadobudnutia: ~ Kdpna zmluva €. Nz 296/998
Titul nadobudnutia: ~ Rozsudok OS Vranov nad Toplou €. 11C/174/216 zo dna 24.7.2017, Rozsudok
KS v PreSove €. 25C0/61/2018 zo dfia 22.8.2019, Z-629/2020-48/20

C. TARCHY :
Por.c. Vzhladom na rozsah textu neuvadzam, vid Vypis z LV &. 578 k.G. Caklov zo diia
16.3.2020 v
prilohe znaleckého posudku
Iné Udaje : Bez zapisu
Poznamka Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim mala byt vykonana na zéklade objednavky
U9,a.s.Bratislava dfia 16.3.2022 o0 10,00 hod. za Ucasti znalca a vlastnika nehnuteflnosti. V uvedeny den
a hodinu znalcovi nebol umoZzneny vstup na predmetni nehnutefnost a vykonanie obhliadky, teda pokus
o obhliadku nehnutelnosti bol zo strany znalca nelispesSny. Z tohto dévodu bol znalcom vykonany
znalecky odhad v sulade s § 12 ods.3 zdkona o dobro  volnych draZzbach ( vykonanie ohodnotenia

z dostupnych zdrojov, ktoré méa drazobnik k dispozicii) - podklady ziskané U9, a.s. Bratislava a
informacie z pdvodného znaleckého posudku €. 106/2013, vyhotoveného znalcom Ing. JAnom
Pojezdalom, KoSice drfia 20.9.2013. Pravna dokumentécia - vypis z LV &. 578 k.G. Caklov a informativna
képia katastralnej mapy k.u. Caklov boli znalcom vytvorené cez katastralny portal dfia 16.3.2022.

Dna 16.3.2022 bola vyhotovena iba fotodokumentécia exteriéru rodinného domu a ¢ast prisluSenstva zo
strany ulice.

d) Porovnanie dokumentéacie so skutkovym stavom :

Znalcovi nebola poskytnuta projektova dokumentacia rodinného domu, schvalena v stavebnom konani,
preto nebolo mozné porovnat skutkovy stav rodinného domu so schvalenou projektovou dokumentaciou.
Skutkovy stav rodinného domu a prisluSenstva bol znalcom prevzaty zo znaleckého posudku €.
106/2013, kde je rodinny dom a drobné stavby (kdlha a pristreSok na parc. na parc. KN €.72) zamerany a
vykresleny v prilohe znaleckého posudku. .

e) Udaje katastra nehnute FPnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych 0 dajov katastra
nehnute Pnosti so zistenym stavom :

Znalcom bol cez katastralny portal diia 16.3.2022 vytvoreny vypis z LV &. 578 k.u. Caklov a
informativna kopia katastralnej mapy k.a. Caklov. Po prestudovani LV &. 578 k.u. Caklov kons$tatujem, Ze
Udaje uvedené v LV ¢&. 578 sUhlasia so zistenym stavom na tvari miesta - rodinny dom je oznaéeny
supisnym ¢islom 483, rodinny dom je osadeny na parc. KN ¢.70. Drobné stavby (kdlfa a pristreSok) su
osadené na parc. KN ¢. 72. Rodinny dom je zakresleny na katastralnej mape na parc. KN ¢&. 70, drobné
stavby (kolfa a pristreSok) ktoré su predmetom ohodnotenia nie su zakreslené v katastralnej mape.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kto ré su predmetom ohodnotenia :
1. Rodinny dom ¢€.s. 483 na parc. KN &. 70
2. Drobné stavby : kdlfia a pristreSok na parc. KN ¢. 72
3. Ploty
4. Studna
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5. VonkajSie Upravy

6. Pozemky :
- parc. KN ¢&. 70, 71 (zastavana plocha a nadvorie)
- parc. KN &. 72 (zadhrada)

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnute  Pnosti, ktoré nie st vlastnicky podlozené:
Ziadne nehnutelnosti.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom @€s. 483 na parc. KN €. 70

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom ¢&s. 483 je osadeny na rovinatom teréne na pozemku parc. KN &. 70 v k.. Caklov.

Rod.dom je situovany v okrajovej ¢asti obce medzi rod.domami podobného vybavenia v blizkosti verejnej
miestnej asfaltovej komunikacie. Rodinny dom je samostatne stojaci, ¢iasto¢ne podpivni¢eny, s jednym
nadz.podlazim a obytnym podkrovim. Moznost napojenia na inZinierske siete : vodovod, kanalizacia,
el.siet, zemny plyn, odkanalizovanie je rieSené do beténovej Zumpy. Rodinny dom podla potvrdenia Obce
Caklov je v uzivani od roku 1989.

Dispozi €né rieSenie: vid pddorysny nacrt jednotlivych podlazi v prilohe znaleckého posudku

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (pIna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej
hr. nad 40 do 50 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhlfadom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - liate terazzo, beténova, keramicka dlazba

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu
alebo vymennikova stanica tepla

- Vnuatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
teplej vody - zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej
hr. nad 30 do 40 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelovéa konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - tvrdé drevo, ¢erveny smrek

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - azbestocementové Sablony
na debneni; klampiarske konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterné
listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - prevaznej €asti praovne min. do 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze
(ak je drez na stene)
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- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; oknéa - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - vlysy bukové; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - plynovy sporak, sporak na propan-butan; - odsavac par; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZzny meter rozvinutej
Sirky)

- Vybavenie kipelni - vana ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové; -
ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - vrata garazové - ocelové; kozub - s uzatvorenym ohniskom

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- VVnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka;
elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- VVnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka) v skladobnej
hr. nad 30 do 40 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prie€kovky)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramoveé

- Upravy vonkajich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - prevaznej €asti kipelne min.do 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vySky 1 m; - kuchyne
min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; oknéa - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny gumové, z PVC, lino;
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova); - odsavac pér; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z
materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - vana ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové; -
ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- VVnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

Stavebno-technicky stav a opotrebenie :

Vzhladom na stavebno-technicky stav rodinného domu a konstrukéné prevedenie zékladnu zZivotnost
predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie ZEL: ElilS Vypo ¢éet zastavanej plochy ZP [m?] k

uzivania P

1. PP 1989 1,2*(11,20*4,35) 58,46 120/58,46=2,053
1. NP 1989 12,70*10,80-2,70*0,70-4,15*1,50 129,05 120/129,05=0,930
1. Podkrovie 1989 12,00%10,80 129,6 120/129,6=0,926
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podra zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky) 160
6 Vntorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhlfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
16  Schody bez oh ladu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadza ¢€ov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 4785

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
34  Zdroj teplej vody

34.1 zésot?nl’kovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 65

vykurovanim (1 ks)
35  Zdroj vykurovania

3?.1.a kf)tol gstreqného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155

vymennikova stanica tepla (1 ks)

|Spolu | 220

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
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3 Podmurovka

3.5.a podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vySka 50-100 cm - z opracovaného kamera 645
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metrickd) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm 1000
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhlfadom beténové monolitické 1040
8 Krovy

8.3 véznicové sedlové 575
10  Krytiny strechy na krove

10.4.a azbestocementové Sablony na debneni 670
12  Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterné listy 55
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit nad 2/3 260
16  Schody bez oh ladu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, cerveny smrek 200
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19  Okenné zallzie

19.2 plastové 75
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

22.3 vlysy bukové 345
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480

panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadza €ov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35

Spolu 7535

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32  Vrata gardzové
32.5 ocelové (1 ks) 95
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika
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33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
36  Vybavenie kuchyne alebo pra €ovne

36.3 plynovy sporak (1 ks) 50

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej

Sirky) (2.8 bm) 154
37  Vnutorné vybavenie

37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38  Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezoveé (1 ks) 20

38.4 ostatné (2 ks) 30
39  Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadila (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady

40.3 prevaznej ¢asti praéovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60

40.4 vane (1 ks) 15

40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
41  Balkon

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105
42  Kozub

42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200
45  Elektricky rozvadza ¢

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

|Spolu | 1110

1. PODKROVIE
Bod | PoloZka | Hodnota
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plnd,metricka) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm 1000
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhlfadom drevené tramové 760
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit nad 2/3 130

14.4.a Skrabany brizolit do 1/3 50
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19  Okenné zallzie
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19.2 plastové 75
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480

panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadza €ov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 4125

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika
33.2 plastové potrubie (1 ks) 10
36  Vybavenie kuchyne alebo pra €ovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova) (1 ks) 60
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej
Sirky) (2.6 bm) 143
37  Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38  Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezoveé (1 ks) 20
38.4 ostatné (2 ks) 30
39  Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady
40.1 prevaznej Casti kupelne min. do 1,35 m vysSky (1 ks) 55
40.4 vane (1 ks) 15
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
Spolu 503
Hodnota RU na m * zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecy = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kyw = 0,95
Podlazie | Vypo €et RU na m 2zpP Hodnota RU [€/m 2]
1. PP (4785 + 220 * 2,053)/30,1260 173,83
1.NP (7535 + 1119 * 0,930)/30,1260 284,66
1. Podkrovie (4125 + 503 * 0,926)/30,1260 152,39

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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PodlaZie ZEL: Bl Viokl | Trok | z[rok 0 [%] TS [%]
uzivania

1.PP 1089 33 67 100 33,00 67,00

1. NP 1089 33 67 100 33,00 67,00

1. Podkrovie 1089 33 67 100 33,00 67,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo éet Hodnota [€]
1. PP z roku 1989
Vychodiskova hodnota' 173,83 €/m*58,46 m*2,851*0,95 27 523,54
Technicka hodnota 67,00% z 27 523,54 18 440,77
1. NP z roku 1989
Vychodiskova hodnota 284,66 €/m**129,05 m*2,851*0,95 99 495,92
Technicka hodnota 67,00% z 99 495,92 66 662,27
1. Podkrovie z roku
1989
Vychodiskova hodnota' 152,39 €/m*129,60 m*2,851*0,95 53491,19
Technicka hodnota 67,00% z 53 491,19 35 839,10

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VyChOd'Sko[\é? el Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 27 523,54 18 440,77
1. nadzemné podlazie 99 495,92 66 662,27
1. podkrovné podlazie 53491,19 35839,10
Spolu 180 510,65 120 942,14

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Kbl na naparc. KN €. 72

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Predmetom ohodnotenia je objekt kélne postaveny na parc. KN €. 72 za rod.domom a sluzi pre
skladovanie polnohospod.naradia a techniky. Objekt kélne postaveny v roku 1989. Zakladnu zivotnost
predpokladam 40 rokov.

Dispozi €éné rieSenie:
Kolna je rieSena ako dvojpodlazna s jednym podzemnym a jednym nadzemnym podlazim. Pédorysny
tvar ma priblizne Stvorcovy.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

Zaklady - beténové, podmurovka betonova

Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym,
plechovym alebo azbestocementovym plastom

Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - plechovéa pozinkovana; klampiarske konsStrukcie -
z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hruba omietka alebo néater

Upravy vnatornych povrchov - natery

Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; okna - zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim
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Podlahy - keramicka dlazba, umely kamen

Vnutorné vybavenie - vafa s batériou

Vnutorné rozvody kanalizacie - zo splachovacieho zachodu

Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia - len svetelna - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
- Zagiatok P S 3 2

Podlazie UZivania Vypo éet zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1.PP 1989 6,20*5,90 36,58 18/36,58=0,492
1.NP 1989 6,20*5,90 36,58 18/36,58=0,492

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m* ZP podra zasad uvedenych v

pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota

1 Osadenie do terénu v priemernej h  ibke nad 1 m

1.2 bez zvislej izolacie 205
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  énych)

3.3 betdnové, monolitické alebo z betonovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Stropy

4.1 zelezobetonoveé, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
11  Schodisko (pod Fa materialu nastupnice)

11.5 pieskovec, cementovy poter 455
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13  Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
18  ElektroinStalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

|Spolu | 2415
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ |Sp0|u | 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | PoloZka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)

3.5 drevgné stipikové jednostranne f)bité;’lfovové kostra alebo stipiky s drevenym, 675

plechovym alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhladom 360
5 Krov
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5.2 hambélkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.4 azbestocementové Sablény 350
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
12 Dvere

12.5 ramové s vyplriou 255
13  Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14  Podlahy

14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145
18  ElektroinStalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

|Spolu | 3225

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ |Spo|u | 0

Hodnota RU na m ? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky =0,95
Podlazie | Vypo €et RU na m 2zpP Hodnota RU [€/m 2]
1.PP (2415 + 0 * 0,492)/30,1260 80,16
1.NP (3225 + 0 * 0,492)/30,1260 107,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie ZEFE0 V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
uzivania

1. PP 1989 33 7 40 82,50 17,50

1. NP 1989 33 7 40 82,50 17,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
1. PP z roku 1989
Vychodiskova hodnota 80,16 €/m**36,58 m*2,851*0,95 7 941,86
Technicka hodnota 17,50% z 7 941,86 1 389,83
1. NP z roku 1989
Vychodiskova hodnota' 107,05 €/m*36,58 m*2,851*0,95 10 605,99
Technicka hodnota 17,50% z 10 605,99 1 856,05

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

PodlaZie VyChOd'S"O[‘é‘]a hodnota | 1o hnicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 7 941,86 1 389,83
1. nadzemné podlazie 10 605,99 1 856,05
Spolu 18 547,85 3 245,88
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2.2.2 PristreSok na parc. KN €. 72

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby:
Predmetom ohodnotenia je pristreSok za rodinnym domom postaveny v roku 1989.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi pref. garaze

Zvislé nosné konstrukcie - iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere

Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle;
klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zZlaby, zvody, prieniky)

Upravy vonkajsich povrchov - napustenie impregnéaciou

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ZEGIIS Vypo €et zastavanej plochy ZP [m 2] k
uzivania P
1.NP 1989  6,20*2,60 16,12 18/16,12=1,117

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podra zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
8 Klampiarske konStrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia Uprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180

|Spolu | 1855

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ |Sp0|u | 0

Hodnota RU na m ? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky =0,95
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Podlazie | Vypo éet RU nam? ZP Hodnota RU [€/m ?]

1. NP (1855 +0*1,117)/30,1260 61,57
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Ll V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

uzivania
1.NP 1989 33 7 40 82,50 17,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 61,57 €/m*16,12 m*2,851*0,95 2 688,16

Technicka hodnota 17,50% z 2 688,16

470,43

2.2.3 Oplotenie od ulice

Predmetom ohodnotenia je oplotenie od ulice postavené v roku 1989 o celk.dizke 29,40 m, vySka vyplne
1,20 m. Zaklady beténové, vypln plotuz ocel. tyCoviny v rame. Plotové vtata a vratka z kovovych profilov.

Zakladnu Zivotnost predpokladam 30 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pl Popis Poget MJ | Body / MJ Rozpo ctovy
c. ukazovate |
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 29,40m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypl i plotu:
z rvam_oveho,pletlva, alebo z ocelovej 35,28m? 435 14.44 €/m
tyCoviny v rame
4, Plotové vrata:
b) kovE)ve s dr_otenou vyplfiou alebo z 1 ks 7505 24912 €/ks
kovovych profilov
5. Plotové vratka:
b) kovE)ve s dr_otenou vyplfiou alebo z 1 ks 3890 129.12 €/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 29,40 m

Pohradova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

29,40%1,20 = 35,28 m?

kCU = 2,851
ky = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov N
uzivania

V [roK]

T [rok]

Z [rok]

O [%] TS [%]
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Oplotenie od ulice 2003 19 11 30 63,33 36,67 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo éet Hodnota [€]
(29,40m * 23,24 €/m + 35,28m° * 14,44 €/m” + 1ks *

Vychodiskova hodnota 5,5 15 efs + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,851 * 0,95 4254,81
Technicka hodnota 36,67 % z4 254,81 € 1 560,24
2.2.4 Oplotenie bo €né a zadné
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pl Popis Poget MJ | Body / MJ Rozpo ctovy
c. ukazovate |
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo sEIp|kov ocelovych, betonovych alebo 144.00m 170 564 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypl i plotu:
zo §tr010yeho_pletlva na ocelové alebo 216,00m? 380 12.61 €/m
beténové stlpiky
Dizka plotu: 144 m
Pohradova plocha vyplne: 144*1,50 = 216,00 m”
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kyw = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov el V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
Oplotenie bocne a 1989 33 2 35 94,29 571
zadné
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypo éet ‘ Hodnota [€]
. . ] (144,00m * 564 €m + 216,00m° * 12,61 €m°) *
Vychodiskova hodnota 2.851 % 0.95 9 576,86
Technicka hodnota 5,71% z9576,86 € 546,84

2.2.5 Stud na na parc.KN €.72 - stud na kopana

Studna prevedena z betén.skruzi DN 1000 mm, hibka 7,80 m. Studria v uZivani od roku 1989, zakladn
zivotnost' predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 7,8m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

Rozpo étovy ukazovate I do 5 m hibky: 81,49 €/m

) 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

N&zov ZEEE Viok | Trok | Z[rok] O [%] TS [%]
uzivania
Studna na parc.KN
&.72 - studna 1989 33 67 100 33,00 67,00
kopana

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 2,8m) * 2,851 * 0,95 2235,12
Technick& hodnota 67,00 % z 2 235,12 € 1 497,53

2.2.6 Pripojka vody

Pripojka vody je prevedena z PErar DN 25 mm, dizka pripojky 13,50 m. Podla vyhlasenia vlastnika
nehnutelnosti pripojka v uzivani od roku 2006, zakl.zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 13,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecy = 2,851

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kyw = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineadrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov il V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Pripojka vody 2006 16 34 50 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5 bm * 41,49 €/bm * 2,851 * 0,95 1517,04
Technicka hodnota 68,00 % z 1 517,04 € 1031,59
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2.2.7 Pripojka kanalizacie

Pripojka kanalizacie je vedenéa od rod.domu do beténovej zumpy, diZzka pripojky je 7,00 m. Pripojka je z
rur kamenijnovych DN 125 mm. Podla vyhlasenia vliastnika nehnutelhnosti pripojka bola vybudovana v r.
1989, zakl.zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 7,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kyw = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEFE0 V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
uzivania
Pripojka kanalizacie 1989 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm * 30,54 €/bm * 2,851 * 0,95 579,01
Technicka hodnota 34,00 % z 579,01 € 196,86

2.2.8 Spevnena plocha z terazzovej dlazby

Spevnena plocha pred a za rodinnym domom prevedend z terazzovej dlazby ukladanej do malty.
Spevnena plocha v uzivani od roku 1989, zakladnu zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATE L

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.c) Terazzoveé dlazdice - kladené do malty na podklad. beton
Rozpo €tovy ukazovate I za mern( jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 4,00%8,50+2,00%0,80 = 35,6 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zagiatok V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Spevnena plocha z 1989 33 17 50 66,00 34,00
terazzovej dlazby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35,6 m? ZP * 23,9 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95 2 304,46
Technicka hodnota 34,00 % z 2 304,46 € 783,52

2.2.9 Spevnena plocha asfaltova

Spevnené plocha tvori pristupovi komunikaciu do zadnej ¢asti dvora za rodinnym domom. Spevnena
plocha z asfaltovej drte hr. 100 mm, podla vyhlasenia vlastnika nehnutelnosti v uzivani od roku 1989,
zakladnu zivotnost predpokladam 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo

Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 6,50%13,50 = 87,75 m® ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
uzivania
Spevnena plocha 1989 33 7 40 82,50 17,50
asfaltova

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo Eet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 87,75 m? ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95 3 550,74
Technick& hodnota 17,50 % z 3 550,74 € 621,38

2.2.10 Zumpa

Monoliticka beténova Zumpa osadena v blizkosti ridinného domu, v uzivani od roku 1989. Objem Zumpy
27 m3, v uzivani od roku 1989, zakladnu zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpo €tovy ukazovate I za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 27,00 m®OP
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kyw = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Ll V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Zumpa 1989 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,851 * 0,95 7 889,06
Technick& hodnota 34,00 % z 7 889,06 € 2 682,28

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOT Y

Nazov VyChOdiSko[\é? el Technicka hodnota [€]
Rodinny dom ¢&s. 483 na parc. KN ¢€. 70 180 510,65 120 942,14
Kélna na parc. KN ¢. 72 18 547,85 3 245,88
PristreSok na parc. KN &. 72 2 688,16 470,43
Oplotenie od ulice 4 254,81 1 560,24
Oplotenie bo¢né a zadné 9 576,86 546,84
Studna na parc.KN €.72 - studna kopana 2 235,12 1497,53
Pripojka vody 1517,04 1031,59
Pripojka kanalizacie 579,01 196,86
Spevnena plocha z terazzovej dlazby 2 304,46 783,52
Spevnena plocha asfaltova 3 550,74 621,38
Zumpa 7 889,06 2 682,28
Celkom: | 233 653,76 133 578,69

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnute Inosti:

Ohodnocovanéa nehnutelnost - rodinny dom ¢s. 483 je osadeny na rovinatom pozemku v okrajovej Casti
zastavaného Gzemia obce Caklov. Obec Caklov leZi v Ondavskom vybezku Vychodoslovenskej niziny
cca 6 km od okresného mesta Vranov nad Toplou. Rodinny dom je situovany v pévodnej nepravidelnej
zastavbe rodinnych domov. Vzdialenost od centra obce je cca 550 m, so zakladnym obc&ianskym a
obchodnym vybavenim. V obci sa nachadza predajna potravinarskeho tovaru, pohostinské odbytové
stredisko, samostatné ambulancie praktického lekara a stomatoléga, telocvi¢na, poSta materska Skola a
zakladna Skola. Dopravné spojenie je SAD autobusom. Orientacia k svetovym stranam : orientacia
hlavnych miestnosti je ¢iastoéne vhodné a ¢iasto¢ne nevhodna.

b) Analyza vyuzitia nehnute FPnosti:

Nehnutelnost sa v sti€asnosti vyuziva pre Géely byvania, pIni teda funkciu, pre ktort bola vypracovana
projektova dokumentécia a pre ktoré bolo vydané stavebné povolenie. Iné moznosti vyuZitia
nehnutelnosti ako priestory pre byvanie sa nepredpokladaju.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivan  im nehnute Fnosti:

V danej lokalite s rodinnym domom neboli zistené urcité rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti, ktoré by
mali vplyv na vyuzitelnost nehnutelnosti, alebo aby obmedzovali pripadni predajnost.

Ohodnocovana nehnutelnost podra evidencie vo vypise z LVV &. 578 k.i. Caklov je zataZzena tarchou
zalozného prava pre OTP Slovensko, Starova 5, 813 54. Zmluva o zriadeni zal.prava vyplyva zo zmluvy o
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hypotekarnom UGvere ¢. 024/5003/03 HU, &.sp.V 333/2004 - 40/04, 48/20, Z-3048/2021- 228/21. Okrem
toho nehnutelnost je zataZzena ex.prikazom na zriadenie ex.zalozného prava na nehnutelnost.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

VSeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov rodinnych
domov v danom mieste a ¢ase, pokial st k tomu dostupné preskumatelné podklady. KedZze tieto
informécie o porovnatelnych nehnutelnostiach nie su k dispozicii, vSeobecnd hodnotu bytu stanovim
metddou polohovej diferenciacie.

Podla "Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" z r.2001 priemerny koeficient
predajnosti pre bytové budovy v obciach, kde patri aj obec Caklov, je 0,20-0,30. Tieto koeficienty
predajnosti su vzhladom na su€asny trh s nehnutelnostami tohto typu neaktualne, ale vzhlfadom na
polohu obce vo vztahu k okresnému mestu Vranov nad Toplou, polohu nehnutelnosti v ramci obce,
charakter nehnutelnosti , polohu a vhodnost na rodinné byvanie a situaciu na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami v obci a v danej lokalite ked dopyt po rodinnych domoch je v rovnovahe s ponukou az
nizsi, v danom pripade uvazujem s priemernym koeficientom predajnosti 0,40, €o je podla znalca
koeficient primerany.

Zdbévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujlcej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Ur€enie koeficientov polohovej diferenciécie pre jedno tlivé triedy:

Trieda Vypo éet Hodnota
. trieda Il trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. Triedy 0,800
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda [1l. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypo €et koeficientu polohovej diferenciécie:

Cislo Popis/zdévodnenie Trieda Kppi Wl VySIegOK
Vi Kppr*Vi
Trh s nehnute Pnostami
; L V. 0,220 13 2,86
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnute Pnosti v danejobci - vztah k
centru obce
2 ¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji . 0,400 30 12,00
obce
Suéasny technicky stav nehnute Pnosti
3 nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beznu I. 0,800 8 6,40
GdrZzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnute Inosti
4 l. 1,200 7 8,40

objekty pre byvanie, Sport, rekreéaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnute Pnosti
5 SO M. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnute Fnosti
priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - 1. 0.800 10 800
s kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym ’ '
rieSenim.
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Pracovné moznosti obyvate FPstva - miera
7 nezamestnar]osn I . V. 0,220 9 1,08
obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy

nad 30 minat, nezamestnanost do 20 %

Skladba obyvate FPstva v mieste stavby
8 , l. 1,200 6 7,20
mala hustota obyvatelstva

Orientacia nehnute Pnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a M. 0,400 5 2,00
Ciasto€ne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o I 1,200 6 7,20
sklone do 5%
Pripravenos t' inzinierskych sieti v blizkosti
stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnute [Pnosti
12 - i V. 0,220 7 1,54
Zeleznica, alebo autobus

Obée.
vybav.(Urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kulttra
13 obecny Urad, posta, zakladna Skola 1. stupen, V. 0,220 10 2,20
lekar, zubar, reStauracia, obchody s potravinami a
priem. Tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 - . L . V. 0,040 8 0,32
Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli
15 stavby Il. 0,800 9 7,20
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe -(zem.rozvoj,vplyv

11 M. 0,400 7 2,80

16 nanehnut. 1. 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozSirenia
17 rezerva plochy pre dalSiu vystavbu trojnasobok az M. 0,400 7 2,80
patnasobok sucasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnute Pnosti
18 X , V. 0,040 4 0,16
nehnutelnosti bez vynosu
N&zor znalca
19 3 SO Il. 0,800 20 16,00
dobra nehnutelnost
Spolu | | | 180 94,66
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypo Eet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie Kpp = 94,66/ 180 0,526
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 133 578,69 € * 0,526 70 262,39 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV é. 578 k.u. Caklov - parc. KN &. 70 a 71 (zastavana plocha a nadvorie)
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Popis

Predmetom, ohodnotenia su pozemky parc. KN €. 70 a 71, na ktorych je postaveny rodinny dom

s drobnymi stavbami, ploty , studfa a vonkajSie Upravy, dalSia parc. KN ¢&. 72 slizi ako zéhrada v k.u.
Caklov. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom tzemi obce Caklov, su situované v okrajovej asti obce
v lokalite zastavby rodinnych domov.
Pozemky s moznostou napojenia na verejny vodovod, elektrickd siet a zemny plyn, pozemky nie je
mozné napojit na verejnu kanalizaciu , ktora v obci nie je vybudovana (odkanalizovanie je rieSené do
beténovej Zumpy). Terén pozemkov je rovinaty, orientacia pozemku sever — juh.
Z hladiska ucelu a vyuzitia pozemkov je pozemok parc. KN €.72 (zahrada) ohodnoteny samostatne.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlas_tmcky Vym?ra
2 podiel [m?]
[m7]
70 zastavana plocha a nadvorie 636,00 1/1 636,00
71 zastavana plocha a nadvorie 38,00 1/1 38,00
Spolu 674,00
vymera
Obec: Caklov
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a hazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,90
situacie
koeficierlftvintenzit . rodinné domy a ostatné stavby na byvanie so 100
vyuzitia y Standardnym vybavenim '
K . pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
b . . . .
koeficient dopravnych pro§tr|edkom hromadnej dopravy a]ebo .oso?ny.m motgrovym 0,90
vztahov vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZznej preméavke,
koeficienthunkéného . plochy obytnych a rekrea¢nych Gzemi (obytna alebo rekrea¢na 120
vyuzitia Gzemia poloha)
koeficientktlechnickej 4. velmi dobr& vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri 130
infrastruktary pozemku druhy verejnych sieti)
kz . L . .
koeficient povySuidcich 3. pozemky S vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 120
faktorov zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote '
kg
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypo Eet Hodnota
T * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;PSO_*Ol’g(;)O 1,00%0,90*1,20* 1,30 1,5163
Jednotkovéa vSeobecna hodnota VSHuy = VHw * Kep = 3,32 €/m” * 5.03 £/m?
pozemku 1,5163 '
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VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypo éet ‘Véeobecné hodnota [€]
parcela &. 70 636,00 m* * 5,03 €/m”* 1/1 3199,08
parcela &. 71 38,00 m** 5,03 €/m” * 1/1 191,14
Spolu | | 3390,22
3.2.1.2 LV é. 578 k.t. Caklov - KN &. 72 (zahrada)
Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlas_tnlcky Vymgra
[mz] podiel [m?]
72 Zéahrada 1473,00 1/1 1473,00
Obec: Caklov
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a hazov : Hodnota
- Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,85
situacie
kv 4. rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
koeficient intenzity nizSim Standardom vybavenia, 0,95
vyuZitia
- Ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych . - ., 0,85
; primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
Ke . P . . N
koeficient funkéného 1. plochy uzemlvobmanskej vybavenostl s prevahou pléch pre 1,00
wopi . obchod a sluzby (obchodné poloha)
vyuzitia lzemia
ki . A o
koeficient technickej 2. strec_in{;\ vyb_avgnost ,(mozno_st napojenia najviac na dva druhy 1,00
L . verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infraStruktary pozemku
. k o 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeficient povySujucich ™ . . A : X ' 1,20
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kg
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypo éet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I;p50=*01,8050 0.95+0,85*1,00* 1,00 0,8237
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHy; = VHy; * kep = 3,32 €/m” * 2
2,73 €/m
pozemku 0,8237
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypo Eet ‘V§eobecné hodnota [€]
parcela ¢&. 72 1 473,00 m** 2,73 €/m* * 1/1 4 021,29
Spolu | | 4021,29
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I1l. ZAVER
1. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom ¢&s. 483 na parc. KN &. 70 63 615,56

Kdlfa na parc. KN &. 72 1707,33

PristreSok na parc. KN €. 72 247,45

Oplotenie od ulice 820,69

Oplotenie bo¢né a zadné 287,64

Studna na parc.KN ¢&.72 - studna kopana 787,70

Pripojka vody 542,62

Pripojka kanalizacie 103,55

Spevnena plocha z terazzovej dlazby 412,13

Spevnena plocha asfaltova 326,85

Zumpa 1 410,88
Pozemky

LV &. 578 k.t. Caklov - parc. KN &. 70 a 71 (zastavana plocha a

nadvorie) - parc. €. 70 (636 m?) 3199,08

LV &. 578 k.u. Caklov - parc. KN €. 70 a 71 (zastavana plocha a

nadvorie) - parc. &. 71 (38 m?) 191,14

LV &. 578 k.u. Caklov - KN &. 72 (zahrada) - parc. &. 72 (1 473 m?) 4 021,29
VSeobecna hodnota celkom 77 673,90
VVSeobecna hodnota zaokruhlene 77 700,00
VSeobecna hodnota slovom: Sedemdesiatsedemtisicsede msto Eur

2. MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite s rodinnym domom neboli zistené urcité rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti, ktoré by
mali vplyv na vyuZzitelnost nehnutelnosti, alebo aby obmedzovali pripadn( predajnost.

Ohodnocovana nehnutelnost podia evidencie vo vypise z LV &. 578 k.u. Caklov je zataZzena tarchou
zélozného prava pre OTP Slovensko, Starova 5, 813 54. Zmluva o zriadeni zal.prava vyplyva zo zmluvy o
hypotekarnom Uvere €. 024/5003/03 HU, €.sp.V 333/2004 - 40/04, 48/20, Z-3048/2021- 228/21. Okrem
toho nehnutelnost je zatazena ex.prikazom na zriadenie ex.zalozného prava na nehnutelnost.

Vo Svidniku dfia : 24.03.2022

Ing.arch. Jan Kimak
znalec
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V. PRILOHY

1. Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 21.2.2022

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV &. 578 k.4.Caklov, vytvoreny znalcom cez kataster portal
dna 16.3.2022

3. Informativna képia z mapy k.G. Caklov, vytvorena znalcom cez katastralny portal diia 16.3.2022
4. Potvrdenie Obce Caklov o dobe vystavby rod.domu zo diia 19.8.2013
5. Pédorysy jednotlivych podlazi rod.domu

6. Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutelnosti (iba foto exteriéru rod.domu a prisluSenstva)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod €. 1596/95 zo dfia 12.6.1995 pre odbor
Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a odhady nehnutelnosti. Evidenéné ¢islo znalca 911560.
Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 28/2022 znaleckého dennika.

Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing.arch. Jan Kim ak
znalec
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Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: RODINNY DOM &.s. 483 s prislusenstvom na pozemku
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l. UVOD

1. Uloha znalca pod Fa uznesenia $tatneho organu alebo objednavky:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti: Rodinny dom ¢€.s. 483 s prisluSenstvom na pozemku
parc. KN €. 70, Pozemky : parc . KN ¢ 70 a 71 (zastavana plocha a nadvorie), KN ¢. 72 (zadhrada),
evidované na LV &. 578 k.u. Caklov, okres Vanov nad Toplou.

2. Uéel znaleckého posudku :
Organizovanie dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhod ujlci pre zistenie stavebno-technického
stavu) : 16.3.2022 - datum planovanej obhliadky nehnutelnosti

4 Datum, ku ktorému sa nehnute Fnost alebo stavba ohodnocuje:
16.3.2022 - datum tvaromiestneho Setrenia

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavate Fom :

Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dna 21.2.2022

Pd&vodny znalecky posudok ¢. 106/2013, vyhotoveny Ing. Janom Pojezdalom, KoSice dia 29.3.2013 s
tymito podkladmi :

- Potvrdenie Obce Caklov o dobe vystavby rod.dmu zo diia 19.8.2013

- Poédorysy jednotlivych podlazi rod.domu

- Fotodokumentacia pohladov rod.domu

b) Podklady obstarané znalcom : ]

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €. 578 k.u.Caklov, vytvoreny znalcom cez katasterportél driia
16.3.2022

Informativna képia z mapy k.u. Caklov, vytvorena znalcom cez katastralny portal dia 16.3.2022
Statistické indexy stavebnych prac, vydané SU SR cenova Uroven 4. Stvrtrok 2021

Fotodokumentéacia skutkového stavu nehnutelnosti (iba foto exteriéru rod.domu a prislusSenstva)

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich zmien a

dopinkov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z.z., o
znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelfnostiam
(katastralny zékon) v zneni neskorSich predpisov

VyhlaSka Federalneho Statistického dradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli €in a pouzitych postupov :

VSeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
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znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driiu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sataze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat' s
patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.
Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktor(i by bolo moZzné hodnotenu stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reprodukéné obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebenia. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkova hodnota alebo
¢asova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (VH) - je znalecky odhad suéasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z
vyuZitia

nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uzivania k terminu posudenia (ohodnotenia).
Zostatkova zivotnos t' stavby (T) - je predpokladana doba dalSej zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana zivotnos t stavby (2) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v
rokoch.

8. Osobitné poziadavky zadavate [ra:

Zo strany objednavatela znaleckého posudku bola vznesena osobitna poZiadavka :

V pripade, Ze vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd nehnutelnost v
sUucasnosti v drzbe, v stanovenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oboznameny,
neumozni vstup na predmetnu nehnutelnost a vykonanie obhliadky, nehnutelnost ohodnotit v zmysle
ustanovenia § 12 ods.3 zdkona €. 527/2002 Z.z. vznp " z dostupnych Udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii, t.j. pouzitim pévodného (starého) znaleckého posudku. V takomto pripade Ziada o urCenie
VSH predmetnej nehnutelnosti ku dfiu vypracovania znal.posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného
protokolu o nedspeSnom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Priloha €. 3 vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda stanovenia vseobecnej hodnoty je
vyliéend z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby a pouzitie kombinovanej metody
na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZze ohodnocovana nehnutefnost : rodinny dom
slazi vyluéne pre byvanie rodiny, nie je prenajimany a nedosahuje vynos.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpocétovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4.5tvrtrok 2021 -
2,851.

b) Vlastnicke a eviden €né udaje :
Vypis z LV &. 578 k.0. Caklov zo d ha 16.3.2022
Okres Vranov nad Toplou
Obec Caklov
Katastralne Gzemie  Caklov

A. MAJETKOVA PODSTATA:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
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Parcela €. vymera (m2) Druh pozemku

70 636 zastavana plocha a nadvorie

71 38 zastavana plocha a nadvorie

72 1473 zahrada

Stavby

Sap.¢islo  na parc.€. Druh stavby Popis stavby

483 70 10 Rodinny dom
B. VLASTNICI:

4. Murka Jan, r.
Spoluvlastnicky podiel 1/2
Ponamka : vzhladom na rozsah textu neuvadzam, vid vypis z LV &. 578 k.4. Caklov zo dia
16.3.2022 v prilohe znal.posudku

Titul nadobudnutia: ~ Kdpna zmluva €. Nz 296/998
Titul nadobudnutia: ~ Rozsudok OS Vranov nad Toplou €. 11C/174/216 zo dna 24.7.2017, Rozsudok
KS v PreSove €. 25C0/61/2018 zo dfia 22.8.2019, Z-629/2020-48/20

C. TARCHY :
Por.c. Vzhladom na rozsah textu neuvadzam, vid Vypis z LV &. 578 k.G. Caklov zo diia
16.3.2020 v
prilohe znaleckého posudku
Iné Udaje : Bez zapisu
Poznamka Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim mala byt vykonana na zéklade objednavky
U9,a.s.Bratislava dfia 16.3.2022 o0 10,00 hod. za Ucasti znalca a vlastnika nehnuteflnosti. V uvedeny den
a hodinu znalcovi nebol umoZzneny vstup na predmetni nehnutefnost a vykonanie obhliadky, teda pokus
o obhliadku nehnutelnosti bol zo strany znalca nelispesSny. Z tohto dévodu bol znalcom vykonany
znalecky odhad v sulade s § 12 ods.3 zdkona o dobro  volnych draZzbach ( vykonanie ohodnotenia

z dostupnych zdrojov, ktoré méa drazobnik k dispozicii) - podklady ziskané U9, a.s. Bratislava a
informacie z pdvodného znaleckého posudku €. 106/2013, vyhotoveného znalcom Ing. JAnom
Pojezdalom, KoSice drfia 20.9.2013. Pravna dokumentécia - vypis z LV &. 578 k.G. Caklov a informativna
képia katastralnej mapy k.u. Caklov boli znalcom vytvorené cez katastralny portal dfia 16.3.2022.

Dna 16.3.2022 bola vyhotovena iba fotodokumentécia exteriéru rodinného domu a ¢ast prisluSenstva zo
strany ulice.

d) Porovnanie dokumentéacie so skutkovym stavom :

Znalcovi nebola poskytnuta projektova dokumentacia rodinného domu, schvalena v stavebnom konani,
preto nebolo mozné porovnat skutkovy stav rodinného domu so schvalenou projektovou dokumentaciou.
Skutkovy stav rodinného domu a prisluSenstva bol znalcom prevzaty zo znaleckého posudku €.
106/2013, kde je rodinny dom a drobné stavby (kdlha a pristreSok na parc. na parc. KN €.72) zamerany a
vykresleny v prilohe znaleckého posudku. .

e) Udaje katastra nehnute FPnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych 0 dajov katastra
nehnute Pnosti so zistenym stavom :

Znalcom bol cez katastralny portal diia 16.3.2022 vytvoreny vypis z LV &. 578 k.u. Caklov a
informativna kopia katastralnej mapy k.a. Caklov. Po prestudovani LV &. 578 k.u. Caklov kons$tatujem, Ze
Udaje uvedené v LV ¢&. 578 sUhlasia so zistenym stavom na tvari miesta - rodinny dom je oznaéeny
supisnym ¢islom 483, rodinny dom je osadeny na parc. KN ¢.70. Drobné stavby (kdlfa a pristreSok) su
osadené na parc. KN ¢. 72. Rodinny dom je zakresleny na katastralnej mape na parc. KN ¢&. 70, drobné
stavby (kolfa a pristreSok) ktoré su predmetom ohodnotenia nie su zakreslené v katastralnej mape.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kto ré su predmetom ohodnotenia :
1. Rodinny dom ¢€.s. 483 na parc. KN &. 70
2. Drobné stavby : kdlfia a pristreSok na parc. KN ¢. 72
3. Ploty
4. Studna
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5. VonkajSie Upravy

6. Pozemky :
- parc. KN ¢&. 70, 71 (zastavana plocha a nadvorie)
- parc. KN &. 72 (zadhrada)

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnute  Pnosti, ktoré nie st vlastnicky podlozené:
Ziadne nehnutelnosti.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom @€s. 483 na parc. KN €. 70

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom ¢&s. 483 je osadeny na rovinatom teréne na pozemku parc. KN &. 70 v k.. Caklov.

Rod.dom je situovany v okrajovej ¢asti obce medzi rod.domami podobného vybavenia v blizkosti verejnej
miestnej asfaltovej komunikacie. Rodinny dom je samostatne stojaci, ¢iasto¢ne podpivni¢eny, s jednym
nadz.podlazim a obytnym podkrovim. Moznost napojenia na inZinierske siete : vodovod, kanalizacia,
el.siet, zemny plyn, odkanalizovanie je rieSené do beténovej Zumpy. Rodinny dom podla potvrdenia Obce
Caklov je v uzivani od roku 1989.

Dispozi €né rieSenie: vid pddorysny nacrt jednotlivych podlazi v prilohe znaleckého posudku

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl (pIna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej
hr. nad 40 do 50 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhlfadom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - liate terazzo, beténova, keramicka dlazba

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu
alebo vymennikova stanica tepla

- Vnuatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
teplej vody - zasobnikovy ohrievag elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej
hr. nad 30 do 40 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelovéa konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - tvrdé drevo, ¢erveny smrek

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - azbestocementové Sablony
na debneni; klampiarske konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterné
listy

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - prevaznej €asti praovne min. do 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku a dreze
(ak je drez na stene)
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- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; oknéa - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - vlysy bukové; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - plynovy sporak, sporak na propan-butan; - odsavac par; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZzny meter rozvinutej
Sirky)

- Vybavenie kipelni - vana ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové; -
ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - vrata garazové - ocelové; kozub - s uzatvorenym ohniskom

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- VVnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka;
elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- VVnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka) v skladobnej
hr. nad 30 do 40 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prie€kovky)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramoveé

- Upravy vonkajich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - prevaznej €asti kipelne min.do 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vySky 1 m; - kuchyne
min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyhované; oknéa - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny gumové, z PVC, lino;
dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova); - odsavac pér; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z
materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - vana ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové; -
ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- VVnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

Stavebno-technicky stav a opotrebenie :

Vzhladom na stavebno-technicky stav rodinného domu a konstrukéné prevedenie zékladnu zZivotnost
predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie ZEL: ElilS Vypo ¢éet zastavanej plochy ZP [m?] k

uzivania P

1. PP 1989 1,2*(11,20*4,35) 58,46 120/58,46=2,053
1. NP 1989 12,70*10,80-2,70*0,70-4,15*1,50 129,05 120/129,05=0,930
1. Podkrovie 1989 12,00%10,80 129,6 120/129,6=0,926
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podra zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky) 160
6 Vntorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhlfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
16  Schody bez oh ladu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba 190
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadza ¢€ov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 4785

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
34  Zdroj teplej vody

34.1 zésot?nl’kovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 65

vykurovanim (1 ks)
35  Zdroj vykurovania

3?.1.a kf)tol gstreqného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155

vymennikova stanica tepla (1 ks)

|Spolu | 220

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
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3 Podmurovka

3.5.a podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. vySka 50-100 cm - z opracovaného kamera 645
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metrickd) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm 1000
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhlfadom beténové monolitické 1040
8 Krovy

8.3 véznicové sedlové 575
10  Krytiny strechy na krove

10.4.a azbestocementové Sablony na debneni 670
12  Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterné listy 55
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit nad 2/3 260
16  Schody bez oh ladu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, cerveny smrek 200
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19  Okenné zallzie

19.2 plastové 75
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

22.3 vlysy bukové 345
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480

panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadza €ov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35

Spolu 7535

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32  Vrata gardzové
32.5 ocelové (1 ks) 95
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika
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33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
36  Vybavenie kuchyne alebo pra €ovne

36.3 plynovy sporak (1 ks) 50

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej

Sirky) (2.8 bm) 154
37  Vnutorné vybavenie

37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38  Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezoveé (1 ks) 20

38.4 ostatné (2 ks) 30
39  Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadila (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady

40.3 prevaznej ¢asti praéovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60

40.4 vane (1 ks) 15

40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
41  Balkon

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105
42  Kozub

42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200
45  Elektricky rozvadza ¢

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

|Spolu | 1110

1. PODKROVIE
Bod | PoloZka | Hodnota
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plnd,metricka) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm 1000
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhlfadom drevené tramové 760
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit nad 2/3 130

14.4.a Skrabany brizolit do 1/3 50
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
19  Okenné zallzie
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19.2 plastové 75
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 480

panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadza €ov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 4125

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika
33.2 plastové potrubie (1 ks) 10
36  Vybavenie kuchyne alebo pra €ovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova) (1 ks) 60
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej
Sirky) (2.6 bm) 143
37  Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38  Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezoveé (1 ks) 20
38.4 ostatné (2 ks) 30
39  Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady
40.1 prevaznej Casti kupelne min. do 1,35 m vysSky (1 ks) 55
40.4 vane (1 ks) 15
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
Spolu 503
Hodnota RU na m * zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecy = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kyw = 0,95
Podlazie | Vypo €et RU na m 2zpP Hodnota RU [€/m 2]
1. PP (4785 + 220 * 2,053)/30,1260 173,83
1.NP (7535 + 1119 * 0,930)/30,1260 284,66
1. Podkrovie (4125 + 503 * 0,926)/30,1260 152,39

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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PodlaZie ZEL: Bl Viokl | Trok | z[rok 0 [%] TS [%]
uzivania

1.PP 1089 33 67 100 33,00 67,00

1. NP 1089 33 67 100 33,00 67,00

1. Podkrovie 1089 33 67 100 33,00 67,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo éet Hodnota [€]
1. PP z roku 1989
Vychodiskova hodnota' 173,83 €/m*58,46 m*2,851*0,95 27 523,54
Technicka hodnota 67,00% z 27 523,54 18 440,77
1. NP z roku 1989
Vychodiskova hodnota 284,66 €/m**129,05 m*2,851*0,95 99 495,92
Technicka hodnota 67,00% z 99 495,92 66 662,27
1. Podkrovie z roku
1989
Vychodiskova hodnota' 152,39 €/m*129,60 m*2,851*0,95 53491,19
Technicka hodnota 67,00% z 53 491,19 35 839,10

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie VyChOd'Sko[\é? el Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 27 523,54 18 440,77
1. nadzemné podlazie 99 495,92 66 662,27
1. podkrovné podlazie 53491,19 35839,10
Spolu 180 510,65 120 942,14

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Kbl na naparc. KN €. 72

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Predmetom ohodnotenia je objekt kélne postaveny na parc. KN €. 72 za rod.domom a sluzi pre
skladovanie polnohospod.naradia a techniky. Objekt kélne postaveny v roku 1989. Zakladnu zivotnost
predpokladam 40 rokov.

Dispozi €éné rieSenie:
Kolna je rieSena ako dvojpodlazna s jednym podzemnym a jednym nadzemnym podlazim. Pédorysny
tvar ma priblizne Stvorcovy.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

Zaklady - beténové, podmurovka betonova

Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym,
plechovym alebo azbestocementovym plastom

Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - plechovéa pozinkovana; klampiarske konsStrukcie -
z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hruba omietka alebo néater

Upravy vnatornych povrchov - natery

Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; okna - zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim
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Podlahy - keramicka dlazba, umely kamen

Vnutorné vybavenie - vafa s batériou

Vnutorné rozvody kanalizacie - zo splachovacieho zachodu

Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia - len svetelna - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
- Zagiatok P S 3 2

Podlazie UZivania Vypo éet zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1.PP 1989 6,20*5,90 36,58 18/36,58=0,492
1.NP 1989 6,20*5,90 36,58 18/36,58=0,492

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m* ZP podra zasad uvedenych v

pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota

1 Osadenie do terénu v priemernej h  ibke nad 1 m

1.2 bez zvislej izolacie 205
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  énych)

3.3 betdnové, monolitické alebo z betonovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Stropy

4.1 zelezobetonoveé, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
11  Schodisko (pod Fa materialu nastupnice)

11.5 pieskovec, cementovy poter 455
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13  Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
18  ElektroinStalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

|Spolu | 2415
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ |Sp0|u | 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | PoloZka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)

3.5 drevgné stipikové jednostranne f)bité;’lfovové kostra alebo stipiky s drevenym, 675

plechovym alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhladom 360
5 Krov
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5.2 hambélkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.4 azbestocementové Sablény 350
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
12 Dvere

12.5 ramové s vyplriou 255
13  Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14  Podlahy

14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145
18  ElektroinStalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

|Spolu | 3225

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ |Spo|u | 0

Hodnota RU na m ? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky =0,95
Podlazie | Vypo €et RU na m 2zpP Hodnota RU [€/m 2]
1.PP (2415 + 0 * 0,492)/30,1260 80,16
1.NP (3225 + 0 * 0,492)/30,1260 107,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie ZEFE0 V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
uzivania

1. PP 1989 33 7 40 82,50 17,50

1. NP 1989 33 7 40 82,50 17,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
1. PP z roku 1989
Vychodiskova hodnota 80,16 €/m**36,58 m*2,851*0,95 7 941,86
Technicka hodnota 17,50% z 7 941,86 1 389,83
1. NP z roku 1989
Vychodiskova hodnota' 107,05 €/m*36,58 m*2,851*0,95 10 605,99
Technicka hodnota 17,50% z 10 605,99 1 856,05

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

PodlaZie VyChOd'S"O[‘é‘]a hodnota | 1o hnicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 7 941,86 1 389,83
1. nadzemné podlazie 10 605,99 1 856,05
Spolu 18 547,85 3 245,88
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2.2.2 PristreSok na parc. KN €. 72

POPIS STAVBY
Umiestnenie stavby:
Predmetom ohodnotenia je pristreSok za rodinnym domom postaveny v roku 1989.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie

Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi pref. garaze

Zvislé nosné konstrukcie - iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere

Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle;
klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. zZlaby, zvody, prieniky)

Upravy vonkajsich povrchov - napustenie impregnéaciou

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ZEGIIS Vypo €et zastavanej plochy ZP [m 2] k
uzivania P
1.NP 1989  6,20*2,60 16,12 18/16,12=1,117

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podra zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.5 z asfaltovych privarovanych pasov, asfaltové Sindle 710
8 Klampiarske konStrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia Uprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180

|Spolu | 1855

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ |Sp0|u | 0

Hodnota RU na m ? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky =0,95
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Podlazie | Vypo éet RU nam? ZP Hodnota RU [€/m ?]

1. NP (1855 +0*1,117)/30,1260 61,57
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Ll V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

uzivania
1.NP 1989 33 7 40 82,50 17,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 61,57 €/m*16,12 m*2,851*0,95 2 688,16

Technicka hodnota 17,50% z 2 688,16

470,43

2.2.3 Oplotenie od ulice

Predmetom ohodnotenia je oplotenie od ulice postavené v roku 1989 o celk.dizke 29,40 m, vySka vyplne
1,20 m. Zaklady beténové, vypln plotuz ocel. tyCoviny v rame. Plotové vtata a vratka z kovovych profilov.

Zakladnu Zivotnost predpokladam 30 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pl Popis Poget MJ | Body / MJ Rozpo ctovy
c. ukazovate |
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 29,40m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €/m
3. Vypl i plotu:
z rvam_oveho,pletlva, alebo z ocelovej 35,28m? 435 14.44 €/m
tyCoviny v rame
4, Plotové vrata:
b) kovE)ve s dr_otenou vyplfiou alebo z 1 ks 7505 24912 €/ks
kovovych profilov
5. Plotové vratka:
b) kovE)ve s dr_otenou vyplfiou alebo z 1 ks 3890 129.12 €/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 29,40 m

Pohradova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

29,40%1,20 = 35,28 m?

kCU = 2,851
ky = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov N
uzivania

V [roK]

T [rok]

Z [rok]

O [%] TS [%]
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Oplotenie od ulice 2003 19 11 30 63,33 36,67 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo éet Hodnota [€]
(29,40m * 23,24 €/m + 35,28m° * 14,44 €/m” + 1ks *

Vychodiskova hodnota 5,5 15 efs + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,851 * 0,95 4254,81
Technicka hodnota 36,67 % z4 254,81 € 1 560,24
2.2.4 Oplotenie bo €né a zadné
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pl Popis Poget MJ | Body / MJ Rozpo ctovy
c. ukazovate |
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo sEIp|kov ocelovych, betonovych alebo 144.00m 170 564 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypl i plotu:
zo §tr010yeho_pletlva na ocelové alebo 216,00m? 380 12.61 €/m
beténové stlpiky
Dizka plotu: 144 m
Pohradova plocha vyplne: 144*1,50 = 216,00 m”
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kyw = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov el V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
Oplotenie bocne a 1989 33 2 35 94,29 571
zadné
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypo éet ‘ Hodnota [€]
. . ] (144,00m * 564 €m + 216,00m° * 12,61 €m°) *
Vychodiskova hodnota 2.851 % 0.95 9 576,86
Technicka hodnota 5,71% z9576,86 € 546,84

2.2.5 Stud na na parc.KN €.72 - stud na kopana

Studna prevedena z betén.skruzi DN 1000 mm, hibka 7,80 m. Studria v uZivani od roku 1989, zakladn
zivotnost' predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 7,8m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

Rozpo étovy ukazovate I do 5 m hibky: 81,49 €/m

) 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

N&zov ZEEE Viok | Trok | Z[rok] O [%] TS [%]
uzivania
Studna na parc.KN
&.72 - studna 1989 33 67 100 33,00 67,00
kopana

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 2,8m) * 2,851 * 0,95 2235,12
Technick& hodnota 67,00 % z 2 235,12 € 1 497,53

2.2.6 Pripojka vody

Pripojka vody je prevedena z PErar DN 25 mm, dizka pripojky 13,50 m. Podla vyhlasenia vlastnika
nehnutelnosti pripojka v uzivani od roku 2006, zakl.zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 13,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecy = 2,851

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kyw = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineadrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov il V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Pripojka vody 2006 16 34 50 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 13,5 bm * 41,49 €/bm * 2,851 * 0,95 1517,04
Technicka hodnota 68,00 % z 1 517,04 € 1031,59
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2.2.7 Pripojka kanalizacie

Pripojka kanalizacie je vedenéa od rod.domu do beténovej zumpy, diZzka pripojky je 7,00 m. Pripojka je z
rur kamenijnovych DN 125 mm. Podla vyhlasenia vliastnika nehnutelhnosti pripojka bola vybudovana v r.
1989, zakl.zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 7,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kyw = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEFE0 V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
uzivania
Pripojka kanalizacie 1989 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7 bm * 30,54 €/bm * 2,851 * 0,95 579,01
Technicka hodnota 34,00 % z 579,01 € 196,86

2.2.8 Spevnena plocha z terazzovej dlazby

Spevnena plocha pred a za rodinnym domom prevedend z terazzovej dlazby ukladanej do malty.
Spevnena plocha v uzivani od roku 1989, zakladnu zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATE L

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.c) Terazzoveé dlazdice - kladené do malty na podklad. beton
Rozpo €tovy ukazovate I za mern( jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 4,00%8,50+2,00%0,80 = 35,6 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zagiatok V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Spevnena plocha z 1989 33 17 50 66,00 34,00
terazzovej dlazby

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 35,6 m? ZP * 23,9 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95 2 304,46
Technicka hodnota 34,00 % z 2 304,46 € 783,52

2.2.9 Spevnena plocha asfaltova

Spevnené plocha tvori pristupovi komunikaciu do zadnej ¢asti dvora za rodinnym domom. Spevnena
plocha z asfaltovej drte hr. 100 mm, podla vyhlasenia vlastnika nehnutelnosti v uzivani od roku 1989,
zakladnu zivotnost predpokladam 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo

Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 6,50%13,50 = 87,75 m® ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,851

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
uzivania
Spevnena plocha 1989 33 7 40 82,50 17,50
asfaltova

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo Eet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 87,75 m? ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95 3 550,74
Technick& hodnota 17,50 % z 3 550,74 € 621,38

2.2.10 Zumpa

Monoliticka beténova Zumpa osadena v blizkosti ridinného domu, v uzivani od roku 1989. Objem Zumpy
27 m3, v uzivani od roku 1989, zakladnu zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpo €tovy ukazovate I za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 27,00 m®OP
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kyw = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Ll V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Zumpa 1989 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo éet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,851 * 0,95 7 889,06
Technick& hodnota 34,00 % z 7 889,06 € 2 682,28

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOT Y

Nazov VyChOdiSko[\é? el Technicka hodnota [€]
Rodinny dom ¢&s. 483 na parc. KN ¢€. 70 180 510,65 120 942,14
Kélna na parc. KN ¢. 72 18 547,85 3 245,88
PristreSok na parc. KN &. 72 2 688,16 470,43
Oplotenie od ulice 4 254,81 1 560,24
Oplotenie bo¢né a zadné 9 576,86 546,84
Studna na parc.KN €.72 - studna kopana 2 235,12 1497,53
Pripojka vody 1517,04 1031,59
Pripojka kanalizacie 579,01 196,86
Spevnena plocha z terazzovej dlazby 2 304,46 783,52
Spevnena plocha asfaltova 3 550,74 621,38
Zumpa 7 889,06 2 682,28
Celkom: | 233 653,76 133 578,69

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnute Inosti:

Ohodnocovanéa nehnutelnost - rodinny dom ¢s. 483 je osadeny na rovinatom pozemku v okrajovej Casti
zastavaného Gzemia obce Caklov. Obec Caklov leZi v Ondavskom vybezku Vychodoslovenskej niziny
cca 6 km od okresného mesta Vranov nad Toplou. Rodinny dom je situovany v pévodnej nepravidelnej
zastavbe rodinnych domov. Vzdialenost od centra obce je cca 550 m, so zakladnym obc&ianskym a
obchodnym vybavenim. V obci sa nachadza predajna potravinarskeho tovaru, pohostinské odbytové
stredisko, samostatné ambulancie praktického lekara a stomatoléga, telocvi¢na, poSta materska Skola a
zakladna Skola. Dopravné spojenie je SAD autobusom. Orientacia k svetovym stranam : orientacia
hlavnych miestnosti je ¢iastoéne vhodné a ¢iasto¢ne nevhodna.

b) Analyza vyuzitia nehnute FPnosti:

Nehnutelnost sa v sti€asnosti vyuziva pre Géely byvania, pIni teda funkciu, pre ktort bola vypracovana
projektova dokumentécia a pre ktoré bolo vydané stavebné povolenie. Iné moznosti vyuZitia
nehnutelnosti ako priestory pre byvanie sa nepredpokladaju.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivan  im nehnute Fnosti:

V danej lokalite s rodinnym domom neboli zistené urcité rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti, ktoré by
mali vplyv na vyuzitelnost nehnutelnosti, alebo aby obmedzovali pripadni predajnost.

Ohodnocovana nehnutelnost podra evidencie vo vypise z LVV &. 578 k.i. Caklov je zataZzena tarchou
zalozného prava pre OTP Slovensko, Starova 5, 813 54. Zmluva o zriadeni zal.prava vyplyva zo zmluvy o
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hypotekarnom UGvere ¢. 024/5003/03 HU, &.sp.V 333/2004 - 40/04, 48/20, Z-3048/2021- 228/21. Okrem
toho nehnutelnost je zataZzena ex.prikazom na zriadenie ex.zalozného prava na nehnutelnost.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

VSeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov rodinnych
domov v danom mieste a ¢ase, pokial st k tomu dostupné preskumatelné podklady. KedZze tieto
informécie o porovnatelnych nehnutelnostiach nie su k dispozicii, vSeobecnd hodnotu bytu stanovim
metddou polohovej diferenciacie.

Podla "Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" z r.2001 priemerny koeficient
predajnosti pre bytové budovy v obciach, kde patri aj obec Caklov, je 0,20-0,30. Tieto koeficienty
predajnosti su vzhladom na su€asny trh s nehnutelnostami tohto typu neaktualne, ale vzhlfadom na
polohu obce vo vztahu k okresnému mestu Vranov nad Toplou, polohu nehnutelnosti v ramci obce,
charakter nehnutelnosti , polohu a vhodnost na rodinné byvanie a situaciu na trhu s obdobnymi
nehnutelnostami v obci a v danej lokalite ked dopyt po rodinnych domoch je v rovnovahe s ponukou az
nizsi, v danom pripade uvazujem s priemernym koeficientom predajnosti 0,40, €o je podla znalca
koeficient primerany.

Zdbévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujlcej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Ur€enie koeficientov polohovej diferenciécie pre jedno tlivé triedy:

Trieda Vypo éet Hodnota
. trieda Il trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. Triedy 0,800
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda [1l. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypo €et koeficientu polohovej diferenciécie:

Cislo Popis/zdévodnenie Trieda Kppi Wl VySIegOK
Vi Kppr*Vi
Trh s nehnute Pnostami
; L V. 0,220 13 2,86
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnute Pnosti v danejobci - vztah k
centru obce
2 ¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji . 0,400 30 12,00
obce
Suéasny technicky stav nehnute Pnosti
3 nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beznu I. 0,800 8 6,40
GdrZzbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnute Inosti
4 l. 1,200 7 8,40

objekty pre byvanie, Sport, rekreéaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnute Pnosti
5 SO M. 0,400 6 2,40
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnute Fnosti
priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - 1. 0.800 10 800
s kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym ’ '
rieSenim.
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Pracovné moznosti obyvate FPstva - miera
7 nezamestnar]osn I . V. 0,220 9 1,08
obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy

nad 30 minat, nezamestnanost do 20 %

Skladba obyvate FPstva v mieste stavby
8 , l. 1,200 6 7,20
mala hustota obyvatelstva

Orientacia nehnute Pnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a M. 0,400 5 2,00
Ciasto€ne nevhodna
Konfiguracia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o I 1,200 6 7,20
sklone do 5%
Pripravenos t' inzinierskych sieti v blizkosti
stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnute [Pnosti
12 - i V. 0,220 7 1,54
Zeleznica, alebo autobus

Obée.
vybav.(Urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kulttra
13 obecny Urad, posta, zakladna Skola 1. stupen, V. 0,220 10 2,20
lekar, zubar, reStauracia, obchody s potravinami a
priem. Tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 - . L . V. 0,040 8 0,32
Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli
15 stavby Il. 0,800 9 7,20
bezny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe -(zem.rozvoj,vplyv

11 M. 0,400 7 2,80

16 nanehnut. 1. 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moznosti d’alSieho rozSirenia
17 rezerva plochy pre dalSiu vystavbu trojnasobok az M. 0,400 7 2,80
patnasobok sucasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnute Pnosti
18 X , V. 0,040 4 0,16
nehnutelnosti bez vynosu
N&zor znalca
19 3 SO Il. 0,800 20 16,00
dobra nehnutelnost
Spolu | | | 180 94,66
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypo Eet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie Kpp = 94,66/ 180 0,526
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 133 578,69 € * 0,526 70 262,39 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV é. 578 k.u. Caklov - parc. KN &. 70 a 71 (zastavana plocha a nadvorie)
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Popis

Predmetom, ohodnotenia su pozemky parc. KN €. 70 a 71, na ktorych je postaveny rodinny dom

s drobnymi stavbami, ploty , studfa a vonkajSie Upravy, dalSia parc. KN ¢&. 72 slizi ako zéhrada v k.u.
Caklov. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom tzemi obce Caklov, su situované v okrajovej asti obce
v lokalite zastavby rodinnych domov.
Pozemky s moznostou napojenia na verejny vodovod, elektrickd siet a zemny plyn, pozemky nie je
mozné napojit na verejnu kanalizaciu , ktora v obci nie je vybudovana (odkanalizovanie je rieSené do
beténovej Zumpy). Terén pozemkov je rovinaty, orientacia pozemku sever — juh.
Z hladiska ucelu a vyuzitia pozemkov je pozemok parc. KN €.72 (zahrada) ohodnoteny samostatne.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlas_tmcky Vym?ra
2 podiel [m?]
[m7]
70 zastavana plocha a nadvorie 636,00 1/1 636,00
71 zastavana plocha a nadvorie 38,00 1/1 38,00
Spolu 674,00
vymera
Obec: Caklov
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a hazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,90
situacie
koeficierlftvintenzit . rodinné domy a ostatné stavby na byvanie so 100
vyuzitia y Standardnym vybavenim '
K . pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
b . . . .
koeficient dopravnych pro§tr|edkom hromadnej dopravy a]ebo .oso?ny.m motgrovym 0,90
vztahov vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZznej preméavke,
koeficienthunkéného . plochy obytnych a rekrea¢nych Gzemi (obytna alebo rekrea¢na 120
vyuzitia Gzemia poloha)
koeficientktlechnickej 4. velmi dobr& vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri 130
infrastruktary pozemku druhy verejnych sieti)
kz . L . .
koeficient povySuidcich 3. pozemky S vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 120
faktorov zohfadnené v zvySenej vychodiskovej hodnote '
kg
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypo Eet Hodnota
T * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;PSO_*Ol’g(;)O 1,00%0,90*1,20* 1,30 1,5163
Jednotkovéa vSeobecna hodnota VSHuy = VHw * Kep = 3,32 €/m” * 5.03 £/m?
pozemku 1,5163 '
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VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypo éet ‘Véeobecné hodnota [€]
parcela &. 70 636,00 m* * 5,03 €/m”* 1/1 3199,08
parcela &. 71 38,00 m** 5,03 €/m” * 1/1 191,14
Spolu | | 3390,22
3.2.1.2 LV é. 578 k.t. Caklov - KN &. 72 (zahrada)
Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlas_tnlcky Vymgra
[mz] podiel [m?]
72 Zéahrada 1473,00 1/1 1473,00
Obec: Caklov
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a hazov : Hodnota
- Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,85
situacie
kv 4. rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s
koeficient intenzity nizSim Standardom vybavenia, 0,95
vyuZitia
- Ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych . - ., 0,85
; primestskou dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
Ke . P . . N
koeficient funkéného 1. plochy uzemlvobmanskej vybavenostl s prevahou pléch pre 1,00
wopi . obchod a sluzby (obchodné poloha)
vyuzitia lzemia
ki . A o
koeficient technickej 2. strec_in{;\ vyb_avgnost ,(mozno_st napojenia najviac na dva druhy 1,00
L . verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
infraStruktary pozemku
. k o 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeficient povySujucich ™ . . A : X ' 1,20
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kg
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypo éet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I;p50=*01,8050 0.95+0,85*1,00* 1,00 0,8237
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHy; = VHy; * kep = 3,32 €/m” * 2
2,73 €/m
pozemku 0,8237
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypo Eet ‘V§eobecné hodnota [€]
parcela ¢&. 72 1 473,00 m** 2,73 €/m* * 1/1 4 021,29
Spolu | | 4021,29
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I1l. ZAVER
1. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Rodinny dom ¢&s. 483 na parc. KN &. 70 63 615,56

Kdlfa na parc. KN &. 72 1707,33

PristreSok na parc. KN €. 72 247,45

Oplotenie od ulice 820,69

Oplotenie bo¢né a zadné 287,64

Studna na parc.KN ¢&.72 - studna kopana 787,70

Pripojka vody 542,62

Pripojka kanalizacie 103,55

Spevnena plocha z terazzovej dlazby 412,13

Spevnena plocha asfaltova 326,85

Zumpa 1 410,88
Pozemky

LV &. 578 k.t. Caklov - parc. KN &. 70 a 71 (zastavana plocha a

nadvorie) - parc. €. 70 (636 m?) 3199,08

LV &. 578 k.u. Caklov - parc. KN €. 70 a 71 (zastavana plocha a

nadvorie) - parc. &. 71 (38 m?) 191,14

LV &. 578 k.u. Caklov - KN &. 72 (zahrada) - parc. &. 72 (1 473 m?) 4 021,29
VSeobecna hodnota celkom 77 673,90
VVSeobecna hodnota zaokruhlene 77 700,00
VSeobecna hodnota slovom: Sedemdesiatsedemtisicsede msto Eur

2. MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite s rodinnym domom neboli zistené urcité rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti, ktoré by
mali vplyv na vyuZzitelnost nehnutelnosti, alebo aby obmedzovali pripadn( predajnost.

Ohodnocovana nehnutelnost podia evidencie vo vypise z LV &. 578 k.u. Caklov je zataZzena tarchou
zélozného prava pre OTP Slovensko, Starova 5, 813 54. Zmluva o zriadeni zal.prava vyplyva zo zmluvy o
hypotekarnom Uvere €. 024/5003/03 HU, €.sp.V 333/2004 - 40/04, 48/20, Z-3048/2021- 228/21. Okrem
toho nehnutelnost je zatazena ex.prikazom na zriadenie ex.zalozného prava na nehnutelnost.

Vo Svidniku dfia : 24.03.2022

Ing.arch. Jan Kimak
znalec
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V. PRILOHY

1. Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 21.2.2022

2. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV &. 578 k.4.Caklov, vytvoreny znalcom cez kataster portal
dna 16.3.2022

3. Informativna képia z mapy k.G. Caklov, vytvorena znalcom cez katastralny portal diia 16.3.2022
4. Potvrdenie Obce Caklov o dobe vystavby rod.domu zo diia 19.8.2013
5. Pédorysy jednotlivych podlazi rod.domu

6. Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutelnosti (iba foto exteriéru rod.domu a prisluSenstva)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod €. 1596/95 zo dfia 12.6.1995 pre odbor
Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a odhady nehnutelnosti. Evidenéné ¢islo znalca 911560.
Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 28/2022 znaleckého dennika.

Zaroven vyhlasujem, Zze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing.arch. Jan Kim ak
znalec



