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viastuictva & 660 ako rodinny dom s.&. 489 na parc. & 1713/10,
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Michalova, obec Michalovd, okres Brezno.
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| pre zadavatela posudku 5x, |
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Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Odhadnit vieobecni hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
660 ako rodinny dom s.&. 489 na parc. &. 1713/10, s prisluienstvom
a8 pozemky na parc.&. 1713/8 a 1713/10 k.G4. Michalova, obec Michalova, okres
Brezno.

Ugel znaleckého posudku :

Odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vwykonu ziloZného
prdva formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti podla zak. &. 527/2002
¢.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskordich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok je vypracovany k 01.09.2020 podla pepisu technického
stavu znalca Ing. arch. Jana Kim&ka v znaleckom posudku &. 25/2020 (pre
prvky ktoré nebolo mo#né z dévodu neumoZnenia obhliadky identifikovat),

Datum, ku ktorému sa nehrutelnost alebo stavba ohodnocuje :
13.04.2021.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatelom :

Original - Objedndvka znaleckého posudku zo dfia 12.03.2021.

Original - Elektronickd verzia vo formate pdf. znalecky posudok &.
25/2020 vypracovany znalecom Ing. arch. Janom Kimékom zo diia 01.09.2020.
Koépia - Stavebné povolenie na stavbu ,rodinny dom, pripojky na
inZinierske siete a Zumpa“ vydané obcou Michalova &. 02/2004 zo dia.
08.04.2004,

Képia - Rozhodnutie o povoleni zmeny nedokondeneij stavby ,rodinny dom,
pripojky na inZinierske siete a Zumpa“ vydané obcou Michalova &. 04/2006
zo dria 22.05.2006.

Képia - Najomné zmluvy zo dia 01.07.2016 n&jomca Lesoli $.X.0.,
0:.01.2013 n4djomca Ing. Andrej Vojtas, 01.01.2013 najomca mal, Oliver
Vojtas, 01.01.2013 nédjomca Elena Vojtasova, 01.01.2014 najomca Mgr.
Viera Slotova, 01.01.2014 nadjomca Katarina Slotova.

Nakres objektu rodimméhe domu.

Obstarané znalcom :

Origindl - Vypis z katastra nehnutelInosti, vypis z listu vlastnictva &.
660, vydany GKU Bratislava cez katastralny portal k.G, Michalovid zo diia
07.04.2021.

Original - Képia katastrdlnej mapy vydand GKU Bratislava cez katastralny
peortdl k.4. Michalova zo dnia 07.04.2021.

Obhliadka skutkového stavu nehnute¥nosti dfia 08.04.2021 v rozsahu
dostupnom z ulifnej &asti bez umoZnernia vstupu na pozemok a do objektu.
Informécie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o podte cbyvatelov,
inZinierskych sietach a ostatnych skutodnostiach v meste.

Spoplatnena databdza Cenova mapa nehnutelnosti Slovenska Datalan (CMN).

Pouzité pravne predpisy a literatira :

Vyhigg&ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor8ich predpisov,

Zakon Nirodnej rady Slovenskej republiky z 26. ma&ja 2004 &. 382/2004
Z.z. o znaleoch, tlmoénikoch a prekladateloch a ¢ zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Metodika vypodtu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej 0SI
ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 19.00.
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J Zékon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnuternostiam
(katastralny zakon) v znenl neskorgich predpisov.

. Vyhléd3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon &. 162/1995 %.z. a o zapise
vlastnickych a inych préav k nehnutelnostiam (katastrilny zakon) v zneni
neskorfich predpisov.

. Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v =zneni
neskordich predpiscv.

. Vyhlé&8ka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.
453/200C 2.2., ktorou sa vykonadvajl niektoré wustanovenia stavebného
zékona.

. Vyhlaska ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.

532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuja podrobnosti o vEeobecnych technickych
poZiadavkdch na vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkdch na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie.

. Zbornik prednadok zo semindra k vyhlagke MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni
vyhlaSok MS SR &. 626/2007 Z.z., &, 605/2008 Z.z., &, 47/2009 Z.z. a &.
254/2010 2.z. vydany Zilinskou univerzitou v #iline v novembri 2010 LSBN
978-80-554-0285-7.

. STN 734055 - Vypoet obostavanédho priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

. Indexy cien stavebnych pric, materidlov a vyrobkov spotrebovadvanych
v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym tradom SR.

. Zbornik prezentdcii z odborného seminara o stanoveni v3eobecnej hodnoty

pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v %iline - marec 2019 ISBN 978-
B0-554-1547-5,

. vyhlagka Statistického dradu Slovenskej republiky z 22. juna 2010 ktorou
sa vydédva Statisticka klasifikacia stavieb &. 323/2010 2Z,.z.

7 Definicie posudzovanych velitin a pouZitych postupov :

VSeobecnd hodnota stavieb (V8H,) - VSeobecnd hodnota je v¥sledna
ocbjektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord Je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, kteord by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach vornej sutaZe, pri poctivom predaiji,
ked kupujuci aj predavajoci budii konat s patridnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
pohnitkoun. Vysledkom stanovenia je v3eobecnd hodnota na Grovni s dafiou
z pridane]j hodnoty. Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa mo3u
vyuZivat nasledovné metdédy:

* Porovnavacia metdda (pri vypoSte sa pouZiva transakény
pristup). Na porovnanie Jje potrebny subor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni
Jednotku {obstavany priéstor, =zastavand plocha, podlahova
plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

* Kombinovand metéda (pri vypo&te sa vychadza z vynosovej hodnoty
a z technickej hodnoty). Vynosova hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizaciou budicich od&erpateInych zdrojov podas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizécion budicich
odCerpatelnych zdrojov pofas &asovo obmedzenédho obdobia
s néslednym predajom. Spdsob vypodtu urdi znalec. Technicks
hodnota je vychodiskovd hodnota stavby zniZenid o hodnotu
zodpovedajlicu vydke opotrebovania.

* Metdda polohove] diferenciécie (princip metédy je zalofeny na
uréeni hodnoty koeficientu polchovej diferenciicie, ktory sa
uplatni na technickd hodnotu stavby). Technick4 hodnota je
vychodiskovd hodnota stavby znifen& o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebovania. Koeficient polchovej diferenciicie
vyjadruje vplyv pelohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na
vieobecni hodnotu v mieste a &ase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, kupna sila obyvatelstva, poloha
nehnutelnosti v danej obei - vztah k centru obce, sudasny
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technicky stav nehnutelnosti, prevladajtica z&stavba v okoli
nehnutelnosti, prisluenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moZnosti obyvateIstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientécia nehnutelnosti k svetovym straném,
konfigurécia terénu, pripravenost inZinjierskych sieti
v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, obdianska
vybavenost, prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby,
kvalita #ivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moinosti zmeny v zastavbe - lUzemny rozvej, moZnosti daldieho
roziirenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, nédzor znalca,
iné faktory

Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
znifeny o hodnotu zodpovedajuicu vyske opotrebovania (HO).

Technicky stav stavby (TS) - je percentu&lne vyjadrenie okamZitého stavu
stavby.
Opotrebenie stavby (0) - je velidina vyjadrujuca postupni degradaciu

stavby spdscbeni starnutim a pouZivanim. Udava sa v percentach.
NajpouZivanej3ie metddy wypodtu opotrebenia st linedrna a analyticka.
Zakladnd Zivotnost (ZZ): Je doba od zadiatku uZivania budovy (stavby)
do jej predpokladaného z&niku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienck jej existencie (idriba, prevddzka, bez
mimoriadnych okolnosti). Ur&uje sa najmi podia druhu budovy (stavby),
jej déelu vo vztahu k pouZitému druhu hlavnych nosnych kon3trukcii.
Spravidla sa uréuje podla odbornej literattiry.

Zivotnost (Z): Je objektivizovana predpokladand doba Zivotnosti, resp.
objektivizovana .z&kladnad zZivotnost budovy (stavby). Vyjadruje &asovy
Usek od zadiatku uZivania budovy (stavby) do jej predpokladaného zaniku
(straty schopnosti plnit poZadované funkeie) so zohladnenim skutoé&nych
podmienok uZivania budovy (stavby). Ur&uje sa najmi podla druhu stavby,
druhu hlavnjch nosnych kondtrukcii so zohladnenim jej technického stavu,
ktory Jje ovplyvneny najm&: vykondvanou udrfbou, kvalitou vyhotovenia
kondtrukeii, vplyvem vykonanych rekon$trukcii, spésobom a intenzitou
uzfvania stavby a pod. Spravidia sa urduje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypoctu,
NajcastejZie sa stanovi ako st&et veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
{stavby).

Zakladnd zostatkovad Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od Casu postidenia do jej predpokladaného za&niku (straty
schopnosti plnit poZadované funkcie} za primeranych podmienck jej
existencie (OdrZba, previdzka, bez mimoriadnych okolnosti). Ur&uje sa
najmé podla druhu budovy (stavby), jej tdelu vo vzfahu k pouZitému druhu
nlavnych nosnych kondtrukecii,

Zostatkova Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od ¢asu postdenia do ukondenia
Zivotnosti budovy (stavby), ktorad zohladhuje skutodné podnienky uZivania
budovy (stavby). Spravidia sa urduje cdbornym odhadom znalca, pripadne
s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu.

Vek budovy (V): Vypod&ita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykondva & roku, v  ktorom nadobudlo praveplatnost kolaudadné
rozhodnutie. V pripadoch, ked dodlo k ufivaniun budovy {stavby) skér,
vypolita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa
odpo&ita rok, v ktorom sa preukézatelne budova (stavba) zadala ufivat.
Ak nie je moZné vek budevy (stavby) takto zistit, podita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urdi sa zdévodnenym odbornym
odhadom.

Vieobecni hodnota pozemkov (VEH,)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota pozemkov, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu chodnotenia, ktoru
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj predavajici budd® konat s patri&nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou. Vysledkom stanovenia Jje vieobecnd hodnota na
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Grovni s daflou z pridanej hodnoty. Na stancvenie vieobecnej hodnoty
pozemkov sa méiu vyuZivat nasledovné metddy:
* Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup.
Na porovnanie je potrebny sibor aspoi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernt Jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych  pozemkov a
chodnocovaného pozemku),
¢ Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. V¢nosovd
hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizdciou budacich
odéerpatelnych zdrojov pofas &asovo necbmedzeného obdobia),
* Metdda polohovej diferenciiacie (Princip metédy je zalofeny na
ur&eni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa
uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov),

Osobitné poZiadavky zadavatela ;
Bola vznesend osobitnéd poZiadavka na ohodnotenie rodinného domu
§ prisluSenstvom a pozemkami aj napriek tomu Ze nebola umoZnens

obhliadka interiéru domu, s technickym stavom nehnutelnosti ku dfu
01.09.2020.

VSeobecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutodnil Ziadne getrenie smerujtce %
spochybneniu pravosti, spravnosti a dplnosti podkladov a informacii jemu
poskytnutych zaddvatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, Ze
informacie z inych zdrojov st vierchodné a neboli vo vSetkych pripadoch
podrobené overeniu., Predpoklada sa spravanie vlastnika v sdlade so
vietkymi v Slovenskej republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
zdvdzkami, Predpokladd sa zodpovedné vlastnictvo a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckého posudku nepreberd zodpovednost za zmeny v

trhovych podmienkach, ku ktorym moéze dojst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitela:

Prehlasujem, 2Ze ku diiu chodnotenia ani v blizkej budlcnosti nemame ani
nebudeme mat’ Ziadnu WUlast alebo prospech z transakcie savisiacej so
Znaleckou tlohou tohto znaleckého posudku. Odmena uétovana
objedndvatelovi znaleckého posudku nie je zAvisld na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

V5eobecné obmedzenia:

Upozerfiujem £e znalecky posudok méZe byt pouZity iba na 1del uvedeny
v kapitole 1.2. 1ufel znaleckého posudku. Posudok nemdie byt ani ako
celok ani jeho Jednotlivé &asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchédzajliceho pisomného sthlasu znalca. Interpretacia a pouZitie
vysledkov ohodnotenia Gzko stivisi s tidelom jeho spracovania.

m—

VSeobecné Gdaje :

Vyber pouZitej metodiky :

Pre odhad vSeobecnej hodnoty stavieb je poufitd metéda polchove]

diferencidcie, ohodnotenie je vykonane podla prilohy &. 3 vyhlasky MS .

SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku. Vypodet

vieobecnej hodnoty porovnévanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany

typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.

Kombinovana metéda nie je po#itana, nakolko podklady poskytnuté k jej

vypoCtu nedavaji objektivne vysledky k jej pouZitiu (n&jomné vo vydke
=€),

Metdda polohovej diferencigcie vychadza zo zakladného vztahu:

VEHs = TH * kep €1,

kde: TH — technickd hodnota stavieb na trovni bez DPH,
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kep - koeficient polchovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou a vdeobecnou hodnotou (na Growvni s DPH)
Vo vypolte sU pouZité rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypodtu vieobecnesj
hodnoty nehnuteinosti a stavieb", vydanej USI %0 v Ziline (ISBN 80-7100-
B827-3) softvérové vybavenie hype v aktudlne] verzii. Vypodet
vychodiskovej a technickej hodnoty 3je vykonany v zmysle citovanes
vyhlasky a jej prilohy. Rozpo&tové ukazovatele Jjednotlivych pedlaZi domu
sG vytverené na m? zastavanej plochy podra prilohy uvedenej metodiky.
Pri vypolte vychodiskovej hodnoty je pouZity koeficient vyjadrujtcei
vyvo] cien stavebnych prac vydany pre IV.Q/2020 {dostupnost podla
zverejnenia Statistickym dradom). Koeficienty zastavanej plochy,
vybavenia, kon&trukéno-materidlovej charakteristiky jednotlivych
konstrukénych prvkov a posfkodenosti st zohladnené pri tvorbe
jednotlivych rozpoltovych ukazovatelov.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov je pouzitd metdda polohowve]
diferencidcie. Ohodnotenie je vykonané podia prilohy &. 3 vyhlasky MS
SR €. 482/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

VSeobecni hodnota pozemkov metédou polohovej diferencidcie — VSHpoz Sa
vypocita pomocou metddy polohovej diferencidcie, ako sadin vymery
pozemku a jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku za pouZitia koeficientn
polohovej diferencidcie, ktory sa skladid z koeficientu viecbecne)]
situdcie, intenzity vyuZitia, dopravnych wvztahov, Ffunkéného vyuiitia
tzemia, technickej infrastruktlry pozemku a povysujticich alebo
redukujtcich faktorev na zaklade vztahn

VEHpoz=M*VEHys (€)

kde M - vymera pozemku v m?

V3Hy; — jednotkova vieobecnad hodnota pozenku v €/m2
jednotkovéd vSeobecnd hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu
V8Hys = VHus*Kpa (€/m2)

VHys - Jjednotkovad vychodiskovd hodnota pozemku sa urdi podla velkosti
obce

Kpa - Je koeficient polohovej diferencidcie

Kea = ks« kv« kp» ke +» k1 » kz « kg

ks—koeficient vieobecnej situécie

ky-koeficient intenzity wyuZitia

kp~koeficient dopravnych vztahov

ke~koeficient funké&ného wyufitia dzemia

ki-koeficient technickej infra3truktiry pozemku
kz-koeficient povydujdcich faktorov

ke—koeficient redukujicich faktorov

Vynosova metdda nie je pou#itd z dévodu neschopnosti pozemkov prinadat
disponibilny vynos =z jeho vyuZitia formou prendjmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné tdaje k jej vypodtu. Porovnavacia metéda nie je
pouZita 2z dbévodu EZe znalec nemal k dispozicii relevantny pocet
podkladovych informacii k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny udrad
katastrdlny odbor, ktory nevedel poskytnit informédcie o prevodoch
nehnuteXnosti v danej lokalite bez presnej Specifikacie zédujmove]
parcely. Bolli oslovené realitné kanceldrie, ktoré odmietli poskytnut
Gdaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si neZelajt zverejnenie pre tretie oscby.

Viastnicke a evidenéné nidaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 660, vydany
GKU Bratislava cez katastrdlny portdl k.t. Michalovd zo diha 07.04.2021.
Cast A : Majetkova podstata

Parcaly registra C evidované na katastralnej mape
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Parcelné &islo  Vymera v m2 Druh poremku Spdsoh vyuZ p. Umlest pozemka Pravny vztah Druh eh.n,
17131 8 930 trvaly travny porast T 1
1713110 132 rastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spésob vyutivania pozemkw:

15 - Pozemak, na kiorom Jo postavena bytovd budova oznadana stpisnym &fslor

7 - Pozemok litky @ pasienku frvalo porasteny trdvami alebe pozemok dodasne navyuiivany pre trvaly frévny porast
Umlastnenie pozemku: .

1 - Pozamoh je umiestneny v zastavanom tzemf obce

Stavby :
Stipisné &lslo  na parcele &isio  Druh stavby Popls stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
439 1713/ 10 10 radinny dom 1
Legenda:

Druh stavby:
10 - Rodinny dom

Kéd umiestnenia stavby-
1 - Btavba postavens na zemskom povrchu

Cast B: Vlastnici

Por, &isle Priezvisko, meno (n&zov), rodné priezviske, détum narodenla, rodné &fslo (160) a Spoluviastnicky padiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

U2astnk pravneho vztahu: Viastnik
2 Vojtas Zuzanar. 1714
Détum narodenia :

Poznamka Oznamanie o zaiatl vikonu zdloZného prava v prospach Slovenskej sporitefne, a.s.,
Toma3ikova 48, Bratisfava, 120 00 151 653 predejom nehnutelnosti na dobrovefnej
draihe.

Pozndmka Upovedomenle o zadati siidneho konania o uréenie neplatnosti drazby, neplatnost]
zéloZnej zmiuvy zo diia 31.10.2018, pod spis. znackou 3Csp/T6/2018.

Poznamka Upovedomenle o spasobe vykonania exekicie zriadenim exskugného zalozného priva EX

199EX 652/19 20 diha 21.01.2020 na nehnutelnosti: parc. C-KN &. 1743/8, 171310 a rodinny
dom s.2. 489 na parc, C-KN &. 1743M0. {Stidny exekdtor JUDr. Jan Dobnér,

P-29/2020,
Titul nadobudnutia Ktipna zmluva V 5072012 zo dila 25,6.2012
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o uréent sdp. isla & 408M2 zo dfia 7.12.2042, Z 333212

Cast C: TARCHY
Poré.;

2 Zalozné pravo zo Zmluvy o zriadeni zalozného prava na nehnutefnj majetok, V 345/2012 v prospach
Slovenskej sporitelne, a.s., Bratislava, (IE0: 00151653) na zahezpeZenle pohfadavky na nehnutefnosti:
parc.C-KN &. 174318, 1713110 a stavba rod.domu s.&. 489 na pare.C-KN & 1713110,

2 Exekutny prikaz na zriadenia exekuéného zaloZného préva &. EX 28/2016 zo diia 20.4.2016 na nehnutelnost:
pare. C- KN 8. 1713/8, 174310 a rod. dom s.&. 489 na pare, ¢- KN & 174310, {(JUDr. Michal Holtik,

)= zapisand 3.5.2016

2 exorucny prikaz zrladenim exekuéného zaloZného prava &, EX 358/2047-6 zo diia 20.6.2017 na nehnutefnosti:

pare. C- KN &, §713/8, 1713110 a rod. dom 5.5, 488 na parc, G- KN &. 1713/16. [Mgr. Martin Petruska,
"|=zapisané 6,7.2017

2 crunuiy prue— .2 VYKonanie exekiicie zriadenim exekuného 2élofného prava &. EX 3734/2017-15 2o dita

6.7.2017 na pare. C- KN &. 171318, 1713116 a rod. dom .8, 489 na parc. C- KN &. 174310, { JUDr. Michal Holgik,
Zapisané 11.12.2018,

2 wawnuviy pinee na - s konanis exeklcle zrizdenim exekudného zaloZného prava EX 199EX 652/18 zo diia
21.01,2020 na nehnutelnosti: pare, C-KN &, 171318, 174310 a rodinny dom s.&, 489 ne pare. C-KN & 1713H0.
{Sudny exekitor JUDr. Jan Debnar, ~ , zapisané 28.1.2020, Z-274/2020,

Poznamky :
Bez zapisu.

Udaje o obhliadke predmetu posiidenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bez umoZnenia vstupu do

.rodinného domu, nebola umoZnend dila 08.04.2021. Preto znalec postupoval

pri vypracovani znaleckého posudku podlz podkladov poskytnutych
objedndvatelom a v zmysle § 12 ods. 3 =zakona &. 527/2002 3.z.
o dobrovolnych draZbdch.

Zameranie nehnutelnosti nebolo umoZneneé.

Fotodokumentacia beola vyhotovend len z ulidnej &asti exteriéru dia
08.04.2021 pristrojom Panasonic-TZ70 a je v prilche znaleckého posudku.

Technicka dokumenticia, porovnanie suladu projektove] dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :



y

r
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X porovnazniu sdladu technickej dokumenticie stavieb a pozemkov so0
skutodnym stavom boli k dispoziecii list vlastnictva, képia
z katastrédlnej mapy a znalecky posudok &. 25/2020 vypracovany znalcem
Ing. arch. Jénom Kimadkom vo formate pdf. Projektova dokumentédcia
skutoéného vyhotovenia ani ina dal#ia nebola predloZiend. P8vodny objekt
rodinného domu je podla poskytnutych udajov uZivany od roku 2009,
prisludenstvo a vonkajiie fpravy sG identifikovanée v predlofenom
posudku. Zameranie rodinného domu nebole vlastnikom umoZnené, rozmery a
dispoziné rleSenie je v ndkrese prevzaté z poskytnutého znaleckého
posudku. VSetky kon3trukcie, znaky a prvky zko aj parametre vonkaj&ich
Uprav ktoré neboli vizudlne overené znalcom sd prebrané z predloZeného
cdokladu (znalecky posudok &. 25/2020). Po technickej a pravnej stréanke
neboli zistené iné rozdiely.

Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie sidladu popisnych ageodetickych udajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom :

K porovnaniu sdladu popisnych & geodetickych Gdajov  katastra
nehnuteInosti boli k dispozicii list vlastnictva, képia z katastralnej
mapy. Z porovnania skutoneého stavu a konfrontécie listu vlastnictva a
képie z katastralnej mapy je vidno Ze stavba radinného domu s.&. 489 je
zakreslena v katastrdlnej mape na p.&. 1713/10 a je vedend na liste
viastnictva medzi stavbami. Pozemky na p.&. 1713/8 a 1713/10 s
zakreslené v katastrélnej mape a s vedené na liste vlastnictva v &asti
parcely registra ,C“. Dal3ie popisné a geodetické informicie s v sGlade
so skutoénostiou. Pri porovnani neboli zistené iné rozdiely.

Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohadnotenia :
-rodinny dom s.&. 489 na parc.&. 1713/10
~prisluienstvom

-pozemky na parc.&. 1713/8, 1713/10

Vymenovanie jednotlivjch pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia :
-nie si

Stanovenie technickej hodnoty ;

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 rodinny dom s.&, 48% na p.&. 1713110

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 25/2020)

Usniestnenie stavby:

Ohodnocovana nehnutefnost - rodinny dom &s. 489 osadeny na pozemky - parc, KN &, 171310 v k.0,
Michalova, Rodinng dom Je rie3eny ako samostatna stojact rodinny dom s Jednym nadzemnym podlaZim
(prizemfe) a podkrovim.

DispozIEnd riefonie:

Vprizeml (1.np) Je rodinny dom rieBeny s dvoma samostainymi vehodmi, Vo vehode &.1 Jo reseny
dvojizbovy byt (kuchyfia, kipefiia a 2 izby), vo vehode 8.2 je v prizem tieeny byt s kuchysiou, Jednou
izbou, Kiipelfiou s WC, komoreu a schodiskom de podkrovie, V podkrov] stt rieSené 3 izby, chodba s
pracoviioy, kdpeliie a Salnik,

Stavebnotechnické riefenie:

Prizemie {1.np)

Zastavana plocha prizemla : 132,36 m2.

Zeklady - betbnové - cbjekt bez podzemného podiadia s vodorovnou izalaciou

Zvislé nosng konstrukele - sencdvidova kondtrukeia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min.
2,0); deliace kondtrukcie - tehlové (priegkovky, CDM, panelova kongirukcla, drevens)

Vodorovné nosné KonStrukele - stropy - g rovnym podhfadom betsnové monoliticks, prefabrikovans a
keramické
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Behodisko - tvrdé drevo, erveny smrek

Slrecha - krovy - véiznicové sediové, manzardové; kiyiiny sirechy na krove - lapenkové lepenkovy Sindel;
klampiarske konstrukele strechy ~ 2 medeného plechu len 3faby a zvady, zavetemé listy :

Upravy vonkej$ich povichov - abklady faséd - obklady keramické, ebkiady drevom

Upravy vnitornych povrchov - vnitomé omietky - vapenné &lukave, stierkové plstou hladeng; vnatomé
abklady- prevazne] &asti kipelne min.nad 1,35 m vyiky; - samostatnej sprchy; - WG min, do vysky 1m;
- kuchyne min. pri spordku a dreze {ak Je drez na stena}

Vypine otvorov - dvere - piné alebo zaskleng z tvedého dreva; okné - plastové s dvoj. s trojvestvavym
Zasklenim; okenné Zaldzle - kovové

Podlahy - podiahy cbytnych miestnostf (okrem obytnyeh kuchyil) - parkedy, viysy {okrem bukovych),
korok, velkoplo3né parkety (drevens, laminatové); diaZby & podiahy ost. mlesinosti - ketamické diagby
Vybavenle kuchyti - sporak elekiricky s efekfrickou rirou a keramickou platfiou; - odsavas pér; - drezové
umyvadio nerezavé alebo plastové; - kuchynskd linka z materl4lov na baze dreva (za bezny meter
rozvinulej Sfky)” © - ¢

Vybavenie kiipeini - umyvadlo; - samostaina sproha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprohou;
- pakové nerezové; zichod - splachovact s umyvadiom; - splachovaol bez umyvadia

Ostainé vybavenie - kozub -3 uzatvorenym ohniskom; - s vyhrievacou viozkou

Vykurovanle - dstredn# vykurovanie - podiahové elekirické; zdroj vykurovania - lokaine - plynové kachle
Vnilamé rozvody vody - z plastového polrubia studene] a teplej vody z centrainaho zdrefa; 2drof teple)
vody - zdsobnlkovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim

Vrtttomé rozvody kanalizacie - plastovs potrubie

Vnitome rozvody elektroingtalscie - elektroinbtalécia ( bez rozvadzatoy) - svetelnd, motorlckd; elekiricky
' rozvadzal - 5 automatickym istenim

Podkravie

Podkrovie mé zastavani plochu (121,33 m2) mensiu ako zastavana plecha prizemla (121,33 m2)z

dévodu, Ze v podkrovi pod pred]Zenau Sastou sirechy v Satnlku nie je svetld vyska 1,30 m na celej

podlahove] ploche.

Zvislé nosné kondtrukele - sendvitova konglrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelng odpor min,

2,0); deliace konStrukele - tehlové {prietkovky, CDM, panelovéa konshukcla, drevené)

Vadorovné nosné kondtrukeie - stopy - s roviym podhiadom drevené tramové

Upravy vankajsich povrchov - obklady fassd - obklady keramické, obklady drevom

Upravy vnistornych povrchov - viitome omletky - vapenné Stukové, stierkove plstou hladené; vndtorné

obklady - prevaZne] Zasti kipelne min.nad 1,35 m vgsky; -vane; - samostatne] sprchy; - WC miin, do
ky 1 m

;?'yiine otvorov - dvere - plné alebo 2asklené z tvrdého dreva; oknd - plastové s dvoj, s trojvrstvovim

zasklenim; okenné Zal(zie - kovovs

Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obyingch kuchyh) - parkety, viysy (okrem bukovych),

korok, valtkoploiné parkely (drevené, laminatova); diaZby a podiahy ost. miestnostl - keramické dlazby

Vybavenie kapelni - varia plastova rohové alebo s virivkou; - umyvadio; - samostaina sproha;

vodovedné batérie - pakové nerezové so sprehow; - pakové nerezové; zéchod - splachavact bez

umgvadla

Vykytrrovanle - Gstradné vykurovanle - podlahové elektrické

Vhitomé rozvody vady - z plastového potruhia studensj a teplej vody z cenfréineho zdroja

b Vnitomé rozvody kanallzdcle - plastové potruble

Vintitorné rozvody elektrolntaldcle - elekiroindtaldcia ( bez rozvédzatov) - svetsing, motorickd; elekirdeky
fozvadzad - 3 autornatickym Istenim

Vek stavby je urfeny na zéklade Gdajov zo znaleckého posudku &.165/2018, kde je uvedens, Je stavba ie
uZfvania schopné od roku 2008. Stavebné povolenie na stavbu rod.domu bolo vydané pod & 395/2006
zo dfia 8,4.2004 s terminom ukongenla stavby 03/2008. Termln dokondenia stavby bol prediZeny
rozhodnutim &. 167/2006 2o dita 22.5,2006 do terminy 12/2009. Dal%ie povolenie zmeny stavby pred jej
dokonlenim vydané nebolo, za termin dokongenla stavby je povaZovany rok 2009.Na zklade stavebno-

technického stava a konstrukéngho vyhotovenia vo vypotte uvaZuje s pradpokiadanou Zivotnostou 100
rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
Ks: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

poZet zastavang] piochy

tiafok i
Tvania |- ! N TR R
2009 11,03*%12,0 132,36 120/132,36=0, 907
+ Podkrovie 2009 j11,03*11,0 121,33 120/121, 33=0, 989
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mernid jednotku m? ZP podla zasad
uvedenych v poufitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | o

Zaklady

2.1.a beténové - objekt bez podzemného podiaiia
vodorovnou igolaciou

9560

iPodmurovka

|
l
L
i
'

3.2.c nepodpivnicené - priem. vyéka 50-100 cm - z
lomcvého kameiia, betdnu, tvarnic

360

ioo

360,0

Murivoe

4.7 sendvifova konstrukcia (murivo-izolant-morive,
celkovy tepelny odpor min. 2,0)

1270

100

1270,0

Deliace konstrukcie

5.1 tehlové {priekovky, CDM, panelovA konitrukcia,
drevené)

160

100

160,0

Vnltorné omietky

8.1 vapenné 3Stukové, stlerkové plstou hladené

400

100

400,0

iStropy

7.l.a s rovnym podh¥adom beténové monoliticke,
prefabrikované a keramické

1040

i00

1040,0

Krovy

§ 8.3 vﬁznlcové sedlove, manzardové

575

100

575,0

) ’{Krytmy strechy na krove

10.%6.c lepenkové lepenkovy Sindel

855

100

855,0

1Klam \piarske kondtrukcie strechy

L“f 12.1.b z medensho plechu len Zlaby a zvody, zaveterné

E listy

210

20

12,90

13

-

Kiamplarske konstrukeie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

e e

E 13.1 =z medeného plechu

45

20

9,0

:Obklady fasad

15,1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3

460

100

460

) Schody bez ohl'adu na nosnit konstrukeiu s povrchom nastupnice

16 3 tvrde drevo, Serveny smrek

200

100

200,0

Dvere

_-Okna

17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva

530

100

330, 0

5

18 6 plastové s dVDj s tro;vrstvov_\?m zasklen:l.m

530

100

530,0

‘Okenne zaluzie

f i8.3 kovové

300

40

l20,0

’Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyni)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
AAAAA velkeplosné parkety [drevené, lamindtové)

358

100

355,90

Dlazby a podiahy ost, miestnosti

23.2 keramické dlaZby

150

100

i150,0

Ustredné vykurovanie

i 24.,2.a podlahové elektrlcké

560

100

5¢0,0

iEle]-:trmnst:;llaclat { bez rozvadzacw)

25.1 svetelnd, motoricki

280

100

280,0
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Es :Domaci telefén (rozvod pod omietkou)
- vyskytujiica sa poloZka 80 100 80,0
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvoed pod omietkou)
I - wyskytujtca sa poloZka 80 100 80,0
28  Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa poloika 135 B8O 108,0
30 Rozvod vody
22nirzlrzleﬁ(];a222\;;égo potrubla studened 2 teplej vody 2z 35 100 35,0
|Spﬂﬁ”
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
o ‘-53.2 plastové a azbestocementové potrubie (3- ks}) 30 100 30,0
34  :Zdroj teplej vody
34.1.zésobnikov§r ohrieva elektricky, plynovy alebo 65 100 65. 0
kombinovany s dstrednym vykurovanim (1 ks) i
35 ; droj vykurovania
- 735.2.¢ Lokalne - plynove kachle (5 ke 300 100 | 300,0
36 ijbavenIe kuchyne a[ebo prac‘.ovne
e e Sioreeieky 8 TSRS whan s
36.7 odsadva& par (1 ks) 30 0 0.0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) 60 100 60,0
By e i E eriE oy 8 e wr Ge | | o0 | 3o
37  |Vnatorns vybavenie
37. 5 umyvadlo {2 ks) 20 100 20,0
~1737.3 samostatna sprcha (2 ke) 150 100 | 150,0
38 Vodovodné batérie
AAAAAAAAA SBJ:pékové nerezové 50 sprchou (2 ks) 10 100 70,0
38.3 pékové nerezové (5 ks) 100 100 100,0
39 waachod
39,2 splachovaci s umyvadlom ({1 ks} 33 100 35,0
39.3 splach0vac1 bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
a0 VnﬁE:rﬁé obklady
;2)2 prevaznej castl kipelne mirn. nad 1,35 m vydky (1 80 100 80,0
~1740.5 samostatne] sprehy (2 ks) 40 100 | 40,0
ot 40.6 WC min. do vyéky 1m (2 ks) 60 100 60,0
: ige;e}?cucitzxyr]::)mn .pri sporéku a dreze (ak je drez na 30 100 30,0
45 |Elektricky rozvadzad
45.1 s automatlckym istenim (1 ks) 240 100 240,0
|Spom O - — — —

1. PODKROVIE

Murivo

4.7 sendvicova kon¥trukecia [murivo-izolant-murive,
celkovy tepelny odpor min. 2,0)

1270

1270,0




Znalecky posudok & 51/2021

strana & 12
s Deliace konstrukeie
. gr;v;:ﬁzi.ové (prieckovky, CDM, panelovd konZtrukecia, 160 100 160,0
6 Vnatorné omietky
6.1 vapenné Ftukové, stierkoveé plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
7.1.b s rovnym pothatdom drevené trémové 760 100 760,0
13 Klampiarske konStrukele ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.1 z medeného plechu 45 20 9,0
15 {Obklady fasad
15.1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 230 100 230
h ZzL%z.e obklady keramické, obklady drevom nad 1/2 do 70 100 20
17 Dvere
17.1 plné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 100 530,0
18 Okna
18_6 pléstové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné zalizie
19.3 kovové 300 40 120,0
22 Podlahy obyinych miestnosti {okrem obylnych kuchyn}
et ariled (ke Bk, Torox
23 Dlazby a podlahy ost. miesthosti
| 23.2 Xeramické dlazby 150 100 | 150,0
24 _Ustredné vykurovanie
T 24 2 3 podlahové elektrické 560 100 | 560,0
25  iElekiroinStalacia ( bez rozvadzadov)
T 25.2 svetelna 155 100 | 155,0
26 Domaéci telefén {rozvod pod omietkou)
! - vyskytujdca sa poloZka 80 100 80,0
27 Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)
e vysk3;-‘£ujuca sa poloZka 80 100 80,0
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z 35 100 35,0
centralneho zdroja !
[ S -

Znaky upravované koeficlentom zastavanej plochy:

3 Kanalizacia do vere|ne] siete alebo Zumpy alebo septika
“-33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
37 \Vnitorné vybavenie
N N 37.4 valba plastovd rohova alebo s virivkeu (1 ks) 115 ’
) 37.5 umyvadlo {1 ks) 10 ’
) .T‘mfi.'?—-_gms‘;r;éstatné sprcha (1 ks) 15 .
38 Vodovodné batérle
E 38-mlwpékové nerezové so sprchou (2 ks) . 70 0 .0
38.3 pékové nerezové (1 ks) 20 0 .0
39 |zachod
o 398.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40 ‘Wnatorné obklady
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1 i 40.2 prevainej &asti ktGpelne min. nad 1,35 m vysky (1

j ks) 80 0 0,0
- 40.4 vane {1 ks) 15 0 ,0

{ 40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 , 0

| 40.6 WC min. do vyiky 1 m (1 ks) 30 0 ,
45  |Elektricky rozvadzad

45.1 s automatz.ckym istenim (l ks) 240 100
: SPOlu AT o T

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

' Podlazie. |

dokonéeneho pod azua

| nédokongen 10 podlazﬁ

1. NP

(9670 + 1865 *
0,907} /30,1260

{9259 + 1835 *
0,907) /30,1260

1. Podkrovie

(3710 + 710 *
0,989) /30,1260

(5494 + 275 *
0,988) /30,1260

TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadomn

Podiazie .| Zadiatokuzivania.] - Vrokl [, T[rok Zi[rok]” %1
1. NP 2009 12 88 100 12,00 88, 00
l Podkrovie 2009 12 B8 100 iz, 00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

1. NP 2 roku 2009

Vychodiskova
__hodnota

377,13 €/m?*132,36 m2*2,652%0, 95

125 760,71

vychodiskova

hodnota

nedokongeného
. podlaZia

-~

362,59 €/m?*132,36 m®*2,652%0,585

120 812,08

. Podkrowe ] roku

-—

Technlcké‘ﬁbdnota

BB,00% =z 120 912,08

106 402, 63

2009

Vychodiskova
__hodnota

212,85 €/m?*121,33 m?*2, 652%0,95

65 063,73

Vychodlskové
hednota
nedokonéeného
| _podlaZzia

Technlck& hodnota

80,008 z 58 506,92

191,40 €/m?*121,33 m2*2,652*0, 95

-58 506, 92

486,09

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

V. 'chodlskova hodnota

Vychodlskové hodnota: - -

‘ F’°°"az’..-- ' po dokonéent.[€] ‘nedokonéene] stavby [€] . RN
EL nadzemné podlazleg 125 760,71 120 912,08 106 402,63
1. podkrovné ! T
podiazie 65 063,73 58 506,92 .

Spolis - 180°824,49] TR dse T T




Znalecky posudok ¢ 5172021 _ strang &[4

Dokonéenost' stavby: ( 179 419,00€ / 190 824,44€) * 100 % = 94,02%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 OPLOTENIE
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO; 815 2 oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

ol [ 7
1. {Zéklady vratane zemnych pric:
okolo stlpikov ocelovych, betdnovych
alebo drevenych

Spolu; 5,64 €/m
3. Vyplfiplotu: |
'zo strojového pletiva na ocelové alebe

92, 00m 170 5,64 €/m

- 2
| beténové stipiky 138, 00m 380 12,61 €/m

4. Plotoveé vrata:
T b) kovové s drétenou vyplhiou alebo =z

Xovovich profilov 1l ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vritka:

b). kox'rm{é s dz;étenou vyplitiou alebo z 1 ks 3890 129,12 €/ks

kovovich profilov
Dizka plotu: 2 m
Pohl'adova plocha vyplne: 92+31,5 = 138,00 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: ke = 2,652
Koeficlent vyjadrujlici dzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

.- Nagov . -l:Zaiatok ugivania |+ V[rok] © | T.[Fok).: |+ Zirok] ] 7 O]
oplotenie 2008 12 28 40

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nézov ~ * il - L .- Vypoget |
(92,00m * 5,64 €/m + 138,00m? * 12,61 €/m? + 1lks

Vychediskovd hodnota i* 249,12 €/ks + lks * 129,12 €/ks) * 2,652 * 6 644,41
e 0,95
Technicka hodnota 170,00 % z 6 644,41 € 4 651,08
2.2.2 VODOVODNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodoved
Kéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria:

PoloZka:

Rozpodétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Potet marnych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiicl vyvo] cien;
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAY

i. Vedoved (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovedné pripojky a zréddy PVC
i1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pisu

1250/30,1260 = 41,45 €/bm
12 bm

koy = 2,652

ky = 0,895

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. _‘Nazov' - .[.Zaciatok uZivania | .~ V [rok] T okl G| Zirok) T To AT sy
vedovodnd pripojka 2009 12 38 50 24,00 76,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

P Nazov . | S ek - Vypotet . .

Vychodiskové hodnota 12 bm * 41 49 €/bm * 2,852 * 0,95

1 254,36

Technlcké hodnota

7600%21254366

953,31

2,2,3 VODOMERNA SACHTA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria:

Polozka:

Poget mernych jednotiek:

Koeficlent vyjadrujdci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujicl tizemny vplyv:

:’ Rozpottovy ukazovatel' za mernu jednotku:
|

TECHNICKY STAV

2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodoved (JKSO 827 1)}
Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)
1.5.a) betdnovd, ocelovy poklop, vrdtane vybavenia

7660/30,1260 =
1,2 m? op
ke = 2,652
k¢ = 0,95

254,27 €/m3 OP

V¥podet opotrebenia linedrpou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadonm

[ Nazov " |'ZaSiatok ufivania] -V rok] - | . TIrokl - Zrok] [T ORI T
i |vodomerna Sachta 2009 12 38 50 24, 00 76,00
‘¥
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ngoy = e e T ‘Vypolet - e -“Hodnota [€] - ]
V){Chodlskova hodnota 1 2 m3 OP * 254,27 €/m3 0P * 2, 652 * 0 95 768, '73
Technicka hodnota 16, 00 ¥ z 768,73 € 584,23

2.2.4 KANALIZAGNA PRIPOJKA

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 2 Kanalizfcia
Kod KS: 22223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategdria: 2. Kanalizdcia (JRSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizadéné pripojky a rozvedy - potrubie plastové
Poloika: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpogtovy ukazovatef za mern( jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Potet mernych jednotiek: 38 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 2,652

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou mekddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

__Nézoy . - | Zatlatokuzivania] VIrokl | T[fokl- | ZIoK. ] O ], TS
kanalizadna
pripojka 2009 1z 48 60 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o iNemev” T T yyposet ai[€
Vychodiskova hodnota |38 bm * 28,38 €/bm * 2,652 * 0,95 2 717,02
Technické hodnota BO,00 % =z 2 717,02 € 2 173,62
2.2.5 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 BElektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miastne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvoedy (JKSO 828 7)

Bod: . 7.1. NN pripoiky

Poloika: 7.1.3) kdblovd pripojka zemnid Al 4*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernti jednotku; 445/30,1260 = 14,77 €/bm

Potet kdblov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 18 bm

Koeficient vyjadrujicl vyvoj cien: kew = 2,852

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

V¥podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
 MNazov [ Zatlatok fivania | Vrok] | Tirokl |- ZIrok | QAL [ VST

elektricka Nm

pripojka 2009 1z 28 49 30,00 7G,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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- Nazov'© shov 5T lTie Vypor:et SR iota[€
vychodiskova hodnota éBg];m v 14 77 €/bm rors, 86 €/bm) ‘ 2 652 * 669,81
Technickd hodnota 70,00 & z 669,81 ¢ 468,87
2.2.6 CISTICKA ODPADOVYCGH VOD
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Malé distiarzne odpadovych véd vrdtane technoldgie
Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 31. Malé Cistiarne odpadovych vdd vrdtane technoldgie
Bod: 31.1. v¥konu do 5. ekv. (naprc, typ 87 1)

Rozpoétovy ukazovatef za mernti jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,652

Koeficient vyJadrujici tzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

Vipolet opotrebenia linedrnou matddou se stancovenim fZivotnosti odbornym odhadom

© Nézov - .

é:.st.lcka odpadovych
vad

¢latok zivanid |V Ir

20089 12 28 40 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i 1 ! . S i
Vychod:l.skové hodnota 1 Ks * 1448,58 €/Ks * 2 652 * 0,95 3 649,55
Technicki hodnota  |70,00 % z 3 649,55 € 2 554,69

2.2.7 ODDRENAZQOVANIE POZEMKU
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Drend:z
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 3., DrendZ (JKSO 827 2}

Bod: 3.2, Z potzubia PVC

Polozka: 3.2.b) DN 90 mm

Rozpoétovy ukazovatef za mernu jednotku: 105/30,1260 = 3,49 €/bm
Poget mernych jednotiek: 120 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep = 2,652

Koeficient vyJadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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.- | Zatjatok uzivania’

l | Loy
2009 12 j 13 30 40,00 60, 00

pozemku

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

G oNagev Tl S Vpa ‘ lodnota [€]: 40
Vychodiskova hodnota [120 bm * 3,49 €/bm * 2,652 * 0, 95 1 055,12
Technickd hodnota  [60,00 % z 1 055,12 & 633,07

2.2.8 PRISTRESOK PRE GARAZOVANIE
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altadnok
Koéd Ks: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21, Altdnock

Bod: 21.1. Drev. konftr., strecha, diast. vypli stien, alebo bez vyplne,
podlaha a strecha

Rozpoétavy ukazovatel’ za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 2P
Potet mernych jednotiek: 6,0*3,5 = 21 m® 2Zp

Koeficient vyjadrujict vyvof cien: ke = 2,652

Koeficient vyjadrujitci Gzemny vplyv: ku = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet ocpotrabenia linedrnou metddou so stanoveninm Zivotnosti odbornym odhadom

pristreick pre
arédZovanie

30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

NEzoV &

V}?ghodiskové hodnota 5 479,62
Technickad hodnota 70,00 % z 5 479,62 € 3 835,73
2,2.9 ALTANOK

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altdnok

Kod KS: 2ex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 21. Altdnok

Bod: . 21.1. Drev. kon$tr., strecha, &iast. vyplil stien, alebe bez vyplne,

bPodlaha a strecha

Rozpodtovy ukazovatel' za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Po&et mernych jednotiek: 5,0%3,5 = 17,5 m® Zp
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Koeficient vyjadrujiei vyvoj clen: ken
Keeficient vyJadrujiici tzemny vplyv: Kt

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivetnosti odbornym odhadem

Nazoy'. . . | ZaBatok uzivania [ VIrokl - | T Irokl- ] A e e il
alténck 2009 12 | 18 30 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov T B Vypocat L ‘ Hod -fE]: :
Vychodlskova hodnota 17,5 m? 2P * 103, 57 €/m2 Zp * 2 652 * 0 95 4 566,35
Technickd hodnota 60,00 % z 4 566,35 € 2 739,81

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

— Nézov ji-ﬂjﬁf::A::_"- -
rodlnny dom 5. é 489 na p.&. 1713/i0 179 41%,00 157 888,72
oplotenie 6 644,41 4 651,09
vodovodnd pripojka 1 254,36 953,31
) vodomerna éachﬁa o 768,73 384,22
kanaliza&na pripojka 2 717,02 2 173,62
_";iektrlcka NN pripojka N 7 g . 669,81 468,87
&istifka odpadovych vad , 3 649,55 2 554,69
" oddrenazovanie pozemku ! 1 055,12 633,07
pristre3ck pre gar&Zovanie 5 479,62 3 835,73
' altanok 4 566,35 2 739,81
Celkom: - 23,5 i

3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty :

a) Analyza polohy nehnutelnosti :
Posudzované nehnutelnosti sa nachadzajt v obeci Michalova, k.t. Michalovi
v zastavanom GOzemi obce. LeZia na ekraldl obece v lokalite so

zastavbou rodinnych domov v jednostrannej uliénej zastavbe. Pozemok je
mierne sa zvaZujticl s orientdciou na juhozépadni stranm, v lokalite
Tudovo nazyvanej Hrable. Pristup k nehnutelnosti je =z obecnej verejnej
komunikdcie, ktord je tvorend slepou ulicou v tichom prostredsi. Dopravné
spojenie je moZné autobusovou a Zeleznidnou dopravou. Obec Michalova ma
v snu€asnosti 1 380 obyvatelov, nezamestnanost je vztlahnuta ku okresnému
mestu Brezno a poedla &Statistickych Gdajov je na hranici 4%.

Posudzované nehnutelnosti st vyuZivané na A&el na ktory boli postavené,
ako stavba pre byvanie. § inym spdésobom vyuZitia si spojené nutné
investicie na prestavbu.

l b} Analyza vyuzitia nehnutefnosti :

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutelnosti :
NehnutelInosti nie su zataZené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentalne zéta¥e nie st zndme. VyznaZené je zaloZné prévo, vykon
zaloZného prava, exekGcie a ich vykon, stidne konanie o urdenie
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neplatnosti draZby. Znalcovi v predmetnej lokalite nie sd zndme dalsie
rizik4, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedene] lokalite v stufasnosti moZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutetnosti vo vztahu k centru obce mdieme
povaZovat za vhodnd &ast mimo centra obce na okraji. Sitdasny technicky stav
L. nehnutelnosti si nevyZaduje opravu, ide o dobre udrZiavand stavbu. Zastavba
i ] v tesnej blizkosti je objektmi pre byvanie. PrisluSenstvo nehnutelnosti nema vplyv
na hcdnotu. ‘Typ nehnutelnosti je priaznivy dom. Pracovné mofncsti v uvedene’j
lokalite sd dostatodéné z v stfasnosti je nezamestnanost na urovni 4%. Skladba
obyvatelstva v posudzovanej oblasti je na priemernej trovni hustoty. Orientacia k
svetovym stranidm je vhodna. Terén je mierne sa zvaZujtici. InZinierske siete s1
v skladbe elektrika, voda, kanalizacia do Cistidky. Doprava je autobusova a
Zeleznidna. Obdianska vybavenost je v rozsahu strednej obce s obchodom, sluzbami,
obecnym tradom, Sportoviskem, poStou. Prirodna lokalita je vo vzdialenosti do
1000m. Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli je zataZena bezZnym
hlukom a prachom z dopravy. V uvedenej lokalite sa nepredpokladaj? zmeny v zastavbe
a Uzemnom rozvoji. Roz#irenie priestorov na stévajucich parceléch KN, ktoré v
sic¢asnosti vlastni majitel nehnutelnosti v pPredmetnej lokalite nie je moZna,.
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti je Clastoéne moZné (sd uzatvorens zmluvy na
prendjom). Celkove mdéZeme hodnotit nehnutelnost ako dobra.

Priemerny koeficient polohovej diferenciscie: 0,4
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

. [ Tredat T [ VypoBet. .l

k I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800)
II. trieda Aritmeticky priemer T, a IIT, triedy
III. trieda Priemerny koeficient
EgrwgfzédQWM.“:AritmeEIEE} priemer V. ;WIII. triedy
V. trieda IIII. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360)

V‘poégt koeficientu polohovej_ diferepciév_:_ie:

Cislo | . "Popisizdgvodnene

] Trh s nehnutelnostami
(S IETINLY

Tt TTT 0,400 13 5,20
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe :

Poloha nehnutel'nosti v danej obgi - vzt'ah k centru obce
2 fasti obce vhodné k byvaniu situované na IIr. | 0,400 30 12,00
| okraji obce

iStBasny technick{ stav nehnutelnost

3 ‘.w.w...-....!,,,,w,‘..-._-..._yﬁm.....__.....-.‘M“m.u..,mw..._...-..., [ N T. 1' 200 8 g R 60
velmi dobre udrZiavanid nehnutelnost

i
7
i

:Prevladajaca zdstavba v okoli nehnutefnosti

4 [Tobiekty pre byvania. Sport, rekreiciu, parky I- 1,200 7 8,40
i & pod,
Prislugenstve nehnutelnosti
5 | IIT, 0,400 6 2,40

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnuﬁel'nostl 7 o .
6 ‘Priaznivy typ -~ dvojdom, dom v radoves iOTT. 0,800 10 8,00

zastavbe — s kompletnym z&zemim, s vybornym
L. dispoziénym rieSenim,

7 |Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti I. 1,200 9 10,80
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[ i dostatodnd ponuka pracovnych moZnosti v i

mieste, nezamestnanost de 5 %

Skladba obyvatel'siva v mieste stavby

8 - - IzT. 0,800 6 4,80
priemerna hustota obyvatelstwva

‘Orienticia nehnutefnosti k svetovym stranam

II. 0,800 5 4,00

| orient4dcia hlavnych miestnosti k Jz - Jv

:Konfiguracla terénu

10 " rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o I. 1,200 6 7,20
sklone do 5%

Pripravenost' inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 [“elektrick4 pripojka, vodovod, pripojka III. 0,400 7 . 2,80

plynu, kanalizdcia do ZFumpy

iDoprava v okoli nehnutel'nosti

12 - - - ITI. 0,400 7 2,80
Zeleznica a autobus

Obgianska vybavenost’ (Urady, skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultdira)

13 obecny Grad, poZta, z&kladmd Skola, IIT. 0,400 10 4,00
zdravotné stredisko, kulttirne zariadenie,
zdkladnd obchodna siet a zakladné sluzby

_ﬁ[[dené lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 "les, "vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti do 111. 0,400 8 3,20
100G m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoll
15 istavby II. 0,800 9 7,20

E beiny nluk a pradnost od dopravy
Moinosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na

16 nehnut, III. 0,400 8 3,20
bez zmeny

Meoznosti d'al$ieho rozsirenia

17 - : - - V. 0,040 7 0,28
Ziadna moZnost roziirenia
iDosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 | nehnuteInosti len Eiastosne vyuZitelné na Iv. 0,220 4 0.88
prenajom
Néazor znalca
19 IT. 0,800 20 14,00

dobré nehnuteXnost
Aspolu” oo o T T e T T

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

i e NROY > _Vypoget. . © . Hddiota

Koeficient polohovej _

diferenciscie kep = 112,76/ 180 0,626
= ¥* = *

V3eobesnd hodneta gél;_iszs TH * Xkea = 176 483,14 € 110 478,45 €

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie vseobecnej hodnoty boli Cerpané lUdaje z obdobnych pontik predajov
pPozemkov ako aj verejne pristupnych databiz a platenych databdz (CMN Datalan} a
vlastnych Statistik znalca. Zo vSeobecnej situicie sa jednd o okrajovih &ast
ckresného mesta do 50 000 obyvatelov. % hladiska intenzity vyuZitia ide o objekty
rodinnych domov (stavby pre byvanie). Z hladiska dopravnych vztahov ide o dostupnt
lokalitu s autobusovou a Zelezniénou dopravou. Podla funk&ného vyuZitia ide
0 plechu obytného vizemia. Podla technickej infradtruktiary ide o pozemky s dobre
vybavenou lckalitou s miestnymi rozvodmi vody, kanalizdcie a elektriky. Povy3ujtce
faktory si z blizkosti lyZiarskych stredisk a turistickych centier Nizkych Tatier.
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1713/8 trvaly trav. porast
17i.'_:1—/_i0 o zastavana plocha a n‘:;dl;r‘om_e”
Spolu vymera - : Tl Lo

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Michalova

VHw = 80,00% z 9,86 €/m? = 7,97 €/m?

'Ozhgzli'-:éh_le "z-‘z'—né‘zifiy koeflclentu e Hodnoteme B
kg ‘ 3. cbytné zony samostatnych obci v dosahu 1.00
koeficient vSeobecne] situdcie |miest do 50 000 obyvatelov !
ky 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby 1,05
_koeficient intenzity vyuZitia |na byvanie so Standardnym vybavenim, !
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
kp moZno dostat prostriedkom hromadnej dopravy 0,30
koeficient dopravnych vztahov |alebo osobnym motorovym vozidlom do centra !
. mesta do 15 min, pri befnej premivke
ke
koeficient funkénéheo vyuz:Lt:La 3. plochy obytnych dzemi (obytna poloha) 1,30
o dzemia
Ky 3. dobxd vybavenost (moZnost napojenia najviac
rosfictent teomicke) |18, bl dby veredageh aled mepridad )
1nfraétruktﬁry pozemku plynu) Y o e
T ks 4. iné faktory: blizkost lyZiarskych stredisk, 1.70
koeficient povy3ujtcich faktorov|turistickych centier !
ke .
koeficient redukujticich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polchovej
diferenciécie

ke = 1,00 *
1,30 * 1,70 * 1,00

105*090*130*

2,7150

Jednotkova vBecbecnd hodnota
pozemky

V8Eyy = VHw * Ken = 7,87 €/12
2, 7150

21,64 €im?

VYHODNOTENIE

parcela &. 1713/8

930,00 m? * 21,64 é‘,/m2 * 1/1

20 125,20
parcela &. 1713/10 132,00 m? * 21,64 €/m2 * 1/1 2 B56,48
Spolu. -, i ; — T ——
4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postdenia :

Vyzna&eny je vykon zaloZného prava, exekicie a ich vykon, stdne konanie
o urenie neplatnosti drazby.
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[ TZAVER: .

Znaleckou 1dlohou bol odhad vieobecnej hodnoty nehnuteYnosti vedenych na liste

vlastnictva &. 660 ako rodinny dom s.&. 489 na parc. &. 1713/10, s prisluZenstvom

.a pozemky na parc.&. 1713/8 a 1713/10 k.4, Michalova, obec Michalova, okres
Brazno.

Vieobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnuta podla vyhla8ky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku a je znaleckym odhadem ich
najpravdepodobneisei ceny ku dfiu 13.04.2021, ktorn by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutafe, pPri poctivem predajli, ked kupujtci aj predavajtci
budd konat s patri&nou informovanoston i opatrnostou a s predpokladom, e cena
nie je ovplyvnenid neprimerancu pohniitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov 1 vseobechahodnotate] . .
Stavby
'“235155;‘&5; Q}é?ngéghﬁéuﬁfgfbgfij}Ib7“wummm”m"m“— ‘Ww“m“medrmmwwmwAW“_m.mwwm“mggmgggjgz.
oplotenie 2"9£1,58
vodovodna pripoika I 5 596,77
7 vodomernd 3achta - . - T h o m36%>,';3
kanalizadna pripojka T T 1 360,69
elektricka NN pripojka - 293,51
| ZistiZka odpadovych vod 1 599,24
 oddrenaZovanie pozemku o ) 396,30
pristredok pre géréiovanier RVZWEdl;I?
iAo e e e e e
Spolu stavby 1 ‘?ﬂw47_5;,4;5
Pozemky I T i )
pozemky - parc. &. 1713/8 {930 m3) ; 20 125,20
Nﬁ"ﬁéz;mkg'— ééféjmgf,E;igyiéuzigg_uﬁéj e __mwfﬁwmm.mwwmmmmmmmfm_EMégg;Eg
Spolu pozemky (1 062,00 m?) - ‘ - ~22981.68
VSeobecna hodnota celkor T T R N '
V§eohecna hodnota zaokrdhlene s
Véeobieens hodnota slovom: Jedenstotridsattritisic Eur

V Banskej Bystrici dfie 13.04.2021.
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Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnfictva &. 660, vydany
GKU Bratislava cez Katastralny portal k.d. Michalova zo diia 07.04.2021.
Képla katastralnej mapy vydand GKU Bratislava cez katastrdlny portal
k.G. Michalovd zo diia 07.04.2021.

Stavebné povolenie na stavbu ,rodinny dom, pripojky na inZinierske siete
a Zumpa" vydané obcou Michalova &. 02/2004 zo diia 08.04.2004.
Rozhodnutie o povoleni zmeny nedokon&enej stavby »rodinny dom, pripojky
na inZinierske siete a Zumpa"™ vydané obcou Michalovad &. 04/2008 zo diia
22.05.20086.

Najomné zmluvy zo difla 01.07.2016 ndjomez Lesoli s.r.o., 01.01.2013
ndjemca Ing. Andrej Vojtas, 01.01.2013 nidjomca mal. Oliver Voitas,
01.01.2013 najomca Elena Vojtasovd, 01.01.2014 najomca Mgr. Viera
Slotovd, 01.01.2014 nAjomca Katarina Slotova.

Nikresy stavieb.

Fotodokumentécia.

CD nosié€ s elektronickou verziou znaleckého posudku.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

i VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

¥ Okres: Brezno Vytvorené cez katastralny portil
. Obec: MICHALOVA Détum vyhotovenia 07.04.2021
b Katastralne Uzemie: Michalovéa 7 Cas vyhotovenia; 17:43:27

l

] VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 660
¢asT A: MAJETKOVA PODSTATA

X PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

‘:; Parceiné cislo  Viymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umlest, pozenku Privny vztah Druh ch.n.
k17131 8 930 trvaly travny porast 7 1

. 1713110 132 zastavani plocha a nidvorie 15 1

f:Legenda:

k. Spdsob vyuiivania pozemiu:
\ " 15- Pozemak, na kiorom je postavend bytovd budova oznadend stpisnym &istom

E 7 - Pozemok idky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok dodasne nevyuZivany pre trvaly trévny porast
. Umiesinenie pozemku:
g 1 - Pozemotk je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

} Stavhy
| Stipisné &islo  na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
: 489 1713/ 10 , 10 rodinny dom 1

k- Logenda:
H Druh stavby:
B4 10 - Rodinny dom
| K¢d umiestnenia stavby:
=% 1- Stavba postavena na zemskom povrchu

b-CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

. For. tfslo Priezvisko, meno {(n&zov), rodné priezvisko, ditum naredenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
. 2 Vojtas Zuzana 1 , 1/1
i E: Détum narodenia !
i) L Poznamka Ozndmenie o zakati vykenu zaloZného prava v prospech Slovenskej sporitefne, a.s.,
i . Tomasikova 48, Bratislava, ICO: 00 151 653 predajom nehnutelnosti na dobrovol'ngf
3 drazbe.
R Poznamka Upovedomenie o za&ati siidneho konania ¢ uréenie neplatnosti drazby, naplatnosti
3 zéloZnej zmluvy zo dita 31.10.2018, pod spls. znatkou 3Csp/76/2018.
= Poznamka Upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného zilozného prava EX

b 199EX 652/18 zo diia 24.01.2020 na nehnutelnosti: parc. C-KN &. 1713/8, 1713/10 a rodinny
E dom s.&. 489 na parc. C-KN &, 1713/10, (Stdny exekdtor JUDr. Jan Debnér,

3 P-29/2020.
Titul nadebudnutia Kipna zmluva V 507/2012 zo diia 25.6.2012
- Titut nadobudnutia Rozhodnutie o uréeni sdp. &isla &. 498/12 zo dfia 7.12.2012, Z 3332/12

b

informativny vypis 12 Udsje platné k: 06.04.2021 18:00




AAST C: TARCHY

POf.Eu'

2 Ziloiné pravo zo Zmluvy o zriadeni zéloZného prava na nehnutelny majetok, V 345/2012 v prospech
Slovenske] sporitelne, a.s., Bratislava, (ICO: 00151653) na zabezpegenle pohl'addvky na nehnutefnosti:
parc.C-KN &. 1713/8, 1713/10 a stavba rod.domu s.&, 489 na pare.C-KN &. 1713/10.

2 Exekudny prikaz na zriadenie exekuéného ziloZzného priva ¢. EX 29/2016 zo dfia 20.4.2016 na nehnutefnosti:
parc. - KN &, 1713/8, 1713710 a rod. dom s.€. 489 na parc, C- KN &. 171390, (JUDr. Michal Hol&Tk,

. apisané 3.5.2016 . e

2 Exekuny prikaz zriadenim exekuéného zéloZného priva ¢, EX 358/2017-6 zo diia 25.6.2017 na nehnutelnosti

parc. C- KN . 1713/8, 1713/10 a rod. dom s.8. 489 na parc, C- KN &. 171310, (Mgr. Martin Petruska,
- zapisané 6.7.2017

2 Eexekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku&ného zélozného prava &. EX 3784/2017-15 zo diia
6.7.2017 na parc. G- KN &. 1713/8, 1713/10 a rod. dom s.&. 489 na pare. G- KN &, 1713/10. ( JUDr. Michal Holgik,

E Zapisané 11.12.2018.

3 2 exekuény prikaz na vykonanie exekiicle zriadenim exekuéného zaloZného préva EX 199EX 652/19 zo diia

. 21.01,2020 na nehnutelnosti: parc. C-KN &, 1713/8. 17130 a rodinny dom s.£. 489 na parc, C-KN & 1713/10.

A {Stidny exekiitor JUDr, Jan Debnér , Zapisané 28.1.202(, Z-274/2020.

; Iné udaje:
b - Bez z4plsu.

;,
E pozndmka:
%  Bez zipisu.

——

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 06.04.2021 18:00
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OBEC MICHALOVA

Stavebny iurad
Trosky &.1, 976 57 Michalovd

zakl &, spisu:395/2003 V Michalovej, diia: 04.0¢.2004
evidentné &islo: 2003/008282
. ev.&. rozhodnutia: 2£/2004

oo razhadnutic nadobudia

pravodistnost diia: L2217
A9
VEC:
Ing. Andrej Vojtas, bytom . a manzelka Zuzana
bytom, .

- Yiadost o stavebné povoleme na stavbu “Rodmny dom, pnpo_;ky na infinierske siete,
Zumpa “ na pozemkoch parc. 8. KN 1713/8 v k. (i. Michalovi.

STAVEBNE POVOLENIE

Iug. Andrej Vojtas, bytom ‘ a manzelka Zuzana Vojtasovi,

podali dfia” 20.08.2003 Ziadost™o vydanie stavebného
povolenia na stavbu “Rodmnj dom, pripojky na mzmrcrs!\c sicte, Zumpa® na pozemku
parc. ¢. KN 1713/8 v k. . Michatovi. K pozemku parc. & KN 1713/8 maju stavebnici
vilastnicky vzt'ah podla vypisu z LV 6. 660.

Obec Michalova v zastipeni starostom obce ako prisludny stavebny tirad v zmysle § 117
ods.] zékona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku ( stavebny zikon) v
zneni neskorfich predpisov ( dalej len stavebny ziakon ), preskimal Fiadost' stavebnika v
stavebnom konani s dotknutymi orgédnmi §tatnej spravy a so znamymi Gastnikmi konaniz a po
preskiimani podla § 62 stavebného zakona rozhodol takto: stavba

“Rodinny dom, pripojky na inZinierske siete, Zumpa®
na pozemkoch -parc. & KN 1713/8 v k. (. Michalovd, pozostivajlica z novostavby
jednopodlazne] nepodpivnienej stavby s obytnym podkrovim pddorysnych rozmerov 10,70 x
14,40 m, ukoncenej sedlovou strechou s maximainou vyfkou hrebefia 7.80m nad droved

okolitého terénu, sa podla § 66 stavebného zikona v zneni neskorsich noviel a § 10 vyhlasky
MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktoroy sa vykenavaji: niektoré ustanovenia stavebného zakona

povolPuje.

Pre uskutofnenie stavby sa uréuja tieto podmienlky:




. 1) Popis stavby:

Z architektonického hPadiska sa’jedns o samostatne sto_;acu jednopodlaZnd stavbu s
obytnym pedkrovim pddorysnyich rozmerov 10 ,70%14,40 m ukon8en( sedlovou strechou s
max. vySkou hrebefiz 7,80 m nad firoveii okolitého terénu. Stavba bude stavani.z drevenych:

zrubova konstrukcia napustend ochrannymi natermi, Vstup do objekty” bude -4 vychodne_]
.Strany. V prizemi sa bude nachadzat zidverie; chodba; kuchyiia, obyvicid izba, kiipelifa,
’.WC schodtsko do:podkrovia,"V podkrow sa bude nachidzat’ chodba, jedna izba, dve.
'spalne -dva balkony, kiipgliia a"WC. Dalsi vchod je z ‘vychodnej strany do samostatngj
. bytovej Jednotky ktora bude obsahovat’ ‘kuchynsky kiitik, hali, spalita, kipeliiu a WC.
Stavbou vzniknii dve samostatné bytové Jednotky

.na_lbhzsi‘eho stipa &l vedenfa,” ¥ . ¢ Cusade T tend 0L g o F b
. Stavba bude napo_;ena na obemy voduvod TIOVOU Zemnou pnpu_]kou ~cez vodomemu sachtu
umiiéstnent na’ vlastnom pozemku R T B ke

je rieSené ako eIektncke alt. na-pevné palivo.
2.

3 2} Stavba bude uskutocnéna podla dokumentacie overenej stavebnym Gradom v stavebnom,
konani, ktora j& suEast’ou tohoto rozhodnutm, pripadnézmeny nesmi- byt’ vykonané bez
predchadza_luceho povolema sta.vebneho Gradin.

3 3) Pri uskutocnovam stavby je po‘ttebne dodriat predp1sy tyka_juce sa bezpecnostt pracc O
: technickych zanadem dbat’ na. ochranu zdrawa. osob na: stavemsku

4) Pri stavbe budi dodrzane vieobesns technicks pomadavky na vystavbu upravené stavebnym
) zakonnm v tiplnom zneni a prisluéné tec}uucke Rormy,

B e . - N ‘.',_." [3

E 5) St'avba bude ukongeni o 03/2006,

_ 6) Stavba bude uskutocnovana svo;pomocne stavebny dozor: bude zabezpeCovat Ing. Peter

Halas, autorizovany stavebny inZinler vo vystavbe.v registri odbome spOsobilych osob pod
g. 4578*21*41*51*96

E 7) Pl‘Q]BktOVU. dokumentaciu stavby vyhotovﬂ: Lo

‘ Architektiira - Ing. Peter Halds, automovany stavahny inFinierva vystavbe v’ reg;strx
odborne spdsobilych-osdb pod. & 4578%21*41%51*986,

Elektropréjekt - Ing. Tibor Peplch, -autorizovany stavebny inZiner v registri odbome
sposobilych 0sdb pod &. 2526%Z%5-3,

Protipofiarnu bezpenost' stavby - Ing. Eva Taslerovi, reglstraéne €: 6039,
Zgravotechniku a vykurovanie - Ing. Mariana Filipkové, autorizovany stavebniy inFiniervo
Vystavbe v registri odborne spdsobilych osob pod: & 17I7*Z*S5-1.. - -

8) Na prisludny stavebny Grad ozndmit’ ditum zatatia stavby.

9) Dodizat poziadavicy dotknutfch erginov §titnéj spravy spolupdsobiacich v konani:.

Stavba bude napojend na elektricki energiu'novou zemnou efektrickou pnpo_lkou Z N

Stavba budé ddkarializovani do vodonepnepUStnej zumpy s Obj emomi 15-m’ Vykurovame .

hranolov ako.ziubova. stavba, krytma je'nayrhovani alpska Skridla. Fasida budg pohladovd -

4
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3.

Okresn¥ tirad v Brezne, odbor ZP - Gisek OPak:
- v pripade- nevyhnutnosu vykonania virubu drevin poz:adat’ o vydanie stihlasu na

reahzacm Sinnosti prislusny orgén ochrany prirady a krajiny v zmysle § 47 ods. 3. zdkona
& 54312002 Z. z., 0.6¢hrane pnrody a krajiny-fia QU v Brezne,
R elektncku pnpo_]ku viest zemnym kablom,
- nd vyplne;: vonkaj¥ich obvodovyeh konstrukeif: (oknd, dvere) pouZit prednostie drevené
matenaly.
- povrchy r¥hpo zasypani urgvnat' s v miestach narusema travnatych pasovivykonat
' opatrénia na opitovné zazelemenia, . ) «

Okvesnyiirad v Brezne, odbor PPLE::-. ~
- zabezpefit, aby realiziciou- uvedenéhoiinvestitného ziméry. uedoslo ke poékodemu
okolitej poI'nohospodarske] pody.. . :

Okresny-tirad v Brezne, odlior ZP. visek Svs:
- pri reahzécu stavby dodrZat ochranné pasma vodovadu, kanahzame a-kanalizacies.

pnpo_]kaml vstilade s STN73 6701, 75 5401-a ON 75 5411, . -

- vodovodni Ppripojku redlizovat led so ‘sithlasom:spriveu vodovodnej siste,

- vodomernir-Sachtu vyba\nt’ kompletnou vodomernou zostavon vmtane vodomenimg .
meranie minoZstva- odoberanej pitngj vody.” * ! -

- ku kolaiidagnémyu rozhodnutiu predloz:t’ préavoplatmy dokI'ad o udOnepnepust.nosu 2
zumpy na sdstred’'ovanie splas"kovych cdpadovych vdd rodinnétio domu,

-pri povodnom existujiicom uiozemkana]azame a-vodaovodu skontrolovat hore.uvedene
podrmenky

hJ

s

Okrgsndrirad v Brezné, odbor ZP usek OH; . .
--0dpad zaradeny v zmysle vyhlalky MZP'SR &, 2843001 Z 2., kforow:sa ustanovuje ‘
Katalog: odpadov v, Zrienf neskorSich predplsov pod’ katalogové gislo 17 85 .06.- -
vykopovd zemina, pouzif pri terérninych Gpravich:stavby, nadbytoné: mnozstvo
vykopovej Zeminy umiestnit podFa pokynov. zakotvenych ve VZN obee Mictialova,
- odpad stavebného chiraktenu vzniknuty pri realizovani stavby, ktoryje v zmysie
Kataldgy adpadov zaradeny pod skipinou 17 - stavebné odpady 4'odpady z -demolicii,
v pripademoZnosti zhodnotit' pd predmetne) stavbe len ako stavebny matenal (nesmie
byt pouzity mra terénue fipravy) a nadbytoéné mnoZstvo zneSkodnit na zari jadeniktomu
Ogelu ur&enom, (v izemnom celku okresy Brezne je moZnost’ zne$kodnernia tohto druhiz
edpadu fen-uloZenim na skiddke “Ekolégvk. . Brezno),
- ZabeZpBCIt zna"kodnovame odpadu k-tory bude vzmkat prevadz]\ovamm zumpy d

zneni neskorswh predp:sov e za.radeny pod katalocrové Zislo 20 03 04 - kal zo septlkov,
na Eistiarrii odpadovyehi:vdd-podFa pokynoy zakotvenych vo VZN obce Michalova,

- kis kolauda&némiu konaniu Ziadame prediozit doklad o mnoZstve, spSsobe a miesté
zhodnptenia tesp. znefkodnenia odpadoy vzmk:}ut_s,_rch realizdciou sta_vby‘

* Obec Mtc‘hnlova -

- dodrzaf podmienky siihlasu-obce Michalova na ziadenie stavby majého zdro;a
znedistenia ovzduia podla§ 11 ods. 1 pisin. f) zikona & 309/1991 Zb. o .ochrane—
ovzdusia pred zneZistujlcimi latkami { zdkon o ovzdudi) v Zneni ngsLors:c h;predpisoy.




4.

- miestna komunikAcia ostane poéas stavebnych pric: ngporusend, akykslvek zasah do
rmestne; komumkac:e Jje potrébné, konzultova.t‘ 50 Starostom obce,
10) Re§pektovat predpxsane vzdxa.lenosu a ochraiingé: pasmo e:nsm_]ucrch fozvadova: zanadem

SSE as. v.zmysle zikona &, ‘70/9822 §19, sm 333300, STN 73 6005 STN 33 3320,
STN343108. - 3 - et

11) Pred “Gvedenim’ stavby do ugivania poFiadat prlslusn)'r stavebny arad o vydame
kolaidagného rozhodnutia, Fos o

IR L) .__:' DI LI

V konam nebo}a up]atnena Zizdna namzetka uc:astmkov konania. -

- Waoelt JECIINE PR AR

ODOVODNENIE" ’ SU

Obec. Michalova zaevidovala. dfia. 20, 08 2003 madost’ Ing. Andreja Vojtasa;“bytom
manzelky Zuzany Vogtasove_;, bytom '

Zumpa “ na pozemkoch pare. & KN 17i3/8 vk 1. chhalown.._._é.midade zmdostx stavebny

pomery na stavenisku a Ziadost poskytovala dostatoEny podklad pre posud

lehotu.

zakona a zistil, Ze uskuto@nenim stavby nie s ohrozené zau_]my spolognosti am nepfinierane
obmedzené & i'ohrozené prava a oprévnené zaujmy uc.ashukov konama_ "

K vydaniu stavebného povolenia sa vyjadrili nasledovné. orgény statnej spravy a {i¥astnici
konamia $polupdsobiaci v konani: Stredoslovenska energetika a.s. Zitia, Stredosiovenska
vodarenski. spoloénost’ ‘a.s. OZ. 01 Banski. Bystrica,. Stovenské telekomumkacnc a.s. SDaRK
Brezng, ‘Slovensky plynirensky priemysel a.s.‘OZ Zvolen, Okresny urad v Brezne, odbor ZP -
isek OPaK, usek OH, visek OPaK;, Okresny iirad'v Brezne ~ odbor PPLH, Obec Michalova.

povolenia.

stavby.

Stavebné "povolenie straca platnost ak-sa so stavbou nezatne do dvoch rokov odo diia,
ked' nadobudlo pravoplatnost.

Stavba nesmiie byt Zatata, polaai. stavebné povolemé ncnadobudne pravoplatnost’,

znem nowel uhradeny vo vyike 1000,- Sk do po!dadne obecneho Nradu v Michalove;,

o vydame stavebneho povolema 1ia Stavbu “Rodmny dom,. pripo ojky na. mzlmerske siete,
drad diia 16.02.2004 ozninjil vietkym zndmym tdastnikom konania ] dotknutym Orga.nom;
§tatnej spravy zatatie stavebného konania a nakoTko boh stavebnému, uradu dostatoéne_-; Znime-
udenie étavebny iirad.
v zmysle § 61 stavebného zédkona upustil od ustneho konama ana vyjadreme urﬁﬂ primerant .

Stavebny trad v uskutotnenom stavebnom konani presktimal pred]ozénu Fadost o
stavebné povolenie. z ‘hladisk uvedenych v ustanovemach- § 62 ods. 1 .2.06ds, 2 stavebneho.

Ich vyjadrenia neboh zdpomé ‘ani protichodné a podrmenky boh zahrouté do: 'stavebného:

Stavebny Grad v pnebehu konama nemstﬂ dovody, ktore by brémh poveleniu predrnetuej'

"Spravny poplatok v zmysle zikona NR SR &, 145/1995 Z.z. o, spravaych poplatkoch W
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POUCENIE:Podla § 53 a § 54 zékona & 71/1967 Zb.-o: sprivnom konani'v zneni
neskorSich predpisov. proti tomuto rozhodnutiu moZno podat odvolanie
do 15 dni edo diia. oznimenia rozhodnutia na Stavebnom firade.- Qbec:

Mijchalova. Toto rozhodnutie moino preskimat’ sador,

P
¢ Mgr. Jaroslay Berdik
" starostd obee

Doraéuje sa:
1) Ing. Andrej Viojtas, L

2)'Zuzana Vojtasovi

3) Lacko Stefan,

4) Brenkus Timotej,

5y proj. a dozor - Ing. Peter Halas, 1P, s.r.0..




OBEC MICHALOVA
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. ROZ-
. .
Ing, Andrel Vojtas, bylom 1 manZelka Zuzmina Vojtiosevi,
E o bylone : roduli-dfia 02.05.2006 ziadost' o zimenu seaviy * Redinng dom,
F --pripefky na fnfinierske sicte, Zampa © ug pozemka pave, & KN 1713/8 v k. &, Michalova,
- wSte pred Juj dokondenin, Na predmetnd stavbo vydala Ohee Michstdvi - slaveling: Grad Jitn
05.04.2004 pod Eiskom 39372007, ev, &, 02/2004 stavebnd pavolenie, - .
: , Obee Michalovd, v zastopent starostom obce, ako prisluing stavebny drad v zmysle §
17 eds. | zikodn & 50/1976 Zb. o vzemndém plénovini 2 savebnom parindku ( stavieliy
zikan | zneni neskordieh noviel { 'y lej len stavebny zdkon ) padia § 68 vds. 2 stvelndha

zikona prevokoval Ziddost, v rozsdhu v akom sa amena dotyka prav, pravom ¢hrinenyeh
doknugmi arednini o rgzhodol faked? 3 v C e

- zmenu bedokanéene] stavby = Rodinng dom, pripajly na inFinierske sicte, Zrinpa * na
puzembu pare, & KN 171378 v k. & Michalovd

povaluje .

Y tumteo ronsuhue _
- prediZenie Jehioly np dukongenie stavhy v termine do 1242000,

Ustatng puclmienks stavebného povofenia ¢isle 39372003, ev. ¢.02/2004  zu dia 8.04.2004
ZQsNvEG v pinteost v plnem rozssh.

Patus konania neboli 2o strany Géastitikow konania uplatnend Ziadne ndntiviky,

-«
]

* -

.7 .ODO6VODNENIE:

Ohee Michotdwvy - stavelnd arad zaevidowal dbw Q2.03.2006 Ziudost Ing. Aud:_'vj

Vit -Baitom - amanZslha Zoxana Vojtasewdd,
a povalenic zmeny stavby *Redinad dday, pripojky nat InZindiersgrersiels, .
. . 4

FRILOWA 8.7

Zidinov by povinposti ﬁcas‘lni!,g?y ‘stavebaého kofanis akd | wduimov ehrineatel
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mm;w“ a pozenku pare. & KN 1713/8 v k. & Michalovd spogivajoeu v predizent leluty fu
{ P 11

a.luLuné:::m stavby, el mcd ,M dokongenim. Na zaklade ziadosd .stavebny drad dng
(15.05.2006 oznamil ‘vietkym zndmym GSastalkom konania a datknutym orgdnom zadotic
kontia @ zmene stavby pred jof dokonenim a pre uplatnenie n..umemk Wil primevaid
fehotu,, SN

'*:l.\\'ci\nh twad ptcskumal Zizdost o povolenie zmeny stvby pu..d i dukenczaim v

zmysle § 68 ods, 2 sj‘avehnchu zakond a zistil. 2¢ uskutodnenim tc|[n zmdiy nig 58 ohrozend

by

ziupmy snnh:n.ngnu -an] neprzmeranu cbmcdzem. &1 "ohrozentd priva a oprivnend zauimy

deastnikuy koowiis g pr::m bald rozhodnuté k. ako j Jr: uvc.dcne vo vyroku'tahte rozhadnuta,
' V' ozmysle’ z:xkuua NR SR gislo 145/1993.22.'0 spmvuych poplatkoctt v .?I)Lllf

neslordich noviel . pod'xm:. spoplatnenéd  spravaym, pﬂplati\om V! vyske 700 %L furmuu

(wiamei plathy da pnl\tadnc. mestskéhe Gradu v Brezne.

- e~ - I T - L .:-'- o

POUCENIE: Podl‘d F33a§ :4 zéikona £. 7!/ 1967 Zh. n_.»prwnnm konani v zacni
neskorgich predpisov proti wluum rozhodiuitin mwnu riacdut™

odvalanic da 15 dni odo daa mmmcma lnzlmchmna nn Stivehngem

v e av Y e

. {trade - Obee Michaldva so sldlom I rosL} 1, ‘Mlbl'lnll()\-‘d. Tola
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Oay utuje sa: : -
H'Inu.-'\nd:u Vun.m ) < . . o
2 Zyzann Vujligond . . ’ ’

3) praj. it dovar - Ing.'l’.:wa" Hatds, L1, s,

- = - ) .
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Nédjomna zmluva
Uzatvorend podra § 663 a nas). Obé&lanskeho zikonnika

‘ Prenajimater:

L mMeno a priezvisko: Zuzana Slotovd
: datum harodenia:

] trvale bytom:

' (dle] o] ako ,prenajimater)
a

najomea:

meno a priezvisko: Ing. Andrej Vojtas
R datum narodenia:
F trvale bytony

b (dals g ako «Ndjomea“)

sa dohodli na uzatvoren; zmiuvy o n&jme rodinného domu za tychto podmilenok:

Clénak |
Predmet ndjmu

- Prensjimatef sa zavazuje prenechat

najomeovi do ugivania rodinny dom na ul, Hrable 489758, 976
- 57 Michalova, kataster Michalovg, ka

tastralny trad Brezno, LV 660,

Clanok I
Ugel najmu

B 1) Prengjimatef prenechéva rodinny dom najomecovi vlugne za GEelom byvania,

7 2) N&jomca sa zavizule, 2e bude prenajaty dom vyuzivat v stlade s dohodnutym Gdelom byvania,
b Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porugenie zmluvy a zakladz prévo
prenajimatefa odshipit od zmiuvy,

Clanok 11
Préva a povinnostj prenajimatefa
1) Prenajimatef sa zavdzuje odovzdat' rodinng dom n&jomcovi do uzlvania v stave spésobilom na
_.dohodnute UZlvanie, O odovzdani 2 prevzati rodinného domu a o zariadeni rodinného domu spidu
2mluvné strany pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej prioha &, 1.

2) Prenajimatef sa zavazuje, Ze umozni ndjomeovi nerugens uzivanie rodinnéhe dermu po celd doby
HUCinnost tejto zmiuvy.

¥ vstlpit do rodinného domu za itelom vykonania kontroly,
m, viluéne viak za pritomnosi n&jomecu po predchadzajico
V pripade hrozigce Skody vstipit do rodinného doru, klory j

iva dohodnutym spésobo

€1 ho najomca
fenajimater jo oprévneny

m dohovore.
e predmetom

!



i za i&elom vykonania opatreni potreknych na
Priento pripad bude mat k dispozicli jednu sadu k

Bhélke zapetatene] najormecom.

iej zamedzenie alebo zmensenia jej nasledkov.
ladov od uvedeného rodinného domu, ktoré budi

ktory je predmetom
lef zamedzenie alebo zmensgenia i&) nasledkov.
Uov od uvedeného rodinného domuy, ktoré hud

4) Prena|imatel je povinny v redinnom dome v
povinny vykonat' najomca,

ykonat' véetky opravy, ktoré nie je podfa tefto zmluyy
Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu

1) N&jomea je povinny posinat si pocas cel
predmete né&jmu. V pripade zavineného
gkodu.

e] doby najmu tak, aby nedachédzalo ku Skodam na
poruSenia tejto povinnosti zodpovedd ndjomea za vzniknutd

2) Ndjomea sa zavézuje, 7e bez sthlasu prenajimatela nevykona v rodinnom dome iadne stavebne
zmeny bez predchadzajticeho plsomného sthlasu prengjimatela.

3) V pripade skondenia doby ndjmu je ndjomea povinny vratit rodinny dom v stave, v akom bol

prevzaty, s prihlladnutim na obvyklé opotrebovanie redinného domu a zariadenia v rodinnom dome
podfa protokolu spisaného pri preberant rodinného domu,

4) Zmeny v rodinnom dome, ktoré najomea vykonal so sdhlasom prenallmatela, nie je povinny po
skongeni doby najmu uviest do

pévodného stavu. Néjomca nema narok na ndhradu nakladov
spojenych s takymito zmenami,

5) Néjomea nie je oprévneny dat' predmet naimu do podnajmu trete] osobe bez prechadzajldceho
pisomného stihlasu prenajimatela.

8) Nafomea sa zavazuje udrZiavat poriadok v rodinnom dome

av dome a spravat sa v stilade s
dobrymi mravmi  zasadami slusneho susedského spolunagivania,

7) Néjomcea sa zavézuje vykonavat na svoje néklady drobné opravy v rodinnom dome & na jeho
zariadent stvisiace s lch uZivanim a s beZnou tdr#hou, Drobnym! opravami sa pre ucely tejto zmiuvy

povazujl opravy, ktorych néklady v jednotlivom pripade neprevysuji sumu 33,~ €. Ndjomea hema vodi .
Prenajimatelovl narok na nahrady takto vynaloZenych nakladov.

8) N&jomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatefovi nutnost' vykonania oprav,
ktoré m& uskuto#nit prenajimatef. Prenajimatef sa Zavazuje do 15 dnf zadat' s uskutodiovanim

petrebre) opravy. Ak tleto opravy napriek oznameniu ndjomeu prenajimatel neobstari v primeranej

lehote, je opravneny vykanat ich nsjemea. Prenajimatef je povinny najomeovi uhradif takto
WnaloZené naklady,

Clanok v
Doba néjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze njom rodinného domu sa uzatyéra na dobu neurditd,




Elanok vi
Odovzdanije rodinného domu

1) Prenajimatef sg Zavizuje, ¥

a) stav, v akom sg rodinny dom nachadza v gage
b) zariadenie rodinného d

¢) stavy meragoy energif,

feho edovzdania,
omu a stav v akom sa nachadza,

d)iné skuteénosti, ktorych vyznagenje PoZaduje niektors so zmluvnyceh stran,

3) Prengjimater sa Zavazuje najneskér v defi odovzdania rodinného domy adovzdat néjomeoyi jednu
sadu kMiov od rodinngho domuy.

Clénok vil
Najomné

1) Néjomea Je povinny uhradir vstky nakl

ady spojené s byvanim, Néjomné za uzivanie
rodinného domu je zmluvnymi stranam;

dohodnuté vo viske 0 € mesadne,

Clanok v
Skoncenia najmuy

1) Ngjomny pomer Je na dobuy neurditd,

Clanok ix
Zavaretne ustanovenig

'€ nie st upravené

touto zmluvou, sg spravuji
skeho zékonnika.

Ustanoveniami zak. €. 40/1964 zZp, Obgizn

¥ vyhlasujl, Ze si toto zmiuvy precitali, jej o

bsahu porozumeli a na znak toho, Ze
vy 2odpovedd leh skutoCng] a slobodngj vall, ju podpisali,
V Michalovej dfia 1.1.2013 .
J -
Prenajimater "'néjomc,a/ -
U 4

+ € rodinny dom odovzds do uZivania ndjomeovi najneskér do 5 dnf od
podpisu tejto zmiuvy.
2} Zmluvng strany sg dohodli, 3e o cdovzdan{ rodinného domuy spidu protokoi o odovzdani a prevzat],
v ktorom uvedq najrma; .




Néjomnd zmiuva
uzatvorena podFa § 663 a nasl, Ob&ianskeho zdkonnika

Prenajimatel't

meno a priezvisko: Zuzana Vojtas
datum narodenia;

trvale bytom:

(cfale] ai ako «Prenajimatel)

a

néjomea: LESOL}, s.r0,

Zastipend : konatel Zuzana Vojtas, ing. Andre] Vojtas

(dalej & ako ,nijornca”)

sa dohodli na uzatvorenl zmluvy o n&jme kancelérie v rodinnom dome za tjchto podmienok;

Glanok |
Predmet néjmu

Prenajimatel sa zavézuje prenechat najomeovi do u¥fvania kancelériu v rodinnom dome na ), Hrable
489/758, 976 57 Michalova, kataster Michalova, kalastréiny Grad Brezno, LV 660,

Clanok Il
Ugel najrou

1) Prengjimater prenechéva kanceldriu v rodinnom dome najomeovi,

2} Néjomea sa zavazuje, Ze bude prenajatl kancelariu vyuZivat v stilade s dohodnutym Gdelom,

Poruéenie tohto ustanovenia sa pove¥uje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada prave
prenajimatela odstipit od zmluvy.




Clanok Il
Préva a povinnosti prenajimatela

1) Prenafimatef sa zavazuje odovzdat kancelariu v rodinnom dome ngjomeovi do uZivania v staye
sposobliom na dohodnuté uzivanie. O odovzdani a prevzal| kanceldrie & o zariadeni kanceldrie spisuy
zmluvné strany pisomny protokel, ktory bude pripojeny K tejto zmiuve ako jej priloha & 1.

2) Prengjimatel sa zavézuje, Ze umoZni ngjomcovi nerusene uzivanie kancelérie po celi doby R
Uginnost tejto zmiuvy,

3) Prenajimatel je opravneny vstipit do kancelarie za (Selom vykonania kontroly, & ju néjomea uzfva
dohodnutym spésobom, vylugne viak za pritomnosti néjomeu po predehadzajicom tlohovore,
Prenagjimate! Je opravneny v pripade hroziace] Skedy vstlpit' do kancslarle, ktora Je predmetom ndjmu
za (Celom vykonania opatren| potrebnych na jej zamedzenis aleho zmenéenia jej nasledkov. Pre

tento pripad bude mar k dispozicli jednu sadu klidov od uvedene] kanceldrie a rodinného domuy,
ktoré budi v obdlke zapegaiensj ndjomcom,

Prenajimatet Je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit do kancelérie v rodinnom dome, ktora je
predmetom najmu za tdelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmendenia je]
nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicli Jednu sadu kftigov od uvedenej kancelarie a
rodinneho domu, ktoré bud v obalke zapedatenej ndgjomcom. '

4} Prengjimatel je povinny v kancelaril vykonat vietky opravy, ktoré nie je podla tajto zmluvy povinny
vykonat' ndjomea,

Clanok Iv
Priva a povinnosti najomcu

1) N&jomea Je povinny potinat sf pocas celsj doby najmu tak, aby nedochadzalo ky $kodadm na

predmete najmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnost zodpoveda nédjomea za vzniknutd
Ekodu,

2) N&jomea sa zavazyfe, Ze bez sithlasu prenajimateta nevykond v kancelarii #iadne stavebné zmeny
bez predchadzajiceho plsomného scthlasy prenajimatela.

3} V pripade skondenia doby néjmu je ndjornca povinny vratit kancelriu v stave, v akom bola

Prevzata, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a zariadenia v kanceldrii podia protokoly
spisaného pri preberan|.

4) Zmeny v kancelarii, ktoré najomeg vykonal so shiasom prenajimatela, nle Je povinny po skonten!

doby néimu wviest do pévodného stavu, Ndjomea neméa narok na néhradu nakladoy spojenych s
tekymito zmenami,

%) Najomea nie Je opravneny dat' predmet n&jmu do podnéjmu tretej osobe bexz prechadzajliceho
pisomnéhe sithiasy prenajimatefa,

8} Njomea sa zavazuje udrziavat poriadok v kancelarii a spravat sa v stilade s dobrymi mravmi &
zasadami sludného susedského spolunativania,




8) Najomca e povinn

prenajimatelovi ndrok na nahradu taki

o vynaloZenych nakiadov.

y bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatefovi nutnost vykonania Opriv,

ktoré ma uskutosnjt prenajimatel, Prenajimatef sa Zevézuje do 15 dnf zadaf § uskutoGfovanim

lehote, je opravneny vykonat ich néjomes, Prenaj
vynaloZeng naklady.

najomeu prenajimater neobstard v primeraneg]
imatefl Je povinny najomeovt uhradit takto

Clanok v
Doba n&jmuy

Zmluvné strany sa dohodll, Ze néjom kancelarle sa Uzatvéra na dobu neurditd,

2) Zmluvné strany sa do.
ktorom uvedd najma:

Elanok vi

Odovzdan

a) stav, v akom sa kanceldria nachadza v ase joj

b) zariadenle kancelarie

¢} stavy meragov en

ergii,

Te kancalirle

hodii, Ze o odovzdan] kancelarie spidy protokol o edovzdani 5 prevzatl, v

odovzdania,

a stav v akom sa nachddza,

d) iné skutognosti, ktorych vyznagenis poZaduje niektora so Zmiuvnych stran,

3) Prenajimatef sa z

avazue najneskdr v def odov

kli¢ov od kancelsrie a redinngéhe domuy,

1} Néjomca je povinny ubradit vietky naklady spojené s utivanim kanceld

zdania kanceldrie odovzda? najomcovi jednu sady

Clanok i)
Nijomné

rie. Najomneé za

uZlvanie kancelarie je zmiuvnymi stranam| dohodnuté vo vyske 0 € mesadéne,
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Clanok viiI
Skonéenie néjmu

1) Néjomny pomer je na doby neuréitl,

Clanok Ix’
Zaveredns ustarovenia

2) Prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré niest u

pravené touto zmluvou, sa Spravuji
ustanoveniami zak, €. 40/1964 7b, Obé&lanskeho zakonnlka,

Y vyhlasujd, Ze s tito zmiuvy

precitall, jef obsahy porozum
obsah tejto zmiuvy zodpoveds ich skutodnej a

eli a na znak toho, Ze
slobodnsj vdli, ju podpisali,

V Michalovej diig 1 7.2018

LESOL],S.R.R

—— e -

prengjiay, h d nﬁj@dé
‘\/ 7




Nijomna zmluva
uzatvorena podFa § 663 a nas!, Ob&lanskeho zakonnika

Prenajimatel:

meno a priezvisko: Zuzana Slotova :
datum narodenia;
trvale bytorn:

{dale] gj ako ,prenajimater™)
a

ndjomea:

meno a priezvisko: mal, Oliver Vojtas fzakonny zastupea Ing. Andrej Vojtas/
datum narodenia;

trvale bytom:

(dalej g] ako ,najomea®)
$a dohodli na uzatvoren! zmluvy o najme rodinného domu za tchto podmienok;

Clanok |
Predmet ndjmu

Prenajimatefl sa zavézuje prenechat ndjomeovi do ufivania rodinny dom na ul. Hrable 489/758, 976
67 Michalova, kataster Michalova, katastralny drad Brezno, LV 660,

Clanok il
el najmu

1) Prenajimatel prenechava rodinny dom najomeovi vyluéne za tdelom byvania.

2) N&jomea sa zavizujs, Ze bude prenajaty dom vyuZvat v stilade s dohodnutym Gdslom byvania.
Parugenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a zaklada pravo
prengfimatela odstipit od zmiuvy.

Glanok I
Préva a povinnosti prenajimatefa

1) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat rodinny dom néjomeovi do uZlvanla v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani a prevzati rodinného domu a o zariadenf rodinného domu spisy
Zmiuvngé strany pisemny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jel priloha &. 1.-

2) Prenajimatel sa zavizuje, Ze umoshi najomeovi nerugens uZivanie radinného domu po cald dobu
U8innast tejto zmiuvy,

3) Prenajimatef je oprayneny vstipit do rodinného domu za U¢elom vykonania kontroly, & ho néjomeg
UZiva dohodnutym spdsohom, vyluéne vSak za pritomnosti najomeu po predchadzajicom dohovore.
Prenajimate! je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit do rodinného domu, ktory je predmetom




LY

s 'ii:':batreni potrebnych na jej zamedzenle alobo Zmensenla jej nasledkoy. .
k dispozicli Jednu sadu kragoy od uvedeného rodinného domu, ktoré budy i

[y

4) Prenajimatef je povinny v rodinnom dome vykonat' vietky opravy, kioré nis Je podra tefto zmiuvy
povinny vykonat' n&jomea,

Glanok Iv
Prava a povinnost nafomeu

2) Ndjomea sa Zavdzuje, Ze bez sthlasy prenajimatefa nevykong v rodinnom dome Jadne stavebné
Zmeny bez predchidzajiceho plsomného stihlasy prenafimatela.

Prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie redinného domu z zariadenia v rodinnom dome
podla protokoly spfsaného pri preberani rodinného dompy,

5) Ndjomcea nie je opravneny daf predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez prechadzajiceho
pisomngho stthiasy prenajirmatesta,

6) Ndjomea sa Zavézuje udrziavat poriadok v rodinnom domeav dome g spravat' sa v stilade s
dobrymi mravmi g zasadami slugndho Susedského spolunazlvania,

8) Néjomea je povinny bez zbytosného odkiadu oznami prengjfimatefovi nuinost' vykonania oprav,
ktoré ma uskutoznir prenajimatel. Prenajimatel sq 2avézuje do 15 dni zafat' s uskutoZfiovanim
Potrebnej opravy. Ak tieto Opravy napriek ozndameniy nsjomeu prenajimatel neobstara v Primerangj

lehote, je opravneny vykonat ich hajomca, Prenajimatel jo povinny najomcovi uhradie takto
VynaloZené nékiady.

Clanok v
Doba néjmu ot

R il [EPERR N .- - - i

.



CGlanok Vi
Odovzdanie rodinngho domu

‘ ) 2) Zmiuvné strany sa dohodll, Ze o odovzdani rodinného domu spf&u protokel o odovzdani a prevzak,
E v ktorom uved najma;

a) stav, v akom sa rodinny dom nachéd_;».;g v Case jeho odovzdania,
b) zarfadenie rodinnshg domu astavy a

kom & nachédza,
¢) stavy merasoy energii
d) iné skutoZnosti,

&*
’]

ktorjeh vyznagenie poZaduje niektors so zmiuvnych stran,

3) Prenafimatef sa Zavazule najneskér v dej ¢dovzdania rodinného domu odovzdat najomcovi jednu
sadu kitdoy og rodinného domu,

Clanok vi|
)' Najomné

*

1) Najomea je povinn
r

¥ Uhradit v3etky naklady Spojené s hyvanim, N&jomneé za ujvanie
0

dinného dormy J& zmluvnymi stranami dohodnuté vo viske 0 € mesaéne,

Clanok vy
Skonsenie héjmu

1} Néjomny pomer Je na dobu neurgiq,

Cranok X
Zaveretng ustanoveniy

_ 1) Zmena tejto zmiuvy je mo3ng Jen formou Pisomnych dodatkoy k nej. Dodatky sg pordla poradia
Y &lslujll a oznagia détumonm, ]

2} Préva g povinnostj zmluvnych stran, kioré i
Ustanoveniami zak, 8. 4011964 7b, Obéiansk

diiom jej podpisy choma zmluvnymi stranami. Téio
eden pre ndjomeu a jeden pre prenajimatela,

Y vyhlasujy, Ze s tufo zmluyy
V¥ zodpoveds |ch skutoénej a

4) Zmluvné siran

preditall, jej obsahy porozuinel
obsah tejto zmiy

tana znak toho, ze
slobodnej vali, Ju podplsali,

V Michalovej dia 1.1.2013

w Lpiee o i
e (fg,t.r(? ..vy/:/‘g'f/‘:_)
prenajimatel i'," néjoré /

-
-



Néjomni zmluva
uzatvorena podla § 663 a nasl. Obgianskeho Zakonnika

Prenajimnatel:

meno & priezvisko: Zuzana Siotovg
datum narodenia:
trvale bytom:

[

(dele] aj ako ,prenajimatet”)

a

néjomea:

meno a priezviska: Elena Vojtasova
datum narodenia:

trvale bytom: |

{dalej aj ako ,nAjomea®)

$& dohodli na uzatvoren( zmluvy o n&me rodinného domu za tychio podmienok:

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel sa zavizuje prenechat' néjomcevi do uZivania rodinny dom na ul. Hrable 489/75B, 976
57 Michaiova, kataster Michalova, katastréiny trad Brezno, LV 860,

Clanok 1l
Ugel n&jmu

1} Prenajimater prenechévé redinny dom néjomcovi vilugne za Gdelom byvania.

2) N&jomea sa zavazuje, 7e bude prenajaty dom wyugivat v stlade s dohodnutym déelom byvania,

Porudenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porugenie zmiluvy a zaklada prave
prenajimatela odstiplt od zmiuvy,

Clanok
Prava a povinnost! prenajimatel'a

1} Prenajimatel sa zavézuje odovzdat rodinny dom n&jomeovi do uZivania v stave spésobilom na
dehodnuté uilvanie. O odovzdani a prevzati rodinného domu a o zariadeni rodinného domu spliu
Zmiuvné strany pisomny protokel, ktory bude pripojeny k tejio zmiuve ako Jej priloha &. 1,

2) Prengjimatef sa zavazuje, Ze umoZni ngjomeovi nerudens uZlvanie radinngho domu po celit dobu .
teinnosti tajto zmluvy,

3) Prengjimatel Je opravneny vstupl' do rodinného domu za Gcelom vykonania kontroly, &1 ho najomca
uZiva dohodnutym spdsobom, vylugne véak za pritomnosti ndjomeu po predehadzajicom dohovore.
Frengjimatel [ opravneny v pripade hrozlacej Skody vstpit' do rodinného domu, ktery je predmetom



Prenajimate!‘je opravnen

podla protokoly spisaného

§) Ndjomea je povin

vyhalofené néklady.

najmu za (idelom vykonania opatren; potrebn
Pre tento pripad bude mat k

v obalke 2apecatens] ndjomeom,

4) Prenajimaterje povinny
povinny vykonat najomea,

2) Nédjomoa sa zavizuje, Ze bez sihlasy prenaiji
zmeny hez predehédzaliiceho Pisomného sihtasy prenaji

skon&enj doby ndjmu uviese do pévodného s
spojenyeh s takymito Zmenami,

Ny bez zbytodnshe odkladu oznamip Prenajimatelovi nutnose
toré mé uskutacnir Prenajimater

potrebngj opravy. Ak tlato opravy ng
lehote, je Opravneny vykonat ich néj

¥ v pripade hroziacsj Skody vstipl? do rodinného domu, kiory je Predmetom

Yeh na jej zamedzenie alebo rmensenig iej ndsledkoy,
dispozicii jednu sady kli€ov od uvedensho rodinného domuy, ktoré budy

.

Y v rodinnom dome vykonat' vEetky opravy, které nie je podra teJto zmluvy

Clanok Iv
Priva a povinnost hajomcu

g)imatefa nevykong v redinnom dome Siadne stavebné

matels,

3} V pripade skonéenlg daby ngimu je néjomes Povinny vratir rodinny dom v stave, v akom boj
Prevzaty, s prihliadnutio na obvyk!

& opotrebovanie fodinného domu z zariadenia v rodinnom dome
Pri preberani rodinngho domu.

vykonanig oprév,
. Prenajimaterf sa zavézule do 15 dnf zadar' s uskutodfiovanim

priek ozndmeniu ndjomey prenajimatel necbstars v primeranej
omca. Prenajimatei‘je povinny n&jomecovi uhradit takeo




Clanok vi
Odovzdanie rodinného domu

1) Prenajimatet sa zavazlje, e rodinny dom odovzds do uZlvania néjomeovi najneskar do S dnf od
podpisy tejio Znluvy,

2) Zmluvné strany sa d
v ktorom uved najma;

* 2) stav, v akom Sa rodinny dem nachadza
b) zariadenie rocinného domu a stay v ak,
¢} stavy meragoy anergii,

d) iné skutodnost], ktorych vyznadenis poZaduje nlektor so zmluvnych stran,

ohodl], 2a 0 odovzdanf rodinngho domu spidu protokol o odovzdanj g prevzat,

v ¢ase jeho odovzdania,
Om sa nachadza,

8) Prenajimater sa zavazuje najneskdr v def odovzdaniz rodinného domu odovzdat najomcovi jedny
sadu kfuéov od rodinného domu,

Clanok Vit
Nifomné

v

1) Néjomcea je povinny uhradit vSetky néklady spojené s b

yvanim. Ndjomné za Uzivanie
rodinného dom u je zmluvnymi sira

nami dehodnute vo vike 0 € mesadne,

Clanok vini
Skondenie néjmu

1 Néjormny pomer Je na daby neurcHid,

Clanok IX
Zavereéna ustanovenia

1) Zmena tejto Zmluvy je mona len formou Plsomnych dedatkoy k nejf. Dodatky sg podia poradia
Cisluji a oznagia datumonm,

2} Prava g povinnosti zZmiuvnyeh stran ktoré nie sg Upravené touio zmiuvou, sa spravuji
ustanoveniami z4k, &, 40/1964 Zh, Obdianskeho zékonnika,

3) Tato zmluva Nadobiida platnost g tSinnost driom Jef

podpisu oboma zmluvnymi stranami, Tato
2miuva je vyh otovend v gvoch Tfovnopisoch, jeden pre

n&jomncu a jeden pre prenajimaterfa,

4) Zmluyné strany vyhlasujg, 2e si #to zmiuvu preditall, jej obsahy porczumeli

ana znak toho, #e
obsah tejto Zmluvy zodpoveds ich skutodnej a slobodne] va

v Michalovej d¥g 1.1.2013

=
»

prenajimatef ) najomes




Najomna zmlyva
uzatvorend podla § 662 a nasl. Obé&ianskeho z&konnika

Prenajimatel:

meno a priezvisko: Zuzana Slotova
datum narodenia;

{rvale bytom:

(dalej aj ako prengjimatel™)

a

najomea:

meno a priezvisko: Mgr. Viera Slotova
déturn narodenia:
trvale bytom:

(dalgj 5 ako ,ndjomea”)
sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o n&jme rodinného domu za tychte podmienok:
Clanok i

Predmet najmu -

Prenajimatef sa zavézuje prenechat' najomcovi do uZlvania rodinny dom na-ul. Hrable 489/75B, 976
57 Michalové, kataster Michalova, katastrainy Grad Brezno, LV 660,

Clanok il
Ugel najmu

1) Prenajimate! prenechava redinny dom najomcovi vylutne za Gtelom byvania.

2) Najomca sa zavézuje, Ze bude prenajaty dom vyuzivat v stlade s dohodnutym Gielom byvania.
Porugenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné poruSenle zmluvy a zakladd préve
prenajimaiela odstipit od zmiuvy.

Clanok Il
Prava a povinnosti prenajimatela

1) Prenajimater sa zavézuje odovzdat rodinny dom najomeovi do uZlvanla v stave spdsabilom na
dohodnuté uZivanie. O edovzdani a prevzati rodinného domu a o zarladen! rodinného domu spiSu
zmluvné strany pisomny protokol, ktory bude pripojeny k tejto zmluve ake jej priloha &. 1.

2) Prengjimatel sa zavéizuje, Ze umozn{ n&jomcovi netusené uZivanie rodinnéhe domu po celll dobu
téinnosti tejto zmiuvy.

3) Prenajimatel je opravneny vsta'pit‘ do rodinngho domu za tigelom vykonania kontroly, &i ho n&jomea
uZiva dohodnutym spbsobom, vyluéne véak za pritomnosti n&jomeu po predchadzajiicom dohovore.
Prenajimatet je opravneny v pripade hroziace] kody vstiipit do rodinného domu, ktory je predmetom

-8




ETr e o

- ,m vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzente alebo Zmensenia jef nsledkoy.

Eﬂ‘ id bude mat' k dispozicil jednu sadu klt&ov od uvedeného radinného domu, ktoré budd
g Secatene] najomeom.

gtel jo opravneny v pripade hroziacej $kody vsilipit do rodinného domu, kiory je predmetorn
2550 Eelom vykonania opatrenl potrebnych na jej zamedzenle alebo zmenSenia Jef ndsledkov.

Peote:pripad buds mat' k dispozfeli jednu sadu kit¢ov od uvedeného rodinného domu, ktoré budd
Y. zapetatenej ndjomcom.

HF ajimater Je povinny v rodinnom domé-vykona? vietky opravy, kioré nie je podra tejto zmluvy
Py vykonaf ngjomea.

Clanok IV
Prava a povinnosti ndjomcu

e
W+

} Najomea je povinny poZinaf si podas cele] doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na

predmete najmu, V pripade zavineného porugenia tejto povinnosti zodpoveds ndjomea za vzniknuti
$kodu,

[

2) Néjomea sa zavzuje, Ze bez sthlasuy prenajimatefa nevykona v rodinnom deme Zladne stavebné
- zmeny bez predehadzajliceho pisomného sthlast prenajimatela.

3) V pripade skongenia doby najmu je néjomea povinny vratlt rodinng dom v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie rodinného domuy & zariadenia v rodinnom dome
podia protekolu spisanéhe pri preberani rodinného domy,

4) Zmeny v rodinnom dome, ktoré najomea vykonal so stihlasom prenajimatefa, nie Je povinny po

skonceni doby najmu uviest do povodného stavu. Najomea nema narok na ndhradu nékladoy
spajenych s takymito zmenami,

5} Néjomea nle je opravneny daf predmet najmu do podnajmu tretej oscbe hez prechadzajiceho
pisomného sthlasy prenajimatefa. .

6) Najomea sa zavéizuje udrlavar poriadok v rodinnom dome a v dome a spréavaf sa v stlade s
dobrymi mravmi a zésadami sludného susedskaho spolunaZivania.

7) Ndjomea sa zavéizuje vykonavat' na svojs néklady drobné opravy v redinnom dome a na jeho
zariadeni stvisiace s ich uZivanim a s be¥noy drzbou. Drobnymi opravami sa pre Ggely tejto zmluvy

povazujd opravy, ktorych néklady v Jednotlivom pripade neprevySuji sumu 33, €. N&jomea nsm4 vodi
prenajimatelovi nérok na nahradu iakto vynaloZenych nakladov,

8) Ndjemcea je povinny bez zbytonéhe odkladu oznamit prenajimatefovi nutnost vykonania oprav,
ktoré mé uskutognit prenajimatef, Prenajimatef sa zavazuje do 15 dnf zadat' s uskute&fovanim
polrebnej opravy. Ak tieto opravy napriek oznameniu ndjomeu prenajimatefl neobstard v primeranej

lehate, je opravneny vykonat ich najomea, Prenajimatel je povinny najomcovi uhradit takto
vynaloZené naklady.

Clanok V
Doba najmu

Zmluyné strany sa dohodli, Ze ndjem rodinného domu sa uzatvara ha dobu neurdit,




Clanok vi
Odovzdanle rodinsého domuy

1) Prenajimaiet sa zavazufe, Ze rodinny dom 0dovzda do uivania hajomcovi najneskér do 5 dni od
Padpisu tejto zmiuvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani redinného domu Spisu protokel o odovzdani a prevzati,
v ktorom uvedt najma;

a) stav, v akom sa rodinny dom nachadza v Gage Jeho odovzdania,
b) zariadenie rodinného domu a stav v akom sa nachadza,
¢} stavy meradov energii,

d) iné skutoénost], ktorych vyznagenie poZaduje niekiora so zmluvnyeh stran,

g

"

555 A TR {/_\f :"_"M‘ .

3) Prénajl'matel' 5a zavazuje najnesksr v def odovzdania rodinného domy odovzdat néjemeovi jednu
sadu kfl3ov od rodinného domu.

Glanok vit
N&jomné

1) Néjomca je povinny uhradit’ vietky naklad

Y spojené s byvanim. Najomné za uZfvanie
redinného domu je zmluvnymi stranami d

ohodnuté vo viske 0 € mesadne,

Clanok vili
Skonéenie najmu

1) Najomny pomer Je na dobu neurgity,

Clanok 1X
Zaveregng ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy j& mo#na len fermou pisomnych dodatkov k naj, Dodatky sa podra poradia
&lslujt) a oznagia datumom,

2) Préva a povinnost| Zmluvnych strén, kto

¢ nie st upravené touto zmluvou, sa spravujl
ustanovenlami zak, & 40/1964 Zh, Obéia

nskeho zékennika.
Platnost a 4&innost diiom jef podpisu oboma zmiuvnymi stranami, Tato

Zmiuva je vyhotovend v dvach revnopisoch, jeden pre najomcy 2 jeden pre prenajimatefa,

4) Zmluvne strany vyhlasujd, Ze si taio zmluvy preditali, Jej obsahu porozumelj a na znak toho, Ze

obsah tejto zmluvy zoedpoveds ich skutodnej g slobodnej voli, ju podpfsali,

V Michalovej dfia 1.1.2014

prenajimatel [/ f / ’ n&jomea
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e Dosto difa;

. -
Ndjomnd zmiluva

uzatvorend podra § 663 aua E:

Prenajimatel;

meno a priezvisko:  Zuzana Slotov4 e
datum narodenia; . -
trvale byiom:

(dalej af ako »Prenajimater)

a

néjomeca:

meno a priezvisko: Katarina Slotova
datum parodenia:

rvale bytom;

(dalsj aj ako éjomea")

sa dohodli na uzatvoreni Zmluvy o néjme;;odinného domu za tychto podmienck:

Slanok i -
Praedmet nédjmu

A

3

Prengjimatel sa zavézuje prénechat néjomaoyi & iEivania redinng dori REETFirble 4881758, 876 =+ - - RO

S7 Michalovs, kataster Michatovs, katastralny trad Brezno, LV 660,
Clanok II
Uzel ngjmu
1} Prenajimatef prenechéve rodinny dom najomeovi viluéne za tdelom byvania.
2) Néjomca sa zavéizule, Ze bude prenajaty dom vyuZivar v stitade $ dohodnutym géelom byvenia,

Porudente tohto ustanovenia sa Povazuje za podstatne porusenie zmluvy a zaklada pravo
prenajimatela odsty it od zmiuvy,

Clanok [Tt :
Préva a povinnosti prenajimatefa




‘7 néjmu za Ggelom vykonania opatrenj potrebnfé;ﬁpj Zamedzenie alebo zmengenia j&j nésiedkov,
" Pre tento pripad bude matl’ k dispozicii jednu s@ﬁﬁéov od uvedeného rodinnéhe domu, ktoré buds

v obalke zapedatenej ndjomcom.

4) Prenajimater je povinhy v rodinnom ddme Vykcnat‘ vSetky opravy, ktoré nle j& podla tejto Zmluvy

povinny vykonat néjomca.

Clanok iv
Prava a poviinosti héjomcuy

2) Néjomea sa zavazuje, Ze bex siihlasy Prenajimateta nevykond v rodinnom dome Fadne stavebng
Zmeny bez predehédzajiceho Pisomneéha sthjasy prenafimetefa,

3}V pripade skonéenia doby

n
preveaty, s prinfladnutim na obvyklé

padla protokolu splsansho Pri preberani rodinného domuy,

4) Zmeny v rodinnom dome, kioré ndjomeg vykon,g,ljgg sﬁh!asqm prenajr'mat_era, nie je gov'{rgpg_l
skonenf doby naimu uviest do povodného sta\de:}ﬂafomca:nerﬁé‘-:ﬁé‘ﬁkfﬁé‘iﬁﬁ‘éﬁ'r‘a‘ﬁh‘%ﬁ%’kféfddﬁpi*i,

Spojénjeti s takymito zmenami,

5) N&jornca nje ie opravneny dat p
pisomného stihlasy prenajfmatefa,

B) NaJomea sa Zavazuie udrziavat

et
f

redmet néjmu do Podnéimu trete] osobe bez prechadzajticeho

poriadok v redinnom domeav domea spravat sa v stlade s

dobrymi mravmi a zasadami slu$ného Susedského spolunaZfvania,

Clanok v
Doba najmu

Zmiuvné strany sa dohadli, se najom rodinngho domu sa uzatvéra ng dobu neursiyg,




-iringy N

plenajimatel sa zavazuje, Je rodinny dom odo

22 do uzfvania n&jomcovi najneskar do 5 dnf ad
podpisy tefto zmiuvy,
g

W os

éj Zmlwvné strany sa dohodli, ze o odovzdanf rodinr';éﬁb domu spidu protokol o adovzdan! a prevzati,

. v ktorom uved( najma:

a) stav, v akom sa rodinny dom nachadza v Case jehg;;bdovzdanla.

b) zariadenie rodinného domu a stav v akdth sa nachidza,
¢) stavy meradoy energil,

d) iné skuto€nosti, ktorych vyznadenie poZaduje nie!gii:-ré s0 zmluvnyeh stran.

3) Prenajimatel =2 zavézule najneskar v def odovzdania rodinného domu odovzdat najormncovi jednu

sadu kltiéov od rodinného domu,
Clanok Vi
Najornna

L

1} Néjomea je povinny uhradit' vietky naklady spojens s byvanim. N&jomné za uZivanie
redinného demu je Zmiuvnymi stranami dohodiuté vo vySke O € mesadne,

Clanok.viy
Skonéeniéipéjmu
¥ 5 .‘—J‘-J:""’-;; ¥ e ndeT TR T 4T "".“-.35.-,-“-??'."‘1 .
. f- =T, H . B

1) Né&jorany pomer Je na dobu neuréith.

Clanok IX
Zavere&né ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy fe moZna len formou pisomnych dodatkav k nej. Dodatky sa podfa poradia
Eislujl a oznagia datumorm,

2) Prava a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravujd
ustanoveniami zak, &, 40/1964 Zb. Obgianskeho z&konnika.

3) Téio zmiuva nadobida platnost a d&innost diom Jej podpisu oboma zmiuvnymi stranami. Této
zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, Jeden pre n&jomeu a jeden pre prenajimatela.

4) Zmiuvné sirany vyhlasufil, Ze si tito zmiuvy pretitall, jej obsahu porozumeli 4 na znak toho, Ze
obsah tejto zmiuvy zodpoveda ich skutotnsj a slobodns] v8li, ju pod plsali,

V Michalovej diia 1.1.2014
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prengjimatel najornca
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znalecky posudok som vypracocval ake znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo&nikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odbore stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 912156, Znalecky
posudok je zapisany v denniku pod &islom 51/2021. Zarove® vv' =sujem,
Ze som sl vedomy nasledkov vedome nepravdivého znalackélr

podpis znalca









