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Znalec: Ing. Paviikovd Prifka éislo posudku; 105/2021

L UOVODNA EAST

1. ¥Ulochou znalea je:

Stanovit vieobecni hodnotu majetku - nehnutelnosti podla objednévky zo dia
28.08.2021 rodinny dom sUp.&.1799% na CKN p.&.3742/1 a gardZ s.&.6063 na CKN
p.8.3743/2 s prisl, a pozemky CKN p.&.3742/1, 3742/2, 3743/1, 3743/2 na
Ul.Podjavorinskej &. 1799/11, 984 01 ILudenec, podla - Vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z., o stanoveni vSecbecne] hodnoty majetku, zo dfia 23.8.2004 w
platnom zneni, wvedené

v liste wvlastnictva &.922 zo dila 06.12.2021, informativny vypis 2z verejne
pristupného katastrélneho portdlu, aktualizovany 03.12.2021

2. UZel posudku: organizovanie dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je posudock vypracovany /stavebnotechnicky stav/: 20.10.2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ochodnocuje: 07.12.2(21

5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) podklady dodané zadavatelom

- Objednavka na znalecky posudok 40962 zo dita 28.09.2021

— Znalecky posudok £.11/2018 zc dia 25.03.2018, wvyhotoveny Ing.arch. Anna
Vaclavikovd ev.&.913654, fotokdpia

B/ ziskané znalcom

- Vypis 2z listu wvlastnictva €.922 zo dfia 06.12.2021, informativny wvypis
z verejne pristupného katastrélneho portalu, aktualizovany 03.12.2021

~ Informativna kopia z mapy =zo dia 06.12.2021, vytvorené cez katastralny
port&l, GKU Bratislava

- zameranie a vyznalenie poufitych vymer

— fotodokumenitdcia wvyhotovend 20.10.2021

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

- Zakon &. 382 Z.z o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene o doplneni
niektorych zakonov, v platnom zneni

- Vyhl43ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z.,
kitorou sa vykondva zAdkon &.382/2004 Z.z v platnom zneni

~ WyhldZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o©
stanoveni v3eobecnej hodnoty v platnom zneni.

- BTN 7340 55 - VypoSet obostavaneého priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- STN 7343 01 -~ Budovy na byvanie

- Zakon &. 50/1976 2Zb. o fzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

- Vyhléska ¢&. 461/2009 Z.z.,, ktorou sa wykonava zadkon NR SR ¢ katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych & inych prav k nehnutelnostiam
(katastrdlny zakon). .

- VyhladZka Federdlneho 3Statistického dGradu &. 124/1980 Zb. o Jjednotne]
klasifiké&cii stavebnych objektov a stavebnych pric v¢robnej povahy.

- Vyhla&ka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikdcia stavieb

~ 2Z2&kon NR SR &. 182/19%3 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinské univerzita v EDRIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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znalec: Ing. Pavlikovd Priska &isle posudku: 105/2021

7. Definicie posudzovanych veli&in a pouZitych postupov

véeobecnd hodnota (V3H)

vieobecné hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodcbnejSej ceny ku dfin ohodnotenia,
ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach velnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujlici aj predévajuci budi konat s patri¢énou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.
Vysiedkom stanovenia je vEeobecn# hodneta na drovni s dafion z pridanej hodnoty.

vychodiskové hodnota stavieb {VH)

Vychodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane
z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota {TH)
Technickd hodnota Je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajtcu v§ySke opotrebovania.

a2} Stanovenie v3ecbecne] hodﬁoty:

Vieobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaju
metody:

s Metéda porovnavania

¢ Kombinovana metdda {len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

* Metdéda polohovej diferenciAcie

Metdda polohovej diferenciidcie
Metdda vychéddza zo zakladného vztahu:

VEKs = TH * kpp (€1,
kde: TH — technicki hodnota stavieb na frovni bez DPH,

Kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory wvyjadruje pomer medzi
technickou hodnotou a v3eobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip Jje =zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadv#znosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
Zz ktorého sa urédia &iastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy.
PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajli 2z odbornych
skiisenosti. Nigledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota keeficientu polohove]
diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizécii ma kaZdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda

. Na stanovenie viecbecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouZiva zékladny vztah:

aHV+bTH
W

kde

av - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [€],

a - vdha vynosovej hodnoty [-],

b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovnd 1,00 [-].

Za vynosovll hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vwynosu z  pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosovd hodnota stavieb pribliZne rovnad sadtu alebo Je
vy88ia ako technické hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatanych
pripadoch plati: a > b.
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Znalec: Ing. Pavlikovd Priska dislo posudku: 105/2021

Metdéda porovnavania .

Pre poufitie porovnavacej metddy je potrebny sitbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kvpnopredajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky
postup stanovenia vSecbecne]j hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

vEH; = M . VEHy, (€l

kde
M - podet mexrnych jednotiek hodnotenej stavby,
VEHy; -~ priemernid v3eobecnd hodnota stavby urdend porovndvanim na mernd

jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat! na mernt Jjednotku (obstavany priestor, =zastavand
plocha, podlahovad plocha, difka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliZnosti
porovndvanych objektov a chodnocovaného objektu.

Hlavné fektory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéné a fyzické (¥tandard, nad3tandard, podstandard, prisluSenstvo a
pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyladit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {(napr. pribuzensky vztah
medzi predivajiicim a kupujticim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho a
ped) .

V3eobecnd hodnota pozemkov

Na stanovenie wSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivaju
metddy:

e Metdda porovnidvania

¢ Vynosovid metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

s Metédda polohovej diferencidcie

Metbda polohove]j diferencidcie pre pozemky vychiddza zo zédkladného vztahu:
VéHPﬂz =M * (VHy * k) [€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; -~ vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
Kep — koeficient polohove]j diferenciacie

Metdda porovndvania

Pre pouZitie porovnivacej metddy Je potrebny stGbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lcokalite. 2akladny metedicky
postup stanovenia vieobecne]j hodnoty metddou porovnivania je podla vztahu:

VéHpDz =M . VéHMJ {6]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m®,
VE8Hy; =~ priemernd vSechecna 'hodnota pozemku wurend porovnavanim na mernd

jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na merni Jednotku (1 m? pozemku} s prihliadnutim na
odlisnosti pozrovnivanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnidvania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.},
2} pelchové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
3) fyzické (napriklad infradtruktira = moZnost zéstavby pri stavebnych

pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.}.
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121 zZnalec: Ing. Pavilikovd Priska Sislo posudku: 105/2021

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne

ych ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnivani sa

cky musia vyla€it vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzl preddvajicim a kupujicim, stav tiesne predavajtceho alebo kupujuceho a
pod) .

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypolita kapitalizdciou buddcich od&erpatelnych
zdrojov polas Casovo neobmedzeného obdobia pod¥fa vzitahu

rni
ity =3 [
< kde
ang 07 - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri
sti riadnom hospoddreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospoddrskych a
lesnych pozemkoch je moZné v oddvodnenych pripadoch pouzZit disponibilny
vynos 2z polnohospodérskej alebo lesneid wyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rock], .
k — urokova miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
»a Grokova miera zohladhiuje aj zataZenie dafou z prijmu.
ine . B 23) Stanovenie vychodiskovej a technickes hodnoty stavieb:
Jsa PouZité si rozpodtové ukazovatele publikované v Melodike vypodtu v3eobecnej
=ah hodnoty nehnntelnosti a stavieb (ISEN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
® & je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych §U SR platnych pre 3.
" tvrtrok 2021.
¢ V¢chodiskovd hodnota (VH) stavieb sa stanovi podla zakladného vztahu:
. 'VH=M.(RU.kcu.kv.kzp.kvp.kg.ku) [€],
1ja .
kde: VH - vychodiskovd hodnota,
M - podet mernych jednotiek,
RU - rozpoltovy ukazovatel podla pouZitej metodiky v cenovej tGrovai 4.
Btvrtroka 1996,
kep - koeficient vyjadrujlci ndrast cien stavebnych prac a materialov
medzi obdobim 4. Stvrtroka 1996 a 3. &Etvrtroka 2021,
kv = koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
kze - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
kve = koeficient wplyvu kenStrukdned vydky podlasi heodnotenej stavby,
kxk = koeficient kondtrukéno-materidlovej charzkteristiky,
ky = koeficient vyjadrujtci dzemny vplyv.
Pri stanoveni vychodiskovej hodnoty sa poSkodenie alebo nedokonfenie stavby
rch zohladfinje percentuélnym odhadom dokondenia jednotlivych kon&trukcii a vybaveni
k¢ stavby.

Technickd hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zikladného vztahu:
TH = VH - HO alebo: TH = VH{TS/100) [€]

~ kde: TH - technick& hodnota stavby [€], -

nni VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

HO -~ hodnota zodpovedajtca vy3ke opotrebenia stavby [€],
T8 - technicky stav stavby [%].

na
Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavy stavby:
T8 = 100 - ©
kde o - opotrebenie stavby [%]

8. Oscbitné potiadavky zadévatela: -
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Znalec: Ing. Paviikovd Prisdka ¢islo posudku: 105/2021

ll. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metédy: V tomto znaleckom posudka sa jednd o urenie
vieobecnej hodnoty majetku - nehnutelnosti, zrodinny dom sip.&.1798 na CKN
p.&.3742/1 a gard® $.8.6063 na CKN p.&.3743/2 s prisl. a pozemky CKN p.&.3742/1,
3742/2, 3743/1, 3743/2 na Ul.Podjavorinskej &. 17989/1i1, 984 01 Ludenec, podla
vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z., o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku, zo diia
23.8.2004, v platnom zneni. Presktmatelné tdaje na porovnanie uz s
realizovanymi prevodmi a prechodmi  nehnutelnosti v danom mieste a &ase
nie s k dispozicii, preto uréenie v3eobecnej hodnoty porovnavacou metddou nie
je mofné. Uvedené nehnutelnosti nie si prenajaté, v sufasnosti nie je obyvany.
Na poufitie kombinovanej metddy nie sU k dispozicli hodneverné podklady.

VSeobecnd hodnotu stanovim metddoun polohoved diferenciicie. Vychodiskowd
hodnotu uréim pomocou " Metodika vypoltu viecbecne]j hodnoty nehnutelnosti
a stavieb - vydala Zilinsk&  univerzita 2001~ s prepodtom na CU ITI.Q
2021.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie stanovujem pre skupinu stavieb
pomocol "Melodika vypodtu wieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb -~ vydala

7ilinska univerzita 2001" str. &.33, tab.&.7.
b) vlastnicke a evidendné tdaje predmetu posudku:

v liste vlastnictva &.822 zo diia 06.12.2021
vytvoreny cez katastralny portdl GXU Bratislava, aktualizovany 03.12.2021

Okres - Ludenec
Obec - Luéenec
Katastrilne Gzemie -~ Lucenec

éast A:MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ™C":

Parc. vymera druh spbdsob umiestnenie  pravny
&islo v n? pozemku vyuditia pozemku vzfah
3742/1, 133, zastavané plochy a nadvoria 15 1

3742/2, 65, zastavané plochy a nadvoria 18 1

3743/1, 210, zahrada 4 1

3743/2, 34, zastavané plochy a néadvoria 16 1

Legenda:

Kad spdsobu vyuZivania pozemku

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova coznadené stpisnym Cislom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

4 - Pozemck prevaZne v zastavanom fzemi obce alebo v zdhradkdrske] osade, na
Xtorom sa pestuje zelenina,. ovocie, okrasnid nizka a vysokd zeleii a ine
polnchospodarske plodiny

16 - Pozemok, na ktorom je postavenad nebytovd budova oznaené sipisnym Cislom
Kéd umiestnenia pozemku

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

STAVEY:

Stpisné na parc. druh popis umiestnenie
¢islo &islo stavby stavby stavby
1799, 3742/1, 10, Rodinny dom 1

6063, 374372, 7, Garaz 1
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gnalec: Ing. Pavlikovd Priska éisio posudku: 105/2021

Kéd druhu stavby:

10 - rodinny dom

7 -~ Samostatne stojaca garaZz

Kéd umiestnenia stavby

1- Stavby postavené na zemskom povrchu

¢éas® B: VLASTNICI a iné opravnené osoby

f&astnik prévneho vztahu: Vlastnik

i Senigla Martin r. . . L '

patum narodenia:

Poznamka Oznémenie o zafatie vykonu doZného préava &, V-2059/2018 v prespech
Prima banka Slovensko a.s., HodZovo 11, 010 11 Zilina, ICO 31 575 954, na CKN
p.8.3742/1, 374/2,3743/1,3743/2 a stavby s£.8.1799 na CKN p.&. 3742/1, s.8.6063
na CKN p.2.3743/2, P788/2021, zapisané 05.08.2021-2233/21

Tituly nadobudnutia: Kadpna zmluva &. V 32¢3/16 z 28.10.2016-vz. 4569/16

Tituly nadobudnutia: Navrh na zmenu tdajov z. 07.08.2020, R-383/2020-1876/20

éas® ¢: TARCHY

¢t Por.C.:

A% 1 ZAloZné prévo v prospech Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 it

# Zilina, TCO:315759251,&. V-2059/2018 z 13.08.2018, na pozemky registra CKN

“ p.&.3742/1, 3742/2, 3743/1, 3743/2 , na rodinny dom §.&.1799 na pozemku reglstra
'CKN p.6.3742/1 a gardZ s5.&.6063 na pozemku registra CKN p.&.3743/2-2011/18

: c) Gdaje o obhliadka a zameranli predmetu posidenia: Chliadka a =zameranie s
vyhotovenim fotodokumentdcie Dboli vykonané diia dia 20.10.2021 za téasti DAvida
Fabryho regiondlneho z&stupcu U3 a.s.

,F d) technicka dokumenticia, porovnanie siiladu projektovej dokumenticie a

. stavebnej dokumenticie so zistenym skutodnym stavom:

Boli predloZené doklady:

- Inalecky posudok &.11/2018 zo dia 25.03.2018, wyhotoveny Ing.arch. Anna
Vaclavikova ev.&.913654, fotoképia - z uvedeného dostupného podkladu vyplyva,
¥ 2 rodinny dom bol postaveny v roku 1935 a nadstavba v roku 2015, garé&Z v roku
£ 1976, zahradny sklad a pristrefok v roku 2012, plotové vrata a vraAtka v roku
£ 2015, vodovodnd pripojka a vodomerna $Sachta v dvornej &asti v roku 2012,
spevnend plocha v roku 2015 - uvedené Gdazje nie sl v rozpore so zisteniami na
ohliadke a neboli predloZené Ziadne iné doklady ohladne veku, preber&m uvedend
fidaje do ohodnotenia,.

Nakres dispozi#ného rieSenia suhlasi so zisteniami na chliadke, skutodné
Zameranie je mnou doplnené do pouZitych nidkresov.

iné podklady neboli predloZené nie je prevedené porovnanie

?) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisngch a geodetickych
-,g;ﬁdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutodnym stavom:

Na LV &.822 s=su zapisané predmetné pozemky CKN p.&.3742/1, 3742/2, 3743/1,
3743/2 a stavby: rodinny dom stp.&.1799 na CKN p.&.3742/1 a garidZ s.£.6063 na
CKN p.&.3743/2 -~ st evidované v popisnych aj geodetickych Gdajoch katastra.

Na CKN p.&. 3743/1 severne od RD je postaveny zdhradny sklad a pristrefok - nie
SG vedené v popisnych ani geodetickych udajoch katastra, tvoria prisiuSenstvo
7 rodinmého domu.

:—-Pa Predmetnych pozemkoch sa iné stavby nenachadzajd.

Hodnotenie zabezpedenia pristupu:

?ristup k predmetnym nehnutelnostiam Jje zo spevnene] verejnej komunikdcie na
CKN p.&.6574. Pozemok CKN p.€.6574 pod spevnenou verejnou komunikiciou nie je
vedeny na LV.

B ——— Strana 7




Znalec: Ing. Paviikovd Priska éislo posudku: 105/2021

£) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb ktoréd st predmetom chodnotenisz:

-7 Nazov

Stavby
Rodinny dom £.8.1799, p.&.3742/1
Gard%, s.¢.6063,p.&.3743/2
Sklad s pristreSkom, bez s.&.,p.&.3743/1
Plot predny, p.&.3742/2
Vonkajsie dpravy
Spevnena plocha-kamed, p.&.3742/2
Vodomernd 3achta, p.d&.3743/1
Spevnend plocha-ker.dl., p.&.3742/2
Vodovodnd pripojka, p.&.3742/2
Vonkaj3ie schody do I.PP
Pozenky

Pozemky v 2ZUQ - parc. 3742/1 {133 n?)

(o3

Pozemky v Z00 - parc. &. 3742/2 (55 m?)
Pozewky v 2ZU0 - parc. &. 3743/1 (210 m?)
Pozemky v ZUO - parc. &. 3743/2 (34 m?)

Spelu pozemky {432,00 n?)

g) vymenovanie jednotliv{ych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom
hednotenia: -

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.6.1799, p.¢.3742/1

Redinny dom sup.&.1789%9 je trojpodla®nd stavba murovanesj kon&trukcie
pozostavajica z I.podzemného podlaZia-Ciastoéného, I.nadzemného podlaZia a z
Il.nadzemného podlaZia-podkrovia, postavena na parcele c¢.3742/1. Jedn& sa o JV
dast dvojdomu postaveného na hranici pozemku. Postavend bola za ti&elom byvania,
pozostava z miestnosti tvoriacich jednu bytovi jednotku. Jednid sa o rodinny
dom. Iné vyunZitie domu nie je. V zmysle Ucelu uZivania, dispoziénej skladby
a charakteristiky podla cenového predpisu sa jednd o rcdinny dom.

Dispozi&né rie3enie:

I.podzemné podlaZie — chodba, WC, sklad, sklad, kotolfia, hobby, sklad, pradoviia
l.nadzemné podlaZie - schody, chodba, 3pajza, izba, obyvacia hala s kuchynskym
kittom, WC, kipelfla s WC, izba, Satnik

Il.nadzemné podlaZie=podkrovie - schody s predizbou, izba, sklad, izba, kipelfia,
izba

Rodinny dom bol postaveny v roku 1955 a nadstavba podkrovia v roku 2015, uvedeny
idaj je uvedeny v Znaleckom posudku &.11/2018 zo diia 25.03.2018, vyhotoveny
Ing.arch. Anna Vaclavikova ev.&.913654, fotokdépia - uvedené udaje nie st v
rozpore so zisteniami na ohliadke a neboli predloZené #iadne iné deklady ohTadne
veku, preberdm uvedenéd tdaje do chodnotenia. Rodinny dom bol v presne
nezistenom obdobi aj medernizovany a zatepleny.
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znalec: Ing. Pavlikovd Pridka dislo posudku: 105/2021

vzhladom na stavebnotechnické vyhotovenie, zrok vystavby a technicky stav
uvaZujem s celkovou Zivotnostou 130 rokov., V stdasnosti rodinny dom nie je
obyvany.

Technické riefenie:

i. Podzemné podlaZie

- Zvislé nosné konStrukcie - murcvané z tehdl v skladobnej hr. nad 40 do 50 om;
deliace konftrukcie -~ tehlové

- Vodorovné nosné kon3trukecie - stropy - s rovnym podhladom beténové

| monolitické,

- Upravy vonkajéich povzrchov - fasadne omietky — marmolit
- = Opravy vnitornych povrchov ~ vnitorné omietky - vapenné Htukové; vnitorné

| i obklady - prevaZnej &asti kidpelne min.nad 1,35 m vy3ky 1 ks; - vane 1 ks

- Vyplne otvorov — dvere — hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s

¥ dvojvrstyovym zasklenim

i — Podlahy - dlaZby a podiahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

! ~ Vybavenie kuchyh - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou ridrou 1 ks
'~ Vybavenie ktpelni - vafa ocelovi smaltovana 1 ks; vodovodné batérie - pakové
so sprchou 1 ks; -~ pakové lks; - ostatné 1 ks; zachod - splachovaci s
umyvadlom 1 ks

= Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol tstredného vykurovania Plynovy -

$-TERROLI 1 ks

.- Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenei a teplej vody z

B cntralneho zdroja; zdroj teplej vody - zésobnikovy ohrievad kombinovany s

Elistrednym vykurovanim

- Vnatorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

¥- Vnitorné rozvody elektroinStalacie - elektroindtaliaciaz { bez rozvadzadov) -
jsvetelnd, motorickd; elektricky rozvadzad - s automatickym istenim

Vnitorné rozvody plynu - rozvod o zemného plynu

ﬁ. Nadzémné podlaZie

;7 Zvislé nosné kondtrukcie - murované z tehdl (40-50cm) dodatodne zatepleny v
gelkove] skladobnej hr. nad 50 do 60 em; deliace kon&trukcie - tehlové

\; Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevend tramové

5 Schodisko - tvrzdé drevo,

£ Strecha - krovy - vdznicové sedlové, manzardové: krytiny strechy na krove -

@ lechové pozinkované; klampiarske kondtrukcie strechy - z pozinkovaného plechu
gFlcn Zlaby a zvody, zdveterné listy

b- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych latok

; _ﬁ,ﬁpravy vnltornych povrchev - vnitorné omietky - vapenné Stukové; wvnitorné

bklady - prevaZnej &asti kGpelne min.nad 1,35 m vy8ky 1 ks; - vane 1 ks; -

gamostatnej sprehy 1 ks; -~ kuchyne min. pri sporaku a dreze {ak je drez na
kstene) 1 ks

jpeastove s dvojvrstvovym zasklenim;vonkajdie rolety - plastové

'?ﬁPodlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem cbytnych kuchyfi) - velkoplosné
Bbarkety | laminatové); dlaZzby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

. %EHVybavenie kuchyn - odsévad par 1 ks
B Vybavenie kipelni - vafia plastov&d rohovd 1 ks; - umyvadlo 2 ks; - bidet 1
-

587 - samostatnd sprcha 1 ks; wodovodné batérie - pzkové so sprchou 1 ks; -
pdkove 5 ks; zachod - splachovacl bez umyvadla 1 ks

F Ostatné vybavenie - kozub -~ s vyhrievacou vloZkou 1 ks; - vstavané skrine 1
s

© Vykurovanie - tistredné vykurovanie - podlahové teplovodné

= Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody =z
i°eNtralneho zdroja

gﬁ Vnitornsg rozvody kanalizécie - plastové potrubie

- Vnlitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia { bez rozvadzafov) -
Svetelns, motoricka; elektricky rozvédzad - s automatickym istenim

VnGtorné rozvody plynu - rozved zemného plynu
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2. Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z tehal (30-40 cm) so zateplenim v
skladobnei hx. nad 40 de 50 cw; deliace kondtrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné kongtrukcie - stropy — S rovnym podhladom drevené trémove

- Upravy vonkajdich povrchov - fasadne omietky — omietky na béze umelych latok
- Upravy vnutornjych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové; vnutorné
obklady - prevaZnej casti kGpelne min.nad 1,35 m vySky 1 ks

- Vyplne otvorov - dvere - plastové ; coknéd - plastové s dvojvrstvoviym zasklenim;
vonkaj$ie rolety — plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnvch kuchyi} - velkoplodné
parkety ({ lamindtové); dlaZby a pedlahy ost. miestnosti - keramické dlazZby
- Vykurovanie — Gstredné vykurovanie - podlahové teplovodné

— Vnitorné rozvody vody - 2z plastového potrubia studenej a teple] vody z
centrdlneho zdroja

- Vnpitorné rozvody kanalizdcie - plastové potrubie

- Vntitorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstaldcia { bez rozvéadzadov) -
svetelna.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

5%t zanthvanes plochy | #R (11| 0 1 K i i

T 2% (1,06%2,42+3, 63%3, 1542,
07*1,22+2,61*4,67+l,29*2,65

1. PP 1955 | 1 16%0,30+1,51%2,27+2,05%3 83,74 120/83,74=1,433
,49+3,99*3,89+3,28*3,23)

1l. NP 1955 12,04*?,68+6,30*6,56 133,8 120/133,8=0,897

1. Nadstavba 2Q15 12,04*7,68+6,30*6,56 133,8 120/133,8=0,897

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaiiach na mernn jednotku m’ ZP podla
zisad uvedenych v pouZitom katalbdgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

sBod! ik o b pelozka .. e | Hodnota
i Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izoldciou 750
4 Muriveo

4.1.c murované z tehal (p%né,metrické,tvérnice Typu 1290

CD,porotherm) v skladobnej hr, nad 40 do 50 cm
5 Deliace kondtrukcie

5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelova konZtrukeia, drevené) 160
[ Vnittorné omietky

6.1 vapenné &tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a_s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikovane a 1040

keramické
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. . Polozka . 7] sodnota
Klampiarske kondtrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
¥l 13.2 z pozinkovaného plechu 20
ok iiE‘_Easédne omietky
14.4.a Bkrabany brizolit, omietky na b&ze umelych latok do 1/3 75
Dvere
nim; 17.3 hladké plné alebo zasklené 135
né Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150C
Elektroinsgtalicia { bez rozvadzadov)
- 25.1 sveteln&, motorickéa 280
Rozvod vedy
30.2.2 z plastoveho potrubia studenej a teplej vody z
centrélneho zdroja 35
Indtalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Bots - — TI900

éky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Ff?’ Kanalizdcia do verejnej siete alebc Zumpy alebo saptika
f‘ 33,2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) - 20
gﬁf Z2droj taeplej wvody
& 34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany 65
3 s Gstrednym vykurovanim (1 ks)
E— :  |2drod wykurovania
— - 35.1.c kotol ustredného vykurovania zna&kové kotly, vratane 335
— ;- typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..) {1 ks)
E ﬁr‘vybavenie kuchyne alebo prafovne
{ 36.2 sporédk elektricky alebo plynovy s elektrickou rtrou alebo 60
! varnd jednotka (Stvorhordkova) (1 ks)
‘odIa. f Vnitorné vybavenie
E \ 37.2 valia ocelovd smaltovani (1 ks) 30
8 [Vodovodné batérie
38.1 padkové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pAkové nerezové {1 ks) 20
38.4 ostatné (1 ks) 15
Zachog ) .
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
Vnatorné okklady
40.2 prevaZnej €asti k(ipelne min. nad 1,35 m vydky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

|
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1. NADZEMNE PODLAZIE
2 Zaklady

?.Z.a ?eténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou 520

izolAcioun
3 Podmurovka

3.§.b podpiv?iéené‘do 3/4 %P - Eriem. vyska 50-100 cm - 200

omietand, 3Skdrované tehlové murivo
4 Murivo

4.1.b murované z tehal (p%né,metrické,tv&rnice typu 1565

CD,poxrotherm) v skladobnej hr. nad 50 do 60 cm
5 Deliace kendtrukeie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovd konStrukcia, drevené) 160
6 Vnatorné omietky

6.1 vidpenné 5tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760
8 Krovy

8.3 viznicové sedlové, manzardove 575
10 |Krytiny strechy na krove

10.1.¢c plechové pozinkované 570
12 |Klampiarske konftrukeie strechy

1?:2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné 55

listy
13 |Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 |Fasédne omietky

;3él.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 195 '
16 |Schody bez ohladu na nesnii kondtrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Eerveny smrek 200
17 |Dvere

17.4 rémové s vypliiou 515
18 |Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
20 |Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105
22 |Pedlahy obytnych miestnosti (okrem obytnfch kuch$il)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné

parkety {drevené, lamindtové) 335
23 |[DlaZby a podlahy ost. miestnesti

23.2 keramické dlaZby 150
24 |[Ostrednéd vykurovanie

24.2.b podlahové teplovodné 770
25 |Elektroindtalacia ( bez rozvadzadov)

25,1 svetelna, motorickéa . 280
30 |(Rozvod vedy

30.2,a z plastového potrubia studenej a teplej vody =z 35

centralneho zdroja
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Indtaldcia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
L [opols ‘ ' TssE Ty
20 § Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
— 2?33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
0o ﬁ 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
‘};35 Vybavenie kuchyne alebo pradovne
65 36.7 odsdvad par (L ks) 30
1137 |Vnitorné vybavenie
— 1K 37.4 vafia plastovd rohova alebo s virivkou ({1 ks) 115
50_ | 37.5 umgvadlo (2 ks) 20
| 37.6 bidet (1 ks) 40
El___ 37.9 samostatné sprcha (1 ks) 75
— Vodovodné batérie
ﬁl__,' 38,1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
S 38.3 pikové nerezové (5 ks) 100
!..5____ Zachod
—— 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
o | Vnitorné obklady
40.2 prevaZnej &Gasti kdpelne min. nad 1,35 m vydky {1 ks) 80
3 40.4 vane (1 ks) 15
T 40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20
y i057 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 15
. s
-] Kozub
5 42,3 s vyhrievacou wloZkou (1 ks) 280
————': Vstavané skrine
5‘_‘ 44.1 {1 ks) 35
-/ Elektricky rozvadzad ’
——t _ | 45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
- < |Bpolu ' -i1145 7
>
S Pl ‘PoloZka - “Hodnota;
I Murivo
; ] 4.1l.c murované z tehdl (plnd,metricks,tvarnice typu 1290
. CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm
] Deliace konstrukcie
L___ 5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené) 160
| Vnidtorné omietky
o 6.1 vipenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
- ____Stropy
| || _7.1.b s rovnym podhladom drevené tramoveé 760
| =3 __|Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20

|

|
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14 |Fasadne omietky
14.4.a Skrabany brizolit, omietky na bize umelych 1latok do 1/3 75
17 |Dvere '
17.5 plastové plné alebo zasklené 570
18 |Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
20 |Okenice a vonkaj&ie rolety
20.2 plastové 105
22 [Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (riem ?ukovych), korok, velkoplodné 355
parkety (drevené, laminatové)
23 |blaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150
24 |Ustredné vykurovanie
24.,2.b podlahové teplovodné 770
25 [Rlektroinftaliécia ( bhez rozvadzadov)
25.2 svetelna 155
30 [Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody =z 35
centralneho zdroja
Tt = qi5375ﬂ;
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 |Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie {1 ks) 10
40 (Vmitorné obklady
40.2 prevainej c&asti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
41 |Balkén
41.2 vymery do 5 m® (1 ks) 105
|spolu - . U . . S o 195
Hodnota RU na m? zastavanej piochy podlazia:
Koeficient wyjadrujtci vyvoij cien: kew = 2,826
Koeficient wyjadrujtci dzemny wvplyv: ky = 1,01
: o FE Y VypoSet RU narm? ‘2P 7| Hodnota RU [€/m®]:
3 1. pp (4900 + 950 * 1,433)/30,1260 207,84
1. NP {7995 + 1145 * 0,887)/30,1260 295,48
1. Nadstavba {5375 + 195 * 0,897)/30,1260 184,22
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| L vanaa |V T=oEl | [xekl {7 Lzok |. © [81..[ 7Si1%)
1. pP 1955 66 64 130 50 77 49,23 .
1. NP 1955 66 64 130 50,77 49,23
1. Nadstavba 2015 6 64 70 8,57 91,43
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‘2021 ‘paalec: Ing. Pavlikovd Priska
-"'—"'"_'—'__.—_ -

| i\]-y"C}-IODISKOW'\ A TECHNICKA HODNOTA

" ‘Nazev' .. Vgpedet - |- Hodnota [€] '~

{. PP Z roku 1955
Vychodiskovd hodnota | 207,84 €/m?*83,74 m°*2,826%1,01 49 677,03

echnické hodnota 49,23% z 49 677,03 24 456,00

9ch0diskové hodnota 299,48 €/m?*133,80 mi*2,826*1,01 114 371,41
hnickd hodnota 49,23% z 114 371,41 56 305,05

hodiskova hodnota 184,22 €/m?*133,80 mé*2,826*1, 01 70 353,62
chnickd hodnota 91,43% =z 70 333,62 64 324,31

gHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

W vodzemné podlaiie 49 677,03 24 456,00
i nadzemné podlazie 114 371,41 56 305,05
N adstaviba 70 353,62 64 324,31

B 234 402,06 ' 145.085,36

GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

> 1 Garas, s.8.6063,p.8.3743/2

F4z s.8.6063 je jednopodlaZni stavba murovane] kongtrukcie zastreSend pultovou
echou, postavend na p.&.3743/2. Stavba je zakreslen& na mape KN, Je vedend
ae. L,V .

Eéla postavend podla dostupnych Gdajov v roku 1976 — udaj zo Znaleckého posudku
K11/2018 zo dha 25.03.2018, vyhotoveny Ing.arch. Anna Vaclavikova ev.&.913654,
ot okopia. Predpokladant technicki Zivotnost stanovujem v zavislosti od
cen¥truksnéhe vyhotovenia, GSelu vyuiitia a technického stavu na 80 rokov.

Diispoziéné rieSenie: garai,

fiechnické riefenie:
i Nadzemné podlaZie
=§£é¥lady - bez podmurovky, iba zédkladové pasy
?%Z;éSlé nosné kondtrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15
Gl cm
tVodorovné nosné konStrukcie - Stropy - traméekové s podhladom
trecha — krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana;

dom %ﬁmpiarske konitrukeie - z pozinkovamného plechu
pravy vonkaj$ich povrchov - vépennd Ztukova omietka
T %% Upravy vnitornych povrchov - vépennd, stukovéd omietka
L2 Yplne otvorov — dvere — radmové s vypliiou; oknd - drevené dvojite
3 odlahy - cementovy poter
= nlitorné rozvody elektroindtalacie - elektroinitaldcia - svetelnd a motoricka
B3 oistkové automaty.
3
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L ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garédZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov
zariadeni
KS: 124 2 GardZové budovy
MERNE JEDNOTKY
T[Zagiatok| B
: hﬁﬁi?ahiai Vypocet zastavanej plochy ZP [m~] ‘kzp:  g
1. NP 1976 {4,05*8,12 32,89 18/32,89=0,547

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po pedlaZfiach na mernt jednotku m® ZP podl

zdsad uvedenych v pouZitom katalégu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Ln U nBoleEka’ T . T o Thoanotal
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
L 3 Zvislé konZtrukcie (okrem spoloénych)
t 3.1.b murované z pélenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 1260
cm
4 Stropy
4.2 tréméekové s podhladom 360
L 5 Krov
' 5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.1.¢c plechova pozinkovana 760
B Klappiarske konStrukcie
y 8.4 z pozinkovaného plechu {min. zZlaby, zvody, prieniky) 100
i ﬁ 8 VonkajSia dprava povrchov
; k 2.2 striekany brizolit, vépenna &tukovad omietka ' 370
;ié‘ 10 |Vniitornd dprava povrchov
A1k 10.1 vpenna, Stukova omietka 250
f 12 |Dvere
12.5 rémové s vypliicu 255
13 |Ckna
13.5 zdvojené a ostatnég s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 (Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinétalacia
1181 svetelné a motorickad - peistkové automaty 270
‘|$polu.,. Gl T T e et ‘. 5050
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Vrata
22 4 plechove alebo drevené otvaravé (1 ks} 295
: W T ‘ 295 .o
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A
)

Sislo posudku: 105/2021

" Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaia;

ojov §-

&
<

wy
Dl

b

o

t
a
[
)

TP L

kcu = 2,826
ky = 1,01

Koeficient vyjadruijici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tGzemny vplyv:

Hodnota RU, [€/m?]:
172,99

Vypodet RU na.m? ZP
(5050 + 2935 * 0,547)/30,1260

PodlaZie :

TECHNICKY STAV

e

/- yypoet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

S Zadiatck ‘ C - ey
PodlaZie w3ivania V [rek] | T [rok] } 2 [rok] | O [%]. .| TS-[%]
1976 45 35 80 56,25 43,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
" Nazov , V{podet Hodnota [€] . >
Vychodiskova hednota 172,99 €/m?*32,89 m?*2,826*1,01 16 235,72
Technicka hodnota 43,75% z 1la 239,72 7 104,88
$-2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Sklad s pristre$kom, bez s.¢.,p.¢.3743/1
¥ -73hradny sklad s pristrefkom Jje jednopodlaZnd stavba jednoduchej drevenej
Epilierikovej konStrukele zastreSend pultovou strechou, postavend na p.c&.

B 3743/1. Stavba nie je zakreslend na mape KN, nie je vedend na LV.

B Bola postavend podla zistenych Gdajov v roku 2012 - udaj zo Znaleckého posudku
€¢.11/2018 zo diia 25.03.2018, vyhotoveny Ing.arch. Anna Vaclavikovd ev.&.913654,
fotoképia. Predpokladanti technickt Zivotnost stanovujem v z&vislosti od
¢ kon5trukéného vyhotovenia, “&elu vyuZitia a technického stavu na 30 zrokov.

Dispoziéné riedenie: sklad, pristredok

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

-~ Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

~ 2vislé nosné konZtrukcie - drevené stlpikové jednostranne obité;

- Vodorovné nosné kon3trukcie - stropy ~ trém&ekové bez podhladu

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechovd pozinkovand
- ﬁpravy vonkajsich povrchov - napustenie impregniaciou

= V¥plne otvorov - dvere - drevené zvlakové

- Podlahy - keramicka dlazba

‘= Vnitorné vybavenie - kozub 1 ks, ohodnocujem porovnatelnou polozkou -

Vg,;kuchynsky sporékx na tuhé palivo

., ZATRIEDENIE STAVBY

k.- JKSO:

815 Objekty pozemné zvlésStne
127 1 Nebytové polnchospedarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

KS1:
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Znalec: Ing. Pavlikovd Prifka &islo posudku: 10572021

i MERNE JEDNOTKY

ZaZiatok [y o oo tavaned. b 2P [?). -
iRedlazie: .| iiania | ViPoSet zastavanej plochy | ZR Tal-) . ke
1. NP 2012 3,15%6,68 21,04 18/21,04=0,856
ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

i Rozpoitovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m® ZP podla
z4sad nvedenych v pouZitom katalédgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

: : AT A T Polofka . . ... . |.Hodnota”
i Ziklady a podmurovka
' 2.3 bez podmurevky, iba zékladové pasy 615
; 3 Zvislé kondtrukcie (okrem spoloénych)
% ! 3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kowvova kostra alebo 675
stipiky s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plaStom
t 4 Stropy
j 4.3 tramdekové bez podhladu 205
5  |Krov
| 5.3 pultové 545
b 6 Krytina strechy na krove
;g 6.1.c plechovéd pozinkovana 760
; ] Vonkaj3ia fiprava povrchov
i 9.5 napustenie impregniciou 180
: 12 |Dvere
! 12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
14 ;Pediahy
: 14.1 keramickd dlaZba, umely kamefi 500
i Spoluieetgit T e e R | 3585
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy;
: 25 |Vmitorné vybavenie
1 25.8 kuchynsky spordk na tuhé palivo (1 ks) 305
: L ?€S§5 SR e Effzhg:uﬂi”f* et Lo l. 3057

Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtici vyvej cien: Xy = 2,826
I Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 1,01

Vypodet RU na'n’ ZP. . | Hodnota RU [€/m’]"
(3585 + 305 * 0,856) /30,1260 127, 61

TEGHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineArnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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T AR
S

U Zagiatok T S SR AL CE NP EEICI AR-Y2S B
ativenia | V. TroKl| T zokl| 2:lzokl.| o [w”|
2012 9 21 30 30,00

v%E:HODISKovA A TECHNICKA HODNOTA

7 Mamov ... | -~ - Vgpolet - . | Hodnota [€1
yichodiskové hodnota 127,67 €/m**21,04 m?*2,826%1,01 7 667,05
echnické hodnota 70,00% z 7 667,05 5 366,94

__ BB piot predny, p.&.3742/2

ot tvori oplotenie z prednej strany domu od cesty na pozemku s parc.3.3742/2.
Pt bol vyhotoveny v roku 2015, podla zistenych tudajov =zo Znaleckého pesudku
1/2018 zo dia 25.03.2018, wyhotoveny Ing.arch. BAnna Vaclavikovda ev.&.313654,
oképia. Pozostava vrata 1 ks a vratka 1 ks - z kovovych ramov s drevenou
i o,

TRIEDENIE STAVBY

SO: 815 2 Oplotenie
a3 2ex InZinierske stavby

OZPOSTOVY UKAZOVATEL

‘ :-pééfej;'m-_ Body/ LR

f [Plotove vrata:

: b) koone s dro?enou vypliiou alebo 1 ks 7505 249,12 €/ks
i kovovych profilov

i [Plotové vratka:

?; b} kooné s dré?enou vypliiou alebo 1 ks 3890 129,12 €/ks
- | =z kovovych profilov

'°éﬂ°i9"t vyjadrujici vyvoj cien: keg = 2,826

oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,01
ECHNICKY STAV

potet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2015 6 34

s Vipodet . i
{lks * 249,12 €/ks + lks * 129,12 €/ks) *
2,826 * 1,01 ' 1 078,60
85,00 % z 1 079,60 € 917,66
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2.3.3 Spevnena plocha-kame#, p.¢.3742/2

Je vyhotoven& z lomového kamefia do vysparovaného betédnu. Bola vyhotovend v rokul
2015, podla zistenych tdajov zo Znaleckého posudku &.11/2018 zo dha
25.03.2018, vyhotoveny Ing.arch. Anna Vaclavikovad ev.&.913654, fotokdpia. Tvor
spevnenie dvornej &asti a vjazdné pasy do gardZe a chodnik zo zépadnej strany
gardfe.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlaZdenym - kamennym

Polozka: 8.4.f) 2 lomového kamefa — kladené do beténu a vydkarované

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,70*2,30+2%6,00%0,70+8,12*0,40 = 23,36 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kep = 2,826
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 1,01
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedxnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom |

O Zadiatok _ T i
rNazov uSivania .V [rok] | T [zok] | Z [xok] | O [%1 | TS [%]3_ :
Spevnend plocha-

kamefi, p.&.3742/2 2015 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Négoy .o |0 o V¢podet - .. |Hodnota. [€I|;
Vychodiskova 2 o % . . g
nodnota 29,36 m* ZP 24,56 €/m2 ZP 2,826 1,01 2 058,15 Iz
Technicka hodnota [88,00 % z 2 058,15 € 1 811,17

2.3.4 Vodomerna $achta, p.¢.3743/1

Nachédza sa na p.&.3743/1 pri RD v SV Zasti. Je beténova s poklepom. Bol
vyhotovend v roku 2012, podla zistenych tdaiov =zo Znaleckého posudku &.11/201

zo dha 25,03.2018, vyhotoveny Ing.arch. Anna Vaclavikova ev.d.913654
fotokbpia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ETOVY UKAZOVATEE

1. Vodovod {JKSO 827 1)

1.5. Vodomerna Zachta (JKSO B25 5)

1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybaveniz
ran : R
! 53 &;E:tov;" ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 0P
efmernychjednotiek' 1,00%1,00%1,50 = 1,5 m®> OP

-A_,L cient vyjadrujaci vyv01 cien: kew = 2,826

et clent vyjadrujdci dzemny vplyv: kg = 1,01

Fe NICK"( STAV

Joccet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti codbornym odhadom

Cusivania |V [;::o_l,:‘]'_ FTC [Eok] (B8] [‘:‘:ck.]_ -[:
20312 ] 41 50 18,00 82,00

1,5 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,826 * 1,01
82,00 % z 1 088,63 €

'.‘vhotovené s povrchom z keramickej dlaZby do vyspdrovaného betédnu. Bola
ovend v roku 2015, podla zistenych tdajov zo Znaleckého posudku &.11/2018
ja 25.03.2018, vyhotoveny Ing.arch. Anna Vaclavikova ev.§.913654,

dpia. Tvori chodniky zo S,V strany RD a chodnik pri sklade a pristresku z-
!;anej strany, a chodniky v zahrade.

i l-'\(("‘-“ JKSO 822 2,5 Spevnené plochy
l'\‘(ﬂy 2112 Miestne komunikacie

_ 2111 Cestné komunikécie
‘POCTOW UKAZOVATEL

Bold
i‘gggi‘e tegm'la' 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
¢ Be' 8.5. Plochy s povrchom dldZdenym -~ ostatné
°|DZka' 8.5.f) 2 keramickej dlaZby - kladené do beténu

[,\ ﬁpoctovy ukazovatef za mernd jednotku:  550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP

gocet mernych jednotiek:
: 6,68%0, 643, 28%0, 90+ (3, 50+5, 00) *0, 942, 10%2,

(015, 94+2,00+3,14%2,97)*0,53 = 29,81 n? 2P

' °§ﬁc1ent vyjadru]ucl vyvoj cien: kew = 2,826

ficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 1,01
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105/2¢

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Sivotnosti odbornym odhadc

o -7l -zZadiatok ' P
: __NazovA e3ivania V_{rok] ? [rok] Z‘[rok] O [%] TS [%%
Spevnené plocha-~
ker.dl., 2015 6 44 50 12,00 88,00
p.&.3742/2
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
“NazZgv V{podet Hodnota [€] ..
Vychodlskové 29,81 m® ZP * 18,26 €/m2 ZP * 2,826 * 1 553, ¢
hodnota i,01 4
Technickd hodnota (88,00 & z 1 553,66 € 1 367,:

2.3.6 Vodovodna pripojka, p.8.3742/2

Je vyhotovena

z PVC potrubia.
vodomerntt Sachtu v 4i.15,00 m.

udajov zo Znaleckého posudku &

Anna Vaclavikovd ev.&.913654, fotokdpia.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS:

2222 Miestne potrubmé rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria:
Bod:
Polozka;

Rozpoétovy ukazovatef za mernii jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

1. Vodovod {JKSO 827 1)

1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navitavacieho pésu

15 bm
kcu = 2, 826
kg = 1,01

1280/30,1260 =

Pripojka je vedend od verejnej sieti k domu cez
Bola wyhotovena v roku 2012,

podla zistenych

.11/2018 zo dna 25.03.2018, vyhotoveny Ing.arch

Vypoget opotrebenia lineédrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhador

e . Zadiatok 1 L - o
Lok Mev | e |V trokl [ @ tzokl [ 2 trox | 0 11 | 75 180
Vodovodna
pripoika, 2012 9 41 50 18, 00 82,00
p.&.3742/2
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

] N Vypodet . - Hodnota - [€]1‘§

Vychodlskova
hodnota 15 bm * 42,49 €/bm * 2,826 * 1,01 1 819,1¢
Technick& hodnota (82,00 % z 1 819,16 € 1 491,71
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yhotovené z betdnu na terén a tvoria vstup do I.PP rodinného domu zo SV
Boli vyhotoveng v roku 1955.

822 2 VonkajSie a predlofené schody
2112 Miestne komunikacie

10, vonkajSie a predloZené schody (JKSO B22 2)
10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cenm.

Rt poctovy ukazovatel za mernii jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 9%*0,9 = 8,1 bm stupiia

icient vyjadrujlici vyvoj cien: kew = 2,826

; fictent vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,01
Il cez .

DEGHNICKY STAV

et opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadomn

“2adiatok . ‘ " ekl | oorst | wet res
wZivania " | V [¥ek] | % [¥okl | B [xokl | O.(¥] 1 T8.[81.
1855 66 34 100 66,00 34,00

- . | Vypodet - Ceao o) fHddﬁofiﬁﬁ$~
- *
E 1 ST stupfia 7,14 €/bm stupia 2 826 165,07

hnické hodnota |34,00 % z 165,07 € 56,12

4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
h.DNOTY

s

Vychodlskova Bk Technlcka hodnota
hodnota [€]:

Bdinng dom s.5.1799, D.5.3742/1 234 402,08 145 085,36
MCaraz, s.a.sos3,p. .3743/2 16 239,72 7 104,88
MEklad s pristreskom, bez s.8.,p.0.3743/1 7 667,05 5 366, 04
ot predny, p.&.3742/2 1 079, 60 917, 66
akajSie Gpravy

Nézov“ ‘

00

\Rerevnens plocha—kameﬁ, p.&.3742/2 2 058,15
Bcdomerna Zachta, p.&.3743/1 1 088,63
Semena plocha- ker dl., p.&.3742/2 1 553,66
@dovodna pripojka, p.&.3742/2 1 819,16
Pnkajsie schody do I.PP 165, 07
: St A e b e o e B 266 ,0785,10
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Znalec: Ing. Pavlikovd Pridka cislo posudku: 105/202:

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnatelnosti:

Nehnutefnost sa nachadza v =zastavanom tUzemi okresného mesta Ludenec mim
obchedného centra v  lokalite na ul. Podjavorinskej &. 1799/11, kde prevlad
zastavby rodinnych domov a obchodnych domov a predajni. Lokalita je vhodnd n
dany u¢el vyuZitia - na byvanie. Obec Lufenec je okresné mesto, obec s podto
obyvatelov nad 15000 /- 28413 obyv./. V mieste je dopyt v porovnani s ponuko
v rovanovahe. Nehnutelnost vyZaduje opravu., Prislufenstvo je vhodné s wvplyve
na hodnotu do 20 %. Jednd sa o rodinny dom postaveny na hranici pozemku be
predzahradky ako 8ast radového dvojdomu s dverom, zahradou a vhodnym dispoziény
rieSenim, jednd sa o priaznivy typ nehnutelnosti. V cokrese je nezamestnanos
do 15%. Je priemernad hustota obyvatelstva. Pozemok na kforom sa nachadz
chodnocovany objekt mA& rovinaty charakter. Orienticia obytnych miestnosti j
velmi vhodnd - J, V. V mieste Jje moZnost napojenia na inZinierske siete
elektroinitalacia, vodoved, telekomunikécie, kanalizdcia a plyn. Je autobusovi
Zelezniénd doprava a MHD Jje v peSej dostupnesti. Centrum mesta s obdiansko
vybavenostou je vzdialend cca - 10-15 min. v pedej dostupnosti - &koly, posta
obchody, banky, re3tauricia, =zdravotné stredisko, nemocnica, Udrady okresnéh
charakteru. V bezprostrednom okoli nie sl £iadne prirodné Gtvary. Je beZny hlu

a pradnost od dopravy. MoZnosti zmeny v zdstavbe — bez zmeny. Nie je moZnos
dalSieno roz8irenia  viac ake trojndsobok siiGasnej zastavby. Nehnutelnost j
bez vynosu. Jednéd sa o dobril nehnutelnost,

b) Analjza vyuZitia nehnutelnosti:
Uvedend nehnutelnost Jje uréeni na byvanie ake rodinny dom, iné wyuZitie s
nepredpoklad4.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na =z&klade predloZenych dokladov {List wvlastnictva ¢.922) boli zisten
poznamky a tarchy:

"Poznamka Oznédmenie o zaCatie vykonu &oiného prdva &. V-2059/2018 v prospech
Prima banka Slovensko a.s., HodZove 11, 010 11 Zilina, IC0 31 575 954, na CKN
p.&.3742/1, 374/2,3743/1,3743/2 a stavby s.8.1799 na CKN p.&. 3742/1, s5.8.6063
na CKN p.&.3743/2, P788/2021, zapisané 05.08.2021-2233/21

tast ¢: TARCHY

Por.é.:

1l ZaloZné pravo v prospech Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11
Zilina, I£0:315759251,&. V-2059/2018 z 13.08.2018, na pozemky registra CKN
p.&.3742/1, 3742/2, 3743/1, 3743/2 , na rodinny dom s.&.1799 na pozemku registr
CEN p.&.3742/1 a gardZ s.&.6063 na pozemku registra CKN p.&.3743/2-2011/18."
Iné riziké spojené s ufivanim nehnutelnosti neboli zistené.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Technicka hodnota sa upravi koeficientom triedy polohy "Kea"s
zdvislosti od koeficientu predajnosti. Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaj
v okresnom meste Ludenec. Pre uvedenid lokalitu, obeec - okresné mesto, na zaklad
analyzy polohy a ufelu vyuZitia stanovujem priemerny koeficient predajnosti n
0,50, podla tabulky &.7 str. 33 Metodiky vypodtu vieobecnej hodnot
nehnutelnosti a stavieb -USI Zilina. Orientadny priemerny koeficient podl
tabulky &.7 str. 33 Metodlky vypoltu v8ecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavie
-0SI Zilina{0,40-0,50) som pre uvedent lokalitu zvolila na hornej hranic
rozhrania =z dévodu zohladnenia pomeru medzi vieobecnou haodnotou a techaicko
hodnotou uvedeného druhu nehnutelnostl v danom mieste a &ase - na =zaklad
analyzy polohy a Ufelu wyuZitia.
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B co: Tng. Pavliikovd Priska

éislo

posudku: 105/2021

T emerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

genie koeflclentov polohovej d:ferenclacle pre jednothve trnedy

. trieda III. trleda + 200 % (0 500 + 1 000)

E: trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy
; trieda Priemerny koeficient

% trieda Aritmeticky priemer V., a III. triedy
trieda III. trieda — 90 % = (0,500 - 0, 450)

Vi ‘ocet koeflclentu polohovej dlferenclécle'

o

___Zdov_dnenle

Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je v

. III.
rovnovahe

0,500

- Ik centru obce

Poloha nehnutelnosti v danej obei - vztah

Gasti obce, mimo obchodného centra,

hlavnych ulic a wybranych sidliisk L.

1,000

30

[sGBasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnest vyZaduje opravu III.

0,500

. |PrevladajGea zéstavba v okoli
' lnehnutelnosti

=

objekty pre byvanie, Sport, parky a pod.

1,500

10,50

§Prislu§enstvo nehnutelnosti

prisluSenstvo nehnutelnesti vhodnée,
majlice vplyv na cenu nehnut. - jeho IL.
podiel na celkove]j cene je mensSi ako 20%

1,000

6,00

"Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radove]
zdstavbe ~ s kompletnym zazemim, s II.
vybornym dispoziénvm rieSenim.

1,000

10

10,00

: |Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti

nezamestnanost do 15 % III.

0,500

" |Skladba cbyvatelstva v mieste stavby

priemernd hustota cbyvatelstvwa II.

1,000

‘[Orientacia nehnutelnosti k svetovym

stranam

orientdcia hlavnych miestnesti k J- V I.

1,500

1,50

Konfiguracia terénu

rovinaty, I.

1,500

9,00

s RS

ERE Sl

ﬂDOprava v okoli nehnutelnosti

v, [Obéianska vybavenost (uarady, Skoly,

Pripravenost inZinierskych sieti v
blizkosti stavby

elektrickd pripecjka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia, telefén, dialkove I.
vykurovanie, kéblova televizia

1,500

10,50

Zeleznica, autobus a miestna doprava II.

1,000

7,00

zdrav,, obchody, slufby, kultdra)

okresny drad, banka, sud, dafiovy urad,
stredna $kola, poliklinika, kultGrne

zariadenia, kompletna siet obchodov a LI

zdkladné sluzby

1,000

10

10,00
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Talis.

Znalee: Ing. Pavlikovd Priska Eislo posudku: 105/

Prirodnad lokalita
stavby
Eiad?e prirodné ttvary v bezprostrednom v. 0, 050 8 0,
okoli
15 Kvalita Zivotného prostredia v

bezprostrednom okoli stavby
beZny hluk a pragnost od dopravy II. 1,000 9 9,
16 Mbénogti zmeny v zastavbe - Azemny
rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny ITT. 0,500 8 4,
17  |MoZnosti dalfieho rozSirenia

Ziadna moZnos¥ rozdirenia V. G, 050 7 0,.
18 |Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,050 4 g,
19 |Nézor znalea
dobra nehnutelnost II. 1,000 20 20,1
fspolw . ol 0T ) 1e0 [TTass g

VSEOBECNA HODNOTA STAVIER

T NEgeY _ V{podat ‘Hodnota . 1
Koeficient polohovej _
diferencidcie Kep = 155,45/ 180 C,8¢
= * = *
[vseobecna nodnota oSHs = TH ¥ ke = 164 093,74 ¢ 141 776,99
4

3.2 POZEMKY

3.21 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZENKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 Pozemky v ZUO

VSecbecnit hodnotu pozemkov zistojem metddon polohovej diferengidcie - POomoct
jednotkovych hodndt za m2 urZenych podla platnej wyhlasky, ktoré «
preskimatelne wupravia koeficientmi zohladfinjteimi  polohova diferenciéci
pozemku. Podklady k porovnavace] metdde ani k vynosovej metdde nie st dostupné
Jednotkovad vychodiskova hodnota pozemkov v zastavanom Gzemi obce je pre obe

Ludenec 9,96 EUR /m?’. Obec Lu¢enec je okresné meste, obec s podtom obyvatelc
nad 15000 /~ 28413 obyv./.

DR posemks | vaoree | SO To G
3742/1 zastavané plochy a nadvoria 133 133,00 i/1
3742/2 zastavané plochy a nadvoria 55 55,00 1/1
3743/1 zdhrada 210 2i0,00 1/1
374372 zastavané plochy a nadvoria 34 34,00 1/1
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Ing. Pavlikovd Priska

Eislo posudku: 105/2021

lec:

bh G. .
K ehodiskova hodnota:

Ludenec
VHM = 9, 96 €/m2

a nazov. koeficientu|

Hodnotenie .

[th

ks

i b 4, centrd miest od 10 000 do 5 000 1.30
koeflcf;fi;éiii? ecne’j obyvatelov, '
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné
stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim, 100
eficient intenzity wvyuZitia|- nebytové stavby pre priemysel, ’
dopravu, 3kelstvo, zdravotnictvo, &port
so Standardnym vybavenim
kp 4. pozemky v mestdch s moZnostou 1.00
1c;ent dopravnych vztahov|vyuZitia mestskej hromadne] dopravy !
: ke 2. zmieSané dzemie s prevahou obdianskej
R 33 iClent funkEnéno vyuzitia vybavenosti (obchodni poloha a byty ) 1,40
20, 0} Gzemia
o ) < K 4. velmi dobra vybavenosl [(meZnost
K xoeficient iechnickej napo?eqia na viac ako Fr% druhy 1,40
o “ . verejnych sieti)- verejny vodovod,
prrastruktury pozemku kanalizéacia, plyn, elektroinitalécia
2 kz 3. pozZemky s vyrazne zvySenym zaujmom o
i Joef1c1ent povysujnicich kiapu, ak to nebolo zohladnené v zvyiene] 1,50
a faktorov vychodiskovej hodnote
B 3 kr
0’864[ OeflClent redukujdecich 0. nevyskytuje sa 1,00
3 faktorov

76,99 Il

Nazov': . TN 0 Vipedet o
icient polohovej kKep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,40 3,8220
renciacie * 1,40 * 1,50 * 1,00 !
: g = * = 2
otkova hodnota pozemku gsggao iy * kep = 3,96 €/m 38,07 €/m?
!
¢ VEHpgz = M * VEHy; = 432,00 m? *
b 0z ug ’
:ecné hodnota pozemku 38,07 €/m? 16 446,24 €

il
>omocof
ré s3
lIcidciis

\HODNOTENIE PO PARCELACH

itupné! -Nazov . VEecbecni hodnota pozemku v celost1, ?
e obe; 3742/1 5 0863, 31
3742/2 2 093,85
. 374371 7 994,70
. 3743/2
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Znalec: Ing. Paviikovd Priska éislo posudku: 105/20,

Ill. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Stavby:
V3eobecnd hodnota polohovou diferenciacioun: 141 776,99 €

Ako vhodnd metdéda na stanovenie VEH stavieb bola pouzitd metdda polchow
diferenciécie

Pozemky:
Vieobecnd hodnota metédou polohovej diferenciicie: 16 446,24 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie V3H pozemkov bola pouZita metéda polohov
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby
Rodinny dom s.8.178%, p.&.3742/1 125 353, 7!
Gardi, s.&.6063,p.8.3743/2 € 138, 6.
Sklad s pristre3kom, bez s5.&.,p.8.3743/1 4 637,0:
Plot predny, p.&.3742/2 782, 8¢
Vonkajsie Gpravy
Spevnend plocha-kamefi, p.&.3742/2 1 564,8!
Vodomernd Sachta, p.&8.3743/1 771, 2¢
Spevnena plocha-ker.dl., p.&.3742/2 1 181, 2¢
Vodovodnd pripojka, p.&.3742/2 1 288, 8¢
Vonkajsie schody do I.PP 48, 4¢
Spolu stavby 141 776,9¢
Pozemky
Pozemky v 200 - parc. &. 3742/1 (133 m?) 5 063,31
Pozemky v Z00 - parc. &. 3742/2 {55 n?) 2 093,8"
Pozemky v 200 ~ parc. &. 3743/1 (210 m?) 7 994,7¢
Pozemky v ZUO - parc. &. 3743/2 (34 m?) 1 294, 3¢
Spolu pozemky (432,00 m?) 16 446,24
Spolu V8H 158 223,23

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 158 000,00 €
Slovom: Jedenstopitdesiatosemtisic Eur

V Rimavskd Sobota dia 7.12.2021

Ing. Pavlikovad Prisk
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cislo posudku: 105/2021

i 1ec: Ing. Pavlikovd Priska

“objedndvka na znalecky posudok 40962 zo dia 28.09.2021
zo dfa 06.12,.2021, informativny wypis

vypis z listu vlastnictva ¢.922
erejne pristupného katastralneho portalu, aktualizovany 03.12.2021
zo diia 06.12.2021, vytvorené cez katastralny

nformativna képia z mapy
vyhotoveny Ing.arch. Anna

‘ Postél, GKU Bratislava

znalecky posudok &.11/2018 zo dfia 25.03.2018,

"1avikové ev.&,913654, fotoképia str.l,4,25
yznagenie pouZitych vymer

&dkres dispozi&ného riedenia, zameranis a v
otodokumentécia vyhotovena 20.10.2021

4 € ]
slohové
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Ug,as. Tel.: 02/59494Q1 11
Zelindrskn 6 Ermmail: zawjem@n9.5k
§21 02 Bratislava Webs www.ud.sk

Ing. Prigka Pavl[lfové

V Bratislave, dita 28.09.2021

Vybavuje: JUDr. Tibor Molnar, 02/69490129

- Vee: Objednavka znaleckého posudku
. Nasa znacka: 40962

5 Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za GEelom organfzovania
3. dobrovolne] drazby na predmetné nehnutefnosti ha zéklade navrhu na vykonanie draZby od zéloZného
veritela.

B Predmetom ocenenia (predmetom draiby) si nizSie uvedené nehnutefnosti:

LV &. Okresny Grad — kaf. odbor Katastrdine Gzemie Obec

022 - Ludenec Lulenec Lucenec

LY
Pozemky pare. reg. ,C":

Parcelné Eislo Druh pozemku Vymera /m?
37421 zastavana plocha a nzdvotie 133
374212 zaslavané plocha a nadvorie 65
37431 zéhrada 210
374312 zastavana plocha a nadvorle 34
Stavby:
Stipisné &islo Na parcele £.: Popis stavby
1799 374211 Radinny dom
6063 3743/2 Gard2

Viastnikom predmetu drazby v podiele 111 fe:

Obchadné mero, resp. tui, mena a priezvisko: | Martin beniglar.

Sfdlo, resp. bydliske: T g
|

100/ rodné &islo / ditum narodenia

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutoZn! dfia

20.10.2021 0 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnl
nehnuteinost v stdasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne

O




31

}
Kl - oznameny, neumozni vslup na predmein nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste i
1 ohadnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysie ustanovenia § 12 ods, 3 zakona & 527/2002 Z.2. vZnp .z ;

dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozlcli”. V tomto pripade Vas Zladame o zaslanle
plsomného protakelu o neGispesnom pokuse vykonat' znaleck( abhliadkuy,

Ziroven Zladam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilche), zaslanie :
znaleckého posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo diia
obhliadky na adresy tibor.molnar@u9.sk a vyhotovenle a zasianie znaleckého posudku v 5
képiach + CD (so znaleckym posudkom v stboroch word a hypo a prislugnou :
fotedokumentéciou). Znalecky posudok k chodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovat ‘

ohodnotenle nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivost] £.492/2004 o stanovent
vieohecne] hodnoty majetku,

S pozdravom,

PR EETRAINTI I MR

Usas
v Z. JUDr. Tihor Molnar

Priloha: Protokol o vykonan( ohodnotenia nehnutelnosti
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

| :‘(’gkreS: Luéenec Vytvarené cez katastrdlny portal
@}becl LUCENEC Datum vyhotovenia 06.12.2021
Katastralne Gzemie: Lugenec Cas vyhotovenia: 10:01:23

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 922

ST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceins Sislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umlest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
742! 1 133 zastavand plocha a nidvorfe 15 1

3742 2 85 zastavand plocha a nadvorie 18 1

87431 1 210 zéhrada 4 1

8743/ 2 34 zastavana plocha a nadvorle 16 1

Tsgenda:

0% sob-vyui‘)'vanla pozemku:
.15 - Pozemok, na klorom je postavend bytova budova oznadend supisnym éislom
18 - Fozemok, na ktorom je dvor

4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce elebo v zéhradkérskef osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocis,
fokrasné nizka a vysoka zelati a iné polnohospodérske plodiny

k16 - Pozemok, na kiorom fe postavens nebylovs budova oznadena supisnym &lslom
Unilestnenie pozemku:

f 1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzem ohce

3 Stavby
. ﬁ.'sné éislo na parcele éfslo  Druh stavby Popls stavby Druh ch.n,  Umiest. stavby
3 1799 37421 1 10 Rodinny dom 1
6063 3743/ 2 7 Garéz ) 1
W leconda;
Bt stavby:

|
B0 - Rodinny dom
| [ - Samostatne stojaca gara?
K6d umiestnenia stavby:
] 1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

B07. Sislo  Priezvisko, meno {ndzov], rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) & Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

USastnik pravneho vztahu: Viastnlk

E 1 Senigla Martinr : 1/1
& Ddtum narodenia ;
Boznarnka Oznidmenie o zadatie wykonu zaloZného prava &. V-2059/2018 v prospech Prima banka

Slovensko a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, IGO0 31 575 951, na C KN p.2.37421, 3742/2,
374311, 3743/2 a stavby 5.5.1799 na C KN p.&.37421, 5.5.6063 na C KN p.&.3743/2, P-

3 788/2021, zapisané 05.08.2021 - 2233/21

ful nadobudnutia Kipna zmluva &. V 3263M6 z 28.10.2016 - vz. 4569/16

Tiul nadobudnutla Navrh na zmenu Gdajov z 07.08.2020, R-383/2020 - 1876/20

CBST C: TARCHY

RiR0nG.;

1 Zdlozné pravo v prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hod¥ova 11, 010 11 Zilina, I60:31575951, &, V-2059/2018
Z13.08.2018, na pozemky ragistra CKN p.¢. 3742/1, 374212, 374311, 374312, na rodinny dom s.€. 1799 na pozemku
registra CKN p.&. 3742/1 a garaZ s.&. 6063 na pozemku registra GKN p.&. 3743/2- 2011/18

Udaje:

!
¥ A
5,

formatrvny vypis 112 Udaje platné k: 03.12.2021 18:00




Bez zapisu.

55

212

Udaje platng k: 03.12.2021 1800
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal
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b’ Znaloc : Ing.drch. Anna Visclavikous, 7 Totha &6, 984 01 Lugenec,
B 16,0905 343 722

b: Zaddvatel' : Sepigla Mariln Nobelova 31601 A, Bralslava . Novs rmesto §31 02
- Glslo spisu {objednavky) : Usina objedndvka dfia 21.3.2018

8vid.$.913654,

_ZNALECKY POSUDOK

Sislo 1112018 :

ty'rodfnného domu s0p.8,1799, na pozemkuy p.8.3742/1,
gutenec na ylic) Podjavorinskej Vv Katastra

v mesie
inom Gzeml Lukenee spolu & pristu¥enstvom, kiord tvorl garas
b 6063 na pozemky P.&. 374312, sklad na pozemku p.8.3743/2 oplotenta na pozemku P£.374312,
; 43(27, vonkaj&fe Upravy na pozemku p.5.3743/2, vodovodna pripolka, kanailzagna pripojka

2

|
1
JIE vesi; Stanovenie vieohecne] hodno
+ vodomerng
3chiz, spevneng plochy, plotové vrata a vratka, pozemky p.&, 8742/, 374242, 3743/ 1, 37431,

R0%et stran (z toho priloh);

¢
g"et cdovzdanyen vyhotoveny: 3




i
b
k7.

LamRLs

56

MMMM ~Lfslo posidia:

Zzmeranle vykonana dita 21.3.2018, Fotodokumentacia vyhotovens daa 21.3.2018,

d) Technlcks dokumentscia:

S vystavbou pdvodného rodinného domu sa zadalo asi v roky 1955, garéz bola vybudované v roku 1976, ¥
oRU 2012 - 2015 sa rodinny dom modernizoval 2 bola vybudovang aJ éast podkrovia na cobyvatelnt Sast. Za
'nnfm domom sa nachédza drobng stavba skladu néradia a drobng stavha pristresi,

2) UdaJe katastra nehnutelnostl;

Srdvna dokumentscla ;

S2vha rodinného domu s50p.6.1788 na pozemku p.&. 374211

sEeZ 50p.8, 6063 na pozemku p.&, 3743/2 Je zaplsand v liste viastnlctva &, 822, Ostatné siavby sU
=ebnymi slavbami, kiord sa nezaplsufti do listu viastnictva, ale st na viastnicky Yysporladanych pozemkoch,
-72 0 sklad zéhradny na Pozemku p.&, 3742/2 a pristreSok na pozemku p,&, 374242 Pazemky sif 1akile
=pfsané v liste viasinlctva &, 929, Rodinny dam, s ostatnymi stavbamia g pozemkarnf je zachyteny ajv
=<vding] képii z katastraing| mapy,

 Vymenovanle lednatlivich pozemkov a stavieb, ktoré st pradmetom ohodnotenia;.
Sevhy,. L. .
i.rodinny dom siip.,5,1788, na pozemku p.&.3742/1,

2. cara¥ stip,&, 6083 na pozemku p.&, 374372

S zzhradny sklad na pozemky p.¢, 3742/2

<. gristreliok na pozemku p.&. 7243/38,

£ vonkajsie tipravy

~>dovodnd pripojka,

-spsvnené ploshy,

SHZEmKy:

~sare. p.. 37421, 374213, 3745/, 374312

£Vymenovanle Iednetiivych Pozemkov a stavieb, kloré nie st predmetom chodnotenia: Nie st

2. VYPOGET TECHNICKE] HODNOTY

2,1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom stp.&,1799 na pozemku P& 374271

FOPISSTAVBY

©= 0 Jadnopodlagny rodinny dom murovany so Slkmou slrechoy s vyuZitelnym podkrovim a Elastosne
Jeezimigeny v meste Ludenec &sUp, 1799, [de o lokallty redinnych domoy postavenych ng uliénej Slare,
_=C=ay dom e postavsny ng pozemku p,5, 374211, Je pristupny regionéing] cesty, Rodinny dom
sCzstva z Jedng) samostatnaf bytova] jednotky.

~ssozling rodinny dom pozostéva :

- 2odzémné podiazis - 4 sklady, chodba, WG s umyvadiom, prazoviia .
- -=dzemné podiagle - zadverle, predsies, obyvacla hala, kuchyia, dve lzby, kupelna, s WG, schodiske do

oConvia & schodisko do 1. nadzemného podlazla z dvornej Sasti
=i - chodba, kupsliia, 3% Izba, Satnik
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Znalec: Ingareh Anng Vécloviovd gislo posughu:

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky pésudok soh Vypracovala ako znalec zaplsan§ v zozname znalcov, imotnikov & prekladatelov,
vedenom Ministarstvom spravodiivost! Slovenske] republiky pre odbor Stavebnfetvo a odvaetvie Qdhad
hodnoty nehnutalnost| a odveivie Pazemné stavby, evideniné §lslo znalea 913664,

: ~ /
Znalecky Gkon Jo zapisany pod poradovym &slom 11/2048

Ing. arch, vactavikova Anna -
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Rodinny dom 5.8.1799,p.8.3742/1 a Garaz 5,6.6063,p.5.3743/2 Rodinny dom 5.2.1798,0.6.3742/1 a Gars? s.£.8063,p.6.3743/2
Lugenee, Ul.Podjavorinskej 179941 1- pohiad JV z cesty Lugenec, Ul.Podjavorinskef &.1789/11- pohiad J z cesty

Rodinny dom 5.6.1799,p.8.3742/1 a Gara? s.8.8063,p.8.374312 Rodinny dom s.8.1799,p.8.3742/1 a GaraZ 5.56.6063,p.5.3743/2
Luéenec, Ul.Podjavorinske] €.1799/11- pohlzad J2 7 casty Lucenec, Ul.Podjaverinske] £.1789/11- potfad SV 2o zbhrady

Rodinny dom 5.6.1798,p.C.3742/1 a sklad s pristres.p.8.3743/1 Garéz s.C.6063,p.6.3743/2
Lucenec, Ul.Podjavorinskej &.1799/11- pohlad S zo zéhrady Lugenec, Ul Podjavorinske) 6.1788/11- pohlad Jf zdvora



Rodinny dom 5.£.1792,p.6.3742/1 Ul Podjavorinske) £.1799/11 Rodinny dom s.€.1799,p.6.37421,Ul.Podjavorinske] £.1789/11
Lutenec, LPP - kololha Lugenec, LFP - WC

o
e

Rodinny dom s.€.179% p £.374211 M Podjavorinske) &.1799/14 Rodinny dom s.6.1799,p.5.37421 Ul.Podjavorinske] 178811
Lulenec, I.PP - pratoviia Lutenec, LPP - sklad, honby

Rodinny dom 5.£.1739,p.6.3742/1,UlL.Podjavorinskej &.1799/11 Redinny dom 5.8.1789,p.£.3742M1,UL.Podjavorinske] &.1798/11
Lugenee, LNP - kipelia s WG Ludenec, LNP - kilpsitia s WC



Rodinny dom s.€.1799,p.8,.3742/1,UL.Podjavorinske) &1798M14 Rodinny dom s.6.1789,p.£.37421 Ul.Padjavorinske) 6.1798/41
Ludenes, 1.NP - obyvacia izba Luéenec, LNP - kuchynsky kuat

e

Rodinny dom 5.6.1799,p.8.374211 U1, Podjavorinske] 6.179%M4 Rodinny dom s.6.1799,p.5.3742M1 ,U.Podjavorinsie) S.1793M1
Lugenec, LNP - Izba Ludenec, I|.NP - padkrovie, schody a predizba

Rodinny dom $.8.1799,p.£.37421 Ul Podjavorinskej 6.1799/11 Rodinny dom 5.6.1798,p.8.3742/1 ,Ul.Podjavorinskej &.1799/11
Ludenec, ILLNP - podikrovie, izba Ludenec, IL.NP - podkrovie, kipelna




Znalec: Ing. Pavlikovd Prigka ¢islo posudku: 105/2021

44
. ZNALECKA DOL.OZKA
Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zaplisand
v zozname znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskeij republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach ©dhad

hodnoty stavebnych préc a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidendnym &islom
9126391,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 105/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomia ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého
g
posudku. s

Ing. Pri3ka Pavlikova
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