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Uloha znalca a predmet znaleckého skéimania;

Odhadniit vieobecnd hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste vlastnictva &.
142 ako rodinny dom s.&. 36 na parc. &. 1734 a 1735, s prisludenstvom
a pozemky na parc.&. 1734, 1735 k.d. Bufince, cbec Budince, okres vVelky
Krtis.

ﬂEeIznmeckéhoposudku:
Odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby vykonu zaloZného

préva formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti podla zak. &. 527/2002
Z2.z. o dobrovolnych draZbach v zneni neskor3ich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :
Znalecky posudok je vypracovany k 20.08.2014 podla popisu technického

stavu znalca Ing. Lubomira Rajnohu v znaleckom posudku &. 166/2014 (pre
prvky ktoré nebclo moZné z ddvodu neumoZnenia obhliadky identifikovat).

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost' alebo stavha chednocuje :
14.04.2022.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku ;

Dodané zadavatelom :

Original - Objednavka znaleckého posudku zo dfia 23.03.2022.

Original - Elektronickd verzia vo forméte pdf. znalecky posudok &.
166/2014 vypracovany znalcom Ing. Lubomirem Rajnohom zo dia 20.08.2014.
Képia — Cestné prehlasenie o veku stavieb.

N&kresy stavieb.

Chstarané znalcom ;

Origindl ~ Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlasinictva &.
142, vydany GKU Bratislava cez katastrédlny portal k.d. Bugince zo dfia
14.04,2022.

Original - Kopia katastralnej mapy vydand GKU Bratislava cez katastrélny
portal k.u. Budince zo dia 14.04.2022.

Obhliadka skutkového stavu nehnute¥nosti diia 14.04.2022 v rozsahu
dostupnom z uliénej Casti bez umoZnenia vstupu na pozemok a do objektu,
Informdcie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o po&te obyvatelov,
inZinierskych sietfach a ostatnych skuto&nostiach v obei.

Spoplatnenad databdza Cenovd mapa nehnutelnosti Slovenska Datalan [CMN).

PouZité pravne predpisy a literatiira ;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
naskordich predpisov.

Zékon Narodnej rady Slovenskej republiky z 26. maja 2004 &. 382/2004
Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladatelcch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI
ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPO 20.00.

Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
{katastralny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z.,, ktorou sa vykondva zakon &. 162/1995 %.z. a o zépise
vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Zékon &. 50/1876 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorSich predpisov,
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. Vyhldska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zdkona.

. Vyhlaska ministerstva #ivotného prostredia Slovenskej republiky &.

532/2002 Z.z. kteorou sa ustanovujd podrobnosti o vieobecnych technickych
pofiadavkéch na vystavbu a ¢ vieobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie.

. Zpbornik predn&8ok zo semindra k vyhlaske MS SR &. 492/2004 Z.z. v znani
vyhiadok MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Z.z. a &.
254/2010 Z.z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 TSEN
978-80-554-0285~7.

. STN 734055 -~ Vypodet obostavaného priestoru pezemnych stavebnych
objektov.

. Indexy cien stavebnych prac, materiilov a wv{¢robkov spotrebovivanych
v stavebnictve v Slovenskeij republike, vydavané étatistickgm Gradom SR.

. Zbornik prezentdcii z odborného seminira o stanoveni vEeobecnej hodnoty

pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v %iline - marec 2019 ISBN 978-
§0-554-1547~5.
' Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky z 22. juna 2010 ktorou
- sa vydava Statistickd klasifikicia stavieb &. 323/2010 %.z.

7 Definicie posudzovanych veligin a pouZitych postupov :

Vieobecnd heodnota stavieb (V8H,) - V3ecbecna hodnota Jje vyslednd
cbjektivizovand heodnota nehnutelncsti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku difiu ohodnotenia, ktord by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutafe, pri poctivom predaji,
ked kupujlei aj predavajici budi konat s patridnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Vyslecdkom stanovenia je vZecbecnd hodnota na trovni s daficu
z pridanej hodnoty. Na stanovenie vSeobecnej hednoty stavieb sa méZu
vyuZivat nasledovné metédy:

* Porovnavacia metdda (pri vypodte sa poufiva transakény
pristup). Na porovnanie je potrebny subor aspoft trxoch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykenat na merna
jednotku (obstavany priestor, =zastavana plocha, podlahova
plocha, difka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlifnosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu

* Kombinovan# metéda {pri vypodte sa vychadza z vynosovej hodnoty
a z technickej hodnoty}. Vynosové hodnota stavieb sa vypoéita
kapitalizdciou buddcich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou budicich
cdCerpatelnych zdrojov pocas &asovo obmedzenéhe obdobia
s naslednym predajom. Sp&sob vypodtu urdi znalec. Technicka
hodnota ije vychodiskovd hodnota stavby zniZenid o hodnotu
zodpovedajicu vyike opotrebovania.

* Metdda polohovej diferencidcie (princip metédy e zaloZeny na
urceni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa
uplatni na technickd hodnotu stavby). Technickd hodnota je
vychodiskova hodnota stavby znif%end o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania. Koeficient polohovej diferenciacie
vyjadruje vplyv polchy a ostatnych faktorov vplyvajucich na
v3eobecni hodnotu v mieste a &ase, uplatnia sa hlavne trh
s nehnutelnostami, kipna sila ocbyvatelstva, roloha
nehnutelnosti v danej obei - vztah k centru cbce, slAtasny
technicky stav nehnutelnosti, prevladajica zastavba v okoli
nehnutelnosti, prisluSenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam,
konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sisti
v blizkosti stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob&ianska
vybavenost, prircdnd lokalita v bezprostrednom okoll stavby,
kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby,
moZnosti zmeny v zéstavbe — Gzemny rozvo]j, moZnosti daldieho
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roz#irenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, nazor znalea,
iné faktory

Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyike opotrebovania (HO}.

Pechnicky stav stavby (TS) - je percentunadlne vyjadrenie ockamZitého stavu
stavby.
Opotrebenie stavby (0) - je velidina vyjadrujica postupni degradaciu

stavby spésobeni starnutim a pouZivanim. Udidva sa v percentéch.
NajpouZivanejsie metddy vypodtu opotrebenia st linearna a analyticka.
Zakladna Zivotnoest (ZZ): Je doba od zadiatku uZivania budovy (stavky)
do jej predpokladanédho zaniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie} za primeranych podmienock jej existencie (lGdriba, prevadzka, bez
mimoriadnych okolnosti). Uréuje sa najmi podla druhu budovy (stavby),
jej uéelu vo vztahu k pouZitému druhu hlavnych nosnych kondtrukeii.
Spravidla sa urduje podla odbornej literatury.

Fivotnost (2): Je objektivizovana predpokladand doba Zivotnosti, resp.
objektivizovana zakladna Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje &asovy
Gsek od zaéiatku uZivania budovy (stavby} do jej predpokladaného zaniku
{straty schopnosti plnit poZadované funkcie)} so zohladnenim skutodnych
pedmienok uZivania budovy (stavby). Uréuje sa najmid podI¥a druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kondtrukcii so zohladnenim jej technického stavu,
ktory je ovplyvneny najmi: vykonadvanou udribou, kvalitou vyhotovenia
konstrukeil, vplyvom vykonanych rekonStrukcii, spésobom a intenzitou
uvZivania stavby a pod. Spravidla sa urduje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov Jjej vypodtu.
Najdastej3ie sa stanovi ako sUlet vekn a zostatkovej Zivotnosti budovy
(stavby) .

Zakladna zostatkova Zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od &asu posidenia do jej predpokladaného zaniku (straty
schopnosti plnif poZadované funkcie) =za primeranych podmienck jej
existencie (d4drZba, prevadzka, bez mimoriadnych okolnesti). Uréuje sa
.najmd podla druhu budovy (stavby), jej G&elu vo wztahu k poufitému druhu
hlavnych nosnych kondtrukcii.

Zostatkova Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od Sasu postdenia do ukondenia
Zivotnosti budovy (stavby), ktord zohladfiuje skuto&né podmienky uZivania
budovy (stavby). Spravidla sa uréuje odbornym odhadom znalca, pripadne
s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypodtu.

Vek budovy (V): Vypolita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykondva a roku, v  ktorom nadcbudlo pravoplatnost kolaudaé&né
rozhodnutie. V pripadoch, ked do&le k ufivaniu budovy (stavby) skor,
vypodita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa
odpogita rok, v ktorom sa preukizateIne budova (stavba) zadala uZivat.
Rk nie je moZné vek budovy {stavby) tzkto zisti¥, pofita sa podla iného
dokladu, a ak nie Je ani taky doklad, ur®i sa zdévodnenym odbornym
cdhadom.

Vieobecnd hodnota pozemkov (VEHp)
V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota pozemkov, ktora ije
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori
by tieto mali dosiahnut na trhu v pedmienkach volnej sitaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujiei aj predivajuci budd konat s patri&nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranocu pohniitkou. Vysledkom stanovenia dje v3ecbecnid hodnota na
Urovni s dafiou =z pridanej hodnoty. Na stanovenie vieobecnej hodnoty
pozemnkov sa mdzZu vyuZivat nasledovné metddy:
¢ Metdda porowvnévania (Pri vypogte sa poufiva transakény pristup.
Na porovnaznie je potrebny sObor aspoi troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonatl na mernl jednotku (1 m? pozemkun) s
prihliadnutim na  odliZnosti  porovnivanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku},
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* Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat! vyros., Vynosova
hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizéciou  buddcich
odéerpatelnyech zdrojov podas Gasove neobmedzeného cbdobia},

* Metdda pelohovej diferenciscie (Princip metddy je zaloZeny na
urceni hodnoty koeficientu polohove; diferencidcie, ktory sa
uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

Osobitné poziadavky zadavatela :

Bola vznesend osobitn4d poZiadavka na ohodnotenie rodinného domu
s prisluSenstvom a pozemkami aj napriek tomu e nebola umofnend
obhliadka interiéru domu, s technickym stavom nehnutelnosti ku diu
20.08.2014.

Vieobecné predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudkt neuskutodénil Ziadne 3Setrenie smerujice k
spochybneniu pravosti, sprévnosti a dplnosti podkladov a informacii jemu
poskytnutych zadavatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, Ze
informacie z inych zdrojov s& vierchodné a neboli vo vEetkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladd sa spravanie vlastnika v silade so
vietkymi v Slovenskej republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
zavézkami. Predpokladid sa zodpovedné vlastnictvo =z sprava vlastnickych
prév. Zhotovitel znaleckého posudku neprebera zodpovednost za zmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym méZe déjst po datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudok.

Prehlasenie zhotovitel'a:

Prehlasujem, Ze ku ditu ochodnotenia ani v blizkej budacnosti nemime ani
nebudeme mat Ziadnu nudast alebc prospech z transakeie suvisiacej so
znaleckou tlchou tohto znaleckého posudku. Odmena Nétovana
objednavatelovi znazleckého posudku nie Jje zavisld na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

VsSeobecné obmedzenia:

Upozorfiujem Ze znalecky posudok méZe byt pouZity iba na u&el uvedeny
v kapitole 1.2. (el =znaleckého posudku. Posudok nemdie byt ani ako
celok ani jeho jednotlivé &asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchadzajdceho pisomného sthlasu znalca. Interpretécia a pouZitie
vysledkov chodnotenia tzko sdvisi s d&elom jeho spracovania.

VSeobecné udaje :
Vyber pouZitej metodiky :
Pre odhad v3eobecnej hodnoty stavieb je poufitid metéda polohoves
diferenciédcie, ohodnotenie je vykonané podla prilchy &. 3 vyhladky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Vypodet
vieobecnej hodnoty porovndvanim nie je moZné vykonat, pretofe pre dany
Lyp nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovana metdda nie je poditand, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypoltu nedavaji objektivne vysledky k jej pousitiu.
Metdda polohovej diferencidcie vychddza zo zédkladného vztahu:
VEHs = TH * kep iel,
kde: TH - technickad hodnota stavieb na trovni bez DPH,

kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou a vdeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)
Vo vypodte st pouZité rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypo&tu vSeobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN B0-7100—
827-3) softvérové  vybavenie hypo v aktuidlnej verzii. Vipocet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpoftové ukazovatele jednotlivych podlaZzi domu
si vytvorené na m? zastavanej plochy podla prilehy uvedenej metodiky.
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Pri vypo€te vychodiskovej hodnoty je pouZity koeficient wvyjadrujtci
vyvo] cien stavebnych prac vydany pre IV.Q/2021 (dostupnost peodla
zverejnenia Statistickym Gradom). Koeficienty zastavanej plochy,
vybavenia, kondtrukéno-materidlovej charakteristiky jednotlivych
konstrukénych prvkov a posSkodenosti sa zohladnené pri  tvorbe
jednotlivych rozpodtovych ukazovatelov.

Pre stanovenie v3Zeocbecnej hodnoty pozemkov je pouZita metédda poloheove]
diferencidcie. Ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 vyhlaSky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Vieobeand hodnota pozemkov metddou polchovey diferencidcie — VSHee: Sa
vypoéita pomocou metédy polohovej diferencidcie, ako stidin vymery
pozemku a jednotkovej vieobecne] hodnoty pozemku za poufitia koeficientu
polohovej diferenciicie, ktory sa skladd z koeficientu vieobecne]
situdcie, intenzity vyuZitia, dopravnych vztahov, funk&ného vyuiitia
Gzemia, technickej infradtruktiry pozemku a povy3ujucich alebo
redukuidcich faktorov na zdklade vztahu

V3Hpoz=M*VEHys (€)

kde M - vymera pozemku v m?

V8Hw; - jednotkova vSecbecnd hodnota pozemku v €/m?
jednotkové vieobecné hodnota pozemku sa stanovi podla vztahu
VEHyy = VHuo*Kpa (€/m2)

VHw - jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku sa urdi podla velkosti
obce

Kpa - Je koeficient polchovej diferencidcie

Kpd= ke » kv » kp+« kp + X1 « kz + kg

ks-koeficient vSeobecnej situacie

kv-koceficient intenzity vyuzitia

kp~koeficient dopravnych vztahov

ke~koeficient funk&ného vyufitia (zemia

ki-koeficient technickej infraftruktury pozemku

ks-koeficient povy3ujlecich faktorov

kr—koeficient redukujtcich faktorov

Vyrosova metdda nie je pouZitd z dévodu neschopnosti pozemkov prinagat
disponibilny vynos z jeho vyuZitia formou pren&imu a znalec nemal
k dispozicii relevantné ddaje k jej vypo&tu. Porovnavacia metéda nie je
pouZita =z ddvodu Ze znalec nemal k dispozicii relevantny podet
podkladovych informé&cii k jej pouZitiu. Bol osloveny Ckresny uGrad
katastrédlny odbor, Xtory nevedel poskytnot informacie o prevodoch
nehnutelnosti v danej lokalite bez presnej 3Specifikécie zaujmovej
parcely. Boli oslovené realitné kancelarie, ktoré odmietli poskytnat
hdaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si neZelajd zverejnenie pre tretie osoby.

Vlastnicke a evidenéné tidaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 142, vydany
GKU Bratislava cez katastralny portdl k.d. Budince zo dia 14.04.2022.
Cast A : Majetkova podstata :

Parcely registra C evidované na katastrilnej mape

Parceiné éisfo  Vymera vm2 Druh pozemku Spésob vyui p. Umlest. pozemku Privny vztah Druh ch.n.
1734 357 zastavana plocha a nadvorie 15 1

1735 217 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legendar

Sposeb vyuZivania pozemkir:

15 - Pozemok, na kiorom je postavend bytavi budova oznagend sipisnym &lslom
Umiestnenie pozemku;
1 - Pozemok Je umiestneny v zastavanom tzemf obce

Stavby :




r
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Stipisné &fslo  na parcele &isla  Druh stavby Popls stavby Druh ch.n.  Umfest. stavby

36 1734 10 rodinny dom 1
36 1735 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh sfavby:
10 - Rodinny dom
Kdd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavend na zemskom povrehu

Cast B: Vlastnici :
Por. éfslo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenla, rodné &lslo (1C0) a Spoluviastnicky podie!
miesto trvalého pobytu {stdln) viasintka

Ugastnlk pravneho vztahu: Viastaik
1 Dunova Mariat 1/1
Ddtum narodenia ;

Poznémka Diia 24.6.2014 sa poznamendva Qznamenie o za&ati vikonu zélo3ného prava zo dila
18.6.2014 vyplfvajiceho zo zaloZne] zmluvy &.V 31242 - (Tatra banka, a.s., Bratislava) - P
A72M4 - VZ 13714

Peznamka Diia 23,11.20%8 sa poznamenava Upavedomenle o spdsobs vykonanta exekiicie zriadenim
oxekuéného zdlozného préva na nshnutefnostlach &, 45EX 423/18 zo diva 21.11.2018, P-
502/2018 - vz 148/18
{Exd R.Sobota, JUDrIng. Gasper PhD,)

Poznémka Diia 07.01.2022 sa poznamendva oznémenie o pokracovani vo vikons zaloZného prava

vypljvajiiceho zo zalozne] zmluvy &, V-312/2012 v zmysle listiny 6. 6466719 20 dfia
29.12.2021 - ( EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajitirske 5, 851 02 Bratislava - postupnik
zdl.zmluvy po postupcovi Tatra banka, a.s., Bratislava) , P-5/2022 - vz 8/22, P-6/2022 - vz
8122

Titul nadobudrutia Kipna zmluva 2o diia 13.3.2012 a dodatok zo diia 10.4.2012 - V 31312 zo dfia 17.5.2012 -
B69/2012

Cast C: TARCHY
Por.é.:

1 ZaloZné prave v prospech EOS KSI Slovansko, s.r.o., Paj§tinska 5, 851 02 Bratislava, {¢O: 35 724 803 zriadené
zmiuvou o postiipeni pohladivok zo dia 7.10,2021, Z-3000/2024 - vz 209/21;
( parcela reg. CKN &. 1724, 1735, stavha rodinny dom sdp.€. 36 na pare. reg, CKN &. 1735, stavba rodinny dom
sup.é, 36 na parce, reg. CKN &, 1734)
{postupca:Tatra banka, a.s., HodZove namestie 3, 811 06 Bratislavat - V-312/12)

1 Daa 03,01,2019 sa zapisuje Exekuény prikaz zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnuternosti &. 45EX
423/8 zo dia 02,01.2019 - Z-5/2019 - vz 1119
{ ExU Rimavské Scbota, JUDr, Ing. Jan GAsper, PhD,, epravneny: Tatra Banke Bratislava, a.s. )

Poznamky :
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia :

) Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bez umoZnenia vstupu do
rodinného domu, nebola umoZnena dfia 14.04.2022. Preto znalec postupoval
pri vypracovani znaleckého posudku podla podkladov poskytnutych
objedndvatelom a v zmysle § 12 ods. 3 =zadkona &. 527/2002 2.z,
o dobrovolnych draZbach.

. Zameranie nehnutelnosti nebolo umoZnené, znalec bol verbdlne napadany
osobami pred domom (identifikované na fotografidch) a bol plénovany
fyzicky dtok, ktorému sa znalec vyhol odchodom z miesta obhliiadky.

. Fotodokumentacia bola vyhotoven&d len =z ulifnej &asti exteriérn dfia
14.04.2022 pristrojom Panasonic-TZ70 a je v prilohe znaleckého posudku.

d) Technicka dokumentdcia, porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :
K porovnaniu sftladu technickej dokumentécie stavieb a pozemkov so
skuto&nym stavom boli k dispozicii list vlastnictva, képia
z katastrainej mapy a znalecky posudok &. 166/2014 vypracovany znalcom
Ing. DLubomircom Rajnohom vo formdte pdf. Projektovd dokumentacia
skutofného vyhotovenia ani inda dalsia nebola predloZena, ani nebola
k dispozicii z inych zdrojov. Pévodny objekt rodinného domu je podla
poskytnutych ddajov z roku 1960, pristavba je z roku 1975. Sklad je
z roku 1975. Zameranie rodinného domu nebolo wvlastnikom umoZnens,
rozmery & dispozi&né rie3enie je v nidkrese prevzaté z poskytnutého
znaleckého posudku. VSetky kondtrukcie, znaky a prvky ake aj parametre
vonkaj8ich dUdprav ktoré neboli vizudlne overené znalcom sU prebrané
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e)

g)

h)

z predloZeného dokladu {znalecky posudck &. 166/2014). Po technickej a
pravnej strénke neboli zistené iné rozdiely.

Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie sialadu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutelnosti so zlstenym skutoénym stavom :

K porovnaniu sf@ladu popisnych a geodetickych tudajov katastra
nehnutelnosti boli k dispozicii list vlastnictva, koépia z katastrdlne]j
mapy. 2 porovnania skutoénéhe stavu a konfrontacie listu vliastnictva a
képie z katastrdlnej mapy je vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 36 je
zakreslena v katastradlnej mape na p.&. 1734 a 1735 a je vedena na liste
vlastnictva medzi stavbami. Sklad leZi na p.&. 1734 nie je zapisany na
liste vlastnictva ale je zakresleny v katastralnej mape. Pozemky na p.&.
1734 a 1735 st zakreslené v katastrélnej mape a si vedené na liste
vlastnictva v &asti parcely registra ,C". Daldie popisné a geodetické
informacie sd v stlade so skuto&nostou. Pri porovnani neboli zistené iné
rozdiely.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré st predmetom ohodnotenia ;
-rodinny dom s.&. 36 na parc.&, 1734, 1735

~prislusenstvo

-pozemky na parc.&. 1734, 1735

Vymenavanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
-nie sn

Zistenie charakteru nehnutefnosti:

V rodinnom dome s.&. 36 na p.&. 1734 a 1735 sa nenachadzajn previdzkove
priestory. Dom m& dve nadzemné podlaZia a jeden samostatny byt. Podla §
43b =zakona &, 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku,
v zneni neskor3ich predpisov, stavby splfiaji charakter rodinného domu.

Stanovenie technicke] hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 rodinny dom s,8, 36 na p.&, 1734, 1735

FOPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku &. 166/2014)

Predmetom ocenenia je samostatne sfojacl rodinny dom so 5.8.36 s vylvorenym prizemim, ako s
poschodim v &asfi pristavby “L'ka. Krovnd kon3trukeia stavby je sedlovd u pdvodne] stavby a nésledne v
castiach pristavby s plochou strechou sti zvarané Zivitné pasy. ] ]
-Slavba domu Je postavend na parc.KN & 1734a 1735 v k.. Bulince, obec Busince so stavebnotechnickym
stavom v &asti prizemia a poschodla uvedenont.

Stavebnotechnicky popis: JKSO: 803 611, KS: 1110

Dispozigné ris¥enle jadnotllvych podia¥f Je nasiedovne.

Pdvodna stavba

prizemie - 1.N.FP 7 -

Dispozitne pozostéva zo samostameho WC, kuchyns, haly, kiipelne a 3-och izieb do ulice.

Pristavba

prizemie - 1.N.P . i

Dispozigne pozostava z verandy, schodl&ta s chodbou, kipelre, kuchyne, Spajze a gardze.

poschodie - 2.N.P . .
Dispozitne pozostdva z chodby, samostatngho WG, miestnosti so schedl§fom pre vsiup do podkrovia nad
pdvodnou stavhoy, jeddine, kuchyne a 2-och izieb. ) )

Vek stavby domu uréujem na zakiade predloZeneho Sesingho prehlasenia zata viastnitky nehnutelnosti
Mareka Bartoda zidastneného sa obhliadky nehnutelnosti. Doklad o veku jednotlivich éasti RD véak nevede!
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dolozit. V éestnom prehlaseni sa vek pdvodnej stavby RD spdja s rokom 1960. Je mozné Ze ast stavby A
zostaia pdvodna v jej chrbte pretoZe zretelne vidiet kamenné zakladové kondtrukeie ako | nepdleny stavebnyiig
material ¢ dom nasvadéuje i hrabka muriva 56 cm od ulice v dvoch izbach s pokradovanim do 3 tej izby
hriibkou 36 cm.V Sasti pristaviy je potom uZ viditelne murivo siporexové's nameranou hribkou 36 cm.
Vek stavby RD je urdujem patom vzhiadom na vysie uvedené prehlasente 54 rokov pre pdvodni stavhu. i
2014-1960= 54 rokov. Vek pristavby je potor k roku vypracovania zn. posudku 39 rokov. Vek je urbeny na:cir
zéklade uvedeného (idaja v Eestnom prehlasenl. 2014-1975= 39 rokov, N
V zékladovjch kondtrukcldch a v obvedovem murive nie je vidief dedtrukéné zmeny, ktoré by ohrozii=
Fivotnost predmeine] stavby, aviak Gdrzba stavby u prvkov kratkodobej Zivotnosti je viditefne zanedbana. z
Na zaklade tychto skuko@nosti pri apotrebenl uvaZujem s predpokladanou Zivotnostou 100 rokov.
Vychodiskova hodnota (vh) rodinného domu sa vypolita ake siet chodnotent jednotlivich podiaii, tak.
e zastplocha v m2 sa vynasobl vylvorenym rozpoftovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podlazia, padla prilohy &1 Metodiky US| v Ziline. _
Vychodiskovl hodaotu (vh) upravujem koeficientorn vyjadrujici nérast clen (kel) od 4.Q/1988, kiory je
uverejtovany Siovenskym &tatistickym Gradom k L. kvartalu roka 2014, 1].2,242 a koeficlentom vyjadrujicim 2
Gzemny vplyv (km) - 0,85 pre ostainé obee, podfa tabulky &.2, Metodiky US) 20 v Ziline. g -

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podiaZie

Z&klady beténové - objekt bez podzemného podia2ia s vodoroviou izoldcicu. Podmurovka - nepodpivnitend - §
priemerand vy&ka do 50 cm- omietand. Murivo - murované z Injch materialov do 30 cm ako prevaZujlice. 3
Dellace konstruksie s tehlove, Vnitorné omietky s vapenng hladke, Stropy drevené trdmové s podhladom
ako prevadujoce. Klampiarske kondtrukcie ostainé - parapety nie st - (budem v3ak uvaZovat s parapstnymi 2
plechmi pozinkovanymi, Fasadne omietky 2 x nad 2/3 iny 3pricovany brizalit, 1 z do 1/2 ice Spricovany brizolit £
a1 x nad 2/3 iny vapenné& hladké omietky. Dvere st hladké i s presklenim. Schody st s povrchovou Upravou §
z keramickej dlazby, Okna su drevensé zdvojenad, Okenné Zeluzie st kovové. Podlahy obyinych miestnosti 3
{okrem obytaych kuchy) s plavajice podiahy. DlaZby a podlshy ostatnych miestnostl - keramické dlazby. 3
Vykurovanle Ustredné s plechovymi radiatorml. Elektroindtaiscia 380 V. Rozvod studene] a teplej vody 2
pozinkovangho potrubia. Vrata garéfové sii kovovs s plechovou vypliiou. Kanalizécla -~ 7 x potruble z PVC, £
Zdro} teple] vody - osadeny elekiricky ohrlevas. Zdroj vykurovania - koto! UK na pevné palivo, lokalne !
vykurovanie - plynové kachle 1 ks, Viybavenie kuchyne- osadeny plynovy spordk na PB, kuchynska linka na

bdze dreva s rozvinutou &frkou 1,80 m. Vnutomé vybavenie - vafla Je ocelovd smaltovana v podte 2 ks a |
umyvadlo v podte 2 ks. Vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou 1 ks, pakové nerezové 1 ks a
ostatné 2 ks. Zachod Je osadeny splachovec! bez umyvadia. Vniilorné obklady- prevaZne] dasii kipelne min
do 1,35 m visky 2 x a vane 2 x, ako i kuchyne pri spordku a dreze 1 3. Elektricky rozvadzat je osadeny s

Isti&mi,

2. Nadzemné podlaZie

Murivo zo siperexového muriva do 30 em. Deliace kontrukcle st tehlové resp. siporexové, Vnitomé omietky :
st vapenné hladks. Stropy Zelezobeténove resp. keramické. Klamplarske konétrukcie ostatné nie sd- (budem %
vaak uvazoval s parapetnyrai plechmi hiinfkovymi, Fasadne omietky 3 x nad 2/3 iny striskany brizolit. Schady
s makké drevo s podstupnicami. Dvere 0 hiadké i s presklenim. Okné s plastové, Ckenné Zsluzie si S
kovavé. Podlahy obytaych miestnosti (okrem abytnych kuchyf) uvaZujem s prevaZujlcou podiahou s
velkaplognych parkial- plavajice podiahy. DlaZby a podlahy ostatnych miestnostt - su keramicke dlazby. i
Vykurovanie (slredné s plechovymi radiatormi. Elekiroin3taldcia 380 V. Rozvod studenej & teple] vody 2 3
pozinkovaného pofrubia. Kanalizicla- 3 x z PVC pobrubla Vodovodné batérie 2 ks pakove nerezové, Zachod o

splachovaci s umyvadlom. Vniitorné abitady u WC do 4,0 m.Balkén nad 5,0 m2 |

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
Ks: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
1. NP 12,5%9
1,35%4,87+2,47%3,16+0, 3%1,08+6
L. NP 1875 , 75%12,36+1,31*2,95-~ 100, 14
{0,3*%12,36/2)
Spolu 1. NP 212, 64 120/212, 64=0, 564
2. NP 1960 {0 0 T
3 NP 1975 6,75%12,36-{0,30*12,36)/2 81,58
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[spolu 2. wp 81,58 120/81, 58=1,471

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po peodlaZiach na mernd jednotku m? EP podla zdsad
uvedenych v pouzZitom kataldgu.

Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemnéhe podlaZia s vodorovnou izolacion ! 960 -
3 Podmurovka

3.1.b nepodpivnifené - priem. vySka do 50 cm - omietand, Skdrované
tehlové murivo

4 Murivo

4.2.e murované z inych materidélov (calsilox, siporex, calofrig) v
skladobnej hribke do 30 cm

380 -

520 | 520

5  |Dellace konstrukeie
5.1 tehlove (prieCkovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160 | 160
6 Vnuitorné omietky
6.1 vépenné 3tukové, stierkevé plstou hladené 400 | 400

~i’ Stropy

7.1.a s rovaym podhladom betdénové monolitické, prefabrikovand a
keramické

7.1.b s rovnym podhladom drevené trémové 760 -
8 Krovy
8.3 vdznicové sedlové, manzardove 575 -

~ 1040

12 Klampiarske konétrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Wplné strechy (Zlaby, zvody, keminy,
prieniky, snehové zachytavade)

13 Klampiarske konStrukeie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu - 20
14  |Fasadne omietky
14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 110 | 185

, 14.1.c vapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 45 -
' 14.3.¢ vapenné a vipenno-cementové hladké nad 1/3 do 1/2 20 -

16  |Schody bez ohladu na nosnii kon$trukch: s povrchom nastupnice

16.5 liate terzzzo, hetdnovd, keramickad dlaZba 189 -

16.7 mikké drevo s podstupnicami - 120
17  [Dvere
17.3 hladké piné elebo zasklené 135 | 135

18 Okné

18.2 dveojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv.
zasklenim

18.6 plastové s dvoj., s trojvrstvovym zasklenim - 530
19 Okenné Zaliizie
18.3 kovove 300 | 300

22  |Peodlahy obytnjch miestnosti (okrem obytnjch kuchyii)

22,1 parkety, vlysy (ckrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety
(drevené, lamindtové)

22.8 palubovky, dosky, xylolit - 185
i 23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
3 23.2 keramické dlaZby 150 | 150

250 -

355 -




@
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’54 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. 5 rozved. bez ohladu na mat. a radiitormi - ocel. a 480 | 480
vykurovacie panely
25 Elekfroin$talacia ( bez rozvadzatov)
- 25.1 sveteln&, motorickl 280 -
25.2 svetelnd - 155
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teple vedy z centrdlneho 55 55
zdroija
Spo - - |.6190 4485
Znaky upravovane koeficientom zastavanej plochy:
32 |Vrata gardZové
32.5 ocelové (1 ks) 95 -
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (10 ks) 70 30
34  Zdroj teplej vody
.':-14.1 ze‘1§obnikov§' chrieval elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 _
dstrednym vykurovanim (1 ks)
35 | Zdrof vyKkurovania
35.1.b kotol Gstredného vykurovania na tuhé palivé (1 ks) 90 -
35.2.c lokdlne - plynové kachle (1 ke 6 | -
36 Vybavenie kuchyne alebo pragovne
| 36.3 plynovy sporak, spordk na propan-butén (1 ¥} 50 | -
36.11 kuchynské linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter 99 -
rozvinutej Sirky) (1.8 bm)
37  |Vnitorné vybavenie
37.2 vafia ocelovd smaltovand (2 ks) 60 -
- 37.5 umgvadlo (2 ks) 20 | ~
38 Vodovodné batérie
- 38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) 35 -
38.3 pédkové nerezové (3 ks) 20 40
B 38.4 ostatné (2 ks) 30 | -
35  [Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 Xs) - 35
39.3 splachovaci bez umyvadla {1l ks) 25 -
40 Vnitorné obklady
40.1 prevaZnej &asti kipelne min. do 1,35 m vysky (2 ks) 110 -
40.4 vane (2 ks) 30 -
| 10.6 WC min. do vgEky 1 m (1 ks) - | 30
_ 40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze {ak je drez na stene} (1 ks) 15 -
41 |Balkén T
41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) - 120
45 Elektricky rozvadzagé
45.1 5 auwtomatickym istenim {1 ks} 240 -
T spolas T 4] 28

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 0,95
: éﬁﬂhiﬁ?ﬁf;&i .yhﬁﬁ
L. NP (6130 + 1114 * 0,564) /30,1260
2. NP (4485 + 255 * 1,471)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebeniaz linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1. NP 1960 &2 3g 100 62,00 38,00
1. NP - pristavba 1975 47 38 a5 55,29 44,71
2. NP 1960 62 38 100 62,00 38,00
2. NP - pristavba 1875 47 38 . 85 55,29 44,71

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. NP z roku 1960

Vychodiskova
heodnota

Technickd hodnota 38,00% z 68 962,89 26 205,90

1. NP - pristavba z roku
1975
Vychodiskova
hodnota
Technlickd hodnota 44,71% z 61 386,17 27 445,786

2. NP z roku 1960
" Vychodiskova
hodneta
Technickda hodnota 38,00% =z 0,00 0,00
2. NP - pristavba z roku
1975

Vychodiskovéa
hodnota

Technicka hodnota 44,71% z 35 646,73 15 837,65

226,33 €/m?*112,50 m?*2,851*0,95 68 962,89

226,33 €/m?*100,14 m?*2,851*0,95 6l 386,17

161,33 €/m?*0, 00 m2*2,851%0, 95 0,00

161,33 €/m?*81, 58 m?*2,851*0, 95 35 646,73

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. nadzemné pcdlaZie 130 349,086 53 &51,66
2. nadzemné podlaZie 35 646,73 15 537,65

2.2 PRISLUSENSTVO
2.21 SKLAD P.C. 1734
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Stavba Je skladov je postavend na parc.KN £1734. Stavba Je prizemna s dvomi miestnostami o -
stavebno technickym popisom v &asti prizemia uvedanom.. . H

Zastupca Vlastnléky nehnutefnosti mi nepredioZil doklady o veku stavby, aviak predioZil Cestné:
prehldsenie v ktorom spaja vek zatatia uflvanla pristavby domu s rokom 1975 a tak sa da uvazoval, Ze i
predmetna stavba sa stala udivania schopnou spolu so stavbou pristavby. Vek stavby Je potom k roku
vypracovania zn. pesudku je 41 rokov, 2014-1973= 41 rokov.

Eposicukené zmeny v zdkladovych kondtrukeiach alebo v nosnjch prvkoch obvodovej konslrukcle, kioré by
Higili: Hivotnost stavby nie je vidiet, avdak opotrebovangst je viditeln& u prvkov kratkedobe] Zivolnosli. Do
jyby zatekd a dodlo k nmavihnutiu tepeing] izoldcle v strope a nésledne vylvorenjch vikvetov u
teadrokartonovych dosiek. Krytina strechy je tiplne znitend v fasti, o ma za nasledok vyidie uvedens
Salekanle do interiéru. Krovna konstukcia stavby je bez tepelnej lzoléicle, Gize dochédza k znadnym tepelnym
‘prestupam s naslednymi tepelnymi mostami. V texte uvedsnom je urobené b Easti uz spomenuté zateplenie
Fysak iba 20 strany interiéru, kioré je v3ak vplyvom zatekania dpine znitend, Na zaklade tychto skutognost
it opotrebenl uvaZujem so Zivotnostou stavby na 80 rokov.

< Vyjchodiskava hodnota {Vh) stavby sa vypoiila, ako sudet ohodnotenl jednotlivych podiaZi, tak Ze zast.
scha v m2 3 vynasobi vytvorenym rozpodtovym ukazovatefom na 1 m2 zastavanej plochy podla%ia podra
prllohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

-+ Vychodiskowi hodnote (Vh) upravujem keeficientom vyjadrujuci ndrast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjiovany Slovenskym 3tatistickym dradom k 1. kvarialu roka 2014 a Je 2,242 a koeficientom vyjadrujtcim
fizemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné cbee, potla tabulky &.2, Metodiky USI 2U v Ziline.

POPIS PODLAZI

. 1 Nadzemné podiaZie

i Z&klady beténové bez podmurovky. 2vislé kondtrukcie murované zo siporexu $ namerancu hribkou 36 cm,
{ Stropy sU Zelezobetdnové s tepelnou izoldciou v podhfade s krycou wrstvou sadrokartdnovimi doskami,
:Krytina plochej strechy je zo zvéranych Zivitnjch pasov. Klampiarske konstrukeie nie st - chybaja 2aby a
I'zvody ako | oplechovanie stredne] kondtrukeie. Vonkajsia tprava povrehov vapenné hiadké omietky, avéak v
{'chrble chybaji a tak u danej poloZky uvaZujem so 70% nou dokondenostow. Vhitornd dprava povrchov -
i vépenna hladka omietka. Dvera su piné hladké. Okno drevené zdvojené. Podiaha uvazujem s keramicke
 dlaZby ako prevaZujuicu. Kanalizaciu uva2ujem z WC. Vnitorné vybavenie - chyba splachovacie WC.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 8185 Objekty pozemné zvlistne
Ks1: 127 1 Nebytové polnohospodirske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
, 1. NP 1975 3,B8*%8,66+3,8*%6,75~(0,3*%3,8)/2, 57,99 18/57,99=0,310

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? 2ZP podla zdsad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

od. . .| Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba ziAkladové pdsy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.2.b murované z pdrobetdnu {Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky
1255
nad 15 do 30 cm
3.7zateplenie obvedovych stien minerdlnou vlinou alebo polystyrénom 310
minimdlne)j hribky 5 cm alebo ekvivalent
4 Stropy
4.1 Zelezobetdbnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
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7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
9 Vonkajsia tiprava povrchov

9.3 vapenn& hladké omietka, Zkarované murivo 240
10 Vnutorna tprava povrchov

10.2 védpennd hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.1 keramickd dlaZba, umely kameil 500
18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelnd - poistkové auvtomaty 215

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23

Kanalizdcia

23.1 zo splachovacieho zichodu (1 ks}

80

25

Vnitorné vybavenie

25.6 z&chodovd misa s naédrikou alebe WC kombi (1 ks)

110

Koeficient vyjadrujtcl vyvo] cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia;

RU €

15z,

3z

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrsbenia linedrnou metédou so stanovenim Fiveotnosti odbornym odkadom

_ CTdrok) | 2 [rokl“F i OfR] TSR
1. NP 33 BO 58,75 41,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
S Vypoget: . - Hoidnota [€]

Vychodiskova 2
hodnota 152,32 €/m2*57,99 me*2,851%0, 95 23 923,84
Technicka hodnota 41,25% z 23 923,84 9 868,58

JKSO:
KS:

2.2,2 OPLOTENIE ULICNE

ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 oplotenie
2ex InZinierske stavby
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ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

1. Zaklady vratane zemnych pric:

z kamefia a betdnu 17, 00m| 700 23,24 €/m
2 Fodmurovka;

betbénovd monolitickia alebo

prefabrikovans 17, 00m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €m

3. Vyplii plotu:

z rdmového pletiva, alebo z ocelovej -

tydoviny v rame 20,40m 435 14,44 €/m
4, Plotové vrita:

b} kovové s drotenou vyplfion alebo =

kovovych profilov 1l ks 7508 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:

b} kovové s drétenou vypliou alebo z

kovovych profilov 1 ks 3890 128,12 €/ks
Dizka plotu: 17 m
Pohladova plocha vyplne: 17*1,2 = 20,40 m?
Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujicl dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

oplotenie uliné 15884

76,00

24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

yp

(17,00m * 53,98 €/m + 20, 40m2 * 14,44 &/mZ & Lks

Vychodiskovad hodnota [* 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks)y * 2,851 * 4 307,72
0,95
Technickéd hodnota 24,00 % z 4 307,72 € 1 033,85

2.2.3 OPLOTENIE ZAHRADNE
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
Ks:

815 2 oplotenie
2ex InZinierske stavbhby

ROZPOETOVY UKAZOVATEE

peténové stipiky

- Po
B
1, Zaklady vratane zemnych prac:

okola stipikc:v ocelovych, beténovych 12, 00m 170 5,64 €/m
. alebo drevenych .

Spolu: 5,64 €/m

3. Ivyplf plotu: .

zo strojového pletiva na ocelové alebo 19, 20m2 380 12,61 €/m
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Dizka plotu:

Pohl'adovi plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiei dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

12 m

1z2*1,6 = 19,20 m?
key = 2,851

ke = 0,95

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

BT

oplotenie zdhradné 1984

15,56

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovd hodnota 2,851 * ©,95

B3%,06

Technickd hodnota 15,56 % z 839,06 € 130,546
2.2.4 STUDNA

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:; 825 7 Studne a zdchyty vody

KS: . 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopané

Hibka: 4m

Priemer: 990 mm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,851

Koefictent vyladrujiici Gzemny vplyv: ku = 0,95

Rozpostovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

TECHNICKY STAV

V¥pedet opetrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

rokl: [ ZIrokl: } 1 O] | TEI%I: .
studiia 1960 62 | 18 80 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovd hodnota

(81,49 €/m * 4m} * 2,851 *

C,95 882,85

Technicka hodnota

22,50 % z 882,85 ¢

198, 64

2.2,5 VODOVODNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

827 1 Vedoved

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

2222 Miestne potiubné rozvody wvody
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Kategoria: 1. Yodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Veodovodné pripojky a rddy BVC

Polozka: l.1.a} Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navritavacieho pédsu
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poget mernych jednotiek: 25 bm

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujiici Gizemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAY

Vypodet cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

4zo\ O %
52,00

k vodovodnéd pripojka 1996

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Y.
V¥chodiskovd hodnota
Technickd hodnota 48,00 % z 2 809,34 € 1 348,48
2.2.6 VODOMERNA SACHTA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vedoveod
Kdd KS: 2222 Miestne pokrubné rozvody vody
ROZPOSTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSC 827 1)
Bod: 1.5. Vodemernd Sachta (JKSO 825 5)
PoloZka; 1.5.a) betdnovd, ccelovy poklop, vrdtane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OF
Podet mernych jednotiek: 2 m? oP
Koeficient vyjadrujici vivoj clen: key = 2,851
Koeflcient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vopodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosei odbornym odhadom

T A |-
vodomernd 3achta 1996 26 50 | 52,00 48,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vychodiskovd hodnota ;2 m3 QP * 254,27 €/m3 OP + 2,851 * Q0,95 1 377,36
Technickid hodnota 48,00 % z 1 377,36 € 661,13

2.2,7 KANALIZACNA PRIPOJKA

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSDO:
Kéd KS:

827 2 Ranalizdcia
2223 Miestne kanalizdcia

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka; 2,3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Poget mernych jednotiek: 5 bm
Koeficient vyjadrujiici vjvoj clen: key = 2,851
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: ke = 0,95

TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivetneosti odbornym odhadom

, oripoike 1975 47 3 50 6,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
poget i o DU Hodnota € o
Vychodiskovd hodnota |5 bm * 28,38 €/bm * 2,851 * G, 85 384,33
Technicki hodnota 6,00 % z 384,33 ¢ 23,06
2.2.8 ZUMPA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2, Kanalizdcia (JKSO 827 2)
Bod: 2,5, fumpa - beténovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 Op
Poiet mernych jednotiek: 10 m® oF
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyJadrujaci dzemny vplyv: ky = 0,98
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

: ey . I Y S R R T
Zumpa 1975 a7 3 50 94,00 | 6,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
s SELINAzOV T 24 UHodniota [€] 7.1
Vychodiskovd hodnota [10 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,851 * 0,95 2 921,88
Technicka hodnota 6,00 % z 2 921,88 € 175,31
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2,2.9 PLYNOVA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO; 827 5 Plynovod

Kdd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS$2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5}

Bod:; §.1. Pripejka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadru]ici vyvoj cien: key = 2,851

Keeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

TFORT: |- ZJroR]:

plynova pripojka

15 | 40

37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

¥R

Vychodiskovad hodnota |3 bm * 14,11 €/bm * 2,851 * 0,535

114,65
Technicka hodnota 37,50 % = 114,65 € 42,99
2,2,10 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kad KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadéné rozvedy a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategobria; 7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripotiky
PoloZka: 7.1.b) vodide - 3-fdzovid pripojka vzdusni Alfe
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Podet kablov: 4
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 89,56 €/bm
Potet memych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ey = 2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom
Lo Irokl. |zl | ol [ TSR]
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elektrickd NN

pripojka 1964 58 2 60 96, 67 3,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vchodiskova hodnota [02 P ¥ (1593 &/bm &3 * 9,56 €/bm) * 2,851 * 1 449,89
Technick4 hodnota  |3,33 & z 1 445,89 & 48,28
2.2.11 VONKAJSIE SCHODY

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajdie a prediofené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a pradloZené schody (JRSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej diazby

Rozpoétovy ukazovate!’ za mernii jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stuptia

Potet mernych jednotiek: 4 bm stupha

Koeficlent vyjadrujdci vyvoj cien: koy = 2,851

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 0,895

TECHNICKY STAV

VypoCet cpotrebenia linedrnou metédeu so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

vonkaj&ie schody 1980 62 8 70 88,57 11,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovd hodnota (4 bm stupfia * 12,78 €/bm stupiia * 2,851 * 0,85 138,46

Techrickd hodnota 11,43 % z 138,46 € 15,83
2.2.12 PEVNENE PLOCHY

ZATRIEDENIE STAVEY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Mieatne komunikdcie

Kod KS52: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dliZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.d) Betdnové dlaidice ~ kladené do piesku
Rozpottovy ukazovatel' za mernd jednoticu: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Poget mernych jednotiek: 5 m? Zp

Koeficlent vyJadrujiici vjvo] cien: key = 2,851

Koeficient vyjadruiici Gzemny vplyv: ky = 0,895
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TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedrnou metddou s¢ stanovenim ZFivotnosti odbornym odhadom

azov

pevnené plochy

1984 3B 7 45 84,44

15,56

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Na

ote

Vy¢chodiskovad hodnota

5m? 22 * 7,3 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95

Technické hodnota 15,56 % z 98,86 ¢ 15,38
2.2.13 SPEVNENE PLOCHY
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS; 2112 Miestne komunikdcie
Kéd K82: 2111 Cestné komunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod; 8.2. Plochy s povzchom r monolitickéhe betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 1006 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku; 260/30,1260 = 8,63 €/m2 2P
Poiet mernych jednotiek: 137 m? 2ZP
Koeficlent vyjadruluci vjvoj cien: kew = 2,851
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky= 0,95
TECHNICKY STAV
V¥podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim fivotnosti odbornym odhadom
aZov. K S omRl | TS
spevnené plochy 1984 84,44 15,586
VYCHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA
Vychodiskova hodnota |137 m2 Zp * 8,63 €/m2 2p * 2,851 * 0,95 3 202,22
Technicki hodnota 15,56 &% = 3 202,23 € 498,27

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

rodinng dom s.&. 36 na p.&, 1734, 1735 165 995,79 69 589,31
skiad p.&. 1734 T 523, 64 9 868,58
oplotenie uli&né 4 307,72 1 033,85
" oplotenie zahradne 839,06 130, 56
studha 882, 85 198, 64
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vodovednd pripejka 1 348,48
vodomerné Sachta 661,13
kanaliza&nad pripojka 23,06
Zumpa 175,31
Plynovéd pripojka 42,99

" elektrickd NN pripojka o 48, 28
vonkaj$ie schody 15,83
pevnené plochy 15,38
spevnené plochy

3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty :

a) Analyza polohy nehnutefnosti ;
Posudzované nehnutelnosti sa nachadzaji v obci BuZince, k.d. Budince
v zastavanom t1zemi obce, LeZia na okraji obce v lokalite so
zéstavbou rodianych domov v jednostrannej ulidnej zastavbe, Pozemok je
rovinaty s orientaciou na juhovychodni stranu. Obec sa nachddza blizko
hranic s Madarskom. Pristup k nehnutelnosti je 2z miestnej vereijnej
komunikdcie. Dopravné spojenie je moZné autobusovou dopravou. Obec
Bufince md v sidasnosti 1 400 obyvatelov, nezamestnanost je vztiahnuta
ku okresnému mestu Velky Krtis a podla Statistickych udajov je na hranici
9%,

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti :
Posudzované nehnutelnosti su vyuZivané na G&el na ktoxy boli peostavens,
ako stavba pre byvanie. 8§ inym spdsobom wvyuZitia so spojené nutné
investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti :
Nehnutelnosti nie sd zataZené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentdlne zdtaZe nie su zname. Vyznadéené je zdloZné pravo, exekudné
zdloiné pravo, vykon ziloZného prava. Znalcovi v predmetnej lokalite nie
sU zname dzl3ie rizika, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v suasnosti méZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnuteXnosti vo vetahu k centrzu obce mbZeme
pPovaZovat za vhodni Sast mimo centra obce. Salasny technicky stav nehnutelnosti
si nevyZaduje opravu. Zastavba v tesnej blizkosti je objektmi pre byvanie.
PrisluSenstvo nehnutelnosti nemd vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti je priemerny
dom. Pracovné moZnosti v uvedenej lokalite sG dostatodné a v sGSasnosti Jje
Rezamestnanost na uUrovni 10%. Skladba obyvatelstva v posudzovanej oblasti je na
Priemernej trovni hustoty. Orienticia k svetovym stranadm je &iastodne vhodna.
Terén je rovinaty. Infinierske siete st v skladbe elektrika, voda, kanalizacia,
plyn. Doprava je autobusovd. Ob&ianska vybavenost je v rozsahu strednej obce
5 obchodom, obecnym tradom, pohostinstvo, $kolou, ambulancion, telocvi&iiou,
boStou. Prirodnd lokalita +e vo vzdialenosti do 1000m. Kvalita Zivotného
Prostredia v bezprostrednom okoli je zataZend beZnym hlukom a prachom z dopravy,
V uvedenej lokalite sa nepredpokladajl zmeny v zastavbe a Gzemnom rozvoiji.
Roz&irenie priestorev na stévajicich parcelach KN, ktoré v sGéasnosti vlastni
majitel rehnutelnosti v predmetnej lokalite nie je moZné. Dosahovanie vynosu =z
nehnutelnosti je obmedzené., Celkove mdZeme hednoti¥ nehnuternost ako priemernt.
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Priemerny keeficient polohove] diferencigcie: 0,2
Urgenie koeficientov polohovej diferencigcie pre jednotlivé triedy:

ST U Vypoget: . < 7 Hodnofa
I, trieda IIT. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400} 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer I, a_III. triedy mwb,400
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a IIT. triedy 0,110
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

pr;':et__koeﬂqi_ent_g polohovej diferenciicie:

Cisle

T Vysledak
ket

Trh s nehnutelnost'ami
dopyt v porovnani s penukou je v rovnovéhe

ITI.

0,200

Poloha nehnutenosti v danej obei - vzt'ah k centru obege

2 Casti obce, mimo obchedného centra, hlavnych
ulic a vybranych sidlisk

IT.

G,400

Stdasny technicky stav nehnutelnosti

3 nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZni
udrzbu

II.

0,400

3,20

Previadajiica zdstavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty pre byvanie, Zport, rekredclu, parky
a pod,

0,800

PrisluSenstve nehnutelnost
bez dopadu na cenu nehnutelnostj

IIT,

0,200

Typ nehnuteinosti o

5 priemerny - dom v radove] zastavbe, atriovy
dom - s predzéhradkou, dvorom a zahradou, s
dobzym dispoziénym rieZenim.

IIY.

0,200

1o

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostatofna ponuka pracovaych mofnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

iI.

0,400

Skiadba obyvatel'stva v mieste stavby
priemernia hustota cbhyvatelstva

Ir.

0,400

Orientacia nehnutefnostl k svetovym stranam
orientécia hlavnyech miestnosti k J2 - Jv

IT.

6,400

Konfiguracia terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o |
sklone do 5%

0,600

Pripravenost' inZinferskych siet! v blizkosti stavby
1" elektricka pripojka, vodovod, pripcika
plynn, kanalizdcia do Eumpy

0,200

Doprava v okoli nehnutelnost]
Zeleznica, alebo autobus

12

Iv.

0,110

Obéfanska vybavenost {(rady, §koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)

13 obecny urad, poXta, zAkladni Skola T.
stupefi, lekar, zubdr, reStaurécia, obchody s
potravinami a priem. tovarom

Iv.

¢,110

10

1,10

|Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 les, vodn& niadrZ, park, vo vzdialenosti do
1000 m

III.

0,200

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednor okoli
15 [stavhy

beZry hluk a prasnost od dopravy

IT.

0,400
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MoZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na

16 (nehnut. III. 0,200 8 1,60
bez zmeny
MoZnosti dalSieho rozsirenia
17 V. 0,020 7 0,14

Ziadna moZnost roz3irenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,020 4 0,08

nehnutelnosti bez vynosu

MNazor znalca
19 ITE. 0,200 20 2,00

priemerna nehnuteInost

VSEOBECNA HODNOQTA STAVIEB

L Nézo Ve : "+ Hodriotd.

Koeficient polohovej _

diferencidcie kep = 51,09/ 180 0,284

VSeobecnd hodnota B’égg: TH * keo = B3 649,67 € * 23 756,51 €
1

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty boli derpané tdaje z obdobnych pontuk predajov
pozemkov ako aj verejne pristupnych databaz a platenych databiz (CMN Datalan) a
vlastnych Statistik znalca. Zc vSecbecnej situicie sa jednd o samostatni obec do
3 000 obyvatelov. Z hYadiska intenzity vyuZitia ide o objekty rodinnych domov
{stavby pre byvanie). Z hladiska dopravnych vztfahov ide o dostupnid lokalitu
s autobusovou dopravou. Podla funkéného vyuiitia ide o plochu obytného Gzemia.
Podla technickej infraStruktiry ide o pozemky s velmi dobre vybavenou lokalitou s
miestnymi rozvodmi vody, plynu, kanalizacie a elektriky v obci.

zastavand plocha a nadvorie ’

zastavand plocha a nadvorie

Obec: BuSince
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/nf

2. stavebné tzemie obci do 5 000 cbyvatelov,

ks
koeficient vieobecnej situacie
kv 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavhy 1,00
t

koeficient intenzity vyuZitia |na byvanie so Standardnym vybavenim, ]
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa

kp moZno dostat prostriedkom hromadnes dopravy 0.90
koeficient dopravnych vzfahov lalebo osobnym motorovym vozidlom do centra '
mesta do 15 min. pri befnei premévke,

kr
koeficient funkéného vyufitia- |3. plochy obytnych fizemi {obytna peloha) 1,30
dzemia
k1
koeficient technickej
infra3truktary pozemku
Xz
keeficient povy3ujtcich faktorov

4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia 1.50
na viac ako tri druhy verejnych siets) d

0. nevyskytuje sa 1,00
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kr

koeficient redukuijtcich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohove] ke = 0,80 * 1,00 * 0,80 * 1,30 ¥ 5798
diferenciacie 1,50 * 1,00 * 1,00 !
Jednotkovi v3eobecnd hodnota VéHMJ = VBw * kep = 3,32 €/m2 * 5.94 €/m?
pezemku 1,5795 ! m
VYHODNOQTENIE

‘V&eobiacna hodn

parcela é. 1734 35'? OO Irl.2 * 5, 24 €/m2 * l/l 1 870, 68
parcela &. 1735 217,00 m2 * 5,24 €/m? * 1/1 1 137,08
L 300776

4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete posUdenia ;
Vyznagené je zaloZné pravo, exekudné =zaloZné pravo, vykon zaloZného
prava.
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ZAVER

Znaleckou tllohou bol odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste

vlastnictva &. 142 ako rodinny dom s.&. 36 na
s prislufenstvom & pozemky na parc.&. 1734, 1735 k.q4.

okres VeIky Krtis.

pare. ¢&. 1734 a 1735,

Bufince, obec Budince,

V8eobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnuti podla vyhla3ky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni vEeobecne]j hodnoty majetku a je znaleckym ochadom ich
najpravdepodobnejfej ceny ku diu 25.04. 2022, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu

v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji,
budi¢ konat s patriénou informevanosteu i opatrnosto
nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

ked kupujdci aj preddvajuci
U a s predpokladom, Ze cena

pevnené pi ochy

S o Nazov . " V3sobecna hodnofa[€]. - -
Stavby

rodlnny dom 5. &. 36 na p.¢. 1734, 1735. ) o ﬂ?_ "19 763,37
sklad p.&. 1734 : 2 802,68
' oplotenie ulidné ) N | N Zggjgi
| opigigﬂ;e éahradné S w .E i éﬁ,bS
7 studna i EEZEE'

vodovodna pr1p03ka - § 332:9?

vodomerna Sachta 187,76

kanalizaéné pripojka ) o o 6,55
. Sumpa ST RLIETAT 29,75
b'plynova prlpOjka T - i o ‘_—‘Aih.n_.iijgi

elektrlcka NN prlpO;ka 13,71
vonkajsie schody s T s

spevnene plochy
Spolu stavby

Pozemky
zastavané plochy - pare. (€. 1734 (357 m?)

zastavane plochy - parc. &, 1735 {217 m?)
Spolu pozemky (574 00 m"’)

23 756,51

1 870, 68
1 157 08
3 007 76

V Banske] Bystrici diia 25.04.2022.
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1 Vypis z katastra nehnutelnesti, vypis z listu vlastnictva &, 142, vydany
GKU Bratislava cez katastralny portdl k.d. Budince zo dita 14.04.2022,

2 Képia katastrédlnej mepy wvydand GKU Bratislava cez katastrdlny portél
k.t. Bu3ince zo dfia 14.04.2022.

3 Cestné prehldsenie o veku stavieb.

4 Nakresy stavieb.

5 Fotodokumentacia.

6 CD nosié s elektronickou verziouv znaleckého posudku.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

Okres: Velky Krtis Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BUSINCE Détum vyhotovenia 14.04.2022
Katastralne Gizemie: Bugince Cas vyhotovenia: 06:43:36

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 142
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Parcelné éisio  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuZ. p. Umiest, pozemku Prévny vztah Drub ch.n,
1734 357 zastavand plocha a nadvorie 15 1

1735 217 zastavani plocha a nidvorie 16 1
Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytovd budova oznadend stpisnym &lslom
Umiestnenie pozemiu;

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzeml obce

Stavby

Sdpisné éislo na parcefe &fslo  Druh stavby Popls stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
a6 1734 10 rodinny dom 1
36 1735 10 rodinny dom 1

Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dam
Kod umisstnenia stavby:

1 - Stavba postavens na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éfslo (1€o) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvaldho pobytu (sidfo) viastnika

Ugastnik pravneho vatahu: Vlastnik
1 Dunova Mériar 1/1
Détum narodenia :

Poznamka Diia 24.6.2014 sa poznamendiva Oznamenie o zadati vykonu zaloZného priva zo diia
18.6.2014 vyplyvajiceha zo zéloZne] zmluvy &V 3121132 - (Tatra banka, a,s,, Bratislava) - P
A72M4 -VZ 13714

Poznamka Dia 23.11.2018 sa poznamenéva Upovedomenie o spdsobe vykonanija exekiicie zriadenim
exekuéného zaloZného prava na nehnutefnostiach & 45EX 423/18 zo dia 21.11.2018, P«
502/2018 - vz 148/18 .
{Ex(1 R,Sobota, JUDr.Ing. Gasper PhD.)

| Poznamka Diia 07.01.2022 sa poznamendva ozndmenie o pokradovani vo vykone zdloZzného prava

vyplyvajiceho zo zdloZnej zmluvy & V-312/2012 v zmysle listiny €. 6466719 zo dia
29.12.2021 - { EOS KSI Slovensko, s.r.0., PajStirska 5, 851 02 Bratislava - postupnik
zalzmluvy po postupcovl Tatra banka, a.s., Bratislava} , P-6/2022 - vz §/22, P-6/2022 - vz
B/22

Titul nadobudnutia Kipna zmluva ze diia 13.3.2012 a dedatok zo dita 10.4.2012 - V 313/12 2o diia 17,5.2012 -
69/2012

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 13.04,2022 18:00




CAST C: TARCHY
Por.é.:

1 ZéloZné prévo v prospech EUS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstiinska 5, 851 02 Brafislava, ICO: 35 724 503 zriadené
zmluvou o postipenl pohladivok zo dita 7.10.2021, Z-3000/2021 - vz 209/21 R
{ parcela reg. CKN &. 1734, 1735, stavba rodinny dom $4p.&. 36 na parc. reg. CKN &. 1735, stavba rodinny dom
S0p.€, 36 na parc, reg. CKN &. 1734)
(pestupca:Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 311 06 Bratislaval = V-312/12)

1 Diia 03.01.2019 sa zapisuje Exekuény prikaz zriadenim exekuénsha zaloZného prava na nehnutelnosti &, 45EX
423/18 zo dfia 02.01.2019 - Z-5/2019 - vz 1/19
{ Ex Rimavskd Sobota, JUDr. Ing. Jan GAsper, PhD,, opravneny: Tatra Banka Bratislava, a.s. )

Iné adafe:
Bez zépisu.

Pozndmka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2f2 Udaje platné k: 13.04.2022 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna koépia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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Znalecky posudok som vypracoval ako znalec za
a prekladatelov
Slovenskej republiky v odbore stavebnictvo,
odhad hednoty nehnutelnesti,

tlmoénikov

pisany v zozname znalcovw,
Ministerstvo spravodlivosti

odvetviach pozemné stavby,
pod evidenénym &islom 912156, Znalecky
posudok je zapisany v denniku pod &islom 62/2022. Zaroven vyhlasujem,
Ze som si vedemy nésledkov vedome nepravdivéhe znaleckého porudkr.
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podpis znalica
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