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Znalec: Ing. Dionvz Dobos éfslo posudku: 81 /2022

. OVOD

1. Uloha znalca:
Podl'a objednévky zo dila 29.03.2022 je znaleckou ilchou stanovit' vieobecnd hodnotu stavhy -

rodinného domu &.5.342 s prisluSenstvom a pozemkami - parc. CKN & 207/1 207/2; 208/1; 208/2 a
209/1 v k.. Cakanovce, obec Cakanovce, okres Ludenec.

2. Utel znaleckého posudku:
Dobrovol'na draZba nehnutel'nosti

3. Daturn, ku ktorému je posudok vypracovany: 25.04.2022
{rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Détumn, ku ktorému sa nehnutelnost alelo stavba ohodnocuje: 25.04.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om
¢ Objedndvka zo dia 29.03.2022
s Protokol o vykonanf ohodnotenia nehnutel'nosti
» Znalecky posudok £.149/2020, zo diia 17.11.2020, vypracovany Ing.Marianom Novotmym

b) Podklady ziskané znalcom:
s  Vypis z katastra nehnutel'nost, z listu vlastnictva £1125 k.. Cakanovce zo diia 01.04.2022,
vytvoreny cez katastrdlny portél
« [nformativna képia z katastrilnej mapy na pozemok parc. CKN &207/1; 207/2; 208/1; 208/2 a
209/1 ki Cakanovee zo diia 01.04.2022, vytvorena cez katastralny portal
«  Vonkajdia fotodokumentacia

6. PouZité privne predpisy a literatiira;

¢ Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej
hodnoty.
Zakon €. 50/1976 Zh. o fizemnom planovan{ a stavebnom poriadky, v platnom znenf.
Zikon & 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnostf a o zépise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)
Vyhlaska & 453 /2000 Z.z,, ktorou sa vykonévajui nicktoré ustanovenia stavebného zikona
Vyhlddka € 532/2002 Zz., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickjrch
poZiadavkéch na vystavbu a o vieobecngch technickych poZiadavkich na stavby uivané osobami s
obmedzenou schopnostou pehybu a orienticie

s Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelmost{ a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutenostiam (Katastralny zdkon)

s Vyhlaska & 323 /2010 2.z, ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

+ Zikon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnicive bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorswh
predpisov.
STN 7340 55 - Vy¥poiet ohostavaného prlestoru pozemnych stavebnych objektov.
Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

Véeobecnd hodnota je vislednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
poedmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj predavajici budd konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou,
‘Vysledkom stanovenia je vieobecn4 hednota na érovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorit by bale mo#no hodnotend stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na \irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyike opotrebovania.

b) Definicie poufitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hednoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike
vypoftu vieobecnej hodnoty nehnutel'nost a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne
je podl'a poslednych zndmych tatistickych @idajov vydanych SU SR platnych pre 4. §tvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urfend linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajit metddy:

* Metbda porovndvania (Pri vypocte sa pou¥fva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoil troch nehnutelnosti a stavieb, Porovnanie treba vykonat’ na merni jednotku (obstavany
priestor, zastavand plocha, podlahové plocha, ditka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovndvanych objektov a chodnocovaného objektu),

» Kombinovand metfda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenijmu. Princip metddy je
zaloZeny na vaZencm priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb, Vynosova hodnota stavieb
sa vypofita kapitalizaciou budiicich odéerpatelnych zdrojov pofas £asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budicich odCerpatelnych zdrojov pofas €asovo obmedzeného obdobia s
néaslednym predajom),

s Metéda polohovej diferencidcie (Princip metdédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientn
polohavej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoll troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

s Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat vimos, Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizéciou budiicich odCerpatelnych zdrojov podas fasovo neobmedzeného obdobia),

s Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urdenf hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovil hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neholi vznesené.
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1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy: _
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilche & 3 vyhldsky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metdda polohovej diferenciécie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

V&Hs = TH * kpp [€],
kde: TH - technick4 hodnota stavieb na drovni bez DPH,
keo - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciicie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urleni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutel'nostf, z ktorého sa uréia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzajii z odbornych skiisenostf. Nasledne je hodnotenfm viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovani priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platmi pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost. Pri objektivizécii mé ka%dé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (véhu).

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metbda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zikladného vztahu:

V5Hpoz = M * (VHuy * kep) [€].

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku},
VHy; - vichodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné vidaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste viastnfctva £1125 v k.. Cakanovee. V popisnych
tdajoch katastra si nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkovd podstata:

Parcely registra "C"

- parc.& 207/1 zastavané plochy a nidvoria o vimere 104 m?
- parc.i. 207/2 zastavané plochy a niddvoria o vymere 228 m?
- parc.€. 208/1 zahrady o vymere 64 m?

- parc.t. 208/2 orna pdda o vymere 2366 m?

- parc.t. 209/1 ornd pbda o vimere 137 m?

Stavby _
- Rodinny dom &5s. 342 na parc.. 207 /1

B. Vlastnici;
1. Kubafi Dominik —~ = 7

7T poluvlastmicky podiel 1/1
Poznamka:

- Oznamenie o zafati vykonu zéloZného prava v prospech: Slovenska sporitelfia, a.s. Tomégikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 00 151 653, na pozemky registra C KN parc. & 207/1, 207/2, 208/1, 208/2, 209/1 a na stavbu
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 81 £ 2022

Rodinny dom sap. & 342 na poiemku registra C KN pare, € 207/1, P-571/2020, zapisané diia 16.09.2020 -
v.z.193/20.

-Upovedomenie o zaati exekiicie zriadenim exekutnéha zdloZného priva & EX 199EX 171/21 z 15.03.2021 od
exekuéného diradu Detva, JUDr. Debndr Jan, v prospech BENCONT COLLECTION, as., Vajnorskd 100/A,
Bratislava-Nové Mesto, ICO: 47967692, na pozemky CKN parc.&. 207/1, 207/2, 208/1, 208/2, 209/1 a rodinny
dom so 5.8 342 na parc.t. 207/3, zapisané 18.03.2021, P-335/2021 - v2.31/21

- Upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie zriadenim exekuéného zdloZného prava & EX 199EX 200/19-49 z
03.02.2022 od exekucného tiradu Detva, JUDr. Debnd Jan, v prospech: Vieobecna zdravotnd poistoviia, a.s.,
Panénska cesta 2, Bratislava 5, 1¢0:35937874, na pozemky CKN parc.t. 207/1, 207/2, 208/1, 208/2, 209/1 a
rodinny dom so 5.8 342 na parc.¢. 207 /1, zapfsané 04.02.2022, P-92/2022 - v2.16/22

- Upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie zriadenim exekuéného zéloZného prava & EX 199EX 61/22-10 zo
diia 03.02.2022 (Ex. Urad Detva, JUDr. J4n Debndr) v prospech Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s, Pandnska
cesta 2, Bratislava 5, ICO: 35937874, na pazemky reg. C KN parc.é. 207/1, 207/2, 208/1, 208/2, 209/1 a stavbu
Rodinny dom sp.£. 342 na parc.t. 207 /1, zapisané dfia 04.02.2022, P-93/2022 - v.z. 18/22.

- Oznémenie zn. 6.525.807 zo dfia 21.03.2022 o zatati vikonu zéloZného prava predajom na draZbe, veritel'om:
EOS KSI Slovensko, s.r.0, Pajitdnska 5, 851 02 Bratislava, IC0: 35724803, na pozemky registra C KN parc.é.
207/1, 207/2, 208/1, 208/2, 209/1 a stavbu s.£. 342 na pozemku registra C KN parc 207/1, zapisané
22.03.2022,P-214/2022 - 38/22

Titul nadobudnutia:
- Kfipna zmluva & V- 1585/2017 2 22.06.2017 - vz. 74/17

C. Tarchy:

1. ZaloZné pravo v prospech: EOS KSI Slovenske, sr.o., Pajitinska 5, 851 02 Bratislava, 1£0: 35724803
(postipené od Slovenskd sporiteliia, a.s. na ziklade zmluvy o postiipen{ pohl'adavok & 0880/2021/CE zo dfia
14.12.2021) & V-1500/2017 z 19.06.2017, na pozemky registra C KN parc.t. 207/1, 207/2, 208/1, 208/2, 209/1
a stavbu s.£. 342 na pozemku registra C KN parc.&, 207/1-vz. 72/17, 74/17,34 /22,

1. Exekutny prikaz na zriadenie exekuZného zileiného priva ¢ EX 199EX 171/21-12 z 31.03.2021 od
exeku¢ného tradu Detva, JUDr. Debndr jan, v prospech BENCONT COLLECTION, as, Vajnorska 10074,
Bratislava-Nové Mesto, 180: 47967692, na pozemky CKN parc.& 207/1, 207/2, 208/1, 208/2, 209/1 a rodinny
dom 50 5.6, 342 na parc.&. 207/1, zapfsané 06.04.2021, Z-1599/2021 - 38/21

1. Exekuény prikaz na exekicie zriadenie exekutného ziloZného prava & EX 199EX 200/19-50 z 03.02,2022 od
exekuéného tradu Detva, JUDr. Debna Jan, v prospech: Vieobecn4 zdravoiné poistoviia, a.s., Panénska cesta 2,
Bratislava 5, ICO: 35937874, na pozemky CKN parc.&. 207/1, 207/2, 208/1, 208/2, 209/1 a rodinny dom 5o s.¢.
342 na parc.€. 207 /1, zap{sané 04.02.2022, 7-545/2022 - vz.17 /22

1. Exekuény prfkaz na zriadenie exekuéného zalo#ného prava & EX 199EX 61/22-14 zo dfa 23,02,2022 (Ex. Urad
Detva, JUDr. Jan Debndr) v prospech Veobecnd zdravotnd poistoviia, a.s., Pandnska cesta 2, Bratislava 5, 1C0:
35937874, na pozemky reg, C KN parc.é. 207/1, 207/2, 208/1, 208/2, 209/1 a stavbu rodinny dom stip.&. 342 na
parc.t. 207 /1, zapisané dfia 24.02.2022, Z-B65/2022 - vz.26/22

Iné tidaje:
Bez zapisu,

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setren{im vykonani dila 25.04.2022 bez fi¢asti povinného, vnitorné
zameranie nebolo umo#nené,

Vonkajsia fotodokumentacia vyhotovena diia 25.04.2022.

Majitel' nehnutel'nosti nespristupnil predmetnii nehnutel'nost. Nebole moZné previest obhliadkn domu.
Preto v tomto posudka budem hodnotit’ podl'a § 12 ods. 3 Zakona £.527/2020 Z.z,, podl'a ktorého:

(3) Ak osoba, ktora ma predmet draZby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
hodnotenie moino vykonat z dostupnych Gdajov, ktoré m4 draZobnik k dispozicii.

d) Technicka dokumenticia:
Nie je. Skutkovy stav bol zisteny z poskytnutych podkladov a ndkres tvor{ prilohu znaleckéhe posudku,
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e) Udaje katastra nehnutel'nost:
Poskytnuté a znalcom zfskané tidaje z katastra nehnutelnostf boli porovnané so skuto#nym stavom. Neboli
zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:

- Rodinny dom ¢&.5.342 na parc. & 207/1

Prisludenstvo na pare. & 207/2 {ploty, studne, vonkajSie ipravy a pod.)

Pozemky:

- parc. & 207/1; 207/2; 208/1; 208/2 a 209/1

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Nie sii.

2. STANQVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2,1.1 Rodinny dom ¢.5.342 na p.é. KN 207/1

POP{S STAVBY

Vzhladom na nemoZnost vykonat podrobnd obhliadku rodinného domu a neposkytnuté informécie som v
tejto Casti vypottu uviedol len kondtrukeie, ktoré je moZné pozorovat, alebo predpokladat’ aj na zdklade
Ciastognej obhliadky. Pri konStrukcii som sa tieZ riadil vlastnou tivahou a podkladom poskytnutych zaddvatel'om
(Znaleckym posudkom £.149/2020, zo dfia 17.11.2020 - vypravovany Ing.Marianom Novotnym - fotoképia).

K v§poétu hodnoty RU na m? zastavenej plochy podlaZ{ a k stanoveniu vychodiskovej hodnoty RD bol pouZity
postup v zmysle odseku 3, § 12, zakona £.527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbéch.

Bodové hodnotenie previddzam z poskytnuiych podkladov. UvaZujem s priemernou 3ivotnostou 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy redinné jednabytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie igf:m: Vypotet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1.pPP 1970 1,2*%(2,84*2,07) 7,06 120/7,06=16,997
1. NP 1970 9,5*8,25 + 8,50%3,60 108,98 120/108,98=1,101
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoitovy ukazovatel je vytvereny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod PoloZka Hodnota
1 Osadenie do terénn
1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izoldciou 1055
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4 Murive

4.1.c murované z tehdl (plndmetricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobne] hr. nad 40 do 50 1290

cm
6 Vmiitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
16 Schody bez oht'adu na nosn konitrukeiu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180
17 Dvere

17.8 zvlakové 110
23  Dlatby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlové dlaZba 50
25 Elektroinstalicia { bez rozvadzatov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.b z plastového potrubia len studenej vody 20

. Spolu 4425
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZfim s vodorovnou izoléciou 520
3 Podmurovka

3.4.b podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vy5ka do 50 cm - omietand, $kdrované tehiové murivo 165
4 Murivo

4.1.c murované z tehél (plna,metrickd tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace kon$trukcie

. 5.1 tehlové (prieékovky, CDM, panelova konStrukceia, drevend) 160
; 6 Vniitorné omietky

6.1 vépenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené trdmové 760
8 Krovy

8.3 viznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.6.c Iepenkové lepenkovy Sindel’ 955
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zdveterné listy 55
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vipenno-cementové hladké nad 2/3 180
17 Bvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
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18 Okna

18.6 plastové s dvol. s trojvrstvovym zasklenfm 530
19 Okenné Zaltizie

19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo&né parkety {drevens, laminstové) 355
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel, a vykurovacie panely 480
25  ElektroinStalacia ( bez rozvidzatov)

25.1 svetelnd, motorickd 280
30 Rozvod vody

30.2,a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35
31  InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu zlebo zemného plynu 35

Spolun 7155

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34  Zdroj teplej vody
34.1 zdsobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustredngm vykurovanfm (1

ks) 65
35 Zdroj vykuroevania

35.1.a kotol tstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vimennikova

stanica tepla (1 ks) 155
36  Vybavenie kuchyne alebo pricovne

l3{56].2 sporék elekiricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhordkovs) (1 60

36.9 drezové umyvadlo nerezové aleba plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na bize dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky} (1.6 bm) 88
37  Vniatorné vybavenie

37.3 vaiia plastovd jednoducha (1 ks) 65

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné hatérfe

' 38.3 pakové nerezové (3 ks) 60
39 Zichod

39.3 splachovac! bez umnyvadla (1 ks) 25
40  Vmitorné obklady ’

40,2 prevaznej casti kiipel'ne min, nad 1,35 m visky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vytky 1 m (1 ks) 30

40,7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 15
45  Elektricky rozvidzad

45,1 s automatickym istenim {1 ks) 240

Spolu : 1053
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos

&islo posudku: 81 /2022

Hodnota RU na m? zastavane]j plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew=2,851
Koeflcient vyjadrujiich izemny vplyv: kw=0,95
PodlaZie Vypotet RU na m2 Zp Hodnota RU [€/m2]
1.PP (4425 + 0*16,997)/30,1260 146,88
1. NP (7155 + 1053 *1,101)/30,1260 275,99
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zadiatok uZivania V [rok) T [rok] Z [rok} 0 [%] TS [%]
1.FP 1970 52 48 100 52,00 48,00
1.NP 1970 52 48 100 52,00 48,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypatet Hodnota [€]

1. PP zroku 1970

Vychodiskova hodnota 146,88 €/m?*7,06 m#*2,851*0,95 2 808,59

Technicks hodnota 48,00% z 2 808,59 1 348,12
1. NP z reku 1970

Vychodiskova hodnota 275,99 €/m2*108,98 m2*2,851*0,95 81463,11

Technickd hodnota 48,00% z 81 463,11 39102,29
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

PodlaZie Vychodiskova hodnata [€] Technicki hodnota [€]

1, podzemné podlazie 2808,59 1348,12
1. nadzemné podlazie 81463,11 39102,29
Spolu 84 271,70 4045041

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz na p.¢.KN 207 /2

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a didrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Gardzové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zatiatok

Podlazie uHvania Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kze
1.NP 1970 3,50%10,5 36,75 18/36,75=0,490
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m? ZP podl'a zisad uvedenych v pouZitom
kataldgu,

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.2 betdnové, podmurovka betonova 845
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloényeh)

3.1.b murované z péalenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.2 iriméekové s podhl'adom 360
7 Krytina na plechych strechich

7.1.c plechovd pozinkovand 370
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia Gprava povrchov

9.3 vapennd hladki omletka, Skdrované murivo 240
10  Vmitornd dprava povrchov

10.2 vipennd hladkd omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké pIné alebo zasklené 150
13 Okni

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podiahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlaZha 145
18 Elektroinitalicia

18.3 svetelni a motoricka - poistky 245

Spolu 3980

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
224 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: kev = 2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=10,95

FodlaZie Vypoiet RU nam? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3980 + 295 * 0,490)/30,1260 136,91
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlagie " Zatiatoku¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [9] TS [%]
1.NP 1970 52 23 75 69,33 30,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskovd hednota 136,91 €/m2*36,75 m2*2,851%0,95 13 627,41
Technicki hodnota 30,67% z 13 627,41 4179,53

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot od ulice na p.c.KN 208/1a 207 /2

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPO{TOVY UKAZOVATEL
Pol, & Popis Poiéet M] Body /M]  Rozpottovy ukazovatel’
1. ZaKlady vratane zemnych prac

z kamefia a betdnu 26,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténovd monoliticka alebo prefabrikovand 26,00m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. V¥plii plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyfoviny v rime 28,60m? 435 14,44 €/m

4. Plotové vrita:
b) kovové s driitenou vipliton alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:
b) kovové s driitenou vypliion alebo z kovovich
profilov

1ks 7505 249,12 €/ks

ks 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu: 15+5+6 = 26,00 m
Pohladova plocha vyplne: ' 26%1,1 = 28,60 m?
Koeflclent vyjadrujiici vivo} cien: Key=2,851
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw =095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatjatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot od ulice na p.£ KN
208/12207/2 1972 50 10 60 83,33 16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]

(26,00m * 53,98 €/m + 28,60m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 504425
€/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,851 * 0,95 »
Technicka hodnota 16,67 %25 944,25 € 990,91

Vychodiskova hodnota
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Znalec: Ing. Dign¥z Dobos &slo posudku: 81 /2022

2.3.2 Studia vitana na p.c.KN 207/

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody .
Ks: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: vitana
Hibka: 18m
Priemer: 150 mm
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: ke = 2,851
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv =0,95
Rozpoétovy ukazovatel: 7021 €/m
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadom
‘Nazov Zatiatok nZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%l]
Studfia vétand na p.EAN 2017 5 75 80 6,25 93,75

207/

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnata (70,21 €/m * 18m) * 2,851 * 0,95 3422,88
Technicka hodnota 93,75% z3 42288€ 320895

2.3.3 Pripojka vody na p.€.KN 207 /2

- vodovodnd pripojka napojend na studiu

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet memych jednotiek: S5bm
Koeficlent vyjadrujitci vivaj cien: key=2,851
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka vody na p.&KN 2017 5 45 - 50 10,00 20,00

207/2
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota Shm*41,49 €/bm* 2,851 * 0,95 561,87
Technicka hednota 90,00%z561,87 € 505,68

2.3.4 Domaca vodarnicka na p.C.KN 207/2

- kanalizatna pripojka napojend na zumpu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPO{TOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betdnova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
~ Pocet mernych jednotiek: 1m3 0P

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivomosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania V [rok] T [rokj Z [rok] 0 [%] TS [%]
Domdca vodarnitka na
DEKN 207/2 2017 5 35 40 12,50 87,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 1m3OP*254,27 €/m3 OP*2,851* 0,95 688,68
Technicka hodnota 87,50 %=z 688,68 € 602,60

2.3.5 Pripojka kanalizacie na p.&.KN 207/2

- kanaliza€nd pripojka napojend na Zumpu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKS0 827 2)

Bod: 2.2. Kanalizané pripojky a rozvody - potrubie betdnové
PoloZka: 2.2.a) Pripojka karalizicie DN 200 mm
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Rozpottovy ukazovatel za merai jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €/bhm
Potet mernych jednotiek: 15bm
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 2,851
. Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv: kw=0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stancvenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaéiatok uZivania ¥ [rok] T [rek] Z [rok] 0{%] TS [%]
Pripojka kanalizicie na
DEKN 207/2 1570 52 8 60 86,67 13,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypelet _ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 71,03 €/bm* 2,851 * 0,95 2 B85,72
Technick4 hodnota 13,33 %z 2 885,72 € 384,67
2.3.6 Zumpa na p.&.KN 207/2
- jedna sa o monolitickil Zumpu
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kalnalizécia (JKS0 827 2}
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana {JKSO 814 11)
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,5%1,5%1,5 = 3,38 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key=2,851
Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivomostl odbornym odhadom

Nizov Za&iatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%6]
Zumpa na p.£KN 207/2 1970 52 18 70 74,29 25,71
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskovi hodnota 3,38m3 OP* 107,88 €/m3 OP * 2,851 * 0,95 987,59
Technicka hodnota 25,71 %2987,59 € 253,91
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2.3.7 Pripojka plynu na p.€.KN 207 /2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSQ; 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovedy

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 §)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernit jednotku; 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 5,5bm
Koeficient vyjadrujticl vyvo) cien: key=2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky=0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanoven{m Zivotnosti odbornym odhadem

Nézov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%0]
Pripojka plymu na p.& KN
20772 _ 1998 24 16 40 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnata 55bm* 14,11 €/bm * 2,851 * 0,95 210,19
Technick4 hodnota 40,00%2210,19€ 84,08
2.3.8 Vonakjsie schody p.c.KN 207/2
ZATRIEDENIE STAVBY
Ko6d JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 10. Vonkajiie a predloZené schody {JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Betbnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. potern
Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupiia
Potet mernych jednotiek: 5%1,2 = 6 bin stupiia
Koeficient vyjadrujiici vifvof clen: kep=2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV
Vypofet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania V [roK] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Vonkajie schody p.LKN 1970 52 18 70 74,29 25,71

207/2
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¢éfslo posudku: 81 /2022

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypaiet Hodnota [€]
Vychediskovd hodnota 6 bm stupiia * 7,14 €/bm stupfia * 2,851 * 0,95 116,03
Technicka hodnota 2571%z116,03 € 29,83
2.3.9 Spevnené plochy p.¢.KN 207/2
ZATRIEDENIE STAVBY
Kadd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kdd KS: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 =10,95 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 6,0%6,0 + 10,0%2,0%0,5 = 46 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew=2,851
Koeficient vyjadrujiici iizemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV
Vypoiet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom
Nizov Zatiatokuzivania  V[roki T frok] Z [rok] 0 [%] TS [%)]
Spevnené plochy p.&KN
207/2 1972 50 10 60 83,33 16,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 46 mZzZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95 1364,25
Technicki hodnota 16,67%z1364,25€ 227,42

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE} HODNOTY

Nazov Vichodiskové hodneta [€] Technicks hodnota [€]
Rodinny dom £.5.342 na p.& KN 207/1 8427170 40 450,41
GardZz na p.EKN 207/2 1362741 4179,53
Plot od ulice na p.2.KN 208/1 a 207/2 5 944,25 990,91
Studiia vitand na p.&KN 207/ 3422,88 320895
Pripojka vody na p.&.XN 207/2 561,87 505,68
Domdca veddrnitka na p.&.KN 207 /2 688,68 602,60
Pripojka kanalizécie na p.EXN 207/2 288572 384,67
Zumpa na p.&KN 207/2 987,59 253,91
Pripojka plynun na p.&.KN 207/2 210,19 84,08
Vonkajdie schody p.L.KN 207/2 116,03 29,83
Spevnené plochy p.lKN 207/2 136425 227,42
Celkom: 114 080,57 50917,99
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom sa nachddza v zastavanom tzemf{ obce Cakanovce. Rodinny dom je samostatne stojaci
murovaného typu, md 1 podzemné a 1 nadzemné podiaZie, valbovli strechu s krytinou - lepenkovy Sindel.
Rodinny dom je pristupny po miestnej spevnenej komunikécii s napojenim na vlastny zdroj vody, kanalizécia do
vlastnej Zumpy. Nehnutel'nost’ je napofend na rozvod zemného plynu. Dopravné spajenie je medzimestskou
autobusovou dopravou SAD.

V okoli domu je obéianska vybavenost obce - obecny trad, dom kultiry, potraviny a $kolka.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom sa vyuZiva na projektovany 1icel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat,

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Uvedené tarchy su zdkonné. Lokalita sa nenachddza v %iadnom ochrannom pdsme, ani chranenej krajinnej
oblasti, stavebnd uzdvera nie je vyhlasena. Bez vyskytu rusive pdsobiaceho objektu, alebo priemyselného
zariadenia v priamom kontakte. BeZzny hluk a prach od lokilnej dopravy, bez ekologického zataZenia pozemku.
Nie je doklad o chrozenf stavbami vo vEeobecnom zdujme. Bez nevyhodnych ndjomnoych zmliv. Pri obhliadke
neboli zistené Ziadne skuto&nosti, ktoré by obmedzovali riadne u#ivanie nehnutelnost.

Vietky zname rizika v fase obhliadky st zohladnené v doporuéene vieobecnej hodnate,

Priemerny koeficient polehovej diferencidcie: 0,3

Ur&enie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda - Vypoiet Hodnota
I trieda I1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
11 trieda Aritmeticky priemer L a IIL triedy 0,600
i1l trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 1L triedy 0,165
V. trieda HI. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030

Vypodet koeficientu polohovej diferencidcie:

= . o . Véaha Vysledok
Cisle Popis/Zdovodnenie Trieda kem v Xonr*ve
Trh s nehnutelnostami
s nefnutetnostami V. 0165 13 215
dopyt v porovnanf s penukou je niZ4{
Poloha nehnutel'nost v danej obcei - vzt'ah k centru obee
2 , 1. 0,300 30 9,00
tastt obee vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sii¢asny technicky stav nehnutel'nost
3 1. 0,600 ] 4,80

nehnutel'nost’ nevyZaduje opravy, len beind ddribu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelPnosti

4 objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a sluZieb, I 0,600 7 4,20
bez zézemia, parkov s cbmedzenym pristupom a pod. .

PrisluSenstvo nehnutel'nosti
- L 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nost
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Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zistavbe, dtrlovy dom - 5 I 0,300 10 3,00
predzdhradkou, dvorom a zéhradou, s dobrym dispozitnym
riefenim,
Pracovné moznost obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moZnosti v dosahu dopravy nad 30 v, 0,165 9 149
miniit, nezamestnanost do 20 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavhy
8 . . IL 06,600 6 3,60
priemerna hustota ohyvatel'stva
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym strandm W 0165 s 0.83
orientdcia hlavnych miestnostik SZ - SV ) ' '
Konfigurdcia terénu
10 Bl ) _ L 0,000 6 540
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripofka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,300 7 2,16
Zumpy
Doprava v ckoli nehinutel'nosti
12 K v. 0,165 7 1,16
Zeleznica, alebo autobus
Obtianska vybavenost [irady, $koly, zdrav., obchody,
stuzby, kultira)
13 obecny trad, posta, zdkladno4 §kola I. stupefi, lekdr, zubér, v. 0,165 10 1,65
re$tauricia, obchody s potravinami a priem. tovarom
12 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby - 0.360 g 240
les, vodn4 nadr, park, vo vzdialenosti do 1600 m * ! '
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 stavhy 1L 0,600 9 5,40
be#ny hluk a pragnost’ od dopravy
Moinosti zmeny v zéstavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut ML 0,300 8 240
bez zmeny
Mo#nosti daldieho roziirenia
17 rezervaplochy pre dal$iu vistavbu trojndsobok a% IL 0,300 7 2,10
. patnasobok stitasnej zastavby
Dosahovaznie vinosu z nehnutel'nosti
i8 - L . V. 0,165 4 0,66
nehnutel'nost len Ciastotne vyuZiteI'né na prendjom
19 Nazorzmala . 0300 20 6,00
priemerné nehnutelnost ' ’ ’
Spala 180 60,12
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nizov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 60,12/ 180 0,334
Vieobecnd hodnota V&Hs = TH * kep = 50 917,99 € * 0,334 17 006,61 €
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- Znalec: Ing. Dionyz Dobos

Cfslo posudku: 81 /2022

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha

Spolu Spoluvlastnicky

{F z
Parcela Druh pozemku vjmera [m?} podiel Vymera [mZ2}
207/1 zastavand plocha a nidvorie 104,00 1/1 104,00
207/2 zastavand plocha a niadvorie 228,00 1/1 228,00
‘Sggl':ra 332,00
Obec: Cakanavce
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
Oznatenie a ndzov Hodnota
koeflclentu Hodnotenie koeficientu
ks .
. 2. stavebné tizemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodérske
ko eﬂct:?;;itia:becnej oblasti obcl a miest do 10 000 obyvatel'ov 0.80
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na hyvanie so $tandardnym
&y vybavenim,
e - 4. - rekreacné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
koefictent intenzity vyuZitia | nebytové stavby pre priemysel, doprawvy, gkolstvo, zdravotnictvo, iport so
§tandardnym vybavenim
ko = . .
. . 2, obce so Zelezniénou zastivkon alebo autobusovou primestskou dopravon,
koeﬂmt‘a;;l'::’:;:op;avnych doprava do mesta e3te vyhovujiica 0,85
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreatnych vizem{ (obytné alebo rekreaéna poloha) 1,00
vyuiitia izemia
k - . I
. < 3. dobra vybavenost' (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti,
inl;::gitﬁimf;cggzl:ﬁ?ljm napr{klad miestne rozvady vody, elektriny, zemného plynu) 1.20
kz : . . . .
. .n 4. iné faktory {napriklad: tvar pozemku, vymera pozemky, druh mo#ne;
koeﬁmefr;ﬂ)::;yjulumch zéstavby, sadové fipravy pozemku a pod.) 1,50
ks
koeficlent redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficlent polohovej diferencicle kep=0,80*1,00* 0,85 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,00 1,2240
Jednotlkové vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHw * kep = 3,32 €/m2 ™ 1,2240 4,06 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypotet Vieobecnd hodnota [€]
parcela & 207/1 104,00 m2* 4,06 €/m2*1/1 422,24
parcela £, 207/2 228,00 m2* 4,06 €/m2* 1/1 925,68
Speln 134792
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Znalec: Ing. Dionvz Dobos

&islo posudku: 81 /2022

3.2.1.2 Zahrada
Spolu Spoluvlastnicky .

Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?2]
208/1 zahrada 64,00 /1 64,00
Obec: Cakanovce
Vychodiskova hodnota: VHuy = 3,32 €/m2

Oznatenie a nazov Hodnota
koeficientn Hodnotenle koeficientu
ks , . . , .
. 2. stavebné (izemie vbei do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodérske
koeﬁmi?t;;i?:becnej oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov 0,80
5, - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
k vybavenfm,
Koeficient inte‘;lzi Sitia - rekreatné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
ty vyu - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so
Standardnym vybavenim
ko . . -
. , 2, obce so Zeleznitnou zastivkou alebo autobusavou primestskou dopravou,
koeﬂcxil;;l}(:g:amy ch doprava do mesta ete vyhovujica 0.83
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych dzemf (obytna alebo rekrean poloha) 1,00
vyuiitia Gzemia
ki N L . .
: - 3. dobré vybavenest’ (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sietf,
inﬁ;&:ﬁ;&gﬁgjﬁm napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemuého plynu) 1,20
kz . .
ooie 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vfmera pozemiu, druh moZnej
koeﬁcieg :{L’:Xjﬂjumh zdstavby, sadové dpravy pozemku 2 pod.} 150
ke
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,00* 1,20 * 1,50 * 1,00 1,2240
Jednotkovd vieobecna hodnota pozemku  V3Huy = VHu * keo = 3,32 €/m2 * 1,2240 4,06 €/m=
VYHODNOTENIE
Nizov Vypodet Vieobecni hodnota [€]
parcela & 208/1 64,00 m2* 4,06 €/m2*1/1 259,84
Spolu 259,84
3.2,1.3 Orn4 p6da
Spolu Spoluvlastnicky 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m?]
2082 ornd pdda 2366,00 1/1 2366,00
209/1 ornd péda 137,00 1/1 137,00
S .
v;ﬁ;‘ra 2 503,00
Obec: Cakanovee
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‘ Znalec: Ing. Dionyz Dobos ¢islo posudku: 81 /2022 l
Vychodiskova hodnota: VHp = 3,32 €/m? '
Oznafenie a nizov Hodnota
Koeficientm, Hodnotenie Lkoeficientu :
ks ! . \ . i
. . . 2. stavebné ¥izemie ohcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodérske ;
koeﬁ:ngglzsg:becne] oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov 0.80
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
Koeficient inte:'lzi uFitia - rekreatné stavby na individualnu rekredciv, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstve, zdravatnictvo, $port so
Etandardnym vybavenim
ks . . .
. s 2, abce so ZelezniCnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnjch doprava do mesta efte vyhovujiica 0,85 .
vztahov 5
ke !
koeficient funkéného 3. plochy obytnjich a rekreainych dzemf (abytna alebo rekrea®nd poloha) 1,00 !
vyuZitia dzemia i
ki . " A s ;
. N 3. dobri vybavenost {moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, i
koeficient technicke] . . 1,20 I
infradtruktiry pozemku napriklad miestme rozvody vody, elektriny, zemného plynu) :
ka
koeficient povyujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
: faktorov
kr
koeficient redukujficich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypoitet Hodnota
Koeficient polohove] diferencidcie keo = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,00 * 1,20 * 1,00 * 1,00 0,8160
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  V3Hw = VHuy * kep = 3,32 €/m2 * 0,8160 2,71 £/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypotet Vieobecna hodnota [€]
parcela & 208/2 2366500 m2*2,71€/m2*1/1 641186
parcela & 209/1 137,00 m2* 2,71 €/m2*1/1 371,27
Spolu 6 783,13

Strana 21




Znalec: Ing, Dionyz Dobos

Sislo posudku: 81 / 2022

[1I. ZAVER

ZAKLADNE GDAJE

Nehnutel'nost: Rodinny dom &.5.342

- Viastnik: Kubdii Dominik

Vypis zKN: LV 1125

Hlavné stavby:
Nézov JKSO OP (mn3) ZP (m2) Poiet podlaii
Rodinny dom £5.342 na p.&,. KN 207/1. 0,00 108,98
GaréZ na p.CKN 207/2 0,00 36,75 1
Pozemky:
Nézov pozemKku Cislo parcely Vy¥mera (m2)
Zastavand plocha 207/1 104,00
Zastavand plocha 207/2 228,00
Zihrada 208/1 64,00
Ornd pbda 208/2 2 366,00
Ornd pdda 209/1 137,00
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Inalec: Ing. Dionyz Dobos fslo posudlae: 81 /2022

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom £.5.342 na p.&. KN 207/1 13 510,44
GardZ na p.EKN 207/2 139596
Plot od ulice na p.L.KN 208/1a 207/2 330,96
Studfia vitand na p.LKN 207/ 1 071,79
Pripojka vody na p.£KN 207/2 168,90
Domdca vodarnitka na p.&.KN 207 /2 201,27
Pripojka kanalizdcie na p.¢ KN 2072 128,48
Zumpa na p&KN 207/2 84,81
Pripojka plynu na p.& KN 207/2 28,08
Vonakjgie schody p.&. KN 207/2 9,96
Spevnené plochy p.&KN 207/2 75,96
Pozemky
Zastavani plocha - parc. €. 207/1 (104 m?) 422,24
Zastavani plocha - parc. & 207/2 (228 m?) 925,68
Zahrada - parc. & 20871 (64 m2) 259,84
Ornd pdda - parc. & 208/2 (2 366 m?) 641186
Orni poda - pﬁrc. &.209/1 (137 m?) 371,27
Vieobecnd hodnota celkom 251397,50
Vieobecna hodnota zackrithlene 25 400,00

Vieobecna hodnota slovom; Dvadsatpattisicityristo Eur

V Rudnej, dila 29.04,2022

V. PRILOHY

Képia objednivka

Aktualna képia vypisu zo stiboru popisnych informécii katastra nehnutelnosti
Kopia aktudlneho vipisu zo sitboru geodetickych informdcii katastra nehnutelnosti
Nakres jednotlivich podlaZi stavby - z pdvodného posudku

Potvrdenie o veku stavhy - z pévodného posudku

Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

N AW N
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Ug, as. Tel.: 02/5940 0111

U 9 Zellndrska 6 E-mall: zaulem@ug sk
821 OB Bratislava Web: www.u9.sk

Ing. Dionvz Dobos

V Brafislave, diia 29.03.2022

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto sl u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za uéelom organizovania dobrovolnej
drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade ndvrhu na vykonanie draZby od zéloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je siibor nizsie uvedenych nehnutelnosti:

LV G. Okresny (rad, katastralny Obec: Katastralne Gzemie:
adbor
1125 Lugenec Cakanovce Cakanovce
Pozemky parc. reg. ,C™:
Parcelné éislo Druh pozentku Vymera
207/1 Zastavana plocha a nédvorie 104
20712 Zastavana plocha a nadvorie 228
208/1 Zahrada 64
208/2 Orna padda 2366
209/ Orna pbda 137
Stavby:
Stpisné éislo Na parcele &.: Popis stavby/druh stavby
342 20711 Rodinny domf10

-
£l

Viastnikom predmetu draZzhy v podiele 1/1 je:
Titul, meno a priezviske: | Dominik Kubif,
Bydliska: '
Datum narodenia;

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dna: 25.04.2022 o 11:00 hod.

V pripade, ze Vam vlastnik chodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kiord ma predmetnd
nehnutefnost’ v sticasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisotnne
oznédmeny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Zladam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zaékona &. §27/2002 Zz, vznp .z
dostupnych (ddajav, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotokopiu zasielame v prilohe). V {akomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhove] hodnoty
predmetne] nehnutefnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomnéhe protokolu o nelspeinom pokuse vykonat znateckd obhliadku.

Zapisana v OR okresneéhio sudu Eragistava |, Viotka 307 ;




Zarovefi Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vritane fotografii na adresu: fibor.molnar@u®.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v § képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelfnosti mé obsahovat
chadnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhldSky Ministersiva spravodlivosti &._492/2004 o stanovenf

vEeobecnej hadnoty majetku.

S pozdravom /

v z. JUDr. Tikor Molnar

Prilohy: - protoke! o vykonan! znalecke] obhliadky;

ug.sk @ s




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Lugenet Vytvorené cez katastralny portal

Obec: CAKANOVCE Datum vyhotovenia 01.04,2022
Katastralne tzemie: €akanovce Cas vyhotovenia: 09:32:07

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1125
CAST Ar MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymerav m2 Druh pozemku Sposob vyui. p. Umiest. pozemku Privny vztah Druh ch.n.

207/ 1 4104 zastavana plocha a nadvorie 15 1

2077 2 228 zastavana plocha a nadvorie 19

208/ 1 64 zdhrada 4

208/ 2 2366 ornd poda 1

209/ 1 137 ornd poda 1

Legenda:

Sposob vyuZivania pozemius
15 - Pozemok, na kiorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym &lslom
7 - Pozemok vyuZivany pre restliinn vyrobu, na kiorom sa pestujti obiininy, okopaniny, krmoviny, lechnické plodiny,
Zalenina a iné polnohospodérske plodiny alsbo pozemok docasne nevyuZivany pre rasilinnit vyrobu
4 - Pozemok pravaZne v zastavanom dzemi ohce alebo v zdhradkérskef osade, na klorom sa pesluje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoké zeleni a iné polnohospodarske plodiny
18 ~ Pozemck, na klorom je spoloény dvor

Umiesinenie pozemku:
1 - Pozemok je umiostneny v zastavanom tzemnf obce

- ek ek e

Stavby
| Sidpisné &islo na parcele €islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest stavby
34z 207/ 1 10 Rodinny dom 1
Legenda;
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE QSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné £isle (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Ugastnik pravneha vztahu: Viastnik

1 Kubaii Dominik r. ] 1/1
Déatum narodenia :

Poznamka Ozn&ntenie o zacati vykonu zdloZného prava v prospech: Slovenska sporiteliia, a.s.
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 160: 00 151 6563, na pozemky registra C KN parc. &.
2071, 207/2, 208/1, 208/2, 203/ a na stavbu Rodinny dom s(ip. &. 342 na pozemku registra
C KN pare, &, 207!1, P-571/2020, zapfisané diia 16.09.2020 - v.z.193/20.

Poznamka Upovedomenie o zacatl exekticie zriadenimexekuéného zdloZného prava &, EX 199EX
471/21 2 15.03.2021 od exekuéného liradu Detva, JUDr. Debnér Jan, v prospech BENCONT
COLLECTION, a.s., Vajnorska 100/A, Bratislava- No\re Mesto, IGO: 47967692 na pozemky
CKN parc.¢. 2071, 207.'2, 20811, 20812, 209/1 a rodinny dom so 5.8, 342 na parc.&. 2071,
zapisané 18.03.2021, P-335!2021 -vz.3121

Poznamka Upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie zriadenim exekuéného ziloznéhe prava €.
EX 199EX 200/19-48 z 03.02.2022 od exekuéného tiradu Detva, JUDr. Debna Jan, v _
prospech: VEeobecna zdravetni polst'oviia, a.s., Panonska cesta 2, Bratislava 5, |CO:
35937874, na pozemky CKM parc.é. 2071, 20772, 208/, 208/2, 209/1 a rodinny dom so s.&.
342 na parc.&. 207/, zapisané 04,02.2022, P-92/2022 - vz.16/22

Poznimka Upovedomenie o sposobe vykonania exekticie zriadenim exekuéného ziloZného préava ¢&.
EX 199EX 81/22-10 zo diia 03.02.2022 (Ex. Urad Detva, JUDr. Jan Debnér) v prospech
VSeohbecna zdravotna pmst’ovna, a.s., Panénska casta 2, Bratislava 5, ICO: 35937874, na
pozemky reg. C KN parc.E. 20741, 207!2 20811, 208/2, 209/ a stavbu Rodinny dom siip.&.

Informativny vypis 172 Udale platné k: 31.03.2022 18:00




A

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (IG0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlg) viastnika

Datum narodenia ! 27.08.1997
342 na parc.c. 207/1, zapisané dfia 04.02.2022, P-93/2022 - v.2. 18/22.
Poznamka Oznémenie zn. 6.525.807 zo dita 21.03.2022 o za&ati vykonu zilozného prava predajom na

draZbe, veritefomn: EQS K81 Slovensko, s.r.o., Paj§tanska 5, 851 02 Bratislava, I180:
35724803, na pozemky registra C KN parc.&. 2071, 207/2, 2081, 20812, 209/1 a stavbu s.¢.

342 na pozemku registra C KN parc.€. 207/, zapisané 22.03.2022, P-214/2022 - 38/22
Titul nadebudnutia Kipna zmluva &. V- 1585/2017 z 22.06.2017 - vz, 7417

4 GAST C: TARCHY

Por.é.:

1 ZaloZné pravo v prespech: EOS KSI Slovenskao, s.r.0., Paj&tiinska 6, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803
{postipens od Slovenski sporiteliia, a.s. na ziklade zmluvy o postiipeni pohladavok &, 0880/2024/CE 20 dfia
14,12,2021} 8. V-1500/2017 z 13.06.2017, na pozemky ragistra C KN parc.g. 207/, 207/2, 208, 208/2, 2091 a
stavbu s.£. 342 na pozemku registra C KN parc.g. 207/- vz. 72/17, 74/17, 34i22.

1 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zilozného prava &, EX 199EX 171/21-12 2 31.03.2021 od exekuéného
radu Detva, JUDr. Debnér Jén, v prospech BENCONT COLLECTION, a.8.,, Vajnorska 100/A, Bratislava-Nové
Mesto, ICO: 47967692, na pozemky CKN parc.&. 20711, 207/2, 208M, 208/2; 209/ a rodinny dom so s.6. 342 na
parc.E. 207/1, zapisané 06.04,2021, 2-1599/2021 - 38/21

1 Exekufny prikaz na exekicie zriadenie exekugného ziloZného prava & EX 199EX 200/19-50 z 03.02.2022 od
exekuéného dradu Detva, JUDr, Debnd Jan, v prospech: Veobecna zdravotna poistoviia, a.s., Pandnska cesta
2, Bratislava 5, ICO: 35937874, na pozemky CKN parc.€., 2071, 207/2, 208/, 20872, 209M a rodinny dom so s.6.
342 na parc.c. 207/1, zapisané 04.02.2022, 2-545{2022 - vz,17/22 )

1 Exekuény prikaz na zrladenie exekuéného zdlozného prava &, EX 199EX 61/22-14 zo dfia 23.02.2022 (Ex. Urad
Detva, JUDr. Jan Debnar) v prospech Veobecna zdravotna polstoviia, a.s., Panénska cesta 2, Bratislava 5,
ICO: 356937874, na pozemky reg. C KN parc.&, 2071, 207/2, 208/1, 208/2, 209/ a stavhbu rodinny dom siip.&. 342
na parc.g, 207/, zapisané diia 24.02,2022, Z-B65/2022 - vz.26/22

Iné udaje:
Bez zédplsu.

Poznambka:
Bez zipisu,

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 31.03.2022 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy poriai
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez Katastrainy portal
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| 4. 2022 9:41 Eakanovee 242 — Mapy Google

Go '::glca Gakanovoe 342

Snienky 9 2022 CRES / Altbus, Furesense/Gend's Siowakta, MaxarTechna! s, dajemip 2022 200m
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Obec Cakanovee, Cakanovce 312, 985 58 Radzovee

Miria Pocosové

C.j: 11/2017-Potv. Cakanovee, 04.04.2017

Vec:Potvrdenie

Obec Cakanovee, zestipend starostom Mgr. Vojtechom Bodorom, tymto lstom
potvrdzuje, #¢ nehnutePnost — rodinny dom so sipisnym &slom 342, sa pachédza
v katastriinom tizemi Cakanovee KN-C parc., 207/1, LV & 571 v obei Cakanovee, Rodinay
dom bol postaveny pred (Siunostou stavebného zikona / pred r 1976/, P

Potvrdenie sa vydiva na Ziadost vlastnika rodinného domu Mdria Péczosova, nar
trvale bytom ] 24 Odelom vypracovania zoaleckého

posudku.

Mgr. Vojtech Bodor, LL.M., dr.h.c.
“starosta obce

Tel./Fax e-maik: gbeceakanoves@mail tcom.sk 1C0 00316016
047/4491280 Bankové spojenie: & 17029352/0200 VUB a.s. DIC 2021115030



Ug, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelharska 6 E-maik zaujem@ug.sk
821 08 Bratislava Web: www.ug.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizdle uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Dionyz Dobos dostavil za Gtelom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobroveinych drazbéch:

Predmetom drazby je nasledovny stibor nehnutenosti:

ivVeé. | Okresny arad, katastralny Obec; Katastralne {izermie;
odbor
1125 Ludenec Cakanovce Cakanovce
Pozemky parc. reg. ,,C:
. Parcelné gislo Druh pozemku Vymera
2071 Zastavana plocha a nadvorie 104
20742 Zastavana plocha a nadvorie 228
208/ Zéhrada 64
208/2 Orné péda 2366
209/1 Orna péda 137
Stavhy:
Sidpisné &islo Na parcele €.; Popis stavby/druh stavby
342 2071 Rodinny dom/10

Udaje o oscbe, ktora spristupnila hehnutelnost’
Meno a priezviske:

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat':

Kontakiné (daje:

‘ \z{ah k zéloZcom:

m

Ohodnotenie predmetu draZby

AY* holo umeofnené a vlastnik resp. osoba, kiord spristupnila ohodnocovany predmet drazby fymto
potvrdzuie. Ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorend Ziadna najomna zmiuva resp. zmiuva o
podndjme, zmluva o vypozictks, alebo ind zmluva, ktarou by bola prenechana fretej osobe akakolvek Cast
uzlvacich prav k nehnutelnosti, dale nie s zriadené vecné bremena alebo iné préva fretich osébato aj t &
nezapfsane v kafastri nehnutelnosti, nie j& zriadene zmluvné predkupné prévo, nie je uzatvorend zmluva o
zabezpedovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na ticely zmiuvy ¢ zdruZeni,
zmiuvy o tichom spoloensive alebo ako vklad do obchodnej spoloénosti alebo druZsiva. Zaroveii
prehlasuie, Ze v8etky uvedené Udaje a vyhldsenia si (iplne a pravdivé

B)Y* napriek predehadzajicej vizve nebolo umoZnené.

* Nehodiace sa preskrindt]

Zepicana v OR olresného stdu Bratisiava [, Viofka 30708, | K50:35865703 st i




Podpisy prifomnych osob:

B T T R T L R L L L T T T T YT T YT T YT PY

Predmet draZby:
Obyvany {meno a priezvisko) alebo
neobyvany(opusteny) (1)

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikét (*2): ANO /NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diznikom
o predmete drazby:

(*1) Nehodiace sa prediarknuf
{(*2} Nehodiace sa preflarknuf

Vieobecné fidaje o znaleckej obhliadke;
' Dafum a éas obhliadky stanoveny vo vyzve drazobnika: 25.04.2022 o 11:08 hod.
Datum a &as trvania obhliadky:

Déatum a &as, pocas kforého sudny znalec éakal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie stginnost! zo strany povinngj
osoby a napriek tejto skutognosti obhliadka nebola umoznena;

Pozndmky stidneho znafca a zisteny stav:

L R T T e o S P
L L TR T L YL L LTV P T T TP P Ty

B T T T Y T P T T T T T T T P T P T TP PR PP

T T P o o ey L ] g P OO O PO R O NN S SO e eI E B A AN b Ut a b Aa N RIS man anrE i E SRR AR AR ARSIV ETE AR AN B bmaaarnerd b AR Ts an et
...... D L L T T T p T P Ay
L L T T e T T L LT R P PP PP PP PP

L L L T L T LT T T T P P TP T EY Pr PPy

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickyeh vyhotoveniach (1 exempldr pre viastnika nebnutelnosti, 1
exemplér pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalea), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zaSfe na adresu trvalého pobytu viasinika predmetu drazby. Tento protokol zarover sitZi pre
uSely podania Zaloby o nahradu Skody sposobeni neposkytnutim zékonnej sUZinnosti, rovnake & pre

@ str. 2




zatate trestného stfhania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela, V pripade
akychkolvek otdzok nas okamzite kontakiufte na telefénnych &lslach uvedenych v zahlavi,

Zérovel podpiscm lohto zdznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, kiorda mé predmet drazby v dribe
zavdzujem oznamil na adresu U9, a.s,, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na kiore] sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial fieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zésielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zéznamu.

Zaroveli prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené iidaje a vyhlasenia st Uplne a pravdivé a Ze som nezamigal
drazobnlkovi ako ani stdnemu znalcovi Ziadne (daje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zataty
vykon zaloZného prava formeu drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis

il Svojfim podpisorn ako escba, ktord spristupnila nehnutelnost aleda 2drovel ake dotknuta osobz vzmysle zakona ***

Csobné Odaje dotknute] osoby, ktora spristupnila nehnutefnost budi v zmysle &l. 8 ods. 1 pism. ¢} a pism. f)
Nariadenta Eurépskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvan( osobnych fdajov
a o volnom pohybe takychto tdajov, klorym sa zruBuje smemica 95/46/ES (vSeobeené nariadsniz o ochrane Gdajov)
{dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnjch (dajov a 0 zimene a doplneni niskiorych zikonov
(dalej len ,zdkon & 182018 Z. z.*) spracivané prevédzkavatelom US, as., IGO: 35 848 703, Zelindrska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR OS Bralislava |, odd. Sa, vioZka & 3070/B v rozsahu meno, prigzvisko, adresa, telefénne
Gislo, mailova adresa afo pre USely realizécie dobrovolnej draZby. Osobné Gdaje budd spractvané po dobu
uchovania spisu a v pripade obgianske-prévneho alebo trestno-prévneho konania &2 do jeho pravoplatnéhe skongenia.
Viag informacii tykajlcich sa spracivania osobnych (dajov ndjdete na sirdnke www.uS.skiinlormacle v Sasti Pra diznikov.
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Znalec: Ing. Dionyz Dobos. cislo posudku: 81 /2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby 2
odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidentnym ¢{slom 910563

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 81/2022.

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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