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1. Uvodna &ast’

1L Uloha znalea: podPa objednévky zadévatela zo dita 01.04.2022 (Priloha &. 1 ZP), je -
tlohou znalca ohodnotit stibor pozemkov registra "E", zapisanych LV ¢, 2021 ako parcela Eislo:
1539 — orné pdda o vymere 4478 m® a ako parcela &slo: 1540/2 — omé pdda o vymere 5143 m?
v k.0. Sahy, okres Levice.

2. Ul znaleckého posudku: organizovanie dobrovofnej drazby na predmetné
nehnutelnosti na zdklade navrhu od zéloZného veritela.

3. Datum vyZiadania znaleckého posudku: 01, 04. 2022

4. D4tum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 02.05.2022
5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudkn:
51 Poskytnuté zaddvatel’'om

5.1.1 Objednavka znaleckého posudku — (Priloha &. 1 ZP),
5.1.2 Fotografickd dokumentécia dotknutych parciel — (Priloha &. 2 ZP),

5.1.3 Ing. Ivan Cebro: ZNALECKY POSUDOK &islo: 21/2019 — (Axchiv znalca),

Napriek tomu, %e podia §5 Vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. z 23. augusta 2004
o stanovenf vieobecnej hodnoty majetku by mal znalec ,,vychéddzaf z podkladov, ktoré mu
predlozil zadévatel znaleckého posudku®, pre objektivnejsi odhad vieobecnej hodnoty
predmetnej polnohospodarskej pddy som pri vypracovévani znaleckého posudku pouZil aj
dalie odborné publikicie a legislativne predpisy zacberajice sa odhadom vSeobecngj
hodnoty pozemkov, uvedené v kap. 5.2 a 5.3.

Znalcami je pre odhad vieobecnej hodnoty polnohospodarskej pddy najviac
vyuzivand metoda tzv. polohovej diferenciacie, t.j. metoda s pouZitim hodnoty koeficienta
polohovej diferencidcie - kpp. Vzhladom na to, ¥e na stanovenie hodnoty kpp neexistuje
jednotné a zavizni metodika, na stanovenie hodnoty kpp som po logickej analyze pouZil
materidl (5.2.4.7): ,Kritéria pre vypolet koeficienta polohovej diferencidcie kep®,
zostavené na zaklade materidlov 5.2.2, 5.2.3 2 5.2.4.6 — (Priloha ¢. 5 ZP)

5.2 Podklady ziskané, resp. vypracované znalcom:
52.1 Mapy dotknutych parcie] ~ (Priloha €. 3 ZP)



522 Antal, J.: ZNALECKY POSUDOK &. ZS / 2009 vo veci ,,Vypotet vieabecne]
hodnoty pozemkov polnohospodérskej pddy podla vyhlasky 492/2004 Z.z.%
Nitra 2009 — (Archiv znalca)

523 Pravda, 23. 10. 2012, str. 22 — 23: Orientadné kritéri4, z ktorych pri urlent ceny

pddy vychadzaji znalci. — (Archiv znalca)

524 Vedecké a odborné publikacie — (archiv znalca) napr.:

524.1 Stredanska, A.: VyuZitie mép BPEJ aocefiovanie pddy. SPU, Nitra
1999

52.4.2 Budaj, S.: Cena poFnohospodarskej pody a smery jej vyuZitia. VUEPP,
Bratislava 2000

5.2.4.3 Budaj, S. — Viléek, J.: Kategorizdcia a hodnotenie poPnohospodérskych
pozemkov na Slovensku. MUB, Brno 2013.

5244 Budaj, S. akol.: Rozvoj tehu s pddou a trhu najmu v podmienkach EU.
VUEPP, Bratislava 2013

5245 Stredansk4, A. a kol.: Bonitdcia a cena pddy v pozemkovych tpravach.
SPU v Nitre, Nitra 2013

5246 Majdich, D.: Vicobecnd hodnota stavieb a pozemkov. STU v Bratislave,
2006

5.2.47 Kritérid pre vypocet koeficienta pélohovej diferencidcie kpp zostavené
na zéklade materidlov 5.2.2, 5.2.3 a 5.2.4,6 — (Priloha €. 5 ZP)

525 List vlastnictva §.2021 — (Priloha &. 4 ZP)
5.3 Platn4 a sivisiaca legislativa, napr.

53.1 Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z.223. augusta 2004 o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku

53.2 Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 254/2010 Z.z. z 18. médja 2010,
ktofou sameni Vyhlaska Ministerstva spravedlivosti SR €. 492/2004 Z.z. z 23.

augusta 2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku vzneni neskordich

predpisov

5.3.3 Priloha & 1 zékona & 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a o miestnom

poplatku za komunélne odpady a drobné stavebné odpady v zneni zékona €.
465/2008 Z. z.



5.3.4 Zikon NR SR & 220/2004 Z. z. oochrane a vyuZzivani pol'nohospodérskej
- pbdy

I1. Posudok
11.1 Vstupn4 analyza
Skér, ako budem mécf odpovedat’ na otazku zadévatela, t. ohodnotif sibor pozemkov
registra "E", zapisanych LV & 202] zko parcela &islo: 1539 — om4 pdda o vymere 4478 m?a ako
parcela &fslo: 1540/2 — ornd pbda o vymere 5143 m? v k.. Sahy, okres Levice, musim, okrem
iného, najmé:
1. preskiimaf, & dand problematika patri do odboru pre ktory som ako znalec opravneny
vykondvart znaleckd Einnost,
2. doplnit chybajice podkladové materidly pofrebné na vypracovanie znaleckého
posudku, resp. na objektivizovanie zdverov znaleckého posudku,
3. pre$tudovat aanalyzovat jednotlivé charakteristiky predmetnej nehnutefnosti na
zéklade poskytnutych a ziskanych podkladovych materidlov,
4. urobit potrebné vypotty aprepolty podla platnych predpisov, odbornej literatiry
a podla viastnych skisenosti a poznatkov znaica,

5. podl'a moZnosti zistit' vieobecné podmienky trhu s pddou v k.u. Sahy.

) Zdavery vstupnej analyzy:
Adl  Predmetné nehnutePnosti (pozemky) sti, podla priloZeného LV €. 2021 — (Priloha
& 4 ZP) umiestnené mimo zastavaného Uzemia obee a vyuZivajli sa ako orna poda. Podla
umiestnenia a charakteristik predmetnych parcie! a ich vyuZivania, som ako znalec odboru 2900 -
Polnohospodarstvo, odvetvie 290101 — Odhad hodnoty polnohospodarske; pbdy, podPa mdjho
nézoru, ,,oprivneny” vypracovat’ objednany znalecky posudok.
Ad2 ZadavatePom poskytnuté aznalcom ziskané dalSie podkladové materidly
umoZiujl znalcovi vypracovat’ objednany znalecky posudok.

Ad3, Ad4 a AdS Vysledky st uvedend v texte znaleckého posudku

11.2 Vyhodnotenie a vyuZitie podkladovych materiilov pre vlastny posudok

V sfidasnosti na stanovenie vieobecnej hodnoty majetku plati vyhlaska Ministerstva

spravodlivosti SR &. 254/2010 Z.z. z 18. méja 2010, ktorou sa meni Vyhlaska Ministerstva
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spravodlivosti SR €, 492/2004 Z.z. z 23. augusta 2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskor§ich predpisov. PodFa tejto vyhlagky sa vSeobecnd hodnota pozemku
pol'nohospodérskej pody - V8Hpoz mimo zastavaného tzemia obce neurfenej na stavbu
(ornd pbdda, TTP, chmelnice, vinice, ovocné sady azahrady mimo zriadenych

zahradkovych osdd) vypoéita podla nasledovnych vzt'ahov:

V8Hpoz = M*VSHw, [€], (2.1)
VS8Humy = VHy*kpp [€/m7], (2.2)
kde: M —  vymera pozemku v m?,
VSHu - Jjednotkova vieobecnd hodnota pozemku [e/m?],
Vi —  jednotkové vychodiskova hodnota pozemku [€/m?]
kpp - koeficient polohovej diferencidcie, ktory zohladiiuje produkéni

schopnost pol'nchospodarskej p&dy, Specifika polohy, trh
s polnohospodarskou pddou v danom mieste a &ase, technické
Opravy na polnohospodérskej pdde, environmentilne funkcie

a iné $pecifické faktory [,

V rovniciach (2.1} a (2.2) je jednoznaéne uréend pre konkrétny pozemok jeho vymera
—M, a to na prislusnom liste vlastnictva.

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku — VHy; pol'nohospodarskej pdédy mimo
zastavaného (zemia obce neurdenej na stavbu sa stanovi podl'a osobitného zdkona, konkrétne
podPa Prilohy &. 1 zdkona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a o miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni zadkona &. 465/2008 Z.z., ato
v z4vislosti od katastrdlneho zemia a druhu pozemku, t.j., pre ornil pddu a trvalé travne
porasty platia v k. &. Sahy tdaje z Tabulky &.1, tj., vtomto pripade pre ornt pddu plati
hodnota VH,, = 0,5194[611112].

Tabul'ka &.1: HODNOTA ORNEJ PODY (OP) A TRVALYCH TRAVNYCH PORASTOV (TTP)
{Priloha &. 1 k zdkonu &. 582/2004 Z. z. v zneni zdkona &. 465/2008 Z. z.)

Nazov Hodnota v eurach/m?
Olires Kad KU* katastrdlneho Orni TTP
lzemiafokresu pida
402 860158 Sahy 0,5194 | 01019




Konkréine hodnoty koeficientov polohovej diferenciécie kpp analyzovanych parciel
uréime, v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z. z 23. augusta
2004 a v zmysle podkladového materidlu 5.2.4.7 ,Kritérid pre vypodet koeficienta polohovej
diferenciacie kpp zostavené na zaklade materidlov 5.2.2, 5.2.3 a 5.2.4.6“ — (Priloha &. 5 ZP),

vypo&tom podFa vztahu:
kep = ke * kg * ko * kv * kg * kg, (2.3)

priom pre uréenie hodndt jednotlivych Ziastkovych koeficientov pre rovnicu (2.3), tj.
hodnédt: kp, ks, ko, kv, kz a kg pouzijeme konkrétne charakteristiky jednotlivych pozemkov
(parciel) z Prilohy & 3 ZP a charakteristiky jednotlivych iastkovych koeficientov uvedenych
v Prilohe &. 5 ZP.

T.3  Vypodet vieobecnej hodnoty pozemkov registra "E", zapisanych na LV &2021 v
k.. Sahy, okres Levice ako par. & 1539 a ako par. & 1540/1

Pre vigsiu prehladnost amoZni kontrolu urobime vypocet metodou ,krok za

krokom®, pripadne aj s potrebnym komentarom.

1. krok: podla LV (priloha &. 4 ZP) na obidvoch parcelach je kultira orna pdda, t.j., pre
obidva pozemky plati, e (pozri Tabulku & 1 ZP), jednotkovd vSeobecnd hodnota
pozemku sa rovna VHy = 0,5194 €/m?®

2. krok: pomocou analyzy mapy prisluinych pozemkov z Prilohy &. 3 ZP a pomocou Prilohy
&. 5 ZP uréime hodnoty jednotlivych &iastkovych koeficientov pre vySetrované pozemky

nasledovne:

kp - koeficient produkénej schopnosti pozemku (0,1 - 7,0)
V tomto pripade sme pre obidva pozemky vyuZivané pre rastlinnd vyrobu, v zmysle
udajov uvedenych v riadku 1 Tabul'ky 1 Prilohy &. 5 ZP, koeficient produkénej schopnosti

pozemku hodnotu:

Kp, 1539, 154072 = 1,0
ks — koeficient vieobecnej situicie (lokalizacie) pozemku (0,6 — 4,6)
V tomto pripade, podla Tabulky 2 Prilohy & 5 ZP, bola vzhladom na to, Ze ide o
mesto s po&tom obyvateFov 7 160 (Priloha &. 6 ZP) bola pre analyzované parcely pouZita

prepoditana hodnota ks z riadku &.5 Tabulky 2, t.j,,
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Ks,1539,1540/2 = 1,3
ko - koeficient obrdbatelnosti pozemku (0,3 - 1,6)
V tomto pripade, podla Tabulky 3 Prilohy & 5 ZP, tj., po zohladneni lokalizdcie
pozemkav v blizkosti hranic intravildnu, obdiZnikového tvaru pozemku, ale najmi
minimalna $irka pozemkov z hladiska pouZitia polnohospodérskej mechanizécie, bola pre
analyzované parcely pouZitd miniméina hodnota ko z 1. riadku Tabulky 3 Prilohy &. 5 ZP,
.

Ko, 1539, 154072 = 1,2
ky - koeficient vyuZitePnosti pozemku (0,3 - 1,6)
Hoci tomto  pripade nebolo zistené obmedzenie predmetnych pozemkov ani
legislativou, ani prirodnymi a ani antropogénnymi vplyvmi, bola pre vySetrovane parcely
vzhPadom ma ich minimélnu 8irku z hladiska pouZitia mechanizicie pouZitd minimélna

hodnota ky z riadku 1 Tabulky 4 Prilohy &. 5 ZP, t.].

Ky 1539, 154072 = 1,2
k; -~ koeficient vyjadrujiici zvySujice a redukujice faktory
V tomto pripade, podla Tabulky 5 Prilohy & 5 ZP, bola, podla charakteristik

predmetnej parcely uvedenych v tabulke 8.2 2 podla vzfahu:

o 1+ +AZn
Zn 1+Z—AZn

vypoditana pre predmetné parcely nasledovna hodnota:

kz, 1539, 1540/2 = 1,23

Tabulkn & 2
Prehl’ad zakladnych charakteristik parciel pre vypoget Ciastkového koeficienta kz

Pristup na | Vzdialenost’ Podet Vyskyt Trh Vecné | Vysledné
Parameter | pozemok | od intravildnu | vlastnikov | erézie | spddou | bremeno kg
® ) (m) (ve) | (tp) (v.b.)
Parcela PouZité hodnoty
1539 0,3 0,4 0,4 -0,3 - -0,4 12
154072 0,3 0,4 0,4 -0,3 - 0,4 1,2




kg — ekologicky koeficient (0,5 - 1,5)

Vzhladom na skutognost, Ze v dostupnych podkladovych materidloch neboli zistené
daldie zvydujiice, a ani redukujice faktory ovplyviiujice hodnotu predmetne] parcely, bola
v tomto pripade pouZitd neutrdlna hodnota tohto koeficienta, t.j.:

ky=1,00

Dosadenim jednotlivych Siastkovych koeficientov do rovnice (2.3) vypocitame v Tab.
& 3 hodnotu koeficienta polohovej diferencidcie pre konkrétnu parcelu, t.j., v tomto pripade
sa hodnota kpp rovnd 1,42 (pozri Tab. &. 3).

Tabulka €.3
Hodnoty &astkovych koeficientov polohovej diferenciacie pre
KNE p. & 1539 a 1540/2 v k. 4. Sahy“

&.p. kp ks ko ky kg, ke | kep
2.5

1539 1,0 1,3 12 | 12 12 | 1,0

154072 1,0 1,3 1.2 1,2 12 1,0 | 2,25

" Ked sme vypo&itali hodnotu koeficienta polohovej diferencidcie pre konkrétnu
parcelu,' méZeme s pouZitim rovnic (2.1) a (2.2) as pouZitim dalich znamych vstupnych
hodn6t konkrétneho pozemku (napr. M, VHwi, a pod.) vypoéitat’ odhad vieobecnej hodnoty
dotknutého pozemku, tj., vypotitat’ hodnotu VSHpoz v eurdch. Vidsina vypodtov v ZP bola
urobené programom Microsoft Excel a vysledky boli uvédzané s2 desatinnymi miestami,
prisom v d’al§ich vypo&toch program Microsoft Excel bral do avahy skutoény pocet
desatinnych miest.

Vypodet vieobecnej hodnoty predmetnych pozemkov je prehfadne uvedeny
v Tabulke €. 4. |

Tabul’ka & 4 Odhad hodnoty pozemkov registra "E", zapisanych na LV &2021
v k.ii. Sahy, okres Levice ako par. & 1539 a ako par. {. 1540/1

% M Druh VHuy kep VSHyg V8Hpoz
-P- [m?] pozemku | [€/m?) il [€/m’) [l
1539 | 4478 |[Omapsda| 0,5194 | 2,25 | 1,168 5224.,84
1540/1| 5143 | Omapdda| 0,5194 2,25 1,168 6 000,75

V tabul'ke st pouZité nasledovné oznatenia:
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M - vymera pozemku v m’,
VHmy — jednotkova vychodiskové hodnota pozemku [€/m’]
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory zohladiiuje produkénf schopnost

polnohospodérskej pddy, Specifikd polohy, trh
s poPnohospodarskou pddou v danom mieste a Case, technické Gpravy na

pol'nchospodarskej péde, environmentalne funkcie a iné Specifické faktory [-],

V8Hwm —  jednotkové vieobecnd hodnota pozemku fe/m?]
V8Hpoz — vieobecna hodnota pozemku v €
11I. Zaver

1. Odpovede na zadani tlohu:

11 Na zadanG tGlohu: ,Stanovenia viecbecnej hodnoty pozemkov registra "B,
zapisanych na LV £.2021 v k.. Sahy, okres Levice ako par. & 1539, omnd pdda, vymera

2

4476 m* a ako par. & 1540/1, orné poda, vymera 5143 m odpovedém:

»Na ziklade analyzy dodanych a ziskanych podkladov a urobenych
vypottov zmysle platnych predpisov, sii cdhadnuté vieobecné hodnoty pozemkov
registra "E", zapisanych na LV £2021 v k.. Sahy, okres Levice ako par. & 1539, orna
pbda, vymera 4476 m? a ako par. & 1540/1, orpa pdda, vymera 5143 m? uvedené
v Tabul’ke é. 4 ZP a €. 5 ZP, t.j.,

—  parcela & 1539~ orna pdda o vymera 4476 m® ma odhadnut hodnotu 5224.84 €

—  parcela & 1540/1- orna pdda o vymere 5143 m? m4 odhadnuti hodnotu 6 600,75 €

Tabul’ka & 5 Rekapitulacia odhadu hodnoty predmetnych pozemkov

&p M Druh VHy | ken | VSHy V&Hpoz
il m?] | pozemkn | [€m®] | (-] | [Em] €]
1539 4478 | Omé poda| 0,5194{2,25| 1,168| 5 22484
1540/1 5143 | oma poda]0,5194|2,25| 1,168| 6 00%7T
Qdhad hodnoty predmetnych pozemkov celkom 11 225,59
11 226,00

Odhad hodnoty predmetnych pozemkov celkom zaokrihlene
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Odhad hodnoty predmetnych pozemkov slovom: Jedenasttisicdvestodvadsat'§est Eur

2. Miesto a dafum: Nitra, 05. mdja 2022

3.  Odtladok dradnej peéiatky znalca:

4.  Podpis znalca:

IV, Prilohy:

Priloha ¢.1 Objednavka zaddvatela

Priloha ¢.2  Foto dotknutych pozemkov

Priloha €.3  Mapy dotknutych parciel

Priloha .4  List viastnictva ¢. 2021

Priloha&.5  PouZité pomocné kritéria na urdenie ¢iastkovych hodndt kpp
Prilcha&.6  Poget obyvatelov v meste Sahy

Priloha&.7  Informécia o predaji pody

10




* Firefox .

.\i'oo'dh.sd Avka aln' oo ud

iibuut:bi_f!l}.k A

waE : o Tesumemtin

Zelndeaks b ©
71 6 Bondetava
'prof.‘lng'.-lnmlgv'}.npj_prsc_; B

. VBralislave, s 1042022 -

v . _nywlnsauwsm. T znaRckho pos mu&e‘umuaenize\@na
mm ™ prudmetng- r‘:ehnu:a-mn ne zAKade bavtu.na vykonane dalhy of mﬁﬁm‘*‘“‘mﬁ :
‘Pred 1.0h _‘ i (o d drn:zby)jaanbemuslauvadanfchnuhmmrnwl': ’
TVE ] Ocary brad, Tty |7, - TR o xmamzmuzmm--
.. odbor .
- i el Lwics - Saty ,s:uy
- E'ozemky p:rr:.rlu N R UL e \
S I Parnlnﬂislo_. Tl Druk pozamku - - - Vymara -
‘ 1578 . “orndpdda 4418
"ot poda: 8143 .

Vphptde e Vam vlns'mlk uhndnnm-r.\nej nenputel’t;osﬂ. msp. G50ba," ok rrn mdmsmu : L.
. ] ; sttasnicst-v dribe, v hofe wedenom lermine, sbhliacRy, Korp 461 bolvopmd [
" mandmeny, nieumoznl veflip na predmelmd fohauielnos? 3 vykenanie cbblladiy, fadani ViR Ry we ¢ . T T
“ohodnolanis: nehmatefriost vylonzl ¥ zmisle usianovenls § 12 ods. 3:zdkons & 27200z Zz, Vg2’
.. dostuprdch Gdajdv, Kioré md drafobmik k digpozich, tl. % poithin starsho Snsleckilio posudiy -
" Qotoképiu 2aslelime ¢ pillohea), .V lakomts . pripeda Vs ziadam o Artenie vieotame] Uhove]. hedroy
predmuhej mﬁnumnmi. ky dﬁu \ypmcownia Vatho %u&aho posuda’ a vypmwnn!e B :ssmtu . -
znnl obhuadlw. . Lo

o iy

bhiad (v pdlohej. aslen znaleckaha ‘

" ohodnalente. nohninest v :rrr;s!e vyhlsl
o vibobecm{hcdnonl ma;m :

st z_ém'en: 5 _c- wpl
. dku v. olektronicke] podati vrlf.me (utogra!ﬁ 1 adrests; UborThalnargn.ck & vaboltvenis &
© zaslane S Posudk. 5' 6plsict, Zralecks posudek katodnocovane) ng
. M‘.mlmtva spmuduws‘a

‘prolnlml '9 _v.,'»ngnén['miilaék‘oj obﬂiédkﬁ .

Tl Zemsinks S5t chsnsnaa s tars ekt aten ST KO RGRGA

i ulelnnsﬁmiobsarmar 3 -

vz. IUDr TbarMb!n&r

11




Priloha & 2 Foto dotknutych pozemkov od zadavatela - bez

popisu a jedna od znalca s popisom

Pohl’ad na dotknuti keajing od rieky Ipel diis 26.4.2022
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Priloha ¢. 3 Mapy predmetnych parciel

S R NE.

G o€

1. Nowiik Bacsine 1 Nords g, 915 23, Trboviee, £
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Padiet 1

1. Hewde Misaslae e Novake Ing_ §19 32 Trikemee, &
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Tabulka 1 Produkéna schopnost’ pozemku - kp

Pouzité pomocné kritéria na vypodet hodnoty kpjp

P& V¥eobecn: charakteristika vyuZivania pozemku (kéd podl’a prilohy &2 k kp
vyhlssky & 461/2009 Z.z.)
} 1. Pozemok vyud{vany pre rastlinnil vyrobu { kéd: I) 1,0
? 2 Pozemok na ktorom sa pestujd, alebo ktory je vhodny na pestovanie chmelu, vinica, 2,0-70
ovoenych stromov z krikov (kéd: 2, 3, 6)
3. Pozemok liky, pasienky ( kéd: 7) 0,5-1,0
4. Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, ....2 iné plochy, ktoré neposkytuji trvaly Zitok ( 0,1--0,5
kéd: 37)
Tabul’ka 2 Vieobecna situdcia (lokalizacia) pozemku - kg
P. & Zakladna charakteristika lokalizicie pozemku ks
1. Katastrilne Gzemie Bratislavy a katastralne dzemia v kontakte s katastralnym tzemim 3,8-4,6
Bratislavy
2. Katastralne 0zemia miest: Nitra, PreSov, Trenéin, Trnava, Zilina, Xosice, Banska 3,1-3.8
Bystrica, Pieifany, Vysoké Tatry, Trendianske Teplice a katastrilne izemia v konfakte
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s katastralnymi Gzemiami tychto miest

3. Katastralne (zemia okresnych miest a katastraine tzemia v kontakte s katastralnym 2,4-31
Gzemim okresného mesta

4. Katastralne {izemia obei nad 15000 obyvatel'ov a katastralne dzemia v kontakie s nimi 1,8-24

5. Katastralne dizemia obci od 5000 do 15004 obyvatel'ov a katastralne dzemia v kontakte 13-1.8
s nimi

6. Katastralne nzemia obei od 2000 do 5000 obyvatel'ov a katasirdlne fizemia v kontakte 0,9-13
s nimi

7. Katastraine (izemia obef do 2000 obyvatelov a katastrdlne tzemia v kontakte s nimi 0,6-09

Tabulka 3 Obribatel’nost’ pozemku - ko
P g Vieobecnd charakteristiky obribatel’nosti pozemku Ko

1. Pozemok obdlznikového a lichobeZnikového tvaru s pomerom $itky ku dlzke = 1:1 az 12-1.6
4, smin. plochou 2 ha asminimalnymi vndtornymi uhlami 50°, na ktorom sa
nenachadzaja nadpovrehové pevné prekéaZky (balvany, stoZiare, stromy,......}

2. Pozemok tvarovo arozmerovo podobny ako v bode 1., ale na ktorom sa nachddza 1,0-1,2
max. 6 ks nadpovrchovych pevnych prekdZok v prepoéte na 1 ha

3. Pozemok iného ako obdlZnikového z lichobeZnikového tvaru, s min. plochou 2 ha 0,8-1,0
a s min, §irkou 50 m, na ktorom sa nenachidzaji Ziadne nadpovrchové pevné prekdzky

4, Pozemok tvarovo arozmerovo podobny ako v bode 3., ale na ktorom sa nachadza | 0,6 -0.,8
max. 6 ks nadpovrchovyich pevnych prekaZok v prepodte na lha

3. Pozemky nesplfigjiice vy&Sie uvedend kritéria 0,3-0,6

TabuPka 4 VyuZitePnost’ pozemku - kv

P. & | Zakladni charakteristika vyuZitePnosti pozemkn ky

1. VyuZivanie pozemku nie je obmedzené ani legislativou (napr. pozemok sa nenachédza | 1,2-1,6
v chrdnenej oblastd), ani prirodnymi vplyvmi (napr. pozemok sa nenachadza
v zétopovom (zemf) a ani antropogénnymi vplyvmi (napr. pozemok sa nenachadza
v imisne ovplyvnenom tizemi

2. VyuZivanie pozemku sa musi prispdsobit’ takym legistativnym normédm, prirodnym | 0,9-1,2
a antropogénnym vplyvom, zktorych uZivatelovi pozemku nevyplyva nérok na
uplatnenie si majetkovej ujmy

3. Efektivne vyuifvanie pozemkn je podmienené realiziciou melioradnych opatreni | 0,6 - 0.9
(napr. odvodrenim pri vysokej hladine podzemne] vody alebo vyskyt pritoku
Heudzich® vod)

4, cely pozemok, alebo jeho éast je negativne ovplyvnenad susediacimi pozemkami, | 0,3 -0,6

najmi s lesnym, ale aj inym nepolnohospodérskym porastom
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TabuPka 5 ZvySujice a redukujice faktory — kz

P. & Faktor + AZ -AZ
1. Pristup po spevnenej komunikécii alebo po udrziavanej poPnej ceste min. | 0,3 - 0,4
z 2 stran
2. Pristup po spevnenej komunikécii alebo po udrZiavanej polnej ceste z1 | 0,2~0,3
strany
3. Pristup po nendriziavanych a nespevnenych komunikéciach 0,2-0,3
4. Pozemole sa nachadza vzdudnou &iarou vo vzdialenosti max. 100 m od | §,4-0,5

hranice zastavaného lizemia obce

5. Pozemok sa nachidza vzdudnou &iarou vo vzdialenosti 100 a% 500m od | 0,2 0,3
hranice zastavaného fizemia obce

6. Pozemok ma 1 vlastnika 0,4-0,3
é 7. Pozemok m4 2 vlastnikov 0,2-0,3
; 8. Pozemok ma 3 a viacerych vlastnikov 0,3-10,5
9. Pozemck ma komplexne regulovany vedny refim povrchove] apddnej | 0.3-0,5

vody funk&nymi hydromelioraénymi zariadeniami

10. Pozemok sa nachadza vzdusnou &iarou vo vzdialenosti viac ako 300 m od 0,2-04
hranice zastavaného izemia obce

H. Pozemok sa nachddza v oblastiach so zvyfenym obsahom Zkodlivich 0,305
emisii v ovzdu§i bez moZnosti uplamenia si ztohto dévodu majetkovi
ujmu

1l Pozemok sa nachidza v oblastiach so zvy$enym obsahom Ekodlivych 0.3-0.5
emisii vovzdusi bez moZnosti uplamenia si ztohto dévodu majetkovi
wjmu

12, Vyskyt vodnej aveternej erdzie bez vybudovanych technickych 0,3-05
protieréznych opatrenf

§ 13. PoZiadavky na kipu pozemkov st vyisie ako je ponuka 0,3--0.5

14. Poziadavky na kipu pozemkov st niZdie ako je ponuka 4,3-0,5

15. PoZiadavky na prendjom pddy si vy§iie ako je ponuka 0,3-0,5

16. Poziadavky na prendjom pddy s0 niZdie ako je ponuka 0,5-0,5

17. Pozemok je bez vecnych bremien 030,35

18. Na pozemku si vecné bremena 0,3-03

Tabul’ka 6 Ekologicky koeficient - kg

P. & Vieobecnd charaldteristika ke

1. 1né zistené zvyiujice, resp. redukujce charakteristiky, nezahrnuté v predchadzajicich 0,515
&iastkovych koeficientoch
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Priloha ¢. 6 Poéet obyvatel’ov v meste Sahy

P.E. Obec Podet obyvatelov (SU SR )

1. Sahy 7160 [31. 12.2021)

Priloha ¢, 7 Informécia o predaji ornej pody v lokalite Sahy

= Parcela regisira £

PonUkame vdm N —
pozemok v Sucha 3230
2 ) |
- . §tﬁc Stovensko fesie tevicn
' Lokofite: Sahy e Wiovnd

’ c_’; azom

@ ZoznomReatit £aELAd

PREUA * FULHUHUDHUDANSNE A LEMND
POZEMKY

Feoyl I FERSIH
: "-?ﬂ“ Q2 0944555, z0bmzi{ _x fogh
e - Hate

pondkame vém pozemok ¥ Sachy 3230 m2-
Vijmera parcelyy mz3230 Mgr Donlel Koman
Druh pozemku: Qrnd péda

S e
Umilestreniz pozemine: Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Gzemla abce

e o+ o
spolotnd nefmuelnost: Pozemak nile je spalofnau nehnutafneston 0944355 zabrarié

17




V. Znalecka dolozka

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmodnikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor
290000: Polnohospodarstvo, odvetvie 290101: Odhad hodnoty poPnohospodérskej pody,

evidenéne Cislo znalca 914274,
Znalecky {ikon je zapisany v denniku pod &islom 6/2022.

Zarovefl vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

-
/

L4
Podpis znalca
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