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Znalec; Ing. Dagmar Jandovidova gislo posudku: 4/2022

l. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty rodinného domu stp.¢. 225 s prisluenstvom, postavenom na pozemku
parc.c. 252/67, garaZ sap.&. 1225 postavenej na pozemku parc.. 252/68 v k.U Patas a pozemkov parc.&.
252118, 252/67, 252/68, evidavanych na LV & 897 v k.0. Patas, obec Pata$, okres Dunajska Streda.

- pozemky: parcela €. 252/16, 262/67, 252/68, k.0. Patad
- stavby: rodinny dom sdpisné &islo 225, postaveny na parc. €. 252/67, k.. Patas
- stavby: gardZ stp.é. 1225, postavens na parc. &. 252/68, k.. Patas

2. Ugel znaleckého posudku:
- pre el vykonu zaloZného prava, formou dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 10.01.2022
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavha ohodnocuje; 25.01.2022
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavateFom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - kdpia

- Kolauda®né rozhodnutie na rodinny dom &£.:499/2010-004, vydané obcou Pata3, zo dha 098.02.2011 s
pravoplatnostou zo dfia 11.02.2011 - kopia

- Kolaudaéné rozhodnutie na garaz &.:55/2012-004, vydané obcou Patas, zo dita 02.03.2012 s
pravoplatnostou zo diia 16.03.2012 - képia

- Padorys a situdcia rodinného domu stip.€. 225, Pata3, okr. Dunajska Sfreda

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV & 697, k.. Patas, obec Pata$, okres Dunajska Streda, zo dfia
05.01.2022 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

- Katasiralna mapa pre k.. Pata$, obec Pata$, okres Dunajska Streda, zo dita 05.01.2022 - vyivoreny
cez katastrélny poriél - kopia

~ Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

- Preverenie stavu na relevantnom realitnem trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutefnost! k datumu miestneho Setrenia.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

+ Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 2.z, o stanoveni

v3echecnej hodnoty.

Zakon &. 50/1876 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon &. 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlasinickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorcu sa vykonévajl niektoré ustanovenia stavebného zakona
Vyhlazka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujll podrobnosti o v&eobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

» Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske} republiky & 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon NR SR o katasiri nehnuteinosti a o zapise viastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastrainy z&kon)

* Vyhia3ka Federalneho Statistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednoinej kiasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyiuéne na zatriedenie do Klasifikacie
podla pouZitého katalogu rozpottovych ukazovatefov).

o Vyhlagka & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

» Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o viasinictve bylov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

= 3TN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Cislo posudiu; 4/2022

e Marlan Vyparina a kol. - Metodika vypottu vBeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velitin a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecné hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objeklivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku dfiu ohodnotenia, kiora by tieto mali
dosiahnut na trhu v pedmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci
budd konat s pafritnou informovanosfou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimerancu pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Grovni s daitou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb {VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kiord by bolo mozno hodnotena
stavbu nadobudndf formou vystavby v tase chodnotenia na tGrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyike opotrehovania.

b} Definicie pouditych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypoéiu vieobecnej hodnoty nehnutelfnosti a stavieb {(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podfa poslednych zndmych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3.
Stvrrok 2021,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opofrebenia stavby urdena linearnou / analytickou

metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v8eabecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metady:

» Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspoil troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie freba vykonat na memU jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, di#ka, kus a pod.) s prinliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

e Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahoval vynos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZzeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota stavieb sa vypoéita kapitalizaciou buducich cd&erpatelnych zdrojov potas dasovo
neohmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odéerpatefnych zdrojov polas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

+ Metoda polohovej diferencidcie {Princlp metddy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu
polchovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoly pozemkov sa pouZivajli metédy:

s Metdda porovnévania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspori froch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernu jednotku (1 m? pozemku)
prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovangho pozemku),

+ \/ynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypotita kapitalizaciou budlcich odgerpatelnych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

« Metoda polchovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu
polchovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:

- Ziadne
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova &islo posudku: 4/2022

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

aj Vyber pouzite] metddy:

Pri ochodnotenl boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z z.
o stanoven! v3eobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohove] diferenciacie, porovnavacia
meftda z dévodu nedostatku podobnych nehnutelnesti na frhu v danej lokalite nebola pouzita. Pouzitie
kombinovanej metédy na stanovenie vieobecne] hodnoty nie je moZné, pretoZe byt nie je schopny
dosahovat primerany vinos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat' kombinéciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pormocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypodtu vdeobecne] hodnofy nehnuiefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoétovy
ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podlahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe je zohfadneny koeficient konstrukcie, vybavenia a Uzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je
podra poslednych znamych Statistickych Udajov vydanych S0 SR platnych pre 3. Stvrfrok 2021, prevzaty
z infernetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zékladného vztahu;

V8Hg = TH * kpp [€l,
kde: TH — technicka hodnota stavieb na {rovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pormer medzi technickou hadnotou

a vieobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urdenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USL. Princlp je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného keeficientu predajnosti v nadv&znosti na lokalitu
a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urdia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité
priemerné Koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaja z cdbornych skisenostl. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kriterii (zatriedenim do kvalitativnych fried) objektivizovana priemema
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotenl nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kaZdé polohové kritérium urdeny svoi vplyv na hodnotu {vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah:
VSI'I _ aBV+bTH

g=2¥Fo

a+b i€
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - véha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hadnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suétu alebo je vy$sia ako technicka hodnota stavieb, spravidia
plati: a = b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metGdy je potrebny stbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v dangj lokalite. Z3kladny metodicky postup stanovenia vEeobecnej hodnoty
metddou porovnavania je podla vztahu:

VSHS =M. VSHMJ [€]

kde

M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

V&Hy, - priememnd veobecna hodnota stavby urtena porovnavanim na mernt jednotku v €/m’,

Porovnanie treba vykonat na mern( jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podiahové plocha,
dlzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnévanych objektov a chodnocovaného objektu.
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova &islo posudku: 4/2022

Hiavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) konstrukéne a fyzické ($tandard, nad$tandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podkiady na perovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelaril) musia byt identifikovatelné, Pri porovnévanl sa musia vylUsif v3etky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujiceho a pod).

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zékladného vzfahu:
V8Hgoz = M * (VHy, * kep) [€],

kde M - podet mernych jednotiek (vwmera pozemku},
VHus - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouzitie porovaavacej metody je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kdpnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vZeobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podfa vztahu

VSHpoz = M . V8Hu, f€l

kde

M - vymera hodnoteného pazemku v m?,

VSHy; - priemerna vieobecnd hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m>.

Porovnanie treba vykonal na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hiavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) polchové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3} fyzickeé (napriklad infradfruktira a moZnost zéstavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pady a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a ped.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelari) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylagit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujiicim, stav tiesne predavajliceho
alebo kupujuceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov pogas &asovo
neobmedzeného obdobia podia vztahu

VB poz =2 [€)

kde

0Z - odCerpatefny zdroj, kiorym sa rozumie disponibiiny vynos dosiahnuteiny pri riadnom hospodareni
formou prengjmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v
odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z pofnohospodérskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubgho vynosu a nakiadov [€/rok],

k -~ trokova miera, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

b) Viastricke a evidendné adaje:
Vypis z katastra nehnutelnostl, List viastniciva &, 697 vytvoreny cez katastralny portal dita 05.01.2022.

Ckres - Dunaijskd Streda, Obec- Patas, Katastraine (zemie - Patad
CAST A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovitovd &fslo posudke: 4/2022

parc. & Vymeravm2 Druh pozemku Spésob vyuz.p.Umiest.poz. Pravny vztah  Druh ch.n,

252116 564 Zahrada 4 1
252187 98 Zastavané plochy a n&dvoria 15 1
252/68 39 Zastavané plochy a nadvoria 18 1
{egenda:

Sposob vyuZitia pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadena supisnym &islom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom tizemf obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, avacie, okrasné nizka a vysoka zelefi a iné polnchospodarske plodiny

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznagena supisnym &islom

Umiestnenie pozemku:

1 - Fozemky umiestnené v zastavanom dzemi obcs.

Druh chranenej nehnutefnosti:

501 - Chrénena vodohospodarska oblast

Stavhy

slpisné ha parcele druh popis umiestnenie
gislo gislo stavby stavby stavby

225 252/67 10 rodinny dom 1

1225 252168 7 garaz 1
Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom,

9 - Garéz

Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavané na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.&. priezvisko, meno ( nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Zislo ( 1C0)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluviastnicky podiei

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik . , _

1 Hauer Georg . PSCYIN
Datum narodenia 3
Spoluviastnicky podiel 11

Poznamka:

- Oznémenie o zaZall vykonu =zaloZného prava zaloznym veritefom: Slovenska sporitelfta,
a.s., Tomasikova 48, Bratislava, 1CO: 00151653 formou dobrovolnej drazby, P-308/2019, &.z.240/18

Titul nadobudnutia;

- V-4369/2017 Zalozna zmluva vklad povoleny dita 27.06.2017 - 6.z. 110/17

- V-4477/2017 Kdpna zmiuva vkiad povoleny dfia 04.07.2017 - &.z. 115/17

CAST C Tarchy

- ZaloZne pravo v prospech Slovenskej sporitefne, a.s. IC0:00151653, so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, V-4369/2017 - &2, 11017

- Exekudné zéloZné pravo na zabezped&enie pohfadavky: ZSE Energla, a.s., Culenova &. 8, Bratislava-
Staré Mesto, ICO: 36677281 na zaklade exeku&ného prikazu ¢. 323EX 483/21 zo dita §7.12.2021
Exekutorsky trad Galanta, Ing. Jozef Kapronczai, Z-12012/2021-8.2.126/21

Iné lidaje: Bez zépisu

Poznamka: Bez zapisu

¢} Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana dita 10.01.2022. Kontrolné zameranie bolo
vykonane dita 10.01.2022 digitalnym dialkomerom Leica DISTO D210, vyrobné &islo 783648, kalibrované
spolognostou Geoteam, dita 04.03.2013. Namerané rozmery rodinného domu si pouZité pre vypocet
zastavanej plochy a nasledne vypotet technickej hodnoty rodinného domu. Fotodokumentacia stavu
nehnutefnosti bola vyholovena znalcom dia 10.01.2022,
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Gislo posudku: 4/2022

d) Technicka dockumenticia:

Zadavatefom bolo predioZené Kolaudatné rozhodnutie na rodinny dom, Kolaudagné rozhodnutie na
garaz, podorys, situacia rodinného domu., V Case Seirenia bola nehnutelnost konirolne zamerang,
porovnana s predloZenym pidorysom a tvorf prllohu znaleckého posudku, Ohodnocované objekty st v
zlom, poSkodenom a neudrZiavanom stave.

e) Udaje katastra nehnutePnosti:

Ohodnocované nehnutefnosti st vo vylu&nom viastnictve Hauer Georg r.-narabytom

] , , e P<C ANNEINeN so spoluviastnickym podielom  1/1.
Ohodnocované nehnutefnosi nadobudnuts: - Z&loZna zmiuva viklad povoleny dita 27.06.2017 - &.z.
110/17, Kapna zmluva vklad povoleny dfia 04.07.2017 - &.z. 116/17
Predmetom ohodnotenia stt nehnutefnosti evidované na LV.6. 887, rodinny dom s.&. 225, postaveny na
pozemku parc.G. 252/67, gardZ sup.d. 1225, postavend na pozemku parc.é. 252/68. Predmetom
chodnocovania st aj pozemky parc.§. 252/M6, 252/67, 252/68, evidovand ako zastavané plochy a
nadvoria, zéhrady o vymere spolu 701m2, v k.0. Patas, obec Patas, okres Dunajska Streda..

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach je evidovana farcha:
- Z&loZné pravo v prospech Slovenska sporitefiia, a.s,
- Exekutné zaloZné pravo na zabezpedenie pohladavky: ZSE Energla, a.s.,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Redinny dom - stip.€. 225 postaveny na parc.&. 252/67 v k.. Patas

(Garaz - siip.8. 1225, postavend na parc.&. 262/68 v k.0. Patas
Vonkajsie Gpravy- vodovodna, elektricka, plynova a kanalizatna pripajka, spevnené plochy, ploty, Zumpa,
Pozemky - pozemok parcela &islo 252116, 252/67, 252/68 v k.15, Pata3

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom chodnotenia:
- Ziadne

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom -s.¢. 225, parc.¢. 252/67, Patas, okr. Dunajska
Streda

POPIS STAVBY

Chodnocevany rodinny dom sup. &. 225 je postaveny na pozemku parc. &. 252/67 v okrese Dunajska
Streda, obec Pata¥, vzdialenej cea 300m od centra obee. lde o samostatne stolact prizemny objekt, bez
podpivniéenia, zastre$eny valbovou strechou. Objekt je v zanedbanom stave a vyZaduje si rozsiahlu
rekonstrukeiu. Jedna sa o rodinny dom, nakofko viac ako polovica padlahovej plochy vaetkych miestnosti
je uréena na byvanie.

Dispozitné rieSenie:
1.NP - 2x izba, vstupné hala, chodba, kuchyia, komora, Satnik.

Rodinny dom hol dany do uZivania v roku 2011, napojeny na inZinierske siete verejného vodovodu, plynu
a vergjngho elektrick&ho NN vedenia, splaskova voda je odvéadzana do vlastne] beténovej Zumpy.
Osadenie do terénu — podiaha prizemia je umiestnena cca 300mm nad upravenym ferénom, zaloZeny
na Zelezobeténovych zakladovych pasoch s hydroizolaciou proti zemnej vihkosti

Zvislé kondtrukcie obvedové murivo, hr. 400mm z palenych tehél so zateplenim hr 150mm, nosné steny
murované z tehal hr. 300mm, deliace priegky hr. 1156mm. Vodorovné kondtrukcie - sfrop je dreveny
trdmovy s rovnym podhfadom, zastredenie valbovou strechou, krov dreveny, stredné krytina pélena
kridla, klampiarske konsirukcie z pozinkovaného plechu v ¢ase $etrenia zdemontované.

Podlahy v obytnych miestnostiach v Gase $etrenia nebeli v ostainych Castiach domu podlaha z keramickej
diaZby - poskodena. Okna a dvere v Ease Setrenia neboli osadené — zdemontované. Povrchova Gprava
vndtornych stien vapenno cementova omietka s naterom v Sase Seirenia —~ poskodeng, povrchova (iprava
vonkaj$ich stien ~ fasada omietky na baze umelych latok. V ¢ase Setrenia sa tu nehachadzal kotol, ani
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zasobnikovy ohrievag, zdemontovana kuchynska linka so spotrebiémi, v kipelni nebolo umyvadlo
s batériami, zéchod. Elektroinstalacia svetelna a motorickd, rozvadzad s automatickym istenfm. V Case
Setrenia bol rodinny dom vo velmi zlom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KSs: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
TR Vet zastavane] plochy | 2P [m] -
" ugivania ypocet zastavane] plechy t
2011 '9,20M10,15+2,05*2,05 97,58 :120/97,58=1,230

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podra z4sad uvedenych v
pouZitom kataldégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | . A Polozka Hodnota Pogk. | Vysled.
2 Zaklady ‘
Dol oA pelis sty w00 o0
3  [Podmurovka o : A
TS - =
4 iéMunvo : _ o
| SO Oty w0 o
5 ;?Dellace konstrukcie
o 5.1 tehlové {pne(‘.kovky. CDM panelové konétrukcra drevené) o 160 0 160.0
6 _ Vndtomé omietky TR DU B
. 6.1vépenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 50 2000
'7””Sh'opy L ™~ , e
| 7.1bs rovnym podhfadom drevené tramové . 760 . 0 . 7600
5 gme o . T !
- 82vazmcouévaibové stanové s 625 0 625,6
i “'Krytlnystrechyna o T S o -
: 10.2b palenéabetonove Zkridiové ostatné tazké (vinovky, TRF, 670 ' 0 6700
S _TRH, TRP), obyCajné dvojdrazkove . o e !
12 Klamplarske konStrukcie strechy o L
122bzpozmkovaneho plechu len irabyazvody, zéveternell§ty ‘ 55 50 2?,5
13 'Kiamplarske konstrukcle ostatné (parapety, markizy, balkény .3 . i - o
1322pozmkovaneho p[echu ‘ 20 100 0.0
14 Fasadneomietky e S
) . 144 a§krabany bnzollt om:etky na béze umelych Iétok nad 213 266: 0 260
17 Dvere o . ‘:
172p1nea!ebozaskienédyhované S 180 100 0,0
A_ ' 1BBplastove stOJ strolvrstvovym zasklenim ' . 530 ‘ A 100 00
19 Okenné zaldzie f .
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Znalec: ing. Dagmar Jancovidova &islo posudku: 4/2022

_ Podlahy obytnychmestnostf (okrem obytnych kuchyn) ! P e

' '22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety T 355 B 100 L 00
(drevené, laminatové) AR A

WV'”,Dlazbya podlahyost m:estnosti S i
... Pd2kemamickédiazhy 10 10 1350
24 Ustrednévykurovame

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel.a |
_vykurovacie panely

25 Elektromstalacla(bez rozvédzar.‘.ov) ) :

y 351 sveteln, motoncka e g 'f e 140.0

7 Rozvod televiznyarédloantény (rozvod pod omletkou) o o o
: vyskytmucasapo[oika . 80 100 0,0

3 Zabezp covacle zariadenie (rozvod pod omletkou) T o -

“ —vyskytu;uca sa polozka 135 e ,.0'0,

29 _Bfeskozvod O

| -wskytu;uca sa poloika 155 5 155,0 .

e Rozvodvody e SN coE O

" :730.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody Z centraineho  ©

g EGR

31 '“8*3'3‘““"'3!’,"9,,_ T SO SO SR
" 731.1 rozvod sviefiplynu zlebo zemneho plynu . 8% 0 ° 350

7 |Spoli R 7956 .| .. . | 57075

480 - 100 00

28

3 0 350

Znaky upravovan¢ koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanallzéc;la do verejne; s:ete a!ebo Zumpy alebo septika . )
332plastoveaazbestocementové potrubie (3 ks) - 30 ' 30,0
3‘-4””-%2dr01tep!ejvody e N o

N 34.3 kotol ustrednéhb vykurovama (1 ks) S a0 400 0,0
3‘.5A"‘:;Zdrojvykurovama O TR e

¢ 35.1.a kotol tistredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej,
.. elekirinu alebo vymennikové stanicatepla{1ks) = =

3% ?Vybaveme kuchyne alebo prac‘.ovne

. 36.2 sporak elekiricky alebo plynovy s elektrickou nirou alebo vamaé 60 '1'00 - 0.0
. jednotka (Stvorhorakova) (1 ks). :

_367odsavatpar(iks) e . 30100 00
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks) f 30 100 0

i * 36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter :
§ | romnusisip@sbm AT T

- 37 EVnutorne vybavenie ; S
. 375umpvado(tky) 10 . 100 0,0
3 3795amostatnésprcha(1ks) . 75 ' 80 “1A5;0
3'8”'§Vodovodnébaﬁér|e o ! Y
381pakovénerezovésosprchou(1ks) I ; . 35 100 0.0
3.3 phové nerezove (2ks) e T s 0‘0
GQH‘Zéchod e e Sl S -
391spiachovac| sozabuduvanou nédlzkouvstene (1 ks) o 80‘ : 100 0,0
40 Vnutomé obklady . - o
‘ ) 402prevaznej casti kupel’ne mm nad 1 35mvy§ky {1 ks) . » 8'07 _ .20_- 64,0
| 405 samostanej sprohy (1ks) .. w2 180

155 100 00
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Znalec: ing, Dagmar Janéovidova ¢islo posudku: 4/2022

| 40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (akje dreznastene) (1ks) . 15 | 0 ' 150
P T et T
s shiskem iy e b g
IR R
Tl R RS ™ S A
i o oz e B R

e

“.

s oo R G g e ek

1639. - .- 220,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,840
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 0,85
-:|Vypotet RU na m* ZP Hodnota RU Hodnota RU

. 2
sikodensho Vypotet RU nam* ZP

h "PiSc_lIélii'é_' ' neposkodeného podkodeného

N .-~--A--_(79575_:7~ p;:gé;iia--f;: - (5332?“22?9 podiaZia | podiaziaf@m?] | podiaia [e/m?]
+ D+ *

LNP 1,230)/30,1260 1,230)/30,1260 | 330,98 198,44

TECHNICKY STAV

Vypoc&et opotrebenia analytickou metdédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

Podlatie | zatlatok usivania | VIroki | TIrck]l | Zlokl | O[%} | TS[%]

1. NP : 2011 11 89 o100 - 11,00 89,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

A VipoZet Hodnota [€]
‘Vychodiskové hodnota ;330,88 €/m**97,58 m**2,840"0,95 '_ 87 137,38
Vichiadickon fadrigta™ e S SR S I
poskodeného podiazia 19044 EMTRNSEm2840095 o 5224347
Technické hodnota © 89,00% z 52 243,47 = 465 496,69

Miera poSkodenia sfavby: ( 34 893,91€/ 87 137,38€) * 100 % = 40,04%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz - stip.¢. 1225, parc.&. 252/68, Pata$, okr. Dunajska Streda

POPIS STAVBY ]
Ohodnocované garéz sup.&. 1225, postavena na pozemku parc.&.252/68, za rodinnym domom vo dvore,
bola dana do uZivania vroku 2012. Ide o samostatne stojaci objekt s napojenim na elektricky siet,
prizemny bez podpivnidenia, zastreSeny valbovou sfrechou s rovnym podhfadom, s krytinou z palenej
kridle, klampiarske konStrukcie v éase Setrenia zdemontované. Objekt postaveny na beténovych
zékladovych péasoch s izolaciou, obvodové murivo — drevené nosné stipiky s murovanou vypliiou, krov
dreveny, , podiaha beténovy poter. V ¢ase Setrenia garaZova brana zdemontovand, vnitorné povrchy
stien, vépenno cementové omietky — podkodené, povrchova Oprava obvodového plasta omietky na baze
umelych latok. V case Sefrenia objekt v ziom stave.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a UdrZbu vozidiel, strojov a zariaden(
KS: 124 2 GardZové budovy

MERNE JEDNOTKY

_Poditie | Liivama | Weotetmsavanejplocy | 20 ke
1. NP 2012 :6,35%6,20 ?39.37 18/39,37=0,457
ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

i s i b e o

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

i [Bedl.

3 Gt ne _ Polozka IR Hodnota Posk, Vysled.
# 2 izakladya podmurovka !
T 24bez podmurouky, iba zaklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi 11'5' S 0 ' 115.0
3 E_Zwslé konstrukcie {okrem spoloénych) ; .
B - ¥ dreve'ne ‘stlpikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky L 675 ) T 0 o 875.0
.....j.. s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plédtom . "7 L T '
4 v__istropy VR Lo
! 42 trméekové s podhiadom ' 380 0 360,0
. Krov e . oo e
- 5. véizntoovevalbove stanové sedlové manzardove - 680 o 680,0
6 fKryt(na strechy ha krove - o
| 7782 péiend tazké korjikové, vinovky, franctizske, Holiand, Portugal,’ 465 £ 0 o 465.0
...} obytainé dvoidrazkove : N '
8 ;Klamp:arske konﬁtrukcle : }
84zpozmkovaneho plechu (mm ﬂaby, zvody, pnemky) o 100 _ 50 50,0
9 Vonkajsra tiprava povrchov ' '
o 0.1 brizoit e 480 0 4800
10 "Vnutomé uprava povrchov S . . -
B - 102vapenna hladka omletka - - 188 5 175,8
14 ‘Podlahy L
o 145d|azd|ce pa[ubouky, dosky. cementovy poter _ _7 _ ' 185 5 175,8
_ : 147vodorovné izolacia S 50 100 O,D
8 E[ektroinémléc:a S - ' — o
! 18.1svetelnaa motoricka - pmstkove automaty S 270 ! 10 243,0
|spotu 3565 3419,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 E\.._fr'él:a ) o . .
© 223 vyklopné s pohfadovou plochou drevenou alebo hlinikovou (2 ks) ' 1070 0 10(;/ ,
|Spolu-- - | 1070 | | 1070,0

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podiazia:
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Cislo posudku: 4/2022

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,840
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95
Vypodet RU nam” ZP . b B Hodnota RU Hodnota RU
\Qgﬁign'g ;'a ::ﬂ azil; nepo&kodeneho poikodenéha
P e podiaFia [€/m?] podiagia [€/m°]
(3565 +1070* (34195 + 1070 *
1. NP 0,457)/30,1260 0,457)/30,1260 134,57 120,74
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnoesti odbornym odhadom

: ¥777 Podlazie’ v | ZaGiatok uzivania‘] i Virek] | Tiok] | Z[okl | O[%] | TSI
4  |1LNP 2012 .10 . 7 . 80 . 1250 - 87,50
b

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodlskové hodnota 134,57 €Im2"39 37 m™2,8400,95 _ 14 294,06
" Vychodiskova hodnota’ 2 2 . o .’ -
_polkodeneho podiazia | 129.74€MTISITmT2R40%085 . 1878102

Technicka hodnota 87 50% z 13 78‘! 02 ’ 12 058,39

Miera po$kodenia stavby: { 513,04€/ 14 294,06€) * 100 % = 3,59%

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Uliény plot

Uigny plot zaloZeny na beténovych zakladoch, vyplit murovana z plotovyeh tvarni, kde boli osadeng vrata
a vratka. V ase Sefrenia chybali vréta a vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Z2ex InZinierske siavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

APgi B Popis T PoSetMJ | Body / MJ | Rozpodtovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac ; o _
| zkemefiaa betonu_ - 2440m 700 23,24 €/m
. Spolu e ; 23,24 €im
‘SI.WMVyplnplotu e . o .
| umdmbmonzenle e s
4. P'°‘°"°"”m e
b) kovové s drotenou vyplitou alebo z kovovych 1 ksg 7508 ! 24812 €/s
oioprofilov L ST '
5. Plotovevratka

* 1) kovové s drdtenou vypifiou aleba z kovovjch - 1 ksz 3800 ' 12912 €fks
profilov ’
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Dizka plotu: 24,40 m

PohFadové plocha vyplne: 24,40%1,40 = 34,16 m®
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key =2,840
Koeficient vyjadrujdei izemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypalet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . . | Zadiatokuzivania| Vrok] [ Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%

Uligny plot ! 2011 : 11 49 60 18,33 81,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T ——— Vypodet I Hodnota [€]

. . . (24,40m * 23,24 €/m + 34,16m"~ * 25,06 €/m° + 1ks *
Vjchodiskovahodnota  24g,12€ks + 1ks * 120,12 €Ks) * 28407095 4 860,03
Technicka hodnota ?81,67 % z4 860,03 € ' 3 069,19

2.3.2 Plot zahradny boény

Zahradny bodny plot, zhotoveny po dvoch strandch, zhotoveny na beténovych zakladoch, vypli
murovana z plotovych tvami.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex inZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
p§|: P PDpIS B Podet MJ Body / MJ | Rozpodtovy ukazovatel
1. [Zaklady vrétane zemnjch prac: e e
., zhemefaabetonu - 703m 700 23,24 €m
oo Spolw: '3 f 23,24 €im)|
3. :Vyplii plotu: o : _
i ‘murovany do hribky 20 cm z tehdlalebo ™, L. 2 o
plotovych tvamic 1 19_.51m 755 25,06 €/m
Dizka plotu: 33,80+36,50 = 70,30 m
Pohfadova plocha vypine: 70,301,70 = 119,51 m®
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 2,840
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: kn = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov | Zadiatok uzivania | Virok] | Trrok] | Zirok] | O[F& | TSI%l

Plot zshradny boény 2011 11 49 60 18,33 81,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovicové &islo posudku: 4/2022

-..€3 S e b e

3 | e T Vypocet | Hodnota [€]
Vychodtskova hodnota (70 30m 23 24 €m + 119,51m* * 25,068 €/m°) * 2,840 * 12 488 .21
Techntcké hodnota 81 6? %z 12 488 21 € f 10 198,12

RGeS

2.3.3 Vodovodna pripojka

Pripojka vody vedena z vergjného vodovodu do rodinného domi.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovad

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1, Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vady DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,48 €/bm
Potet mernych jednotiek: 7,50 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 2,840

Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

g7 NagOwis v [ Zaiatok uzivania |-~ Virok] | TIrokl | ZMrok] | Op&l | TS[%]

Vodovodna pripcjka 2014 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

© Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodxskova hodnoia ~ i7.5bm * 41,49 €bm * 2,840 * D 95 S 839,55
Technicka hodnota 178,00 % z 839,55 € ) 654,85

2.3.4 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vadovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Vodomerna $achta (JKSO 825 §)

PoloZka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vrétane vybavenia
Rozpoitovy ukazovatef za memnd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €!m3 OP
Poget mernych jednotiek: 1,20*1 50*1 80 = 3,24 m> OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,840

Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

L NEZOV “|'Zatiatok uzivania | Virok] |- TirokI | Z[rokl | O[%] | T5[%]
Vodomerna 3achta 2011 5 11 49 60 . 1833 8167

3 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

G NEZOV s sy s .. Vypoéet_ G Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 324 m OP 254, 27€Im3 OoP*2, 840 "0, 95 S _ 222271
Technicka hodnota 81 67%z222271€ ' 181529

2.3.5 Kanalizacna pripojka

Kanalizaénd pripojka napojena na betdnova Zumpu.

sy

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

it 3
AR

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

ot
(AR

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

: Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 8565130,1280 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek: 7,80 bm
Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: Kou = 2,840
Koeficient vyjadrujicei Gzemny vplyv: k=095
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

NGOV | Zadiatok uzivania [ Vrokl | Trrokl | Z[rokl | O[% | TS [%]
Kanaliza&né pripojka - 2011 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypodet Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota ‘ 7 8 bm * 28 38 €Ibm *2, 840 0,95 o 597,24
Technicks hodnota 78 00%z 597 24 € 465,85
2.3.6 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kad KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoitovy ukazovatel za mernii jednotku: 3250!3051260 = 107,88 €m3 OP
Potet mernych jednotiek: ‘ 15,75 m” CP

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: Keu = 2,840

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kw=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

| ZatiatoK uZivania | V[roki | Tirok] | Zfrokl | O[% | TS[%]

Zumpa i 2011 1 11 ; 49 : 60 " 18,33 8167

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i NAZovis RS ERE -5 Vypoet? Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota _ 5, 75 rn OP*107,88 €/m3 OP *2,840"0,95 o 4 584,20
Technicka hodnota 181,67 % z 4 584,20 € ' 374392

2.3.7 Plynova pripojka

Pripojka plynu vedena z verejnych sieti do rodinného domu,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynoved

Kad KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd K82; 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpo&tovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poiéet mernych jednotiek: 6,50 bm
Koeficient vyJadrujiici vvoj cien: Kou=2,840
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: k= 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | VIrok] | Tlrokl | Zlrokl | O[% | TS[%]

Plynova pripojka : 2011 . i 39 ) 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~-Nézov: .- @ - I Vypoiet Hodnota {€]
Vychodlskova hodnota 6 ] bm * 14 11 €fbm * 2 840 * 0 95 o 247.45
Technicka hodnota 78 00 % z 247 45 € 193,01
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Znalec: Ing, Dagmar Jandovidovs dislo posudii: 4/2022

2.3.8 Elektricka pripojka

Elekiricka pripojka zemna, vyhotovena v roku 2011.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elekirické a telekomunika&né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.J) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za mernti jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatef za jednotku navySe: 8,86 €/bm
Potet mernych jednotiek: 8,80 bm
Keeficient vyjadrujaei vyvoj cien: keu = 2,840
Koeficient vyjadrujici (izemny vplyv: ky = 0,85
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom
Néazov . - .. I Zadiatok uZivania l V [rok] | T {rokl I Z [rok] ‘ O [%] | TS [%]
Elektricka pripojka | 2011 11 ' 3 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i NEZOVE 5| Vypotet Hodnota [€]
Vjchodiskovd hodnota 88 bm * (14,77 €bm + 0~ 8,80 &bm) *2,84070.95 350,68
Technicka hodnota %78,00 % z 35068 € i 273,53

2.3.9 Spevnené plochy - zamkova dlazba

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSC 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betonovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betdénova diazba - kladené do piesku

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 440/30,1280 = 14,61 €/m2 ZP
Poget mernych jednotiek: 3,50*18,50+28,20%0,50 = 78,85 m* ZP

Koeficient vyjadrujiiel vyvoj cien: koy = 2,840
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kn=0,95

TECHNICKY STAV
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Znalec: Ing. Dagmar Janéovitovd Sislo posudku: 4/2022

Vypodet opotrebenia linedmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov : -~ | Zatlafok usivania |: 'V[rok] [~ Tirok] [: Z[rok] | O[%I | TS[%]

Spevnené plochy- _
zamkovd dlazba 201 : 1 ; 39 50 . 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- o Nazow ] . Vipocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 78,85 m” ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,840 * 0,95 8 108,09
Technicks hodnota ‘78,00% z 3 108,09 € 2 424,31

2.3.10 Spevnené plochy - beténové

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cesfné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevhene plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 10,60*8,66+4,25+10,30 = 135,47 m* ZP
Keeficient vyiadrujiici vyvoj cien: koy = 2,840

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nézov | Zagiatok usivania | Virok]l | Thok} | z[rokt | Op% | TS[%
Spevnené plochy - ]
vl ‘ 2014 11 39 60 - 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

coavnen NEZOW.- o . Vypodet o Hodnota [€]

Vichodiskovahodnota 13547 m°ZP*863&m22zP*2840%085 . 315425
Technicka hodnota 78,00 % 2 3 154,25 € 2 460,32

2.3.11 Spevnené plochy - beténova dlazba

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Kad KS2; 2111 Cesiné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova Slslo posudku; 4/2022

Kategoria: 8. Spevhené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - betdnovym

Polozka: 8.3.d) Betdnové dlaZdice - kladené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP

Patet mernych jednotiek: 12,80%2,00+7,50*9,20 = 94,6 m> ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koy = 2,840

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou meiddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| 2aiatok uzivania | V[rok] | Tlokl | ZIrokl | o1 | Ts[%]

Spevnené plochy- : :
beténova diasba 2011 " 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

...Nazov; . : . Vypodet Hodnota [€]
Vychodlskové hodnota _ 94 6 m ZP*73€m2ZP*2,840%0,95 ; 1883,18
Technicka hodnota 178,00 % z 1 863,18 € : 1453,28

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

S R Nezoy ™" '/« oo 1| Vyehodiskoudodnol | ricnnicks hodnota f€]
ggg::;:za dgtTe:;l .G. 225, parc.c. 252167, Patas, ok"r.. - 52 243 47 - 46 498,69
oot s SO Pt ol eteez  gzosess
Ploty E

B A S e 06,10

Bt i By o aent e
Gvicinza Pioty R R 1734324, S lasasss
orkabis g T T | . |

Vodovodné pripoka 839,55 654,85
 Vodomem#Zachta 222271 181529

.Kanaltzacné pr:pojka S 59724 465,85
- Zumpa 458420 374392
Plynovapripoka 24745 193,01
ek pipg wos | ik
7 Spe\rnene p[ochy zaﬁtkova d[azba - 3108 OQE 24243
Spormont pechy. oot S o

Spevnené plochy- beténovadlazba | 1ee3s = 145328
Cetkom zaVonkajéle pravy T T 16967 35 1348436
Cetkom: .. 100 340,08 86 207,75
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Znalac: Ing. Dagmar Janéovicova gislo posudku: 4/2022

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Pata$ je obec na Slovensku v okrese Dunajska Streda v Trnavskom kraji s podtom obyvatelov do 1000.
Le3f v Podunajskej nizine v centrélnej dasti Zitného ostrova Autobusova doprava vo vzdialenosti 300m
do okolitych miest a obel, Dunajskd Streda 16km, Velky Meder 13km, Bratislava 64km. Obéianska
vybavenosf na lrovni malej obce, obecny Urad, materska a zakladna $kola, obecna kniZnica, ihrisko,
kostol, predajfia potravin, pohostinstvd. Nehnuteinost vzdialend 300m od centra obce. Dopyt po
nehnutefnostiach je v rovnovahe. Obec napojena na verejny vodovod, elekirinu a plyn.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:

Stavba je stavebno-technickym usporiadanim vhodna na projekiovany Géel- na rodinné jednogeneraéné
byvanie, ureny na celorofné byvanie, po rozsiahlej rekonstrukcii. Iné vyuZitie sa v blizkej budicnosti
nepredpoklada.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanitm nehnutefnosti:

Nehnutefnost si vyZaduje rozsiahlu rekonstrukceii, nakoltko ide o poskodend, neudrziavan( nehnutefnost’,
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach je evidovana tarcha:

- ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporitefiia, a.s.

- Exekugné zalozné pravo na zabezpetenie pohladavky. ZSE Energia, a.s.,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s ,,Metodikou vypodtu véecbecne]
hodnoty nehnutefnosti a stavieb”, vydanej USI 2U v Ziline. Vzhladom na vefkost sideiného Utvaru,
polohy, typ nehnutelnosti a kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite, je vo vypoéte uvaZované s priememym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,25.
Nehnutefnosti bola v &ase Sefrenia v poskodenom, zanedbanom stave, vyZaduje si rozsiahlu okamZiti
rekondtrukeii. Orientécia hlavnych obytnych miestnosti je na JV-JZ stranu. Pracovné moZnosti
obyvatelstva podfa zistovania stavu je nezamestnanost do 15%, konflikiné skupiny v bezprostrednej
blizkosti. Objekt je napojeny na elektrickl, plynovu a vodovodnti pripoiku, kanalizacia do Zumpy,
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda: ... | Vypoget | Hodnota
L. trieda {IH. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) . ' 0,750
l.ieda  Artmeticky prlemerLalll tredy 0,500
Wl.tieda  .Priememykoeficient ' - 0,250
IV.tleda  Adtmefick{ priemerV.all.tdedy 0138
V.tieda  Mlileda-90%=(0250-0228 1 0025

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Viha Vysledok

Gislo|:... .... ... . PopisiZdévednenie Trieda ket .
Al MO ERRRE S S Ston i a et \) Kppi™v
1. Whsnehnutefnostami
., dopytvporovnani s ponukoujevrovnovahe .l . 0250 13 325
,  Polohanehnutefnosti v danej obei - vatah k centru 5 ’ '
.obce T , L
~ - &asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a : ‘ :
. vybranych sidlisk o o e % 100
3 ‘SGEasny technicky stav nehnutefnosti : :
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Znalec: Ing. Dagmar Jan&ovidova cislo posudku: 4/2022

ke R v Sems 8 o
] Prevladajuca zdstavba vokolf nehnutel’nostn : o ; S N
o objekty pre byvame §port. rekreéclu parkyapod o L 0750 7 _ 5,25
5 ml_’rlsl 3 nstvonehnutel‘nosﬂ o ; . L o

znizujiice cenu nehnutefnosti - nevhodné prisiuenstvo
i {chlievy, mastaleapod) = ... ..

Typ nehnutefnosti

priememy - dom v radovej zastavbe, afriovy dom - s : : : :
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym B { 0,250 10 2,50
;. dispoziénym rieSenim. e ‘ :
‘Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera : i i
.;nezamestnanosti R S S ORI
j obmedzené pracovné moznostl v mieste, “ 5
.. nezamestnanostdo 15%. AU e U DO o

Skladba obyvatel’stvavm:este stavby S A . .
: konﬂlktnéskuprnyvokoll - A 0.138 8 0,83
o Orientécia nehnutefnosti kévetovym straném R I A
1 orientacia hlavnych miestriosti k JZ- JV
10 Konﬂgurécla R

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione do .!“ . 0750 ' 6‘ o 4.50

Prlpravenost’ mzmlerskych snet! v bllzkostl stavby

" elekiricka T pripojka, vodovad, pripojka plynu, kanalizacia = H R
: do zumpy o T HIN 0,250 7 o 1,75

12 Dopravavokoll nehnutel’nosti _ T a N
. Zeleznica,dlebosutobus V. . oote8 . 7 0.97

‘Obt. : : S

vybav {drady,8kol.,zdrav.,obchody.sluzby kultira}

" abecny Grad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar,

zubar, restaurécra obchody s potravinami a priem. V. c,138 10 1,38
tovarom

1:1'M'Pnrodné lokalimv bezprostrednom okollstavby o _

' les vodnénédrz ‘park, vo vzdialenosti nad 'HJOOm . . 0.138 8 1,10
15 ' Kvahtazlvot. prostr.vhezprostrednum okolistavby I
. bezny hiuka pragnost od dopravy o os0 9 4,50

"Moznosti zmeny v zéstavbe-tizem.rozvojvpiyvha "
_ nehnut.

. bezzmeny 7 m ome 8 2,00
7 ‘Moznosh d’al§iehoroz§|rema e ey T ST -

. zmdna moznost’rozé[rema S V. 0,025 7 ' 0,18
18 Dosahovamevynosuznehnutei'nostf T o . - : - -
. nehnutelnosti bez vynosu V. 0,025 R 0,10

is Nazorznalca e e A : L
' : problematlcka nehnutefnost - VA 0,438 20 2,76
{spolu - | | | 180 51,84

V. 0138 6 0,83

.o~

M os0 s 0250

13

1

-

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

s ... Nazov. .. | Vypotet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ~ kep=51.84/180 o o 0,288
VEeobecna hodnota VSHs =TH* kpn : 86 207 75€* O 288 2482783 €
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidovd &islo posudku: 4/2022

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemky - k.4. Patas, okr. Dunajska Streda
POPIS

Ohodnocovane pozemky parc.. 262/16, 252/67, 252168, evidované na LV & 697 v k.. Patas, okres
Dunajska Streda. S pristupné po verejnej komunikacii, pozemku parc.d. 25212 - LV & 365 vo
vlasinictve obce Pata. Pozemky s umiestnené v zastavanom tizemi obce, vedené ako zastavané
plochy & nadvoria, zahrada o vymere spolu 701 m2. Na pozemku parc. & 252/67 je umiestneny
ohodnocovany rodinny dom sUp.8. 225, na pozemku parc.8. 252/68 je postavena gara? slip.g. 1225,
Pozemok parc.8. 252/16 tvorl zéhradu, dvor kiora je v neudriavanom stave - smetisko. Pozemky st
napojené na elekiricki, plynovil a vodovadntt pripojku, kanalizécia do Zumpy. Pozemky st sipedné,
osadene v rovinatom teréne, oplotené, okolitd zéstavbu tvoria objekty podobnych rodinnych domov a v
tesnej blizkosti sa nachédzaji konflikiné skupiny. Vychodiskovii hodnotu pozemkov stanovujem 30% z
vychodiskove] hodnoty mesta Bratislava ( 66,32 EUR/mM2 ), pouZila som g poniZujici fakior a to z
dévodu, Ze na pozemku vznikg smetisko a blfzkosti sa nachadzaji konflikiné skupiny.

smrrata il L Spolu - . 2
. _P;_rt_:ela:} B IR Druh p_qzerpku Vzorec vimera [m] Podiel |Vymera Im“]
26208 ... Féhrada 584 56400 1M 564,00
52067 ... . zestavanéplochyanddvoria 88 98000 11 800
252168 zastavané plochy a nadvoria 39 39,00 11! 39,00
SpOIl.l i S ffTasoa el et w1 B . - - -
e 701,00
Obec: Pata3
Vychodiskova hodnota: VHw, = 30,00% z 66,39 €/m? = 19,92 €/m?
2 OZNAatenie @ NAZoOV- 7 [ - =L om o e e Lt - Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
. - . 12, stavebné Uzemie obcl do 5 000 obyvatefov, priemyslové a
koeﬁcnesxilttu\és;eo becne] fpol'nohospodérske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 080
7 ia,Jvodinng domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz&im
ky :5tandardom vybavenia,
L . . - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport 1,00
koeficient intenzity vyuZitia .S niZ8im Standardom vybavenia,
... .. ....-hebytové budovy pre pofnghospodarsku vyrobu :
ko ‘3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
. , -prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom
kwﬁc'ﬁgﬁg;a vajeh .do centra mesta do 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestach 0,90
i . 082 MOZnost vyuZitia mestskej hromadne] dopravy _
ke . o .
koeficient funkéného §36;::)lﬁgl)1y ohytnych a rekreadnych Uzemi {obying alebo rekreasna 1,20
 vyuitia Gzemia  POON AU S
ks : = L \ -
. e 3 dobré vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnjrch
koeficient technickej  * .. : 3 ; 1,30
InfraStukidry pozemiu S1ot: Meprikiad miesine rozvody vody, elekiriny, zemného plynu)
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskyluje sa 1,00
B
kr “11. iné faktory (napriklad tvar pozernku, vymera pozemku, druh mozne]
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpedeny pristup 2 verejnej komunikacie, chranené 0,80
faktorov ‘izemia, nobmedzujiice regulativy zastavby a ped.)
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidova &islo posudku: 472022

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

| Vypodet l Hodnota

Koeficient polohovej dlferenclacie ék"g; 0,90%1,00" 0,90~ 1,20 * 1,30~ 1,00 *_ 1,0109
Jednotkové hadnota pozemku o : SHMJ = VHM; * kpn = 19 92 @’m2 * ‘I 0109 . ‘ 20.14 €/m®
VSeobecna hodnota pozemku z‘,ﬁ_‘Hmz M*V8Hyy =701,00m**20,14 - 14 118,14 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Viechecn& hodnota
o Nazov pozemky v celosti [€]
parce!aézszne______ e 11358,96
parcelag zo27 T 167372
parcela &. 252!68 785,46
Spolu:, oo 14 118,14
lll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podfa objednévky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vieobecnej hodnoty
rodinného domu stp.&. 225 s prisluenstvom, postavenom na pozemku parc.&. 252/67, garaz sip.&. 1225
postavenej na pozemku parc.d. 252/68 v ki Patad a pozemkov parc.&. 252/16, 252/67, 252/68,
evidovanych na LV & 697 v k.0. Pafad, obec Patad, okres Dunajska Streda

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu chodnotenia, ktor( by tieto mali desighnut na trhu v
podmienkach vofnej sitaZe, pri poctivom predsji, ked kupujici aj predévajici budd konaf s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Viecbecna hodnota polohovou diferenciaciou: 24 82783 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciscie
Pozemky:

Vieobeena hodnota metadou polohove] diferenciacie: 14 118,14 €

Ako vhodna met6da na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hednota [€]
Stavby
Rodmny dom-sc 225 parcc 252:'67 Patas, okr Dunajska Streda o 13 391,05
Garaz -stip.&, 1225, parc.g. 252!68 Pataé okr Dunajské Streda _ o 34?2,82
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidové ¢islo posudku: 4/2022
Ploty
Uligny plot 1143,13
Plot zahradny boény ) 2 937,35
Spolu za Ploty 4 080,47
Vonkajsie tpravy
Vodovodna pripojka 188,60
Vodomerna Sachta 522,80
Kanalizaéna pripojka 134,16
Zumpa 1078,25
Plynova pripojka 55,59
Elektricka pripojka 78,78
Spevnené plochy - zamkova dlaba 698,20
Spevnené plochy - beténové 708,57
Spevnené plochy - beténova dlazba 418,54
Spolu za Vonkajsie tGpravy 3 883,50
Spolu stavby 24 827,83
Pozemky
Pozemky - k.0. Patas, okr. Dunajska Streda - parc. &. 252/16 (564 mz) 11 358,96
Pozemky - k.1i. Patas, okr. Dunajska Streda - parc. & 252/67 (98 m?) 1973,72
Pozemky - k.4. Pata§, okr. Dunajska Streda - parc, &. 252/68 (39 mz) 785,46
Spolu pozemky (701,00 m?) 14 118,14
Spolu VSH 38 945,97
Zaokrihlena VSH spolu l 38 900,00
Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 38 900,00 €
Slovom: Tridsatosemtisicdevit'sto Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutefnostiach je evidovana tarcha:
- Zalozne pravo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s.
- Exekucné zalozné pravo na zabezpeéenie pohladavky: ZSE Energia, a.s.,

/
Ing. Dagmar Jan;{ovicova

V Bratislave dfia 25.1.2022
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Znalec: Ing. Dagmar Jandovidové &fslo posudku: 4/2022

IV. PRILOHY

» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku - Kdpia

o Vypis z katastra nehnutelnosti, LV & 697, k.0. Patag, obec Patas, okres Dunajska Streda, zo diia
05.01.2022 - vytvoreny cez katastralny portal - kopia

» Katastralna mapa pre k.(. Pata, cbec Patag, okres Dunajska Streda, zo diia 05.01.2022 - vytvareny
cez katasirdlny portal - kopia

» Kolaudadne rozhodnutie na rodinny dom &.:499/2010-004, vydané obcou Patag, zo diia 09.02.2011 s
pravoplatnostou zo difa 11.02.2011 - kdpia

» Kolaudaéné rozhodnutie na garaz &.55/2012-004, vydané ohcou Patas, zo diia 02.03.2012 s
pravoplatnostou zo dita 16.03.2012 - képla

¢ Padorys a situacia redinného domu stp.€. 225, Patag, okr. Dunajska Streda
» Képia mapy- umiestnenie stavby v obci a Sirie vztahy.

» Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti ku diiu ohodnotenia.
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U9, a.s, Ted.: 02/5948 0111
u ’ Zelingrska 6 E-mail: zaujern@ud.sk
821 08 Bratislava Web: wwwrus.sk

Ing. Dagmar Jandovitova
Krikova 16
821 07 Bratislava

V Bratislave, diia 14.12.2021
Vec: Objednavka rnaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za G&elom organizovania dobrovelng]
drazbv na predmetné nehnutelnosti na zéklade ndvrhu na vykonanie drasby od zalozného veritela,

Predmetom chodnotenia {predmetom drazby) je stbor nizsie uvedenych nehnutefnosti:

N T T T YT T
PREDMET: DRAZBY =
. M"JM’-‘-{' SR T 1'-\7 e ’? 13k PR AT
4 ’ﬁvémms%%?ﬂpuﬁ%? g e ngi‘“ﬁ : "%”a’?‘?ﬁ‘s"
|Obecibatas s s s led
Katastralne tzemie: Palastein o dassns by

T T
P e R

ik 3
TR = T R T e A ST
ShCEl R e

Rozemky. parc:re : T
Parcelné Gislo:  |Druh pozemku: Vymera v m*; Pozniamky - charakteristika -
prisludnost k 200 - EL;
25216 Zahrada 564
252/67 Zastavana plocha a nadvorie |98
252168 Zastavana plocha a nadvorie |38
by e
Slpisné Gislo: | Stavba postavena na Popls stavhy: Druh stavby:
parcele €islo:
225 252/67 Rodinny dom 10
1225 252768 Garaz 7

Viastnikmi predmetu draZby v podiele 1/1 st:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:  [Georg Hauer .
Sidlo, resp. bydlisko:

ICQ / rodné &isfo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 10.01.2022 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik chodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, ktorda ma predmetnd
nehnutefnost' v siiCasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznémeny, neumozni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
chodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. VZND .,z
dostupnych tdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii, ij. s pousitim starého znaleckého posudku
(fotokdplu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o urdenie vieobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o nelspesSnom pokuse vykonat' znaleckd obhfiadku.

Zaroveii Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanle znaleckého

posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a david.harmaniak@u9.sk a
vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutefnosti

Us.sk Zapisand v OR okresného sidu Beatislava |, Viozha 3070/8. { 160 35645703 ste. 1



m& obsahovat ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosi & 492/2004 o
stanoven! vieobecnef hadnoty majetku.

S pozdravom o

FE

U2, as., Zelinarska 6 19, a.s,
@' 821 08 Bratislava Magr. David Harmaniak
] OS Bratislava I., odd, Sa vl. 3070/8

1€0:35849702 DIC:2021706280
1€ DPH:SK2021705280

Prilohy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky

©
£y
£
T3
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Urad geodézie, kartografie a katasfra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

okres: Dunajské Streda Vytvorené cez katastrilny portal
pbec: PATAS
atastrdlne tizemie; Patas

Déatum vyhotovenia 05.01.2022
Cas vyhotovenia: 11:02:28

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 697
| 0AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelnd ¢islo  Vymera v m2 Drub pozemku Spésob vyuZ, p. Umiest. pozemku Privny vztah Druh ch.n.
252/ 16 564 zihrada 4 1 , 501
252f 87 88 zastavana plocha a nadvorie 15 1 , 501
:i 252/ 68 39 zastavana piocha a nadvorie 16 1 , 501
t Legenda’
Sposob vyuilvania pozemku:

15 - Pozemok, na kiorom je postavens byfovd budova oznadena sdpisnym &lsfom

4 - Pozemok prevaine v zastavanom dzemf obce alebo v z&hradkérskef osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zefef a iné pofnohospodarske pladiny

16 - Pozemok, na kiorom je postavend nebytova budova oznadeng sipisnym &lslom
Druh chranensj nehnutelnosti:

501 - Chranena vodohospodarska oblast
Umiestinenie pozemku;
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzem! obce

Stavby
Supisné éisle na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
225 252167 10 Rodinny dom 1
. 1225 252/68 7 garaz 1
:f  Legenda;
Druh stavby:

7 - Samoslatne stojaca garaz
10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

¥ CAST B: VLASTNIC] A INE OPRAVNENE OSOBY

FPor. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ddtum narodenfa, rodné &fslo (I€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu {sidio} viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

? s Cocro - WA <. 1/1
Détum narodenia : L

Poznidmka Oznamenie o zadatf vykonu zéloZného priva zaloZznym veritePom: Slovenska sporitelfia,
a.s.,Tomasikova 48, Bratislava, 1C0: 00151653 formou dobrovolnej dragby, P-309/2019,
€.2.240/19

Titul nadobudnutia V-4369/2017 ZiloZn4 zmiuva vkiad povoleny diia 27.06.2017 ~ &2, 11017

Titul nadobudnutia V-4477/2017 Kipna zmluva vklad povoleny diia 04,07.2017 - &.z. 1T15M7

CAST C: TARCHY

Por.c.:

3 ZiloZné pravo v prospech Slovenske] sporitefne, a.s, 180:00151653, so sidlom Tomagikova 48, 832 37
Bratistava, V-4369/2017 - &.z. 11017
3 Exekucné zaloZné pravo na zabezpeSenie pohradavky: ZSE Energia, a.s., Culenova &. 6, Bratislava-Staré

Mesto, 1E0: 36677281 na ziklade exekudného prikazu €. 323EX 483/21 zo diia 07.12,2021 Exekitorsky trad
Galanta, Ing. Jozef Kapronczal, Z-12012/2021-&.2,126/21

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 04.01.2022 18:00




é tidafe:
Bez zapisu.

“rozndmka:
= Bez zapisu.

yysvetlenie: ddaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného &fsla alebo poradového &isfa viastnika alebo inej opréavnenej
hsoby sa tykafd viethych nefinutefnosk a viethych viastnikov a inych aprdvnenych osob na liste viasiniciva,

Infarmativny vypis 212 Udaje platné k: 04.01.2022 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna koépia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

- — streda 5. janudra 2022 11:04
 pbec: PATA
~ Katastralne uzemie: Pata$

SCALE 1: 1000

20 0 20 40 60
METERS




 OBEC PATAS
929 01 Obecny tirad Patas &. 87
C.t.: 031/554 22 24

Gisio : 499/2010-004 Pata, 09.02.2011

Toto rozhodnnti i 5
sélezﬁiu cbudlo pmv::afla{ sy g

Navrhovatel: Kovics Zoltan,

bytom:

Dunaiovd Alibeta rod.
bytom:

podali dia 21.12.201} navrh na vydanie kolauda&ného rozhodnutia na stavbu " Rodinny
dom® na pozemku parc. & 252/16, 252/17, v katastrilnom fzemi Pata$, obce Pata$, pre ktor
bolo vydané stavebné povolenie Obcou Pata$ dita 18.10.2010 pod &islom 355/2010-003.

"Obec Pata¥, ako stavebny rad prisluiny podla §117 zdkona £.50/1976Zb. ¢ Uzemnom
pldnovanf a stavebnom poriadku v znen{ neskor§ich predpisov (d'alej len stavebny zdkon),
postdil ndvrh a podla § 82 ods. 1 stavebného zdkena a ‘

povoluje uiivani"e stavby
JRodinty dom«

-_"l r -
.

na pozemkn pare. &. podi'a SP: LR 252/16,252117
novovytvorena parcela podi'a geometrick€ho plantd:  252/67 (rodinny dom)
v katastrilnom fizemi : . Tt TPatad

obce: Patak

ktora pozostava : .
+ 2 jednopodiainého, nepodpivnifeného rodinnébo domnm, so $ikmon strechou
a bez obytného podkrovia ) ’

» znapojenia na siet’ NN vedenia, na verejny plynovod 2 kanalizaénou pripojkou
na izolovani Fumpu 2 vodovodnon pripojkou na verejny vedovod

Pre uiivauie stavby stavebny vrad urfuje nasledovné podmienky:

1. Stavbu mogne uZivat len na el wréeny v kolaudadnom rozhodnuti, :

2. Viastoik stavby je povinny dokumentdciu skatotného realizovania stavby uchovévat
po cely &as jej uZivania apri zmnene viastnictva stavby odovzdat ju novému
nadobtidatelavi. ’

3. Stavba »LardZ" nie je predmetom tohto kolaudagného konsnia. Uvedena stavba
. ‘vyzaduje samostatné kolandatné konanie.

dha: 11FE ...............

Obecm?ﬁ—ib!

Oia: ..4.3.EEB.Z2000 ... Podpis: | oeeeeeenn.
Kolaudaéné rozhodnutie ©

o




Odévodnenie

Stavebny tirad preskiumal navrh pri vistnom konani{ spojenom s miestnym zist'ovanim,
ktoré sa konalo diia 08.02.2011,

v konahi bolo zistené, Ze poas vystavby boli realizované zmeny, ktoré s zakveslené
v projekte skutogného vyhotovenia.

Po preskmnam uskutotnenej zmeny stavebny tlirad dospel k zaveru, ¥e uskuto&nenim
zmeny mie si ohrozené prava a oprivnené zéujmy tfastnikov konania. PodPa § 68 ods. 2
stavebného zdkona v zneni neskorSich predpisov uskutoénend zmena sa povelPuje.

V konani bolo zistené, Ze stavba bola uskutofnend podla dokumenticie overenej
v stavebpom kopani 2 Ze boli dodrZané podmicnky urlené v stavebnom povoleni. Uzivanim
stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani z1votne prostredie a preto bolo uZivanie
stavby povolené.

"Poudenie

PodlPa § 54 zikona &,71/1967 Zb. o sprivnom konani proti tomuto rozhodnutiu mono
podat’ odvolanie v lehote do 15 dnf odo diia jeho dorudenia na Obecnom tirade Patak &, 87.
* Toto fozhodnutie moéino preskimat' prislu$nym sidom po vyferpani riadneho
opravnéhio prostriedku a padobudnuti pravoplatnosti.

+

Ziadate!’ uhradil bankovym prevodom v zmysle zdkona &.145/1995 Z.z. o poplatkoch, poloZky 62a)
pism, a, za vydanie tohoto rozhodautia sprivny poplatok v hadnote 23 '€ pokladnidnym blokom &. 823607 zo
dita 21.12.2010 do pokladne obee. '

-

Ludovit Kiss
starosta obce

DoruZf sa:
1. Kovics Zolthn,
2. Dunaiova Al2beta,

Na vedomie:

Ing. Horvithovd Monika,

Dudés Ladislav,

a/a— Obec Pata$ .

Katastrilny trad, 929 01 Dunajskd Steda, Agitova
‘a/a — Spoloény stavebny Grad Dunajské Streda

NAwmaw

Vybavuje: Ing. Orsolya Midrkus, Mestsky tirad, Spolofny stavebny vrad
Prizemie &.dv-118 &t 03159039 10 ’




_OBEC PATAS
929 01 Obecn;g’r firad Patas €. 87
C.t.: 031/554 22 24

Cislo : 55/2012-004 Patag, 02.03.2012

&)

Toto rozhodmutip padebudlo privestamott }
giial R D Fra

Obee: s e
Dﬂ: FEMR ... Poapis: o e

v
Kolaudaé¢né rozhodnutie

Navrhovatel: Kovics Zoltin.
bytormn:

Dunaieva AlZbeta rod.
bytom;

podah dita 21. 12 2011 névrh na vydanie kolaudadného rozhodnutia na stavbu ,,GardZ“ na
pozemku parc, &. 252/16, 252/17, v katastrilnom Uzemi Patad, obce Pataf, pre ktord bolo
vydané stavebné povoleme Obcou Pata% dna 18.10.2010 pod &islom 355/2010-003.

Obec Pata¥, ako stavebny tirad prislusny podla §117 zékona &.50/1976Zb. ¢ Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny zikon),
postdil fidvrh a podl'a § 82 ods. 1 stavebného zakopa a

povol'uje uZivanie st;avby

LGaraze
na pozemku parc. &. podl'a SP: - 252/16, 252/17
novovytvorena parcela podla geometrického planu: . 252/68 (garaZ)
v katastrilnom tizemi : © Patad
obce: . . Patd§
ktora pozostava :
s z gardZa, nepodpivnifeného so 3ikmou strechou, z napojenia objektu na NN

vedenia
Pre ufivanie stavby stavebny Grad uréuje nasledovné podmienky:

1. Stavbu moZno udivat len na titel urdeny v kolandadnom rozhodnuti.
2. Vlastnik stavby je povinny dokumentéciu, skutoéného realizovania stavby uchovavat

nadobidatelgvi.

po cely Cas jej uXvania apr ‘zmene viastictva stavby odovzdat’ ju novémmasse. - - -




W Oddévodnenie

Stavebny tirad presktmal navrh pri Gstnom konani spojenom s miestaym zistovanim,
ktoré sa konalo diia 21.02.2012.

V konani bolo zistené, Ze& stavba bola uskutofnend podla dokumentdcie overenej
v stavebnom konani a' Ze boli dodrZané podmienky uréené v stavebnom povoleni. UZivanim
stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie osdb, ani Zivotné prostredie a preto bole uZivanie
stavby povolené.

Zi-adatcl' ubradil bankovym prcvodc;m v zmysle zdkona &.145/1995 Z.z. o poplatkoch, poloZky 62a)
pisma, 8, za vydanie tohoto rozhodontia spriviy poplatok v hodnote 23 € poldadnidaym biokom &. 40837 zo diia -
27.01.2012 do pokladne obce.

Poucenie
Podl'a § 54 zikona €.71/1967 Zb, o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu moZno
podaf’ odvolanie v lehote do 15 dni odo diia jého dorudenia na Obecnom tirade Pata¥ & 87.
Toto rozhodnutie mo#no preskimaf pristuinym sidom po vy&erpani riadneho
opravného prostfiedku a nadobudnuti pravoplatnosti.

Eudovit Kiss

starosta cbece
-1

Domiéi sa:
1. Koviécs Zoltan,
2. Dunasiova AlZbeta,

Na vedomia:

Ing. Horvathova Monika,

Dudss Ladislav,

a/a— Obac Patal .

Katastrdlny firad, 929 01 Dunajska Streda, Agatovi
afa — Spologny stavebny firad Dunajskd Streda

N se

Vybavuje ;: Ing. Orsolya Mirkus, SpoloZny stavebny tirad, Mestsky drad Dunajské Streda
Hlavpé 5016, Prizemie &dv, 118 &.t:031/590 39 10

P e T
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RODINNY DOM s. & 225
GARAZ s. & 1225

6200 3
4 k. 4. Pata$
ZANERANTE SKUTKOVEHO STAVU
Z0 DRA 04.04.2017
Ing. Juraj KasbL
GARAZ?
s. & 1228
2012
spevneng plochy —
< monolitick§ betdn
9220 * 2030 x
SATNIK
KOPELNA S WC §
IZBA
RODINNT DOM
8285 ysupnk e | g
2011 .
KCMORA & ploch
spevnené plochy ~
OBYVACIA 1ZBA z6mkovd dlafha
KUCHYNA

spevnené plochy — dlaZdice

predny plot ~ hranica pozemku

o
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Fotodokumentacia
odinny dom — sup.&. 225, Patas, okr. Dunajska Streda, zo diia 10.01.2022

Iggﬁl’ad n odinny dom z unj srny 'F"'oh!’ad na rodlnny dom z vychodnej strany

Vstup do domu

Pozemok parc.é. 252!167 zahrada



Vstupna hala Predpriprava na krb

Komora



Znalec: Ing. Dagmar Jandovitova &lslo posudki: 4/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, tmognikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnlctvo,
odvetvi Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod eviden&nym &lslom 914955,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 4/2022,

Zaroveii vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gikonu.

Iné. Dagirﬁa;r'.};#év'iédvé .
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