Ing. Pavol Ganzar¢ik, e iy

znalec z odboru Polnohospodarstvo,

odvetvie: Odhad hodnoty polnohospodarskej pody,
Rastlinna produkcia a Zivogigna produkcia

Zadavatel: U9, a.s.
Zelinarska 6
. 821 08 Bratislava

160: 35849703
DIE: 2021706280
& DPH: SK2021706280

Cislo spisu /objednéavky/: Objednavka zo diia 19, 10. 2021

ZNALECKY POSUDOK
é. 41/2021

Vo veci: Stanovenie v8eobecnej hodnoty polnohospodarskej pody v katastralnom Gzemi
Spisska Beld, ckres Kezmarok a v katastralnom Gzemi Velka, okres Poprad.

Pocet stran / z toho priloh: 88/63
Potet odovzdanych vyhotoveni: 5 + CD 5




Tnalec: Ing. Pavol Ganzardik &islo znaleckého tikonmy: 41/2021

. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit' veobecn( hodnotu pofnohospodarskej pody/odhad trhovej ceny/, ktord sa
nachadza v katastrélnom Ozemi Spisska Bela a Velka vo vyske podielu spoluviastnika Viadimira Litvina,

2. Ucel znaleckého posudku: Dobrovolna drazba na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu
spravcy dedicstva po panovi Viadimirovi Litvinovi.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany: 26. 11. 2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnosti ohodnocuji: 19. 11, 2021

8. Padklady ha vypracovanie odborného vyjadrenia;
5.1, Podklady poskytnuté zadavatelom:
1. Objednavka so Specifikaciou parciel,

5.2. Podklady obstarané znalcom:
. Mapa bonitovanych pddno — ekologickych jednotiek. Zdroj: www.podnemapy.sk

1
2. Mapove podklady — mapa ureného operatu, katastralna mapa, ortofotomapa.
3. Vypis z listov viastnictva:

Katastralne Gzemie Spigska Beld LV ¢. 6333, okres KeZmarok.
Katasfralne Gzemie Velka, LV &. 353, 3991 okres Poprad. Listy vlastnictva vytvorené cez
katastralny portél.
4, Uzemnoplancvacia informacia mesta Poprad zo dija 9. 11. 2020 &.:.78478/8168/2020 QUPD-St.
5. Uzemnoplanovacia informacia mesta Foprad zo diia 8. 11. 2021 ¢&.: 81260/9194/2021.

6. Pouzité pravne predpisy a literattra.
Zakon €. 582/2004 Z. z. z 23. septembra 2004 o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komundine odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni.
Zakon €. 162/1895 Z. z. z 27. jina 1995 o katastii nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z. z.,
ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti
& o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam.
Zakon €. 5011976 Zb. o (izemnom pléanovani a stavebnom poriadku v platnom znenj,
Zakon €. 220/2004 Z, z. O vyuzivani a ochrane pofnohospodarskej pddy v platnom zneni.
Bielek, P. a kol., 1998, Nase pOdy, Bratislava.
Bujnovsky, R., Jurani,B., 1899, Kvalita pody — jej vymedzenie a hodnotenie, Bratislava.
Dzatko, M., 2002, Hodnotenie produkéného potencialu polnohospodarskych pdd a pddno-
ekelogickych regionov Slovenska, Bratislava.
Teorie a praxe ocefiovani nemovitych vécl. Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol., Brno 2016.
Vyskumny Ustav pddoznalectva a ochrany pody v Bratislave, 2000, Morfogeneticky
klasifikadny systém péd Slovenska, Bratislava.

7. Definicie pouzitych veligin a pouZitych postupov.

VSeobecnou hodnotou majetku sa rozumie vysledna objektivizovana hodnota majetku,
ktorda je znaleckym odhadom najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného majetku ku diu
ohodnotenia v danom mieste a &ase, ktortl by tento mal dosiahnut na frhu v podmienkach velnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici af predavajtici budi konat' s patriénou informovanostou
I opatrnostou a s predpokladom, #e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou, obvykie
vratane dane s pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky objednavateta: Ziadne.
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Znolec: Ing. Pavol Ganzarcik gislo znaleckého ikon: 41/2021
Posudok

lastnicke vztahy ’ ’ .
" Viastnicke vztahy sl posudzované podfa listov vlastnictva pre spoluvlastnicke podiely
oluviastnika: . g
Litvin Vladimir, . ___, ..

“ toré sU uvedené v tabulke 1.

datum narodenia

Predmet ohodnotenia
redmet ohodnotenia tvoria parcely v katastralnom Gzemi Spisska Bela, okres KeZmarok
elka, okres Poprad, vid tabutku 1.

Tabufka 1: Predmet chodnotenia a vlastnicke vztahy
Pévodnd parcela KN E
" Parcela éisto
LV &isle Druh pozemku Umiestn. Vymera Podiel vlastnika:
KN E KN C podralV pozemku vm? Litvin Viadimir
el kL | haeesr | T TR edvilan ]
x 10868 | orfdpbda - |- extravilan -
17141 X orna poda extravilan
171442 X orna poda extravilan 747,60
1716 b oma pada extravilan 1 870,00
1743 X oméa pbda extravilin 4 393,00
1918M1 X TP exiravilan 778,00
2261 % extravilan 1 358,00
2649 X extravilan 1 388,00
X extravilan 735,00
353 > ' S 112
X orna péda extravilan
X orna poda extravildn 1 884,00
X orna pdda extravilan 1192,00
X orna pdda extravilan 1 481,00
X orné pada extravilan 4 673,00
X orna pdda extravilan 2 838,00
X TTP extravilan 1370,00
X orna pbda extravilan 4 445,00
% orné poda extravitan 4 043,00
3981 X 1830/257 ornd poda extravilan 355,00 1/4
SPOLU X X 41 637,00 X

Identifikacia parciel na zavdzny druh pozemku registra KN C

VSetky parcely uvedené v tabulke 1 v okrese Poprad st vedené na listoch vlastnictva v registri
KN-E, okrem parcely KN C & 1830/257. Udaje o druhu pozemku vzmysle Katastralneho zékona &.
132{1995 Z.z.,§700dst. 2, nie sul pre parcely registra KN E zavaznym (dajom katastra. Zavaznym
Udajom katastra, &o sa tjka druhu pozemku, je stav vedeny v registri KN C, pokial sa nepreukaze opak.
__F'I:e‘zi_stenie zavézného druhu pozemku sme vykonali grafick(l identifikaciu na stav registra KN C.
;’a!\_'a'zny druh pozemku pre kazdd parcelu je uvedeny v tabulke 2.
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. Inc. Pavol Ganzaréik gislo znaleckého dkony: 41/202
alec. In I

Znalec: Ing. Pa
— Tabulka 2: Identifikacla parciel na zévizny druh pozemku
=] Pévodna parcela KN E Parcela KN C
p.é a:ear:lie éli-s\lro Parceta ¢islo poDz:gku Umiestn. Vmerav m’ Eislo Zaviizny druh
KNC podl'a LV pozemku pozemky
19387 [ - TTP. . G| 2 .| 198700 1967,00 19387 ™
i 19868 | .oma pdda 2 [ 71000 710,00 19868 oma poda |
2 14 | x omé poda 2 % 146,00 1 146,00 | ToT48 ormé pda
1970/749 ornd poda
7 | 1714/2 x oma pada 2 747,00 747,00 20221 orna pada
5 | 1716 X ora pdda 2 1870,00 1 870,00 202241 orné poda
6 | 1743 X orna poda 2 4393,00 43293,00 2042/1 orné pada
7 | 1916/ X TTP 2 778,00 778,00 203871 oma poda
g | 2261 % TTP 2 1 359,00 1 359,00 1954/1 orma pbea
9 2649 X TP 2 1 388,00 1 388,00 195471 omé pada
10 x TTP 2 735,00 735,00 1935 orn4 pada
12 | vems | 353 x orn4 poda 2 2 086,00 2 085,00 oma péda
13 | /Poprad/ X ama poda 2 1 884,00 1 884,00 1888/ orné pida
4 X oma pdda 2 1192,00 1 192,00 orna poda
15 X arné poda 2 1 481,00 1481,00 1843/57 orng péda
16 7260 X oma péda 2 467300 4673,00 [t Rees
184513 TP
17 7295 x ornd poda 2 2 838,00 2838,00 184601 orna péda
18 7413 x TP 2 1 370,00 1 370,00 184811 TP
19 7472 x orné poda 2 4 445,00 4 448,00 1830/303 orna pbda
20 7724 X ornd poda 2 4 043,00 4 043,00 183044 arna pida
21 3991 | x |1830/257 | omd pada 2 355,00 355,00 18307257 orna pbda
SPOLU x x x 41 537,00 41 537,00 X X

2.2, Vyhodnotenie polohy patciel vzhfadom k Gzemnému planu

Vyhodnotenie polohy parciel vzhfadom k schvalenému Gzemnému planu vychadza zo zistenia, &i
tieto parcely, alebo ich 8asti, stifnie st schvalenym Gzemnym planom  obce v zmysle § 43h, odst. 2,
zékona ¢. 50/1976 Zb. a § 13, odst.2 zakona & 220/2004 Z, z. uréené na zastavanie, t. j., &i pre
uvedené parcely bol/nebol v ramci schvaleného Gzemného planu vydany sthlas s budlcim moznym
pouZitim polnohospodarske] pddy na stavebné zamery ainé zamery podia § 13 ods. 2 zakona
€. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zékona &. 245/2003 Z. z.
0 integrovane] prevencii a kontrole znegistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplineni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. Mesto SpiSska Bela /k.u. Spisska Beld/ ma zverejneny Uzemny
Plan na internete na stranke mesta. Podi'a tohto tizemného planu ani jedna z predmeinych parciel nie je
Gzemnym planom rie$ena. Mesto Poprad /k.0. Velkd/ ma zvergjneny Uzemny plan na internete na
§trénke mesta. Podla Uzemnopléanovacej informacie mesta Poprad zo dhna 9. 11. 2020
C..78478/8168/2020 OUPD-8t, ktora bola aktualizovana (izemnoplanovacou informaciou mesta Poprad
Zo dia 8. 11. 2021 &.: 81260/9194/2021, sG niektoré parcely, resp. ich dasti uréené Gzemnym planom
mesta Poprad na zastavanie. To znameng, Ze na tieto plochy bol vydany sthlas s budlcim moznym
PouZitim polnohospodarskej pddy na stavebné zamery ainé zémery podla § 13 ods. 2 zékona &
220/2004 7. 7.
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. Pavol Ganzarétk

_:¢islo enaleckeho sikon: 41/2021

ektoré parcely, resp. ich Casti nie sU izemnym planom uréené na zastavanie v.zmysie zékona,
na ne dosiat nebol vydany sthlas s budticim moZnym pouzitim polnohospodarske] pddy na

zémery ainé zamery podfa § 13 ods. 2 zakona & 220/2004 2. z." o ochrane a vyuZivani
podarskej pody avsak nachadzaji sa v lokalitich, ktoré Uzemny plan v prognézovanom
onte uréuje ako rezervu na rozne vyuZitie, teda sa s nimi v budticnosti potita, ako s plochami, kde
mesto Poprad roz8irovat. Zistenia st uvedené v tabulke 3. R

Tabulka 3: Vplyv tizemného planu na vyuZitie parciel a uréenle pristuinosti znalca

Pévodna parcela Voplyv dzemného planu...
i B Prislusnost
Parcela &8l | prun | |, Vmerav | Vymeray |  Vyutitie czemia v ramci znalca
gislo pozemku poz' m? m? izemného plénu mesta - todbor!
KNE | KNC | podpa LV ) Poprad a Spi§ska Beld
_1’93;3'1; o TTP 2770 A 96‘-’(,{)0 1 967,00 bez wplyvy - o palnohosp.
.| 19868 | orndpada| 2 | 710,00. 750,00 bezvplyvu polnohasp.
bez vplyvufochr, pasmo D1/ polnohosp.
17141 x omapida | 2 1 146,00 1146,00F bz vplyvuiochr. pasmo D1 a
Zelexnice/ pofnehosp.
171421 x  Jomépadal 2 74700|  Tavgo| UeemieneSend UP-uihfad | oomonosp.
. tzemie riedené UP - vwhiad
1716 % omda poda 2 1.870,00 1 870,00 [76.R1-OP /58 Svit pofnohosp.

. Gizemie riagensg UP - vyhrad
1743 | x |omapoda| 2 | 4383.00] 439300 T porels P wWhlad ) potnohosp.

tzemie rietené UP fvyhlad
18161 X TTP 2 778,00 778,00 77.Ri-okolo rieky Poprad poinohosp.
2261 X TP 2 1 359,00 1359,00 | bez vplyvu UP-pri Batizovciach | pofnohosp,

poliauanalocd[DTER
426,00 biokoridor + bez vplyvu UP, pofnohosp.

72,00 Uzemie rie?;%ng, UP Nvyhlad pofnohosp.

2649 X TIP 2 1388,00 £

3815 | x TP 2 73500|  73s,00| JZemierieSené UP-wyhlad | o000

/115.1R/nad letiskom pri lese
e ‘ dzemle riesené UP- vyhlad /
6153 b4 omapbdal 2 2 086,00 2 086,00 /nad letiskom pofohosp.
. Uzemie riafené UP- vihlad /
6154 X orna pbda 2 1 884,00 1 884,00 Inad letiskom polnahosp.
lizemie riegené UIP- vihiad /
6155 X ornd pdda 2 1 192,00 1192,00 Inad letiskom polnahosp.
6911 X omnd poda | 2 1481,00 1481,00| bez vplyvu U - pri betondrke | pofnohosp.
2 176,00 lizemie rleﬁr‘.?agéRbJP - vyhiad pofnohosp.
7260 % 3 pod 2 4673,00 : GRE[CTmos I C ECAstBsena B
omna poda 562100 eV e Gtave o
935,00 bezvplyvu UP - - . | polnchosp.
: e =
7295 | x |omapoda| 2 | 283500 s RS IR R TR e
{izemie riefené UP/mald Sast-- {7 20 0
7413 b TTP 2 1 370,00 1 370,00 vihlad 120/R7 - pri TEZ po{nphqsp.
zamigjnogenglilEinapz
02100 5 stalebnictvcs
7472 | x  |omapsda| 2 | 4445,00 [EEE SRR b
4 044,00 okols TEZ OP i %" |- pofnohosp.
7724 X oma pdda | 2 4 043,00 bez vplyvu UP- pri V. Slavkove ' | polnohosp.
3991 | «x omdpdda | © 2 355,00 (00} i e v
b 4 X X 41 637,00} 41 537,00
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ng, Pavol Ganzarcik cislo znaleckého tkoms: 41/2021

antifikacia parciel a prisludnost’ znalcov S
Ponohospodérsku pbdu st opravneni hodnotit znalci z odboru polnohospodarstvo, odvetvie
hadnoty polnohospodarskej pddy, ak zavaznym druhom pozemku je polnohospodarska poda a
y nebol vydany sthias na bgduce rpozné pouzitie polnohospodarskej pddy na stavebné zamery
amery vzmysle §13 od. 2 zakona €. 220/2004 Z. z., ani sa parcely nenachadzajti v zriadene]
rskej ani chatovej osade, ani na hospodarskom dvore pofnohospodarskeho podniku a ani
intravilane obce.
cely KN E po idenfifikdcii na zavézny druh pozemku aparcely KN C, ktoré nie su
spodarskou podou, t. j. maju druh pozemku zastavan( plochu a nadvorie /ZPaN/ alebo ostatni
P/, alebo si zastavané stavbou, alebo sa jedna o pofnohospodarsku podu uréeni
azemnym planom na zastavanie, su v zmysle §4 ods. 2 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z,,
- prilohy €. 10 kvyhlaske €. 228/2018 Z. z. opravneni hodnotit' iba znalci z odboru
nictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti. Znalecky posudok na tieto pozemky
Ing. Jozef Zahradnik, znalec v odbore stavebnictvo.
cely so zavaznym druhom pozemku lesné pozemky v extravilane su, podla vyssie citovanych
opravneni hodnotit' len znalci z odboru lesnictvo, odvetvie odhad hodnoty lesov. Znalecky
pracoval Ing. Jan Mazurek, znalec v odbore lesnictvo. Znalecké posudky vy§§ie uvedenych
(v prilohach tohto posudku.

Tabulka 4: Uréenie prislunosti znalcov

29 142,00 orna péda
427200 trvalé fravne parasty fTTP/

33 414,00 Spolu polnohospodarska pdda

Polnohospodéarska pdda

- zastavané plochy a nddvoria [ZPaN/

- ostatné plochy

- vodné plochy

- intravil&n

355,00 pozemok zastavany stavbou
5682,00

UP uréené na zastavanie

T

41 537,00

redmet ohodnotenia — pofnohospodarska poda

. Viomto znaleckom posudku sme ohodnocovali pozemky o celkovej vymere 33 414,00 m?, ktoré
SU opravneni hodnotit' znalci z odboru polnohospodarstvo, odvetvie odhad hodnoty polnohospodarske;
body. Zavéznym druhom pozemku je pofnchospodérska pdda a na parcely nebol vydany sthias na
budlce mozné pougitie polnohospodéarske] pddy na stavebné zamery a iné zamery v zmysle §13 od. 2
: _kqna €. 220/2004 Z. z., ani sa parcely nenachadzajl v zriadenej zahradkarskej ani chatovej osade, ani
na hospodarskom dvore polnohospodarskeho podniku.

3.1. §tan_ovenie vSeobecnej hodnoty pofnohospodérskej pédy mimo zastavaného (izemia obce,
Reurcenej na stavbu, trvaly travny porast, orna pada — uréenie metédy vypodtu:

i Pre stanovenie vSeobecne] hodnoty pofnchospodarskej pddy sme pouZili metédu polohovej
diferenciacie.
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. Pavol Garzardik

T
cislo znaleckehq dkonu: 41/202;

da polohovej diferencicie
becna hodnota pofnohospodarske] pddy AVSH poz/ mimo zastavaného lizemia obge, ktors
o uréena na stavbu, orna pdda, trvaly travny porast, sa vypodita podla zékladného vztahu :

VéHpoz =M. VéHMJ 1€/, kde

- vymera pozemku v m?
V&HW - véeobecna hodnota mernej jednotky pozemku v €/m?.

VéHMJ = VHMJ Kk BPD
VHu: - vychodiskova hodnota mernej jednotky pozemku, uréena podla Zakona ¢. 582/2004 Z. 2,
223. septembra 2004 v platnom zneni. _
kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory sa vypocita podla vztahu:

ygeobecnu hodnotu mernej jednotky pozemku stanovime podfa zakladného vztahu:

/ €/lm%, kde

Kep = Kys - Kas - kpp.kiv- kdp- kpf. Kt

- koeficient polohovej diferencigcie, kiory zohladiuje Specifika vieobecnegj situacie, dopravného

spojenia, polohy pozemku, intenzity vyuzivania a dosahovania vynosu, druhu pozemku
a povysujticich a redukujticich faktorov.
Tabulka 5: Predmet ohodnotenia - po'nohospodarska poda
Pévodna parcela Vplyv zemného planu
ﬂ;(eamt.ie Druh Vymera Vymera Vyuzitie (zemia v rémei izemnsho planu mesta
KNEKN G pqz?_mk}l vm vm® Poprad
zavizny
TTP " 1867;00 1967,00 [+ 7
v| oma pada 10,00. 710,00 | %
. 8t ST7.00 1 2,677:00 | - o XA
3 171441 orna poda 1148,00 11486,00 bez vplyvu /OP D1 a ZSR/
4 171442 orna pdda 747,00 747,00 (zemie riedené UP - rezerva /76.R/ -OP ZSR
5 1716 orna pada 1 870,00 1 870,00 ozemie rieSend UP - rezerva /76.R/ -OP /58 Svit
6 1743 orna pada 4 393,00 4 393,00 tizemie riesené UP - rezerva /77.R! -OP 1158 Svit
7 191611 orna pada 778,00 778,00 tizemie rieSené UP frezerva 77.R/-ckolp rieky Poprad
8 2261 omd pdda 1.359,00 1 359,00 bez vplyvu UP- pri Batizoveiach
9 2649 orna pbda 282100 498,00 biokoridor + bez vplyvu UP,
Y 3815 ornd poda 735,00 735,00 fizemie riesené UP frezerva 76.R/
IFXE)T:G / 6153 ornd poda 2 086,00 2 086,00 | uzemie riesené UP- rezerva /115.1R/nad letiskom pri lese
6154 ornd pada 1 884,00 1 884,00 lizemie riedens UP- rezerva - nad letiskom
6155 orna péda 1 192,00 1192,00 uzemie rieseneé UP- rezerva - nad letiskom
6911 ornd pbda 1 481,00 1481,00 tzemie rieené UP- rezerva - nad [etiskom
orna poda 2 176,00 tizemie riesené UP - vyhlad /78.R/
7260 4 573,00 n
TTP 935,00 bez vplyvu UP - pri moste ¢. 1
7413 TP 2 838,00 1 370,00 Uzemie riggené UP - rezerva /120 .R/ mala &ast
7472 ornd pdda 4 445,00 404400 hez vplyvu UP
7724 orna pbda 4 043,00 4043,00 bez vplyvu UP
Spolu ka Velkd 36 492,00 30737,00 x
L SPOLU X 39169,00 |  33414,00 X
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cislo 3&qu Sho tikonu: 41/2021

azemie Spidska Bela -
o Spisska Bela leZi v podhori Belianskych Tatier priblizne 7,0 km od okresného mesta
morskej vyske 631,0 m. n. m. Potet obyvatelov je 6 812 k 31. 12. 2017.

polohy a vyuZivania nehnutefnosti
edmetné parcely sa nachadzaji v juhozapadnej Casti katastralneho Gzemia a st vzdialené od
800,0 m /p. & 19387/ a 2700,0 m /p.C. 19868/. Vzdialenost je merana vzdusnou diarou.
zemny plan mesta lokalitu, kde sa parcely nachadzaji nerie$i aUzemie ma typicka
u polohu a tak sa aj vyuZiva. Na parcely je mozny priamy vstup po eXIStLIjUC[Ch pofnych
rcely sti zadlenené do kultdrnych dielov LPIS- u a polnohospodarsky sa vyuZivaijt.

a /v smer fotografovanial

7 "‘-v, ‘1

E-.d
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obrézok 4: Stanovenie BPEJ a zaleneni S .
e S i Kuitirne diely LPIS

KD Rakiisy
: _840611

Bbé];(]plgﬂElZ BPEI 1089322 EHvanlo: 040502 Hrunice ulivania: 140401
F)
5 . ey e 'y - . KEi s el » . 5 Pomdavé Eisla 1 Foragové Eisio 1
Kiimaticky regitn  chdadny, vihky imaticky regidn ; ﬁ:’km; chladny, marecin . Paceta A
3 pé tiemice glejove . ; : N
’"‘"“iim pédma gle Hlavna padna pseudoglefe VimemHU nal 0,38 vimaa RO 160
oo Jednotka Lokaltn Raxdsy Lokraa Rakusy
i i ¥ i NP . Shritien} 6 diely 14040
Skeletovitest pbdy  slabo skatotovitd Skoletovitast pady  slabe skeletovitd Skeblong Toa dioly DAY rton “
phdy phdy 166 Clettr 32011840611 Hod aul 3a1ngs0en
B . . - Palronosposiske
Hibka pady stredne hihokd Hibka pady stredne hiboké A . Palashosponirsto Nazo subents grudztva TATAY v
pody pbdy NATOVsubjehu  erutsted TATRY v Eodteke Deler
N . . - SpHske) Belej
" Zmitost pddy stredre taZké pidy | 2rnivgst pidy stredne fatké pidy | ,ao otassen (] 0O1EGSD

4.1.2. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti
Parcela €. 19868 sa nachédza v ochrannom pasme chraneného Gzemia. V ase vypracovania
znaleckého posudku neboli zname Ziadne iné rizika spojené s vyuZivanim nehnutefnosti.

4.1.3. Odhad nedostatkov viaznucich na predmete posddenia

V Gase vypracovania znaleckého posudku neboli zname Ziadne nedosiatky na posudzovanych
parcelach.

4, 2. Stanovenie veobecnej hodnoty pofnohospodarskej pody mimo zastavaného izemia obce
neuréenej na stavbu.

4. 2. 1. Stanovenie koeficientu polohovej diferenciécie- charakteristika &iastkovych koeficientov
Jednotlivé ¢ciastkové koeficienty sme stanovili podra zistenych skutoénosti a na zaklade
Polohovych, klimatickych a podnych charakteristik Gzemia, kde sa parcely nachadzajl.

4.2.11. Koeficient véeobecnej situacie /0,80 - 2,20/

. Pozemky sa nachadzaju v okrajovej polnohospodarskej Sasti katastrdlneho dzemia. Mesto
Spidska Beld ma 6 612,0 abyvatefov.

4.2,1.2. Koeficient dopravného spojenia /0,80 - 1,40/
Na parcely je mo2ny vstup po miestnych celovych komunikaciach ~ polnych cestach.

4.2.1.3, Koeficient polohy pozemku od intravilanu /0,50 - 5,00/ )
Predmetné parcely sa nachadzajd vjuhozapadnej &asti katastralneho (zemia a sl

VZdiaJené od centra mesta 1800,0m /p. & 19387/ a2700,0 m /p.&. 19868/, Vzdialenost je merand
V2dusnouy giaroy,

4.2.1.4. Koeficient intenzity vyuzitia /0,70 - 1,40/

Parcely sa polnohospodéarsky vyuZivajl priemernym spdsobom. V dase obhliadky sa na oboch

Parcelach hachadzal travny porast.
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Koeficient druhu pozemku podfa BPEJ /0,30 - 1,50/, kéd BPEJ: XX XXX
mky. boli zatriedené podia charakteristiky BPEJ a vyhodnotenia’ Grodnosti genetickych
ov a podnych druhov.  Zatriedenie sme vykonali na zéklade bodovej hodnoty produkéného

HPP, a zatriedenim do typologicko-produkénej kategérie, dalej TPK: Pomocou BHPP
valitu pédy na drovni pédnych typov indexom hodnét v rozpati od 0 do:100. Index kvality
sme priemerom hodnét ziskanych za jednotlivé funkcie pady, pritom kaZda z funkaii ma
ostavenie a vyznam ziadnej z nich nezvyhodiiujeme. TPK charakterizuje udrZatelné vztahy

amti BPEJ a spésobmi vyuZivania ich potencialu.

Tabulka 6: Zatriedenie pozemkov do BPEJ - SpiSska Bela
Vymera BPEJ
vm? podiel v % Kéd BHPP TPK
1 967,00 100,00 0929032 &1 05
710,00 100,00 1089332 32 ™
2677,00 X x x b ¢

cient redukujtcich faktorov /1,00 - 0,20/
& pasmo chraneného Uzemia pri parcele KN C &. 19868.

seficientu polohovej diferenciacie a jednotkovej vSeobecnej hodnoty

oeficient polohovej diferenciacie vypoditame ako stgin Ciastkovych koeficientov. Pre vypoéet

becne] hodnoty sme pouéili jednotkovi vychodiskovd hodnotu uvedend pre dané

astralne tizemie a druh pozemku v zakone &. 582/2004 Z. z. a koeficient polohovej diferenciacie, kiory
odl'a vy&Sie uvedenych zistenl.

bufka.7: Stanovenie &iastkovych koeficientov a vypodet vieobecne] hodnoty pozemku - k. 0. Spiska Beld
Ciastkové koeficienty Parcela Krii Sislo
19387 Ry
obecne| situacie /0,80 - 2,20/ KVS 1,20 1,20
ent dopravneho spojenia /0,80 - 1,40/ KDS 1,20 1,20
olohy pozemku /0,50 - 5,00/ KPP 0,95 0,90
anzity vyugitia 10,70 - 1,40/ KV 1,10 1,10 .
ruhut pozemku pedfa TPK /0,30 - 1,50/ KDP 1,20 8,95

vyBujiicich faktorov /1,00 - 125,00/ KPF = kpf1*kpf2*kpf3 1,00 1,00

A T

P gt

i Civiinh

1. sfav trhu s pozemkami v fokalite/1,0 - 5,0/

koff 1,00 1,00
Stav na trhu s poremkami v regitne
2. poloha pozemhu v lokalite/1,0 - 5,0/
I kpf2 1,00 1,00
Poloha pozemiu v lokalite
3. moZ pry itie /1,0 - 5,
mo'zné vyvs§;e vyu‘zu:.f:elf 1) f .0/ kot3 1,00 1,00
L Perspektiva moiného vyssieho vyuZitia.
redukujicich faktorov /1,00 - 0,20/ KRF 1,00
t polohove] diferenciacie KPD 1,3068
chodiskova hodnota meme jednotky v €/m®/582/2004 Z.2./ VHus 0,2974
Viaobecnd hodnota mernej jednotky v €/m? VEHuw 0,5370
Vimera vm’ 2 677,00 1 967,00 710,00
Vieobecns hodnota pozemku v € V8Hpo 1056,34 49,42
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_ Pavol Ganzarcik éislo znaleckého dikonu: 41/202;

Katastrélne tizemie Velka, mesto Poprad

- Poprad je okresné mesto na severovychode Slovenska v Pre§ovskom kraji. Pottom obyvateloy

% najvassim mestom Spisa, tretim najvacsim mestom vychodného Slovenska a desiatym Najva&sim
om na Slovensku. Vdaka svoje] polohe sa mu dostal privlastok vstupna brana do Vysokych Tatier

.. Lezi v nadmorskej vygke 672,0 m. n. m. Pocet cbyvatelov je cca 52 000. ’

1 "aAnalyza polohy a vyuZivania nehnutefnosti

- Posudzované parcely sU rozmiestnené po takmer celom katastralnom (zemi, vid' obrazok 1

zemny plan mesta mnohé z lokalit, kde sa predmetné parcely nachadzajli havrhuje na zaber PPF'
"p'fbgnézovanom horizonte a boli rieSené ako rezervné plochy odiiatia PPF, vid UP informacie v

ghach.

lyv Gzemného planu- East 1

e

DI Aszanmé plochy octwss PPF
TR vitadout pozny otsmia PRF
RRRIZACIn 2004
mm[ Rové phchy odiala 2PF {podia
azlrhwaysh Lavkergeh orien)
Fchy edtatia PRF na mrmang furkZndba
TTIIITE oiir s sevatenson s
s iy
Opriea vyrmarunia piich oobata PAF
I e viianin fastmgen srcec
Zirenry & doplaiy 2004 - 2015
ITIMT] Mo phochy oitatia LPF
FITITTH  #tove phochy otaca PRF
mﬂ'ﬁ Oprven wimezizen gh ol £7F
ZImery & doplaky 1018
[T 2azevprairzon

m}Jj Razarend pochy odbais RRF
EIITT]  wiruacows plachy ociatie PRF
Axiunlizicla 2004

Hewd gi oddale PRF i
TN It oid urd Al s

Prechy sdiate PPF na cmang dunh2niho
s \'f.lt"'lfl (p0d(a athvalsnych Uastnyth
bl Tmisn}

A !:Iprnnvmdu:urach odista PAE
{sodia zchvblarth Elasticvych Imen)

Zmary b dapinky 2004 « 2015

DI[[D Hovi plothy edhaba LPE

[ITIT Mo placky otkata FPF

iL Ll ij Upcava vymadzania piéch odieta PPF
2oy & daplnky 2016
[II]  2eseryPrawnzaw

§ITE  Rozervne pluchy odhelia PPF

[OITI}  vihradovs plochy oddatia PR
Axtualizdela 2004
m Navé rloch ediiatia PPF (pedla

schvd) cnﬁ’:g Elasikovych zrion)

Plochy odiiatia PPF pa zmanu funkindéha
;I'JJJ} %\iﬁ; [podia sehvalenjeh Eizstkovjeh

LN Uprava vymedzenia pldch odfiatia PPF
[podia schvalenych Elasthovich zmioa)

Zmeny o doplnky 2004 - 2015
II[I]I} Nové placihy odiatia LPF
(T  Novs plochy odnatia PRF

{IITITE  Uprava vymedsania pléch ocfintin PRF
Zmeny a doplnky 2018

[  zabery PP aLp20ic

Strana | 11




cislo znaleckélio ikony: 41/2021

T Retercd pacy sasraper : - . > Legunce ¥
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. Payol Ganzardik cislo znaleckého dhonu: 41/2071

y 2. Analyza pripadnych rizik'spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti
"'y gase vypracovania znaleckého posudku neboli zndme Ziadne iné rizika spojené s vyuZivanim
ehnuternosti, okrem uvedenych.

3, 0dhad nedostatkov viaznucich na predmete posidenia
\/ Gase vypracovania znaleckého posudku neboli zname Ziadne nedostatky na posudzovanych

[ach.

stanovenie vseohecnej hodnoty pofnohospodarskej pédy mimo zastavaného tzemia obce
&ircenej na stavbu.
%i5_4. Stanovenie koeficientu polohovej diferenciacie- charakteristika giastkovych koeficientov
Jednotlivé Ciastkove koeficienty sme stanovili podla zistenych skutognosti a na zaklade
bolohovych, klimatickych a pddnych charakieristik (zemia, kde sa parcely nachadzaju. Charakteristiky
- tiovyeh koeficientov st uvedené v tabulkach 8, 9,10 a 11.
1.1. Koeficient vieobecnej situacie /0,80 - 2,20/

Pozemky sa nachadzajl v okrajovej polnohospodarskej tasti katastralneho Uzemia. Okresné
Gsto Poprad ma  cca 52 0000 obyvatelov.

2.1.2. Koeficient dopravného spojenia /0,80 - 1,40/
Koeficient charakterizuje moZnost' priameho vstupu na parcelu,
:1.3.Koeficient polohy pozemku k intravilanu /0,50 - 5,00/

Vzdialenost’ pozemku je merana vzdudnou &iarou od najbliz8ej hranice intravilanu po priblizny
, stred pozemku,

Tabul'ka 8: Stanovenie koeficientu polohy a dopravného spojenia
Parcela Vymera Poloha pozemku Bopravné spojenie
gislo vm? vzdriarl‘tterr;?;g :S ‘I:ﬁnice KPP priarsgr:ztlﬁp na KDS
17141 1 146,00 2 150,00 0,85 NIE 0,80
171412 747,00 2 150,00 0,85 NIE 0,80
1718 1 870,00 2 150,00 0,85 NIE 0,80
1743 4 393,00 1900,00 0,90 " NE 0.80
191611 778,00 1 750,00 0,90 NIE 0,80
| e 1359,00 3 400,00 0,80 NIE 0,80
C T 2849 498,00 180,00 4,00 NIE 0,80
38156 735,00 2 200,00 0,85 NIE 0,80
6153 2 086,00 2 150,00 0,85 Ano KN C 1889/2 PP 1,20
8154 1 884,00 2 150,00 0,85 Ano KN C 188942 PP 1,20
6155 1152,00 2 150,00 0,85 Ano KN C 1889/2 PP 1,20
6911 1 481,00 150,00 4,00 Ano KN C 1842/5 PP 1,20
7280 311,00 950,00 0.95 Ano KN C 1845/1 PP 1,20
7413 1370,00 1 000,00 0,95 MIE 0,80
7472 4 044,00 700,00 0,95 na Cast 183571 -SR 100 |
7724 4 043,00 700,00 0,95 NIE 0,80
SPOLU 30 737,00 X X X X
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<oeficient intenzity vyuZitia /0,70 - 1,40/ -
ficient charakterizuje spdsob vyuzivania parciel ku diiu spracovania posudku.

mych dislov LPIS _u

E Kultiine diely LPIS

Setky posudzované parcely sa pofnohospodarsky vyuZivajl priemernym spdsobom a sU
¢ do kulttrmych dielov LPIS- u.

ozemky boli zatriedené podia charakteristiky BPEJ a vyhodnotenia Grodnosti genstickych
__d__ny_qh typov a pédnych druhov.  Zatriedenie sme vykonali na zakiade bodovej hodnoty produkéného
¢ ialu, dalej BHPP, a zatriedenim do typologicko-produkénej kategorie, dale] TPK. Pomocou BHPP
Jeme kvalitu pddy na Grovni pédnyeh typov indexom hodnét v rozpéti od 0 do 100. Index kvality
V¥jadrujeme priemerom hodnét ziskanych za jednotlivé funkcie pody, priSom ka2dé z funkcii méa
Cenne postavenie a vyznam Ziadnej z nich nezvyhodiujeme. TPK charakierizuje udrzateiné vztahy
21 Viastnostami BPEJ a spdsobmi vyuZivania ich potencialu.

Vo
med
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g Pavel Ganzarcik &islo znaleckého dkonu: 41/2021

Tabulka 9: Zatriedenie pozemkov do BPEJ - Poprad
Parcela Eislo ) BPEJ
Vimerav m -
KNE KNG podiel v % kad BHPP TPK
17141 X 1 146,00 100,00
174412 X 747,00 100,00 1057005 36 T
1716 X 1 870,00 100,00
1743 X 4393,00 100,00
1033062 33 T4
1916/1 x 778,00 100,00
2261 X 1 359,00 100,00 1079065 22 T2
2649 X 1 388,00 100,00 1011008 43 OT3
3815 X 735,00 100,00
6153 X 2 086,00 100,00
1072232 34 T
6154 X 1 884,00 100,00
6155 X 1 192,00 100,00
6911 X 1481,00 190,00 1071032 " 38 OT3
L3 7260 X 2111,00 100,00 1089242 31 T
8 7413 X 1 370,00 100,00 1025002 55 om
18 7472 X 4 448,00 100,00 1029003 54 oT2
| 20 7724 % 4 043,00 100,00 1070333 33 T1
_~' e ——
3 'L¥Spolu X 30 737,00 x X X X

$8.2.1.6. Koeficient povysujtcich faktorov /1,00 - 125,00/
. Koeficient pomocou &iastkovych koeficientov charakterizuje katastrélne Uzemia z hladiska
= ZaUmu o kipu pozemkov {kpf1/. Katastrdine Uzemie Velka, ako stfast okresného mesta Poprad leZi
;_.-V podtatranskej oblasti, kde je vyrazne zvyseny zaujem o kipu pozemkov.

. Pomocou kpf2 charakterizujeme polohu lokality, kde sa parcela v lokalite nachadza a perspektivy
VYuzitia lokality v budtcnosti.
‘ MoZnost vyssieho vyuzitia pozemkov v blizSom ¢asovom horizonte /prognézovanom v UP/ je
OSudzovana v stlade s navrhom vyusitia Gzemia v platnom (zemnom plane /kpf3/. Predovietkym sa
Na o plochy, ktoré st v UP riesené ako Rezervy na zaber PPF pre vyuZitie na rekreéciu a 8port /R/.

cur Ao
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Tabulka 10: Stanovenie Koeficlentu povySujicich faktoroy
1. stav trhu 5 2. poloha
Néavrh vyuzitia pozemkami v regiéne pozemku v =
v ramei 1,0-50/ fokalite - KPF
azemného planu /1,0-5,0/ -
kpft kpf2
bez vplyvu 3,00 1,00 3,00
Rezerva -76R 3,00 3,00 36,00
Rezerva -76R 3,00 3,00 3,00
Rezerva ~¥7R 3,00 3,00 fL s 36,00
Rezerva -77R 3,00 1,00 4,005 " 12,00
bez vnlyvu 3,00 1,00 1,00 b 3,00
Rezerva -76R 3,00 3,00 1,507 13,50
Rezerva -115.1R ) 3,00 2,00 3,60 . 18,00
Rezerva -115.1R 3,00 2,00 . 300 18,00
Rezerva -115.1R 3,00 2,00 300 18,00
Rezerva -115.1R 3,00 2,00 3,00 18,00
bez vplyvu 3,00 2,50 1,00 = 7,80
Rezerva -78R - Gast 3,00 2,00 4,00 24,00
Rezerva - 120R- mald Zast 3,00 2,00 4,00 24,00
Rezerva -58P- ¢ast 3,00 1,50 4,00 18,00
bez vplyvu 300 1,50 1,00 4,50
X X X X X

ieb na povrchu.

Tabul'ka 11: UrEenie obmedzeni a stanavenie koeficientu redukujicich faktorov - KRF
: Obmedzenia
Vymera KRF
ochranné pasma biokoridor podzemné stavby
1146,00 | D1 X VB - ZSR 0,95
747,00 ZSR x X 0,85
1 870,00 18 X X 0,85
4 393,00 X X % 1,00
778,00 X NBk1.-rieka PP X 0,95
1 359,00 X X X 1,00
1 388,00 Letisko, D1, TANAP RBK2 Tatranské poioky VB - NDS 0,80
735,00 Letisko, TANAP X X 0,80
2 086,00 TANAP X X 0,95
1 884,00 TANAP X X 0,95
1182,00 TANAP X X 0,95
1481,00 Letiske, D1 X X 080
3111,00 /534, Letisko, TANAP, X vodovod, kébel 0,85
1 370,00 X X X 1,00
4 448,00 TEZ % X 0,95
4 043,00 X X 1,00
3073700 b X x X
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e ~yypocet koeficientu polohovej diferenciécie a jednotkovej vSeobecnej hodnoty

' Koeficient polohove] diferenciacie vypoCitame ako sUgin Ciastkovych koeficientov. Pre vypoget
ovej vdeobecne] hodnoty sme pouZili jednotkovl vychodiskovi hodnotu uvedend pre dang

xiialne tzemie a druh pozemku v zakone €. 582/2004 Z. z. a koeficient polohovej diferenciacie, ktory
oocitany podla vySSie uvedenych zisteni.

~

Tabul'ka 12: Vgpodet koeficientu polohovej diferenclacie
Cbec Pristup Poloha Vyuzitie Kvalita pady Povysujiice Redukujice

KVS KDS KPP KIV KbpP KPF KRF KPD
1,80 0,80 0,85 1,10 0,95 3,00 0,80 3,4535
1,80 0,80 0,85 1,10 0,95 38,00 0,85 39,1398
1,80 0,80 0,85 1,10 0,95 36,00 0,95 43,7445
| 1,80 0,80 £,90 1,10 0,95 35,00 1,00 48,7555
E‘}ngsﬁ 1,80 0,80 0,90 1,10 0,95 12,90 0,85 15,4382
: ﬁ:ﬁm 1,80 0,80 0,80 1,10 0,80 3,00 1,00 34214
g ﬁgm 7 1,80 0,30 4,00 1,10 1,00 13,50 0,80 68,4288
i ﬁgrgms ' 1,80 0,80 0,85 1,10 0,95 18,00 0,80 20,7244
BB 1,80 1,20 0,85 1,10 0,95 18,00 0,85 32,8084
Flerss. 1,80 1.20 0.85 110 0,95 18,00 0.95 32,3084
ﬁﬂs;ss 1,80 1,20 0,85 1,10 0,95 18,00 0,95 32,8084
L EI 1,80 1,20 4,00 1,10 1,00 7,50 0,90 64,1520
1,80 1,20 0,95 1,10 0,85 24,00 0,85 43,7445
1,80 0,80 0,95 1,10 1,10 24,00 1,00 38,7267
1,80 1,00 0,95 1,10 1,05 18,00 0,95 33,7734
1,80 0,80 0,85 1,10 0,95 4,50 1,00 56,4330

ypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov

Tabufka 13: Vypod&et vieobecnej hodnoty pozemkov
Vychodiskova Vieobecna hodnota pozemkit
V{mnf ra ::( :sifxﬁ:\?:f poze];‘aolfg\? traﬁlmz Jednotkoval Celkova VSHyou! v €

diferenciacie podl‘azsgﬂzom VEHu! v &m* Sasti parcely celej parcely
1146,00 3,4535 0,1570 0,5422 621,36 621,36
747,00 39,1398 0,1570 §,1450 4 590,28 4 590,28
187000 43,7445 90,1570 6,8679 12 842,96 12 842,88
4 393,00 48,7555 0,1570 7,6546 33 626,73 33626,73
778,00 15,4392 0,157¢ 2,4240 1 885,84 1885,84
1359,00 3,4214 0,157C 0,8372 730,01 730,01
438,00 66,4288 0,1570 10,7433 5 350,17 5 350,17
735,00 20,7211 0,1570 3,2532 2 381,11 23:,11
2 086,00 32,8084 0,1870 5,1509 10 744,82 10 744,82
1 884,00 32,8084 0,1570 5,1508 970433 9704,33
1182,00 32,8084 0,1570 5,1509 6 139,90 6 139,80
1 481,00 64,1520 0,1870 16,0719 14 816,43 14 916,43

2176,00 43,7445 09,1570 6,8672 14 844,563
16 678,74

935,00 43,7445 0,0424 1,8548 173421
1370,00 38,7267 0,0424 1,6844 2 307,65 2 307,65
4 044,0G 33,7734 0,1570 5,3024 2144297 21 442,97
404300 86,4330 0,1570 1,0100 4 083,37 408337
30 737,00 X X 4,8168 148 086,67 148 056,67
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dislo snaleckdho ikom: 41/2021

.- Parcely na obrazku 9 boli v &ase obhliadky polnohospodarsky vyuZivané. Presna lokalizacia
Parciel v teréne by bola mozna len po geodetickom zamerani. Ich pribliznG polohu sme uréili podra

teﬁé'”nych bodov. Vetky parcely tvoria stidast pédnych blokov a tak sa aj obrabaju.
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Ing, Pavol Ganzaréik cislo znaleckého dkonu: 41/20271

k 10: Poloha parciel v teréne — &ast |i. /8ipky znazorfiujii miesto a smer fotografovania/

kY Slavkow




cislo zngleckéhio wkoni; 41/2021

potet vieobecne] hodnoty lesnych pozemkov  vratane porastov. na nich a
o ohospodarskych a nelesnych pozemkov vo vy$ke podielu spoluvlastnika - -

7 yypotet vieobecnej hodnoty lesnych pozemkov vratane porastov na nich -

J&eobecntl hodnotu lesa stanovil ing. Jan Mazurek, znalec z odboru lesnictvo, odvetvie odhad
esov v znaleckom posudku €. 21/2021.

Tabutka 14: Vypotet vieobecnej hodnoty lesného majetku /pozemok a porast na fiom/
; . V5eobecné hodnota v € Vieobeend hodnota
- a
sla KNE Vf:’:zr merne] jednotky lesa
pozemku porastu lesa vé&m?
2 076,00 382,23 1 084,75 1 466,98 0,7066
2 075,00 382,23 1084,75 1 466,98 0,7066

éet v8eobecnej hodnoty nepofnohospodéarskych a nelesnych pozemkov a pozemkov
enych izemnym planom na zastavanie

seobecnli hodnotu nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov stanovil Ing. Jozef
nik, znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti v znaleckom posudku

Tabulka 15: Vypotet celkovej vieobecnej hodnoty nepoMmohospodarskych a nelesnych pozemkov
reola KH E Parcela KNC . 2 Vieobecnd hodnota merne] Viechecna hodnota pozemku
isfo Vymerav m jednotky v&m* vm?

X 1 562,00 13,2800 20 743,36

X 402,00 13,2800 5 338,56

X 890,00 13,2800 11818,20

X 2 838,00 11,8500 33 914,10

1830/257 355,00 13,2800 4 714,40

- Spola & 047,00 12,6558 76 529,62
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. Pavol Ganzarcik

&islo enaleckého ttkonu: 41/2021

otet celkovej vSeobecnej hodnoty pozemkov a uréenie podielu spoluvlastnika
ypodet celkovej vSeobecnej hodnoty ohodnocovanych pozemkov
* \feobecna hodnota ohodnocovane] pody, ktoré je uvedend v tabulke 1 bola, stanovena ake
“eobecnd hodnota polnohospodarskej pddy, lesnych pozemkov, vratane porastov na nich a pozemkov,
L5 g Gzemnym planom urlené na zastavanie, resp. zastavanych pozemkov podla prislugnosti

€
oo, vid tabulku 3.

20
2

S

Tahufka 16: Vypotet vieohecne] hodnoty pozemkov
Pdvodna parcela KN E V&eobecnd hodnotav €
. Viecbecna
Parcela Lislo Chodnocovana| hodnota
Kat. v Druh i vymera podla mernej )
(izemie | &islo pozemku Vymezra znalcov jednotky dielov celych
KNE | KNC | podraLv vm vm’ VSHMJ/v | pozemkov | pozemkov
€m
x| 1eser | TP | see7.00 | 1967.00 0,5370 1056,34 1056,34
bbee 1 x| 19868 | ohapsda | 710,00 710,00 0,0896 49,42 49,42
Katastralne dzemie Spidska Belad spolu 2877,00 2677,00 0,4131 1105,76 1105,76
Velkd R
[Poprad/ 17141 X orna pdda 1 148,060 1 146,00 £,5422 621,36 621,36
171472 X orng poda 747,00 747,00 68,1450 4 590,28 4 590,28
1716 x oma pbda 1 870,00 1870,00 €,8679 12 842,96 12 842 98
1743 X ora poda 4 393,00 4 393,00 7.6546 33626,73 33 626,73
1816/1 X TTP 778,00 778,00 2,4240 1385,84 188584
2261 b TP 1 359,00 730,01 730,01
703,84
GRYAR 11 115,36
2649 X TTP 1388,00 = 17 169,37
426,00 4 575,66
72,00 10,7433 773,52
3815 X TP 735,00 735,00 3,2532 239111 239111
353 |EteRo0R! s 7610 | £ | 07088 1 466,98 1 466,98
6153 % orna pbda 20886,00 2 0B5,00 5,1509 10 744,82 10 744,82
6154 X orna pbda 1 884,00 1884,0C 5,1509 9704,33 9704,33
8155 X ornd péda 1192,00 1 192,00 5,1609 6 133,90 6 139,90
8911 X ornd poda 1481,00 1 481,00 10,0719 14 916,43 14 916,43
7260 d 4 673,00 i 1067874 37 422,10
X oind péda ] = T TR 7 422,
P 00 o esiaoRonEl 20 743,36
7285 X orna poda 2 838,00 ; il 838@@__ 332 914,10 3391410
T413 X TP 1 370,00 230785 2 307,65
202500} Vot 5 338,56
7472 X orma pdda 4 446,00 T — 26 781,53
4 044,00 53024 21 442,97
7724 X omé poda 4 043,00 4043,00 1,0100 4083,37 4 083,37
2091 | x  |1830/257| omapeda | 35500 [JGISEEIGREGIATHURRRET 471440 | 471440
Katastraine dzemie Velka, okr. Poprad spolfu 38 860,00 38 860,00 58171 226 053,27 226 053,27
SPOLU 41 537,00 41 537,00 5,4688 227 159,04 227 159,04

Celkova vSeobecna hodnota chodnocovanych pozemkov je 227 158,04 €,

il
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Pavel Ganzarcik

otet spoluviastnickeho podielu Litvina Viadimira,
e podra listov viastnictva

pocet vysky spoluviastnickeho podielu Viadimira Litvina je uvedeny v fabulke 17

Tabulfka 17: Uréenie spoluviastnickyeh podielov na pozemkoch vo viastnictve V. Litvina
Pdvodna parcela
Parcela Gislo j Vo viastnictve V. Litvina
Vieobecna
LY &slo Vymera ::zderx&
KN E KNC vm? VEHPOZI | v podisle vm? vE
vE€

X 19387 * 1667,00 1 056,34 1 967,00 1 056,34
6333 X 19868 * 710,00 48,42 1 1 710,00 48,42
y fizemie Spisska Bela spolu 2 677,00 1105,76 X X 2.677,00 4 105,76
- 171441 - X 1 146,00 621,36 573,00 310,68
171412 X 747,00 4 580,28 373,50 228514
1716 X 1870,00 12 842,96 ) 935,00 542148
1743 b 4 4.393,00 3362673 2 196,50 16 813,37
13161 X 778,00 188584 389,00 942,92
2261 X 1 359,00 730,01 879,50 365,00
2645 X 1388,00 17 168,37 694,00 858489
3815 X 735,00 239114 367,50 119556
3890 X 2 076,00 1466,98 1 038,00 733,49
353 6153 x 208500 | 1074482 | 1 2 1043,00 5372,41
6154 X . 1 884,00 970433 942,00 485217
6155 X 1 192,00 §139,90 558,00 306895
8911 X 1 481,00 14 916,43 740,80 7 458,22
7260 ¥ 4 673,00 3742210 2 336,50 18 711,05
7285 x 2 838,00 33 914,10 1 419,00 16 957,05
7413 X 1 370,00 2307,65 685,00 1 153,82
7472 X 4 446,00 26781,53 222300 13 390,77
7724 X 4043,00 4083,37 2 021,50 204168
3991 X 18301257 355,00 4714,40 1 4 177,50 1178,60
(zemie Velks, okr. Poprad spolu 38 360,00 226 053,27 X bs 19 430,00 111 848,04
SPOLU 41 537,00 227 158,04 X X 22 107,00 112 953,80

V8eobecna hodnota ochodnocovanych pozemkov vo vyEke speluvlastnickeho podielu
Litvina Vladimira, =~ ) T
je

112 953,80 €
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cislo znaleckého tkonu: 41/202]

‘ ecnej hodnoly pofnohospodarskej
o veci dedi¢skeho konania vo vyske spoluviastnickych podielov Litvina Viadimira,

eobecna hodnota ohodnocovanych pozemkov vo v

y&ke spoluvlastnickeho podielu spoluvlastnika
Litvina Vladimira,

22 107,00 m?,

s

katastralnom Uzemi Spidskd Bela, okres Ke#marok a v katastralnom zemi Velka, obec Poprad
- v okrese Poprad

je:

po zaokrihleni:

113 000,00 €

Slovom: Stotrinasttisic eur.

Seobecnych hodnot sa zaoknihlufe do 100 eur na cele eurs, nad
00 eur na celych desat eur, nad 5 000 eur do 100 00D eur na celych sto eur,
nad 1 000 000 eur na celych desattisic eur.

00 eur do 500 eur na celych pat eur, nad 500 eur do 5 0
00 GO0 evr do 1 000 GO0 eur na celysh tisic eur,

> G
A &
oy, Vohost® 5
b Py, 2 5P
Sl e
%na produts

e
phs

3

I 7

v
o

fa: 26. 11. 2021 iﬁg. Pavol anz%éik
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7 listov viastnictva:
tralne Uizemie Spisska Bela LV . 6333, okres KeZmarok. /1/ ' :
Katastrdlne uzemie Velka, LV ¢. 3583, a 3991, okres Poprad. List

alny portal. /3/ P y v[astnlctva vytvorene cez
emnoplanovac:a informacia mesta Poprad zo diia 9. 11. 2020 & ; 78473/31
PD-St Vid prifohy ZP & 540/2021, Ing. Zahradnik. 56/202
zemroplénovacia informacia mesta Poprad za diia 8, 11. 2021 &.; 81260/919 ¢
40/2021, Ing. Zahradnik. 4/2021 V:d prllohy
oy posudok &. 21/2021, vypracoval Ing. Jan Mazurek,
Lev. 6. 16! R e
¢ posudok & 540/2021, vypracoval Ing. Jozef Zahradnik, o o
ev. 8 . ....52 S

oo
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Ug, a.s Tek: 02/5848 0111
Zelindrska 8 E-mpil: zaulem@ud.ck
821 08 Bratislava Web: werw,ul.sk

Ing. Pavol Ganzarcik

V Bratistave, diia 19.10.2021

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

_ Tymto si u Vas objedndvama vyhotovenie znaleckého posudku za (éefom organizovania dobrovolnej
' dra¥oy na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu spravcu dediZstva po panovi Viadimirovi Litivinovi.
19

predmetom ohadnotenia (predmetom drazby) je subor nizste uvedenych nehnutelnosti;

a) na liste vlastnictva &. 6333, vedenom Okresnym dradom KeZmarok ~ katastrélny odbor, obec:
Spidska Beld, katastralne lzemie: Spidska Belg, a to:

Pozemky: parcely registra “C":

» pozemok parcelné dislo 19387, vymera: 1967 m2; druh pozemku: trvaly travny porast;
s pozemok parcelné &islo 19868, vymera: 710 m2, druh pozemku: orna pdda,

v spoluviastnickom podiele 1/1,

a

na liste vlasinictva &. 353, vedenom Okresnym dradom Poprad — katastréiny odbor, obec: Poprad,
katastralne Gzemie: Velka, a to:

Pozemok: parcely registra ,,E* evidované na mape uréeného operatu: .
_+ pozemok parcelné &isic 1714/1, vimera: 1146 m2, druh pozemkur: orna pada;
» pozemok parcelng &islo 1714/2, vymera 747 m2, druh pozemku: orma poda;
» pozemek parceiné &islo 1716, vymera 1870 m2, druh pozemku: oma podda;
» pozemok parcelng &isle 1743, vymera 4393 m2, druh pozemku: oma poda;
« pozemak parcelné &islo 1916M, vimera 778 m2, druh pozemku: trvaly travny porast;
« pozemok parcelné &islo 2261, vimera 1359 m2, druh pozemku: trvaly travny porast,
e pozemok parceing Sislo 2649, vymera 1388 m2, druh pozemku: trvaly travny porast;
o pozemok parceing &lsto 3815, vymera 735 m2, druh pozemku: trvaly fravny poras;
+ pozemok parcelné &lslo 3890, vymera 2076 m2, druh pozemku: lesny pozemok;
s pozemok parcelné &islo 8153, vymera 2086 m2, druh pozemiku: oma poda;
¢ pozemok parcelné &lslo 6154, vymera 1884 m2, druh pozemku: ornéd poda;
+ pozemok parcelné &fsio 6155, vymera 1192 m2, druh pozemku: oma poda;
« pozemok parcelné &islo 911, vymera 1481 m2, drub pozemku: oma poda;
» pozemok parcelng gislo 7260, vimera 4673 m2, druh pozemku: orna péda;

e pozemok parcelné &islo 7295, vymera 2838 m2, druh pozemku: ornd poda;

o pozemok parcelné &fslo 7413, vymera 1370 m2, druh pozemku: trvaly fravny porast;
« pozemokK parcelné &islo 7472, vymera 4446 m2, druh pozemku: orna pada;
s pozemok parcelné gislo 7724, vymera 4043 m2, druh pozemku: orna pdda,

v spoluviastnickom podiele 2/4,
W95k

Zaptizng v BR giresndhe sutu Sravstave L Viveka 10702, | GO EEBLLTUS 57 1

PLep RS =




]

) na liste viastnictva &. 3891, vedenom Okresnym tradom Poprad - katastralny --o_dbo_r_,;__obac:
Poprad, katastraine (zemie: Velka, a to: LRI

pozemok: parcely registra ,,C":
pozemok parceing &islo 1830/257, vymera: 355 m2, druh pozemku: orna poda;

v spoluvlastnickom podiele 1/4.

Viastnikom predmetu drazby prislugnych spoluviastnickych podieloch je;
‘[BEohodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: [Viadimir Litvin, rod. Litvin B

{Sidlo, resp. bydlisko: i S B
[IEO T roane &islo / datum narodenia: -

Lehota na vypracovanie znateckého posudku je 1 mesiac od doruéenia objednavky.

: Zarovell Fladam o vyplnenie protokolu o prisbehu obhliadky (v pritohe), zaslanie znaleckého

. posudku v slektronickej podobe, vratane fotografil na adresy zp@u8.sk a patricia.kokosova@u9.sk a ;
“yyhotovenie a zaslanie znaleckeého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnost :
m& obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o ' ;

~ stanoveni vSeobecng] hodnoty majetku,

S pozdravom U9, a.s, Zelinarska 4 o

. 821 08 Bragistava i C

st it ;

1Co3584570% DIC: 1706280 ' 1

1 DBHSK2024208200x+ oo e 5
Mgr. Patricla KokoSova

. Prilohy: - protokel o vykonani znalecke| obhliadky

U3k a2




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

ezmarok
sPISSKA BELA Datum vyhotovenia 26.11.2021
- raine (zemie: Spisska Beld Gas vyhotovenia: 47:59:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6333

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

BEsroniné glelo  Vymerav m2 Druh pozemku Sposob vyui, p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
9367 1967 trvaly travny porast 7 2
710 orna pdda 1 2 o107

egenda: .

nasob vyuiivania pozemku:

Pozemok liiky a pasienku trvalo porasteny trévemi alebo pozemok doéasne nevyuzivany pre trvaly travny porast
Pazemok vyuZivany pre rastiinn virobu, na ktorom sa pestuiti obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
«zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok dogasne nevyuzivany pre rastlipni vyrobu

hruchrénenef nehnutefnosti;

7 - Qchranné pésmo chraneného Uzemia

sinenia pozemku:
- Pozemok je wmiestneny mimo zastavaného dzemia obce

ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

SbF disfo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (1¢0) a Spolfuviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Eastnlk pravneho vztahu: Vlastnik

1 Litvin Viadimir r. ' 1/1

Datum narodenia :

Titul nadobudnutia Rozhodnutie podla § 14 ods. 4 zakona & 330/19¢1 Zb, 0 pozemkovych Opravéch &. : OU-
KK-PLDI2017-467-143-5CHM zo difa 12.01.2017 - Z 228/2017 - 96/2017

formativny vypis (i Udaje platné k: 25.11.2021 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

APRAD Datum vyhotoven
e gzemle Velka Cas vyhotovenia

1

2

zemok vyuZivany pre rastliinnd vyrobu, na kforom sa pestuju obilniny, okopanmy, krmoviny, technické plodiny,
eﬂj‘ng a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuZivany pre rastiinni vyrobu

riezvisko, meno {ndzov), rodnd priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo {I¢0) a Spoluviastnicky podiel
jesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Viastnik
e et tais B | 1T 1/4

Pozemok podlicha pozemkovym upravam podl'a Rozhodnutia & OU-PP-PLO-
2017/000464-061-UE zo dfia 20.7.2017 {C 1B30/257}

Rozhodnutie &4, C 197/2005- Z 26051'05 zo dita 16.09.2005 podla §7 ods.3,4 zdkona NR SR
€.180/1995 z.Z.

D 2134/92-243/95

Viastnik
3/4

Pozemok podtieha pozemkovym (pravim podla Rozhodnutia £. QU-PP-PLO-
2017/000464-061-UE zo dha 20.7.2017 {C 1830/257)

Kiépna zmluva V 1807/97 zo diia 4.12,1997 - 185/15

Kipna zmiuva V 2372/98 zo dita 26.11.1988 - 18515

évnaho vztahu: Spravea

. Zeleznice Slovenske} republiky, Bratislava v skritenej forme ZsR, /
; K[emensova 8, Bratislava, PSC 813 61, 3R
31364501

Pozemok podlieha pozemkovym Upravam podla Rozhodnutia £. OU-PP-PLO-
201 7[000484-061-UE Zo :ina 20.7.2017 (C 1830!257}

brmativny vipis 11 Udaje platné k: 25.11.2021 18:00

e st —




e -y

g 7natec: Ing. Jan Mazurek, bytom I - -
dgavatel: Ing. Pavol Ganzaréik, bytom r T ,tel.:
Cislo spisu (objednavky): e-mailové zo dia 15.11.2021

Znalecky posudok & 21/2021

o veci stanovenia vieobecnej hodnoty lesného majetku vymedzeného parcelou KN-E &. 3890
v kat. iiz. Velkd, okres Poprad

Podet stran (z toho priloh): 6 (0)
) Potet odovzdanych vyhotoveni: 342




Urad geodézie; kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Vytvorené cez katastrdlny portal [

P RAD Datum vyhotovenia . 26.11.2021
emie: Velka Cas vyhotovenia: . 17:53:13

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 353
‘MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E” evidované na mape uréeného operatu

Vymeravm2 Druh pozemku Pévodné k.ti. Podet €. U0 Umlest
pozemku
1146 ornd poda
747 orha poda
1870 ornd pdda
4393 ornéd pdda
778 trvaly trdvny porast
1359 trvaly travny porast
1388 trvaly trdvny porast
735 trvaly travny porast
2076 lesny pozemok
2085 orna pbda
1884 orna poda
1182 orna pdda
1481 ornd poda
4673 orné poda
2838 orna pdda
1370 trvaly travny porast
4446 orna pdda
4043 omé poda

CoocOAOA0COooRDOoOBOoEOOO
NMNRNRRERNNRNRBRNBRODRBMONDRNOMRRNRN

pozemku:
zemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

ASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Pripzvisko, mena (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &isio (IGO} a Spoluviastnicky podiel
esto trvalého pobytt (sidla) viastnika

Kpra éh_b vatahu: Viastnik
31 Huin Viadimir r. 1/4

...... -

Pozemok podiieha pozemkovym upravam podla Rozhodnutia . QU-PP-PLO-
2017/000464-061-UE zo diia 20.7.20417 (E 1714/, E 171412, E 1718, E 1743, E 1916/, E
2261, E 3815, E 3890, E 6153, E 6154, E 6155, E 7260, E 7285, E 7413, E 7472, E 7724)
Rozhodnutie £j. C 197/2005- Z 2605/05 zo dia 16.09,2005 podr'a §7 ods.3,4 zékona NR SR
£180/1995 z.Z.

D 2134/92-243/95

4D 523/89,2 3047/99-88/00

Viastnik
nViadimir r. Litvin, 1/4

Pozemok podiieha pozemkovym dpravam podla Rozhodnutia & OU-PP-PLO-
2017/000464-061-UE zo dfia 20.7.2017 (E 1714/, E 171412, E 1716, E 1743, E 1916/1, E
2261, E 3815, E 3890, E §153, E 6154, E 5155, E 7260, E 7295, E7413, E7472,E 7724)
Rf;zhodnutie &.j. C 197/2005- Z 2605/05 zo diia 16.09,2005 podra §7 ods.3,4 zakona NR SR
£.180/1995 z.Z.

112 Udaje platné k: 25.11.2021 18:00




s priezvisko, mena {ndzoy), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (160) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvaiého pobytu (sidio) viastnika

;P,évneho vztahu: Vlastnik

Litvinové Jana . e ey v mrenet ,

1/2

Pozemok podlieha pozemkovym dpravam podla Rozhodnutia & OU-PP-PLO-
2017/000464-061-UE zo dita 20.7.2017 (E 1714/, E1714/2, E 1716, E 1743, E 1916/1, E
2261, E 3815, E 3890, E 6153, E 6154, E 6185, E 7260, E7235, E 7413, E 7472, E7724)
Dediéstvo 26D2379/08, Z 346/05

Vecné bremeno spotivajlice v prave uloZit' inZinierske siete na KN-E pozemKu p.&. 2649 (diel 64,65}, v prave
" ystupu za delom zabezpetenia prevadzky, ddrZby, rekonitrukcie a oprav inzinierskych sietf v nevyhnutnom
* rozsahu podla GP &. 21/11 v prospech Narodne] diafniénej spolotnasti, a.s, iIC0: 35 919 001, Mlynské Nivy 45,
g21 09 Bratislava podfa V 144513, vklad povoleny 14.5.2013
- \ecné bremeno spoéivajice strplet’ uloZenie stavhy, prelogky dialkového a tratového kabia a umoZnit’
pristup k zartadeniu stavby za (iéelom vykonania adrZby a oprav po celtl dobu Zivotnostl zariadenia na pozemku
EKN p.&.171411 (diel 83) podl'a GP 206/2012 v prospech Zeleznice Slovenskej republiky, 1IE0: 31 364 501,
Klemensova 8, 813 61 Bratisiava podl'a Rozhodnutia o vyvlastneni &. 38686/1320/2015-0SP-Vo zo0 diia

8,4,2015 - Z 2894/15 - Eislo zmeny 71915
' Vecné hremeno spogivajiice v prave ulaZit inFinlerske siete na KN-E pozemku p.8. 2643 (diel 64,85), v prave
ystupu za (slom zabezpedenia prevadzky, Gdrzby, rekonstrukcie a oprav inZipierskych sieti v nevyhnutnom
rozsahu podla GP &, 2171 v prospech Nérodnej diaPniénej spolognostl, a.s., 180: 35 919 001, Miynske Nivy 45,
821 DY Bratislava podfa V 1445/13, vklad povoleny 14.5.2013
. Vecné bremeno spodivajiice strpiet’ uloZenie stavby, prelozky dialkového a trat'ového kabla a umoZnit’
pristup k zariadeniu stavby za Ugelom vykonania tidriby a oprav po cel dobu fivotnosti zariadenia na pozemku
EKN p.&.1714/1 (diel 93) podla GP 206/2012 v prospech Zeleznice Slovenskej republiky, 1G0: 31 364 501,
Klemensova 8, 813 61 Bratislava podla Rezhodnutia o vyvlastneni &, 38686(1320/2015-05P-Vo zo dfia
28.4.2015 - Z 2894115 - &islo zmeny 719/15
5- Vecné bremeno spoéivajice v prave uloZit’ inZinierske siete na KN-E pozemku p.&. 2649 (diel 64,65), v prave
vstupu za (iéelom zabezpeenia previdzky, GdrZby, rekonétrukcie a oprav inZinierskych sieti v nevyhnutnom
Tozsahu podla GP & 21/11 v prospech Narodne] dlatnignej spoloénosti, a.s., ICO: 35 819 001, Mlynskeé Nivy 45,
821 09 Bratislava podl'a V 1446/13, vKlad povoleny 15.5.2013

2/2 Udaje platné k: 25.11.2021 18:00




7nalecky posudok o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku som podal na zdklade
ailovej objednavky Ing. Pavla GanzarCika, bytom AT

“lohou znalca je stanovit’ vieobecnid hodnotu lesného majetku vymedzenéh
'E & 3890 v kat, uz. Velka, okres Poprad. il
Jéelom znaleckého posudku je poskytnit’ podklad o hodnote lesného majetku. pre
vol'nej drazby. S '
alecky posudok je vypracovany k 19.11.2021, kedy bola vykonané ohlia
mnosti zaddvatela. S
7, hPadiska hospodérsko-tpravnickeho zariadenia je lesny pozemok sigastou Lesného
i (dalej len LC) Smokovae, Lesného hospodérskeho celku (dalej len LHC) Vysoké
kde v stidasnej dobe plati Program starostlivosti o lesy (dalej len PSoL) pre obdobie
gv 2017 - 2026. Ztohto pldnu som pouZil vstupné udaje ocenenia pre prislusnt
tky priestorového rozdelenia lesa (dalej len JPRL) porast 783b, ato na zéklade
¢j grafickej identifikécie katastralnej mapy na lesnicku porastovii mapu a korekcie
taxanych udajov pri ohliadke. Cast’ parcely o vymere 0,0230 ha je v prieniku s plochou
ezlesia PH5, na hodnote porastu sa nepodiel’a.
Priblizovacia vzdialenost bola zistend meranim na porastovej mape, odvozna
zdialenost’ bola wlend na zéklade najpravdepodobnejsej dopravy dreva pre miestnu
ebu v Gerlachove a okoli.
CiePové drevinové zloZenie bolo prevzaté z pristusného modelu hospodérenia.
Ponita cielovych drevin, ktoré sa v skutoénom zastipeni nenachddzajt bola uréend na
aklade najblizich rastovych pomerov.
oeficient polohovej diferencidcie bol stanoveny na zaklade tychto Statistickych udajov
okresu Poprad: hustota obyvatelov 94,4 na km?, lesnatost’ 69,3 %.

1I. Posudok

_ Posudok je vykonany postupom podPa vyhlagky Ministerstva spravodlivosti SR €.
492/2004 7.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov, _

a Prilohy &. 3, ast’ E.3.1.4 — hodnota lesného pozemku a v spojitosti s Zastou E.3.2.2 ;
hodnota trvalého porastu. V zévere je pre parcely uvedena aj hodnota lesa, t.j. hodnota
mku a porastu spolu.




(seobecnd hodnota lesného pozemku

kat. 0Z.. Velka parc. &.: 3890
KN-E

ciefové drevina

vymera:

0,2076 [ha]

zasoba produkcie dreva na pni
redukovana cielovym zastupenim

0,2977 [€/m3]

0,4601 [€/m3]

0,7578 [€/m3]

1383 [m3ihal
[€h

"1055,62

209172 [€/ha]

1055,62 [€/ha]

3147,34 [/hal

09
1,3
0,5
0,59

3147,34 [€Ma]
0,59

1841,19 [€/ha]

1841,19 [€/ha)
0,2076 [ha]

benita
clelové zastipenie drevin pre PS 545 28
zékladna hodnota lesngho pozemku, priloha &. 14, tab. &. |
z&kladna hodnota lesného pozemku
redukovana ciefovym zastipenim
zasoba produkcie dreva na pni,
priloha &. 14, tab. &. {li
110
%] [€/ha) [€/ha] [m3/ha]  [m3/ha]
sm 36 45 2081,26 936,57 1306 588
SE d 36 45 248291 111731 1408 634
aE 26 20 189,21 37,84 853 171
E Z&kiadna hodnota lesného pozemku 5091,72
celkova zasoba produkcie dreva na pni 1383
jednotkova sadzba faktora polohy lesného pozemku
za priblizovanie, priloha &. 14, tab. €. i do 100 [mji
jednotkovéa sadzba fakiora polohy lesneho pozemku
za odvoz, priloha &. 14, tab. &. |l do 11 [km]
celkova jednotkova sadzba faktora polohy lesného pozemku
celkova zasoba produkcie dreva na pni %
hodnota faktora polohy pozemku
zakladné hodnota Jesného pozemku
hodnota fakiora polohy pozemku
jednotkova vychodiskova hodneta lesného pozemku
koeficient véeobecnej situdcie dopytu po tzitkovych funkciach lesa
koeficient vyuzitelnosti lesného majetku X
koeficient lesnatosti ¢asti krajiny {regionu - okresu) X
koeficient polohovej diferenciacie pozemku
Jednotkova vichodiskova hodnota lesného pozemku
!«Jeﬁcient polohovej diferenciécie pozemku X
jednotkova véeobecna hodnota lesného pozemku
jednotkova vieobecna hodnota lesného pozemku
vimera lesného pozemku X

véeobecna hodnota lesngho pozemku

382,23 [€]




ecné hodnota lesneho porasiu

Velks parc. &. 3880 /. yymera: 0,18486 [ha]
Vysoké Tatry JPRL: 783b-1 1. vek: 80 [rokov]
Smokovce

kuto(:na drevina / priradena

bonita
koeficient prepottu priradenej dreviny na uréujucu, tabuika &. VI

urdujica drevina, tabulka €. Vi
skutogné zastlpenie
hodnota tazbového vynosu,
priloha &. 15, tab. &. V
celkové pestovné néklady,
priloha &. 15, tab. &. VI
vekovy hodnaotovy f.,
priloha &. 15, tab. & IV

100
{%] [€/ha] {€/ha]
34 1,00 95 16393 3525 0,678 11637,03
36 1,00 5 22615 2500 0,700 829,03
ladnd hodnota lesneho porastu (plné zakmenenie) 12466,06 [€/ha]
: i X 0,60

6233,03 [€/ha]

ova sadzba faktora polohy lesného porastu
priblizovanie, priloha &. 14, tab. &, VIl do100  [m] 1,5604 [€/m3]
' 'ové sadzba faktora polohy lesného porastu
az, priloha &. 14, tab. & VUi do 11 [km] 2,4099 [€/m3]
jednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu 3,0703 [€/m3]

171,24 [€/ha)

akladng hodnota lesného porastu 6233,03 [€/ha]
t podkodenia, priloha &. 15, tab. &. 1X 0 [%) b 1,00

ednotkova sadzby faktora polohy lesného porastu 1171,24 [€/ha]
dnotkova vychodiskova hodnota legného porastu 7404,27 [€fha]

lent véeobecnej situacie dopytu po dZitkovjch funkeiach lesa 0,90
ent vyuZitemnosti lesného majetku X 1,05
lesnatosti Gasti Krajiny (regidnu - okresu) X 0,60
0,76

Nt _polohcwej diferenciacie porasiu

7404,27 [€/ha)

notkova vychodiskova hodnota lesného porastu
0,78

295 [m3/ha)

ficient polohovej diferenciacie porastu X
tkova vseobecnd hednota lesného porastu

5597,63 [€/ha]

notkova véeobecna hodnota lesného porastu 5597,63 [€/hal
ra Jesného porastu X 0,1846 [ha]

ecnd hodnota lesnéha porastu 1033,32 [€]

|




[z eobecna hodnota lesného porastu

¢z Velka parc. &.: 3890 /. vymera: 0,1846 [ha]
Vysoké Tatry JPRL: 783b-2 /. vek: & [rokov]
Smokovce

utona drevina / priradena
bonita
koeficient prepodtu priradene] dreviny na uréujicy, tabulka &. VI
urujica drevina, tabulka ¢. VI
skutoéné zastipenie

hodnota fazbového vynosy,

prifoha €. 15, tab. &. V
, celkové pestovneé naklady,
priloha &. 15, tab. &. VI
velovy hodnotovy 1.,
priloha €. 15, tab. €. IV

100
[%) [€ha]  [€hal

B ho 34 1,00 80 16383 3525 0,021  3409,91

3685,05 [€/hal

. sm 36 1,00 10 22615 2500 0,013 275,14

- zakmenenie X 0,10
. zakladna hodnota lesného porastu 368,51 [€/ha]
E | ednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu
£ ] a pribliZovanie, priloha &. 14, tab. €. VIii do 100 [m] 1,5604 [€/m3]
ednotkova sadzba faktora polohy lesného porastu )
At a odvoz, priloha &. 14, tab. &. VI do 11 [km} 2,4099 [€/m3]
) elkové jednotkové sadzba faktora polohy lesneho porastu 3,9703 [€/m3]
b skutofna zésoba dreva na pni X Q [m3fha]
. hodnota faktora polohy porastu 0,00 [€/ha)
i/ zékladna hodnota lesného porastu 368,51 [€/hal
i koeficient pogkodenia, priloha ¢. 15, tab. €. IX 0 (%] X 1,00
f= celkova jednotkova sadzby faktora polohy lesneho porastu 0,00 [€/ha]
b jednotkova vychodiskova hodnota lesného porastu 368,51 [€/ha)
A koeficient vseobecnej situécie dopytu po Uzitkovych funkciach jesa 0,80
AR koeficient vyuzitetnosti lesného majetku X 1,05
S  koeficient lesnatosti 2asti krajiny (regionu - okresu} X 0,80
koeficient polohovej diferenciacie porastu 0,76

jednotkova vjchodiskova hodnota lesného porastu 368,51 [€/ha]
koaficient polohovej diferenciacie porastu X 0,76

jednotkova vieobecna hodnota lesného porastu 278,59 {€/ha]

jednotkova vieobecna hodnota lesného porastu 278,59 [€/ha]
Vimera lesného porastu X 0,1846 [ha)

eobecnd hodnota lesného porasiu 51,43 [€]
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. Jozef Zahradnik -2- Cisfo posudku: 2021 / 540

e véeobecnej hodnoty nehnutelnosti pre tigely dobrovolnej draZby:
KN-E 7295, KN-E 7260, KN-E 7472, KN-E 2649 a KN-C 1830/257 v k.0. Velka v rozsahu podla

vyiiadania posudku:

objednavka zo dfia 15.11 2021
D'iﬂ. ku ktorému je posudok vypracovany - détum rozhodujici pre zistenie stavebno-technického
P shodnocovanej nehnutefnosti:

Uzemnoplanovacia informacia zo diia 09.11.2020, vydalo Mesio Poprad pod G&islom:
78478/8168/2020 QUPD-5t - kopia

Potvrdenie platnosti pévodnej izemnoplanovace] informéacie zo diia 08.11.2021, vydalo Mesto Poprad
pod Zislom: 81260/8194/2021 - képia

Vypis z LV &. 353 k.u. Velka, vytvoreny cez katastralny porté! diia 15.11.2021

© Vypis z LV &. 3991 - &iastotny k.u. Velka, vytvoreny cez katastralny portal diia 15.11.2021
Informativne képie z mapy, k.0. Velka vylvorené cez katastralny mapovy portél ZBGIS zo dha
. 17.11.2021

524 Uzemny plan mesta Poprad - Siastogny (zdroj intemet)

525 Overenie skutkového stavu zisteného pri obhliadke

52.6-  Fotodokumenidcia a polohopis

Zité pravne predpisy:

Zékon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, time&nikoch, prekladatefoch

Vyhlagka MS SR 6.605/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhiaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni

véeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky &. 626/2007 Z.z.

Metodika vypoctu vieabecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vypracoval Ing. Martan Vyparina a kol.

US| Zilinska univerzita, 2. vydanie 2001

Zékon &.50/1976 Zb. 0 lzemnom plancvani a stavebnom periadky, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.

492/2004 7. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &.

492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskerSich predpisov

Vyhlagka 228/2018, ktorou sa nahradza vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky

8. 400/2004 Z.z. o znalcoch a imotnikoch, prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v znenf neskorsich predpisov .

gl’iogramové vybavenie HYPO - verzia 19.50.001 vypracoval KROS s.r.o. Zilina v spolupréci s US]
llina

.. Osobitné posiadavky zadavatela:

lecky posudok edevzdat v troch pisomnych vyhotoveniach vratane farebnej fotodokumentacie, 2 x CD.




3. Clslo posudiu: 2021 / 540

astnicke vztahy:

+

Urad geodézie, kartografie 2 katastra Slovenske] republiky

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Vytvorené cez katastralny portil
Qétum vyhotovenia 16.11.2021
Cas vmotovenia: 19:25:06

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 353
ETKQVA PODSTATA

PARCELY registra "F” evidované na mape urCeného operatu

Vimeravm2 Drubpozemku Pavadne k. Pofets U0  Umiest

pozemky
1146 omd pida 2
747 omipoda 2
1870 omi pdda 2
armni pada 2
2

trvaly tridvoy porast

AL

Tvaly Havny porast
jesny pozemok
omai pada
omai poda

AN NN

mku

ok fe umiectneny mime zastavaného :'::zé_rha'?a obce

iskn, meno (nirov), rodné priexvisko, ditum narodenia, rodné isle (1C0) @ Spoluvlastnicky podiel
fo trvalého pabyiu (sidio} viastnika

0 vziaghu: Viastnik
174

Pozemok podlieha pozémkovym dpravim podia Rozhodnutia & QU-PP-PLO-

204 7000464-061-UE 2o diva 2072047 (E 171411, EAT142, E 1746, E 1743, E1916/1, E
2261, £ 3815, E 3880, E 6153, E 6154, E 6155, E 7260, £ 7235, E 7413, E7472, E7724)
Rozhodnutie &J. C 187/2005- Z 2605/05 2o dfia 46.09.2005 podTa §7 ods.3,4 zikona NR SR
EAROr995 2.2, = :

D 2134192243085

41 523199,2 2047/99-85!00

Vtastnik

PP .

0

174

44 at ¥

Pozemon podlieha pozemkovym Gipravim podla Rozhodnutia & QU-PP-PLO-
20177000464-061-UE 20 dAn 20.7.2017 (E 1714/, E 171472, E1716, E 1743, E1916H4, E
2261, £ 3845, E 3890, E 6153, E 6154, E 8155, E 7260, E 7235, E 7413, E 7472, E7724)
Rozhodnutie &J. C 187/2005-Z 2605/05 o dia 16.03.2008 padla §7 ods.3,4 zikona NR SR

<.18071995 =L _ :




ples: 1nd- Jozef Zahradnik L Cislo posudku: 2021 /540

ziclo Priezviske, meng (ndzov), rodné priezviska, datum narodenia, rodné &islo 1IC0) 2z 5 : odial
miesto trvalého pobytu {sidio} viasinika ) Aotuviastnicky p

ucastﬂ'“ privneha vztahu: Viastnfk

51 Jhrinau3 Tana e

srememm 172

Pozemolk podlicha pozemkovﬁm {pravam podlra Rozhadnutia & OU.PP-PLO-
2017/000464-061-UE zo diva 20.7.2017 (€ 171441, E 171412, B 1746, € 1743, E 1916/4, €
2261, £ 3815, E 3890, E 6153, E 6154, E 6155, E?ZSD E7235, E7413 ET472, E Tl"zd)
Dcdiésh’o 2602379105, Z 346/05

Vecné bremeno spocivajice v prave uloZit' inZinierske siete na KN-E pozemku p.G. 2643 {dml £4,65), v prive

vstupu za Ucelom zabezpeeenm prevadzky, {drzby, rekonStrukelie 2 opriv inZinierskych sietiv nevyl‘-hufﬂﬂm

rozszhu podfa GP & 2141 v prospech Nirodne] diafnicnej spolotnast, 3.5, 1€0: 35943 001, Mlynské Hivy 45,

821 03 Bratislava podla wusﬂa vklad povoleny 14.5_2013

2 Vecné bremeno spocivajiice sf.rplet ulofenie stavby, preloiky diaTkového a frat'ového kibla a umasnit
pnsmp ¥ zarizdeniu stavby za Aéelom vykonania udrzby 2 oprav po ¢eld dobu fivotnosti zariadenia na pozemku
EKH p.&.1714!1 (diel 93) podfa GP 206/2012 v prospech Zeleznice SIOVE!\SRE} republiky, 1G0: 21 384 501,
Klemensova 8, 843 61 Bralislava pod{a Rozhodnutia o vyviastnen? & 38686/ 320/2015-05PVo zo diia
284.2015-2 283415 -ctslo zmeny T18M5

4 Vecné bremeno spocivajice v prive uloZit inZinierske siete na KR-E pozernku p.&. 2648 {dicl 64,65}, v prive
vsfupuy za GEelom z'.abexpecema prevadzky, {drZby, rekenStrukele a opriv infinierskych sieti v nevyhnutnom
rozsahiv podFa GP &. 29711 v prospech Nirodnej d:al’mcnej spoloénost, a.s, !CD 35 219 001, Miynské Hivy 45,
£21 09 Bratislava podra V 44451438, vikizd povoleny 14.5.2043

4 Vecné bremeno spoZivajice strpief uloZenie stavby, prelozky dlaﬂcovehn a frat'ovéhe kabla 2 umoIniC
prisfup k zariadeniu stavby za dcelom vykonania Gdrzby a oprav pa celt dobu Zivotnosti :zan:dcm:: na pazemku
EKH p.&1714/1 {diel 93) podla GP 206/2012 v prospech Zeleznice Sloven..kel republiky, 1C0: 31 364 501,
Klemensova 8, 813 61 Bratislava podia Roxhodnutia o vyviastneni &. 38686/13202015.05P-Vo 20 diia
28472015 -Z 289415 - Gislo meny?‘lSHS

5§ Vecné bremeno spodivajice v prive uloZit' inZinierske siete na KR-E pozeatku p. £. 2649 (die} 64,65}, v prive
wstupy za GZelom za!:ezpecema previdzky, ddezby, rekonsirukele 2 opriv infinierskych siefiv nevyhnutnom
rozsahu podla GP &. 21711 v prospech Narodnej d:armcnq spolodnosti, 2.5, ICO: 35 919 001, Miynské Nivy 45,
£21 08 Bratislava podla V 1446113, vklad povoleny 15.5.2013

zapA5T zident;

Pornamka:
Ber zipisu
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI
Vytvorené cez katastralny portil

o Qétum vyhotovenia 16.11.2021
melﬁazem‘f ie: Verka Cas vyholovenia: 19:29:14

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 3991
MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralne] mape

§Eislo Vimmera v mZ Drufi pozemia Spdsob vyuZ. p. Umiest. pozemky Privny vxfah Druk ch.n.
3 355 om3 poda 1 2
atia pozemku:

& vyuZvany pre rastiinait virobu, na kiorom sa pastujt obilniny, okapaniny, krmoviny, fechnickeé pladiny,
a iné polnohospodirske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuZivany pre rastiinad virobu

riezvisko, meno (nizov), rodné prezvisko, difum narodenia, rodn# &islo ACO) 3 Spoluviastaicky podiel
iagto trvaieho pabyiu (sidio} viasinika
stnik pravneho vatabu: Viastnik
UTViN Viadindr, S 1/4
fum narodenta -

Pozemok podlieha pozemkovym Gpravim podf2 Rozhodnutia & QU-PP-PLO-

20171000464-061-UE 20 dRa 20.7.2017 (C 18307257

Rozhodnutie &.§. C 19712005 Z 2605105 zo diia 16.03.20065 podra §7 ods 3,4 zikona HR SR
T 1800199527

mul'li'adobudnuliz D 2134/182-243195

sinik privneho vefahu: Viastnik

Slovenski republika 3/4

ifikitor:

Pozemok podiisha poremkovym dpravir podfa Rozhodnutia & OU-PP-PLO-

= 2017/000484-061-UE zo dna 20.7.2017 (C 18300257}
radobudnutia Kipna xmiuva V 180797 2o diia 4121597 - 1B5ME

nadobudnutia Kiipna rmluva ¥ 2372088 20 Jd5a 26.41.1998 - {BSHS
nik privnieha vatahu: Spravca

§ Zeleznice Slovenskej republiky, Bratistava v skrdtenej forme ZSR, 7.
Kiemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR
1364501

Pozemok podlieha pozemkovym dpravim podlfa Rozhoednuiia £ OU-PPPLO-
2017:000464-061-UE 20 dha 20.7.2017 {C 1830/257)

K viastnikovi pord. 4 Je pod por.2.5 sprava k vSetkym nehnutelnostiam tohato Hstu viastnictva

AST C: TARCHY

-

Iné Gdgje:

5 Kvlastnikovi por.g. 4 je pod por.&.5 spriva k vEetkym nehnutefnostiam tohoto liste viastnictva

. Poxndmia:
Bex zipisu.

2 Vyber pousitej metody:

4 |_ haé. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov o stanoveni v3eobecnej hodnoty
Majetku. Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobecnej
Wodnoty nie je moZné, pretoZe pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby
23lo mozna vykonat' kombinaciu. Porovnévacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty nie je moZna z
Svodu nedostatiu podkiadov pre dantt lokalitu a typ nehnutefnosti.

JPotet vychodiskovej hodnoty je vykonany na zéklade Vyhlasky 213/2017 Z.z.
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iadka a zameranie nehnutelnosti:

pbhliadka spojena s miestnym Setrenim a zameranfm nehnutelnosti bola vykenana dnia 15.11.2021
sfi objednavatela znaleckého posudku, pricom boli zistené vSetky skutotnasti potrebné pre
vanie znaleckého posudku.

NDorovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom:

a aj graficka dokumentacia suihlasi so skutonostou.

Pozemok p.&. KN-E 7295, k.0. Velkd o vymere 2838 m? ornd pbda, spoluvlastnicky podiel 1/1,
evidovany na LV &. 353, k.0. Velka
Pozemok p.&. KN-E 7260, k.0. Velk& o vymere 1562 m? (vymera podla objednavky) oma pdda,
spoluvlastnicky podiel 1/1, evidovany na LV &. 353, k.0. Vefka !
Pozemok p.&. KN-E 7472, k.i. Velka o vymere 402 m? (vymera podla objednavky) oma péda,
- spoluviastnicky podiel 1/1, evidovany na LV & 353, k.u. Velka
Pozemok p.&. KN-E 2649, k.0. Velka o vymere 837 m? (vymera podla objednavky) trvaly fravny porast,
spoluvlastnicky podiel 1/1, evidovany na LV &. 353, k.0. Velka
Pozemok p.&. KN-C 1830/257, k.i. Velka o vymere 355 m? ornd pdda, spoluvlastnicky podiel 1/1,
evidovany na LV & 3991, k.. Velka
. i

007 4mka: Ostatné nehnutefnost, evidované na LV €. 383, k.0. Velka, nie st predmetom ohodnotenia v tomto
' ckom posudku.

ymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie s viastnicky podloZené:

li zistené

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

ficie pojmov

Visobecna hodnota (VSH)

RVSetbecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
jodhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku difu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
Bodmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajlici budt konat s patriCnou
Iformovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Wsledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

( becna hodnota sa vypodita podla zakladného vztahu:

d;HPaz-': M . VSHw [Eur]
g Kde

gy - vymera pozemku v m?2
2 — jednotkava vieobecna hodnota pozemku v Eur/m?

notkova veobecnd hodnota pozemku sa moZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
10tkova vBeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podra vztahu

- jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, kiord sa stanovi pedfa tabutky uvedenej vo
vyhlaske 213 /2017 2z,

- keeficient polohovej diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajtcich
na v3eobecntt hodnotu v mieste a &ase (na trovni s DPH) [-1.
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(cenie koeficientu po}ohpvej dife‘rengiécie b'oii pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
ip je zaloZeny na urCeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
utelnosti, Z ktoréhg sa urcia Siastkové lfgeﬁmenty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priememsé
—ienty polohove] diferenciacie vychéqzaj'u z odbornych skiisenostl. Nasledne je hodnotenim viacerych
ovych kritérif (zatriedenim 5:10 kva'htatwnych 'tried) obiekfivizovanz priemerna hodnota koeficientu
ovej diferenciécie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé

ové kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

35

b = ks kv ko Kr. ki kz. kr [,

koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00)

koeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,0)

koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

koeficient funk&ného vyuZitia tzemia (0,80 — 2,00)
koeficient technicke] infradtrukidry pozemku (0,80 — 1,50)
koeficient povysujlcich faktorov (1,00 — 3,00)

koeficient redukujicich faktorov (0,20 — 0,98)

koeficient redukujicich faktorov (0,20 — 0,99)

nalyza polohy nehnutefnosti:

fiodnocované pozemky sa nachadzajd mimo zastavaného (zemia okresného mesta Poprad, v k.a. Velka,
bré st podla LV &. 353 evidované ako orna poda a trvaly travny porast. Pozemky p.¢. KN-E 7260 a KN-E
72 sa nachadzaji severne od mesta Poprad, vzdialené od centra mesta cca 5 min autom a pozemok p.g.
E 2649 sa nachédza na severozapadnom okraji mesta Poprad.

emok p.&. KN-E 7260 je situovany v polnohespodarskej lokalite, v bezprostrednej blizkost! hlavného
siného tahu z Popradu do Starého Smokovea pri ceste €, 534. Polohu nehnutelnosti vzhladom k cenfru
esta, komunikadnych a dopravnych vézieb hodnotim ako vzdiaiend. Pozemok je rovinaty, v lokalite je
edzend moznost napojenia na vergjné inZinierske siete.

ostupnost’ chodnocovangho pozemku je v st&asnosti po ceste &. 534,

mok p.&. KN-E 7472 je situovany v polnohospodarske; lokalite, v blizkosti hlavného cestného tahu z
radu do Starého Smokovca pri ceste & 534. Polohu nehnutelnost vzhfadom k centru mests,
munikaénych a dopravnych vézieb hodnotim ako vzdialend. Pozemok je rovinaty, v lokalite je obmedzena
oZnost napojenia na verejné inZinierske siete.

Bstupnost ohodnocovaného pozemku je v sidasnosti po ceste & 534 a po polnohospodarsky vyuZivanych,
espevnenych komunikaciach.

emok p.&. KN-E 2649 je situovany v polnohospodarskej lokalite, v blizkosti diafnice D1. Polohu
Witefnosti vzhladom k centru mesta, komunikadnych a dopravnych vézieb hodnotim ako vzdialen.
emok je rovinaty, v lokalite je obmedzena moZnost napojenia na verejné inzinierske siete.
) gs@‘é‘oi;‘odnocovaného pozemku je v stitasnosti len po polnohospodarsky vyuzivanych, nespevnenych
ciach. :

emok p.g. KN-C 1830/257 je situovany v poinchospodérskej lokalite, v blizkosti hiavného cestného tahu z
fadu do Starého Smokovea pri ceste & 534. Polohu nehnutefnosti vzhladom k centru mesta,
anych a dopravnych vizieb hodnotim ako vzdialend. Pozemok je rovinaty, v lokalite je obmedzena
napojenia na verejné inZinierske siete.

Pnost ohodnocovaného pozemku je v sitéasnosti po ceste &. 534 a po polnohospodarsky vyuZivanych,
Pevnenych komunikaciach. '

Oprad ma cca 52000 obyvatefov.
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alyza vyuzifia nehnutelfnosti:

o nocovane pozemky p.&. KN-E 7472 a KN-E 2649 sy v sGcasnosti vyuZivané na pofnohospodarske Gely,
: 5"dnocovany pozemok p.6. KN-E 7260 ja z Sasti zastavany cestnym telesom cesty &. 534, z Zasti udelovou
R f=ohospodarskou komunikaciou a z &asti je vyuZivany na polnohospodérske GZely a ohodnocovany
M o .c. KN-C 18301257 je zastavany telesom Zeleznitngj trate TEZ.
Ohodnocovany pozemok p.5. KN-E 7260 sa podla Uzemnoplénovacej informacie Mesta Poprad,
nachédza v lokalite plach dopravne; vybavenosti (vid. prilohy &. 5 a 6 tohto znalecksho posudku). Iné
vyuZitie ohodnocovaného pozemku sa neds predpokladat,
Ohednocovany pozemok p.&. KN-E 7472 sa podfa Uzemného pianu Mesta Poprad, nachadza vo
vyhladovej lokalite ploch rekreacie, oddychu a Sportovych zariadeni nadmestského v¥znamu {vid.
priloha &. 7 tohto znaleckého posudku). [né vyuZitie chodnocovaného pozemku sa neda predpokiadar,
‘o Ohodnocovany pozemok p.&. KN-E 2649 sa podla Uzemnop!énovacej informacie Mesta Poprad,
. nachadza vo vyhladovej lokalite pléch parkov (vid. priloha &. 6 tohto znaleckeého posudku). Iné vyuZitie
ohodnocovaného pozemku sa neds predpokladat’.
Ohodnocovany pozemok p.&. KN-C 1830/257 sa podia Uzemného planu Mesta Poprad, nachadza vo
lokalite pldch dopravinych zariadeni, stavieb a objektov (vid. prifoha &. 7 tohto znaleckého posudku).
Iné vyuzitie ohodnocovaného pozemku sa neda predpokladat’,

hladom na dant lokalitu a iné ekonamicke faktory, vyvoj cien nehnutelnosti v danom mieste a &ase,
adom na spésob vyuZitia chodnocovanych pozemkov, ponechavam koeficient povysujdcich faktoroy (kz)

*hodnote 1,0 a aj koeficient redukujucich faktorov (kr) ponechavam na hodnote 1.0 &o vystihuje realnu
dnotu ohodnocovanych pozemkov v danom ase a mieste,

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Vid Gast 1.1 TARCHY tohto Znaleckého posudku. Iné rizika spojené s vyuZivanim nehnutelnosti neboli zistensa.

odnocované nehnutelnosti nie sd rizikové z hladiska budiceho mozného prevodu viastnictva, neboli
zstené Ziadne rizika spojené s vyuZivanim nehnufelnosti.

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Druh pozemku ymera [m?] |podiel Vymera [m ]
oma poda 1562,00 sl 1562,00
oma pbda 402,00 i1 402,00
trvaly trav. porast 837,00 171 837,00
oma pbda 355,00 171 355,00
o 1 3 156,00
: Poprad
hodiskova hodnota: VHus = 16,60 Eur/m?
B O7r Hodnot
paznd P odnota
R 1%oericien Hodnotenle koeficientu
4. centra miest od 10 006 do 50 000 obyvatefov, obytné zény miest nad 50
. . {000 obyvatefov, obyina zony samostainych obct v dosahu miest nad 50 000
oefici " - obyvatelov, prednostng chlasti vilovych afebo rodinnych domov v centre i
‘méciznt vseobecnej mime centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v délezitych centrach 1,00
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti migst nad 50
000 cbyvatelov _
_ 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatne stavby na byvanie so
: Standardnym vybavenim, )
Hkoeficient i . w - rekreadné stavby na individualnu rekregeiy, 1,00
ent intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
— Standardnym vybavenim = S S
: .\,&?ﬁcient dopraviych 4. pozemky v mestach s moznostou vyltitia mestskej hromadnej dopravy 11,00
°ﬂfj_0_i8nt funkéného 3. plochy obytnych a rekreagnych tizemi (obytna alebo rekreaénd poloha) 11,00
Waitia lizemiz
}ﬁciam technicke] 1. bez technickej infrastruktary (viastné zdroje alebo moznost napojenta iba 0.80
™ tmktﬁrx_ pozemku na jeden druh verejnej siete) . .
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4. iné ekonomické faktory, vyvoj cien pozemkov v danom mieste a ase 1,00

0. nevyskyluje sa 1,00

lV)’rpoc":et Hodnota
o ,ment polohovej diferenciacie kpp=1,00*1,00*1,00*1,00*0,80* 1,00 * 1,00:0,8000
i drotkové vieobecné hodnota pozemku VSHm = VHus * kep = 16,60 Eur/m? * 0,8000 13,28 Eur/m?

: Vypodet : L : © |VSeobecna hodnota [Eur}
la & KN-E 7260 1562,00 m?* 13,28 Eur/m? * 1/1 20 743,36
402,00 m?* 13,28 Eur/m? * 1/1 5 338,56
837,00 m? * 13,28 Eur/m2 * 1/1 11 115,36
355,00 m2 * 13,28 Eur/m? * 1/1 4 714,40
41911,68 -

:a) Analyza polohy nehnutefnosti:

dnocovany pozemok sa nachadza mimo zastavaného Uzemia okresného mesta Poprad, v k.0, Velka,
Y e podra LV &. 353 evidovany ako orna péda. Pozemok sa nachadza severne od mesta Poprad, vzdialeny
od centra mesta cca 5 min automn.

‘Pozemok je situovany v polnohospodarske] iokalite. Polohu nehnutefnosti vzhladom k centru mesta,
unika&nych a dopravnych vazieb hodnotim ako vzdialeni. Pozemok je rovinaty, v lokalite nie je moZnost
Pojenia sa na verejné inZinierske siete.

r_iést_up ku ohodnocovanému pozemku v sGZasnosti nie je zabezpedeny. Dastupnosf'ohodnocovaného
ozemku je v stidasnosti len po polnohospodarsky vyuzivanych, nespevnenych komunikaciach.
esto Poprad ma cca 52000 obyvatelov.

Analyza vyuzitia nehnutenosti:

h.O_dhgcovany pozemok je v stigasnosti vyuzivané na polnohospodarske gely. Ohodnocovany pozemok sa
odfa; Uzemnopianovacej informacie Mesta Poprad, nachadzaju vo vyhladove] lokalite ploch 3poriovisk a

k'(vid. prilohy 8. 5 a 6 tohto znaleckého posudku). Iné vyuzitie ohodnocovaného pozemku sa neda
edpokladat.

hfadom na danG lokalitu a iné ekonomické faktory, vyvej cien nehnutefnosti v danom mieste a Case,
Om na spbsob vyuzitia ohodnocovaného pozemku, ponechavam koeficient povySujicich faktorov (kz)
dnote 1,0 a aj koeficient redukujdicich faktorov {kr) ponechavam na hodnote 1,0 ¢o vystihuje redlnu
tu.chodnocovaného pozemku v danom ¢ase a mieste.

Iyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
Vi ﬁéS_t' 1.1 TARCHY tohto znaleckého posudku. Iné rizika spojené s vyuZivanim nehnutefnosti nebaoli zistené.

2 Oc.ované_nehnutel’nosﬁ nie sG rizikové z hiadiska budiceho moZného prevodu vlastnictva, neboli
NE Ziadne rizika spojené s vyuZivanim nehnutefnosti.
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Spolu Spoluviasinicky .
uh pozemku vymera [m?] |podiel Vymera [m?]
95 o pdda 2838,00 1A 2838,00
Poprad X
fiskova hodnota: VHuy = 16,80 Eur/m?
. Hodnota
Hodnotenie koeficientu

4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obyiné zoény miest nad 50

600 ohyvatelov, obytné zony samostatnych obcl v dosahu miest nad 50 000
obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 1.00
mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v ddleZitych centrach ! :
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 i
_1000 abyvateloy \

3. - nebytové budovy alebo nebytove budovy s nizkym vyuZitim, 090 ]
weficient intenzity vyuZitia_|- polnchespodarske budovy a sklady bez vyuZitia ! ;

4, pozemky v mestéch s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 11,00

3. plochy obytnych a rekreagnych Gzemi (cbytna alebo rekreagnd poloha) ;1,00 ;

1. bez technickej infrastrukdry (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba i

oeiicient technickej - Lo 0,80
s'iruktﬁry_pozemku na jeden druh verejnej siete) o !
T T ;
ﬁpient povy3ujlcich 4. iné ekonomické fakiory, vivoj cien pozemkov v danom mieste a Case 1,00 ;'
akiorov. : ;
i;
taficient redukujiicich 0. nevyskyluje sa 1,00 §
é'kl fov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Vypocet _ Hodnota
ﬁ?ﬁcient pelohovej diferenciacie keo =1,00* 0,90 *1,00*1,00*0,80*1,00*1,00 {0,7200
=dnotkové vieobecna hodnota pozemku VEHMs = VHms * kep = 16,60 Eur/m2 * 0,7200 11,95 Eur/m?
Vypocet VZeobecni hodnota [Eur]

2 838,00 m? * 11,95 Eur/m? * 1/1 33 914,10
33 914,10




q. Jozef Zahradnik -11- Cislo posudky: 2021 7 540

_ Cislo parcely - [Vymera (m2)
v k.. Velka - 1. gast KN-E 7280 1 562,00
B Ly v 0. Velka - 1. cast KN-E 7472 40200 T
M mky v k.0, Velka - 1. gast KN-E2648 . |837,00
mky v k.0. Velka - 1. Gast’ _KN-C1830/267 135500 N -
mky v k.. Velka - 2. Cast KN-E 7295 12 838,00

fVéeobecna hodnata [Eur]

Pozemky v K.0. Velka - 1. East' - parc. & KN-E 7260 (1 562 m?) “_ 20 743,36
Pozemky v k.. Velka - 1. &ast - parc. & KN-E 7472 (402 m2) | 533856

Pozemky v k.0i. Velka - 1. Gast - parc, & KN-E 264 (837 m?) 11145,36
zemky v k.. Vefka - 1. Gast - parc. & KN-C 1830/257 (355 m?) | 4714,40

Pozemky v k.. Velké - 2, fast - parc. & KN-E 7285 (2 838 m?) 33 914,10
¥olu pozemky (5 994,00 m?) 75 825,78
' S ' 75 825,78

75 800,00

Vidast 1.1 TARCHY tohto znaleckého posudku. Iné rizika spojené s vyuZivanim nehnutelnosti neboli zistené.
vane nehnutelnosti nie su rizikové z hladiska budliceho moZného prevodu vlastnictva, neboli
Ziadne rizika spojené s vyuZivanim nehnutelnosti.

4 hodnota pozemkov, zistena v tomto znaleckom posudku je na drovni ceny s DPH.
a hodnota je stanovena za predpokladu poctivého predaja nehnutelnosti tohfo typu v danom mieste
nenim stavu v Sase chodnotenia. Nezodpoveda predaju v tiesni a za inych nevyhodnych podmienok.

‘S

- ~
e, diia 18.11.2021 Ing. Jozef Zahradnik




. Ing. Jozef Zahradnile -12- Cislo posudiu: 2021 /540

Pisomna objednavka zo dfia 15.11.2021

Vypis z LV &. 353 k.. Velka zo dia 16.11.2021

Vypis z LV &. 3991 - Clastogny k.ii. Velké zo dia 16.11.2021

informativne kopie z mapy, k.U. Velka zo diia 17.11.2021

Uzemneplanovacia informéacia Mesta Poprad zo diia 09.11.2020

Potvrdenie platnosti pévodne] izemnoplanovacej informécie zo diia 08.11.2021
Uzemny plan Mesta Poprad - ¢iastoény (zdroj internet)

Fotodokumentacia a polohopis

str.8.13-15
str.¢. 16,17
str.¢.18,19
str.6.20-22
str..23-46
str.c.47,48
sir.6.49,50
str.¢.51

e e s S
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Ing. Pavol Ganzargik, = -
znalec 2 odburu Pofnohospodarstvo,

Ing. Jozef Zahradnik
Znalec v odhbore stavebnictvo

bjednavka na vypracovanie znaleckeho posudku.

Objednavam si u Vas vypracovanie akiualizacie znaleckého posudku &. 491/2020 na

dovenie vieobecnej hodnoty pozemkov, na parcely, resp. &asti povodnych parciel, ktoré sa
nachadzajll v Katastralnom (zemi Vefka, okres Poprad a kforé si Gzemnym planom
irené na zastavanie. Parcely vedené na LV &. 353 registra KN E &. 7295- celd vymera,
260- 1 562,0 m?, 7472- 402,0 m?, 2649 — 837,0 m? a parcela KN C &. 1830/257 o vymere

35510- m? - t4to parcela nebola v znaleckom posudku &. 491/2020 ohodnocovana.

eckom posudku Ziadame vypocitat’ vSeobecn(i hodnotu pozemkov pre uvedené
pbvodnych parciel.

! 3 ks +CD
posudku: Dobrovoina drazba.
_ ;iovzdania: do 30. 11. 2021

objednavatel

I __'_novacia informécia mesta Poprad zo dfia 8. 11. 2021 &.: 81260/9194/2021 .
acia parciel vzhladom k Gzemnému planu.
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~le Priloha & 2
Urad geodézle, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Vytvorené cez katastralny portal

"IERAD Datum vyholovenia 16.11.2021
P o tzemie: Velka Cas vyhotovenia: 19:25:08

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 353

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Vymeravim2 Druh pozemku Pévodné k. Podefé. UO  Umiest
pozemku
1146 omnd poda
747 orna péda
1870 ornd pdda
4393 orna poda
778 trvaly travny porast
trvaly travny porast
Valy Uavily Lofast
lesny pozemok
2086 orna poda
1884 orna pbda
orna poda
=SiRandda.
orna poda

o cflcccoodalncococno

Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isfo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pohytu {sidlo) viastnika

rdvneho vzfahu: Viastnik
L ituin Uladimir r, 1/74

D: tum narodenia :

irka Pozemok podlieha pozemkovym Gpravam podfa Rozhodnutia &. OU-PP-PLO-

: 2017/000464-061-UE zo diia 20.7.2017 {E 17141, E 1714/2, E 1716, E 1743, E1916/M, E

- 2261, E 3815, E 3890, E 6153, E 6154, E 6158, E 7260, E 7295, E 7413, E 7472, E 7724)
Nadobudnutia Rozhodnutie &.j. C 197/2005-« Z 2605/05 zo dfia 16.09,2005 podla §7 ods.3,4 zikona NR SR

Eﬁ'. ) £.180/1995 2.Z.

_;P ngdobudnutia D 2134/92-243/95

e 4D 523/99,Z 3047/33-88/00
VlIastnik

174

Pozemok pedlieha pozemkovym fipravam podla Rozhodnutia & OU-PP-PLO-
2017/000464-061-UE zo dfia 20.7.2017 (E 1714/, E 1714/2, E 1716, E 1743, E 1816M, E
2261, E 3815, E 3890, £ 6153, E 6154, E 6155, E 7260, E 7295, E 7413, E7472, E 7724)
Rozhodnutie &.j. G 197/2005- Z 2605/05 zo diia 16.09.2005 podl'a §7 0ds.3,4 zdkona NR SR
£.180/1995 .2,

A2 Udaje platné & 15.11.2021 18:00




3 -

- Prezvisko, meno (ndzov), radné piiezvisko, détum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky padiel
" milesto trvalého pobytu (sidlo} viastnika

Viastnik
1/2

Pozemok podiieha pozemkovym {ipravam podfa Rozhodnutia &. OU-PP-PLD-
2017/000464-061-UE zo diia 20.7,2017 (E 17141, E 1714/2, E 1716, E 1743, E 1916/, E
2261, E 3815, E 3890, E 8153, E6154, E 6155, E 7260, E 7295, E 741 3, E7472,E 7724)
BDediéstvo 26D2379/085, Z 346/05

. Veecné bremeno spofivajice v prave ulozit inZinierske slefe na KN-E pozemku p.&. 2649 (diel 64,65),
stupts za iGelom zabezpe&enia prevadziy, tdrzby, rekondtrukcie a oprav inZiniers

rozsahu podfa GP &, 21/11 v prospech Narodnej dialni¢nej spoloénosti, a.s., ICO: 35 919 001, Mlynské Nivy 45,
. 821 09 Brafislava podFfa V 1445/13, vklad povoleny 14.5.2013

v prave
kych sieti v nevyhnutnom

: ;, Vecnd bremeno spodivajlce strpiet uloZenie stavby, prelozky dialkevého a trafového kabla a umoznif

ristup k zariadeniu stavby za celom vykonania Gdrzby a opriv po celd dobu Zivotnosti

KN p.£.171411 {die]l 93) podfa GP 206/2012 v prospech Zeleznice Slovenskej republiky, IC0: 31 384 501,

lemensova 8, 813 61 Brafislava podfa Rozhodnutia o vyvlastneni &. 38686/1320/2015-0SP-Vo zo diia

8.4.2015 - Z 2894/15 - &islo zmeny 7195

‘ecné bremeno spodivajlice v prave ulo¥it inZinierske siete na KN-E pozemku p.&. 2649 (diel 64,65), v prave

vstupu za celom zabezpeGenia prevédzky, tidrzby, rekondtrukaie a oprav inZinierskych sieti v nevyhnuthom

rozsahtt podfa GP &, 21111 v prospech Narodnej diafniénej spolognosti, a.s., 1G0: 35 515 001 » Mlynské Nivy 45,

8§21 09 Brafislava podia V 1445M3, vklad povoleny 14.5.2013

Vecné bremeno spocivajiice strpiet’ uloZenie stavby, preloZky diafkového a frat'ového kabla a umosnit

pristup k zariadeniu stavby za Géelom vykonania tdrzby a oprav po celii dobu Zivotnos
KN p.&.1714/1 (diel 83) podla GP 206/2012 v prospech Zeleznice Slovenskej republlky, IGO: 31 3684 501,

Klemensova 8, 813 61 Bratislava podra Rozhodnutia o vyviastneni &, 38686/1320/2015-05P-Vo zo diia

28.4,2015 - Z 2894/15 - &islo zmeny 719/15

ecné bremeno spotivajtice v prave ulozit inZinierske siete na KN-E pozemku p.c. 2649 {diel 64,65},

Zariadenia na pozemku

{i zariadenia na pozemku

v prave

vstupu zz Gelom zabezpedenia prevadzky, Udrzby, rekonstrukcie a oprav InEnierskych siefi v nevyhnutnom
rezsahu podia GP &, 21/11 v prospech Nérodnej diafniénej spolognosti, a.s., 160: 35 919 001, Miynské Nivy 45,

zap.357 zident;

821 09 Bratislava podta V 1446/ 3, vklad povoleny 15.5.2013

202 Udaje platné ic 15.11.2021 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELINOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

RAD Datum wyhotovenia 16.11,2021
% zemie: Velka Cas vyhotovenia: 19:29:14

S ASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 3991
;gf IAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra “C" evidované na katastralnej mape

: islo  Vymeravm2 Druk pozemku Spdsob vyuz. p. Umiest pozemku Praviy vzfah Diuh ch.n.
- 355 omd poda p ”
31-%3 vyuZivania pozemiu:

: ”, Eosemok vyuZfvany pre rastinnt vyrobu, na kforom sa pestujd obilniny, okapaniny, krmoviny, technické plodiny,
Fseniia a iné pofnohospodérske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuZivany pre rastlinmg vyrobyu
o pozemku:

Bmok fe umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (iC0} a Spoluviastnicky podfel

miesto trvalého pobytu (sidio} viastnika

pravneho vztahu: Viastnik

1 LITVIN Viadimir, e L . 1/4
Daitint narodenia

g B

oy

Pozemok podlieha pozemkovym lpravim podia Rozhodnutia &. OU-PP-PLO-
2017/060464-061-UE zo diia 20,7.2017 (C 1830/257)

Rozhodnutie &.j. C 197/2005- Z 2605/05 zo dita 16.09.2005 podla §7 ods.3,4 zikona NR SR
C.180/1986 z.Z.

: dohudnutia
B cbudnutia D 2134132-243/95

. rk‘ié}ﬁvneho vztahu: Viastnik
B4 Slovenska republika 3/4

Pozemok podlieha pozemkovym tipravam podfa Rozhodnutia & QU-PP-PLO-
g 2017/300464-061-UE zo diia 20.7.2017 {C 1830/257)
-L Ldobudnutia Kiipna zmluva V 1807/97 zo diia 4.12.1997 - 185115

ndobudnutia Kdpna zmluva V 2372/98 zo diia 26.11.1968 - 185/15
pravneho vztahu: Spravca

' Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava v skritenej forme ZSR, 7
Klemensova 8, Bratislava, PSC 813 61, SR

J 31364501

Pozemok podlieha pozemkovim Gpravdm podla Rozhodnutia &. OU-PP-PLO-

2017/000464-061-UE zo diia 20,7.2017 (C 1830/257)

Btikovi por.é. 4 je pod por.£.5 spriva k vietifm nehnutefnostiam tohoto listy viastnictya

172 Udaje platné k: 15.11.2021 18:00




~19) — o
o v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného &lsa alebo poradového Gisla viastnika alebo inej oprévnensy
visliyeh nehnuteinosil a v§et!q?ch_ viastnikov a inych oprévnenych osob na liste viastnictva,

Vipis 22 Udaje platné k: 15.11.2021 18:00
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Mests %/&fm/

Inp. Pavol Ganzartik
T e . .

Vs list dislo/zo difa NaSe &islo Vybavuje/8 Poprad
21.10.2020 78478/8168/2020 Ing. arch. Schmidt 09.11.2020
OuUPD-St

Vec
ﬂzemnoplénovacia informécia

Mesto Poprad, ako orgdn Gzemného planovama podl’a § 16 ods. 2 zdk. & 50/1976 Zb.
o izemnom plinovani a stavebnom poriadku v zneni neskor¥ich predpisov (stavebny zdkon),
vyddva podla silasne platného Gzemného pldnu mesta Poprad tite uzemnoplinovaciu
informéciu:

Informaeia na parcely & [KN-E 1714/2, 1716, 1743
Katastrélne (izemie Velka

Zadlenenie parcely podla tizemného plénu
Urbanisticky okrsok 2 Pti dlhej ceste

Funké&nd plocha P —Plochy ornej pody
Reguladny blok Pixl

Informécia na parcelu &. [KN-E 1916/1

|Katastraine (zemie Velka

{Zatlenenie parcely podl'a tzemného planu

1Urbanisticky okrsok 2 Pri dihej ceste

fiﬁk&nﬁ plocha Z — Plochy nelesnej krajinnej zelene

Regulatny blok Z1.xl1




formécia na parcelu &,

KN-E 2649 .

stastrilne Gzemie

Velka

7aglenenie parciel podla

tuzemného planu

Urbanisticky okrsok

L Letisko

Funkéna plocha

WT ~V&dné plochy a toky

.|Z —Plochy nelesnej krajinnej zelene

8P — plochy parkov

P —Plochy ormnej pody

|WT1.x1

Regulatny blok Z1x1

SP1.011

Pix1
Urbanisticky okrsok 2 Pri dihej ceste
Funkénd plocha P — Plochy ornej pddy
Regulaény blok Pl.xl
Informécia na parcelu & |KN-E 3815
Katastrdlne fizemie Velki

Zatlenenie parcely podl'a tizemného plénu

Utbanisticky okrsok

1 Hony velicko-sobotské

itFunkéna plocha

PL — Plochy trvalych trdvnatych porastov

Z - Plochy nelesnej krajinnej zelene

Regulaény blok

PL1.x1

Zlxl
- |Informécia na parcely & |KN-E 6153, 6154, 6155
Katastralne tzemie VePka

Za¥lenenie parcely podla tizemného plénu

. |Urbanisticky okrsok 1 Hony velicko-sobotské
" |Funkéng plocha P — Plochy ornej pdy y
Regulaény blok Plxi )
Informacia na parcelu & JKN-E 7260
A e
Katastrélne fizemie Velkd

Zaglenenie parcely podla izemného planu

Urbanisticky okrsok

1 Hony velicko-sobotské

2
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Funkéni plochu P vyuZivaf ako plochy ornej pady v zmysle regulaéného listu P1, ktory

Vém zasiclame v prilohe.

Funkén& plochu PL vyuZivat ako plochy trvalych travnatych porastov v zmysle reguladného

listu PL1, ktory Vam zasielame

v prilohe,

Funkénd plochu WT vyuZfvat ako vodng plochy a toky v zmysle reguladného listu WTi,

. ktory Vam zasielame v prilohe.

Funkéni plochu Z vyu¥vat ako plochy nelesnej krajinnej zelene v zmysle reguladného listy
Z1, ktory Vam zasielame v prilohe.

Funkéni plochu RI vyusiva? ako plochy ¥portovisk a ihrisk v zmysle regulatného listu RI3,

ktory Vam zasielame v prilohe.

V regulaényeh blokech Plxl, PL1.x1, WT1x1, Z1.x1, RI3.x1 refpektovat’ nasledovmi

priestorovi reguléciu:
- vy&kové obmedzenie;
- miera zastavanosti:
- Specifickd reguldcia;

- neuréuje sa
- bez stavieb
- neuréuje sa

Funkénd plochu SP vyuivat ako plochy parkov v zmysle regulagného listu SPI, ktory Vam

zasielame v prilohe.

V regulaénom bloku SP1.011 reSpektovat’ nasledovnt priestoroviy reguléciv :

- vy3kové obmedzenie:
- miera zastavanosti:
- 8pecificka regulacia:

Funkénd plochu R vyuZivat’

- 1 nadzemné podlazie

- maximalne 4 m od pdvodného terény
- maximalne 25 m® na budovu

- index zastavatelnosti Iz = 0,1

- neurduje sa

ako plochy rekredcie, ¥portu a cestovného ruchu v zmysle

reguladného Iistu R, ktory Vém zasiclame v prilohe,

V regulaénom bloku R1.013 reSpektovat nasledovnr priestorovii reguléciu:

- vy$kové obmedzenie:
- miera zastavanosti-

- Specifickd reguldcia;

- 1 nadzemné podlazie + podkrovie/ustiipené podlazie
- maximélne 7 m od pdvodného terény '

~ objekt max. 50 m?

- index zelene e = 0,2

- neurduje sa

Funkéni plochu D vyuZivat' ako plochy dopravnej vybavenosti v zmysle regulacného listu
DO, kiory Vam zasiclame v prilohe.

V regulagnom bloke DO0.x0 res
- vyskové obmedzenie:
- miera zastavanosti:
- Specifickd regul4cia:

pektovat’ nasledovni: priestoroviy reguldciun:
- neuréyje sa
- newrduje sa
- neuréuje sa
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Fw KN-E parc. & 7260 vk. u. Velka st siastou dopravného priestorn cesty
.1 komunikécia S11,5/80). Cez pozemok KN-E parc. & 2649 vk. . Velka

s pre pavrhovani obsluZnd komunikéciu triedy C.

SR .y KN-E parc. & 1714/2, 2649 v k. G. Velké sa nachadzaju v ochrannom pasme
B (ast’ pozemku KN-E parc. & 1716 vk. ¥i. Velka sa nachéddza v ochrannom
/15, Cast pozemku KN-E parc. & 7260 v k. . Velka sa nach4dza v ochrannom

o 11/534. Cast pozemku KN-E parc. & 1714/2 vk. 4. Velkd sa nachddza
1 pasme Zeleznitnej trate Zilina-Kosice. Pozemky KN-E parc. & 2649, 3815,
B% vk 1 Verks, resp. ich Casti sa nachddzajt v ochrannych pasmach letiska

S ok XN-E parc. & 7260 vk. 0. Velkd prechddza navrhovand frasa pre hlavny
B ore SpiSsko-popradski voddrenskd stistavu v trase vodarenskd nadr? Garajky-
Pii-Poprad  a prepojenie do  Smokoveov. Cez pozemok KN-E parc. & 7260
$7ka prechadza existujica trasa dialkového telekomunika&ného kdbla.

KN-E parc. & 2649 vk A Velka je vkontakte sregiondlnym bickoridorom
Biranské potoky. Pozemok KN-E parc. & 1916/1 vk 1. Velkd je vkontakte
Pnalnym biokoridorom NBk1 Rieka Poprad.

7 KN—E pare, &. 3815, 6153, 6154, 6155, 7295 vk 4. Velka a Casti pozemkov KN-E
649, 7260 v k. 1i. Velkd sa nachddzajn v ochrannom pasme TANAP-u,

Eévﬁmej Zasti UPN mesta Poprad st medzi verejnoprospesné stavby zaradeng:
Rekondtrukcia a prestavba cesty 11/534,

Hlavny privadzal pre Spisisko-popradské vodirensku ststavu v trase voddrenskd
i1sjky-Sutiava-Svit-Poprad a prepojenie do Smokoveov.

Nové miestne komunikécie vratane chodnikov.

'gl;lativy a limity, ktoré platia pre funkéné plochy, v ktorych sa predmetné pozemky
Bijd, s0 uvedené v zdviznej Zasti Uzerného planu. Kompletny tzemny plan
tiadnutiu na mestskom tirade, oddeleni tzemného planu a dopravy.

¢ irad v Poprade, Odbor pozemkovy, polnohospoddrstva alesného hospodérsiva
C. 1024/1998-PPF/123-B4 zo diia 03.06.1998 udelil sthlas na perspektivne
polnohospodérskej pddy na nepolnohospodérske ttely v rdmei jednotlivych lokalit
ického rozvoja Uzemného plénu sidelného Gtvaru Poprad:
pzemku KN-E pare. &, 7260 v k. 1. Velka - lokality 58P, 58.1P
KN-E parc. & 7295 v k. . Velk4 - lokalita 58.3P

uvedeného rozhodnutia bolo odsthlasenie lokalit navihovanych na ziber PPF
pacom horizonte. Lokality navrhované na zdber PPF v progndznom horizonte boli
0 rezerva.

Urad Predov, Odbor opravaych prostriedkov pod & OU-PO-QOP4-2017/003665
01.2017 udelil sthlas na budice mo¥né pouitie poPnohospodérskej pddy
zdmery a iné zimery v lokalitéch spracovanych v nédvrhu zmeny a doplnku 2016
0. pldny mesta Poprad:

2zemku KN-E parc. &, 2649 v k. 0. Velké - lokalita 7.R




Upozornenie:

Uzemnoplénovacia informécia na ten isty pozemok méZe byt vydand viacerym Ziadatelom.
Doba platnesti tejto informéacie je jeden rok odo diia je] vydania, ak nebola schvilena nova
{izemnoplénovacia dokumentacia alebo jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.
Existenciu inZinierskych sieti a ich ochrannych pésiem je poteebné si vy#iadat u ich Spravcov.
Tato tizemnoplénovacia informicia nenahréddza ostatné vyjadrenia, stihlasy, rozhodnutia,
povolenia a stanoviskd vydédvané podla osobitnych predpisov.

S pozdravom

Ing, Anton Danko|. v
primdtor mesta

Pritohy

-Sxvyrezzv. & 5 - vykres regulativov UPN mesta Poprad . :

- Sx.vyrez z v. £ 5 - vyhodnotenie predbezného zéberu PP 2 LP UPN mesta Poprad
- regulaéné listy P1, PL1, WTI, Z1, RI3, SP1, R1, DO
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Plochy polnohospadérskej pody; naimé ornd poda vratene krajinnej zelene a ekostabilizadnych prvkov. Nezastavatemé

plochy s vinimkou stavieh technického, dopravného vybavenia tizemia (polné cesty) a tranzitne] technickej
mfrastruktury

it




Regulatng list

WG S s

BFReFUTacta WyEvania lzemia ]

- e AL
Plochy trvale zaplavené vodou a pozemky v okoli vodny tokcv a vodnych pléch. Nezastavatetng fizemie s vinimkoy
vodshaospodérskych staweh, pmtmovodnovych staweb a premastem

S pripustndneprpUSHE GpinRove
neuruje sa

o o o
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Regulatny list

Plochy

R = Ee)

Prirodné plachy prevaine nelesnej drevinovej a krovinnej vegeticie. Uzemie nevyuiivat pre tcely poinohospoddrskej
viroby okrem pestovania rjchlorasticich encrgetickych drevin, ak nejde o plochy siifasti tzerriného systému
ekologickej stability. Nezastavatelné plochy okrem dopravného {komun

e dzemia -

neuriuie sa
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Regula€ny list

Zelena a modra mfrastru ctiira

b w-,-v.m:rr\lt- 2.9%)

ua “é“: ar r,‘L)L

?i' o Z = ; SLosc i PR il
. Plochy parkovo upravenej zelene a verejnych zahrad \.rratane rhnsk (najmd mmlgolf tenisove, vole]balové uhnské
skateparky, detské ihriska, prirodné kdpaliskd a pod.}, dopinkovych stavieb {najmi altdnky, p6did, hudobné pavildny),
13 tachnickéhao a dopravného vybavenia
i
1
i
* Ohbjekty drobriej architektiry, najmd altdnky, hudobné paw!ony, pédid
é Obchod a slush 1% o - f:i 7]
1 Budavy a zariadenia pre vylondvanie néboZenskych obradoy, pasteraéné centré O 0 ¥
lekiyté Sportovisks vrdtane otvorench konstrakcil ribin” 0O 0O 4
; Rodinné domy 0 O
: -Bytové domy, hudow i prechodné ubytovanie s charakterom diodobéhe bwanla 0 . W 0
: " {najmd interndty, domow dévochadcov..) ,
Budovy s bytovyri a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych priestorov mée byt g O
; viiZil ako 50%, ale nesrnie obsahovaf iba nebytové aleba iba bytové priestory; nebytové
; priestory vSak musia zaberat min. 1. NP orientované do ulice)
' Péinohospadrska vyroba okrem ustajiiovania zvierat U “ 0
Polnchospoddrska vyroba vrdtane ustajfiovania zvierat tJ 0
: tahky priemysel, virabné sluzby vrétane skladov 0 . U
. Nevyrobné stufby, sklady, loglstické centrd O 07 0
Tazky priemysel O “ O
‘ Materské skoly, jasle, zékladné, stredné a vysoké $koly a ostatné oblekty pre vzdeldvanie, 0 ] n
: veduy a vyskum ]
; "Hotely, motely, penziény a bstatné zatiadenia pre krtkodobé pabyty 0 b O
Miized, galérie, kind, divadlZ a iné budovy pre kultdry 0 U
; 'Nemécnicé, zdravotné stéd iskd, pclikﬂn!ky a ostatné zarladenta pre zdravotaictvo [ E g
Cerpacie stanice pohennych hrmot (W 4
Zarladenla armédy SR 3 civilne] ochrany g [
F: Pohrehiskd, cintoriny vrétane, domov smditky 0 bl O
Kre;natérié' _ . - P O @ O
" Kryté budevy pre 3port a rekredciu O g
. Kryté budovy iure port a rekredciu-vrdtane ubylovacich kap‘aci’t s podlelom men3fm ako O % 0
50% .
Technické vybavenle (izemla 0 W]
Clstlarefi odpadavich vod vrdtane sivisiaclch pravadzok U - 0
Odpadové hospodérstvo, najm skisdky, triediace linky O 0] O
' Energetické zariadenia a plyndrne N [ O
H
I
|
14
£
i
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O
O
O
 Rodinné domy .- _ e , . 0
3
(W]

: . Tazky priemysel

e - Miized, galérie, king, divad4 a iné budovy pre kultiiru
: Eé}pacié stanfce pohonngch hibt

Budow a zariadenia pre vykondvanie nibofenskich obradov, pastoraEné cented

i

Regulakny list

¥t ﬁé’ﬁﬁl‘é’é

Komplexné areély rekreécie, oddychu a sportowch zariadeni nadmestského vyznamu najmi pre rozvoj cestovného
ruchu ake ubytovacle zariadenia, akvaparky, portové haly vratane funkcii bezprostredne.stivisiacich s hlavnou funkeiou
abjektu vritane zelene, dopravného a technického vybavenia. Aredly maiu obsahovat aj iné funkeie, ktoré slifia

whradne pre potreby aredlu.

H .

Hotely, motaly, penz]ény a ostatné zarjiadenia pre krétkodobé pobyty

Ly

Kryté budowvy ;:lre Eport a rekreécm

®

Nekryté Spartovlskd vrdtane otvarenych konStrukeil tribén

i

¢

Obfekty drobnef orchitektiry, najmé al:dnky, hudobné pavildny, pédid

Nentocnice, zdravotné stmd:ska, pahklmrky a astatné zanadenfa pre zdravotafctve

Obchod @ siuiby

Bytové domy, budovy na prechodné ubytovanie s charakterom dihodobého byvania
{najmﬁ-inteméty, domowy davochodcov..}

O
R
O
-0
]
D.
O
@

3]

Budo\ry H bytovyrnt a nebytowmi priestgrmi, kde podiel nebytovych prsestorov mébze byf
v§c§l ako 50%, ale nesmle obsahnvaf iba nebytové sleba 1ba bytové priestory; nebytové
priestory viak fmusia zaberat fmin. ", NP arlentované do- ulicej

ol ojoje|&ls| ololoal

Palnohospeddrska viroba akrem ustajfiovania zvierat

LIFLY

Pol‘néhdspu;iérs_ica‘vﬁébé vritane ustajfiovania zvierat

K|

Lahky priemiysel, virobné slusby vritana skladov

Névfrbbné stuzby, skfady, loglstické centrd

Bl &

&l

Materské Zkoly, jasle, zékladné stredné E) vysoké Skaly a-ostatné chjekty pre vzdeldvanie,
reiddts 3 viskum

3

'Zarladenla armédy SRa civilne; ochranv

hrabiskd, cintordny vrdtane, domov smitku

,{igr'eﬁ odpadovch vod _vrétaﬁ'e. slivisiacich prevédzok

Odpadové hospodirstvo, najms skiddky, triediace linkey

ooOoo0DoOo o ooooo g
B B ®

gl & & &8 & "

nergetické zariadenia a plyndme -
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" 11 * Mesto Poprad

Oddelenie izepného plénu a dopravy

s NibreZie Jana Pavia 31, 2802/3

.}; 058 42 Poprad
K
:

B . *

Ing. Pavol Ganzaréik
- ]
Vit list Eistofza diia NaZe &islo Vybavujeflinks Poprad
/20.19.2021 81260/9194/2021 Ing. arch. Schmid 08.11,2021
Vec

Potvrdenie platnosti vydanej tizemnoplanovacei informéacie

Diia 21.10.2021 bola na Mestsky tirad v Poprade — oddelenie fizemného planu a dopravy, Gsek lzemného
plinu dorudend Ziadost o poskytnutie lzemnoplénovacej informécie, resp. o potvrdenie platnosti vydanej
tizemnoplanovacej informécie & 78478/8168/2020-OUPD-St zo difa 09.11.2020, tykajicej sa pozemkov parc. &.
KN-E 1714/2, 1716, 1743, 1916/1, 26489, 3815, 6153, 6154, 6155, 7260, 7295, 7413 v k. 1. Velkd.

Tymio Vém dévame na ‘vedomie, Ze ivedené pozemky-neboli predmetom neskor$ich zmien a dopinkov UPN
mesta Poprad a potvrdzujeme platnost vydanej fizemnoplanovacej informacie &, 78478/8168/2020-0UPD-St zo diia
09.11.2020,

Ing. arch. Tibor Schinidt
referent oddelenia dzemného planu a dopravy

4

Informativna poznémka - tento dokument bol vytvoreny elekironicky

4

Telefon E-mail Intemnct o
0527167 111 raestskyurad@msupoprad.sk swvw,poprad.sk 00326470
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DoloZka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického firadného dokumentu bol vyhotoveny podi'a vyhiésky & 85/2018 Z. 2. Uradu
podpredsedu vidy Slovenskej republiky pre investicie a informatizdciu z 12. marca 201 8, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalesitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumenty,

I:Idnje elekironického firadného dekumentu

Nézov: Potvrdenie platnosii vydanej tizemnoplénovacej informécie
Identifikator: 81260/9194/2021

Audtorizdecia elekfronickélio uradného dokumentn

Dokument autorizoval: C=8K, L=Poprad, SERIALNUMBERENTRSK~OO32647O, O=Mesto Poprad,
CN=Mesto Poprad
Signature20211109135314473

Spdsob autorizdcie: Kvalifikovana elektronicks petat’

Diatum a Cas autorizécie: 09.11.2021 14:53:14
Détum a &as vystavenia Easovej pediatky: 09.11.2021 14:53:14
Oznatenie listov, na ktoré sa autorizicia vztahuyje:

vietko

Informdeia o vyhotoveni doloZky ¢ autorizdeii

DoloZku vyhotovil: Ing. Arch. Tibor Schmidt
Funkeia alebo pracovné zaradenie: Oddelenie fizemného plénu a dopravy-
Oznadenie orgdme: Mesto Poprad
1CO: 00326470
Datum vytvorenia dolozky: 09.11.2021
Podpis a pe&iatka:

Ydentifilktor elcktronického formutsras 50349287.Dolozkn_o_nutorimcii.sk. Jazyks SK, Verzia: 1.2
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Znalec: ing._Jozef Zahradnitk - 52 Cislo posudku: 2021 7 540

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timodnikov a prekladatetov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod & 914164 zo0 diia 14.02.2007 pre odbor 37
00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Oghad hodnoty nehnutelnosti, evidenéna '
gislo znalca 914164, i

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Gislom 540/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého Znaleckého posudkuiznaleckého
tkonu.

-

- .t

———

p——

Ing. Jozef Zahradnik
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Znalec: Ing. Paval Ganzargik cislo znaleckého fikonu: 41/202;

V. ZNALECKA DOLOZKA

Odborné vyjadrenie som vypracoval ako znalec zapisany vzozname znalcov,

a prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo  spravodlivosti Slovenskej republiky, v  odbore

Polnohospodarstvo, odvetviach Odhad hodnoty polnchospodérskej pédy, Rastlinna
Zivogisna produkcia, pod eviden&nym islom 910 856.

Znalecky tkon je v denniku zaplsany pod &islom 41/2024 .

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého tkonu.
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