Znalec: Ing. Miroslav Tokar, .. .
mobil §]

Zadavatel, U8, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo dia 13.10.2021

ZNALECKY POSUDOK
¢. 54/2021

Vo veci:stanovenia véeobecng] hodnoty rodinného domu stpisné &islo 327 na parcele &islo 130/3 s
prislusenstvom, pozemkov parcelné &islo 124/2, 130/3 a 130/4, vedenych na LV &, 752, pozemku parcelné

tislo 124/4, vedeného na LV &. 2993, nachadzajicich sa v katastralnom Gzemi Sintava, obec Sintava, okres
Galanta.

Pocet stran (z toho priloh): 39 (10)
Potet odovzdanych vyhotoveni; 5 + 1 do archivu zhaica

Datum vyhotovenia: 19.11.2021




'}Uvon

. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania: -

Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu stpisné &isto 327 na parcele &islo 130/3 s
prislusenstvom, pozemkov parcelné Eislo 124/2, 130/3 a 130/4, vedenych na LV &. 752, pozemku parcelné
slo 124/4, vedeného na LV &. 2993, nachadzajlcich sa v katastralnom Gzem( Sintava, obec Sintava, okres
alanta.

Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhoduijlici na zistenie stavebnotechnického stavu):
09.11.2021.

Datum, ku ktoremu sa nehnutelnost' alebo stavba ohodnocuje:
09.11.2021.

Podklady na vypracovanie posudku:

) podklady dodané zadavateiom:

Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dha 13.10.2021 - priloha &. 1,

Znalecky posudok &islo 14/2019, vypracoval znalec Ing. Ludovit Jurik dita 25.01.2019 — e-mailom
Rdorutena xerokopia originalu, poskytnuty pre ugely prevzatia a konfrontacie potrebnych tdajov a priloh,

B) podklady ziskané znalcom:

sipoznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dia 09.11.2021,

Fi\Vypisy z Katastra nehnutefnosti, Vypisy z Listov viastnictva & 752 a 2993 - informativne vypisy vytvoreng
ez katastralny portél diia 12.11.2021, okres Galanta, obec Sintava, katastralne tzemie Sintava - priloha &.

nformativna kopia z mapy na parcelu Gislo 124/2, 12444, 130/3 a 130/4 - vytvorena dfia 14.11.2021 cez

tastrainy portal, okres Galanta, obec Sintava, katastralne dzemie Sintava - priloha &. 3, :

Potvrdenie o veku stavby, vydala Obec Sintava dita 24.6.2013 pod &islom 98/2013 — kopla prevzata

2 prilohy poskytnutého Znaleckého posudku &islo 14/2019 - priloha &. 4,

=:Nakres padorysu rodinného domu pre Ugely ohodnotenia — kopia prevzata z prilohy poskytnutého
naleckeho posudku ¢&islo 14/2019 - priloha &. 5, .

Graficka schéma-zahradného doméeka pre tely ohednotenia — kopia prevzata z priloh poskytnutého

nalecké&ho posudku Sislo 14/2019 - priloha &, 6,

Fotodokumentécia - priloha &. 7.

Pouzité pravne predpisy a literattra: ,
Vghlééka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
odnoty,
e_ ;Ekon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikach a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
FZAKONoY,
; Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. kiorou sa vykonava zakon &.
1382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timoé&nikech a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,
®- STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,
i Zékon &. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadky, v zneni neskorsich predpisoy,
i~ Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.Z,, ktorou sa vykonava
izékon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
kzakon) v zneni neskorsich predpisoy,
k- Vyhlaska Federalneho statistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotne]j klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,
."-tOpatI;enie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
F-Slavieb,
i~ Zkon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

B - Varian Vyparina a kol. - Metodika vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
L ,..‘J EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.




7. Definicie posudzovanych veliZin a pouzitych postupov:

. V&eobecna hodnota (V3H) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat' s patricnou
informovanostou i opatrmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnatkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZné hodnoteni stavbu
nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky edhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sti¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutefnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba Je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, kiora je pevne
spojena so zemou alebo kiorej osadenie vyZaduje Gpravu podkladu.

- VZeobecna hodnota sa stanovi tymito metddami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnévacia metoda,

b) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré s schopné dosahovat vynos formou prengjmu,
o) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopne dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobliné poZiadavky zadavatela:

Stanovit vieobecnti hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutefnost nebola v stanovenom
termine spristupnena za iéelom obhliadky. Pri stanoven| vychodiskovych hodnét vyuzit idaje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuZit dostupné Gdaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona &. 527/2002
Z.z. o dobrovelnych drazbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe,
neumozni vykonanie chodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych tidajov, ktore
ma drazobnik k dispozicii).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metddy: )

Ohodnotenie je vykonané podfa prilohy &.3 vyhiasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne]
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité su rozpodtove ukazovatele a metodicke postupy
stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedene v "Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouZita
metéda polohovej diferenciacie. Z dovedu, ze ohodnocovany dom nebol spristupneny, na nehnutefnostiach
viaznu tarchy, rodinny dom nie je mozné prenajimat a z toho dévodu nie je moZné pouZit pre stanovenie
vieobecnej hodnoty chodnocovanych nehnutelnostl porovnévaciu ani kombinovana metddu.

b) vlastnicke a evidentné tdaje:

Viastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypismi z Katastra nehnutefnosti, Vypismi
z Listov vlastnictva &. 752 a 2993 - informativhymi vypismi vytvorenymi cez katastrélny portal dita
12.11.2021, okres Galanta, obec Sintava, katastralne Uzemie Sintava - ktoré tvoria prilohu &. 2.

¢} Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym 3etrenim, zameranim a fotodokumentaciou chodnocovanych
nehnutefnosti som vykenal osobne dia 09.11.2021. Znalcovi nebola umoZnena obhliadka v pisomne
stanovenom termine. Jedna osoba (pravdepodobne viastnik chodnocovanych nehnutelnosti) hrubo verbalne
inzultovala znalca, zakazovala mu fotografovat nehnutefnosti z ulice a vyhrazala sa znalcovi podanim
trestného oznamenia v pripade, Ze znalec vyhotovi znalecky posudok bez obhliadky podia iného znaleckého
posudku. Druh& osoba stéla pred vehodovymi dverami rodinného domu, z toho dovodu nebolo mozné
identifikovat s uritostou, ktora z dvoch oséb bola viastnikom ohodnocovanych nehnutelnosti.




) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnutého Znaleckého posudku Gislo 14/2019 boli prevzaté potrebné podklady a udaje, ktoré
oli podia moznosti konfrontované so skutoénym jestvujicim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
naleckého posudku €islo 14/2019, ktory vypracoval znalec [ng. Ludovit Jusik dfia 25.01.2019 pre udel
obrovolnej drazby z vtedy poskytnutého Znaleckého posudku &. 102/2013 vypracovaného znalcom Ing.
E/chovancom boli prevzaté potvrdenie o veku stavby, nakres padorysu rodinného domu pre ucely

odnotenia a graficka schéma zahradného doméeka pre Géely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané Udaje
e stanovenie vychodiskovych hodnédt chodnocovanych nehnutelnosti a udaj o veku stavhy.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vseobecnych hodnét nehnutemosti bol popis
nétrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizudlnych a hmatatelnych poznatkov, zZlskanych pri osobngj

bhliadke. Rozmery stavieb a vonkajsich Uprav boli prevazne ziskané z poskytnutého Znaleckého posudku
bslo 14/2019.

k&) ddaje katastra nehnutetnostr:

Pri poroviani popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom
| zisteny sulad.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Jozemky evidované na LV &, 752

¥ ahrada, parcelné &islo 124/2,

¥ 2astavana plocha a nadvorie, parcelné &lslo 13043,
f-zastavana plocha a nédvorie, parcelné &lslo 130/4.

éozemky evidované na LV & 2993;
- 2ahrada, parcelné gislo 124/4.

¥Stavby:
- rodinny dom sUpisné Gislo 327 na parcele Gislo 130/3
JK:Drobné stavby:
K= pristreSok nad vstupom,
k= zahradny doméek,
fFloty:
= plot od ulice,
E: plot vo dvore a v zahrade,
EStudne;
b+ studiia vitana,
f{Vonkajsie tipravy:
8- vodovodna pripojka,
1= vodomerna $achta,
O - kanalizagna pripojka,

g - elekiricka pripojka,

- plynova pripojka,
ki- spevnené plochy |,
E- spevneng plochy I,
- spevnené plochy I,

B - vonkajsie schody,
¢ - Obrubniky,
: - PristreSok pre auto.

; g) gymenovanie jednotlivych pozermkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
. iadne.




5. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
J 2.1 RODINNE DOMY
g 21.1 RD s.&. 327 na p.&. 130/3

g POPIS STAVBY

l g Rodinny dom nebol spristupneny, ohodnotenie je vypracované v zmysle platnej legislativy z dokladov,

L toré poskytol znalcovi zadavatel posudku, t.. Znalecky posudok islo 14{2019, ktory vypracoval znalec Ing.
rudovit Jurlk v zmysie platnej legislativy podra predioZeného Znaleckého posudku Cislo 1022013
B vypracovaneho znalcom Ing. Chovancom, Sered. Technicky popis a vybavenost st predpokladané rovnake
ako v uvedenych Znaleckych posudkoch.

Popis a technické rieSenie ohodnocovanej stavby je pravdepodobné, nakofko vnutorné priestory
eboli spristupnené znalcovi za tigelom znaleckej obhliadky. V popise je uvazované s technickym
- tavom z Gias uzavretia Uverového obchodu a naslednou &iastoénou modernizaciou, pripadné
E-opravy nie je moZné tasovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri
fzohfadneni najpravdepodobnej$ieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade
Edodanych podkladov, ztoho dévodu je pripustna &iastodna rozdielnost', ktord nemusi presne
zohladiiovat' aktuélny technicky stav nehnutefnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku
bodzrkadl'ujiceho skuto@ny technicky stav chodnocovanej nehnutelnosti je potrebné spristupnit’
fvnitorné priestory nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a prediozenie vSetkych
ipotrebnych aktualnych podkladov.
f Rodinny dom stipisné &iglo 327 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 130/3 v obgci Sintava, postaveny
E:a uzivany bol od roku 1958, v roku 1980 bola vybudovana pristavba, rodinny dom bol &iastolne
‘zmodernizovany, rozsah modernizdcie je zohladneny pri vipodte opotrebenia analytickou metodou.

:
|
|
|

B ZATRIEDENIE STAVBY
.| i—:
S K SO: 803 6 Domy rodinne jednobytové

pKS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

: Podlazie Zatiatok Vypoéet zastavanej ploch ZP [m?] k

3 uzivania yP ) plochy il
ki1.pp ese d218) 192 2019276250
Ne 1988 h2vety o e

pNP 0 1980 12%(2079) L 2498
fiSpolu 1. NP : f 134,39 !120/134,39=0,893

IROZPOCTOVY UKAZOVATEL

?Rozpoﬁtovy 'ukazovate! je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
. pouzitom katalogu.

. 1. PODZEMNE PODLAZIE
B Bod Polozka Hodnota
. 12bvpriemernej hibke nad 1 mdo 2 m bez zvislej izolacle 960
Murivo

" T43zmonviiického betony . 1250

_'Vnitorné omietky




8 vapemné stukove, stierkové pistou hladene L 400

k-7 ‘Stropy R
B | | 7.1.as rovnym podhfadom betonové monolitické, prefabrikované a keramicke .+ 1040
$ 14 *'Fasadne  omietky o L
B 14. 4 Cc vapenné a vépenno cementové hladké do 1f3 S 156
Els ESchE:_cE' bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnlce B i
" ! 18.8makke drevobez podstupnic . .. 18
B 18 Okna S
1 _ '18.7 jednoduché drevené alebo ocel‘ove o - o b 150
Dlazby a pOdIahYEt_"lLe_?t“OStl e e e e

' 23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba S ;B0
Elektromstala(:la (bez rozvadzacov)

1<

f_':ffiémé?i&etelna ST s
|81.._ InStalacia plynu e S

1 31.1 rozvod swetlplynu alebo zemnaho plynu i 35

ISpolu 3840

) 4 Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

34 zdroj teplej vody .E

34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym . 65 -
| vykurovanim (1ks) =~ .

—315: .EZdI'Oj vy_kurovama S e

_ . 35.1.a kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elekirinu alebo 155
e i vymennikova stanica tepla (1 ks) ;

 and |Spolu I 220

1. NADZEMNE PODLAZIE

A | Bod PoloZka ] Hodnota

{ (2 |zaklady |

1. 223 b betonove objektspodzemnym podlammsvodorovnou izolaciow ~ ° 520
5 |3 m__‘Podmurovka N | _ g

© 3.4 podpivnitené do 1/2 ZP - priem. vy8ka do 50 cm - omietana, Skarované tehlové
| . munvo
B | 4.1.d murované z tehdl (pind, metricka, tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.
| _  nad30dod0cm
[5_ _ Deliace konstrukcle U SR
1 5 1 tehIOVe (pneckovky, CDIVI panelova konstrukma drevene) © 160
§16  Vnatorné omietky '

j = 6_1vépenne stukove st:erkové plstou hiadene .
|
i

185

1000

7. __stropy e . |
E 7.1. bsrovnym podhradom drevenetrémove - S ;780
8 .Krovy

f 82vaznl¢o\/e valbové stanOVe o S 625

10__Krytiny strechy na kr°‘-’e e
104bazbestocementove éablény na Iatach vlmté dosky 1 485

12 Klamplarske konstrukcle strechy _

122.az pozmkovaneho plechu uplne strechy (zlaby, zvody kominy, prlemky, 7 7 65




L[ snehové zachytavate)
AN _

Klamplal:ske konstrukcie ostatne (parapety, mark:zy, balkony ) o -
13. 3_;__I]l_|_r_1__l_kového plechu B - i 25
" |[Fasadne omietky o - ) N
141c vapenné & a vapenno cementove hladké nad 2!3 180
g 15 ESt:hodg,r bez ohl’adt_x_pa_ nosnu konstrukciu s povrchom nastupmce ) L
B { 16.8 makké drevo bez podstupnic 185
147 'Dvere S i P ~
‘ - i 17.3 hladké piné : alebozaskene B _ B I35
?-18 Okﬂé‘_ _— L e _ SR
i ! 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim B30
19 Okenné zalizie - - L
i 19.3 kovové - 7 300
§ 122 fPodIahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) .
~ T 722.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkopio&né parkety (drevens, 355“
| Jaminatove) L o R
_lDlazby apodlahy ost mlestnostl o 7 1}
L 234 liate terazzo, lepene povlakové podlahy L .95
Ustredne vykurovame '
I” 547b teplovod. s rozvod. bez ohtadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie 0 T an
.| panely R AN BT
:Elektrom_sga!acla ( bez rozvadzacov) ) . i
. | 252svetelna e ] Lo18s
%0 Rozvod vody__
3 a0.1laz pozmkovaného potrub|a studenej a teplej vody z centralneho zdrola 585
131 iinstalacia plynu - ~ o
: 31.1 rozved swetlplynu alebo zemného piynu 36
i _|Spolu 6690
[Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
: ‘ ‘_3.3 Kana_l'lgg_cla do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika 3
‘ | 332 plastove a azbestocementové potruble 2 ks) ] 20
36 Vybaveme kuchyne alebo pragovne ;
. "7 352 sporak elekiricky alebo piynovy s elekirickou rirou alebo vamna jednotka | 50
] | (§tvorhorakova)(1ks) . L B ETA
‘ 36.9 drezové umyvadlo nerezove alebo plastové 1 ks} E 30
" 7736.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej irky) ¢ 2_0E;
(3.75 bm). o - - ) -
v ;EUEEQEFE,"Y'D%VG_'"?’_._‘ o . )
| 87.1 vana liatinova (1 ks) . 40 .
. 37.5 umyvadlo (1 ks) ] 10
35 jVodovo_(_ine_hatenemW* G
: _ | 38.1 pakové nerezove s'asprchou (‘1 ks) 1‘, 35
QB ' 38.3 pakové nerezové (2 ks) '
’i?’sw_zéﬂw_d#; - _-.. |
| 39.3¢ sp!achovam bez umyvadla “ ks) ) 25
F40  'vndtorné obklady .
: m; 40. 2 prevaznej éastt kupe!ne m|n nad 1 35 m vysky (1 ks) o 80 '




3 '45' =E!ektncky ro;\{ngac N
T 452 s poistikami (1 ks)

' ? 40 7 kuchyne mln' pr-i-_spar_aku a dreze (ak Je drez na stene) (1 ks) _'

. .15‘.”w

145

Spolu

[ 721

: Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

I Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,826
B Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypotet RU na m? ZP

Hodnota RU [€/m?]

(3840 + 220 * 6,250)/30,1260
{6590 + 721 * 0,893)/30, 1260

B TECHNICKY STAV

;vypocet opefrebenia analytickou metddou

podiel [%] | uZivania

Zivotnost'

Opatrebenie
Vek [%]

1 Zakiady vidtane zemnych prac ¢ 7,95 1958

Zvislé kondtrukcie 2087 | 1058

ll . Cislo Nazov Cenovy Rok
!
|

'Zastredenie bez krytlny 636 TN

m_'-l'!i;ﬁﬁ_strechy ey 68 | 1958

Upravy vnutornych povrchov 5.4 497_
{Upravy vonkajsich povrchov i 285 | 2009
o ‘Vnltorng keramické obklady | 1,12 - 2008

40 ischoy . og4 | 1988
i1 jDvere 7 193 1958

i
i
o

*cr:rlm'ra;r;di Ton [

12 vrsta _ 000 i 1995

113 iOkna ) 728 1 2000

s Vylurovanie 0 B29 | 2009

_1_8H Vnutorny VOdOVDd ) I . 1,43 I 200-9—

iStropy o _ T71143 | 1988 1

Klampuarske konstrukcme 086 i 2069
2008 |
.80
BN 029

W14 powchypodiah 532 | 2008

10 Elekioinsialicia T T eot U200
17 Bleskozvod : 000 | 1995

19 |Vnitorna kanahzama 7020 % 2009 _

' 22 Vybavenie kuchyn o 262 | 2012

IR3  Hygienicks zariadeniaa WG 1,63 2000 |
W witay 7T opo |o1ees

20 vnitomypiynovod | 036 | 1995 |
{ 21 Ohrevieplejvody . 086 . 2009

120

R 0,19

63 1 418

63 | 10,9
63 | 600
83 | 334
63 | 5,37
Sz 013
12 1 082

12 1 08

63 | o050
8 | is
0 _____0_00
120 100
| 080
199
SRS
0o o00
12 0,34
12 1 0,04

12§ _ 020

B

| 25 Ostaine 407 | 2009
3 Opotrebenie

40,93%

Technicky stav

59,07%




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [€]

1. PP z roku 1958 j T
Vychodlskové hodnota: 173,11 €/m2*19 20 m2*2 826*0 95 T - =< A
Techmcka_hpqnqt_q___g 59,07% 2892317 o 527092

1.NPzroku1958 = . T
Vychod|skova hodnota 243 44 €fm2*134 39 m2*2 826*0 95 N 87 831 07
Technicka hodnota ; 59 07% z 87 831 D? 51 881 81

. VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
_ Podlazie V5’°h°di$k[‘é‘]’é hodnota| . hnicka hodnota [€]
' |1. podzemné podiazie L 8®wir o 527092
B |1. nadzemné podlazie { 87 831,07 _51881,81
E ISpolu 96 754,24 57 152,73
E 2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Pristre$ok nad vstupom
ZATRIEDENIE STAVBY
. JKsO: 815 Objekty pozemné zvlastne
E KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy

3;_-KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

EMERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypodset zastavanej plochy ZP [m?] kzr

3 uzivania y )

1. NP © 1958 18,27 6,27 118/6,27=2,871

B ROZPOETOVY UKAZOVATEL

' Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m2 ZP podia zasad uvedenych v

: pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

! Bod | Polozka | Hodnota

|2 iZéklady a podmurovka -

. 2.2 betonove, podmurovka betonova e i 845

13 _Zwslglfoni.trukc:e (okrem spoloénych) _ e

el i 3.1.b murované z palengj tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm L - 1260

E |4 Stropy - - N
m,.f 4.1 zelezgj:bgtpnpye keramlcké alebo klenuté do ocelovych nosmkov - ? - 585
“_.IKrytma ha plochych strechac.h_ o _ o

| TAcplechovapozinkovans 370
 [Klampiarske konstrukcie

sngesagm D N R 2

[ p—
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. 8 4 z pozmkovaného plechu (mm zlaby, zvody, prlenlky) o i "160; "
g Vonkajsm tprava povrchov - o -

) j 9.3 vapenna hladka omietka, skarovane murwo s 240
M4 '_ Podlahy ) . o
| 14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Spolu | 3525
;znaky upravované Koeficientom zastavanej plochy:
E ]Spclu | 0

lHodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeflcient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km= 095
[ Podlazie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
fi. NP (3525 + 0 * 2,871)/30,1260 117,01
FECHNICKY STAV

"ypoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podiagie Zaciatok VIrok] | Tfrok] | Z[rok] | O%] | TS[%]

. uzivania
. NP . 1958 63 ¢ 17 80 7875 | 2125

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet

Hodnota [€]

' Vychodiskova h_odnota 117,01 €Im2*6 27 m2*2 2,826%0,95

1969,64
418,55

_;Techmcka'hodnota | 21,25% z 1 959,84

.2.2 Zahradny doméek
ZATRIEDENIE STAVBY

IKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

‘S1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS2z: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
AERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zaciatok Vypoiet zastavanej ploch ZP [m?] k
uzivania | yp 1P y il
[ NP P2009 6,5 8,5 118/6,5=2,769
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

20zpatiovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v

poUZitorn Kkatalogu.




4. NADZEMNE PODLAZIE

Polozka Hodnota

Zakiady a podmurovka

: 2.3bez podmurovky iba zékladové pasy o - ) '_ _ 815

Zwsle konstrukcle {okrem spolocnych)

f "3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym
plechovym alebo azbestocementovym plastom

‘Krov

?_
L
[ " 5.2 hambélkové R P
]
s
-

675

|K_|_'yt|na strechy na krove

' 6.5z asfaltovych pnvarovanych pasov asfaltové §1ndle o o 7'10
Vonka15|a Uprava povrchov R -
9.5 napustenie 1mpregnécnou e - f80
10, Vnutorna uprava povrchov - e U DO
L | 105napustenie impregnacios i 50
o} | i25mmovesvgplnou 1 286
[l: oxna e
1 E 1_3__5__z_dvojenea ostatné sdvo;vrstvovym zasklemm o S P80
(¢ _Podlahy RO B
J 14.5 dlazdice, palubovky,dosky cementovy poter S ,5,,,,135 -
5 8 'Elektrom§talécra S - o
l_- 18.4 len svetelna - pmstky —; 190
[ !Spolu | 3410
Znaky upravované Koeficientom zastavanej plochy:
|Spolu \ 0 —|
1odnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km= 0,85
|| PodlaZie Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
i NP (3410 + 0 * 2,769)/30,1260 ’_ 113,19
ECHNICKY STAV
Ypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odborngm odhadom
i Podlasie Zatiatok V[rok] | Trokl | Zz[rok] | O[%] | TS[%]
s uzivania _
i. NP ; 2009 ‘12 . 18 ! 30 i 40,00 80,00
IVYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
.E Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota’ 113,19 €/m2*6,50 m2*2 826%0,95 1975,23

Technlcka hodnota  60,00%z 1 875,23 ST TR T 118514




2.2.3 Plot od ulice
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavhy

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

12

"Pol. . < Rozpoétovy
E by Popis Poget MJ | Body / MJ ukazovatel
4. _‘Zaklady vritane zemnychprde: 1 ,
F‘ z kameha a beténu_ ; 8, 15m 700! 23 24 €lm
TS D S 2824 6m
3 _Vjeli plotu: e i ’ L
' ~ murovany do hrubky 20 cm z tehal alebo 2
E plotovych tvagmic .~~~ N 1549['14_,_“, 755i 25'0?' €Im
. Plotové vrata | PR S
‘ b) kovavé s dratenou vyplitou alebo z kovovych i 1 ks 7505! 249 12 €fks
.1 profiloy . S it D T
5, Plotové vratka: : I o
: b) kovové s drétenou vyplnou alebo z kovovych 1 ks! 3890 129,12 E/ks
profilov :
Dizka plotu: 8,15 m
Bohfadova plocha vypine: 8,15*1,9 = 15,49 m?
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,826
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

tioéet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zakiatok
Nazov uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Plot od ulice 2009 o120 1 68 80 15,00 | 85,00

/YCHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA

] Nazov | Vypotet

Hednota [€]

b I(8,15m * 23,24 &/m + 15,49m2 * 25,06 €/m? + 1ks *
Jehodiskova hodnota 5/6 45 efis + 1k * 129,12 €/ks) * 2.826 * 0,95

2 566,10
218119

!fecrim'cka hodnota 185,00 % z 2 566,10 €

2.2.4 Plot vo dvore a v zahrade

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

o A T
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1
1B :07POCTOVY UKAZOVATEL
" . . Rozpottovy '-
4 E Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel [
- Zaklady vratane zemnych prac: L -
W zemeteavetnw L 4w 700 2324w
o osow. T waen j
| plotu: e T R
W zronitecenovetony ] Tagwm 1380, 43816 |
5. Plotové vratka: S T
il b) kovove s drbtenou vypliou alebozkovovych '
. F . profilov ’1kS; 3890: 129,12 €/ks
{5k a piotu: 41,45 m
. bohVadova plocha vyplne: 41,45*1,8 = 74,61 m?
1K ocficient vyjadrujdci vyvo] cien; kou = 2,826
| Koeficient vyjadrujici tdzemny vplyv: km = 0,85
Iy ECHNICKY STAV
i [ ypotet opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| I - Zaciatok
Il_ Nazov ivania Vrok] | Trokl l Z [roK] O [%] TS [%]
Plot vo dvore a v : g 1 i
Eéhrade ? 2012 | 9 | 71 80 ; 11,25 ,' 88,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
t Nézov \ Vypotet | Hodnota [€] |
1{41,45m * 23,24 €lm + 74, 61m2 * 45,81 €/m2 + 1ks *
b"cmd’sm‘_’é hodnota oo ene) 28260095 . . . e
[frechnicka hodnota |88 75% z 12 108,81 € 10 746,57

‘ 2.2.5 Studia
J ATRIEDENIE STAVBY

WKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOSTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hibka: 6m
tPriemer: 300 mm
Pocet elektrickych erpadiel: 1
HKoeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: keu = 2,826
t Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,85
.Rozpoétovg ukazovatel’: 98,42 €/Im

i TECHNICKY STAV

E Vipozet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornyrn odhadom
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< Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
E (Studiia 2009 ~ 12 1 8 ! 100 ! 12,00 88,00
 \YGHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
3 Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
vjchodiskova hodnota | (98,42 €/m * 6m + 320,65 €/ks * Tks) * 2,826 * 0,95 . 244822
Technicka hodnota 188,00 % z 2 446,22 € 2 152,67
[2.2,6 Vodovodna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vadovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
' 1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.8) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatef za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Potet mermych jednotiek: 23 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
ypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom
Nizov Zatiatok Virok] | Tirokl | Zirokl | Opel | TS[%]
] uZivania
Vodovodna pripojka | 2009 L 12 ;38 . 850 2400 ! 78,00
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet Hodnofa [€]
[ychodiskova hodnota (23 bm 4149 €bm 28267085 1 256193
[fechnicka hodnota 76,00 % z 2 561,93 € ! 194707

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

e et
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B kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
E Bod: 1.5. Vodorerna $achta (JKSO 825 5)

& poloZka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
1
‘ E Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
W pocet mernych jednotiek: 1,76 m* OP
£ Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,826
I Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ku = 0,95
§ TECHNICKY STAV

i'Vypcéet opofrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1 ) Zagiatok
i Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
[\Vodomerna Sachta 2009 T 12 ¢ 38 i 50 i 2400 i 7600
L VYGHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: ., Nazov | Vypocet Hodnota [€]
1§ vjchodiskova hodnota 1,76 m®OP * 254,27 €m3 OP *2,826% 0,85 T . 120144
Technické hodnota 176,00 % z 1 201,44 € 913,09

] 9 2.8 Kanalizaéna pripojka

:ZATRIEDENIE STAVBY

BB K6 JKSO: 807 2 Kanalizacia
IKod KS: 2223 Miestne kanalizacie

JROZPOCTOVY UKAZOVATEL
2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

2 3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

__Kategéria:
Bod:
xPolozka:

ERozpoc‘;tovv ukazovatel za mern jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

B Pocet mernych jednotiek: 7,15 bm
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kou = 2,826
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opoirebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom

Nazov l ﬁiﬁliﬁﬁ‘; Vroki | T [rok] \ Z frok] ] ol | TSI
fiKanalizagna pripojka 2012 5 9 i 41 5 50 . 18,00 - 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypotet | Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota 7,15 bm * 28,38 €/bm * 2826%095 l R
I \Technicka hodnota '82,00 % z 544,77 € 446,71
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2.2.9 Elekiricka pripojka
7 ATRIEDENIE STAVBY

828 7 Elekirické& rozvody
2924 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvady a vedenia

7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.b) vodide - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe

[RozpoGtovy ukazovatel za merna jednotku: 480/30,1280 = 15,93 €/om
potet kablov: 1
IRozpottovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 €/bm
JPocet mernych jednotlek 3 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kou = 2,826
oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Zagiatok 0 0
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] | 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka | 1985 36 24 | 60 ; 60,00 @ 40,00

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet \ Hodnota [€]
Jychodiskové hodnota 3 bm * (15,93 €bm + 0 * 9,56 €bm) *2,826 %095 i 12830
Technicka hodnota 40,00 %z 128,30 € : 51,32

Kod JKSO: 827 5 Plynovad
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Diatkové rozvody ropy a plynu

IROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod {JKSO 827 &)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
| Poget mernych jednotiek: 1bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 2,826

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

V¥potet opotrebenia linearmou metodou so stanovenim Zivatnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok
_ Nazov Uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Piynova pripojka | 19985 | 26 24 50 52,00 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

d Nazov | Vypodet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 1 bm * 14,11 €/om * 2,826 0,85

37,88
18,18

Technicka hodnota 48,00 %z 37,88 €

12.2.11 Spevnené plochy |
ﬁTRIEDEN]E STAVBY

Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné Xomunikécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

- ategdria:
Bod:

ECHNICKY STAV

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Poiet mernych jednotiek: 14 m?ZP
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 2,826
oeficient vyjadrujiici Uzemny vplyv: km=0,85

\Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadom

Zadtiatok

Nazov Eivania V [rok]

T [rok]

Z [rok]

O [%]

TS [%]

Spevnené plochy | : 2004 1 17

33

50

34,00

66,00

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota |14 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP *2,826 * 0,95

[Fechnicka hodnota 66,00 %z 411,56 €

LA11,58
271,63

{
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm
|

_2.2.12 Spevnené plochy i
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd Ks: 2112 Miestne komunikécie
Kod Ks2: 2111 Cestné komunikacie




¥ ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

i Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

® Polozka: 8.2.b) Do hrabky 150 mm

3 Rozpoctovy ukazovatel’ za mernd jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
. Potet mernych jednotiek: 52,1 m2ZP

b Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,826

1 Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

E TECHNICKY STAV

i Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom
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. Zatiatok
1 Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z frok] 0 [%] TS [%]
: |Spevnené plochy i : 1975 P 4B ! 4 : 50 L 92,00 8,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
: Nazov | Vypotet | Hodnota [€]
: Viichodiskova hodnota 62,1 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,826 " 0,95 ? 153181
_ Technicka hodnota 8,00% z153161¢€ 122,53
F 2.2.13 Spevnené plochy Il
B ZATRIEDENIE STAVBY
. Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
| Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
b Kod KS2: 2111 Cesiné komunikacie
| ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
{ Kategdria: 8. Spevnene plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom diaZdenym - betdnovym
E Polozka: 8.3.f) Zamkova betdnova dlazba - kladené do piesku
[ Rozpottovy ukazovatel za mernti jednotku:  440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
E  Potet mernych jednotiek: 30,62 m2 ZP
¥ Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,826
. Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,85
f  TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok Virok] | Trok] | Z[rokl | O[%l | TS
2 uZivania ° °
_ [Spevnené plochy Ili ; 2008 13 ¢ 37 . 50 i 28,00 | 7400
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA E

Nazov ] Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 130,62 m2ZP * 14,61 €/m2ZP *2,826° 095 | L. 12002
Technicka hodnota 74,00 % z 1201,02 € | 888,75

2.2.14 Vonkajsie schody

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 VVonkajsie a predlozené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €fbm stuphia

Potet mernych jednotiek: 7.2 bm stupfia

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,826

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zasiatok V[rok] | T[rokl | zIrokl | O[%] | TS [%l

Vonkajsie schody 1958 ; 63 7 : 70 i 90,00 10,00

Nazov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (7,2 b stupia * 7,14 €bm stupfia *2,826* 095 1 13802
Technicka hodnota 10,00 %z 138,02 € ! 13,80

| 2.2.15 Obrubniky
ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: Obrubniky
Kad KS: 2ex InZinierske stavby

Ly

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 28, Obrubniky
Bod: 28.4. Obrubnik zahonovy

Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 145/30,1260 = 4,81 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=10,95

=
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¥ TECHNICKY STAV

,__ vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

3 . Zadiatok
_ Nazov sivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
. |Obrubniky ; 2008 13 ¢ 37 . 50 i 2600 : 7400

] VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1 Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
} |Vichodiskova hodnota 10 bm * 4,81 €/bm *2,826 7095 e} e 12903
 [Technicka hodnota |74,00 %z 129,13 € i 95,56

2.2.16 Pristre$ok pre aufo
| ZATRIEDENIE STAVBY

. Kod JKSO: Altanok
E Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

| Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, tiast. vyplf stien, alebo bez vyping, podlaha a strecha

¢ Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 15,69 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,826

| Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,85

TECHNIGKY STAV

| Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

< Zatiatok o o
Néazov w3ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
' |Pristresck pre auto ; 2012 i 9 i 41 : 50 i 1800 - 8200

L VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov | Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1569 m? ZP * 10357 €m2ZP*2,826*095 - 436287
 [Technické hodnota 182,00 % z 4 362,67 € : 3577,39
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov W"’h"dis“ga hodnota| 1o hnicka hodnota [€]

RDs& 327napé. 1303 1 95754241 5715273
_PristreSoknadvstupom T T 96964 ... 418586
| zehradny domeek ... 1g7523 118514
| Potodulice o 2566,10 2181,19
_Plotvodvoreavzahrade - 1210881 10748,57
g stwdie L 244822 2152,67
| Vodovodna pripoka e ... 286193 194707
| Vodomemasachta 20144 ... 81309
| Kanalizatndpripojka T T saary 44671
| Elektrickapripojka | 128300 51,32
| _Plynova pripojka o argsl 18,18
Spevnengplochyl Ui giggel T aies
| Spevneneplochytt L dqsset] 12253
Spewnensplochyll T h T 40102 T aee 76
Vonkajsie schody & . 13802 1380
Obrbnlky 2913 958
" Pristre3ok pre auto o 4 362,67 3 577,39

- [celkom: 130 068,57/ 32 182,38

- 3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzajlt v zastavanom Uzemi obce Sintava v rovnomennom
katastralnom lizemi. Obec Sintava je vzdialena komunikaciami cca 15 km seveme od cenira okresného
mesta Galanta. V obci je zakladna skola, materska skola, predajne potravinarskeho tovaru, pohostinstva
odbytove stredisko, predajiia nepotravinarskeho tovaru, predajia pohonnych latok, zariadenie pre udrzbu a
opravu moforovych vozidiel, telocviéiia, ihrisko pre futbal, kniZnica, posta, kablova televizia, versjny
vodovad, verejna kanalizacia, kanalizatna siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, samostatné
ambulancie praktického lekara pre dospelych. Lokalita s chodnocovanym rodinnym domom sa nachadza
v juhozapadne] &asti obce, v okali st prevazne povodneé rodinné domy. Dopravné a komunikacné napojenie
na verejne §tatne komunikacie je vyhovujlce. Je moZnost napojenia na obecné rozvedy vody, kanalizacie,
plynu a elektro.

b} analyza vyuZitia nebinutelnostr;

Ohednocovany rodinny dom je vyuZivany na byvanie, s inym vyuZivanim neuvazujem. VyuZitie pozemkov
je obmedzené.

c} analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutetnosti:

Na Vypise z Listu viastnlctva Cislo 752 z Katasterportalu je v Informativnej poznamke uvedené:

P2 233/18- Prima banka Slovensko, a.s., Zilina, ICO: 31 575 951- Oznamenie o zadat( vykonu zaloZného
prava zo diia 13.8.18 formou dobrovolnej drazby - ¢.z. 207/18;

P2 212/19 - Tomas Pittner - Navrh na zapis poznamky o prebiehajicom stdnom konani - Zaloba na

zatatie konania o neplatnosti zmluvy a navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zo dia 4.7.19 - &.z.
207119,
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P 873/2021- EU Bratistava, sd.ex. JUDr. Mgr. Dana Sovéikova -Upovedomenie o zadati exekicie

E zriadenim ex. zalozného préva €. EX 235EX 397/21 zo diia 21.10.2021 v prospech opravnengho: Primbanka
. Slovensko,a.s., HodZova 11, Ziling, ICO: 31 575 951 - £.2.325/21.

Na Vypise z Listu vlastnictva gislo 752 z Katasterportalu je v asti Tarchy uvedené:
Prave zasahovaf do pozemku na vykonanie nevyhnutnych oprav a Gdrzbu vodovodnych a kanalizacnych

:.sieti nachadzajlcich sa na parc. €. 13011 podla V 280801 z 20.2.2002 - v.z. 68/02;

Pod V 4566/2013, vkiad povoleny diia 16.12.2013 - ZaloZné prava v prospech Sherbank Slovensko,a.s.,

'Vysoké 9 Bratislava, 1CO: 17 321 123 , & ZZ1 k UZ &. 712451 - &.z. 293/13.

Na Vipise z Listu viastnictva Cislo 752 z Katasterportalu je v &asti Iné Udaje uvedené:
Bez zapisu.

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 2993 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:
P2 233/18- Prima banka Slovensko, a.s., Zilina, 1CO; 31 575 951- Oznamenie o zatati vykonu zéloZného

_prava zo diia 13.8.18 formou dobrovolne] drazby - &.z. 207/18;

P2 212/19 - Tomas Pitiner - Navrh na zépis poznamky o prebiehajiicom stdnom konani - Zaloba na

| zaGatie konania o neplatnosti zmiuvy & navrh na nariadenie neodkladného opatrenia zo dfia 4.7.19 - &.z.
- 207/19; '

P 873/2021- EU Bratisiava, std.ex. JUDr. Mgr. Dana Sovéikova -Upovedomenie o zagatl exekiicie

,  zriadenim ex. zélozného prava &. EX 235EX 387/21 zo diia 21.10.2021 v prospech opravneného: Primbanka
i Slovensko,a.s., Hodzova 11, Zilina, 1CO: 31 575 951 - £.2.325/21.

Na Vypise z Listu vlastnictva &islo 2993 z Katasterportalu je v asti Tarchy uvedené:
Pod V 4566/2013, vklad povoleny dita 16.12.2013 - ZaloZné pravo v prospech Sberbank Slovensko,a.s.,

b Vysoka 9 Bratislava, 1CO: 17 321 123, &. 2Z1 k UZ &, 712451 - 6.z, 203/13.

Na Vypise z Listu viastnlctva gislo 2993 z Katasterportalu je v ¢asti Iné (idaje uvedené:
Bez zapisu.

3.1 STAVBY

' 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
 3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s ponukou je vy$&i.
Nezamestnanost sa pohybuje v obci pod hranicou 5 %.

Koeficient polohovej diferencidcie som stanovil z tabulky ¢. 7 Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanu Ustavom stdneho inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnotu je mozné navysit maximalne o 0,15.
Stanovil som hodnotu 0,45,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 045

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypoiet Hodnota
| tieda illk. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900} o 1,330
Il trieda ‘Aritmeticky priemer . alll. thedy 0,900
Il tieda  Priememy koeficient o480
IV. trieda ___Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy TR 0,248
V. tried illL. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) C 0,045




| 4 vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:
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B (cisto Popis/Zddvodnenie

Trieda Keo

Vaha Vysledok
Vi Keoi*vi

: 1 ~.Trh s nehnutelnost'ami
dopyt v porovnani ] ponukou Je vyéél

[ ‘Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru
L2 B :obce

i Casti obce mimo obchodného centra hlavnych ‘ulic a
. ‘ Vybranych sidlisk

: 3 Suéasny techmcky stav nehnutel’nostl )
. nehnutelnost nevyzadUJe opravu, len beznu udrzbu

: 4 iPrc=:\.rladauuca zastavba v okoli nehnutel’nostl

| ! objekty pre byvanie, éport rekreaciu, parky a pod
15 PrisluSenstvo nehnutelnosti

cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je
- men§iako20%

6 7 "Typ nehnutel’nosn

i dvorom, predzahradkou, zahradou a dalsim
}__zazem[m s vybornym dispoziénym riefenim.
[Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
'nezamestnanostl S

dostatotna ponuka pracovnych moznosti v mieste,

_nezamestnanost do 5 % R

o800

prislugenstvo nehnutenosti vhodné, majtice vplyv na -

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s -

. - 0800

00900

T -

. 0,900

. E 1,350

i i TR PR S

aSkladba obyvatel'stva v mleste  stavby

i ma!a hustota obyvatelstva )

» orlentéma hlavnych miestnosti k JZ -4V
10 _ Konflgurama terénu

oG08

1 Prlpravenost’ merskych sieti v blizkosti stavby

elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefén, spolotna anténa

12_ ”Doprava__v okoli nehnutelnosti B
" Zeleznica, alebo autobus

; 9 .Ortentacla nehnutel'nostn ksvetovym stranam

. rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skione |

1_3 - iObgianska vybavenost’ (Grady, Skoly, zdrav.,
:obchody, sluzby, kultdra)

obecny Urad, posta, zakladna kola, zdravotné
" siredisko, kultdrne zariadenie, zakladna obchodna
.. .siet a zékladne sluzby

14 .Pnrodna lokalita v bezg_rgiétrednom okoli s{avby

| les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

.1' 5 “Kvalita Zivotného prostredia v bezprosirednom
_iokoli stavby

| beinyhluka prasnost od dopravy 7

16 ‘Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv

~nanehnut.
bez zmeny

’17 "Moznostl d’alsneho rozsirenla

_..;_Sutasnej zastavby

 rezerva plochy pre dal§iu vystavbu a2 trojnasobok |

. o0l

1 1170

6 8

BRCRN B

8 — 8,10

7 630

7o AT

o 8o

7 1,74
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(16 Dosahovanie vinosuznehnuternosti | T
. nehnutefnosti bez vynosu LY. opas 4018
19 Nazorznalea 7L Too ot
' dobra nehnuteinost COaL 0,800 20 _ 18,00
|spolu | | 180 | 154,85
t VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
‘ Nazov Vypodéet l Hodnota
 [Koeficient polohovej diferenciacie  tkep=15485/180 . 086
3 vseobecna hodnota IV8Hs = TH *kep = 82 182,88 €* 0,860 | 70 677,28 €

3.2 POZEMKY

| 3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
| POPIS

Pozemky parcelné Gislo 124/2 a 124/4 st zaradené v katastri nehnutefnosti ako zahrada. Pozemky

| parcelne Cislo 130/3 a 130/4 st zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie,
Pozemky sa nachadzaja v zastavanom Gzemi obce Sintava v rovnomennom katastralnom Gzemi. Obec

| Sintava ma podla udaju z internetovej stranky cea 1.720 obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju

I ohodnocované pozemky je moznost napojenia na obecny vodovod, kanalizaciu, elektricky rozvod a rozvod
i Plynu. Ohodnocované pozemky si rovinaté,

Obce a lokality v okoll miest so zvy$enym zaujmom o kipu nebnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
mozu mat jednotkovi vychodiskovit hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce {mesta), z kiorej
vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnost! (naprikiad priemyselng,
pofnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovl vychodiskovit hodnotu do 60
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade z4ujmu o pozemky v
zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvorach polnohospodarskych
podnikov méZu mat' jednotkova vychodiskovtl cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce {mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem, tzn. v tomto pripade na krajské mesto Trnavu. Stanovil som hodnoty 80 % z
vychodiskove] hodnoty 26,56 €.

V&eobecna hodnota pozemkov na zastavanom tzemi obci, nepolnohospedarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného tzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypotita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

kde:
M -vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Sk/m?2.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov metodou polohovej diferencidcie sa stanovl podra vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/im2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky,




kPD je koeficient polohovej diferenclacie, vypotita sa podla vzfahu:
KPD =KkS x kV x kD x kKF x Kl x kZ x kR[],

- kde:

3 kS - koeficient vEeobecnej situacie (0,70-2,00),

;K\ - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),
* kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),
" kF - koeficient funkéného vyuzitia dzemia (0,80-2,00),
- koeficient technickej infrastrukidry pozemku (0,80-1,50),
. kZ - koeficient povySujucich faktorov (1,00-3,00),
B kR - koeficient redukujlicich faktorov (0,20-0,99}.
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Spolu .
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vyimze]ra
[m?]
1242  zaéhrada i %42 342000 1M 342,00
124/4 _ zdhrada . 160/ 160,00} m_1l1§ ‘ 160 00
13013 _ zastavane ptochy a nadvorla 114 114 00 111 . 11400
130/4 zastavane plochy a nadvoria 26' 26 00 1M 26,00
Spolu
vymera 642,00
Obec: Sintava
Vychodiskova hodnota: VHw = 80,00% z 26,566 €/m2 = 21,25 €/m?
Oznacenie a2 nazov . Hodnota
koeficientu Hlodnotenie koeficientu
ks . . ; . :
. . |12. stavebné Gzemie obcl do 5 000 obyvatefov, priemysioveé a
kOEﬁc'i?ttu\ééc?: becne] ‘polnohospodarske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatefov 0,80
S '5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so ¢+
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreagné stavby na individuéinu rekreaciu, 1,08
vyuzitia I- nebytove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
. _ _i5port so Standardnym vybavenim
ko 13. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostaf
- . Jprostnedkom hromadne]j dopravy alebo osobnym motorovym
koeﬂminzttgﬁop;avnych lvomdlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozemky 0.90
o ____ . Vmestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadne] dopravy !
koefi c1entkfFunkE:n &ho 3. plochy obytnych a rekreacnych tzeml {obytna alebo rekreatna 130
vyuziia Gzemia _POOM®) ‘ |
ki
. o 4 velm| dobra vybavenost (moznost napojeriia na viac ako tri druhy
) koe'ﬁmen! technickej verejny ch S|et|) 1,50
_infradtruktury pozemku : - - . o
kz :
koeficient povysujticich 0 nevyskyiuje sa 1,00
~ faktorov
kr ‘
koeficient redukuwcuch nO nevyskyiuje sa 1,00
faktorov
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' VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie EF:]DOOO :901,0570,90 % 1,30* 1,50 * 1 00 1,6585
Jednotkova hodnota pozemku  VSHw; = VHuy * kep = 21,25 €/m? * 1 6585 | 3524 €mv
o [URTIVIRUYE hodhota pozemky - n b SR,
Véeobecna hodnota pozemku gfn';lpoz M * V8Hu, = 642,00 m? * 35,24 : 22 624,08 €
' VYHODNOTENIE PO PARCELACH
. o Vieobecna hodnota
Nazov Vypocet pozemku v celosti [€]
parcela & 12472 .. 34200m?*3524€mPr1/1 . 1205208
parcelaé 1244 __}160 00 m2*35?f_1_€__1m2*1l1 o o 563840
parcelat. 130/ [11400me 3524 €mer1/1 I __4017,36
parcela ¢. 130/4 126,00 m? * 35,24 eme 171 916,24
Spolu | 22 624,08
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lil. ZAVER
- 1. OTAZKY A ODPOVEDE

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hednota nehnutelnost a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohadnotenia, kiord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnsj sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujici a predavajici budu kenat' s patritnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je cvplyvnens

‘¥ neprimeranou pohnitkou.

o Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovil vieobeeny hodnotu uvedenych nehinutelmosti v zmysle objednavky. VSH je
. Clastkovo rozpisana v rekapitulacii,

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vieobecna hodnota [€]
Stavby
RD s.€ 327 nap.¢. 130/3 49 151,35
Pristresok nad vstupom 359,95
Zahradny domtek 1019,22
Plot od ulice 1 875,82
Piot vo dvore a v zahrade 9242 05
Studia 1851,30
Vodovodna pripojka 1674,48
Vodomerng $achta 785,26
Kanalizatna pripojka 384,17
Elektricka pripojka 4414
Plynova pripojka 15,63
Spevnené plochy | 23360
Spevnené plochy 1] 105,38
Spevnené plochy HI 764,33
Vonkajsie schody 11,87
Obrubniky 82,18
Pristresok pre auto 3 076,56
Spolu stavhy 70 677,28
Pozemky
pozemok z LV 752, 2983 - parc. &. 124/2 (342 m?) 12 052,08
pozemok z LV 752, 2993 - parc. &, 124/4 {160 m? 563840
pozemok z LV 752, 2993 - parc. &. 130/3 {114 m?) 4 017,36
pozemok z LV 752, 2993 - parc. &. 130/4 (26 m?) 816,24
Spolu pozemky (642,00 m?) 22 624,08
V§eobecna hodnota celkom 93 301,36
VSeobecna hodnota zaokrihiene 93 300,00

Slovom: Devitdesiattritisictristo Eur

V Novych Zamkoch, dia 19.11.2021 Ing. Mirostav Tokar
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IV. PRILOHY

¥ - Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dita 13.10.2021 — 2 strany,

| - Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov viastnictva &. 752 a 2993 - informativne vypisy vytvorené
- cez katastralny portal dia 12.11.2021, okres Galanta, obec Sintava, katastralne izemie Sintava — 3 strany,
- Informativna kdpia z mapy na parcelu &islo 124/2, 124/4, 130/3 a 130/4 - vyivorena diia 14.11.2021 cez
 katastralny portal, okres Galanta, obec Sintava, katastralne (zemie Sintava - 1 strana,

| - Potvrdenie o veku stavby, vydala Obec Sintava dfia 24.6.2013 pod &slom 98/2013 — 1 strana,

- Nakres podorysu rodinného dormu pre Ggely ohodnotenia — 1 strana,

| - Graficka schéma zahradného doméeka pre uéely ohodnotenia - 1 strana,

- Fotodokumeniacia - 1 strana.

Spolu: 10 stran



U, as. Tel.; 0215949 0111
u 9 Zelinarska B E-mail; zaujerm@ug.sk
821 08 Bralistava Web: www.uf,sk

Ing. Miroslav Tokar

V Bratislave, difa 12.10.2021
Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Gielom organizovania dobrovoingj
drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritela,

Predmetom ocenenia (predmetom drazby) su nizsie uvedené nehnutefnosti:

Nehnutefnost”

LV &, Katastr. odbor Okr. Gradu Obec Katastralne tizemie
752 Galanta Sintava Sintava

Pozemky:

Parcelné éislo  |Druh pozemku Vymera /m2/ LVé.

124/2 Zahrada 342 752

130/3 Zastavana plocha a nadvorie 114 752

130/4 Zastavana plocha a nadvorie 26 752
Stavby:

Stpisné &islo  |Na parcele &. Druh stavby LV &.

327 130/3 : Rodinny dom 752
Vlastnikom predmetu draZby na LV & 752 v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Toma$ Pittner, rod. ™

Sidlo, resp. bydlisko: : ' -
ICO / rodné &islo / datum narcdenia: nar, 777
Nehnutelnost:

0 Lve. Katastr, odbor Okr. (radu Obec Katastralne (izemie

2093 Galanta Sintava Sintava
Pozemky:

Parcelné gislo  |Druh pozemku Vymera /m2/ LV &,

124/4 Zahrada 160 2903

Viastnikom predmetu drazby na L.V & 2993 v podiele /1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Toma§ Pittner, rod, F. .

Sidlo, resp. bydlisko: : -

ICO / rodné &islo / datum narodenia; nar. | R

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dfia: 09.11.2021 o 11:00 hod.
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V pripade, Zze Vam viastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd
nehnutelnost v sicasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii*, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokdpiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Véas Ziadame o urenie vSeobecnej trhovej hodnoty
predmetne] nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o nedspesnom pokuse vykonat znaleckl obhliadku.

Zarovefl Ziadam o vyplinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilche), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: tibormolnar@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5§ képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlésky Ministerstva spravodiivosti ¢ 492/2004 o stanoveni
vEeobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

Ug, a.s.
v z. JUDt, Tibor Molnar

Prilohy: - protokol o vykenani znaleckej obhtiadky

Ug.sk @




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskef republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Galanta Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: SINTAVA
Katastralne Uzemie: Sintava

Datum vyhotovenia 12,11,2021
Cas vyhotovenia: 17:51:45

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 752
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARGELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuZ, p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n,
124f 2 342 zahrada 4 1

130/ 3 114 zastavana plocha a nadvorie 18 1

130/ 4 26 zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bylovd budava oznadens stpisnym ¢lslom

4 - Pozemok prevaine v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkdrske/ osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
ckrasnd nizka a vySoks zeleft a Ind polnohospodarske plodiny
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umigstnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzem/ obce

Stavby
Siupisné élslo na parcele &fslo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest, stavby
327 130/ 3 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1. Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY
Por. éisla  Priezvisko, meno (nézov}, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Gislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidla) viastnika .

Usastnik pravneho vziahu: Viastnik
4 PittnerTomasr_.. ...  ~—= = 1/1

! Datum narodenia :

Informativna pozndmka P2 233/18- Prima banka Slovenske, a.s., Zilina, I80: 31 575 951- Oznamenie o zagati
vyKonu zalozného prava zo diia 13.8.18 formou dobrovoinej drazby - &.z. 20718
Informativna poznamka P2 212/19 - Tomas Pittner - Navrh na zapis pozndmky o prebiehajicom sidnom konani -

Zaloba na zatatie konania o neplatnosti zmluvy a navrh na nariadenie neodkladného
opatrenia zo diia 4.7.19 - &.z, 20719

Informativna pozndmka P 873/2021- EU Bratislava, sid.ex. JUDr, Mgr. Dana Sovéikova -Upovedomenie o zadati
exekiicie zriadenim ex. zalozného prava &. EX 235EX 397/21 zo dita 21.10.2021 v

prospech opravreného: Primbanka Slovensko,a.s., HodZova 1, Zilina
, IC0: 31 675 951 - €.2.3256/21

Titul nadobudnutia Kipna zmluva &. V 4652/2013, vklad povoleny dita 20.12,2013 - &.z 296/13

CAST C: TARCHY
For.t.:
Pravo zasahovat' do pozemku na vykonanie nevyhnutnych oprav a ddribu vodovodnych a kanalizaénych sieti
nachadzajicich sa na parc. ¢. 1301 podla V 2809/01 z 20.2,.2002 - v.z. 68/02.

4 Pod V 4566/2013, vklad povoleny dia 16,12.2013 - Zalozné pravo v prospech Sherbank Slovensko,a.s., Vysoka
9 Bratislava, 1ICO: 17 321 123 1 8. ZZ1 KUZ G, 712451 - &z, 29313

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 09.11.2021 18:00




Iné fidafe:
Bez zapisu,

Poznamka:

i DBezzapisu.

Informativay vypis

22

Udaje ptatné k: 09.41,2021 18:00
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OBEC SINTAVA
92558 Sintavy,teh & 031 789 2370, e-mail: gheedsintava sk

fpis &3 9820103

V Sintave,ditn 24.6.2013
yyhavujerfolbikova
Fiti.
Jeter Betysr

fEC: Potvrdenge

4

Obec Sintava v Zastipent starostom ofles Miroslavom Hollgkom tymio potvrdzuje, 2¢ rudinuy:
om slpisného &fsla 327 na parc.s, 13073 akat, iz, Obee $intava bol postaveny v roku 1958,
Patvrdenie st vyddve ake doklad k vyprieavaniu znaleckdho posudicn,

pozdravom
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Fotodokumentacia rodinného domu sapisné &islo 327 na parcele & 13073,

ar

katastralne lzemie Sintava
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tmodnikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemneé
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné éislo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 54/2021.

Zarover vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudkuy,
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