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7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku; 195/2020

UVODNA CAST
1.(loha znalca: Stanovit véeobecnl hodnotu stavby rod.domu s.¢.123 na parc.KN £.177/2, stavby dielne na
parc.t.177/3, garaze na parc.C.177/4 ako i stavby humna na parc.c.177/5 s prisludenstvom a pozemkami

nachadzajicich sa na parcelach KN €.177/1, 177/2, 177/3, 1774 a 177/5 v k.0.Dubové, obec Dubové, okres
Turéianske Teplice.

2.U¢el znaleckého posudku: zistenie vseobecnej hodnoty nehnutelnosti k Gcelu organizovania dobrovolnej
drazby.

3.Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického - ---™

stavu):

Obhliadka nehnutelnosti nebola vykonana dna 2.12.2020, viastnik nehnutelnost odmietol spristupnit’ a tak
TS stav ako i zatriedenie do bodového ohodnotenia ako i vybavenosti jednotlivych stavieb je detailne
odpisany zo ZP &.137/2011 zo diia 5 10.2011 vypracovany Ing. Bronislavou Hermanovou ako i dodatku £.1 k
ZP &.137/2011, ZP ¢.160/2011.

4. Datum ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 2.12.2020.

5.Podklady na vypracovanie posudku:

al podklady dodané zadavatefom :

Objednavka U 9a.s, Zelinarska £.6 o vypracovanie zn.posudku zo dia 9.11.2020.

Znalecky posudok ¢.137/2011 vyhotoveny Ing. Bronislavou Hermanovou zo dita 5.0ktobra 2011. _.
Dodatok &.1 k ZP ¢.160/2011 pod ¢.ZP 160/2011 zo dia 23 novembra 2011.

Znalecky posudok &.57/2018 vyhotoveny ing. Zuzanou Ponechalovou zo dila 27.3.2018.

Projektova dokumentacia nebola predioZena.

b/ - podkiady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1290, k.0 Dubové, vyhotoveny cez katastralny portal zo
dfia 1.12.2020.

Informativna kopia z mapy, vyhotovena cez katastralny portal zo dha 1 decembra 2020.

6.Pouzity pravne predpisy a literatdra:

- Vyhlaska MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR
£.626/2007 Z.z,v zneni vyhlasky MS SR ¢.605/2008 Z.z.,v zneni vyhladky MS SR ¢.47/2009,v zneni vyh]asky
MS SR &.254/ .
2010 Z.z. a v zneni vyhlasky MS SR &€.213/2017 Z.z s Géinnostou od 1.9.2017.

- Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

- Zakon &.93/2006 Z.z., ktorym sa dopifia zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a
0 zmene a doplneni niekiorych zakonov.

- Vyhlaska MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch aoc

Zmene a doplneni niektorych zakonaov.

- Vyhlagka MS SR &.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska MS SR &.534/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a ¢ zmene a dopineni niektorych zakonov.

- Vyhlagka MS SR €.33/2009 Z.z., kiorou sa meni a doplha vyhlédka MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon @ znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov. o
- Metodika vypoétu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita - Ustav sudneho
inzinierstva v Ziline (2001).

VYHLASKA &.218 Ministerstva spravadiivosti Slovenskej republiky z 9.jila 2018, ktorou sa meni a dopifa
vyhlaska Ministersiva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z.0 odmenach, néhradach vydavkov
a nahradach za stratu Gasu pre znalcov, timaoénikov a prekiadatelov v zneni neskorsich predpisov.
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Znalec: Ing. Rajnoha Bubamir &islo posudku: 195/2020

VYHLASKA &.228 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 20 jula 2018 ktorou sa vykonava zakon
&. 382/2004 Z.z.0 znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

7. Definicia posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:
- Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Zilinska univerzita - Ustav sudneho
inZinierstva v Ziline (2001}).

a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

Vieobecna haodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu chodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budi konat s patricnou
informovanostou i opairnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorG by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH) .
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty si pouzité rozpoétové ukazovatele publikované v Metadike vypodtu
véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla-
poslednych znamych &tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2020.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urCena s lineérnou metddou.

Stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:
-Metdda porovnavania (Pri vypoite sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi
troch nehnutelnosti a stavieb. Poravnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych objektov a
ohadnocovangho objekiu},

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat’ vymos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoclita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich odéerpatelnych zdrojov podas Sasove obmedzeného abdobia s naslednym predajom),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, kiory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajli metody:

-Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je poirebny subor aspofi’
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m* pozemku) s prihliadnutim na odlinosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

-Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budtcich od¢erpateinych zdrojov pocas &asovo neobmedzeného ohdebia),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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Znalec: ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 195/2020

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnotent boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecngj hodnoty majetku.

Vzhladom na skutoénost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, chodnotenie predmetu drazby
bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona €.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorsich
predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, kioré ma drazobnik k dispozicii"). Z dévodu
neumozZnenia vykonania obhliadky nie je moZné urélt presné technické ani dispozicne riesenie
ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost,

Zdodévodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku.

Pri zisteni véeobecnej hodnoty predmetne] nehnutelnosti nie je pouZitd porovnavacia metoda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnozZstvom hodnavernych Udajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v danej lokalite.

Pouzivam metodu polohovej diferenciacie, ktora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu viecbecngj
hodnoty v prilohe €.3 vyhlasky £.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypoé&tu véeobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom sUdneho inZinierstva v Ziline.

Vypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metedike
vypodtu veobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rezpoéiovy ukazovatel

rodinného domu je vytvoreny po podlaziach v zmysie citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny ™

koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavane] plochy a vysky podiaZi. Koeficient cenovej Urovne je podla
postednych znamych tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3.8tvrtrok 2020 tj. 2,638, najblizsie
dostupny koeficient k 4. kvartalu roka 2020.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS =TH* ka [€}s
kde: TH — {echnicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje porner medzi technickou hodnotou

a vseobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu poichovej diferenciacie boli pouziteé metodické postupy obsiahnuté v metodike USL

Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh - -

nehnutelnosti, z ktorého sa uria Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerng
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohavych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohove] diferencidcie na vyslednu, platnl pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kaZdé polohovée kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

Zddvodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni véeobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouzitd porovnavacia metdda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutelnosti resp. moZnosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouzity metoda
polohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHF’OZ =M * (VHMJ * kPD) [€}'

kde M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemkuy},
VHu, - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir ¢islo posudku: 195/2020

kpp - koeficient polohovej diferencidcie

b/ vlastnicke a evidencné tdaje

Predmetom posUdenia a zistenia vSeobecnej hodnoty v posudku st nehnutefnosti zapisané na LV &.1290-
stavba rod.domu so .€.123 na parc.£.177/2, dielfia na parc.§.177/3, gardze na parc.&.177/4 ako i stavba
humna na parc.£.177/5 s pozemkami parc.&.177/1, 177/2, 177/3, 177/4 a 177/5 nachadzajice sa v kat.
uzemi Dubové, obec Dubove.

Prislusenstvo k hlavnej stavbe rod.domu tvori i plot, studna a vonkajie Upravy.

Vlastnici predmetnych nehnutelnosti st zapisani na
LV &.1290,
Hotzel Jaroslav r€@

¢f udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia

Obhliadka predmetnej nehnutelnosti nebola vykonana na tvare miesta dia 2.12.2020 pre nespristupnenie
nehnutefnosti viastnikom.,

Zameranie nebolo vykonané dna 2.12.2020.

Fotodokumentacia vyhotovena dita 2.12.2020 iba z exteriéru ulice.

d/ porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutefnosti so skutoénym stavom
Projektova dokumentacia nebola znalkyni predloZzena a tak nemohla byt porovnana so skutoénym stavom.

ef aktualne Udaje z katastra nehnutelnosti a porovnanie so skutoénym stavom
pad(a listu viastnictva €.1290 k. 0.Dubové

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.t.177/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 625 m2
parc.¢.177/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 127 m2
parc.t.177/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 121 m2
parc.t.177/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m2
parc.C.177/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 94 m2

Stavby: Rodinny dom s.¢.123 na parc.6.177/2
dielfa na parc.¢.177/3
garaz na parc.C.177/4
humno na parc.¢.177/5

B. Viastnici:

1. Hotzel Jaroslav £
Datum narodenia
Spoluvlastnicky podiel

11

C. Tarchy:
Por.é..

1V 809/2011 - Vklad zalozného prava v prospech Slovenskej sporiteine, a.s., so sidlom ......
Bratislava, ICO: 00151653, na pozemky KN -C parc.&. 177/, ...
stp.€.123 na pozemku ......
parc.£.177/4, humno na pozemku KN -C.. ...

1 Z-220/2019- Exekudny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim ......
€.385EX 460/18-21 stdnym exekitorom......
poverenym na vykonanie exeklcie v prospech opravnengho.....
Bratislava, ICO: 47232480, v neprospech povinného.....
17712;, 17713;, 177/4;......
parc.c“:.17?/3; garéz na pozemku.....
zaznam zapisany dna : 19.03.2019 - &islo zmeny: 46/19

Iné udaje:
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X 56/2008-47/08-Ha- katastralne konanie

GP: 11372011
Slovenska sporitefiia, a.s., Tomasikova 48, ......
684/12 zo dina 03.06.2015 - Z 1356/2015.

Poznamka:
Bez zapisu.

Znalkyna uvadza v bode ef strana 4 ZP £.137/2011 Ze je urobeny v LV zapis RD so s.&. a iné stavby
zapisané nie si. V si€asnom LV vSak je okrem stavby RD zapisana i stavby Humna a gardze obe bez s.¢.

s parcelami €. 177/5 a 177/4, tak ako i stavba dielne na parc..177/3. ktora je viak uvedena v dodatku ¢.1

ZP & 137/2011, zn. tkon £.160/2011.

f/ vymenovanie pozemkKkov a stavieb, ktoré sd predmetom ohodnotenia :
Stavby

Rodinny dom s.€.123 na parc. KN &.177/2

Garaz bez s.&. na parc.&.177/4
Bytové a nebytové budovy (haly}

Stavba dielne bez s.¢. na parc.8.177/3

Stavba Humna bez s.¢. na parc.8.177/5

Plot odd. pozemok od cesty a v predzahradke

Studna
Vonkajsie Gpravy

pripojka vody

vodomernd Sachta

pripoika elektriny

spevnené plochy

7bo<ﬁkaj§ie schody
* vonkaj$i zachod

prekrytie vstupnej podesty
Spolu stavby
Eéiemky
__ zastavana plocha a nadvoria - parc. &. 177/1 (625 m?)
_ zastavana plocha a nadvoria - parc. &. 177/2 (127 m2)
__zastavana plocha a nadvoria - parc. €. 177/3 (121 mz)
~ zastavana plocha a nédvoria - parc. 6. 177/4 {38 m?)
__zastavana plocha a nadvoria - parc. €. 177/5 (94 m?)
Spolu pozemky (1 005,00 m?)

-9/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
Stavby: voliéra pre psa ktor( znalkyria uvadza Ze nie je stavbou.

_"Pozemky: -
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.123 na parc. KN ¢.177/2

POFIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu so s5.£.123 s vytvorenym prizemim
ako i s ¢iastoénym podpivnicenim. Stavba je postavena na parc. KN ¢.177/2.
Stavebnotechnicky popis je blizSie uvedeny v popise jednotlivych podiazi uvedenom na str4-7 i s

bodovym zatriedenim v poskyt.ZP €.137/2011 ako i v dodatku ¢.1 k ZP &.137/2011 str.4-8 i s bodovym

zatriedenim V uvedenom dodatku dodlo k zmene v ZP stavby RD pretoZe stavby nebytove si
ohodnocované samostatne.

Dispozitné rieSenie podiazi je nasledovné.

suteren - 1.P.P

Dispozitne pozostava zo skladovej miestnosti.

prizemie - 1.N.P

Dispozitne pozostava zo zadveria, kuchyne, prednej izby, Spajze, kipelne, 2-och zadnych izieb. 2 x - -

stolarska dielha, mastal ako i miestnost skladu si na spolo€nom parcelnom &isle so stavbou aviak
vzhfadom na dcel vyuZitia a konstrukéné vyhotovenie si chodnocovaneé samostatne.
Destrukéné zmeny v zakladovych konstrukciach resp. v obvodovom murive nie st spomenuté v poskytnutom
zn. posudku. Znalkyha v popise piSe Ze je v pévodnom vyhotoveni s drobnymi modernizaciami bez menenia
a rekonétrukcie prvkov dihodobej Zivotnosti.
Vek stavby je uréeny odhadom bez dokladovania stavebného ¢i kolaudaéného rozhodnutia a spdja ho s
rokom 1945 ako s rokom zadatia uzivania predmetnej stavby RD. a
Vychodiskova hodnota (Vh) redinného domu sa vypoéita ako sicet chodnoteni jednotlivych podiaZi, tak
ze zast. plocha v m2 sa vynascbi vytvorenym rozpoctovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podlaZia podfa prilohy &.1 Metodiky USI v Ziline.
Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym dradom k ll. kvartalu roka 2020, tj. 2,638 a koeficientom
vyjadrujucim Gzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie

Bodovée zatriedenie je detailne odpisane z poskytnutého zn.posudku.
1. Nadzemné podlazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého zn.posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytoveKS: 111 0 Jednobytove budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Z?f-; iatc_ak Vypocet zastavanej plochy ZP [m? ke

uZivania
1. PP 1945 1,2*(4,50*4,60) 24,84 120/24,84=4 831
1. NP 1945 6,0%19,06+2,71%4 09 125,44 120/125,44=0,957
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernl jednotku m’ ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom katalégu. 3
1. PODZEMNE PODLAZIE
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir

Sislo posudku: 195/2020

Bod [Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560
4 Murivo
4.8.b kamenné murivo v hribke nad 60 cm 870
8 Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitickeé, prefabrikované a keramické 1040
14 Fasadne omietky
14.4.d Sparované murivo do 1/3 30
17 Dvere
17.8 zviakové 110
18 Okna
18.7 jednoduche drevené alebo ccelfové 150
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroinstalacia { bez 'rozvédzac";ov)
25.2 svetelna 155
spotu |3365
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
|Spoiu |0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ]Po!oika IHodnota
Zaklady
2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podiaZim s vodorovnou izolaciou 520
Podmurovka
3.4.a podpivnitene do 1/2 ZP - priem. vy8ka do 50 cm - z opracovanéhé kamefia 390

Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka, ivarnice typu CD porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do
50 em

Deliace konstrukcie
5.1 tehlové {prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)
Vnutorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladeng
Stropy
7.1.b s rovnym podhiadom drevené tramové
Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové
Krytiny strechy na krove

10.2.b pélené a betonové Skridlové ostatné tazkeé (vinovky, TRF, TRH, TRF), oby&ajné
dvojdrazkové
Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovangho plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prientky, snehcn.ré(_3

zachytavade)
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 185/2020

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
i4 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.4 ramové s vyplilou 515
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
22 Podlahy obytnych miestnosti {(okrem obyfnych kuchyn}

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 Diazby a podlahy ost. miestnosti

23.3 xylolit, palubovky, dosky 150

24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzagov)
_ 25.1 svetelna, motorické - ' 280
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centréineho zdroja 55
Spolu 7155

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 65
ks)

35 Zdroj vykurovania
35.1.b kotol tstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) a0
35.2.d Iokalne - naftove a stéloziarne kachie (3 ks) 135
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elekiricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (8tvorhorakova) 80

{1 ks)
i 36.8 drezové umyvadlo ocelové smaltované (1 ks) 15
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (2 bm) 110

Vnutorné vybavenie

37.2 vaiia ocelovéa smaltovana (1 ks) ' 30
37.5 umyvadio {1 ks) 10
Vodovodné batérie
~ 38.4 ostatneé (3 ks) 45
Vnitorné obkiady
_40.1 prevaZnej casti kapelfne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 55
_ 40.4 vane (1 ks) 15
_40.7 kuchyne min, pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
_Balkén
_ 411 vymery nad 5 m* (1 ks) 120

Elektricky rozvadzad .
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
1005

odnota RU na m® zastavanej plochy podlazia:
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Znalec: Ing. Rajnoha LDubomir ¢islo posudku: 185/2020

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,638Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:  ky
= 0,95

PodlaZie |Vypozet RU na m* ZP |Hodnota RU [€/m?]

1. PP (3365 + 0 * 4,831)/30,1260 111,70

1. NP (7155 + 1005 * 0,957)/30,1260 269,43

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearmou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlatie Zagiatok uzivania |V [rok] IT [rok] |2 Irok] o 1%] TS %]
1.PP 1945 75 25 100 75,00 25,00
1. NP 1945 75 25 100 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet |Hodnota [€]

1. PP z roku 1945

* Vchodiskova hodnota 111,70 €/m**24,84 m™2,638*0,95 6 953,50
Technicka hodnota 25,00% z 6 953,50 1738,38

1. NP z roku 1945

* Vchodiskova hodnota 269,43 €/m?*125,44 m?*2,638%0,95 84 699,41

| Technicka hodnota 25,00% z 84 699,41 21 174,85

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Eléy}chod:skova hodnota Technicka hodnota f€]
1. podzemné podlazie 6 953,50 1738,38

“11. nadzemné podiaZie 84 699,41 21 174,85

"|Spolu 191 652,91 22 913,23

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz bez s.¢. na parc.6.177/4

SOPIS STAVBY

. Predmetom ocenenia je stavba garaZe bez s.&. na parc.8.177/4 so stavebnotechnickym popisom v Gasti
Zemia uvedenom ako i s bodovym zatriedenim na str.8-9 z posk. ZP.Doklad o veku stavby bol uréeny iba
hadom a spaja sa s rokom 1970.Vek stavby je potom k roku vypracovania ZP 50 rokov a Zivotnhost' je
2ena na 80 rokov.. Dedtrukéné zmeny a taktieZ Gdrzba stavby nie st spomenuté.
-Vychodiskova hodnota - (Vh) stavby skladu naradia sa vypoéita ako stéet ohodnoteni jednotlivych
f“_ail', tak Ze zast.plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpodtovym ukazovatelom na 1 m2 zastavane
chy podlazia podia prilohy &.1 Metodiky USI v Ziline.

ychodiskovu hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujdci narast cien (kcti) od 4.Q/1996, ktory je
ejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,638 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
> Ostatne obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

Nadzemné podlazie

dové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP.
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snalec: ing. Raingha Lubomir Eislo posudlu: 195/2020

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a Uudrzbu vozidiel, strojov a zariadeniKS: 124 2
Garazoveé budovy

MERNE JEDNOTKY
diazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] kz
Podiazi uzivania__|"JP j plochy ,
1. NP 1970 (4,54+4,40)/2*(8,45+8,40)/2 37,66 18/37,66=0,478
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podia zésad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.2 betdnoveé, podmurovka beténova 845
3 Zvislé konstrukcie {okrem spoelocnych)
B 3.1.a murované zipéléﬂﬁej’te'hly, tehloblokov Hrﬁbky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnove, keramické alebo klenuté do ocefovych nosnikov 565
5 Krov
B 5.3 pultove 545
5 Krytina strechy na krove
[ 6.1.c plechové pozinkovana 760

Vonkajsia Uprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 370
Vndtorna Uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
Dvere
12.5 ramové s vyplfiou 255
Okna
_ 13.2 dvajité alebo zdvejené z tvrdého dreva 275
~ Podiahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
14.7 vodorovna izolacia 50

_ Elektroinstalacia
18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 276
Spolu 5895

naky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Vrata

224 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Lokélne vykurovanie a kotol dstredného vykurovania

24.1.e lokaine vykurovanie na tuhé paliva obyZajné (CLUB a pod.) (1 ks) 165
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znalec: Ing. Rafnoha Lubomir Sislo posudku: 195/2020

26 Montazna jama
26.2 nad 2 m* pddorysnej plochy (1 ks) 850
Spolu 1110

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: ' keu = 2,638Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:  ky
=0,95

Podlazie !V)’(poéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (5895 + 1110 * 0,478)/30,1260 213,29

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania |V [rok] I [rok] Z [rok] |0 [%] TS [%]
1. NP 1970 50 30 80 62,50 37,50

~ VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N: Vypodet |Hodnota €]
Vychodiskova hodnota 213,29 €/m**37,66 m**2,638%0,95 20 130,25
. Technicka hodnota 37,50% z 20 130,25 7 548,84

.3 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

.3.1 Stavba dielne bez s.¢. na parc.€.177/3
OPIS STAVBY

Stavba dielne bez s.¢. je postavena na parc.KN ¢.177/3 so stavebno technickym popisom uvedenym na
0-11 v poskytnutom ZP tvoriaci prilohu méjho ZP i so zatriedenim stavby podia koeficientov vybavenia
€ som do detailu odpisal.
Vek stavby je spojeny s rokom 1945, 2020-1945= 75 rokov. Zivotnost stavby vzhladom na konstrukéné
otovenie je uréena na 100 rokov s vypodtom s linearnou metddou.
Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypoéita podla vztahu, tak Ze obstavany priestor m3 sa vynasobi
orenym rozpottovym ukazovatelom, podia prilohy &.4 a koeficientami Metodiky USI v Ziline.

= M*RU*Kcu*Kk*KV*sz*Kvp*Km
et mernych jednotiek (m3)
zpottovy ukazovatel podla pn!ohy ¢.4
ficient vyjadrujici narast cien
cient zvislej nosnej konstrukcie
cient vplyvu vybavenosti hodnotene] stavby(nadétandart, podétandart)

icient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby
icient vyjadrujuci uzemny vplyv
hodiskovu hodnotu {Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je

vany Slovenskym &tatistickym tradom 2,638 a koeficientom vyjadrujdcim dzemny vplyv (km)-0, 95
tne obce, podla tabulky &.2, Metediky USI ZU v Ziline.

.4,

IEDENIE STAVBY

812 89 budovy pre skladovanie a Upravu pofnohospodérskych produktov - ostatnéKs:
1271 Nebytové polnohospodarske budavy

ANY PRIESTOR STAVBY
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir

&islo posudku: 195/2020

vypotet Obstavany priestor [m?]
Zaklady

0z =20,85%5,68%0,30 35,53

Vrchnd stavba

Ov=(20,85-8,45)"5,68*3,0+6,45*5,68*3 355,28

ZastreSenie

Ot=(20,85-6,45)*5,68*3,90+6,45*5,68*0,3+6,45*5,68*3,90 472,86

Obstavany priestor stavby celkom 863,67

Rozpoctovy ukazovatefl:
= 0,939 (murovana z tehal, tvamic, blokov)

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU =2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m°Koeficient konstrukcie: Kk

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon&trukénej vysky objektu:

Podlazie  |Cislo [Vypocet 2P

|zP [m?]

|Repr. [Vypocet vysky (h) h [m]

Nadzemné 1 20,85*5,68

118,43

Repr. 3

3

Priemerna zastavana plocha:
3)/(11843)=3,00m

(118,43) / 1 = 118,43 m*Priemerna vysSka podlazi: (118,43 -

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
1,1227Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kzp = 0,92

Vypocet a urCenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

+ {24 |/ 118,43)

kys = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000

Strana i3

Cislo |Nazov gﬁng/g’cp? odiel Koef. stand. ks; ([;J;rf ;Z podielu Esgggenzjome'
' stavby [%]
Konstrukcie podla RU
Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,50 8,50 11,02
Zvislé konstrukcie 30,00 0,70 21,00 35,62
Stropy 14,00 0,50 7,00 11,86
Zastredenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 11,86
Krytina strechy 5,00 1,30 3,80 6,61
Klampiarske konstrukcie 1,00 0,30 2,30 0.51
Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,75 3.00 5,08
Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,75 2,25 3,81
Vnlitorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
~ Dvere 2,00 0,50 1,00 1,69
Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
Okna 3,00 0,75 2,25 3,81
Pavrchy podiah 3,00 1,00 3,00 5,08
_ Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
~ Elekiroinstalacia 6,00 0,30 1,80 3,05
_ Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
Vnltorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
~ Vnltorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
_ Vnltorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
~ Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
Vybavenie kuchyh 0,00 0,00 0,00 0,00

*



Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir Cislo posudku: 195/2020

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 5.00 0,00 0,00 0,00
Spolu ‘ 100,00 59,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 59,00 / 100 = 0,5900Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:

kcy = 2,638Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky =
0195Vy’6h0di5k0\fé hodnota na MJ: VH=RU* kCU * k\,r * kzp * kvp * kK * kM [€I’m3}VH = 68,21
-€/m° * 2,638 * 0,5900 * 1,1227 * 1,0000 * 0,939 * 0,95 VH=106,3231 €/m°

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

e Zatiatok uzivania |Virok]  [Tlrok]  |Z[rok] |0 [%] IS [
_|Stavba dielne bez s.2. na g, ” - — - o
w|parc. 17713

. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet |Hodnota I€]
Vychodiskova hodnota 106,3231 €/m° * 863,67 m° 91 828,07
schnicka hodnota 25,00% z 91828,07 € 22 957,02

.3.2 Stavba Humna bez s.¢. na parc.é.177/5

Stavba humna bez s.¢. je postavena na parc.KN &.177/5 so stavebno technickym popisom uvedenym
8ir.12-13 v poskytnutom ZP tvoriaci prilohu méjhe ZP i so zatriedenim stavby podia koeficientov
bavenia ktoré som do detailu odpisai.

~Vek stavby je spojeny s rokom 1945. 2020-1945= 75 rokov. Zivotnost stavby vzhladom na konstrukéne
hotovenie je uréena odhadom na 106 rokov s vypoétom s lineamou metodou.

. Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypoéita podia vztahu, tak ze obstavany priestor m3 sa vynasobi
tvorenym rozpogtovym ukazovatelom, podfa prilohy &.4 a koeficientami Metodiky USI v Ziline. .
| (Hr)= M*RU*Kcu*Kk*Kv*Kzp*Kvp*Km

pocet mernych jednotiek (m3)

rozpoctovy ukazovatel podla prilohy &.4

koeficient vyjadrujici narast cien

oeficient zvislej nosnej konstrukcie

oeficient vplyvu vybavenosti hodnotenej stavby(nadstandart, podétandart)

koeficient vpiyvu zastavane] plochy hodnotenej stavby

oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv

ychodiskova hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kct) od 4.Q/1998, ktory je
ejfovany Slovenskym $tatistickym Gradom 2,638 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
statné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

RIEDENIE STAVBY

812 89 budovy pre skladovanie a tipravu pofnohospodarskych produktov - ostatné
1271 Nebytové polnohospodarske budovy

TAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor [m®]

2513
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Znalec: Ing. Rajnohq Lubomir

Sislo posudku: 195/2020

8,97(10,96-2,95)*3,75+4,04*2 85*(1 50+ 1 ,05/2) 293,57
Zastresenie

8,97%(10,96-2,95)*3,60/2 129,33
Obstavany priestor stavby celkom 448,03

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodétovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

RU = 2 055/ 30,1260 = 68,21 €/m°
kg = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu:

Podlazie  |Cislo [Vypoget ZP ZPIm*  [Repr. [Vypocet vysky (h) Ih [m]
(8.97*(10,96- 3504

Nadzemne 1 897%10,96-2,95)+4,04*2,95 8377 Repr. 2.951°375+(4,04'2,95)"(1,50+1,05 3
12))/83,77

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(83,77) 11 =83,7T m®
(83,77 * 3,5045) / (83,77) = 3,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiazi objektu:

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kze = 0,92 + (24 / 83,77) = 1,2065
kve = 0,30 + (2,10 / 3,5) = 0,9000
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Nazov gﬁn[?,/:]ycp? odiel Koef. Stand. ks; Egrfxgi podielu Eggg;{en;odze!
' stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat, zemnych prac 13,00 0,50 6,50 11,42
" Zvislé konstrukgie 30,00 0,70 21,00 36,91
Stropy 14,00 0,50 7.00 12,30
ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7.00 12,30
 Krytina strechy 3,00 1,50 4,50 7.91
~ Klampiarske kontrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
* Upravy vnditorngch povrchov 4,00 0,00 0,00 0,00
_ Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,64
Vniitorné keramicke obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
~ Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
Dvere 2,00 0,50 1,00 1,76
Vrata 3,00 1,30 3,90 6,85
Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
Povrchy podiah 3,00 1,50 4,50 7,91
Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00
Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
Vndtorny vodovad 0,00 0,00 0,00 0,00
Vnitorna kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00
Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
Hygienicke zariadenia a WG 0,00 0,00 0,00 0,00
Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostatne 5,00 0,00 0,00 0,00




Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir gislo posudku: 195/2020

Iu 100,00 56,90 100,00

oeficient vplyvu vybavenosti: ky = 56,90 /100 = 0,5690

peficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,638

oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

ychodiskova ?Odnota na MJ: VH =RU * key * ky * kzp * kyp * ki * Ky [€/m’]
H= 68,21 €m’* 2,638 * 0,5690 * 1,2065 * 0’9000 * 1,029 * 0,95

VH = 108,6786 €/m®

ocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
20V Zagiatok uzivania |V [rok] [T [rok] |Z [rok] o %] TS [%]

Stavba Humna bez s.C. na 4,5 75 31 106 70,75 20,25
arc.&. 17715 .

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

r{\Y Vypocet IHodnota [€]
chodiskova hodnota 108,6786 €/m® * 448,03 m° 48 691,27
chnicka hodnota 20,25 % z 48 691,27 € 14 242,20

2.4 PRISLUSENSTVO
2.4.1 Plot odd. pozemok od cesty a v bredzéhradke

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok v Gele pozemku ako i v predzahradke so st. technickym
popisom na sir.12 i so zatriedenim do bodavého hodnotenia ktoré som detaiine odpisal.

Vek plotu je spojeny s rokom 1982, 2020-1982= 38 rokov. Zivotnost urcujem vzhladom na konstrukéné
zhotovenie a technicky stav na 50 rokov.

Do plota st osadené kovové vrata a vratka kovovej konstrukcie s kovovou vypliiou v poéte 1 ks a vratka v
podte 2 ks. o

Vychodiskov(l hodnotu (Vh)-vypoéitam ako
nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislugnou hodnotou RU podia prilohy &.6
nasobku pohladovej plochy vypine plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpoCiového ukazovatela podla
-prilohy £.6
“-pripo¢itanim hodnoty vrat a vratok, podra prilohy &.6.
v Vychodiskovl hodnotu (Vh), upravujem koeficientomn vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
- Uverejfiovany Slovenskym statistickym Uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vpiyv (km) -
+ 0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb US| ZU v Ziline.

' ZATRIEDENIE STAVBY

"AJKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

"ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol.

& Popis Pocet MJ Body /MJ |Rozpoétovy ukazovatef
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a betdnu 32,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 32,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m

3 Vypli plotu:

4| z ramového pletiva, alebo z ocelovej tySaviny v rame 39,20m? 435 14,44 €/m
G Plotové vrata:
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by kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych

7505 249,12 €/ks
profilov
Piotove vratka:
b) kovove s drétenou vypliiou alebo z kovovych ks 2890 129.12 €/ks
profilov
jzka plotu: 32m
radova piocha vypine: (32-1,0-1*3,0)*1,40 = 39,20 m*
jcient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638
ficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

HNICK? STAV
ocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok uzivania |V [rok] |T [rok] |Z frok] |O [%] ITS [%]

5ot odd. pozemok od
a v predzahradke 1982 38 12 50 76,00 24,00

|V§poéet |Hodnota [€]
(32,00m * 53,98 €m + 39,20m" * 14,44 £m° + 1ks * 249,12
€/ks + 2ks * 129,12 €/ks) * 2,638 * 0,95

2400%z7 019,00 € 1 684,56

7 019,00

4.2 Studiia

udne je spojeny s rokom 1945. 2020-1945= 75 rokov. Zivotnost studne je uréena na 100 rokov. V studni je
sadene viditelne ruéné cerpadlo, znalkyna uvaZuje elekirické ¢erpadlo.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) studne sa vypocita podia prilohy £.7.

Vychodiskova hodnota (Vh) sa upravuje koeficientom vyjadrujuci narast cien (ket) od 4.Q/1998, ktory je
verejiiovany Slovenskym statastlckym tradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujlicim Uzemny vplyv (km) -
95 pre ostatné ohce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ATRIEDENIE STAVBY
825 7 Studne a zachyty vody
222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
kopana
6 m
Priemer: 1200 mm
-, Potet ruénych Cerpadiel: 1
- Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,638
* Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: Ky = 0,95
. Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov lZac:atok uzivania ‘V [rok] |T [rok] ‘Z frok] IO %] ‘TS %]

Studnia 1945 75 25 100 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |Vy’poéet |Hoclnota [€]
Wehodiskova hodnota iag g459 €/m* 5m + 149,21 €/m * 1m + 68,05 €/ks * 1ks) * 2,638 1 565,59
Technicka hodnota 2500%z 1568559 € 391,40
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edmetom ocenenia je pripojka vody z verejného vodovodu s uvedenou dizkou 5 m. UvaZované je Ze
j$ia Uprava bola vybudovana v roku 1991. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potem 29 rokov.
1991= 29 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 506 rokov.

chodiskova hodnota {Vh), vonkajgich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US! v Ziline sa vynasobi
gnym mnozstvom mernych jednotiek.

chodiskovll hodnou (Vh) upravujem keeficientom vyjadrujlci narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
fovany Slovenskym Statistickym dradom 2,838 a koeficientom vyjadrujacim Gzemny vplyv (km)-0,85
tatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

TRIEDENIE STAVBY

KSO: 827 1 Vodovod
d KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ZPOCTOVY UKAZOVATEL
egoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
}: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC _
oZKa: 1.1.b} Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu

poétovy ukazovatel za mern( jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
‘et mernych jednotiek: 5 bm

ficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638
ficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

HNICKY STAV

ocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
ov |Zac1atok uzivania |V [rok] ]T {rok] ]z [rok} |0 [%] iTS %]
ojka vody 1991 29 21 50 58,00 42,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

|Vypoet |Hodnota [€]
ychodiskova hodnota 5 bm * 42,49 €/bm * 2,638 * 0,95 532,42
échnick4 hodnota 42.00% z 532,42 € 223,62

4.4 vodomerna sachta

Predmetom ocenenia je beténova VS s uvedenou kubattrou 3,84 m3.0.p. Uvazované je Ze vonkajsia

prava bola vybudovana v roku 1991. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 29 rokov. 2020-1991= 29
kov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 50 rokov.

. Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
iskutocnym mnozstvom mernych jednotiek.

. Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien {(kcd) od 4.Q/1996, ktory je

'~'uverejnovany Slovenskym Statistickym Gradom 2,638 a koeficientom vyjadrujicim uzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky USI 2U v Ziline.

g ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
I Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
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ozpoétOVy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €Im3 OP
oéet mernych jednotiek: 1,60%1, 60*1 50 = 3,84 m* OP
oficient vyjadrujlci vyvoj cien: keuy = 2,638

(neficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

‘ECHNICKY STAV

pocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zagiatok uzivania |V [roK] [T [rok] |z trok] 10 %] TS [%]
1991 29 21 50 58,00 42,00

Vypotet [Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,84 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 2 446,95
Téchmcka hodnota 42,00 % z 2 446,95 € 1027,72

.4.5 pripojka elektriny

Predmetom ocenenia je pripojka elektriny s odhadovanou dizkou 15 m, ktora je viditelne urobena so
emnym kablom a s meranim v Ceinom oploteni. UvaZujem Ze vonkaJSIa Uprava bola vybudovana v roku
012 pretoze v roku 2011 este nebola. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 8 rokov. 2020-2012= 8
ov. Predpokladang Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh}, vonkajgich tprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobl
kuto€nym mnozstvom mernych jednoﬂek T
Vychodiskovtl hodnou (Vh} upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, kiory je
rejiovany Slovenskym &tatistickym Uradom 2,638 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ATRIEDENIE STAVBY

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

'ROZPOETOVY UKAZOVATEL

‘Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
‘Bod: 7.1. NN pripojky
5‘Boloika: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

‘Rozpoétovy ukazovate! za merna jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
‘Pacet kablov: 1
-'Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm
iPotet mernych jednotiek: 15 bm
“Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

.TECHNiCK‘? STAV

Mopotrebema linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

{Nazov |Zatiatok uzivania [V[rok]  |Tlrok]  Z[rok]  |O[%] |75 [%]
Pripojka elektriny 2012 8 42 50 16,00 84,00

WCHODiSKovA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov [Vypocet |Hodnota [€]
Y?Chodiskové hodnota 15 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,638 * 0,95 555,23
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| -_deota 84,00 % z 55523 € 466,39
9.4.6 spevnené plochy

predmetom ocenenia sU spevnené plochy beténové o ploche 42,90 m2 vybudované v roku 2011 tak ako
4 uvadza na str.15 v posk. ZP. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 9 rokov. 2020-2011= 9
ov. Predpokladana zivotnost' je uréena na 50 rokov. 5

vychodiskova hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
utodnym mnozstvom mernych jednotiek.

vychodiskovtl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
erejiiovany Slovenskym Statistickym uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -
95 pre ostatné obce, podla tabulky .2, Metodiky US! Z2U v Ziline.

ATRIEDENIE STAVBY

(6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KSs2: 2111 Cestné komunikacie

'ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

3. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
. Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

‘Rozpogtovy ukazovatel za mernii jednotku:  330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

‘Poiet mernych jednotiek: 0,8*48+3*3/2 = 42,9 m” ZP
" Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 2,638
“'Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

" .Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

~ |Nazov Zagiatok uzivania |V [rok] |T [rok] |2 [rok] o 1% |TS [%]
.|spevnené plochy 2011 9 41 50 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet lHodnota (€]
\is?chodiskové hodnota 429 m:ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 1177,25
Technicka hodnota 8200%z1177.25€ 965,35

2.4.7 vonkajsie schody

Predmetom ocenenia st vonkaj$ie schody vedice na podestu pri vstupe na parc.C.177 plynu s
uvedenou dizkou 9,6 m z poskytnutého zn.posudku. Uvazujem, Ze vonkaj$ia Gprava bola vybudovana v roku . -
2011. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 9 rokov. 2020-2011= 9 rokov. Predpokladana Zivotnost je
urend na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich tprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnozstvom mermych jednotiek.

Vychodiskovtl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcl) od 4.Q/19986, ktory je
Uverejiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,638 a_koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kéd Ks: 2112 Miestne komunikacie
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7pOCTOVY UKAZOVATEL

10. Vonkajsie a predioZené schody (JKSO 822 2)
10.7. Na Zelezoheténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

zpoctovy ukazovatel' za mernd jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupna
zet mernych jednotiek: 8*1,20 = 9,6 bm stupia

sficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638

sficient vyjadrujlici Uzemny vplyv: ky = 0,95

Jotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
|Zagiatok uzivania |V [roK] [T [rok] |2 Irok] 10 [%] 7S [%]
igie schody 2011 g 41 50 18,00 82,00

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

oV |V?P°59t iHodnota [€]
hodiskova hodnota 9,6 bm stupna * 18,09 €/bm stupfa * 2,638 * 0,95 435,22
echnicka hodnota 82,00% 243522 € 356,88

4.8 vonkajsi zachod

Predmetom ocenenia je vonkajsi dreveny WC bez zumpy. Uvazované je ze WC bol realizovany v roku

970 Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potorn 50 rokov. 2020-1970= 50 rokov. Predpokladana
jvotnost je uréena na 50 rokov.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
toénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vjchodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory je -
rejfiovany Slovenskym étatistickym tGradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujdcim Uzemny vplyv (km) -
5 pre ostatné obce, podfa tabufky ¢€.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

TRIEDENIE STAVBY

815 9 Vonkajsi zachod
2ex inzZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)
-Bod: 11.1. Dreveny bez Zumpy

"Rozpoétovy ukazovatef za mernt jednotku: 1200/30,1260 = 39,83 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 1Ks

‘Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 2,638

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

V otet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- {Nazov |zaciatok uzivania |V [rok] IT [rok] |2 frok] jo %1 TS [%]
vonkaj§i zachod 1970 50 o 50 100,00 0,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

lvypoéet |Hodnota €]
YYChodiskové hodnota 1 Ks* 39,83 €/Ks*2638*0,95 99,82
Technicka hodnota 0,00 %z 99,82 € 0,00
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.9 prekrytie vstupnej podesty

predmetom ocenenia je prekrytie vstupnej podesty. Uvadované je Ze vonkajSia Uprava bola realizovana

ku 2011. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 9 rokov. 2020-2011= 9 rokov. Predpokladana
tnost' je uréena na 30 rokov.

ychod|skovu hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
toénym mnozstvom mernych jednotiek.

ychOdISkOVU hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
rejiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
105 pre ostatné obce, podfa tabulky ¢.2, Metodiky UsI ZU v Ziline.

Pergola
2ex InZinierske stavby

22. Pergola

22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. pitiek s drev. rost. vypliiou

ozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1870/30,1260 = 62,07 €/m2 ZP

otet mernych jednotiek: 2*3=6 m*ZP
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Loeficient vyjadrujlci zemny vplyv: ky = 0,95

ECHNICKY STAV

;'ypoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok uzivania |V [rokl |T frok} [Z [rok] |O [%} |TS %]
rekrytle vstupnej podesty 2011 9 21 30 30,00 70,00
YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
azov Vypocet ]Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota EmezZP * 62,07 €/m2 ZP * 2,638 * 0,85 933,32
' Techn:cka hodnota 70,00 % 293332 € 653,32

25 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

i
El
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Nazov é‘;“h"dis"""é hodnotair, hnicka hodnota [€]
| _Rodinny dom s.8.123 na parc. KN &.177/2 91 652,91 22913.23
_WhGaréZ bez s.&. na parc.8.177/4 20 130,25 7 548,84
-|Bytové a nebytové budovy (haly)
_Stavba dielne bez s.&. na parc.8.177/3 91 828,07 22 957,02
_ Btavba Hurmna bez s.&. na parc.&.177/5 48 691,27 14 242,20
. Plot odd. pozemok od cesty a v predzahradke 7 018,00 1 684,56
| Studfia 1565,59 391,40
Vonkajéie upravy
_ Pripojka vody 532,42 22362
Vadomerna Sachta 2 446,85 1027,72 _
pripojka elektriny 555,23 466,39
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pevnené plochy 1177.25 965,35
“yonkajsie schody 435,22 356,88
_vonkajsi zachod 99,82 0,00
‘prekrytie vstupnej podesty 933,32 653,32
" 1267 067,30 73 430,53

. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

) Analyza polohy nehnutelnosti:
tavba rod. domu so s.6.123 sa nachadza v beZnej zastavbe 1BV s vyhovujlicou dostupnostou do centra
hce. Dom je samostatne stojaci, prizemny.

o 5000-(716) obyvatelov.

bec je s0 vzdialenostou do okresneého mesta Turéianske Teplice 8 km. V obci je obecny drad, kultirny
om, ‘podta, ZS, MS ako i obchod s potravinovym a priemyselnym tovarom i pohostinstvo. Dopravne
pojenie je mozZné s autobusovou dopravou.

rientacia obytnych miestnosti je uréena do JZ strany ako prevazujlcu.

} Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
om je vyuZivany na projektovany tcel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

-t} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti: Nie st zname.

3.1 STAVBY
| 311 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
| 3111 STAVBY NA BYVANIE

‘nehnutelnosti v obci Duboveé uréujem koeficient predajnosti 0,35, podfa tabulky &.7 Metodiky US| ZU v Ziline
e rozpatie od 0,2-0,3 pre ostatné obce.

.":Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

-%Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota
l. trieda . trieda + 200 % = {0,350 + 0,700} 1,050
Il. trieda Aritmeticky priemer |. a lli. triedy 0,700
lll. trieda Priemerny koeficient 0,350
V. trieda Aritmeticky priemer V. a Ili. triedy 0,193
V. trieda ill. trieda - 90 % = {0,350 - 0,315) 0,035
~ Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cisl . . . . Vaha Vysledok
o PopisfZdbvodnenie Trieda kepi v Ko™V
1 Trh s nehnutelnostami
] ) . 1. 0,350 13 4,55
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a I 0,700 30 21,00
_ vybranych sidlisk
E 3 Sacéasny technicky stav nehnutel'nosti
L T . 1. 0,700 8 5,60
N nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznd Gdrzbu
¥ Previadajiica zastavba v okoli nehnutefnosti S 1050 7 7,35
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_ 7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir ¢islo posudku: 195/2020

objekiy pre byvanie, $port, rekre&ciu, parky a pod.
Prisiusenstvo nehnutelnosti

prisluSenstve nehnutelfnosti vhodné, majuce vplyv na cenu | 1,050 5 6,30
nehnutefnosti - jeho podiel na celkovej cene je viac ako
20%

Typ nehnutefnosti

priemerny - dom v radove] zastavbe, atriovy dom - s . 0,350 10 3,50
predzahradkou, dvorem a zahradou, s dobrym dispoziénym
rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato&na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, - 0700 @ 6,30
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavhy

. . H. 0,700 6 4,20
priemerna hustota obyvatefstva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
N . : : i 0,700 5 3,50
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
. i 0,350 6 2,10
severny svah o sklone 5% - 25% ’
Pripravenost' inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do Il 0350 7 2,45
Zumpy
Doprava v okoli nehnutel'nosti
Iv. 0,193 7 1,35

Zeleznica, alebo autobus

Obé. vybav.(drady,8kol.,zdrav.,obchody,sluzby, kultira)

obecny drad, posta, zakladna Skola I. stupef, lekar, zubar, V. 0,193 10 1,93
restauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

. . V. 0,193 8 1,54
les, vodné nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
_ ik 0,700 9 6,30
beZny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zdstavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
M. 0,350 8 2,80
bez zmeny
Moznosti dalSieho rozSirenia
: : V. 0,035 7 0,25
Ziadna mozZnost roz&irenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
: V. 0,035 4 0,14
nehnutefnosti bez vynosu
Nazor znalca
1R 0,700 20 14,00
dobra nehnutelnost’
Spolu | | |180 95,16
VSEOBECNA HODNOTA STAVIER
Nazov |V9poéet |Hodnota
Koefictent polohovej diferenciacie ko = 95,16/ 180 0,529
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 73 430,53 € * 0,529 38 844,75 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvoria
POPIS
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7nalec: Ing. Rginoha Lubomir Cislo pasudku: 195 /2020

" yaeobecnl hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podia vztahu
VSH poz = M*VSHm,
kde
© M-vymera pozemkov v m2
vSHmj - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2
VEHm] - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHm] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiora sa stanovi podta tabuiky:
Klasifikécie obce - nazov alebo Udaj podla poltu obyvatefov
VHmj Euro/m2

g/ Ostatné obce do 5000 ODYVELEIOV .ottt 3,32.-Eurog,
kde patri aj obec Dubové, avdak vzhiadom na predajnost’ urCujem zakladn( sadzbu z obce Turdianske
Teplice tj. 80% z 9,96.-Euro.

rodinnych domov. V predmetnej lokalite je vybudované okrem elektrickej instalacie, vodovod i plynovod,
aviak kanalizagny rozvod chyba. Pozemky su s kultirou zastavané plochy a nadvoria. Na parc.&.177/2 je
ostavena stavba RD so s.6.123, na parc.¢.177/3 je postavena stavba dielne, na parc.¢.177/4 je postavena
avba garaze a na parc.£.177/5 je postavena stavba humna.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podfa vztahu

kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-), kde
ks je koeficientom v8eobecnej situacie (0,70-2,0),

v je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0},

d je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

p je koeficient funk&éného vyuZitia Gzemia {0,80-2,0)

i je koeficient technicke] infrastruktiry pozemku (0,80-1,50)
z je koeficient povySujlcich faktorov . (1,0-3,0)
r je koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99)
- |Spolu Spoluvlastnicky . 2
arcela Druh pozemkg vymera [m2] podiel Vymera [m”}
zastavana pi_obha a nadvorie 625,00 1M 625,00
zastavana plocha a nadvorie 127,00 171 127,00
zastavana plocha a nadvorie 121,00 1M 121,00
zastavana plocha a nadvorie 38,00 11 38,00
zastavana plocha a nadvorie 94,00 N 94,00
mera 1 005,00
: Duboveé
chodiskova hodnota: VHy, = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m’
Zhnacenie a nazov . Hodnota
oeficienty Hodnotenie koeficientu

3. obyiné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreaCné
oblasti pre individuainu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytne

Oeficient vieobecnej zony na predmestiach a priemysiové a polnohospodarske oblasti miest do 0,90
ituacie 50 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest do 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenin,

- rekreatné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kalstvo, zdravotnictvo, Sport so

- standardnym vybavenim

o 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
oeficient dopravnych hromgdnej _dopravgf alebo psobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
ztahoy 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez mozZnosti vyuZitia
mestskej hromadnej dopravy

oeficient intenzity vyuzitia

oeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreadnych (zemi (obytna alebo rekreaéna poioha) 1,00
VyuZitia vizemia

3. dobra vybavenost (moZnast napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,30
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 195/2020

[oeficient technickej naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
infrastruktiry pozemku

4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej 2 40

-fkz .
koeficient  povySujicich zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.)

@ktorov

k
kgeﬁcient redukujdcich 0. nevyskytuje sa 1,00

© ifaktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

. |Nazov |V9poéet Hodnota

‘IKoeficient polohovej diferenciacie :Pgoz 090" 1,05 * 0,0 " 1,00~ 1,30 " 2,40 2,6536
};dnotkové véeobecna hodnota pozemku VSHwms = VHws * kep = 7,97 €/m* * 2,6536 21,15 €m?
VYHODNOTENIE
Nazov |V§'poéet Véeobecna hodnota [€]
parcela &. 177/1 62500 m* * 21,15 €m>*1/1. 13 218,75
parcela &. 177/2 127,00 m? * 21,15 €m* * 1/1 2 686,05
parcela & 177/3 121,00 m* * 21,15 €/m” * 1/1 2 559,15
parcela &. 177/4 38,00 m? * 21,15 €m?* * 1/1 803,70
parcela &. 177/5 94,00 m* * 21,15 €/m* * 11 1988,10

. §_poiu 21 255,75
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir tislo posudiu: 195/2020

HLZAVER

7AKLADNE UDAJE

" Hlavné stavby:

 [Nazov lJKso [oP (m3) |2P (m2) Poéet podlazi
[Rodinny dom s.€.123 na parc. KN
£17712 0,00 125,44 2

Garaz bez $.6. na parc.&.177/4 0,00 37,68 1

staﬁba dielne bez s.¢. na parc.&.177/3 812 88 863,67 118,43 1
éf;vba Humna bez s.¢. na parc.£.177/5 812 89 448,03 83,77 1

Pozemky:

Nazov pozemku Cislo parcely |V9mera {m2)
zastavana plocha a nadvoria 177N 625,00
zastavana plocha a nadvoria 17712 127,00

ihsiavané plocha a nadvoria ; 17713 ) 121,00
rastavana plocha a nadvaria 17714 © 38,00

zastavana plocha a nadvoria 17715 94,00

'REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

!fié_zov lVéeobeg::né hodnota [€]
Stavby
- Rodinny dom s.£.123 na parc. KN 8.177/2 12 121,10
- Garaz bez s.&. na parc.&.177/4 3993,34
é;trové a nebytoveé budovy (haly)
 Stavba dielne bez 5.. na parc.¢.177/3 12 144,26
: Stavba Humna bez s.&. na parc.&.177/5 753412
: F_Iot odd. pozemok od cesty a v predzahradke 891,13
B _Studﬁa 207,05
Vonkajsie Gpravy
Pripojka vody 118,29
vodomerna achta 543,66
- Pripojka elektriny 246,72
| spevnené plochy 510,67
' vonkaj$ie schody 188,79
- vonkajsi zachod 0,00
. Prekrytie vstupnej podesty 345,61
© {Spolu stavby 38 844,75
' ngemky
_ Zastavana plocha a nadvoria - parc. &. 177/1 (625 m®) 13 218,75
_Zastavana plocha a nadvoria - parc. & 177/2 (127 m%) 2 686,05
._Zastavana plocha a nadvoria - parc. & 177/3 (121 m? 2 559,15
_Zastavana plocha a nadvoria - parc. & 177/4 (38 m?) 803,70
_Zastavana plocha a nadvoria - parc. &. 177/5 (94 m?) 1 988,10
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Spolu pozemky (1 005,00 m?) : 21 256,75
_Vs'-.eobecné hodnota celkom 60 100,50

Véeobecna hodnota zaokrihlene 60 100,00
viecobecna hodnota slovom: Sestdesiattisicsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie s znéme aZ na zaloZne pravo banky a vykon dobrovolnej drazby ako ivykon exekdcie zriadenim
ex.zaloZneho prava.

v Zlatych Moravciach, diia 19.12,2020 Ing. Rajnoha Lubomir
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IV. PRILOHY

1-2. Objednavka U 9a.s, Zelinarska &.6 o vypracovanie zn.posudku zo diia 9.11.2020.

3-4. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢.1290, k.4 Dubové, vyhotoveny cez katastralny portal
zo diia 1.12.2020.

5. Informativna kopia z mapy, vyhotovena cez katastralny portdl zo dfia 1 decembra 2020.

g-22. Str. 4-19 z poskytnutého ZP &.137/2011. -

23-24. Notarska zapisnica NZ 43053/2007, zo dia 26.10.2007 zo ZP &.137/2011.

25, Nakres stavieb na pozemku vypr. Ing.Hemanovou zo ZP ¢.137/2011.

26-30. Fotodokumentacia zo ZP vypr. Ing. Hermanovou.

31. Pédorys stavby RD s prev. a hosp. £astou zo ZP vypracovaného Ing. Hermanovou zo ZP ¢.137/2011.
32, Podorys stavby garaze zo ZP ¢.137/2011.

33. Padorys a rez stavbou humna zo ZP €.137/2011.

' 34-39. Str..8-13. z dodatku €.1 k ZP £.137/2011, ZP &.180/2011, vypracovany Ing. Hermanovou.

- 40-42. GP na zameranie stavieb p.€.177/2-5 vyhotoveny Be.Dusanom Bdtorom zo diia 31.10.2011 s drad.
~ overeni, diia 11.11.2011 pod &.j.292/2011.

. 43. Situacia osadenia stavieb na pozemku zop ZP £.160/2011.

44, Natrtok nebytovych stavieb, pddorys priz.neb. stavieb, Rez A-A, B-B’, Rez C-C".

145, Fotodokumentacia vyhotovena pri neuskutoénenej obhliadke z exteriéru ulice dia 2.12.2020.
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ug, a.s. Tel.; 02/5949 G111
Zelinarska 6 E-miail: zaujern@ud.sk
821 Q8 Bratisiava Web: www.u9.sk

Ing. Lubomir Rajnoha

V Bratisiave, dfiia 09.11.2020

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Uéelom organizovania dobrovolne
drazby na predmeiné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritela.

PREDMET DRAZBY — spoluviastnicky podiel 1/1

Zakladna specifikacia: .

[Cislo LV: Okres: Turéianske Teplice Okresny lrad — katastralny odbor:
1290 Obec: Dubové ) Turdianske Teplice

Katastraine (zemie: DUBOVE
Pozemky parc. reg. ,,C":

:|Parcelné &islo:  |Druh pozemku: Vymera v m2: Poznamky - charakteristika -
prisiudnost’' k ZUO - EL.

17711 Zastavana plocha a nadvorie (625

17712 Zastavana plocha a nadvorie  |127

17713 Zastavana plocha a nadvorie |121

17714 Zastavand plocha a nadvorie |38

17715 1Zastavana plocha a nadvorie |94

Stavby

Sapisné ¢islo: | Stavba postavena na Druh stavby: Popis stavby:
parcele &isto:

123 177/2 10/rodinny dom rodinny dom
17713 20/ina budova dielfa
177/4 7/samostatne stojaca garaz garaz
17715 20/ind budova hurnno

Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 podia Udajov na LV je:
Obchodné meno, resp. titul, meng a priezvisko: I.Jaroslav Hotzel Gk
Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 02.12.2020 o 09:00 hod.

V pripade, #e¢ Vam vlastnik ohodnocovanej nehnuteinosti, resp. osoba, ktord ma predmeind
nehnutefnost v stcasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
0znameny, nesmozni vstup na predmetn’ nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysie ustanovenia § 12 ods. 3 zakona C. 827/2002 Z.z. vznp 2
dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckeho posudku
(fotokdpiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecnej trhove] hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého

posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u@.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat

ug.sk . . Ceew



ohodnotenie nehnutetnosti v zmysle vyhlasky
vEeobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

Prilohy: - protokel o vykonani znaleckej obhliadky

Ug.sk

Ministerstva spravodlivosti & 4982/2004 o stanov

DS Etégivaaé
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Turéianske Teplice Vytvorené cez Katastralny portal
Obec: DUBOVE Datum vyhotovenia 01.12.2020
Katastraine Uzemie: Dubové Cas vyhotovenia: 18:46:05

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1290
CASTA: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

‘parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyus. p. Umiest pozemku Prdvny vzfah Druh ch.n.

4T 625 zastavana plocha a nadvorie 18 1
127 zastavand plocha a nadvorie 15 1
121 zastavand plocha a nadvorie 17 1

38 zastavana plocha a nadvorie 17 1

94 zastavana plocha a nadvorie 17 1

; .Legenda

‘Spésob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na kiorom je postavend byfové budova cznadend sGpisnym &isiom
17 - Pozemok, na klcrom je postavena budova bez oznacenia supisnym &isiom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
miestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemfi obece

Stavby
Sup:sne ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
123 177/ 2 10 Redinny dom 1
177/ 3 20 dielha 1
177/ 4 7 gardi 1
177 5 20 humno 1

Legenda:

nih stavby:

7 - Samostaine sfojaca garaz

10 - Rodinny dom

20 - Ina budova

0d umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éfslo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné Gislo (160 a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo} viastnika

astnik pravneho vztanu: Viastnik
1 Hotzel Jaroslav r. S RN EEEE 1/1
< Dadtum narodenia : , g
Poznamka P-130/2017-Poznamendva sa Ozndmenie o zagati vykonu zaloZného prava ziloznym

veitelom SLSP a.s., Tomasikova 48, Bratislava na nehnutel'nosti vo viastnictve Jaroslav
Hotze] EnAstatady] pozemky C KN parc.&, 1771 17712; 177/3; 177/4; 177/5 a stavhy
radinny dom sup ¢. 123 na pozemku C KN parc.¢. 177/2, dlelna na pozemku C KN parc.c.
177/3, garaz na pozemku C KN parc.é. 177/4 a humno na pozemku KN-C parc.&. 177/5 v

. podiele 11 - zaznam zapisany dia; 18.12.2017 - éisle zmeny: 204/17

Titul nadobudnutia V 776/2007-Kupna zmiuva

Titul nadebudnutia Z 34/2008-Rozhodnutie o zmene slpisného &isla

Titul nadobudnutia Z 1022/2011-Oznamenie o vydani sGpisného &isla

Titu! nadobudnutia 2 1023/2011-0znamenie o vydani spisného disla

Titul nadobudnutia Z 1024/2011-Oznamenie o vydani siiplsného gisla

El’u‘ormativny vypis 112 Udaje platné k: 27.11.2020 18:00




CAST C: TARCHY

Por.é.:

1V 809/2011 - Vklad zalozného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, IC0: 00151653, na pozemky KN-C pare.&. 177/1, 177/2, 177/3, 17714, 177/5 a stavby rodinny dom
siip.&. 123 na pozemku KN-C parc.&. 177/2, dielfia na pazemku KN-C parc.é. 177/3, garaz na pozemku KN-C
parc.é, 177/4, humno na pozemku KN-C parc.g. 177/5 v celosti.

1 7-220/2019 - Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zaloiného prava na nehnuielnost’
&. 385EX 460{18-21 stidnym exekdtorom JUDr. Martin Hucik, so sidlom EU L. JankuPaka 845, 027 12 Liesek,
poverenym na vykonanie exek(cie v prospech opravneného BEEREEEEE S ITE :
= . v neprospech povinného Jaroslav Hotzel 58 | na pozem

5; redinny dom sip.€. 123 na pozemku C KN parc.c. i

s 7/2; dielfa na pozemku C KN
parc.&. 177/3; gardz na pozemku G KN parc.g. 177/4 a humno na pozemku C KN parc.&. 177/5 v podiele 1/1 -
zéznam zapisany dia; 19.03.2019 - éislo zmeny: 46/19

iné udaje:
X 56/2008-47/08-Ha-katastralne konanie
GP: 113/2011

Pozndamka:
Bez zapisu.

informativny vypis 2/2 Udaje piatné k: 27.11.2020 18:
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Znalec: Ing. Bronislavg Hermapovd cislo posudku: 137 /2011

ef (daje Katastra nehnutelnosti:
e v predlozenom LV €. 1280 je zapisany 1 pozemok a rodinny dom so s.&., iné stavby
Zapisané nie su
« v kopii z mapy je zakresleny rodinny dom aj ostatné stavby, tak ako su v skutoénasti
e garaz nie je oznadend slp. Cislom, nie je zapisana v LV

f/ vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kioré su predmetom hodnotenia:
Rodinny dem &.s. 123
Humno
Garaz
Studna
Plot
VonkajSie Upravy - pripojka vody
- vodomerna Sachia
- pripaika elektriny
- vonkaisi zachod
- vonkajsie schody
- prekrytie vstupu
7. Parcela & 177, k.4. Dubove

DU O b

g/ vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie s predmetom hodnetenia: nie s

2. STANOVENIE TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny doem ¢&.s. 123

POPIS STAVBY

Rodinny dom &.5. 123 je postaveny v obci Dubové v okrese TurCianske Teplice na parcele €.
177, k.0. Dubove

Dom je objekt abdlZnikového pdderysu so sedlovou strechou. Je prizemny sasti podpivnideny.
Dom ma 1 bytovu jednotku. Dom je postaveny v jednej linii so stolarskou dielfiou, mastafou a
skladom. Vsetky tieto Casti maju spoloéné prestreSenie a tvoria jeden celok. Pre potreby
chodnotenia porovnavam plochy jednotlivych &asti, aby bele jednoznaéne urgené, &i hodnoteny
objekt je spifiuje predpoklady pre ohodnotenie ako rodinnym dom v celosti Alebo pre potreby
ohodnctenia bude potrebné ho rozdelit na cbytnu Cast a hospodarsku &ast'.

i Zastavana plocha celého domu
: 6,03"(6,610+4,10+8,35)+2,70"4,10+6,03%14,36+6,03"6,45 = 251,49 m2
z toho - obytné &ast 6.03*(6,610+4,10+8,35)+2,7074,10 = 126,00 m2
- stolarska dielfia, mastal, sklad 8,03714,36+6,03"6,45 = 125,48 m2

Vzhfadom na skutocnost, Ze viac ake 1/2 plochy je uréend na byvanie - ide o stavbu uréenu na
byvanie. Vzhladom na podet by{ov a pofet podiaZi - ide o rodinn\,’r dom.

Rodirny dom je konstrukéne aj Casovo jednotny.

Dom je v pdvodnom vyhotoveni s drobnymi modernizaciami. Prvky dlhodobe] Zivotnosti nebol
menene alebo rekonsdtruované  Vzhlfadom na vek je objekt vefmi zachovaly a prvky dihodobei
Zivotnost' v dobrom technickom stave., min. zostatkova Zivotnost je 50 rokov.

Dom napojeny na obecny rozvad elekiriny a vody a odkanalizovana do trativodu.
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nalec: Ing. Broniglavg Hermdnovd &islo posydku: 137 /28

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouziie metody:

Priloha &. 3 vyhiadky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véecbecnej hodnoty majetku.
PouZitd je metdda polohovei diferenciacie. PouZitie kombinovangj metddy na stanoveni
vieobecnej hedneoty nie je mozné, pretoZe stavba je trvalo ugivana a nie je schapna dosahovai
primerany vynos formou prenajmu tak, aby nolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavaci
metdda stanovenia véeobecne] hodnoty je vylidend z davodu nedostatku podkiadov pre dani
lokalitu.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelo
publikovanych v Metodike vypodiu vieobecnej hadnoty nehnutelnosti a stavieb Zilinske
univerzity. Rozpottovy ukazovatel rodinného domu je vytvoreny v zmysle citovane] metodiky
tym, ze pri tvorpe ie zohfadneny koeficient konsirukcie, vybavenia, cbstavaného priestor
zastavanej plochy. Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajo

vydanych 3U SR platnych pre 2. Q. 2011.

b) viastnicke a evidenéné udaje:
Vypis z listu viastnictva & 1280, k.u. Dubové
Cast "A"  Majetkova podstata:
PARCELY.registra "C" avidavané na katastraine] mape
« parcela & 177 - zastavané plochy a nadvoria - vymera 1005 m2
Stavby
s rodinny dom &.5. 123 na parcele & 177
Zast "B Viastnici a iné opravnené osoby !
Viastnik -
o Hoizel Jarosiav SF
_ Datum narodenial 558
Titul nadobudnutia: vV 77672007 Kapna zmluva
Titul nadobudnutia: 7 34/2008 - Rozhodnutie o zmene supisného Cisla
Cast "C% Tarchy: .;
e« Por. & 1: V 775/2007 - Vkiad salozného prava v prospech Slovenskej sporitefnt
a.s., so sidlom Suché Myto 4, 816 07 Bratislava, 1CQ: 151653, na pozemok KN-
parc.g. 177 a stavbu rodinného domu sudp. & 121 na pozemku KN-C parc. &. 177
celosti )
Iné udaje:
X 56/2003-47/08-Ha- katastralne konanie
Poznamka: '
Bez zapisu

[uviastnicky podiel /1

ol Udaje oobhliadke predmetu postdenia:
Obhliadka s miestnym setrenim bola vykonana dita 23. g 2011 za pritomnosti majite
nehnutefnosti pana Hotzela. Fotodokumentécia bola vyhotovend dia 23. g, 2011.

d/ technicka dokumentacia:
« projekiova dokumentacia nebola predloZena, nie je mozné porovnanie
» dokiady k stavbam sa nedochovali. pre vypodet technickej hodnoty vychadza z Gidajo’
prelozengho snateckého posudku. Udaje v hom uvedené neodporujl  zZiste
skutoénosti
¢ na dvore je postavena voliéra pre psa, ktora nie je stavba - nehodnotim

Strana 3



Znalec: Ing, Bronislava Hermanovd

Cislo posudku: 137 /2011

7.1.a 5 rovnym pohl'adam berdnové monelic

1540
14.  Fasaddne omietky
14.4.d Spdrované murive do 1/3 38
17 Dvere
17.8 zviakové 110
18 Dhkni
wr  18.7 Jednoduché ocel'ové 158
23 D‘l:'l'zi;;a pot-:ﬂ-ahy ost. Miesmast]
23.6 cementovy poter 50
25  Elektroin3talicia ( bez rozvadzatov)
' _25.2 svetelnd . 155
l tSpoiu | 3365 j

Znaky upravované koeficientom zastavanei plochy:

|Spolu l 0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod |Poloika Hodnata
2 '‘Zaklady
" 2.2.3 betdnove - objekts podzz;'mnym podlazim s vedorovnou izoldciou 520
3 Podmuraovia
§.4-.Ehp0|jijTi. do 1/2 ZP - priem, vyéka do 50 cm - z opracovaného kamefia 390
4 Mur:ivn
4.1.c murované z tehdl v skiadobnef hrabke nad 40 cm do 50 cm iz90
5 De?i-;c'e_ktar;é‘;ruwkaé
S.itehlové 160
&6 Voatorné omietky
6.1 vipénns Baikovs o 400
7 Stropy
__7.1b srovnym pohladom drevené tramové 760
8 Krovy
é.3 vaznicové sed!o.':fé. -rnanza rdoveé 575
10 Krj:r‘fuinzstrechy na krove
10.2.b palené cbycajné dvojdrazkové 670
12 Kiampiarske kondtrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu iiplné strechy 65
13 Klampiarske konitrukcie ostatné {parapety, markizy, balkény...
13.2 7 pozinkovaného plechu 20
14.  Fasddne omietky
14.1.a Slaabany brizolit nad 2/3 280
17 Dvere
17.4 ramové s vypiiou 513
1B Oknd
18,5 zdveojené drevené s dvojjvrsivovym zasklenim 380
22 Podlahy obytmych miesmosti (okrem obytaych kuchyd)
22.8 palubovky, dosky : 185

23 DlaZby a podiahy ost. miestnosd
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. Stolarskej dielni - pec na tuhs pativo. Vstup do domu zo severne| strany cez podestu 2*3°

Znalec: Ing. Bronislova Hermanoves fislo posudly: 137

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlagie
Osadenie do terénu v hi. pad 1 m, steny kamenné hr. nad 60 cm, strop rovny betone

vnutorne omietky hladke, podiaha - cementovy potar, okng ocel,, jednoduché, drevené, roz
elektriny sveteingj :

Dispozicia; sklad

1. Nadzemnué podlasie

Zakiady beténové s izoldciou, podmurovka kamennd vysky do 50 cm, steny murované hr. do 5g
cm, strecha sediova, kroy dreveny, krytina pdlena skridia, oplechovanie kompietné pozin

fasada - vapenna Stukova, prie€ky murovang, vhutorné omietky Stukové, dreveny obklad
zadverl, keramicky obklad v kuchyni, v kipelni a vane, strop v obytnej asti dreveny roy
betdnovy, strop v hospodarskej dasti dreveny tramovy, okna drevené dvajité, dvere dreve
ramove v oblozkovej zarubni, podiahy - izby a kuchyfia - drevena doskova, chodba a kipeflf
keramickd dlazba, zadverie - lamindtové velkoplogné parkety, stolarska dieifia — dreven
mastal a sklad — cem. Poter, rozvod elekiriny svetelnej a motoricke], istite v poistkovej skrinj
rozvod studene] vody v pozink. rurach, rozvod kanalizacie do trativadu, vykurovanie centrs
teplovadng - radiatory ocer. v obytnej casti g lokalne - 2x murovana pec na tuhé paliv
Vybavenie - kuchyda - typova kuchynska linka dl. 2 m, smaltovany drez s obyéajnou batério
kombinovany Sporak (PB bomba), murovany $porak na tuhé palivo (riesim nahr. pol. 35.2¢
vybavene kupefne - smaltovana vana, umyvadlea, zasobnikovy chrievag, obycajné batérie,

{nahr. pol. balkén)

Dispozicia: ~zadverie, kuchyria, predna izha, Spajza, klupeifa, 2 zadné izby, 2x stolarska dielfa
mastal, skiad

ZATRIEDENIE STAVRY
JK50: 803 6 Domy rodinné jednobytovs
KS: . 111 0 Jednabytavé budowy
MERNE JEDNOTKY
;Podlaiie Z;S::;: Vipotet zastavanej plochy ZP [m?] Kzr
1.Fp Co_ leas 1.27(4.574,60) o 24,34 120/24,84=4,831
\ 45 6037(6,610+4,108,35)+2,70"2,10+6,03%1 =0.477
|- NP 1943 436460876 45 251,49 120/251.49=0,477
ROZPOCTOVY UKAZOVATEY,

Rozpoftovy ukazovate] je vytvoreny po pediaZiach na mernd jednotlku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAYZIE
Bod [Polozka B Hodn.
1 Osadenie do terény

1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izoldcie 56
4 Murivo

4.8.b kamenné murivo v hribke nag 60 cm

6 Vriitorné omietiy i f
6.1 vipenng o . #0004
7 Storopy - ) |
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Znalec: Ing. Brepislaya Hermanovd £islo posudku: 137 / 2013

23,3 palubovky, dosky 150
24 Ustredné vykurovanie T T ’

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtarmi - acef. 480
25 ‘Elekiroindtalacia ( bez rozvidzadov)
' 725.1 svetelna, motoricks - o 280
30  Rozvod vody

-30.1.a z pozinkevaného potrubiz studenej a teplef vody z centrilneho zdroja T 55

|Spdiu 7155

Znaky upravavang koeficientom zastavanej plochy:

34 Zdrojteplef vady - ] -
o 341 zasobnfkovy ahnevac“e;}.n-:ncky (1 l-cs} T . 85
_35 ) eﬁ;;] ;uyk_rlr;:vama )

35.1.b kotol Lzstredneho vykurovama na tuhé paliva (1 ks) 90
cC 3:: Z.d loka]ne nafiové a 5r.alomame kachle 3 ks) Ix nahr pol. ' i35
3.6 ) -V‘ygweme kuchyne alebo pritovne . ‘

36 2 sporak p]ynovy s elektnr:kau rurou (1 ks) a0
o 36.8 drezové umyvadlo ocef’ ové smaltovane & ks] . i5
T B_éfkachynska llnlig-z n—'z;t:nalov na bize dreva [’ bm]) a 110
37 Vnucarne Vybaveme

) 3? 2  varha ccel‘ova smaltovana (1 ks] i T o 30
) 37.5 timyvadio (1 ks) T i 10
38 :Vodovodné haterie _ '
| E8Aosmmé(3ks) S o 45
;—6- _Vnutorne cbklady T
B 40 1 prevazne; ¢asd kupei‘ne min. do 1,35 m vfriky (2 ks) 55
T 404 vane (1 k.s} L 15
‘‘‘‘‘ ;Bmghy_rr;e min. ;::Ts-;oraku a dreza (1 ks) S ’ ) 15
41- -Ball-mn . ) _ - _ ’ _
T —‘dﬁzfvymery nad :mz (1 ks] ) _ _ o B . 120
45 'E-Iekmcky mzvadzac _ -
) 451s automamckym istenim (1 ks) 240
|Spaiu 1005
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia: .
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kep = 2,191
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv:- k=095
iPodlaiie |V3‘zpoéet RUpam2ZP Hodnota RU [EUR/m?)
1.PP (3385 + 0 " 4,B31)/30,1260 113,70
ll. NP {7135 + 1005 * 0,477)/30,1250 3 25342
TECHNICKY STAV
Vypofet opotrebenia linedrncu metédou so stanovenim Zivotnosd adbornym adhadom
‘Podiaz:e | Zagiatok uifvania V [rok] I Tirok] | z frok] | 0 [%] E TS [%]
1. PP 1945 66 50 116 56,90 43,10
.1. NP 1945 &6 50 116 56,90 43,10
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Znalec: Ing. Bronislavg Bermonoyd Eisio posydicu: 137

VYCHODISKQVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ]V}'rpoc':et Hodnota [y
L. PPz roku 1945 _
Vychodiskova hodnota 111,70 EURfmZ"24,84: m#*2,191%0,95 : 5 773
Technicka hodnota 43,10% 2 5 775,25 2 45
L. NP zroku 1945
Vy¥chodiskova hodnota 253,42 EUR/m?7251,49 m?"2,19170,95 132 65¢
Technicka hodnota 43,10% z 132 636.21 57 174

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

PadlazZie _ Vychodiskova h"?;l‘;;“ Technicks hodnota [g
1. podzemné Eeqla?ie _ 577525 2 489
1. nadzemné podlaiie 132 636,21 571

Spoilu 13843 1,461 59 663

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Ga_réi

POPIS STAVBY

Garaz je postavena na parc. &. 177, k.ti. Dubove.
Prizemna nepedpivnitena stavba. -
Popis konstrukcii: Zaklady betdnové s betén. podmurovkou (boéné strany a od potoka), steny:
murované hr. 30 cm, strop rovny betonovy, strecha pultova, krytina pozink., fasada - striekafy
brizolt, vnutornd omietka hladka, podlaha - cem. poter, vrata a dvere - drevené ramove, okn
dreveneé dvojité, slekiroindtalacia sveteina aj motoricka, montaZ jama nad 2 m2, pec na tuh
pativo v letnej kuchyni
Dispozicia: garaz, letna kuchynfa

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardiovanie, apravy a tdribu vozidiel, strojov a zariadeni

KS: 124 2 GaraZové budovy

MERNE {EDNOTKY

PodlaZie i;ﬁ:’;ﬁ: Vypodet zastavanej plochy ZP [m*} ke

1. NP 1970 4,41%8,33 36,74 18/36,74=0,490
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernt jednotiu m2 ZP podl'a zasad uvedenych v
pouitom katalégu. . . .

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Znalec: Ing. Bronislava Hermanovd ) &fslo pagudku: 137 /2011

Bod |Pelozka Hodnota
2 Ziklady a podmurovka
2.2 berdnové, podmurovka betdnova 845
3 Z‘nsle knnstrukcle {okrem spolo cnych}
3 l & murované z naienex tehly, teh!oblol-cav hrubky viac ako 30 cm T -1590
4 Stropy
4.1 zelezcbetcnove - 365
5 Krov
5.3 pultoveé . 3545
& Krytina strechy na krove )
mé.]—..;:?l-ec_?;ové_ ;;ozinkova}:a' T 760
9 Vonkajsia zi[frava povrchov ;
9.2 s‘tﬁek;mj{; brizolit, vipenna stukovi omietka 370
1_0_ - -;mitam—a'uﬁ';.:g;aiuowchgv— ) )
10.2 vdpenni hladki omietka 185
12 Dvere
. 12. S_r;;o_v.e-s vyplnou T 255
13 'Okma
) -13 2 dvonte z twdeho dreva ) » 275
14 ‘Podlahy R '
14,5 cementovy poter 185
14.7 vodorovna !zoiacm 50
18  Elektroinstalicia o T -
18.1 svetelnd a motoricks - pots:.kove automaty 270
|spotu 5895
Znaky upravované keeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22 4 drevene otvarave (1 13) . 295
24 Lokalne vykurovanie a kotol ustredneho vyku-rovama
o 1‘e§o_k.ai‘;;vyk1.rovame na mhe palivd obymj'ne (CLL_]B a pod.} (1 ks) 165
2.:5 Monta_zna]gma_ _ L o
.___._7_5 2 nad 2 m? Do&orysnEJ piochy (1 ks] V ‘ 650
ISpolu 11190

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ken = 2,191

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku =095

Podlaiie [V}?’poéet RU na m2ZP | Hodnota RU [EUR/m?]
1. NP (5895 + 1110 * 0,490) /30,1260 213,73
TECHNICKY 5TAV

Vypofet cpofrebenia linedrnou metddou so stanovemm Zivotnost odbornym odhadom |

Podlazie [ Zadiatok uzivania [ V {rokj | T [rok] [ Z[rok] [ 0 [%] [ TS {%]
1.NP 1970 41 39 80 531,25 48,75
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Znalec: ing, Bronisinva Hermanaovg islo posudku: 137 /2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ijrpoéet Hodnota |
Vychodiskové hodngta 213,73 EUR/m2*36,74 m?"2,191*0,95 14 3454
Technicks hodnota 48,75% z 16 344,46 7 9674

2.3 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.3.1 Haomno

POPIS STAVBY

Humno je postavené na parc. €. 177, k.0. Dubové.
Prizemna nepodp!vnlcena stavba humno + plevin
Zastavana plocha: 9,25*8,0+4,05%3,03 = 86,27 m2 ) :
Popis konstrukcii: Zakiady betdnové bez podmurovky, steny drevené stipiky+ jednostranne
obité, strop dreveny tramovy, strecha sediova, krytina palena Skridla, poglaha - dreven
doskové a cem. poter, vrata a vratka drevené zviakové

Humno je v dobroem technickom stave, zostatkova Zivotnost 40 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor

Oz = (9,2578,0+4,0573,03 70,20 v
Ov 9,25%B,073,75+ 4,053 03(1,50+1,05/2) ' 30:
Ot = 9,258,073,60/2 : 13

Obstavany priestor stavby cetkom 45]

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre skladovanie a ipravu pol'nohespodérskych
produktov - ostamé

KS: 1271 Nebytové pol'nohospodirske budovy

Rozpoctovy ukazovartel” RU=2055/30,1260 = 68,21 EUR/153

Koeficient konstrukcie: kg =1.029 (drevend a na baze drevnej hmoty)

Vypacet koeficientu vplyva zastavane; plochy a konstrukinej v¢$ky objekiu :
|Podiazie | Cislo|Vypocet zp | ZP [m?]| Repr.|Vypoiet vysky (1) |old

- " P = 5
Nadzemns 19,25%8,044,0573,03 86,27 Repr. E‘i;"% oty STRAT0:10 %
Priemernd zastavand plocha: {86,27) / 1 = 86,27 m?
Priemerna vySka podlaZi: (86,27 3,5047) / (86,27} =3,50m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objekin: . l;p=0,92 + (24 / B6,27) = 1,1982

Koeficient vplyvu kondtrukénej vyiky podlazi objektu: kye = 0,30 + {2,10 / 3,5) = 0,9000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
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Znalec: fng, Bronisiava Hermanovd Cislo posudku: 137 /2011

Cislo |Nazov ' Ce;[?‘.g}podiel Koef. 3tand. ks; L'iprav?*poqielu C;l’;t;‘:;{,f:nc:jel
bl epi €pi " Ksi stavby [%]
’Konétrukcie podi‘a RU
i Za}dady vrat. zemnvch prac 13,00 0,50 6,30 11,42
2 __uvislékenStrukce " 300 o090 21,00 3691
3 swopy 7 T T fage s 7.00 12,30
+ ) anst:reseme bez krynny 7,00 1,00 7,00 12,30
5 Keytnaswechy " Tzps 7 is0 4,50 791
6 }{[amplars};;..— konstrukcie: 1,00 0,00 0,00 0,00
7 . Upmvy vnutornych povrchov 4,00 0,06 0,00 a.06
8 U;_Jravy vonkajéfch povechov S . 3,(}{3. 0,50 T 1,50 . 2,64
9 Vnitorné keramické obkiady T 000 0.00 0,00 0,00
i0 Schody ~ 2,00 0,00 0,00 0,00
1 bvee ' 2,00 050 1,00 1.76
2 veam 7T Tage 1.30 390 6,85
13 Okna : 3.00 0,30 0,00 0,00
1¢  Powchypodldh ' 3.00, 1,50 450 7,91
15 Vykurovamie ST 7T oo 6,00 0,00 0,00
16 Ele*crro:nstzlar:la ST 6,00 0,00 ) 0,00 0,00
17 Bleskozvod T T e 0,00 0,00 0,00
18 Vnitorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vmitornd kanailzama 0.00 0,00 0,00 0,00
20 Vnitorng plynoved T 0.00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev wplejvody ‘ 000 060 0,00 0,00
32... Vybaveme kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hyg!emcke zanadema awc T -O,GG ) G,00 - 0,00 9,00°
24 vyrahy o T o006 0,00 0,00 0,00
25 Ostamé 5,00 2,00 0,00 0,00
iSpolu 100,00 | | 5690 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti; kv = 56,90 /100 = 0,56%0
Koeficient vyjadrujici vyvoi cien: ken = 2,191
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: ky = 0,95
Vychodiskova hednota na MJ: VH = RU ™ keu ™ kv * kzp " kvp * ki “kn  {Eur/m3]

VH =68,21 EUR/m3* = 2,191 = §,5690 = 1,1982 * 0,9000 * 1,029 = 0,95
VH = 89,6424 EUR/m?

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivomost odbornym odhadom

Ndzov | Zagiatok uzivamia | V{rok] [ Tirok]. | Z(rok] | ol | TS(%] |
Humno 1245 66 40 106 62,26 37,74 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

]Nézov ‘ IVypncet . . - Hodnota {EUR]]|
Vychodiskavé hodnota 89,6424 EUR/m? = 452,30 m? 40 590,08/
Technicka hodnota 37,74 %z 40 590,08 EUR : 15.313.;e|
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2.4 PLOTY

2.4.1 Plot

Oplotenie od cesty a oplotenie predzahradky, parc. & 177
Zéaxlady beténoveé s podmurovkou, murcvané stipiky, vypift pletive v rdme, vrata a vratka od

cesty a vratka do predzahradky

Plot je dobrom technickom stave, zostatkova Zivotnost 15 rokov.

o
Al

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSQ: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Indinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Eislo pesudiku: 137 /201

Pol & ]Popis ] Pocet M]l Body / Mil Rozpoitovy ukazovay
1. ‘Zéklady vritane zemrfjfch prac
1kamefiaabeténa 32,00m 700 23,24 EUly
2. P:n;rr;urovka:
" betonova monolitickd ST T 32,00m 926 30,74 EUR/
Spoku: T “ i i T 53,98 EUN
3, Vypii plotu:
" zramového pletiva 39,20m? 435 14,44 EUR/
4 Plotové viata:
bj kovové s drétencu vypifion iks 7505 249,12 EUR/
5. Plotové vratka: _ o .
t) kovovs s drotencu vplion 2 ks 3890 129,12 EUR/
Dlika plotu: 3Zm
Pobl'adova plocha vypine: (32-1,0-1,8*3,0)71,40 = 39,20 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoij cien: gy = 2,191
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95
TECHNICKY STAV
Viypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazav | Zaciatok uzivania | V{rok] | Tlrok] | Zfrokl | O[%] | TS(%
Plat 1982 29 21 50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov |vypacet | Hodnota [EU
Vyehodiskovd hodnom gi%ggﬁégnﬁgf s F{%.;;gz}z!{}/?:] “2i01- ER/mé + He © 5829,
Technickd hadnota 42,00% z 5 829,66 EUR 2 18

2.5 STUDNE
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Znalec: [ng. Bronisiove Hermanovd gislo posudku: 137 /2011

2.5.1 Studnia - Kopana:

Kopana studiia na parc. ¢. 177, vyloZena beténymi skrufami s elektnckym Cerpadlom. Studna je

na dvore a je zakryta bet. pokiopom

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvoedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Hibka: 6m

Priemer: 1200 mm

Poéet elektrickych éerpadiel: 1

Koeficient vyjadrajict vyvoj cien: key = 2,191

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ku =10,95

TECHNICKY STAV

VypoZet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotmosti odbornym odhadom

Nidzov | zaciatok uzivania ] Virokl | T[rok] | Z[rok | o] | TSl [
Studfia 1945 66 34 100 66,00 3400 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov lV]'IpoEet !

Hodnota [EDR]

{81.49 EUR/m ~ 5m + 149,21 EUR/m ~ 1m + 357,83 EUR/ks * 1
ks) " 2,191 -0,95 _

Technické hodnota 34,00 % z 1 903,47 EUR

Vychodiskova hodnota

1 903,47
647,18

2.6 VONKAJSIE UPRAVY

2.6.1 Vodovodna pripojka

Pripojka vedy z verejného vedovodu, PVC, 1", parc. &.177

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod; 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt ]ednotku .. 1280/30,1260 = 42,49 EUR/bm
Pocet mernych jednotiek: 3 bm '

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key=2,191

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: - - ku=0,95

Strana 13



gnalec: Ing. Bronislava Hermenovd Eisio posudly,.

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivetnostd odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivamia | V[rok] | Troki | Z[Fok] |} o0[%]
Vodovodnd pripojka 1991 29 30 50 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov |vypocet
Vychodiskova hednota 5bm* 42,49 EUR/bm = 2,191 " 0,95
Technicka hodnorta 60,00 % z 442,20 EUR

2.6.2 Vodomerna Sachta

Betdnova vedomerna Sachta na parc. & 177

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovad (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 823 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, acel'ovy poklop, vratane vybavenia

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvady vody

Rozpaétovy ukazovatel za merni 'jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 EUR/m32 QP

Poéet mernych jednotiek: 1,60™1,60%1,50 = 3,84 m3 OP _

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key=2,191

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyw: kn = 0,85
_.

TECHNICKY STAV '

Vypocet opotrebenia Hinedrnou metddou s stanovenim Zivotnest odbornym odhadom

Nazov T Zadiatok uZivania I V. [rok] ‘ T {rok] -I- Z[roK] __|. G [%] ] TS %]

Vodomerné Sachta 1991 20 30 50 40,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNGTA

Ndzov [vipocet Hodnota {E

Vychodiskové hodnota 3,84 m3 OP = 254,27 EUR/m3 OP * 2,191 = 0,95 2 032

Technickd hodnota 60,00 % z 2 032,32 EUR 1214

2.6.3 Pripojka elektriny

Elektricka pripojka vzdusna zo stipa na verejnom priestranstve, 4x drét, parc. &. 177 a versing
priestranstvo

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Eleleerické rozvody (JKS0'828 7)

Bod; 7.1. NN pripojky . )

Poleika: © 7.1.a) vodite - 1-fazova pripojka vzduina AlFe

Kad KS: 2224 Miestme.elektrické a telekomunikaéné rezvody a vedenia
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotlku; *355/30,1260 = 11,78 EUR/bm

Strana 14—




Znolfec: Ing Bronisiova Hermanovd éislo posudky; 137 /2011

Pocet kablov: 4

Rozpodtovy ukazovate) za jednatkn navyse: 7,07 EUR/bm

Pofet mernych jednotiek: 20 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 2,191

Koeficient vyjadrujici 4zemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnost odbornym adhadom

INazov | Zatiatok ugivania | Virok] | Tirok] | ZIrok] | O[%) | TS[%]
Pripojka elektriny 1975 36 14 50 72,860 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov [Vypotet Hodnota [EUR]
V¥chodiskova hodnota 20 bm * (11,78 EUR/bm + 3 * 0 EUR/bm) ~ 2,191 7 0,85 1373,34
Technicka hodnota 28.00% =21 373,34 EUR 384,54

2.6.4 Spevnené plochy

Spevnena betdnova plocha pozdlz domu, pristupovy chodnik od vratok v oploteni, plocha so
zahradnym nabytkorn, parc. €. 177. V tase obhliadky sa prave betdnovala posiedna cast

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu

PoloZka: 8.2.b) Do hnibky 150 mm

Kad KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod K52: 2111 Cestné komunikacie

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotka: 330/30,1260 = 10,95 EUR/m2 ZP

Podet mernych jednotisl: 0.80%48,0+373/2 = 42,9 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke =2,191

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnoy metddou s¢ stanovenim Zivomost odbormym odhadem

Nazov | Zatiatokuifvania | Vrokj] | Tlrok] | Z[rok] | O} | TSi%]
Spevnené plochy 2011 0 50 50 0.00 100,08

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [vypocet - Hednota [ELR]
Vvchodiskovd hodnota 429 m2ZP " 10,95 EUR/m2 ZP = 2,191 0,95 977,77
Technickd hodnota 100,00 %z 977,77 EUR 977,77

2.6.5 Vonkajsie schody

Betdnové schody na podestu pri vstupe, parc. &: 177
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predioiené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zeiezobetbnovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotiu: 545/30,1260 = 18,09 EUR/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 871.20 = 9.6 bm stupfia

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew=2,191

Koeficient vyjadrujiici fizemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodeat opotrebenia linedrnou metddou so stanavenim Fivornostd odbermym cdhadom

Nizov | Zatiatok uivania | V[rok] [ T[rok] | Z[rok] | O[] | T5[%
VYonkajsie schody 2011 a 50 30 0,00 100,0

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov [vypoeet ] Hodnota [£0}

Vychodiskova hodnota 9,6 bm swpiia = 18,09 EUR/bm stupiia = 2,191 * 0,85
Technickd hodnota 100,00 % z 361,47 EUR

2.6.6 Vonkajsi zachod

Dreveny zachod za domom, parc. & 177

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)

Bod: 11.1. Dreveny bez Zumpy

Rozpettovy ukazovatél 7a miernd jednotkn: 1200/30,1260 = 39,83 EUR/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: key=2,191

Koeficient vyladrujGci Gzemny vplyv: km =Q,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivomost odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | Virok] | Tlroki | Z[rok] | O[%] | TS{%] :
Vookajsi zichod 1970 41 . 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizev [vypocet Hodnota [EUR
Vychodiskavd hodnora 1 ¥s* 39,83 EUR/Ks ~ 2,191 - 0,95 . _ 824
Tachnicka hadnota 18,00 %2 82,50 EUR 148

2.6.7 Prekrytie vstupnej podesty
Prekrytie vstupnej podesty - drevensd konétqucia, puitova strecha - riesim nabr.pol.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Eislo posudky: 137 /20711

Kategoria: 22. Pergola :
Bod: 22.1. Ocel. alebo drev. stipikova kondtr. do bet. patiek s drev. rodt vypliou stropu

Rozpotitovy ukazovatel za mernii jednothu; 1870/30,1260 = 62,07 EUR/m?2 ZP

|
|

Polet mernych jednotiek: 2*3.0=6m2ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu= 2,191

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrno@ metddou so stanovenim iivomost odbornym ocdhadom

Nizav " | zadiatokuzivania | Virok] | Trok] | Zfrok] | 0[] | Tspa)l |
Prekrytie vstupnej podesty 2611 0 30 36 0,00 100,00 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov IV]F-poEet . Hodnota [EUR]
Yychodiskovd hodnotz 6 m? ZP " 62,07 EUR/m2 ZP * 2,191 = 0,95 775,17
Technickd hodnota i00,00% 2 775,17 EUR 775,17

-

2.7 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nézov vy "h"dis[‘é’i‘,‘:‘}""d“m Technicks hodnota [EUR]
Rodinny dom &5.123 138 431,46 59 663,56
Gard? 16 344,46 7596792
Humno 40 590,08 15 318,70
Plat 5829,66 2 448,46
Studfia 190347 547,18
Vodavodna pripojka 442,20 265,32
VodomernA 3achta 2 032,32 121939
Pripojka elektriny 137334 384,54
Soevnenéplochy } 977,77 977,77
Vonkajsie schody 361,47 361,47
Vonkajsi zdchod 82,90 1492
Prekrytie vstupnej podesty 775,17 775.17

Celkom: 209 144,30 9¢ 044,80

3. STANOVENIE V§EOBE_CNE] HODNOTY

a) analyza polohy nehnuiefnosti:
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Nehnutelnost sa nachadza v obci Dubové v okrese Turéianske Teplice. Martin. Nachadza cca
28 km juzne od okresného mesta Martin a @ km zapadne od okresného mesta Turéianske |
Tepiice. Obec je pri Statne ceste Turlianske Teplice - Prievidza. ide o mall cbec s obecnym
dradom, cbchodom, redtauraciou. In siete - efekirina, vodovod a plynovod.

Hodnoteny rodinny dom je v zastavanom Gzemi obce medzi inymi rodinnymi domarmi. Vzhiadom
a polohu k okresnym mestam Martin a Turéianske Teplice zvySujem odporucany kpd

b/ analyza vyuZitia nehnutefnosti:

Navrhovanym stavebnotechnickym riesenim ide o rodinny dom s pomerne rozsiahlym zazemim,
Rozsah pozemkaov pri rodinnom dome neumoziuje vystavbu aj daldich stavieb. Podnikatelske
vyuzitie sa nevyluCuje a ani nepredpoklada.

c) analyza pripadnych rizik’spojenych s vyuzitim nehnutelnosti:
Vyuzivanie nehnutefnosti na ucely byvania nema rizika. Zavady viazndes na nehnutefnost
neboli zistené okrem zaloZného prava a garaze bez s.C. :

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVEY

Priemerny koeficient po]ohevef diferencidcie: . 0.45

Urienie koeficientov polchovej diferenciécie pre jednotlivé triedy:

Trieda . |vypoiat Hodnota
Luieda Il trieds + 200 % = (0,450 + 0,500) 1,350

1. ieda Aril:medc}cjr priemer La 1L triédy 0,960 -
111, crieda P.riemerny" koeficient ' 0,430

. rrieda o %ﬂrinpir_ick?p_rie“mgr V. a lll. ociedy 0,248

V. trieda " 11, ieda - 90 % = (0,450 - 0.405) 0.048

yypotet koeficientu polohovej diferencidcie:

éislo Popis Trieda krm Vvaha Vysledok )
vi keor*vi 4
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovniovihe 1. 0,450 i3 5,85
2 Poloha nebnutelnosti v danej obel - vat'ah k centru obce
¢ast obee, mimo obchodného centra, hlavaych ulica vybranych i 0,900 30 27 0000
sidlisk g
3 Sifasny technicky stav nehnutetnosti '
nehnruselnost nevyfaduje opravy, len beznd ddrzbu L 0,900 8 7,2000
4 Previadajica zistavba v okoli nehnutelnosti :
objekty pre byvanie a pod. L 1,350 7 9,4500

Prisiufenstvo nehnutefnosti

prislué-a:nsrvu nehnutenosd vhodné, majice vplyv na cenu
nehnutelnost - jeha podiel na celkave] cene je viac ako 20%
6 . Typ pehnutelnosti
priemerny - dom s predzéhradkouy, dvorom, s dobrym
dispoziénym riefenim
7 Pracovné moinost obyvatel'stva - miera nezamestuanosti

4.1

1, 1,350 6 8,1000

. 0,450 10 4,5000

sbmedzensé prac. moinosd v mieste, nezamesmanost do 15 % JiL 0,450 g .1.,0500€
3 Skl;laba ub-yvatel‘stva v mieste stavby )

priemernd hustota obyvateistva = . - L. 0,500 ) 5, 4000
9 Orienticia nehnuteinost k svetovym stranam '
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orienticia hlavnych miestmosd k JZ - jV [L 0,900 5 4,3000
16 h?(:n-hgt-xré—éia—te;—énu ‘ T )
severny svah o sklone 5% - 25% I, 0,450 5 2,7000
11 -Pripravenost inZinierskych sieti v blizkost stavby
:——-— ;iﬁf;jﬁia‘f?a:féd&icf }-)-ﬁp'c;]’ka plyn‘u, kanalizdcia do n 0.450 ’ 5 12,1500
iz Doprava v okoli nehnutel'nosti
2utoous v. 0,248 7 1.7350
1_3 } ﬁf_ iybav.[ﬁrid.y_,é.kol.,zdrav.,obcﬁoqx.siuihy,kulmra]
e L T
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby ) .
les, vodna nadri, par ve vzdialenosd nad 1000 m v. 0,248 g 1,840
_15 Kvalita Zivot. prosir. v hezprostrednom akoti stavby
" beZnyhluka pragnost od dopravy ' in. 0,900 9 8,1000
16 MoZnost zmeny v zéstavbe—ﬁzem.rnz*voi,vp!yv na nehnut.
bezzmeny f. 0,450 8 3,6000
17  Momosti dalsieno rozéfrenia T T ¢
Ziadna moZnost roziirenia V. 0,045 7 0,3130
18 Dosahovanie vfﬁnsu z nehnutel'nost )
"~ 77 nehnuternost bez vymos ST T e v. ' po4s 4 0,800
19 Niazer znalca
dobra nehnutelnost . 9,900 20 . 18,0000
[ |spaiu 180 118,30
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB :
Nazov [vypocat | Hodnota|
Koeficient polohove] diferencidcie keo = 118,3/ 180 0,657
Vieobecnd hodnots V3Hs = TH ~ ksp = 50 044,80 EUR ~ 0,557 59 159,43 EUR

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.2.1.1.1 Pozemaok

POPIS

Hodnoteny pozemok je pod redinnym domom a jeha prisiusenstvomn a okolo. Tentc pozemok je
priamo pristupny z miestnej komunikacie. Pozemky su svahovité severnym smerom. [n3. site v
mieste - elekirina, voda, zemny plyn. Vzhladom na esdte priazniv( vzdialenost od okresného
mesta Turdianske Teplice, hodnotim pozemky v tejto lokalite ako primestsku oblast kupelneho
mesta Turlianske Teplice, vhodnd na byvanie. :

Stanovenie hodnoty pozemkov porovnaviacou metédou nie je moZné, nakofko ponuka na
internete neobsahuje potrebny podet pontik potrebnych na porovnanie a kipne zmiuvy znalec
nema K dispozicii. Hodnota pozemku stanovena. polohovou diferenciaciou je javi ako nizka,
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OsvVedé¢eny odpis -

- Notarska zapisnica -

. papisané v notdrske] kancelarii v Martine, mnou, JUDr. Miroslavom
Debnarom, notirom so sidlom v Martine, Vajanského ndm. 1 dia '26.10.2007
(dvadsiateho3iesieho oktobra dvetisicsedem) o 8.15 hod.
——e—— Predo maa, JUDr. Miroslava Debndra, notdra, dostavili sa dgastnicl
podla svojho vlasinéhc prehlésenia k pravnvi tkonom spésebili, ktorvceh

csobna roto¥nost mi bola preukazana zakonnvm spdsobom: — —

Slivia,

kipna zmluva

————— 1./ My — Ing. Cubomir Slivka, ing. Jan Slivka a Ing. Vladimir Slivka
odpredavame Jaroslavovi Hatzlovi nade nehnutelnosii v kat, az. Dubove,
ktoré su zapisané u Spravy karastra Turc. Teplice na LV & 326 pod A rod.
dom &.5. 121 s prisi. (humno, gardz, 2 diefne, mastaP, svpdred) (Vmito
stavbami zast. pl. a nadvoria, parc. reg. C KN E. 177, vimera 1002 m2, pod B
r. €. 1, 2, 3 patriace pam kaZdému v idedlnej 1/3-ine. -
— 11/ Ja — Jaroslav Hotzel v bode I opisané nehnutelnosti v celasti do
svojho v¥lugného vlastniciva Kupujem. -
———— Vvhiasujem, ze stav kupovanvych nehnutefnosii je mi velmi dobre
zndmy, lebo som sa o flom presved{il na mieste samom. -
e’ ¥[1./ Ucastnici ustafuju, Ze predmetom prevodu podPa tejio kiipne;j
zmluvy je v celosti rod. dom &.5. 121 s vedlajiimi hospodarskyvmi a drobnymi
stavbami (humno, gard?, 2 dielne, masial, sypdren), Iymito stavbami zast. pl.
a nadvorie, parc. reg. C KN & 177 o v¥mere 1002 m2 v intraviléne obce
Dubové. -
~——— |V ./ Kupna cera bola urfend po vzajomne} dohode na sumu 1.2060.000,-
Sk (jedenmiliéndvestotisic kortn sb.) ‘ ' —
————— Celd dohodnutéi kipna cena bude vyplatend formou poskyinutia
hypoiekarneho Uveru kupujicemu féastnikovi od Slovenskej sporitelne as..
MsP Martin odpreddvajicim Géasinikem fakio: ~———f——————— =TT




.Debnédr, notar Martin. —
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e Ing. Fubomirovi Slivkovi na §
sporitelni a.s., MsP Velky Krtis§ vo vvike @
————~ Ing. Jénovi Slivkovi na
sporitelni a.s., filiatka Turé¢. Teplice vo v¥s
————— Ing. Viadimirovi Slivkovi na @& u Vieobecnegj
tverovej banke a.s., Mivnské Nivy 1, Braiislava 25, poboé¢ka Partizanske, ul.
Ludvika Stobodu 4 vo vyike 400.000,- Sk.
najneskéT v lehote do 31.12.2007. ——— -

————— Uéastnici zmluvy uzaivaraju dohodu na zaklade, kiorej v pripade
nevvplatenia celej dohodnute] ceny odpredivajicim Glasinikom v 'stanovej
lehote 1.j. do 31.12.2007 sa 1édto zmliuva od potiatku rusi.
e V./ Nehnutelnosti sa odpredavaji bez akychkofvek tiarch a zévad
2 budiz odevzdané do uzivania kupujucemu Géasinikovi v den vyplatenia cele)
dohodnuiej kipnej ceny odpredavajlcim. - -
————— VI./ Notarsku odmenu spojenl s vyhotovenim tejto kupnej zmluvy
povinnV je zo zdkona uhradit kupujici u¢asinik, — —
. VIl./ Tato zmluva nadobudne pravnou Gfinnos? rozhodnutim Spravy
katastra Tur¢. Teplice o povoleni vkladu vlastnickeho préva k prevadzanym
nehnutefnostiam do katasirz nehnutelnosti.
——— Wa_ podanie navrhu na vklad ako aj ku vielkym daliim ukonom
vkladového konania splnomochuju Géasinici tejto zmiuvy JUDr. Miroslava
Debnéra, notara so sidlom v Martine, Vajanského nam. 1. —
-~ O tom je tate notarska zépisnica napisana, ucastnici ju c&iajt,

schvafujt a2 predo-mnou na zdak sulilasu viastnoruéne podpisujii. ———————

u Slovenske;j

Ing. Fubomir Slivka v.r., Ing. J4n Slivka v.r., Ing. Vladimir Slivka v.r..

Jaroslav Héizel v.r., JUDr. Miroslav Debndr v.r., notar, LS — JUDr. Miroeslav

———— Potvrdzujem, Ze tenio osveddeny odpis notdrske] z4pisnice sa dosiovns
zhoduje s prvopisom ulozenym u mia, JUDr. Mirosiava Debnédra, notdra so
sidlom v Mariine, Vajanského nam. 1 pod & N 430553/2007 —

i JUDr. Miroslav Debnar, notér Martin, daa 26.10.2007
(dvadsiaiehosiesteho okiobra dvetisicsedem).
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Inglec: Ing. Braonislavg Hermanovd éfslo posudku: 160/2011

—

i. NP 1945 66 50 118 56,90 43,10

LPP 1945 66 50 116 56,50 43,10 ‘

/YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

{

i

tazov [vypocet 1 Hadnota (EUR] |

PP z roku 1945 %

Vychodiskovd hodnota 111,70 EUR/m?*24,84 m2"2,19470.95 5783,16

' Technickd hodnota 43,109 2 5 783,16 249254

NP z roku 1945 '
Vychodiskovd hodnota 266,79 EUR/m™*125,44 m?"2,19470,95 69 753,47
“Technicka hodnota  43,10% 126975347 ‘ : 20 063,73

TYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

odlazie Vychodiskavi h”?;gg Technicks hadnata (EUR}
- podzemneé podiaZie §783.16 2 492,54
. nadzemné podlaie 69 753,47 30063,75
polu i 75 536,63 32 556,29

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garai

OPIS STAVBY

3ardz je postavena na parc. &. 177/4, k.0, Dubové.

rizemna nepodpivnitena stavba,

*opis kondtrukcii: Zaklady beténové s beton. podmurovkou (boéné strany a od potoka), steny

nurovane iw. 30 em, strop rovny betonovy, sirecha pultovad, krytina pozink., fasdda - striekany
mizelt, vntiornd omietka hladka, podiaha - cem. poter, vrata a3 dvere - dravene ramaoveé, okno |
revené dvojité, elektroindtalacia svetelna aj motoricka, montaZ jama nad 2 m2, pec na tuhé
salivo v letnej kuchyni

Jispazicia: garas, letna kuchyfia

IATRIEDENIE STAVBY

KSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, apravy a ddrzbu vozidiel, sorojov a zariadeni

(S 124 2 GardZové budovy

MERNE JEDNOTKY

udiaZie i‘;:ﬁ::?; Vypodet zastavanej pl_uchy ZP [m?] kzp

NP 1970 (4,54+4,40)/27(8,45+8,40)/Z 37,66 18/37,66=0,478
'0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Bronislagve Hermuanovd : &islo posuditu: 160/2071

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Eoloz‘rka Hodnata
2 |Ziklady a podmurovi{a
' 2.2 beténové, podmurovks betonova o T T T ) B45
1'_:‘__ Z'nslt_a konst'nlkae {okrem spoloénych)
+_3.1a murované z pdlene; tehiy, whioblokov hribky viac a_kc 30cm 1590
4 iStropy - T
4.1 Zelezcbetdnové 563
5—-—. ) Tiircnr .
T 5.3 pultové__ o ’ ’ o - T _“-;45
L _Kryuna strechy na kruve
T sic plechova pozxnkované . 760
9 'lVonka;'&ia aprava poac—!;ov - - - . T
ez striekany brizolit, vapenna Zrukova omietka 374 '§
10 rV-I;r.-n:urn:a uprava pnvrchov &
" 10.2 vipennd hladkd omietka T 185
12 Dvere_
T 1é ; r;move 5 vyp]nou 253
13 lokna T T T o T T
13.2 dvojité z wrdého dreva 275
14 Podtaby ‘ ' '
145 dlazdice, palubovky, dosky, cementavy poter o 185
14.7 vodorovn4 izoldcia 50
18~ E}ek_t;o:.n.'s‘talama ) ) - - o ! o
18.% svetelnd a m;;m_c—l; pmstkove ;::té—él;;y o - ) i 2—70
lSpolu 5895

Znaky upravované koefitientom zastavanej plachy:

22 Vrata ] B o
22.4 drevené otviraveé (1 ks) T T T _“_..,_, ) 295 %
24  Lokdlne vykurovanie a kotol dstrednéhae vykuravania
- 24.1.2 lokdlne vykurovanie na tuhé palivd obyéajné (CLUE 2 pod.] {1 ks} o 163
26 ‘Mootdina jama CTT T - -
26.2 nad 2 m? paderysnej plochy (1 ks) 650
,Spo{u : 1110

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient viyjadrujici vyvoj cien: key = 2,194

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyw: ka = 0,95

Podlaiie |Vypocet RU na m2 ZP ‘ | Hodnota RU [EUR/m?] _
1. NP (5895 + 1110 = 0,478) /30,1280 213,29 :
TECHNICKY STAV

Vypocdet opotrebenia linedrnou metdodou so stanovenim Zivotnost odbémﬁn odhadom I
[podiaiie | Zatiatbk uzivanmia |. V{rok] | Tlrok] | Z[rokl | 0%l [ TS[%) .
1. NP 1970 o 39 80 51,25 48,73

Y
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Znglec: [ng. Bronisiava Hermanovd cislo posudku: 160/2011

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizav lVi’poEet ] Hodnata [EUR]
v;‘lchcfdiskové hodnota 213,29 EUR/m?~37,66 m?~2,19470,95 16 742,14
Technicki hodnota 48,7506z 16 742,14 B 161,79

2.3 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.3.1 Dielna

POPIS STAVBY .

Dieina je prevéadzkova Cast rodinného domu je postavena podlfa LV a GP na oparcele &. 17713,
k.t. Dubové

ide o stavebny stcast redinného domu, ktortl GP oddelil ako samostaind siavbu. Dedatok z ZP
tejto pravnej skutocnosti prispdsobuje aj ohodnotenie.

Dielfha je pokradovanim rodinného domu juhovychodnym smerom, je kondtrukéne aj dasovo
jednotna, v pdvodnom vyhotovent s drobnymi modernizaciami. Prvky dihodobej #ivotnosti neboli
menene alebo rekonstruované. Vzhfadom na vek je obiekt velmi Zachovaly a prvky dihodobej
Zivotnost v dobrom technickom stave. - zostaikové Zivotnost je do 50 rokov.

Objekt je napojeny na rozvod elekiriny z rodinného domu.

Zastavand plocha: 20,85*5 68 =118,43 m2
z toho dielne:  (20,85-6,45)*5,68 = 81,79 m2
mastal a sklad: 6,45%5,68 = 38,64 m2

Pre stanoveni rozpo&tového ukazovatela je rozhoduijlca prevazujiica zastavana plocha dielfiami
Popis konstrukeii: -
Zakiady betdnové s izolaciou, podmurovka kamenna vySky do 50 cm, steny murované hr. do 50
cm, strecha sedlova, krov -dreveny, krytina palena Skridla, oplechovanie kompletné pozink.,
fasada - vapenna $tukovd, priecky murované, vnitorné omietky Stukove a hladks, strop dreveny
tramovy, okné drevené dvojité, dvere drevené ramove v oblozkovej zarubni, podlahy - v dieln -
drevena doskova, v mastali - cem poter, rozvod elektriny svetelnej a motorickej, stolarskej dielni
= pec na tuhé palivo (zdroj na teplovodné vykurovanie pre roginny dom)

Dispozicia: 2x stolarska diefia, mastal, skiad

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vipodsat : Obstavany priestor [m?3]
Oz = 20,85™5,6870,30 35,53
Owv = {20,85-6,45)~5,68~3,0+6,4575,68%3,0 . 355,28
Ot = (20,85-6,45)*5,68*3,90+6,4575,680,30+6,455,683,90 472,86
Obstavany priestor stavby celkom . - [ 863,67

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:

IKSO; budovy pre skiadovanie a dpravu produktov - ostamé
KS: ' 1252 NadrZe, sila a sklady
Rozpoitovy ukazovatel: ) RU =2 055 /30,1260 = 68,21 EUR/m?3

Koeficient kansoukeie: ki = 0,939 (murovani z tehd), wérnic, blokov)

Strana 10—
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Znalec: Ing. Bronislgva Hermanovd Sislo posudku: 160/20

Vypodet koeficientu vplyvu zastavane) plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlatie [ Cislo|Vypolet ZP i ZP [m?]] Repr.]erpoEet vyky (h) | hi |
Madzemné 1 20,86*5,68 11848 Repr. 3,0 W
Priemerna zastavand plocha: (118,48) /1 = 118,48 m? 1
Priemernd vyska podlaZi: (118,48*3) /(118,48) = 3,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kee = 0,92 + (24 / 118,48) = 1,1226
Koeficient vplyvu konitrukénej vysky podlaZi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 3} = 1,0000
vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu i
Cislo |Nizov : Ceé‘g‘&‘;ﬁilel Koe. §tand. ksi Upri‘;_a,p;:fie‘“ C;l;{:’i;yaf::;
e stavby [%
_ Konstrukcie pod¥a RU _
1 ‘ziidady vrit zemnych prac 13,00 0,50 6,50 11,02
2 Zvisié konswukeie o T3000 o706 T 2100 YT
3 Stopy - T " Thago | oeso | 700 T 1186
4 Zastresenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 11,86
s |Krytinastrechy - 300 T iz T3ee T &sl
6 Kiampiarske konsoukcle . ) wo 77 TTaze T 030 0.sL
7 Upravy vaittornych povrchov 4,00 0,75 3,00 5,08
& GOpravy vomkajsich povechov 300 075 T o225 Tam1
& 'Vnétorné keramické obidady T eme . Tooeo T oo 0,00 ~
10 Schody - ' 2,00 0,00 0,00 0,00
11 'Dvere -0 T - 240 050 T Tnoo 1,69
2 vea "G00 0 oo o000 0.00
T 300 0,75 2,25 3,81
14  ‘Povrchy podiah - 13,00 Tioe 3,00 5,08
15 Vykurovanie T ooo  Toee | ooo 0,00
16 Eiekmoinstalacia 00 030 180 3,05
. 17 Bleskozved T 1,00 T 000 0,00 0,00 ﬁ
, ® 18 Vasworayvedoved T Toeo 0 000 " 000 2,00
'; N 19 VUnétomd kanalizicia _eoo 000000 00
20 Vnlitorny pig,movad T T T 0,00 . ) 0,00-"——. o m—ﬁ—:b{)— .D,'OD
20 Oweveeplivedy 0,00 Teo0 000 0,00
22 Vybavenie kuchyf o 000 0,00 0,00 0.00 _
23 Hygienické zariadenia a WC. 000 000 000 000
G4 veany 0,00 oo 7 00 0,00
25  Ostatné 5,00 0.00 0,00 0,00
[ spoiu [ 10000 [ [ 59,00 | 1oc,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ey = 59,00 / 100 = 0,5900
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ey = 2,194
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: . Ex ¥ 0,95 .
vychodiskova hodnota na M| “ VH = RU = key * kv * kep * kv * kx “ kn [Eur/m?]

. vH = 68,21 EUR/m3 * 2,194 * 0,5500 = 1,1226 * 1,0000 * 0,939 * 0.5
: VH = 88,4201 EUR/m?
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Znalec: [ng. Bronislovg Hermanovd cislo posudfu: 160/2011

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosd odbornym edhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | V{rok] | T [rok] | Zfrok] | O[%] | TS[%)
Dielfia 1945 (X3 34 100 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypoiet Hodrnata [EUR]
V¥ychediskovi hodnota 88,4201 EUR/m3 ~ 883,67 m3 786'365,79
Technicki hodnota 34,00 %z 76 365,79 EUR 25 964,37

2.3.2 Humnao

PGPIS STAVBY

Humno je postavené na parc. &. 177/5, k.. Dubové.

Prizemna nepodpivniena stavba - humne + plevin

Zastavand piocha: 8,97%(10,86-2,05)+4,04%2,95 = 83,77 m2

Popis kongtrukcii: Zaklady betdnové bez podmurovky, steny drevené stipiky+ jednostranne
obité, strop dreveny tramovy, strecha sedlova, krytina péalena &kridla, - podiaha - drevena
doskova a cem poter, vrata a vratka dreveng zviakové

Humno je v dobrom technickom stave, zostatkova Zivotnost 40 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoéet - Obstavany priestor [m3]
Oz = (8,977(10,96-2,95)+4,042,95 }=0,30 25,13
0v=B,97(10,96-2,95]3,75+4,04°2,95°(1,50+1,08/2) | 293,57
Ot= 8,97°(10,96-2,95)*3,60/2 129,33
Obstavany priestor stavby celkom . 443,03

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKLU

Zatriedenie stavhy: .

JKSO: budovy pre skladovanie a dpravu polnohospodarskych
produkrov - pstatné

KS: 1271 Nebyrtové pol'nohospodarske budovy

Rozpoétovy ukazovatel' RU=2055/30,1260 = 68,21 EUR/m?

Koeficient konSirukcie: . kx = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)}

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vyiky objektu

Podlazie | Cislo|vypagerzp | ZP [m2]} Repr.|Vypoéet vyiky (h) | b [mj
. {(8.97~(10,96- 2504
Madzemné 1897%(10.96-2,95)+4,04%2,95 - . 83,77 Repr. 2,95)°3,75+4,04°2,95°(1.50+1,05/2 0+
1)/83.77
Priemernd zastavang plocha: " . (83,77} /1=8377m?

Priemerna v¥3ka podlazi: (83,77 * 3,5045) / (83,77) = 3,50 m

Strana 12




Znaleg; [ng Bronislova Hermanovd islo posudky: 160_/3_;;
- Koeficient vplyvu zastavanej plochy abjekin: kzp = 0,92 + {24 / 83,77) = 1,2065
Koeficient vplyvu kon3trukénej vyiky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,5} = 50,9000

Viypocéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Cenoy podiel | oot sana, i | P22 PO | Coiotene
J smvbyﬂ’ﬂf
'Kondtrukeie podfa RU

1 zaWady vric zemnych pic 13,00 0,50 6,50 11,67

2 iz\n‘slé konstrulkcie 30,30 0,70 21,00 37,65

3 Stropy h T 7 qs00 oso " 7.00 1257

4 Zaswresenie bez krytmy 7.00 1,00 7,00

5 T}Zryuna swechy 3,00 1,50 4,50

6 iK_Iampiarske koni‘truk—c[-ew_ T 1,00 T D—IE— . 8:06 o

:7 _ _lU p“ra\_ay vr_&ircm?ch povrchav 4,00 0,00 .00

g iUpravy vankajsich povrchov 3,00 0,30 0,90

2 ‘Vm'ltdrné karamické obklady o - 0,00 7 —O,C‘)O ) 0,00

i0 _:Schody 2,00 0,00 0,00 0,00

; 11 Dvere - 200 050 100 1,80

12 . Vrita T T z00 7130 Tsso 7,00

13 Oknd™ 3,00 0,00 0,00 0.00

14 -Povrchy podidh _ 3,00 1.30 . 3,90 7,00

15 .Vykurevanie 7 0,00 YT S ¥, S 0,00

16 !Elekroinitiicia 6,00 ' 9,00 000 0,00

17 |Bleskozvod ' 1,00 ) 0,00 0,00 0,00

18 |Vnitorny vodovod 7T e T T om0 0,00 0,00

i9 Vnutnrna kzmahzama 0,00 0,60 0,00 0,60

20 !Vnttorny plynoved 0,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vady T o 000 000 000 " 0,00

22 Nybaveme kuchj 0,00 0,00 0,00 0,00

23 iHygienickézariadeniaaWwe 600 000 0,00 e,oofé

,‘@ 2¢  .Vytzhy 0,00 0,00 0,00 0,00

25  .Ostamé 5,00 0,00 0,00 0,00
|spolu | 10000 | I 5570 | 100,00

Koeficient vpiyvu vybavenost: ky=55,70 /100 =0,5570

Koeficient vyjadrujuci V}’fvoj cien: key = 2,194

Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: k= 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU " key " kv = kap * kv ™ ki =Ky [Eur/m3]

VH = 68,21 EUR/m? * 2,194* 0,5570 = 1,2065 *6,3000 * 1, 029 Q, 93
VH = 88,4807 EUR/m?

) :
TECHNICKY STAV }
Vypedet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivomosti odbornym odhadom i
Nazov | Zagiatok uzivania | Vrok] | Tirok] | Z[rok} | ol | Ts (%
Humpno 1945- . 85 40 1056 62,26 37,78
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ha Lubomir Sislo posudku: 195/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, ilmoénikov a prekladatefov,
kKtory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370801 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidengnym &islom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 195/2020.
Zéaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Paodpis znalca
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