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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 332/2021

Vo veci: stanovenia vieobecnsj hodnoty rodinného domu siip.¢. 640 s prisludenstvom, postavenom
na pozemku parc.6. 459, rodinného domu stp.¢c. 640, postavenom na pozemku parc.c.
458/1, 45812, 456, 457, drobna stavba bez slip.¢., postavena na pozemku parc.¢. 455, 454
v k.4. Pezinok a pozemkov parc.¢. 452, 459, 458/1, 453-457, 458/2 v spoluviastnickom podiele
11, evidovanych na LV €. 2979, 4493, 2880 v k.0. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok.

Paoget stran ( z toho priloh) : 46 (16)

Podet odovzdanych vyhotoveni : 5+2xCD




. éz’nalec: Ing. Dagmar Jancovi¢ové Sislo posudku: 332/2021

UJvVOD POSUDKU

“i] 1. Oloha znalca:

Stanovenie vieobecngj hodnoty rodinngho domu stip.¢. 640 s pnslusenstvom postavenom na pozemku
parc.&. 459, rodinného domu sdp.¢. 640, postavenom na pozemku parc.c. 458/1, 458/2, 456, 457, drobna

" stavba bez sip.¢., postavena na pozemku parc.. 455, 454 v k.0. Pezinok a pozemkov parc.&. 452, 459,
ik 45811, 453457, 458/2 v spoluviastnickem podiele 1/1, evidovanych na LV €. 2979, 4493, 2980 v k.Q.
+ Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok.

: z pozemky: parc. & 452, 459, 458/1, 453-457, 4568/2, k.0. Pezinok, okres Pezinok

¥ - stavby:

§ rodinny dom stpisné Cislo 640, postaveny na parc. £. 458, k.0. Pezinok, okres Pezinok

. rodinny dom supisné ¢islo 640, postaveny na parc. €. 458/1, 4568/2, 456, 457k.0. Pezinok, okres Pezinok
¥ drobna stavba, bez spisného &isla, postavena na pozemku parc.€. 455, 454, k.0, Pezinok, okres

Pezinok

.2. {J&el znaleckého posudku:

- pre Ucel vykonu zélozného prava, formou dobrovolne]j drazby.

3. Datum, ku kitorému je vypracovany posudok: 04.11.2021

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.11.2021
5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefomn:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dna 28.10.2021 - kdpia

; L _Qestné prehlasenie o veku rodinného domu, drobnej stavby, zo dita 21.05.2008 - kopia

- Pédorys 2x rodinného domu stp.¢. 64, Kukudéinova ul.é. 12, Pezinok

b) Podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutefnosti, LV & 2979,4493, 2980, k.0. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok,
vytvoreny cez katastrainy portal diia 03.11.2021 --kdpia

- Kopia z katastréinej mapy, vytvorena cez katastralny portal dita 03.11.2021, pre k.0. Pezinok, obec
Pezinok, okres Pezinok, vytvoreny cez katastralny portal

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu

-=Preverenie stavu na relevantnom realitnom trhu.

- Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti k datumu miestneho Setrenia.

6. Pouzité pravne predpisy a literattira: .

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnostf a o zapise vlasinickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zaken).

Vyhlagka €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebneho zakona

s Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
pozZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivane
oscbami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

* Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katasira Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnost! a2 o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

* VyhlagSka Federaineho &tatistického Gradu €. 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikécii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zairiedenie do klasifikacie
podia pouZitého kataldgu rozpodtovych ukazovatelov).

Vyhiagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava &tatisticka klasifikacia stavieb
Zakon NR SR & 1821993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf
neskorsich predpisov.

* STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.
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c: Ing. Dagmar Jancovicova éislo posudku: 332/2021

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

‘7 .7'_:- Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:
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a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)
Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnostl a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobneiSej ceny ku dfiu ohodnotenia, kiord by tiete mali
. dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici
~ budt konat s patrienou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je v3ecbecna hodnota na drovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorll by bolo mozno hodnotend
stavbu nadobudnuf formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na (rovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby znfZeny o hodnotu
zodpovedajicu vySke opotrebovania.

b} Definfcie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
... vypodtu véeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
~ drovne je podfa poslednych zndmych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 3.
Stvrtrok 2021.

Pri stanoveni technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby urdena linedrnou / analytickou
metédou.

. Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

'”“_ Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metédy:

" e Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sUbor aspofl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych objekiov a ohodnocovaného objektu),

s Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. VVynosova
hodnota stavieb sa vypogita kapitalizaciou budlcich odéerpatelnych zdrojov pogas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich od&erpateinych zdrojov podas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

s Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s
prinliadnutim na odh$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

*  Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov
sa vypolita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas &asovo necbmedzeného
obdabia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficieniu
polohovej diferenciécie, kiory sa uplatni na vychodiskovl hodnotu pozemkovy).

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
- Zladne

B N R it
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1. POSUDOK
1, VSEOBECNE UDAJE

* a) Vyber pouZitej metody: _

18 ‘pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.Z.
¥ .o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZita je metdda polohovej diferenciacie, porovnavacia

met6da z dovodu nedostatku podobnych nehnutefnosti na trhu v danej lokalite nebola pouZita. Pouzitie

kombinovane] metody na stanovenie vieobecne] hodnoty nie je mozné, pretoze byt nie je schopny

- dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat' komnbinaciu.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovateflov publikovanych v
Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). RozpoCtovy

" ukazovatel bytu je stanoveny ma 1 m2 podiahovej plochy bytu v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri

“yorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a tzemného vplyvu. Koeficient vyvoja cien je

: podl’a poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2021, prevzaty
‘7 internetovej stranky Ustavu stdneho inZinierstva v Ziline, www.usi.sk.

‘Metéda polohovej diferenciacie
~ Metoda vychadza zo zékladného vztahu:

"V8Hg = TH * Kep [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
"~ Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnatou

a vSeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
US|, Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu
a druh nehnutefnostl, z ktorého sa urtia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouzZite
priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajl z odbornych skisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objekiivizovana priememna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platnid pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost,
Pri objektivizacli ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metdda
Na stanovenie vdeobecne] hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€],

TH - technicka hodnota stavieb [£],

a - vaha vynosove] hodnoty [—],

b - vaha technicke] hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Z"':I vynosovil hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vyssia ako technicka hodnota stavieb, spravidia
platia=h=1. Vv ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania

Pl:e PouZitie porovnavacej metody je potrebny stbor miniméaine troch ponukovych alebo realizovanych
klipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia véeobecnej hodnoty
metédou porovnavania je podia vzfahu:

VSHs =M. V8H,, [€]
kde _
M - pocet mernych jednotiek hodnotensj stavby,
VSH,,

- priemerna véeobecna hodnota stavby urena porovnavanim na mernd jednotku v €/m°.

Pgrovnanie treba vykonat' na merna jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha,
dizka, 'kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnévanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavna faktory porovnavania:




a;éé: {nq. Dagmar Jancovicova Sislo posudku: 332/2021

ekonomické {(datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

polohove {miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

kon&trukéné a fyzicke (Standard, nad$tandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

>odklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancetari) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyludit' vietky vplyvy mimoriadnych
olnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav fiesne predavajuceho
alebo kupujuceho a pod).

dévodnenie vyberu pouzite] metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

étb'da polohovej diferenciacie pre pozemky vyéhédza zo zakladného vztahu:

M
V8Hpoz =M * {(VHms * kep) [€),

8

e - M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemku),
‘ VHu, - vychodiskové hodnota na 1 m® pozemku
- Kpp - koeficient polchovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
-kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoly
" metddou porovnavania je podfia vztahu:

* V8Hpoz =M. VSHuy [€]

‘kde

M - vymera hodnotengho pozemku v m?,

‘ VSHy, - priemerna veobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m?2

‘Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prhliadnutim na odli$nosti
- _porovnavanych pozemkov a ochodnocovangho pozemku.
- Hiavné faktory porovnavania:

1)~ ekonomicke (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.},
2) polchové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3:) fyzicke (napriklad infratruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a
kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit' vSetky vplyvy mimoriadnych
‘okolnosti frhu (napr. pribuzensky vziah medzi predavajlicim a kupujlicim, stav tiesne predavajliceno
alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budtcich od&erpatelnych zdrojov polas Casovo
necbmedzeného obdobia podia vztahu

VSH POZ=‘C:<_Z [€]

kde

OZ - odéerpatelny zdroj, kiorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prengjmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moine v
oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z pofnohospodérskej alebo lesnej vyroby.
Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k- urokova miera, kiord sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladnuje aj zatazenie darou z prijmu.

b) Viastnicke a evidenéné udaje:

Vypis z katastra nehnutelnosti, List viasinictva &. 2979, 2980, 4493 vytvoreny cez katastralny portal diia
03.11.2021

Okres - Pezinok, Obec- Pezinok, Katastralne Uzemie - Pezinok.

CAST’ A. Majetkova podstata:
, Pafcejy registra ,,C" evidované na katastralnej mape _
Parc. & Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ.p. Umiest.poz. Pravny vztah Druh ch.n.
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ac: I

236 Zihrada 4 1
92 Zastavané plochy a nadvoria 15 1
184 Zastavané plochy a nadvoria 19 1

12 Zastavané plochy a nadvoria 25 1

16 Zastavané plochy a nadvoria 256 1

13 Zastavané plochy a nadvoria 17 1

13 Zastavané plochy a nadvoria 17 1

8 Zastavané plochy a nadvoria 17 1

68 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

Legenda:

Spasob vyuZitia pozemku: , _

15~ Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacCena sipisnym &islom
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym Cislom
18 - Pozemok, na kforom je dvor

Pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obee alebo v zéhradkéarskej osade, na ktorom sa pestuje
zélenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
25 - Pozemok, na kforom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej stCasli
.19 - Pozemok, na Ktorom je spoloény dvor

T Umiestnenie pozemku:

1 . Pozemky je umiestneny v zastavanom dzemfi obce

" Stavby

slpisné na parcele druh popis umiestnenie
gislo gislo siavby stavhy stavby

-840 459 10 Dom 1

- 640 458/1 10 Dom 1

" Legenda:
" Druh stavby:
10 - Rodinny dom
" Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
por.c. priezvisko, meno ( ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1CO)
a miesto frvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik ;

1 Bernat Marian r. . _.,. .PsC SK
Datum narodenia . :
Spoluvlastnicky podiel 1M

- Titul nadobudnutia LV; :

- Klpa V 4010/07 zo dfa 22.11.2007

- Rozsudok Sp.zn.:10C/182/2014 - 429 z 2.3.2018 v spojeni s Rozsudkom Sp.zn.: 6Co/163/2018 - 516 z
8.12.2020 pravoplatné 12.2.2021

Poznamka

- Oznamenie zo diia 5.3.2012 o zadatl vykonu z&lo#ného prava V 4009/07 a V 2566/08 formou
dobrovo]’nej drazby zaloZznym veritelom: Slovenska sporitelfia, a.s. so sidiom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, 1CO: 00 151 653 Podanie; P2 31/2012 '

CAST ¢ TARCHY

- ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporitelfia,a.s.,Suché myto 4,Bratislava,iCO: 00 151 653,podia V
.- 4009/07 zo diia 22.11.2007 :

- Na podiel o velkosti 1/4 -ina: ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporitelfia,a.s.,Suché myto
4.Bratistava IC0: 00 151 653,podia V 4009/07 zo diia 22.11.2007 )
-Zmluva o zriadeni zaloZného préava v prospech Slovenska sporitelfia,a.s.,Suché myto 4,Bratislava,|CO:
00 151 653, podra V 2566/2008 zo diia 30.7.2008
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miuva o zriadeni zaloZného prava v prospech Slovenska sporiteliia,a.s.,Suché myto 4, Bratislava,|CO:
451 653,podla V 2566/2008 zo dia 30.7.2008 ZaloZné pravo v prospech Slovenska konsolidacna a.s.
sidiom Cintorinska 21, 81499 Bratislava 29, 1CO: 35776005, podra Rozhodnutia o zriadeni zaloZného
ava na zabezpetenie dafioveého nedoplatku &. 628/320/21011/11/Fil zo diha 27.9 2011, vykonateinéno
ﬁa'27.9.20'11 a Zmluvy o postipeni danovych a colnych nedoplatkov &, 1/2013 zo diia 21.6.2013
odanie: Z 2653/2011 Podanie: Z 2114/2013 - Zalozné pravo v prospech Slovenska konsolidaéna a.s. so
sidlom Cintorinska 21, 81499 Bratislava 29, ICO: 35776005, podta Rozhodnutia o zriadeni zaloZného
‘prava na zabezpedenie danového nedoplatku €. 629/320/21011/11/Fil zo dha 27.9 .2011, vykonatefného
dfia 27.9.2011 a Zmluvy o postipeni dafovych a colnych nedoplatkov &. 1/2013 zo diia 21.6.2013
‘Podanie: Z 2653/2011 Podanie: Z 2114/2013

‘Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o zriadeni zalozného prava ¢.
§29/320/21011/11/Fil - pravoplatné dia 24.10.2011

Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o zriadeni zalozného prava &.
629/320/21011/11/Fil - pravoplatné dfia 24.10.2011

Iné Udaje: Bez zapisu

‘Poznamka: Bez zépisu

é;) Udaje o obhliadke predmetu postddenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 04.11.2021 za u&asti vlastnika
nehnutelnosti. Kontrolné zameranie bolo vykonané diia 04.11.2021 digitalnym dialkomerom Leica DISTO
D210, vyrobné &islo 783648, kalibrované spoloénostou Geoteam, dha 04.03.2013. Namerané rozmery
rodinného domu sG pouZité pre vypodet zastavanej plochy a nasledne vypocet technickej hodnoty
rodinného domu. Fotodokumentacia stavu nehnutelnosti bola vyhotovena znalcom dfia 04.11.2021.

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom bolo prediozené Cestné prehlasenie o veku 2x rodinného domu. V &ase Setrenia bola
- nehnutelnost’ zamerana, zakreslena a tvori prilohu znaleckého posudku. Predmetom ohodnocovania je gj
 pristavba s nadstavbou, na kiord nebolo prediozené Ziadne povolenie ani ohlasovacia povinnost.
" Predpokladana Zivotnost domu je 100 rokov- stavba pre byvanie s murovanym obvodovym plagiom.

. e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Nehnutefnosti evidovanas n=a IV & 2979, 2980. 4493 v k.. Pezinok sl vo vwucnom viastnictve Bernat
Marianr. Lnar.! . ...... . bylom . , Ps? SK, so spoluviastnickym
. podielom 1/1. Nehnutelnosti nadobudnuté: - Kipa V 4010/07 zo diia 22.11.2007, Rozsudok
. Sp.zn;;10C/182/2014 - 429 z 2.3.2018 v spojeni s Rozsudkom Sp.zn.: 6Co/163/2018 - 516 z 9.12.2020
~ pravoplainé 12.2.2021
Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy:
F- - ZaloZné pravo v prospech Slovenska sporiteliia,a.s.
"+ - Zmluvy o postlpeni dafiovych a colnych nedoplatkov
- Zalozné pravo v prospech Slovenska konsolidaéna a.s.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré sti predmetom ohodnotenia:
Rodinny dom - siip.&. 640 postaveny na parc.&. 459 v k.t:Pezinok

Rodinny dom - s(ip.&. 640 postaveny na parc.&. 458/1, 458/2, 456, 457 v k.(. Pezinok

Drobna stavba - bez stip.&. postavena na parc.&. 455, 456 v k.0. Pezinok

Ploty - zahradny

Vonkajsie upravy- vodovodna, kanalizaéna, elektricka pripojka, pripojka plynu, bazén

Pozemky - parc.c. 452, 459, 458/1, 453-457, 458/2 o vymere spolu 842m2, k.0. Pezinok

g) Vymenovanie jednotiivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom chodnotenia:
Neboli zisteng,

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.&. 640, parc.&. 459, k.t. Pezinok
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Zﬁa[ec: Ing. Dagrnar JanSovidova

poPIS STAVBY

1 h‘odhocovany'! rodinny dom sip. &. 640, postaveny na pozemku parc. &. 459, na Kukuc¢inovej ulici €. 12 v
i, Pezinok, okres Pezinok v zastavbe rodinnych domov v zastavanom (zem{ s napojenim na vietky
nzinierske siete. Ide o jednopodiaZny rodinny dom bez podpivnitenia, zastredeny sedlovou strechou,
jany do uZivania vroku 1931. PriebeZne boli prevedene viaceré rekonstrukcie, nové rozvody,

kurovanie, stierky, podlahy, kupefia.

poziéné a konstruk&né rieSenie:

edna sa o rodinny dom, nakolko viac ako polovica podlahovej plochy vSetkych miestnosti je uréena na
anie, ide o samostatni bytovi jednotku, osadent v rovinatom teréne, pristupna z verejne
kormunikacie.

vstup do rodinného domu je cez podbranie.

NP - predsief, 2x izba, komora, kipeffia spolu s WC a garédZ so samostatnym vstupom z dvora.

Rodinny dom je zaloZeny na zakladovych beténovych pasoch, Zvislé konstrukcie murované z tehal hr. do
* 'spomm, priecky rovnako murované z tehal, stropy drevené tramové z rovnym podhfadom, zastresenie
sedlovou strechou s krytinou z palenych Skridiel, klampiarske kondtrukcie z pozinkovaného plechu.
povrchova Uprava obvodového plasta brizolitova, vnltorné povrehy stien vapenno cementove omietky s
 naterom, podiahy v obytnych miestnostiach velkoplodné laminatové v predsieni a kapeini keramicka
- dlazba v garazi beténovy poter s naterom. okna drevené dvojité s vonkajsimi roletami, dvere drevene,
~“garazova dvojkridlova drevena brana. '
“Vykurovanie a ohrev teplej vody je zabezpedeny plynovym kotlom osadenym v klpefni, osadené
" panelové plechové radidtory v kupefni rebrikovy radiator. Odkanalizovanie objekiu je do verejnej
kanalizécie, kanalizatna pripojka z kameninovych rir, vodovodné potrubie z ocelovych rir, napojeny na
verejny vodovod. ElekiroinStalacia sveteind, motoricka s poistkami.

: Vybavenie kUpefne: - nachadza sa tu sprchovy kat, umyvadio, pakové batérie, osadeny splachovaci
~zéchod s nadrzkou, keramicky obklad stien, podiaha z keramickej dlazby, osadeny plynovy kotol. _

Vek stavby a opotrebenie: .
" Vek stavby je potvrdeny predloZzenym Cestnym prehlasenim, kedy stavba rodinného domu bola dana do

- uZlvania v roku 1931, z &oho vyplyva, Ze vek domu je 2021-1931 = 90 rokov. S ohfadom na konstrukéne
".vyhotovenie, Zivotnost objektu stanovujem na 120 rokov. Rodinny dom sa v ¢ase Setrenia nevyuZival, je
. vdobrom udrZiavanom stave s pravidelnou UdrZbou. Prvky dihodobej Zivotnosti nevykazuji poruchy na
zakladoch, obvodovom murive, stropoch a zastregent.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
- KSs: 111 0 Jednobyiové budovy

MERNE JEDNOTKY '

Zatiatok
_ uZivania
31- NP 1931 11,80%7,30+5,15*5,10 113,14 120/113,14=1,061

Podlazie Vypotet zastavanej plochy 2P [m?% kzp

- ROZPCETOVY UKAZOVATEL

- Rozpogtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na mern jednotku m? ZP podia zésad uvedenych v
PouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

PoloZka Hodnota
~___ Zaklady :
______ ' 5____2“.71_.__@ betéﬁbﬂvé‘—'bi)jékt bez p.odze-r-:;h_é']:lg-;;c-x-él-a-iié svodorovnou izolagiou 860

_ _97dmur;0\;krammwWNW T e R TR TR o
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I 3.1.b nepodpivniCeneé - priem. vyika do 50 cm - omietana, $karované tehlové murivo _ i 380 .
IMurivo
' w?;ovane z tehal (pIna,metricka, tvamice typu CD,porotherm} v skladobnej hr. nad 40 1200
%&Eﬁ(;nétmkbie o
Wove {priekovky, CDM, ;;;Ee]ova konstrukcna drevene) _ 160
me omietky o
8. 1 vapenné Stukové, stierkové plstou hiadene o o ﬁ ) 400 -
Stropy e o
_ T7p 7.1.b s rovnym podhfadom drevene tramové ) ) 760
A JKrovy
; 8.3 vaznicové sedlové, manzardové o - 575
_W__H;Krytiny strechy na krove o - } -
T 402c palené a beténové skridlové obycajne Jéao;:]razkove S 535
12 © ‘Klampiarske konstrukcie strechy T o " __ _
7. 712.2.a z pozinkovaného plechu Upiné strechy (zlaby, zvody, kominy, pnenlky, snehové 65
A - zachytavade) i o o
13 Klamplarske konstrukcie ostatné (parapety, marklzy, ba!kony )
B 13.2 z pozinkovaného plechu " o _éo" )
14 _Fasédneubmietky - i I S o 7
:14.1.a Skrabany brizolit, omletky na baze umelycﬁ—ia{(;l; ‘nad 2/3 195
Schody bez chfadu na nosnt konstrukciu s povrchom nastu_r;ﬁ_l::e o
16.8 mékké drevo bez podstupnic 185
.;D\J'el'e . T i o i ) S
172 plne aIebo zasklene dyhovane R 190
:0kna S o - o
. . 18.2 dvojité aieb;;avqene z tvrdeho dreva s_d_\;oraféb;s tro;vrstv zask!enlm - 250
20 - - Okenice a vonkéfs]; rolety S
' 22 Podlahy ol:;ytﬁych miestnosti (okrem oiﬁyiﬁy}:h kuchyn) S
_ 221 parkety, vly%kg;h bukovych), korok, velkoplogne parkety (drevene Iam{n;toﬁej 7 355
|23 Dlazby reil!podla’hy ost. mleémostl h -
o 232ker;ﬁ1_-1cke dlazby" - - S 150
|24 Ustredné vykurovamie - S -
' - 24 ‘1 b teplo;ézl_é rozvaé bez ohl‘adu ha mat a radlatorm_l:at_:él‘ a vykurovaCJe panely o 480
25 ek ( bez rozvadzacov) -
. 251 svetelna motoricka 280 7
. 2_5 Domacl ‘lEIG%C:I:l?faZVOd pod omletkou) -
o -Vyskytyjuca sa poloZka ' ‘ _80
_ ?7‘ N Rozvod telev:zny é ;a_dloaﬁteny (rozvod pod omletkou)
- Vyskthjuéa sa polozka 80
) §0 Rozvod vody T
[ L 30 1az pozmkovaneho potrubla studenej a tepiej vody z centralneho zdrOJa o 55
§1 Instalac:a  plynu 7 o .
31.1 rozvod swetlplynu alebo zemneho plynu 35
Spo[u 7585

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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sta gardZzove
_ rﬁrﬁa{é s vypliou {1 ks) _ " 75
' ;K;;;ﬁ;?-?éo verejnej siete alebo Zumpy alebo septika e
%ﬁlﬁiir@éﬁj&kameninwé potrubie (1 ks} ) - " 25
341 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim 65
to(1ks) . - e e e e e
" :Zdroj vykurovania i
© 36.1a kotol glstrec{ného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155
*_yymennikova stanica tepia (1 ks) P
Wniitorné vybavenie N ) ) - L
37.5 umyvadio (1 ks) | _ ) 10
| 37.9—5;#;3gtatné sprcha (1 ks) 7 S 775 o
k ;vOdovodnﬁé batérie ) ) 7 i S 7
38.1 b_éuio_v-é nerezove so sprchou (1 ks) ) 35 ;
vﬂras.a pakové nerezové (1 ks) B i ) ) _ ) 20
achod * ] ‘ T .
i 39.3 spi;:Ebvaci bez umyvadla (1 ks) T e :?.Aé“_m
m\}ﬁtqmé obklady ‘ R ) e
T 402 prevaznej Casti klpelne min. nad 1 .35 m vysky (;I ks) o B0
Eﬁ—kEiektricky’r rozvadzaé - o o T
7451 s automatickym istenim (1 ks) o ] 240
" iSpolu 805
odnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:
oeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,840
oeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky = 1,01
;- PodlaZie | Vypoiet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
11.NP (7585 + 805 * 1,061)/30,1260 280,13
ECHNICKY STAV
Ypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Podlagie | Zaiatok uzivania | V[rok] | TIhokl | ZIroKl I oprm | TSI%
NP 1931 20 30 120 75,00 25,00
YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
K Nazov | Vypodet Hodnota [€]
. Vichodiskova hodnota 280,13 €/m?*113,14 m*2,840"1,01 90 910,81
Technicka hodnota Ssoo%zeos08l T 2272170

2.1.2 Rodinny dom s.&. 640, parc.&. 458/1, k.u. Pezinok

g\i‘bdnocovany rodinny dom sup. &. 640, je postaveny na pozemku parc. €. 458/1, 485f2, 456, 457 vo
d-—_OOfe za hlavnym rodinnym domom s napojenim na véetky inZinierske siete. lde o jednopodiazny rodinny
Zom bez podpivnigenia, v &asti pristavby podkrovie, zastre$eny sediovou strechou, dany do uzfvania

10
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ku 1931. PriebeZne boli prevedené viaceré rekonStrukcie, nové rozvody, vykurovanie, stierky,
lahy, kuchyiia, Kipefia. Vroku 2010 bola prevedena pristavba s podkrovim, vyuZivana ako
ostatna bytova jednotka.

,spoziéné a konstrukéné rieSenie:
odna sa o rodinny dom, nakorko viac ako polovica podiahovej plochy vsetkych miestnosti je uréena na
wvanie, ide o dve samostatné bytove jednotky.

=

stup do rodinného domu je z dvora.

‘NP — predsien, chodba, 2x izba, kuchyfia, komora, kapeliia , samostatné WC.

‘NP — pristavba — chodba, kiipelfia spolu s WC, obyvacia miestnost a schadisko vedice na poschodie
odkrovie — 2x izba, kipeliia, Satnik, chodba

odinny dom je zaloZeny na zakladovych betdnovych pasoch, zvislé konstrukcie murované z tehal hr. do
nomm, prieCky rovnako murované z tehdl, stropy drevené tramové z rovnym podhfadom, zastreSenie
edlovou strechou s krytinou z palenych $kridiel, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu.
ovrchova Uprava obvodového pladta brizolitova, vnltorné povrchy stien vapenno cementove omietky s
aterom, podiahy v obytnych miestnostiach velkoplo$né laminatové v ostatnych £astiach domu podlaha
keramicke] diaZby, okn& drevené dvajité s vonkajsimi roletami, dvere drevené osadené v ocefovych
grubniach.

ykurovanie a ohrev teple] vody je zabezpefeny plynovym kotlom osadenym v kupelni vyuzivany aj pre
ristavbu, osadené panelove plechové radiatory. Odkanalizovanie objektu je do vergjnej kanalizacie,
analizatna pripojka z kameninovych rir, vodovodné potrubie z ocefovych rir, napojeny na verejny
‘vodovod. ElektroinStaldcia svetelna s automatickym istenim.

‘Viybavenie kupelne: - nachadza sa tu rohové vana obloZena keramickym obkladom, umyvadlo, pakové
“batérie, keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby. V samostatnom WC osadeny splachovaci
“zéchod s nadrzkou, podiaha z keramickej diazby.

‘Vybavenie kuchyne: - nachadza sa tu kuchynska linka na baze dreva v dizke 3,80bm so zabudovanymi
“spofrebiémi, kombinovany sporak, digestor, nerezovy drez s pakovou batériou, nad kuchynskcu doskou
keramicky obklad stien, podlaha z keramickej dlazby.

“Pristavba s podkrovim

‘Postaveny na betdnovych zakladovych pasoch s izolaciou proti vihkosti, zvislé konstrukcie murované
.2 betdnovych tvarnic, strop nad prizemi Zelezobetonovy s rovnym podhladom, strop v podkrovi dreveny
framovy srovnym drevenym podhladom. Zastre$enie sedlovou strechou s betonovou krytinou,
[Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Obvodovy plést so zateplovacim systémom, v Case
Setrenia bez povrchove] Gpravy, povrchova Oprav vnitornych stien vapenno cementovd omietka
§'naterom, schodisko do podkrovia z tvrdého dreva, okna plastové, dvere piné preskiené. V obyvacej
miestnosti osadeny krb s vyhrievacou vioZkou. Podiahy na prizemi z keramickej dlazby, na poschodi
plavajica podiaha a keramicka diazby.

Vy_ bavenie kiipefne: - nachadza sa tu sprchovy kit, umyvadlo, pakové batérie, osadeny splachovaci
zachod s nédrzkou, keramicky obklad stien, podiaha z keramickej dlazby. V kapelni v podkrovi osadeny
splachovaci zachod s nadrzkou, umyvadio s pakovou batériou, keramicky obklad stien, podlaha

z keramicke] dlazby.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytoveé budovy

MERNE JEDNOTKY
Podiazie Zatiatok Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kze
uzivania
TNP O 1931 510%1360 69,36
N 4951 19020 788
Seolut.np 43334 1201133,34=0900
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1931 0 0 o
7 T 2010 8,007,00 56 7 ]
“Podkrovie ] 56 120/56=2,143 ]
R POCTOVY UKAZOVATEL
oitovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernt jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
ftom kataiogu
ADZEMNE PODLAZIE
Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
e zakiady e
_ 3 1.a beténové - objekt bez podzemného podiaZia s vodorovnou 960 100 960 0
_izolaciou e e e , e
[Padmurovka - L ) o
“3.1.b qepodpwnic”:ené - priem. vygka do 50 ¢m - omietana, $karované 380 100 380.0
_tehlové murivo - - T
Murivo 0 S
| i o A By VAT DPUCOFORRAMI Y 30 a0 12000
3 Dellace konstrukcie
+ 5.1 tehlove (paég!g)vky, CDM, panelova konstrukglaidrevene) 166'7‘ 166 B :IgO_O
}Vnutorne omietky o -
. 6.1 vépenné-éiukové, stierkové plstou hladené 400 7 77!0677 "4000
Stopy e e e ke TV
7 1bs rovnym podhl’adom drevene tramove - 7 760 o 100
Krovy o - o
M_"S 3 viznicové sedlové, manzardov;“ o 575 100 A
‘ ‘Krytiny strechy na krove S o T
______ 10.2.c palené a betonove Skridiove obycajneé Jednodrazkove - B35 100 5350
Klamplaréi;e konétrukcie strechy o - S S
T 122az pozinkovaného plechu Gpiné stréEﬁS/_(_il'éby, zvody, kominy,_ o 6_5 100 65 O
_prieniky, snehové zachytavade) o - o
Klamplarske konstrukcie ostatne (parapety, mark:zy, balkony )
183zt hiinikového pl;achu 25 100
) Fasadne omléfky ) o o
] 141 a skrabany_lﬁ}'_lé;llt ormetky na baze umelych Iatok nad 2/3 - 130 o Sb 65
D\_;_t_a?eg e e AN
_ 177_37hladke plne alebo zasklene 135 100 1350
_ Okma
- 188 plqstove $ dV_OJ_ S_t_FOJ:I}Sthd-\-Jym zasklenlm o 530 100'. 530_ 0_
_'7;Oken|ce a \ionka;sne rolety I '
. 202 plasto{re" - 108 100 1050
_ iF’cu:llal‘l'_iyv obytnych mlestnost[ (okrem obytnych kuchyn) o o
it iy o I ook vPOSE PR ggsq00  ass0
_Dlazbya podiahy ost. miestnosti
232 keramické diazby S50 100 1500
Ustredne V;'kurovanle o - o T R
Aot < oot bezoffedu el afeHET ool a g 0 as0o
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lektroinétglécia ( bez rozvadzadov) o N L
{281 1 svetelna motoricka 280 100 280,0
;Domacl telefon (rozvod pod omietkou) B
ijgﬂytmuca sa polozka - - 100 80,0
‘ ﬁz;;d vody
~i301az pozmkovaneho potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 100 55,0
.ozdroja e e+ e e e e e e
‘In3talécia plynu o . e
qud swetlp]ynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
polu 7485 7420,0
ky upravované koeficientom zastavanej plochy
3- Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika ) o
. 33.1liatinové a kameninové potrubie (1 ks} 25,0
- 34.3 kotol dstredného vykurovania (1 ks) . 40 100 400
5 nidro; vykurovama
35.1.c kotol istredného vykurovania znadkové kotly, vidtane typov~ aor ane s
! turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...) (1 ks) _ 8s 100 335 _° ]
Vybavenie kuchyne alebo pradovne -
. 3B.2 sporak elekiricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna 60 100 60.0
. ___._jednotka (§fvorhorakova) (1 ks) ]
367 odsavac par (1 ks) s 100 o 3_00 3
~ 36.9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastove {1 ks) 3 1007 300
 36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter
_rozvinutej Sirky) 38bm) . #9100 2080
Vnutorne vybaveme

37 4vana plastova rohova alebo s wnvkou (1 ks) , ' i 1157 ) 100

1150,

i 375 umyvadio (2 ks) | 20 100 200
. 37.9 samostatné sprcha (1 ks) - T s o0 75,0
Vodovodne baterle T e "
-9 38 1?73}7(0\19 nereza\.riéét;éprchou (2 kS) S ?0 - 100 _ 70,0
- _383 pakove nerezoveé (3 kS) e 60 - {60 ) 60,0
i 800
e 39 3 sp]achovac:l bez umyvadla (2 kS) - R 50 o 7100 50,0 .
40 Vnitorné obklady e e
402  prevagnej dasti kipelne min. nad 1,36 mvysky @ ks) 160 100 1600
404 vane (1 ) _ 15 100 150
e min. pr & 7 45 100 150
451 s automatickym istenim (1ks) 240 100 2400
" |Spolu | 1820 | | 1829,0

1. PODKROVIE

Polozka

Murivo

13

| Hodnota | Dokon. | Vysled.

o 4 1 .d murovane 4 tehél (pina metncka tvarmce typu CD porotherm) v : 1000 - ) 100 10000
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skladobnej 'hr. nad 30 do 40 cm - o
Déhace kO"Sf"ukc'e____l__ — . _ S A o
5.1 tehlove (priegkovky, C CDM panelova konstrukma drevend) o 160 - 100“_.7‘_ 160,0
: Wmletky
: ,_1 6.1 vapenné Stukove, stierkové plstou hiadené 4w 100 ﬂqp,iq;
7 2 b s viditelnymi {ramami drevené 570 100 5?0 D
:K'lpa—ngu_)la;ske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony ) o -
m pozmkovaneho plechu o _26___ _—100 - 7&),67'7
' Fasédne om:etky T - “_ o
‘ 141 rabany bnzo!tt omietky na baze ume]ych Iatok nad 2/3 130 o 40 Bz
ﬁDvere T B S  _______
173 hiadke pind aleho zaskiens I R T
_ i:_ﬁsu—s—;;las;tbve s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - s 100 _53_00_
2 iPodiahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi) - - o
@;Vgigei’;y&\lf;ﬁg \fg)krem bukovych), korok_\-:el’kopiﬁ-smri?.-.paa_r}if'fyiW B 357577 N 1 09__3550
Dlazby a podlahy ost. miestnosti
" 23.2 keramické diazby T T s 100 180,0 ;

Ustredne vykurovanie
24.1.bieplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a2 o 10
vykurovacie panely %80 100 . 480 0

'Elektroinstalécia ( bez rozvadzadov) i - -

__252svetelnd s 0 1550

Domaci telefén {rozvoed pod om|etkou)

2%

25

| -wskyuigeasapolozka s 100 800
‘Rozvod vody e e
ggr:”: z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho 55 100 55,0
[spolu 1 4220 4142,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 EKglja‘:l[ze’;_ci_a do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika S
_ . 33 27QI§§toye a azbestocementqve potrubue (1 ks) . 10 100 100
39 Zachod

O R 392splachovac1 sumyvadlom (1 ks) - 3% 100 350
40__ Vnatorné obklady S

. 40.6 WC min. do vysky 1m (1 ks) 30 100 30,0
Spolu 75| 75,0

- Hodnota RU na m? zastavane] piochy podlaZia:

_ Koeficient vyjadryjaci vyvoj cien: keu = 2,840
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kn = 1,01

Vypoéet RU na m*ZP - 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokenéeného n;‘gﬁ&?g;ghn: rg dg;.i a dokonéeného nedokonéeného
podiazia P podiazia [€m?] | podiagia [€/m’]
1. Np (7485 + 1829 * {7420 + 1828 *
. 0900ya04260 O00ya0if2e0 20310 30084
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T * - - T
(4220 +75 (4142 +75* ‘
. 2,143)/30,1260 2 143)/30,1260 145,41 142,82
CHNICKY STAV

_oet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Zadiatok uzivania | Virok] | Tirokl | Zfrokjl | O[%] | TS[%
1931 90 30 120 75,00 25,00
1851 70 30 100 7000 30,00
2010 JEL LS 4. 2683 7347 |
1931 e 30 120 7500 2500
2010 1 30 41 26,83 73,17
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet Hodnota [€]
NP z roku 1931 N L
Vychodlskova hodnota 303,10 €lm2*§9__3_6_ _mz*2 _8740*17701 o , ) GQ 302,42
Vychodlskova hodnota 24 2 N o o - .
| nedokongeného podiaZia 300,94 €/m™69,36 m™2,840™,01 - | 5987288
_ Technicka hodnota _ 25,00% z 59 872,68 14 968,17
NP pr|stavba z roku o o T ]
Wchodiskové hodnota 303,10 €/m™7,98 m m2*2 840*1 01 6 937 91
“Vychodiskova hodnota P ot 2 Sonrvad T T e
nedokonteného podiazia 0094 €MU7e8mT280% 0t 0884
Technicka hodnota 30,00% z 6 888,47 2 066,54
. NP prlstavba Z roku T T
2010 - -
: Vychodlskova hodnota 303 10 €Im2*56 00 m2*2 840*1 01 ' 48 687 07
Vychochskova hodnota 2% 2. % o I - T .
|_nedokoneného podiazia _ S00-o4 ¥MTO6.00mT2,840M.00 - . esam
Technicka hodnota 73,17% 2 48 340 A1 - 35 370,46
. Po_dk‘r%gz z roku 1931 o _
Vychodlskova hodnota 145,41 €/m*0,00 m*2,840*1,01 0,00
" Vychodiskova hodnota s o o Tmmrm e e
_nedokonensho podlatia 142,82 €/m**0,00 m *2 840*‘1 01 S q,go
_Technicka hodnota 25,00% 20,00 _ : 0,00
M. Podkrowe prtstavba ZW T o T o B
roku2010 - B _
VYChodiskova hodnota 14541 €Im2*56 00 m2*2 840"1,01 ) 23 357,27
Vychodlskbva hodnota 2y 24 * S . o ot o
_nedokongeného podlazia 14282 €m 8800 m=2840101 . 229433
Technicka hodnota 73.17% 222 941,23 _ A 16 786,10

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE.J A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota Vychodiskové hodnota

PodlaZie po dokongeni [€] nedokonéenej stavby [€] Technicka hodnota [€]
|1 nadzemne podiazie 11592740 115101,26 52 405,17
1. podkrovné podlazie 2335707 2284123 16786,10
Spolu | 139 284,67| 138 042,49| 69 191,27

Dokongenost stavby: ( 138 042,49€/ 139 284,67€) * 100 % = 99,11%
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n g.

5 STAVBY

w4 stavba - drevaref, sa nachadza vo dvore na pozemku parc.t. 454, 455, posiavena na
tanovych zakladovych pasoch, zvislé kondtrukcie murované z tehdl hr. do 300mm, stropy drevene
&'s rovnym podhfadom - poskodené. Objekt zastreSeny pultovou strechou s krytinou z paleneg
- poskodene, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu - podkodené, oknéa dreveng dvojité
kodené, dvere poskodené, podlaha hrubd betonova, povrchové lprava vonkajsich a vnatornych

. omietky vapenné hladke.
je v zlo stave vyZaduje si rozsiahlu rekonStrukciu.

IEDENIE STAVBY
815 Objekty pozemné zviasine

127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
127 4 Ostainé budovy, inde neklasifikovane

Zagiatok L .
uSivania Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1969 345775 26,74 18/28,74=0,673

1

uzitom katalégu.

NADZEMNE PODLAZIE

od | Polozka

Hodnota

Posk.

Vysled.

‘Zaklady a podmurovka

| hﬁ3._1.a murbvénézpélenej tehly, teh[oblokdv"Hrﬁ'bgy;i;g_aiaéb-c':fh 1590 o 0 '7 15900
| Cswepy
_ 42 trémeekové s podhladom 3 360 50 1800

B _Krov
. 5.1vaznicové valbové, stanovs, sedlové, manzardové 680 30 4760

842 pasnkovanho plochu (. by, zvody preniky) 100 S0 00,

~ . VonkejSia (iprava povrchov B - = .
.93 vépenna hladka omietka, Skérované murivo 240 0 2400
10 Vnutorna prava povrchov , e
......... 10.2 vépenné hiadka omietka 188 0 1850

. Dvere
_12.5 ramové s vypliiou 255 &0 810
150 90 15,0
16

6.2 palené obyCaine jednodrazkove
" Klampiarske konstrukcle

23 bez podmurovky, iba zakladove pésy

e ﬁ__?Z_viflé kon$trukcie (okrem spoloénych)

_ _L_l'gy_t_iﬁé 'gtféféhy' narkrove

50

8150

1475




lec: INg. Dagmar Jan&ovi¢ova

Cislo posudku: 332/2021

’_a—ghrube beténové, tehlova diazba 11&5 50 B 22_ 5
Eiektromstala& o ) -
- 18.4 len svetelna - poustky 180 G 190,0
. Spolu 4305 3812,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
\Kanalizéela =~ . B T
T 234 z kuchyne (1ks) e 30 1300
VnutornFi vybavenie - S S
T35 umyvadio s batériou (1 ks) 70 80 140
100 | | 440
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koef icient vyjadrujaci vyvo; cien: key = 2,840
Koefl cient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ku = 1,01
K Vypoéet RU na m” ZP " 2 Hodnota RU Hodnota RU
" Podlazie neposkodeného \gyg?(%%eet Rg on aonc;laziri;a neposkodeneho poskodenéhg
podlaZia P nenop podlaia [¢im?] | podlaZia [€/m*]
(4805 + 100 * 3812+ 44~
0,673)/30,1260 0,673)/30,1260 161,73 127,52
TECHNICKY STAV
- Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie | zatiatok uzivania | VIrok] | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TsI%
“H.NP 1969 52 28 80 65,00 35,00

,-

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€]

Nazov : | Vypotet
 Vjchodiskova hodnota 161,73 €/m**26,74 m**2,840*1,01 12 404,86
Vychodiskova hodnota 2 . . R - ,
_poskodeného podiaia 1202 &/m726.74 m™2.840M1,01 978091
3 423,32

Technicka hodnota 35 00% z 9 780 91 -

Miera podkodenia stavby: ( 2 623,95€/ 12 404,86€) * 100 % = 21,15%

2.2.2 Plot zahradny

Zahradny plot postaveny na betdnovych zékladoch s vyplitou z betonovych tvarnic.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
Ks: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

17
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alec: Ing. Dagmar Jancovi¢ova &fslo posudkil:

Popis PoéetMJ | Body/M.J | Rozpoétovy ukazovatel

74klady vratane zemnych pric:

7 kamefia a betonu " : 84,50m 700 --2%2&%25.;

e

“Vypit plotu:

nlotovych tvarnic

- urovany dohribky 20 om ztehalalebo o0t 7ss  2s0s€m

3ka plotu: 25,60+14,50+24,50 = 64,50 m
radové plocha vypine: 64,50*2,00 = 129,00 m

oeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 2,840

oeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ky = 1,01

ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" Nazov | ZaBiatok uzivania | Virokl | TIrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%
Plot zahradny 2010 11 69 80 13,75 86,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nazov | Vypotet | Hodnota [€]

e Z % 23 % *

Vjchodiskova hodnota 263’150“‘ 23,24 €/m + 129,00m" * 25,06 €/m’) * 2,840 13 672,47
Techrﬁéké hod;&386,£5 % z 1357247 € S - . '1 1. 706,26
2.2.3 Vodovodna pripojka
Pripojka vody vedena z verejnej siete do rodinného domu cez vodomernd $achtu.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1) :

BOd!_, 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocefové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane naviiavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatef za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

PoZet mernych jednotiek: 5,00 bm

Koefic!ent vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,840

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,01

TECHNICKY STAV
‘V¥poget opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazov | Zadiatok uZivania i V [rok] I T {rok} i Z [rok] | O [%] 1 TS [%]
Vodovodna pripojka 1965 56 4 80 93,33 6,67
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CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Sickové hodnota_5bm * 59,00 €bm *2,840* 1,01 847,47
ka hodnota 6,67 % 2 84747 € 56,53

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

poEtovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
get kablov: _ 1

ozpottovy ukazovate! za jednotku navySe: 8,86 €/bm

yéet mernych jednotiek: 7,50 bm

oeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,840

oeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 1,01

| Zagiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Ziok] | oMl | TS[%
1965 56 4 60 93,33 6,67

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

\ Vypotet Hodnota [€]
75bm* (1477 €bm + 0 8,86 €bmy*2840* 1,01 3775
6,67 %z 317,75€ 21,19

2.5 Kanalizaéna pripbjka

analizas".f.né pripojka vedena z rodinného domu do verejnej kanalizacie.

Kéd JKs0: 827 2 Kanalizacia
: 2223 Miestne kanalizacie

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

2.2. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie beténove
2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
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oitovy ukazovatel za merna jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €bm
:ot mernych ;ednotiek 7,50 bm

oficient vyjadrujuci vyvo_l cien: key = 2,840

cient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,01

ECHNICKY STAV
oiet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Zatiatok uzivania | VIrokl | Tirokl | Zfrokl | O[%] | T51%]
1965 56 4 60 . 93,33 6,67

] Vypocet Hodnota [€]
hodiskové hodnota 7,5bm*71,03€/bm *2,840"1,01 - 1528,07

667%2152807€ : 101,92

827 5 Plynovod
2221 Miestne plynovody
2211 Diafkové rozvody ropy a plynu

5. Plynovod (JKSO 827 5)
5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpo:':tovy ukazovatel za merna jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €bm
Potet mernych jednotiek: 7,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Key = 2,840

Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: ky= 1,01

TECHNICKY STAV

VS’PDéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim #ivoinosti odbornym odhadom

[ Zaiatok uzivania | Virok] | Tirokl | Z[roki | O[%l | TSI%
1975 46 14 60 76,67 23,33

| Vypocet Hednota [€]
Vichodiskova hodnota_ 7,5bm*14,11€bm*2840%101 30355

23 33 %z 303 55 € . 70,82

2.2.7 Vodomerna $achta

VOdOmerna Sachta je beténovei konsirukcie, uzatvorena ocel’ovym pokiopom. V rozpodtovom ukazovateli
i zapotitane aj vybavenie Sachty.
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fec.

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubne rozvody vady

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.8. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
1.5,a) betonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

pottovy ukazovatef za mernd jednotku:  7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
ot mernych jednotiek: 0,90*1,001,00 m°® OP

ficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,840

ficient vyjadrujaci uzemny vplyv: Ky = 1,01

| Zatiatok usivania | Virok]l | Tlrok]l | Zlrokl | O[%] | TSI[%
odomerna Sachia 1965 56 4 60 93,33 6,67
V;?CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
| Vypoget Hodnota [€]
johodiskova hodnota 0,9 m° OP 25427 €/m3 OP* 28407101 . 8641
echnické hodnota 6,67 % z 656,41 € 43,78
.2.8 Bazén
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Bazény
od KS: 2ex InZinierske stavby
0ZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 13. Bazény
‘Bod: 13.7. Laminatovy ,
;Rogpoétovy ukazovatel za mern jednotku: 1780/30,1260 = 59,08 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 2,00%1,80*3,00 = 10,8 m° OP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,840
‘Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: kw = 1,01
TECHNICKY STAV
Vypoget opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Zasiatok uzivania | VoKl | Tlrok] | Z[rokl | O[% | TS[%
2010 11 29 40 27,50 72,50
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~HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Vypotet Hodnota [€]
10,8 m® OP * 59,09 €/m3 OP * 2,840 * 1,01 ] 183053
72,50 % z 1 830,53 € 132713

Vychodiskova hodnota

N Nazov €] Technicka hodnota [€]
edinné domy - - o e
odinng dom 5.6 640, parc.¢. 459, k.u. Pezinok ' 90 910,81 22 727,70
odinng dom s.G. 640, parc.S. 458/, ku. Pezinok 13804249  69191,27

om za Rodinné domy S 228 953,30 91 918,97
Hrobna stavba - drevaren, parc.g. 988/96 " 9 780,91 342332
Plotzahradny T T gs2ar . 11706,26
Vonkaisie dpravy o L e
" Vodovodna pripoka o - 84747 5653

Pripojka NN - ‘ “ s 21,19
" Kanalizagné pripojka - o T T ysser 10192
Pripojka plynu - S " 303,55 70,82
Vodomerna Sachta o o 65641 4378
Bazén ) Y D - AL
|Celkom za Vonkajsie tpravy i T T T sagss ©1621,37
Celkom: | 257 790,46| 108 669,92

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

‘a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Pezinok lezf 18 km severovychodne od hlavného mesta Bratislavy. Rozklada sa na dvoch katastrélnych
Gzemiach Grinava a Pezinok. Je okresnym mestom; st&asfou Bratislavského kraja. I'ahka dostupnost
_cestnou a eleznignou dopravou do susednych a okresnych miest ako st Senec, Bratislava, Malacky a
Trava. Pezinok sice nemd priamy styk so $tatnou hranicou, ale najblizsi hraniény priechod do Rakuska
a Madarska je vzdialeny asi 25 km. V Pezinku je znama a stale prosperujuca tehiiarska vjroba a z nej
odvc_)dené vroba UZitkovej a umeleckej keramiky. Hospodarsky profil mesta dotvara stavebna vyroba,
Sf[DJérstvo, obchod a drobna remeselna vyroba. Nachadza sa tu areal zimnych &portov na vrchu Baba.
Vietky mestské lesy st stigastou chranenej krajinne] oblasti Malé Karpaty. Uskuto&fiuji sa tu vyznamne
podujatia ako je Vinobranie, Keramické trhy, Dni otvorenych pivnic, Pezinsky permonik, kultirne festivaly,
motoristické a Sportové sitaze. V meste Pezinok Zije cca 24 000 obyvatelov.

'Pfe_rnesto jo charakteristické historické centrum so zvySkami povodnych hradieb. Nachadza sa to
Pe;lnskgr zamok, &tyri kostoly, radnica, mestsky, okresny drad, okresny sud, policia, hasici, posta,
poliklinika, poistovne, banky, Skoly, $kélky, obchodné centra — obtianska vybavenost na Urovni
okresného mesta.

Pracv:ovné moznosti v meste st vybomné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je vyborny v
- OCefovanej ¢asti mesta, dopyt prevaZuje nad ponukou. Miesto nie je zatazené negativnymi vplyvmi. V
. Ocefovanej lokalite sa nevyskytujl zariadenia, ktoré by produkovali $kodlivé exhaiaty.

'b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

: ]Stgvba je stavebno-technickym usporiadanim vhodna na projektovany Gcel, uréeny na celorotne byvanie.
Ne vyuZitie sa v blizkej buducnosti nepredpokiada.
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| Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

)e-hnuternosti sa nenachadzajii v zaplavovej oblasti a nie su zataZované exhalatmi z priemyselnegj
by
ar%h"gdnocovanych nehnutefnostiach sU evidované tarchy:
74loZné pravo v prospech Slovenska sporitelfia,a.s.
Zmluvy O postipenl dafiovych a colnych nedoplatkov

74l0Zné pravo v prospech Slovenska konsolidacna a.s.

1 STAVBY
1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

riemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s , Metodikou vypottu véeobecnej
odnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej sl ZU v Ziline. Vzhtadom na vefkost sidelného Utvaru,
olohy, typ nehnutelnosti a kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej
: |okalite, je vo vypotte uvaZzované s priemernym koeficientom polohove] diferenciacie vo vy3ke 0,80.
“Nehnutelnosti sa nachadzaju v ulinej zastavbe rodinnych domov, dopyt nehnutefnosti v porovnani s
“ponukou je v rovnovahe. Previadajica zastavba v okoli domu — rodinné domy, obgianska vybavenost,
.objekty pre byvanie. Orientacia hlavnych obytnych miestnosti je z ¢asti vhodna z casti nevhodna,
“moznost dalsieho rozsirenia stavby nie je moZna. Dobré spojenie do hlavného mesta Bratislava,
okresného miesta Trnava, Senec. Pezinok je napojena vo vzdialenosti asi 8 km na diafnignd cestu D1.
‘Viakova stanica vzdialena 15min. Obgianska vybavenost a sluzby na Urovni okresného mesta.
-Prisiugenstvo domu tvoria plot, pripojky, drobna stavba, bazén. Parkovanie v okoli domu je uspokajujuce,
_pred rodinnym domom a vo dvore. Pracovné moZnosti obyvatelstva - nezamestnanost do 5%, Stavba je
napojena na vodovodnd, elekirickd, kanalizaén( a plynovl pripojku.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 038

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
| fieda 1. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
lltieds  Adtmeticky priemer L alll. iedy T g0
ll.tieda  Priememy kosficient 0,800
V.tleda  Ariimeficky priemer V. a lll tiedy - os0
V.tieda |l trieda-90% = (0,800-0,720) a o080

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie: ‘

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda kpp Vi?a V}E:L?i?k
1 Trhs nehnutefnostami A
f ~ dopytv porovnanjs_ponukou Jevrovnovahe - W, 0800 13 10,40
2 Polcha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
_.Oboe .. R e : :
__ tasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce . 0,800 36 124,00
3 ___ Sucasny technicky stav nehnutePnosti “ - R
____nehnutefnost VyiadUJeopravu - o 0,800 10 8,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti - - o
_ obiekty pre byvanie, 3port, rekreaciu, parkyapod. L 2400 7 16,80
5 _ Prislugenstvo nehnutefnostt o | o
o __bezﬂdopiadu'na cenunehnutemostt o 0,800 8 480
8 Typnehnutefnosti - | | o
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*'Fﬁérﬁgr'ﬁ)? - dom v radovej zastavbe, atriovy dom -s
predzahradkou dvorom a zahradou, s dobrym

8,00

" dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, |
nezamestnanost do 5 % .

'Skiadba obyvatei’stva v mieste stavby

9 21,60

Onentacra nehnutel’nostl k svetovym stranam

T orientacia hlavaych miestnosti Giastodne vhodna a
. Ciastolnenevhodna
" ‘Konfiguracia terénu

" Tovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklonedo |
oo .

rlpra;};naét’ inZinlerskych sieti v blizkosti stavby

. elektricka pripojka, vodoved, pripojka piynu, kanalizacia,
_telefén, spoloéna anténa

2z Doprava v OkO]l nehnutel’nosti

T Obé.

_vybav.(drady,Skol,,zdrav, obchody sluZby kultara)

~ okresny Grad, banka, std, dafiovy Urad, stredna Skola,
poliklinika, kultlirne zariadenia, kompletné siet obchodov i
. azakladné sluzby

Prirodna iokalita v bezprostrednom okoh stavby S

114

les, vodna nadr, park, vo vzdlalenost: do 1000 m
Kvallta zwot prostr v bezprostrednom okoh stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy Il

 Moznosti zmeny v zastavhe-lizem.rozvoj,vplyv na
~~_nehnut.

bez zmeny
Moznostl daI51eho rozs:ren:a

ZJadna moznost’ rozswenia V.

Dosahovanle vynosu z nehnutel’nosti
nehnutel’nostl !en clastocne vyuzntel’ne na prenajom
Nazor znaica

priemerna nehnutel’nosf ' 'lII'. -

pnemema hustota obyvatel‘stva R n

zelezmca autobus a mlestna doprava 1.

0080
ai

0,800

8 e
I
A
e
16,00
L)
e M40
8 640
7. 08
2z os

25 2000

Spolu |

208,64

| 185

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

1 " Hodnota

kep = 208,64/ 185
VSHs

Koet‘ icient polohovej diferenciacie
Vseobecna hodnota

TH* kpn—10866992€ 1128

1,128
122 579 867 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.21,1.1 Pozemky - k.G. Pezinok
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IS

I';'E}o'?inocované pozemky parc.G. 452 - 457, 459, 45811, 458/2 su umiestnené v zastavanom Uzemi obce,
- Kukuéinove] ulici, k.u. Pezinok, okres Pezinok, evidovane na LV &. 2979, 2980, 4493 ako zastavaneé
ploChY a nadvoria, zahrada o vymere spolu 642m2. Pristup na pozemky je z vybudovanej spevnengj
xomunikécie parc.&.465/2, 465/6, vo viastnictve mesta Pezinok. V komunikacii sa nachadzaju inZinierske
siete - vodovod, plynovod, elektrické sief, kanalizacia, osadené verejné osvetlenie. Pozemky si rovinate
a oplotend v neudrZiavanom stave, nakolko sa nehnutefnost v ¢ase Sefrenia nevyuZivala. Na pozemkov
arc.C. 459 je postaveny rodinny dom sup.&. 640, na pozemku parc.G. 458/1, 456, 467, 458/2 je
ostaveny rodinny dom s pristavbou, sup.&. rovnako 640. na pozemku parc.C. 454 a 455 je postavena
. drobna stavba v zlom neudrziavanom stave. Pozemok parc.§. 453 tvori dvor a pozemok parc.¢. 452
wyuzivany ako zahrada, kde sa nachadza bazén. Okolitl zastavbu tvoria objekty podobnych pozemkov
- o tandardnymii rodinnymi domanmi.

~* Jednotkovil vychodiskovi hodnotu pozemkov stanovujem v zmysle Vyhlasky MSSR 492/2004 Z.z. a
‘smien v zmysle Vyhladky MS SR 213/2017 Z.z. ako 80% hodnoty z vychodiskove] hodnoty mesta
- pratislava, nakofko okresné mesto Pezinok je oblast so zvy$enym zaujmom o kipu pozemkov na
. yystavbu a Bratislava je mesto z ktorého zvySeny zaujem vyplyva. Pouzila som aj povysujlci faktor, z
- dgvodu o zvyseného zaujmu o podobne pozemky.

Spolu X . 2
| Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel |Vymera[m"]
2 zéhrada 286 23600 1 23600
489 ..  zestavenéplochyanadvora 92 g200  in o 92,00
453 zastavanéplochyanddvoia 184 18400 11 18400
454 zastavané plachy a nadvoria 12 12,00 o 1200
46 zastavanéplochyanpadvora = % 1ego o800
466 .  zastavanéplochyanadvora 13 300 13,00
us?  zastavaméplochyanadvoria 13 1300 41 1300
4582 zastavanéplochyanadvora 8 800 vt 800
45811 zastavané plochy a nadvoria 63 68,00 1M 68,00
Spolu
vymera 642,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHy, = 80,00% z 66,39 €/m’ = 53,11 €/m”
Oznagenie a nazov Hodnotenle Hodnota
koeficientu koeficieniu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obyiné zény miest nad
K 50 000 obyvatelov, chytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad
koeficient \fsﬁeobecne' 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v 130
situdcie } centre i mimo centra mesta, oblasti rekreatnych stavieb v ddleZitych ’
centrach turistického ruchu, priemystové a polnohospodarske oblasti
_ miest pad 50 000 obyvatefov , L
5. - rodinné domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim, .
koeficient | . -rekreaén_é stavby na individuainu rekreaciu, 1,06
ehicient intenzity vyuzitia nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, &port
o . S0 Standardnym vybavenim o S
koefi cient}:j%pr avnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadngj 1.00
vztahov dopravy I
koefici entk:unké ého 3. plochy obytnych a rekreatnych (izemi (obyina alebo rekreatna 130
. wusfaugemia PP | o
koefici entk‘:echnickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 150
 infrastruktory pozemky  VSrOIYEn St .
koeficient ké Suiticich 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kupu, ak to nebolo 150
fak?o:g v ] zohladnené v zvySengj vychodiskovej hodnote ’
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JJec; Ing. Dagmar Jangovicové

oeﬁment redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
stoBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypodéet Hodnota

kpp =1,30%1,06*1,00*1,30*1,50*1,50*

osfcient polohovej diferenciscie 475" | 3990

Jednotkova hodnota pozemku VSHMJ = VHMJ * ka = 53 11 €im2 * 3 9926 212,05 €im?
 V8Hpgz = M * VSHwy = 642,00 m° * 212,05 136 136,10 €

€im?

_ YYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcelac. 452 50 043,80
parcelat. 459 - 19.508,60
parcela&.453 39017,20
parcela&. 454 7 254460
parcela &. 455 3 392,80
parcela&. 456 - N 275665
parcelag. 457 2 756 65
parcela &, 458/2 - 1696,40
" |parcela & 458/1 ) 14 419,40
Spolu 136 136,10
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1Il. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

- Plohou znalca podia objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovenie vieobecne] hodnoty
rodinného domu sip.&. 840 s prisludenstvom, postavenom na pozemku parc.C. 459, rodinneho domu
siip.¢. 640, postavenom na pozemku parc.t. 458/1, 458/2, 456, 457, drobn& stavba bez sUp.g.,
postavené na pozemku parc.8. 455, 454 v k.0. Pezinok a pozemkov parc.C. 452, 459, 458/1, 453457,
458/2 v spoluviastnickom podiele 1/1, evidovanych na LV €. 2979, 4493, 2980 v k.4, Pezinok, obec
Pezinok, okres Pezinok.

véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora e znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku ditu ohodnotenia, kior( by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajlci budd konat s patrinou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnUtkou.

3. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vieobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 122 579,67 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

Pozemky:
Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 136 136,10 €

4 - Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

4, REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

3 E Mazov l V&eobecna hodnota [€]
Stavby
Rodmne domy
Rodinny dom 5.6, 640, parcg. 459, k.0. Pezinok - | 25636,85
~ Redinny dom 5.6, 640, parc.&. 458/1, kG, Pezinok R | 78 047,75
Spolu za Rodinné domy ' L 103 684,60
qu_bné stavba - drevéréﬁ, parc.&. 983/95 . - o 3 861 ,50
Plotzahradny ' 13 204,66
Vt_)_rn_lf-ajéire Gpravy - - R . o o
Vodovodna pripojka o - . 8377
Priika w . | 250
ﬁKanaIizééné priporjkrar - o ' 114,97
_Pr_ipojka blynu o - 7 7 . 79,88
Vodomema Sachta ' - - 49,38
Bazén ' " ' o . 1497,00
Spolu za Vonkajsie tipravy 7 | ' | 182891
" Spolu stavby ' - ' 12257967
Pozemky . . . .
Pozemky - k.u. Pezinok - pare. & 452 (236 m?) | ' 50 043,80
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“posemky - k.. Pezinok - parc. &, 459 (92Wn-i’i"’;:':ff;:f,W‘ T T 1es0860 |

pozermky - ku F’ezmok - parc. 453(184 m)w S 3901720

pozemky - kG Pezinok-parc.8.454(¢12 my 2544 60 |
~pozemky - k.. Pezinok - parc. &. 455 (16 m’) 339280
~pazertky - ki Pezinok-parc.2.456 (13 m3) 275665
Pozemky ku Pezmok -parc. c": 457 (13 m) - S 275685
“@};zemky ka.Pezinok- parc. &.4582(8 m3y 1696,40
Pozemky k.. Peglpok parc. &. 4581 (68 m) S - _ 14 419,40
'polu pozemkv (4200my) 136136,10
spolu VSH 258 715,77
. [zaokrihlena VSH spolu 259 000,00

. yseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 259 000,00 €
slovom: Dvestopétdesiatdevittisic Eur

5. MIMORIADNE RIZIKA

Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st evidované tarchy:
- Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitefiia,a.s.

- Zmluvy o postapenti dafovych a colnych nedoplatkov

- Z&lozné pravo v prospech Slovenska konsolidadna a.s.

V Bratislave dna 25.11.2021

ing. Dagmar Jan&ovidova
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V. PRILOHY

. ot;jednévka na vypracovanie znaleckého posudku, zo dila 28.10.2021 - kopia

+Vypis z Katastra nehnutelnostl, LV &. 2979,4493, 2980, k.0. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok,
yytvoreny cez katastralny portal diia 03.11.2021 - képia

« Képia z katastralnej mapy, vytvorend cez katastralny portal daa 03.11.2021, pre k.U. Pezinok, obec
pezinok, okres Pezinok, vytvoreny cez katastralny portal

o Cestné prehlasenie o veku rodinného domu, drobnej stavby, zo diia 21.05.2008 - kopia
» Padorys 2x rodinneho domu sap.¢. 64, Kukuginova ul.é. 12, Pezinok
e Kopia mapy- umiestnenie stavby v obci a Sirsie vztahy.

« Fotodokumentacia stavu nehnutefnosti ku diu chodnotenia.
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Ug, a.s, Teth: 02/5249 0111
Zelindrska 6 E-mail: zavjsm@ug.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Dagmar Jandovitova
Krikova 16
821 Q7 Bratisiava

V Bratislave, diia 28.10.2021
Vybavuje: Mgr. Patricia KokoBova,
0948 817 605

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Naga znacka: 40981

Tymio si u Vas objednavame vyhotovenie znalsckého posudku za Géelom organizovania dobrovoing drazby
na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela. Predmetom
ocenenia (predmetom drazby) je stibor nasledovnych nehnutefnosti

Pozemky ; i
Parcelné tislo: |Druh pozemku: Vymeravm Poznamky - charakieristiia -

prislugnost K ZUO - EL:
453 zastavana plocha & nadvorie (184
i 454 zastavana plocha a nadvorie |12
1 455 zastavana plocha a nadvorie {18
456 zastavana plocha a nadvorie |13
1 457 zastavana plocha a nadvorie |13
458/2 zastavana plocha a nadvorie |8

2g: e

PoZémKy pare; reg; 5, Ol nipi s e 0 R

Parceiné §islo:  |Druh pozemitu: Vymsra v m" Poznamky - charakteristika -
: prisiudnost k ZU0 - EL:

452 Zéhrada 238

£59 zastavana plocha a nédvorie |92

Stavh;
Sipisné &islo:

Stavba postavena na Drub stavhb
parcele Sislo:
840 459 Dom 10 - Rodinny dom
PREDMET.DRAZBY . C: (Spoluviastnic disi1r

Fakiadna Specifikas

i

Ud.sk

T L S W U Sy Sy G B oS S ) Lo B s Dy A Ly
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parcelné Gislo:  |Druh pozemku: Vymeravm®: Poznamky - charakteristika -
' prisiugnost' k ZUO - EL:

3581 zastavana plocha a nadvorie |68

[Stavhy: it il i ETE T e R R

sﬁpisné dislo: |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele §islo;

640 45811 Rod.dom 10 - Rodinny dom

yiastnikem Predmetu Drazby je: Marian Bernat, rod. ., nar, \, byton

v podiele 1/1-ina.

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutoén] dfia:

.04.11.2021 0 11:30 hod.

vV pripade, Ze Vam viastnik chodnocovanej nehnutelnost, resp. osoba, kiora mé predmetnt nehnutelnost v
sitasnosti v dribe, v hore uvedenom termine dbhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozni
ystup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenie nehnuigfnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zédkona & 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych Udajov, kioré ma
drazobnik Kk dispozicii®. V tornto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokold o netspesnom
pokuse vykonat' znaleckd obhiiadku.

Zaroveh Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronicke] podobe, vratane fotografii do 7 kalendérnych dni odo dita obhliadky na
adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanle znaleckého posudku v § koplach + CD (so znaleckym
posudkem v stiboroch word a hypo aprisluSnou fotodokumentaciou). Znalecky posudok k
chodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovat' ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky
Ministerstva spravodiivosti £. 492/2004 o stanoveni v8eobecne] hodnoty majetku.

S pozdravom .

ot 3
U9, 8 ZETNETSHA S,
82108 Bratishigra s i
yeaMMges BalslciaiKokolova

1EC:5849703 DIG:02170625L.
€ DPHSK 2021705280 l

ug,sk @} wr




Urad geodézie, kariografie a katastra Slovenskej rapubliky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

es: pezinok
oc. PEZINOK Détum vyhotovenia 03.11.2021

i ﬁ_tr&ljf (izernie. Pezinok Cas vyhotovania: 02:50:02

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2979
usT A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

parcelné Eislo  Vymerav m2 Druh pozemku Sposob vyui. p. Umisst pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
452 236 zahrada 4 1
450 92 zastavana plocha a nadvorie 15 t
§ Legenda;
sposob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na kforom je postavend bytova budova oznadens sipisnym &islom
4 - Pozemok prevaine v zastavanom zemi choe alebo v zéhradkérskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocia,
- okrasnd hizka a vysoké zeledl a iné polnohospodérske plodiny
Umigstnenie pozemku:
1 - Pozemok e umisstneny v zaslavanom tzemf obee

4 Stavby
4 Stpisné &islo na parcele isio  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
. 640 458 13 Dom ' 1
{ Legenda:

Druh stavby:

4 10-Rodinny dom
-3 Kid umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povichu

{ CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

4 Por. gisto Priezvisko, meno [nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (IC0) & Spoluviasinicky podial
miesio trvalého pobytu (sidlo} viastnika :

URastnik pravneho vztahu: . Viastnik
2 Bernat Maridn r . st ), 8K 179
Datum narodenia : 28.10.,1874
Titul nadobudnutia Kapa V 4010/07 zo dha 22,11.2007
Titul nadobudnutia Rozsudok Sp.2n.10C/H82/2014 - 429 2 2.3.20418 v spoieni s Rozsudkom Sp.zn.:

§Co/183/2018 - 516 z §.12.2020 pravoplaing 12.2.2021

CAST C: TARCHY

Pori.:

2 Zaloiné pravo v prospech Slovenska sporitelfia,a.s., Sushé myto 4,Bratislava,iG0: 00 181 653,podPa V 4009/07
zo dia 22.41.2007

- Iné tdaje:
Bez zapisu,

Pozngmica:
Oznémenie zo diia 5.3.2012 o zatati viykonu zalozného prava V 4009/07 a V 2566/08 formou dobrovoinej drazby
Zalodnym veritefom: Siovenska sporitelfia, a.s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 180: 00 151 653
Podanie: P2 31/2012

Oznamenis zo dia 5.3.2012 o zadati vikonu zaloZného prava V 4008107 & V 2586/08 formou dobrovolnej draZhy
zaloznym veritefom: Slovenska sporiteffia, a.s. so sidiom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 160: 00 151 583
Podanie: P2 31/2012

I“f‘)l’matwmj vypia 1/2 Udaje platné k. 81.11.2021 18:00



. néme"ie zo dia §,3.2012 o zatati vykonu zaloZného prava V 4009/07 a V 2566/08 formou dobrovoTnej draziby

foEnym veritefom: Slovenska sporiteliia, a.s. so sidiom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 181 653
2 janie: P2 3112012

Informativay vypis 212 Udaje platng k: 91.11.2621 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

o s pezinok Vytvorené cez katastrilny portal

pec: PEZINOK Datum vyhotovenia 03.11.2021

o atastraine uzemie: Pezinok Cas vyhotovenia: 02:46:47

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2980
ST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

3 parceiné €islo  Viymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druf ch.n,
4 453 184 zastavana plocha a nadvorie 19 1
454 12 zastavana plocha a nadvorle 25 1
455 16 zastavana plocha a nadvarie 25 1
456 13 zastavana plocha a nadvorie i7 1
457 13 zastavani plocha a nadvorie 17 1
q 458/ 2 8 zastavana plocha a nadvorie 17 1
q Legenda:

Spasob vyuZivania pozemku:
17 - Pozemok, na kicrom je poslavend budova bez oznadenia stpisnym Sislom
25 - Fozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej sticasti
1§ - Pozemok, na ktcrom je spolocny dvor

Umiestrenie pozemku;
1- Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi cbece

$AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviasinicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

3 Ugastnik pravneho vatahu: Viastnik
7 Bernat Marian - Ps( 5K 171
Datum narodenia : 28.10.1974
Titul nadobudnutia Kiipa V 4010/07 zo dita 22.11.2007
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V 1189/2008 zo dia 30.5.2008
Titul nadobudnutia Kiapna zmiuva V 2587/2008 zo diia 31.7.2008
Titul nadobudnutia Klpna zmluva V 2364/2008 zo diha 20.5.2008
Titul nadohudnutia Kupna zmiuva V 2365/2008 zo dfia 10. 6. 2609 ‘
4 Titul nadobudnutia Rozsudok Sp.zn.;10G/182/2014 - 428 7 2.3.2018 v spojeni s Rozsudkom Sp.zn.:
‘ 6C0/163/2018 - 516 z 9.12.2020 pravoplatné 12.2.2021

- CAST C: TARCHY ‘
Por.é.:
7 Na podiel o vefkosti 1/4 -ina: Z&lozné pravoe v prospech Slovenska sporitelfia,a.s., Suchs myto
4,Bratislava,]CO: 00 151 653,podla V 4009/07 zo dria 22.11.2007
Iné adaje:
Bez zipisu,

Pozndmka:

Ognémenie z0 dna 5.3.2012 o zadati vykonu zaloZného prava V 40098/07 a V 2585/08 formou dobrovolnej drazby
zaloinym veritelom: Slovenska sporiteliia, a.s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratisiava, 1C0Q: 00 151 £53
Podanie: P2 31/2042

0'2némenie 2o dia 5.3.2012 o zadati vikonu z&loZného prava V 4009/07 a YV 2566/08 formou dobrovolnej draZby
zaloZnym veritelom: Slovenska sporitelfia, a.s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653
Podanie: P2 31/2012

—

IWformativny vypis ' 172 Udaje platné k: 64.11.2021 18:00




;i,‘f,’an;e; P2 31/2012

e danie: P2 31/2012
podanie: P2 31/2012

" podanie: P2 31/2012

o

" Informativay vypis

242

ndmenie 20 dia 5.3.2012 o zacati vykonu zalo2ného prava V 4005/07 a V 2586/08 formou dobrovolnej drazhy
ym verlteform: Slovenska sporitelfia, a.s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 1CD: 00 151 §53

amenle zo difia 5.3.2012 o zacati vikonu zalozného prava V 4008/07 a V 2566/08 formou dobrovolnej drazby
(oznym veritefom; Slovenska sporitefiia, a.s. so sidlom Tomasgikova 48, 832 37 Bratisiava, 160: 00 151 853

znémenie zo diia 5.3.2012 o zagati viykonu zaloZného prava V 4009/07 a V 2566/08 formou dobrovolnej drazby
loznym veritefom: Slovenska sporitefiia, a.s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, IC0: 00 151 853

bznémenie 20 dia 5.3.2812 o zacali vykonu zéloZného prava V 4009/07 a V 2566/08 formou dobrovolnej draZby
iloznym veritelom: Slovenské sporiteffia, a.s. so sidlom Tomadikova 48, 832 37 Bratislava, 180: 00 151 853

Udaje platng k: 04.11.20217 18:09



{ okres: Pezinok

(rad geodézie, kartografie a katasira Slovenske]j republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vyivorené cez katastralny portal

{ gpec: PEZINOK Datum vyhotovenia 03.11.2021
1 (atastralne Gzemie: Pezinok Cas vyhotovenia: 02:51:47
| Katastr .

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 4493

1 0aST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parcelné &islo  Vymera v m2 Druh pozemkuy ° Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
458f 1 68 zastavana plocha a nadvorie 15 1
tegenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na kiorom je postavend bylova budova oznactena stpisnym cisfom
Umiestnenie pozemku;

1 - Pozemok je umiesineny v zastavenom dzemi obce

Stavby
Sipisné &islo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby . Druh ch.n.  Umlest. stavby
640 458/ 1 40 Rod.dom 1
i legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dem
Kdd umiesinenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskem povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, menc {ndzov), rodné priezvisko, daturmn narodenia, rodné &islo (IGO0} a Spcluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu {sidlo) viasinika

Ugastnik pravngho vztahu: Viasinik
3 Bernat Marian r. . kst K 174
Datum narodenia : 28.10.1874
Titu} nadobudnutia Kﬁp}\a zmluva V 2587/2008 zo dia 31.7.2008
Titul nadobudnutia Rozsudok Sp.zn.i10C/182/2014 - 425 z 2.3.2018 v spojeni s Rozsudkom Sp.zn.:
6C0/163/2018 - B16 z 9.12.2020 pravoplainé 12.2.2021
Tituly radobudnutia LV:
Rozhodnutie X 72/97 .

Informativny vypis 12 Udaje plainé ki §1.41.2021 18:00



{fasT C: TARCHY
. Por,é..' .
Zmluva o zriadeni zaloZného prava v prospech Slovenska sporitefiia,a.s.,Suché myto 4,Bratislava,iCO: 00 151

653,podla V 2566/2008 zo dfia 30.7.2008 .
Zmluva o zriadeni zdloZného prava v prospech Slovenska sporiteffia,a.s.,Suché myto 4,Bratislava,IC0: 00 151

663,podfa V 2566/2008 zo dnha 30.7.2008 .
ZaloZné pravo v prospech Slovenska konsolidaénd a.s. so sidiom Cintorinska 21, 81499 Bratislava 29, 160:

35776005, podFa Rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava na zabezpeéenie dafiového nedoplatku &.

629/320/21011/11/Fil zo dna 27.8
.2011, vykonatel'ného dfia 27.8.2011 a Zmluvy o postipeni dafovych a colnych nedoplatkov &. 1/26413 zo dia

21.6.2013 Podanie: Z 2653/2011 Podanie: Z 2414/2013 .
ZaloZné pravo v prospech Slovenska konsolidaénd a.s. so sidlom Cintorinska 21, 81498 Bratislava 29, 1C0:

35776006, podra Rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava na zabezpeéenie danového nedoplatku &.

629/320/21011/11/Fil zo dfia 27.9
.2011, vykonatefného dfia 27.9.2011 a Zmluvy o postlipeni dafievych a colnych nedeplatkov &. 1/2013 zo dita

3 21.6.2013 Podanie: Z 2653/2011 Podanie: Z 2114/2013
: Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o zriadeni zaloZného prava &. 629/320/21011/11/Fil -

pravoplatné dna 24.10.2011
Oznamenie o nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o zriadeni zalozného prava &. 629/320/21011/11/Fi! -

pravoplatné dna 24.10,2011

4 Iné odaje:
Bez zapisu.

 poznambka:
Oznamenie zo dita 5.3.2012 o zagati vykonu z&loZzného prava V 4009/07 a V 2566/08 formou dobrovolnej drazby

zaloZnym veritefom: Slovenska sporitefiia, a.s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 160: 00 151 653

{ Podanie: P2 31/2012

Oznamenie zo diia 5.3.2012 o za&ati vykonu zaloZného prava V 4009/07 a V 2566/08 formou dobrovolnej drazby
zéloznym veritefom: Slovenska sporiteffia, a.s. so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, 180: 00 151 853
Podanie: P2 31/2012
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Informativny vypis 212 Udaje platné k: 01.11.2021 18:00




.fokres: Pezinok
inpec: PEZINOK
ifatastralne Uzemie: Pezinok

Urad geodézie, Kartografie a katastra Slovenskej repubiliky

Informativna képia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

streda 3. novembra 2021 14:48
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Drobna stavba — p.¢. 454, 455

Qodmny dom s pristavbou a nadstavbou — stp.¢. 640, p.¢.458/1, 458/2, 456, 457,
Pezinok, zo diia 04.11.2021
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Znalec: Ing. Dagmar JancoviCova Cislo posudku: 332/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vyprécovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov, timodnikov a
prekladatefov, kitory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo,
L odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym Cislom 914955,

e Znalecky posudok je zapisany v denniku ped &islom 332/2021.

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

Ing . Dagmar Jan&ovicova
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