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Zhdféc: Ing. Mirosiav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudiu: 96 /2025

Uioha znalca podl’a uznesenia stdtneho orgénu alebo objedndvky, Eislo uznesenia: uréenie vieobecnej hodnoty
hnutelnosti v k.i. Velky Sarig, obec Velky Sarig, okres Prefov:

evidovanej na liste vlastnictva &. 699, a to:

stavby: nie s

pozemiok, parcely registra "C" £.:

‘2053/2 - zahrada o vymere 382 m’

2053/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 515 m

2053/225 zastavané plocha a nadvorie o vymere 85 m?

.ewdovane] na liste vlastnictva &. 6297, a to:

stavby:

“Z Rodinny dom &.s. 1695 na parc. 2053/225

- pozemok nic je

ku diiu vypracovania znaleckého posudku za ufelom vykonu zaloZného préva formou dobrovolnej drazby.

2: Utel znaleckého posudku: vykon zéloZného prava formou dobrovolnej drazby

i
i

: 3. Ddtum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiiei pre zistenie stavebno - technického stavu):
. 22.10.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 27.10.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om;

- objedndvia z 30.09.2025

- znalecky posudok 58/2025, vypracovala Ing. Emilia Hastkovd, StrazZske

b) podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti z 22.10.2025

- fotodokumentdcia z 22.10.2025 vyhotovend znalcom pri obhliadke

- list viastniciva & 699 z 21.10.2025 vydany katastrdalnym portdlom k pozemku

- list viastnictva & 6297 z 21.10.2025 vydany katastrdlnym portdlom k stavbe na pozemku
- informativna kopia z katastrdalnej mapy z 21,.10.2025 vydana katastralnym portdlom
- kolaudacné rozhodnutie rodinného domu z 27.11.2008

- rozhodnutie o urceni supisného a orientacného Cisla domu z 08.12.2008

- podorys prizemia rodinného domu z profektovej dokumentdcie

- podorys poschodia rodinného domu z projektovej dokumentdcic

s

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
. ¢ Vyhlatka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
: neskorich predpisov.

hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 34/2009 Z.z..

& 262/1992 Zb a zékona &. 237/2000 Zb..

zdkon) v zneni neskorgich predpisov.
stavieb.

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3,

S8TN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Stitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné vidaje - Obyvatel'stvo; Statisticky drad SR.

podla zverejnenych udajov Statistického radu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.
Strana 3

s  Vyhlddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhlddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej

e  Vyhlatka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
udinnd od 01.06.2023, ktorou sa vykondva zdkon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a

Zékon &. 382/2004 Z_z. o znalcoch, timonikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov
Zékon & 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni zdkona & 103/1990 Zb., zékona

¢ Vyhlatka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zdkon NR SR ¢ katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny

¢ Opatrenie Statistického tdradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia

»  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita

Pre stanovenie Kcii v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujiici postup - Kcu z 4/1996 na 2/2025



Znalec: Ing. Mirosiav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 cislo posudku.: 96 / 2025

s Miloslav Ilavsky, Milan Ni&, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Tlavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN $78-80-971021-0-4.
s lasopisy Znalectvo

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecni hodnota (VSH)

Vieobeend hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sit'aZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj preddvajuci budi konat’ s patriénou
informovanosfou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohmitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnut’ formou vystavby v &ase ohodnotenia na rovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH})

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyike opotrebovania,

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vichodiskovej a technickej hodnoty stavieb

LI = B o N S [ S

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypo&tu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podia
poslednych znamych Statistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 2. 3tvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urena linedrnou, resp. analytickou
metdédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vicobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

e  Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoti troch nehnuteTnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na memu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, di#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovani metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovéa hodnota stavieb sa
vypotita kapitaliziciou budicich odterpatelnych zdrojov potas fasovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou budiicich od&erpatelnych zdrojov potas Casovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotuy.

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemKoyv

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

e Metéda porovndvania (Pri vypodte sa pouziva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim
na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

s Vynosové metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizdciou budiicich odterpatelnych zdrojov polas Casovo neobmedzeného obdobia),

« Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urdenf hodnoty koeficientu polohovej
diferenci4cie, ktory sa uplatni na vychodiskovit hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit' znalecky posudok v zmysle
§$12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych ddajov.
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko. ev. Cislo znalca 913 731 Cislo posudku: 96 / 2025

11. POSUDOK

_1_:;'-'V§EOBECNI§I UDAJE

_ a) Vyber pouZitej metddy:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z z. ¢ stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Ked'Ze v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevedy minimélne troch porovnatelnych
nehnutelnosti, metodiku porovndvania nie je moZné pouZit. Zaroveii nebolo moZné pouZit’ kombinovami metodu,
nakolko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch porovnatelnych nehnutel'nosti. PouZita je metdda
polohovej diferencidcie.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykenany pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoltovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej rovne je podfa poslednych znamych Statistickych
tidajov vydangch SU SR platnych pre 2. §tvrfrok 2025 - 3,975.

b) Viastnicke a evidendné Gdaje :

List viastnictva & 699 vydany Katastrdlnym portilom diia 21.10.2025
A. Majetkova podstata:

Stavby : nie s

Pozemok, parcely registra "C" &.:

- 2053/2 - zahrada o vymere 382 m”

- 2053/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 515 m’

- 2053/225 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 85 m’

B. Viastnici:
o I Varoovd Agdtar. . - Mgr. ( s , PSC
, v celosti

Poznamka: P 685/2013 - Ozndmenie o zafati realizacie zmluvného zéloZnéh  rava spolonostou
Wiistentot stavebna sporitelita, a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, ICO: 31351026 na parc. C KN
2053/2, 2053/3, 2053/225-pol.vz.506/2013
Poznamka: P 401/2016 - Upovedomenie o zafati exekicie predajom nehnutelnosti €. EX 23/16, od Mar.
Angelika Slopovska, sudny exekitor, Sedlarska 6, P.O.BOx 86, 810 00 Bratislava, na parc. C KN 2053/2,
2053/3, 2053/225, ( zdkaz povinnému nehnutel'nost previest na niekoho iného alebo inak zafaZit'), zo dfia
27.7.2016, -764/16
Pozndmka: P 100/2017 - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie EX 93290/19 zriadenim
exekuéného zéloZného prava, sidny exekitor JUDr. Rudelf Kruty PhD., Zéhradnicka 60, 821 08 Bratislava,
na parc. CKN 2053/2, 2053/3, 2053/225, zo dita 20.02.2017, - 163/17 {Z6539/2021, Zmena sidneho
exekutora-¢islo zmeny 872/21)
Poznamka: P 168/2022 - Oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava zn. 6.605.771, zo diia 06. 05. 2022
vyplyvajiice zo ZaloZnej zmluvy zo diia 26. 06. 2008, predajom nehnutelnosti formou dobrovolnej draZby
zalofnym veritefom: EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajétinska 5, 821 02 Bratislava ICO 35724803, postupca:
Wiistenrot stavebnd sporiteltia, a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, ICO: 31351026 na parcelach CKN
2053/2, 2053/3, 2053/225 - &islo zmeny 502/2022

C. Tarchy:

»  V-4316/2008, Zaloina zmluva pre EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajitinska 5, 821 02 Bratislava ICO
35724803 na pozemky CKN 2053/2, CKN 2053/3, CKN 2053/225-pol.vz. 440/2008 (Z-2756/2022, Zmluva
o postapeni pohladavok-&islo zmeny 475/2022)

e 7Z-1843/2014, Exekuény prikaz na zriadenie zdloZ.prava EX 501/2014 na poz.CKN 2053/2, 2053/3,
2053/225 (s.e.JUDr. Vladimir Suchaek, Hrné&iarska 2/B, Pezinok)-pol.vz.235/2014, Z 8432/2020 - Zmena
siidného exekitora - JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Zéhradnicka 60, 821 08 Bratislava - nova znacka - EX
74452/17 - &islo zmeny 2/2020

e 17 452/2025 - Rozsudok v mene SR Okresného stidu Prefov sp. zn. 19Csp/8/2018 619, zo dila 17. 01.
2023, Zalobkyne: Mgr. Agata Vargova, , TIr. , proti
Zalovanym: v 1./rade EOS KSI Slovensko, a. s., Pa_]§tunska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803, zast.
Remedium Legal, s.r.o., Advokétska kance]érla Pajitinska 5 851 02 Bratislava, ICO: 53255769, v 2./rade
U, a. 5., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35849703, zast. STANEK, VETRAK & PARTNERLs. 1.
0. Dunajské 15, 811 08 Bratislava, ICO: 36795038 0 zdrZanie sa realizécie vykonu zaloZn¢ho prava a iné
naroky stid rozhodol takto: Uruje, Ze ustanovenia Uverovej zmluvy & 2649778/790 zo dita 04. 07. 2008,
medzi Wiistenrot stabebn4 sporiteliia. a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, ICO: 31351026 a Ing.
Miroslavom Vargom, nar. a Mgr. Agatou Vargovou, nar, uvedené v Elanku V., v
bode 2. a 3 st neprijate'né zmluvné podmienky, Rozsudok nadobudol prévoplatnost diia 30. 03, 2023,
Doplitaci rozsudok v mene SR Okresného stidu PreSov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 640, zo diia 16. 03. 2023 o

Strana 5
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zdrzanie sa realizacie vykonu zaloZného prava a ine néroky, o doplneni rozsudku Okresného sidu Presov,
zo diia 17. 01, 2023, Dopliiaci Rozsudok nadobudol pravoplatnost dita 20. 04. 2023 a Opravné uznesenie
Okresného stidu Pregov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 670, zo dila 21. 04. 2023 siid takto rozhodol: zruduje
neodkladné opatrenie nariadené Uznesenim Okresného siidu PreSov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 49, zo dia 20.
02. 2018, v spojeni s Uznesenim Krajského stiidu v PreSove sp. zn. 19C0/59/2018 - 76, zo diia 10. 05, 2018,
Opravné uznesenie nadobudlo pravoplatnost’ diia 27. 05. 2023, Rozsudok Krajského sudu v Prefove sp. zn.
22CoCsp/29/2023 - 715, zo dita 28. 11, 2024 potvrdzuje rozsudok vo vyrokoch 1., IL. a IV. v spojeni s
opravnym uznesenim, Rozsudok nadobudol prévoplatnost’ difa 14. 01. 2025 tykajice sa parciel CKN

2053/2, 2053/3, 2053/225 - &islo zmeny 65/2025
List viastnictva & 6297 vpdany Katastrdinym portilom dita 21 10,2025
A. Majetkova podstata: d
Stavby : Radinny dom &.s. 1695 na parc. 2053/225 z
Pozemok: nie je
P
B. Vlastnici: 5 z
o 1 Vargovd Agdta r. Magr. ( ) , . , PSC si
, SR, v celosti : -
Poznamka: P 685/2013 - Oznamenie o zadati realizacie zmluvného ziloZného prava spoloénost'ou : .
Wiistentot stavebna sporitel'ia, a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, 1C0: 3 1351026 na rodinny dom : 5
&.s. 1695 na parc. C KN 2053/225-506/2013
Poznimika: P 401/2016 - Upovedomenie o zaati exekicie predajom nehnutelnosti & EX 23/16, od Mgr. ; &
Angelika Slopovska4, sidny exekiitor, Sedlarska 6, P.O.BOx 86, 810 00 Bratislava, na rodinny dom s.¢. ’ ;
1695 na parc. C KN 2053/225, ( zakaz povinnému nehnutelnost’ previest na niekoho iného alebo inak P
zatazit), zo dita 27.7.2016, -764/16 P
Poznamka: P 168/2022 - Oznamenie o zaati vykonu zilozného prava zn, 6.605.771, zo diia 06. 05. 2022 : )
vyplyvajiice zo Zaloznej zmluvy zo diia 26. 06. 2008, predajom nehnutel'nosti formou dobrovolnej drazby ' g
zéloznym veritefom: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 821 02 Bratislava ICO 35724803, postupca: 4
Wiistenrot stavebna sporiteliia, a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, 1ICO: 31351026 na stavbe - rodinny : L
dom s. & 1695 na parcele CKN 2053/225 - &islo zmeny 502/2022 ) f
C. Tarchy: ) 3 Pe
o V-4316/2008, Zalo#na zmluva pre EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajtinska 5, 821 02 Bratislava 1CO ' -3
35724803 na rodinny dom &.s.1695 na pozemku CKN 2053/225-pol.vz. 440/2008, 64/2009 (Z-2756/2022, ' -9
Zmluva o postiipeni pohladavok-&islo zmeny 475/2022) ; -9
e 7-1843/2014, Exekudny prikaz na zriadenie zalozného prava EX 501/2014 na rodinny dom &.5.1695 na :
CKN 2053/225 (s.e.JUDr. Viadimir Suchacek, Hrnéiarska 2/B, Pezinok)-235/2014 - Zmena sidného : g)"?:
exekitora - JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava - nova znadka - EX 74452/17 - ' !
&islo zmeny 2/2020 by
e 1P 100/2017 - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie EX 93290/19 zriadenim exekucného po
zilozného prava, sudny exekitor JUDr. Rudolf Kruty PhD., Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava, na redinny j (in
dom s.&.1695 na parc. C KN 2053/225, zo diia 20.02.2017, - 163/17 (Z-6539/2021, Zmena sudneho : me
exekutora-&islo zmeny 872/21) . Pi
e 1 7452/2025 - Rozsudok v mene SR Okresného stidu Prefov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 619, 7o diia 17. 01.
2023, Zalobkyne: Mgr. Agata Vargova, , ’ ,nar proti
¥alovanym: v 1./rade EOS KSI Slovensko, a. s., Pajitinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35724803, zast. 2
Remedium Legal, s.r.0., Advokatska kancelaria, Pajitinska 5, 851 02 Bratislava, IC¢O; 53255769, v 2./frade %
U9, a. 5., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35849703, zast. STANEK, VETRAK & PARTNER] s. 1. H
0., Dunajské 15, 811 08 Bratislava, ICO: 36795038 o zdrzanie sa realizécie vykonu zaloZného préva a iné : :
néroky sud rozhodol takto: Uruje, Ze ustanovenia Uverovej zmluvy & 2649778/790 zo dita 04. 07. 2008, : 2 :
medzi Wilstenrot stabebna sporiteltia, a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, 1C0: 31351026 a Ing. :
Miroslavom Vargom, nar, a Mgr. Agatou Vargovou, nat. uvedené v &ldnku V., v ':
bode 2. a 3 st neprijatelné zmluvné podmienky, Rozsudok nadobudol pravoplatnost’ dia 30. 03. 2023, 2.]
Dopliiaci rozsudok v mene SR Okresného siidu PreSov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 640, zo dila 16. 03.2023 o
zdrzanie sa realizdcie vykonu zélozného prava a iné naroky, o doplneni rozsudku Okresného sidu Presov, PO
zo diia 17. 01. 2023, Dolitaci Rozsudok nadobudol pravoplatnost’ difa 20. 04. 2023 a Opravné uznesenie : :
Okresného stidu Pregov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 670, zo diia 21. 04. 2023 sid takto rozhodol: zruduje obe
neodkladné opatrenie nariadené Uznesenim Okresného sidu PreSov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 49, zo diia 20. 10j
02. 2018, v spojeni s Uznesenim Krajského siidu v PreSove sp. zn. 19C0/59/2018 - 76, zo diia 10. 05. 2018, stra
Opravné uznesenie nadobudlo pravoplatnost’ dita 27. 05. 2023, Rozsudok Krajského sidu v PreSove sp. zn. Prex
22CoCsp/29/2023 - 715, zo dita 28. 11. 2024 potvrdzuje rozsudok vo vyrokoch 1., 1I. a IV. v spojeni s vyk
opravnym uznesenim, Rozsudok nadobudol pravoplatnost’ dita 14. 01. 2025 tykajice sa stavby - rodinny ; Wi
dom s. & 1695 na parcele CKN 2053/225 - tislo zmeny 65/2025 : :
prec
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko_ev. &islo znalea 913 731 cislo posudku: 96 / 2025

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 22.10.2025 o 14.00 hod. na zéklade Vyzvy
na spristupnenie nehnutelnosti. Viastnitka nehnutelnosti sa obhliadky neziéastnila, po telefonickom kontakte
oznémila, Ze nehnutelnosti nespristupni z dévodu, Ze je v praci. NehnutePnost’ mi nebola spristupnend, obhliadku a
fotodokumentéciu som previedol iba z ulice a z okolitych pozemkov, ktoré neboli oplotené, vol'ne dostupné.
Obhliadky sa zu€astnil zastupca objednévatela Mgr. Miroslav Porochnavy.

Ohodnotenie nehnutelnosti som previedol v zmysle § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. - z dostupnych
udajov. Objednavatel’ mi poskytol znalecky posudok 58/2025, ktory vypracovala znalkyiia Emilia Hasikova,
Strazske, ktory mal k dispozicii. Udaje z tohto posudku, ako aj uidaje ziskane z &iasto&nej obhliadky a z verejne
dostupnych zdrojov som pouZil pri vypracovani tohto znaleckého posudku.

d) Technicki dokumentdcia, najmi porovnanie sitladu projektovej dokumentécie a stavebnej dolkumentacie so
zistenym skutkovym stavom :

Stavebna projektové dokumentacia od stavby mi nebola poskytnutd Ziadna, v predloZenom znaleckom
posudku sa nachadzali pddorysy jednotlivich podlaZi domu z projektovej dokumentécie k vystavbe rodinného domu
z 1. 2007. Tieto p6dorysy sa nachadzaji v prilohach k tomuto znaleckému posudku a predpokladam, Ze zodpovedaji
skutkovému stavu. Doklad o veku rodinného domu mi bol stdastou znaleckého posudku - kolaudaéné rozhodnutie z
r. 2008.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti, najm# porovnanie siiladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutodnym stavom:

Popisné a geodetické udaje katastra zodpovedajii skutkovému stavu okrem skutonosti, Z¢ za rodinnym
domom sa nachddza jednoduché drevena stavba, ktora nie je zapisana v katastri nehnutel'nosti a neboli mi od neho
predloZené Ziadne stavebnopravne doklady. Nebola predmetom znaleckého posudku &, 58/2025, ktory mi bol
predloZeny.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom hodnotenia:
Stavby :

- Rodinny dom &.s. 1695 na parc. 2053/225

- ploty okolo pozemku na parc. 2053/2 a 2053/3

- vonkaj$ie tpravy k rodinnému domu na parc, 2053/3

Pozemok, parcela registra "C" &.:

- 2053/2 - zdhrada o vymere 382 m’

- 2053/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 515 m’
- 2053/225 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 85 m®

g} Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie st

h} Informacia z tizemného plénu o zéviiznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, nazov izemného planu k rozhodnému datumu a identifikdcia, kde je tizemny plan verejne pristupny
(internetova stranka): dzemmny plan je zverejneny na strdnke mesta: hitps://www.velkysaris.sk/uzemny-plan-
mesta.phtml?id3=75094

Plocha predmetného fizemia je v izemnom plane charakterizovana ako “plochy rodinnych domov”,

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom ¢&.s. 1695 na parc. 2053/225

POPIS STAVBY

Rodinny dom stip. &. 1695 je osadeny na rovinatom pozemku parc. CKN &. 2053/225 v k.. Vel’ky éarls‘
obec Velky Saris, okres Prefov. Situovany je na vychodnom okraji mesta, dast’ Kanag, v ulitnej zistavbe samostatne
stojacich rodinngch domov v lokalite IBV. Pristup k domu je z verejnej komunikécie pred domom na jeho zapadneJ
strane, ktor4 je miestnou komunik4ciou. V danej &asti mesta je moZnost’ napojenia na vietky inZinierske siete. . |
Predpokladam, Ze dom v Sase obhliadky bol riadne obyvany, predpokladam riadnu ddrzbu, aj ked’ z vonkaj§ej strany
vykazme mamky zanedbanej udrZby a nedokondéenia. Podl'a predloZenych dokladov bol rodinny dom dany do
uZivania v r. 2008, m4 dve nadzemné podlaZia.

Jeho obhhadka mi nebola umoZnend, pri ohodnoteni som vychadzal z dostupnych 1nf0rmacn az
predloZeného znaleckého posudku 58/2025, kde je uvedeny tento popis:
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. &islo znalca 913 731 Sislo posudku: 96/ 2025

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom &s. 1695, na parc. &. 2053/225 v k.u. Velky Saris, v miestnej tasti Kanas na ul. Sarigska ¢.o.
43, s pristupom po verejnych spevnenych komunikaciach, je umiestneny v rovinatom teréne, v zastavanom
uzemi mesta. Rodinny dom bol dany do uZivania na zéklade Kolaudagneho rozhodnutia &, 2788/2008, ktoré
vydalo Mesto Velky Saris (v prilohe posudku), v ktorom je uvedené, Ze pri kolaudadnom konanl neboli v
uskuto&fiovani stavby zistené Ziadne nedorobky aleno nedostatky. Odchylky skutofného vyholovenia stavby
od dokumentacie overenej v stavebnom konani st vyznagené v dokumentacii. Vzhladom k uvedenému,
nebola predioZena takato dokumentacia, a ani nebolo umoznene zistit skutolne vybavenie a vyhotovenie
jednotlivych konstrukcli v dome, predpoklada sa vyhotovenie a vybavenie konstrukcil a materidlov v
zakladnom prevedeni a na zaklade poslednej obhlizdky v roku 2008, s prihliadnutim na prediozeny ZP &.
12/2008.

Rodinny dom je samostatne stojaci, bez podpivnicenia, s jednym nadzemnym podiaZim a obytnym
podkrovim, so sedlovou strechoy, s krytinou z tazkych betanovych skridiel, s klampiarskymi kongtrukciami s
pozinkovaného plechu. Podra projektu mé byt dom postaveny na monolitickych pildtach so Zelezobetonovou
nadbeténovkou z beténovych debniacich tvarnic. Nosntl kondtrukeiu tvori drevené rémova konstrukcia
systému STEICO. Obvodové steny sendvitove hr. 345 mm (stenove nosniky, sadrovlaknité dosky,
drevoviaknity material). Stropné kontrukeie su drevené fosfiové stropy s tepeinou jzoldciou a
sadrokarténovym podhladom. Podiahy laminatové plavajlce, ostatné si z keramickej dlazby. Schadisko so
stredovou ocefovou schodnicou a drevenymi stupfiami, s nastupnicou. Okna s plastové s horizontalnymi
hlinikovymi Zalbziami, interiérové dvere hladké. Vonkajsie fasadne omietky na baze umelych hmét, bez
finalnej Upravy, nedokengené. Vnltorné povrchy stien zo sadrokartonu s maflovkou, obkiady hygienickych
miestnasti a v kuchyni za linkou z keramického obkladu. Dom ma po obvode stien odvetranie {rekuperaciu},
ktoré je od domu v zeml poloZzené PVC potrubie v dizke 17,5 m, vyvedené nad terén. Kirenie je lokalne,
elektrickymi infra paneimi, tepla voda zasobnikom na elektrickl energiu. Nedokontenost jednotlivich
konstrukeii a2 vybavenia je uvedena vo vypodte.

Dom je napojeny na elektrickd energiu. Voda zo studne. Kanalizacia do Zumpy.

Dispoziéné rieenie:
V 1. nadzemnom podlaZi sa nachadza: predsiel, WC, technicka miestnost, schodisko, hala, izba, obyvacia

izba s kuchyna.
V 2. nadzemnem podiazi (podkrovi) sa nachadza: chodba so schodiskom, kipelia s WC, 3 izby, 2 balkony.

PREDPOKLADANY TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY V ZMYSLE
METODIKY:

1. Nadzemné podlaiie

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konStrukcie - montované z prefabrikovanych dielcov na béze dreva; deliace konstrukeie - tehlove
(prietkovky, CDM, panclova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramove

- Schodisko - mikkeé drevo bez podstupnic

- Strecha - krovy - viznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - palen¢ a beténové Skridlové ostatné
tazké (vlnovky, TRF, TRH, TRP), oby&ajné dvojdrazkové; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného
plechu tiplné strechy (2l'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)

- Upravy vonkajsfch povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnuitorné omietky - vapenné Stukove, stierkové plstou hladené; vniitorné obklady -
prevaZnej &asti kiipelne min.nad 1,35 m vysky; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri
sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplae otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okné - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
Zalizie - kovové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyf) - parkety, vlysy {(okrem bukovych), korok,
velkoploiné parkety (dreveng, laminatové); diazby a podlahy ost. miestnosti - keramické diazby

- Vybavenie kuchyii - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova); -
odsavag par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastove; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beiny
meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kipelni - umyvadlo; - samostatné sprcha; vodovodné batérie - pékové nerezové so sprchou; - pakové
nerezové; zichod - splachovaci s umyvadlom

- Vykurovanie - tstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol dstredného vykurovania znagkové kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant,
Leblanc...); - lokalne - elektrické konvektory; - lokdlne - na tuhé paliva oby&ajné

- Vmitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s istrednym vykurovanim

- Vnitorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vntitorné rozvody elektroindtalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzatov) - sveteln, motorickd; - bleskozvod;
elektricky rozvadzal - s automatickym istenim

2. Nadzemné podlaZie
- Zvislé nosné konstrukcie - montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva; deliace kontrukcie - tehlove

(prietkovky, CDM, panelové konStrukcia, drevené)
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Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové

ijravy vonkajiich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok

Upravy vritornych povrchov - vndtorné omietky - vapenné ¥tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné obklady -
evaZnej Casti kiipelne min.nad 1,35 m vy3ky; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vySky 1 m

Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
lizie - kovové

Fislo posudku. 96 / 2025

Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyfi) - parkety, vlysy {okrem bukovych), korok,
elkoplo$né parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

Vybavenie kiipeln{ - vaila plastova jednoduchd; - umyvadlo; - samostatnd sprcha; vodovodné batérie - pakové

erezove so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovact s umyvadlom
Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokélne - elektrické konvektory

Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja
Vnitorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie
Vnitormneé rozvody elektroindtalacie - elektroin$talacia ( bez rozvadzadov) - svetelna.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie
Dispozicia je zrefmd z priloZeného pddorysu podlaZia.

:2, Nadzemné podlaZie
Dispozicia je zrejma z priloZeného pddorysu podlaZia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

‘| Zagiatok - | el
- Wivania - Vypocet zastavanej plochy ZP {m]
2008 _9 254925 85, 56 _|120/85,56=1,403
2008 9,25%9 25 85,56 120/85,56=1,403

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m® ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

S

. Polozka - .o
2 Zaklady
?;é;:_;lfionove objekt bez podzemneho podlazaa s vodorovaou 960 ' | ) .l 00' ' : 4 9 60,0
3 Podmu ovka ? F
] ]3;‘311[0?1 Ee}é)::r}::l\;méene pnem vyska do 50 cm - z lomového kameﬁa o 5 5 5 ' 100 ) ’ ' 2 55,0
4 |Murivo .
4 5 b montovane z prefabnkovanych dlelcov na baze dreva 2040 100 2040,0
5 |Deliace konstrukeie B SRR D
N 5.1 tehlové (prjeékovky, CDM panelova’i konstrukma drevene) 160 100 ~160,0
6 |Vniitorné omietky S
] 6 1 vapenné Stukove, stlerkove plst’ou hladene 400 100 400,0
7 |Stropy R S |
~7.1bs rovnym podh}’adom drevené tramove - j 760 100 760,0
83 vaznicové sedlové, manzardové o575 1100 5750
10 ____IE"_Yt_“}Y _5?’_7_9_“]15’ na krove o R T
: vé skridlové ostatné razké (vinovky, TR . ‘
TR TR oo en 600
12 Klampiarske konStrukeie strechy , I
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 122az pozmkovaneho plechu upiné strechy (2T'aby, zvody, kominy, °

Cislo posudku: 96 /2025

prieniky, snehové zachytavage) 7 65 100 ‘ 6_5’0
13 Klamplarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, i a
~ balkény...) | : ! 7
| 132z pozinkovaného plechu i 20 100 | 200
14 'Fasadne omietky | ‘ o
> 14.1.a skrabany bnzoht omletky na baze umelych Jatok nad 2/3 ' 260 L 20 52
16 Schody bez chP’adu na nosni konStrukeiu s povrchom L ' 5
\ndstupnice e Lo
7 ' 16.8 mékke drevo bez podstupmc % 185 | 100 , 185,0
17 ‘Dvere P 1
173 hladké piné alebo zasklené o135 100 11350
18 'Okni L N
: 18.6 plastove s dvoj. s tro;vrstvovym zasklemm ' 's 530 L1100 ’ 530,0
19 Okenné Zalizie I i
| 193 kovové 300 | 100 3000
22 Podlahy obytnych m:estnostl (okrglp_ qbytny_rgl! ljuchyn) _ i : | 7
| ' %sréviizkit:&rgfgv(skrem ‘bukovych), korok, velkoploiné parkety ! 355 100 Wl 3 5 5.0
23 leazby a podlahy ost. miestnost % o E ‘
' 23.2 keramické dlazby | 150 | 100 | 1500
24 VUstredne vykurovanie L | ; ‘
, 241D teplovod. s rozvod. ez ohadu na mat. a radiatormi - ocel’. a ! 480 100 1 480,0
_  vykurovacie panely | i P )
25 Elektromstalac:a (bez rozvadzacov) ! ] ‘
~ 25.1 svetelnd, motorické 280 | 100 | 2800
26 Domam telefon (rozvod pod omletko_g) P L o
- vyskytujiica sa polozka | s | 100 800
27 Rozvod televizny a radloanteny (rozvod pod omletkou) ) A
.- __vyskytu__]uca sa polozka ; - 80 100 e 80,0
29 Bleskozvod o
. vyskytujﬁca sa polozka ? 155 : o 1 00
30 7Rozvodv9dyf ) L ‘; - L | )
.2.a z plastovéh rul €j i vody z centralne | !
| zgmjz zZp stového pot bia studenej a teplej vody z cent alneho ! 35 % 100 35.0
[Spolu | 8930 8567,0
Znaky upravované koeficientom zastavane]j plochy:
33 ‘Kanahzacla do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika % g
| 33 2 plastove a azbestocementove potruble (1 ks) 10 i 100 10,0
34 ‘Zdrog teplej vody o 5 _ ' _
| 34.1 zasobnikovy ohrievat elekiricky, plynovy alebo kombinovany s I Z
| ustrednym vykurovanim (1 ks) i 63 ! 100 §5,q
35 |Zdroj vykurovania L L _
: 35.1.¢ koto! dstredného vykurovama znackové kotly, vritane typov | 135 L 100 335.0
| turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc.. .y (1 ks) | ’
L 352.a lokalne elektncke konvektory (4 ks) ' 140 © 100 140,0
' 35 2.¢ lokalne - na tuhé palivé oby&ajné (1 ks) 20 ! 0 “0,0
36 Vybaveme kuchyne alebo pritovne ‘
. 362 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varmna 0 100 60.0
| jednotka ($tvorhordkova) (1 ks) | ! ’
¢ 36.7 odsévat par (1 ks) .30 ¢ 100 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) | 30 . 100 30,0
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter 99 100 99,0

rozvinutej Sirky) (1.8 bm)
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S e

37 Vnutorne vybaveme f
"~ | 375 umyvadlo (I ks) 10 | 100 | 100
. 37.9 samostatnd sprcha (1 ks) s 1 100 | 75,0
38 Vodovodne batérie -
f 38.1 pakove nerezové S0 sprchou (1 ks) 35 7 100 7 35,0. |
37?3_‘3_1’_?_1?9.‘_’? nerezove (2_ ks) 49 | ._ 100 40,0
39 |Zichod ‘ " ]
N E 39.2 splachovam sumyvadlom (1 ks) L35 100 |+ 350
i tVnutorne obklady R oo Bt
) 40 2 - prevaZnej Casti kupel’ne min. nad 1 35 m vy§ky (1 ks) 80 “ 100 0 80 0
' 40 5 samostatnej sprchy (1 ks) 56 100 j 20 07
E 40 6 WC min. do vysky I m (1 ks) 30 B }00 30 0
_ 40 7 kuchyne mm pri sporaku a dreze (ak 3e drez na stene) (I ks) 15 D _. 106 15 O
45 Eiektrlcky rozvadzac oy
' 45 1 8 autornatlckym 1sten1'm (1 ks) 240 100 240,0 “
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod| Polozka | Hodnota D‘;ff/i’;‘_c Vysled.
4 LMurlvo -
7 ! 45 Q»mﬁqnlovane z prefabrlkovanych daeicov na baze dreva | 2040 ” 2040,0
5 Deliace konstrukeic [ S
"1 5.1 tehlove (prietkovky, CDM, panelova konstrukeia, drevené) 160 100 | 160,0
6 éVnutome omletky
) E 6.1 vapenné stukove stlérk()vé pist’ou hladene I -.460_ o I_OO 1 400,0
7 Stropy - ) - B
' 7.1bs rd;fnym podhladom drevené trimové 760 o100 | 760,0
13 » Klamplarske konstrukcie ostatné (parapety, markliy;- o o N
Ebalkony y)
132 zpozmkbvaneho plechu e o 20 100 . 20,0
14 Fasadne omietky e
iZ i; ‘skraban;gnz.oht omletky na baze umelych latok nad 2/3 ] 2_60 20 52
| 17.3 hladké pin alebo zasklené 135 | 100 1350
18 Okna i _
h 777}7876 ﬁiagtgvg s dvo_] s tro;vrstvo?yfn zasqug_lin__ ) ) , 550 o ]00 530,0
19 |Okenné 3 Zﬂlﬂﬂe . . B
| 193kovove 300 | 100 . 3000
22 Podlahy obytnjch micstnosti (okrem obytnjch kuchyil) | S S
A %grgvp;irekeigyﬁ;nl‘zfg/v(e(;krenva bukovych) korok, veiikoplo§ne parkety - 3 5 5 | “ 100 3550
23 ___Blazbyapodlahy ost. mlestnostl S - B I
23.2 keramicks dlazby 150 100 | 150,0
25 |Elektr01nstalac1§ ('l.)ez rozvadzacov) -
| 252sveehn 155 | 100 | 1550
26 Domdci telefon (rozvod pod omietkou) B D
o '7 - Vyskytu_luca sa polozka 80 100 80,0
27 Rozvod telewzny a radmanteny (rozvod pod omletkou) 7 o
_ - vyskytujuica sa polozka 80 1o 80,0
30 Rozyod vody ) I S
30.2.az plastoveho potrubia studene_] a teplej vody z centralneho 35 100 3 5"0
zdroja :
o Spem o L5460,
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. éislo znalca 913 731 cislo posudku: 96 / 2025
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 _1.Kgna__lizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

_ 332 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) § 10 {100 | 100
35 |Zdroj vykurovania b
7 e 352.a lokalne - elektrické konvektory (3 ks) _ _ 105 100 105,0
37  [Vniitorné vybavenie | o A S S
| 373 vaiia plastové jednoduchd (1 ks) 65 100 65,0
| 3sumpvadio(1ks) ' 10 100 100
_ 379 samostatna sprcixa (1 ks) | _ ! 75 0 , 0,0
38 Vodovedné batérie - T R
38.1 pakove nerezové so sprchou (2 ks) o 0 ‘ - 50 350 : 1
| 3apikovenererovi (k) ) 20 1100 200 -'
39  [Zachod I B
392 splachovaci s umjvadiom (1 ks) ) _ 35 | 100 | 350 )
40  Vnitorné obklady o <
: 40.2 pfevainej tasti kiipelne min. nad 1,35 m vyiky (1 ks) ” 80 L 100 80,0
g0avane(lke) R s o100 150 2
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) ‘ 20 - 0 0,0-
 406WCmin dovysky lm(1ks) C o3 10000 300 | g
41 ‘Balkén | ] |
411 vimery nad 5w (1 ks) ' 0l 120 | 0 . 00 5
|Spolu | 655 | | 405,0
Hodnota RU na m’® zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv: ky = 1,00
Vypotet RU nam’ | Vypofet RU na m’> ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie ZP dokonceného nedokonéeného dokonteného | nedokonteného
podlaZia podlaZia podlaZia [€/m’] | podlaZia [€/m’]
: * i % ! '
b oo paogsoixe O R
' + * ! + * ' 1 e
2 NP %(15,282)/38,515260 %(15,283)!33?15260 T 5
TECHNICKY STAV
Rodinny dom na zaklade predloZenych dokladov v uZivani od r. 2008, predpokladam zakladnq, Ciastolne
zanedbani tdrzbu, jeho predpokladani yivotnost s ohfadom na vek, technicky stav a pouZité stavebné kon3trukcie [ IS
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 70 rokov. Vypodet opotrebenia linearnou metddou so :
stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom
- 5.
r Podlazie Zatiatok Virok] | Tirok] | Zirekl | O[%] | TSI%
uZivania
1. NP 2008 w3 T0 2429 75,71 ‘“
2. NP ‘, 2008 o1 sy L1 2429 | 7571 . Di
.
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA gt
«
Nazov ‘ Vypodet Hodnota [€]
1. NP z roku 2008
quﬁodiskové hodnota | 360,18 €/m™*85,56 m *3,975*1,00 122 497,58
Vychodiskova hodnota 349 90 gm?#85,56 m™*3,975+1,00 | 118 083,07
nedokongeného podlazia i 7
Technickd hodnota ' 75,71% 2 118 083,07 | 89 400,69
2. NP z roku 2008
Vyjchodiskova hodnota . 211,74 €/m?*85,56 m**3,975*1,00 72 012,99
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko ev. czslo znalca 91 3 731 Cislo posudku: 96 / 2025

Vychodiskova hodnota | 2* 2 i ) .
nedokonteného podlazia | 7193 20 €/m**85,56 m”*3 ,975*%1,00 3 | §5 707,5_}
Technicka hodnota | 75,71% 2 65 707,51 | 49 747,16

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

T T [Vychodiskova hodno Kova hoduota

. Podlazle - ypo dokondeni [€] - - -.:tgf)!ll((:)(rlnlcsenej stavby. [E] Techn:cka hodnota [€]
1. nadzemnepodla21e . 12249758 118083077 89 400 69
2. nadzemné podlazm o 72012,99 65 707,51  49747,16
Spolu . ool e 000104 510,57 18379058 . 139147.85

Dokonéenost’ stavby: ( 183 790,58€/ 194 510,57€) * 100 % = 94,49%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot: Plot okolo pozemku na parc. 2053/2 a 2053/3

Plot okolo ohodnocovanych parciel 20582 a 2058/3, beténovy zaklad okolo stipikov, plot strojové pletivo
na ocel'ovych stlpikoch, celkovd dlZka plota 141,00 bm, vy8ka vyplne 1,50 m, v plote s ocel'ové vrata a vrdtka s
pletivom, zriadeny v r. 1972, jeho predpokladani Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na
55 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS&: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Pl | Poet M3 | Body / M3 [Rozpostovy ukacovater
1. Za!‘}?!’! vratane ze}nnych E{E& . S E
okolo stlp;kov ‘ocel ovych, beténovych alebo ' 141,00m 170 5,64 €/m
. drevenych . } e e e . e
Spolu: B L 564€m
3. \Vyplii plotu: O N SR
Y strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové 211,50m? 380 12,61 €/m
ostipiky S R
4.  Plotové "fﬂ!a. R
b) kovové s drotenou vyplﬁou alebo z kovovych 1 ks 7505 249.12 €/ks
.. profilov o S ST B
5. [Plotové vritka: B TS
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych : 1 ksg 1860 129,12 €/ks
profilov E
Diika plotu: 141,00 m
PohPadov4 plocha vyplne: 141,00%1,50 = 211,50 n®
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,975
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypotet opoirebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov
Plot okolo pozemku na 1972 53 7

arc. 2053/2 2 2053/3 |
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Inalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. islo znalca 913 731 cislo posudku: 96 /2025
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet \ Hodnota [€]
. (141,00m * 5,64 €/m + 211,50m" * 12,61 €’ + lks *|
Y.ychodlskova hodnota 124,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 3,975 % 1,00 15 265,?7
Technicka hodnota 111,67 % z 15 265,97 € : 1781,54

2.2.2 Studiia: Studiia na parc. 2053/3

Kopand studiia vo dvore za domom na parc. 2053/3, zriadena v r. 1974, z beténovych rir priemeru 1000
mm, predpokladand hibka 8,00 m, slazi svojmu tgelu pre potreby rodinného domu, jej predpokladani Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zéchyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATED
Typ: kopand
Hibka: 8 m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujiici vyvej cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,00
Rozpoétovy ukazovatel’ do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €m
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok | oo | Tirek] | Zirekl | O1%] | TS[%I
uZivania
Studiia na parc. 2053/3 | 1974 51 ‘ 49 100 51,00 ;49,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota (81,49 €/m * Sm + 149,21 €m * 3m) * 3,975 * 0 L 398,94
Technické hodnota 149,00 % 3 398,94 € 1 665,48

2.2.3 Vonkaj§ia aprava: pripojka elektro na parc. 2053/3

Pripojka elektro z elekiromernej skrinky v oploteni pred domom do hlavného rozvadzaga v dome, zemna
AYKY 4x25 mm?, celkova predpokladand dlzka 8,00 bm, zriadena v r. 2008, shizi svojmu G€elu, jej predpokiadant
sivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 828 7 Elekirické rozvody
Kod KS: 2974 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.k) kablova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm
Rozpodtovy ukazovatel’ za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Podet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel’ za jednotku navyse: 9,56 €bm
Poéet mernych jednotiek: 8,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,975
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. Cislo znalea 913 731 Cislo posudku: 96/ 2025

TECHNICKY STAV
Vypofet opotrebenia linedmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ufivania |
2008 3400 66,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vychodlskova hodnota 8 bm * (15 93 €/bm + 0 * 9 56 €fbm) * 3 975 * 1 OO o N 506 57
Technické hodnota 66 00 % z 506,57 € ; 334,34

2.2.4 Vonkajsia aprava: pripojka vody na parc. 2053/3

Pripojka vody zo studne do domu, predpokladam PE DN 25, celkova dizka 16,00 bm, zriadena v r. 2008,
sliEzi svojmu i€elu, jej predpokladani Zivotnost’ stanovujem odbomym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rddy PVC

Poloika: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacicho pdsu
Rozpottovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,00 bm

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ke =3,975

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

o TRV b wgdvamia 0 DR R SR e ] el
pripojka vody na parc. %

2 17 ! 33 - : 4
2053/3 008 i S0 1 3400 | 6600

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CUUUNAzov. b e e Vypotet . w00 Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * 41 49 €/bm *3975*1,00 o 2 638,76
Technicka hodnota 66 00 % z 2 638,76 € : 1741,58

2.2.5 Vonkajsia tprava: plastové potrubie rekuperacie na parc. 2053/3

Plastové potrubie rekuperéacie vo dvore za domom, PVC DN 200, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dlZka cca. 17,50 bm, zriadena v r. 2008, sliZi svojmu tgelu, jeho predpokladant Zivotnost’
stanovujem odbomym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. cislo znalca 913 731 Sislo posudku: 96 / 2025

Kategoria: 2. Kanalizacia (TKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.c) Pripojka kanalizdcie DN 200 mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 17,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,975
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok Virok] | Tfrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]
uZivania
plastové potrubie 1
rekuperdcie na parc. | 2008 17 _ 33 50 34,00 66,00
2053/3 | ?

VVCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 17,5 bm * 33,53 €bm * 3,975 % 1,00 o L. 233243
Technicka hodnota 166,00 % 2233243 € ; 1 539,40

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOdISI{[%‘{é hodnota Technickd hodnota [€]
rodinny dom &.s. 1695 na parc, 2053225 .. 183 790,58 139 147,85
Plot okolo pozemku na parc. 2053/2 a 2053/3 , 15 265,97, 1781,54
Studiia na pare. 2053/3 3 _3_985945 1665,48
Vonkajlie pravy o ] o
pripojka elektro na parc. 2053/3 506,57 334,34
pripojka vody na parc. 2053/3 2638,76 1741,58
piastové potr_ubxia rckuperacle na pérc. 2053/3 B . 2 332,43 1 539,40
Celkom za Vonkajsie upravy 5477,76| 3 615,32
Celkom: i 207 933,25/ 146 210,19

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VEeobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutePnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku difu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujci aj predavajici buda konat' s patri¢nou informovanost'ou i

opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohnitkou. Je na urovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutelnosti: .
Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza na na vychodnom okraji mesta Velky Sari$, tast Kanas, v okrese

Presov, v uli¢nej zdstavbe samostatne stojacich rodinnych domov na ulici Saridska &. 43. Pristup k domu je zo
zapadnej strany z ulice na parc, EKN 5625/1, ktord je miestnou komunikéciou vo vlastnictve mesta Velky Saris.

Lokalita je vybavena kompletnou infrastruktarou, poloha je vhodna na byvanie. Rodinny dom je napojeny na verejny

rozvod elektro, na vodovod z vlastnej studne, md moznost napojenia na verejny vodovod, napojenie na kanalizdciu

neidentifikované, podFa popis v znaleckom posudku 58/2023 kanalizécia napojena na Zumpu, kird nebola predmetom

ZP, m4 moznost’ napojenia na zemny plyn. J eho polohu s ohTadom na centrum mesta hodnotim ako okrajovi,

vhodni na pokojné byvanie. Domy v tejto lokalite patria medzi dobré na miestnom realitnom trhu, Negativne adinky -

neboli zistené. .
Mesto Vel’ky Saris s jeho najbliz&im okolim sa rozprestiera v juhovychodnej &asti geomorfologického

celku Spissko-Sari¥ského medzihoria v jeho podcelku Sarigské podolie so Saridskym vrchom. Dne$né mesto sa
rozklada podstatnou &ast'ou na najnizsie poloZenej Easti tzemia, na rienej nive Torysy, iba zépadna Cast’ prilicha k
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko. ev. cislo znalca 913 731 cislo posudku: 96 /2025

stréni resp terase Torysy V zdpadnej &asti je 31tuované v podstate staré mesto, vo vychodnej sa rozprestiera nové
mesto $ pnemysefnou zastavbou.

VePky Saris (nem. Grof- Scharosch, mad’, Nagysaros) susedi s obcou Gregorovee a Sari¥ské Michal any, na
vychode s Finticami a na zépade s obcami Medzany, Maly Sari§ a na juhu s mestom PreSov. Jeho rozloha je 25,73
km2 (2573 ha). Mestom pretek4 rieka Torysa. Mesto mé kompletné ob&ianske vybavenie na trovni malého mesta,
podet jeho obyvatelov sa pohybuje okolo 6.900, poget jeho obyvatel'ov sa zvySuje novymi lokalitami zistavby
redinnych domov a debrymi pracovnymi pr:leiltost’aml v priemyselnej ¢asti mesta a z dovodu blizkosti mesta
Presov.

Mesto patri k menej zndmym slovenskym mestam. Zistavba mé v1d1ecky charakter s prizemnymi
domé&ekmi, star¥ie poschodové domy s len Gplnou vynimkou. Qkrem zricaniny Sari$ského hradu na kopci vysoko
nad mestom je hlavnou pamiatkou stredoveky goticky kostol, Zaujimavostou je i aredl parného mlynu na kraji
mesta, ktory bol v 19. storoéf jednym z najvyznamnejsich podnikov v regione.

b.} Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: Ohodnocovany rodinny dom v &ase obhliadky zrejme sliZil svojmu téelu na
byvanie, predpokladam $tandardné vybavenie a riadnu udrZbu. Iné vyuZitie so stavom v fase obhliadky sa ned4
predpokladat’.

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: 8 uZivanim nehnutel'nosti nie st spojené Ziadne
rizika okrem tiarch uvedenych na priloZenych listoch vlastnictva.
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Sislo posudku: 96 /2025

Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalea 913 731

g o

Mapa lokality s vyznaéenim polohy ohodnocovanej nehnutenosti

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcic je stanoveny v silade s "Metodikou vypottu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI v Ziline {ISBN 80-7100-827-3) pre bytové budovy v ostamych
mestach hodnotou 0,30-0,40 (odporigané hodnoty). Ak ide o samostatni obec ktord tvori oblast’ so zvySenym
zédujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie, je moZné priemerny koeficient polohovej diferenciacie Zvy§it max. o
hodnotu 0,15. Uvedené zvygenie koeficientu polohovej diferencidcie zohladiiuje situaciu na trhu nehnutelnosti pre
uvedeny typ nehnutefnosti. Vzhl'adom na uvedené skutodnosti, ako aj velkost’ sidelného atvaru, polohu, typ

nehnutelnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutelnosti a kiipnu silu

nehnutelnosti, dopyt po
obyvatel'stva v danej lokalite, je vo vypodte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske

0,45. Pri vol'be priemerného koeficientu triedy polohy zohl’
mieste ohodnotenia.

nostiach v lokalite je porovnatelny s ponukou, mesto patri medzi menie mesta s poltom

Dopyt po nehnutel
4 kompletné ob&ianske vybavenie, nehnutelnost je situovana na vychodnom okraji

obyvatelov okelo 6.900, mesto m
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mesta v &asti Kana¥ v ulitnej zéstavbe samostatne stojacich rodinnych domov, predpokladam dobry technicky stav a
giastodne zanedband Gdribu, v ¢ase obhliadky nehnutelnost’ bola zrejme uZivana, v okoli prevlada zastavba
podobnych rodinnych domov s prisluenstvom, prisluenstvo k nehnutelnosti bez vplyvu na jej hodnotu, typ stavby
je prlmerany dobe vistavby, predpokladam Ze sp]ﬁa beZné naroky na sudasné trendy byvania, nezamestnanost v
okoli je do 10 %, v mieste stavby je priemerna hustota obyvatel'stva, v okoli sa nevyskytuji konfliktné skupiny
obyvatelstva, orienticia hlavnych miestnosti domu je na vychod, juh a zdpad, konfigurécia terénu je rovina,
nehnutelnost ma moZnost napojenia na vietky inZinierske siete, v meste je moZnost dopravy iba autobusom a MHD
mesta PreSov, mesto ma kompletnt ob&iansku vybavenost, okoli st prirodné lokality - lesy, v okoli nehnutel'nosti je
minimdélna hluénost’ od dopravy, nie je moZnost’ zmeny fizemného rozvoja, je moznost roziirenia stavby,
nehnutel'nost ako rodinny dom je bez vynosu, celkovo ju hodnotim ako priemerntt nehnutelnost” s ohladom na
vietky faktory, ktoré majti vplyv na jej hodnotu.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,45
Urceme koeficlentov polohovej dlferencaacle pre Jednothve trledy _ _
Trleda - . S Vypﬂcet ":'Z_ £ ARaES Hodnota S
.1 F_“‘?da 1!1ﬁ.t_@da+39,9%—(0450+0900) B o L3so
Olieda  ArimetickypriemerLallLisedy | 090
I tieda |Priemerny kooficient . o oss0
IV.trieda  |Aritmoticky priemer V.alll wiedy | 0248
V. trieda 111 trieda - 90 % = (0,450 0,405) | 0,045
Vypocet koeﬁclentu polohovej d:ferencmcne. _ _
éislo_ Popls/Zdovodneme T P _Triédé k,;;,'.f" Vaha ' Vys_le;lol_{
T h h t l’ t
0 s nehmutcPnosCami | IL | 0450 13 5,85
) dopytvporovnamsponukou _]GVI’OVHDV_?he S o
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah kK
centru obce
e e R ¥ 0,900 30 27,00
2 tasti obce, mimo obchodného centra, hIavnych ulic a
_vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel’nostl S |
3 nehnutelnost’ vyZzaduje opravu. o 1. 0,450 8 j 3,60
_.ﬁrﬂ'ﬂ"_’i]f"’“ po stavebnej S”"”ke ’"efe d"kf’”‘e”“. S SO A WO S
Previad > |
4 [Previa ajica zastavba v okoli nehnutel nosti L 1,350 7 945
| objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky apod )
.
5 PrisluSenstvo nehnutel’nosti S I 0.450 6 2770
~ bez dopadu na cenu nehnutelnostl - : g _
nyp nehnutel’nosti i
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s L 1,350 10 13,50
dvorom, predzahradkou, zéhradou a d'aldim zazemim, s ,
| vybornym dispozi¢nym riedenim.
Pracovné moZnosti obyvatel’stva _miera ‘
|

dostatoéna ponuka pracovraych moZnosti v dosahu
_dopravy, nezamestnanost’ do 10 %

| Skladba obyvatel’stva v mieste stavby -

, |nezamestnanosti 1l 0900 | g 8,10

8 ) IL. 0,900 6 540
i priemerna hustota obyvatel stva i N
9 EOrlentacla nehnutel’nostl k svetovym stranam o I 0.900 | 5 450
| orientcia h]avnych miestnosti KJZ-JV :
Konﬁguracla terénu '
10 " rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklonedo L. 1,350 6 ! 8,10
L 5% ;
lPrlpravenost" mz:merskych sieti v blizkosti sta\_{_l_)_y_‘ E :
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, - IL 0,900 . 7 6,30
I kanalizécia, telefon, spoloénd anténa _ I
| I'nosti |
12 :Dopravav okoh nehnutelnostt - -~ V. 0,248 g 7 L4

ze]ezmca alebo autobus _ i |

_.13 Obclanska vybavenost’ (urady, skoly, zdrav., L 0,450 i 10 4,50
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obchody, sluzby, kultira)

" obecny trad, posta, zakladné Skola, zdravotné stredisko,
kultarne zariadenie, zikladna obchodna siet’ a zdkladné
sluzby

‘Prirodn4 lokalita v bezprostrednom okoli stavby

~ les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom | - :

15 ‘okoli stavby L 090 9 8,10

. bezny hluk a prasnost od dopravy : :

14 m. 0450 8 3,60

‘Moznosti zmeny v zastavbe - lizemny rozvoj, : ; |

16 vplyv na nehput. o IL | 0450 8 3,60
" bez zmeny | i
'MoZnosti d’alSicho rozsirenia

17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu aZ trojnésobok v. 0,248 7 1,74
~ sGgasnej zastavb ‘ !

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18 _ v. o045 4| 0,18
nehnutelnosti bez vynosu B _
Nazorznalea , S omL o040 20 9,00
priemernd nehnutelnost :
[Spolu 180 | 126,95
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nizov ‘ Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 126,95/ 180 o o 0,705
Vicobecna hodnota V8Hg = TH * kep = 146 210,19 €* 0,705 } 103 078,18 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikdcia pozemku: Pozemok v ZUO0 v k.i. VePky Sari¥
POPIS

Pozemok, parcely regisira "C" €.:
- 2053/2 - zihrada o vymere 382 m’
- 2053/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 515 m?
- 2053/225 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 85 m?
tvori pozemok zastavany rodinnym domom a tvoria dvor okolo domu a zéhradu za domom podra priloZenej képie z
katastralnej mapy, v zastavanej Casti v intravilane mesta Velky Saris v okrese PreSov, na vychodnom okraji mesta,
Zast Kanag, na ulici Saridskd &. 43, ktoré je miestnou komunikéciou, v lokalite samostatne stojacich rodinnych
domov, s pristupom z verejnej miestnej komunikécie pred domom na jeho zapadnej strane, s moznostou napojenia
na vietky inZinierske siete, bez negativnych uginkov.

Vychodiskovis hodnotu pozemku som stanovil vo vytke 80% z vychodiskove]j hodnoty mesta Presov
vzdialeného 8 km . Blizkost krajského mesta a dobré dopravné napojenie zasadnym spbsobom ovplyviiuje trh s
pozemkami v tomto meste.

Spolu . ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla.stmcky Vymf ra
(m) podiel [m]
20532 zéhrada 382,00 V1, 382,00
2053/3 ’ zastavana plocha a nadvorie ; 515,00 111 515,00
2053/225 zastavana plocha a nadvorie ; 85,00. /1 85,00
S?Olll 982,00
vymera
Obec: Velky Saris
Vychodiskové hodnota: VHyy, = 80,00% z 26,56 €/m’ (PreSov) = 21,25 €/m’
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kg
koeficient vieobecnej
situdcie

ky
koeficient intenzity
vyuZitia

kp
koeficient dopravnych
vztahov

A
koeficient funk¢ného

k
koeficient technickej
infraStruktiry pozemku
kg
koeficient povy$ujicich
- faktorov
kr
koeficient redukujicich
faktorov

15, - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvame 80

_VyuZitia izemia
4. velmi dobra vybavenost’ (moZnost 1 napo_lema na viac ako tri druhy

'0 nevyskytuje sa o

3. obytné Zasti obei a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné
oblasti pre individudlnu rekredciu, centra obei do 5 000 obyvatel'ov,
obytné zony na predmestiach a priemyslové a pol'nohospodérske oblasti
miest do 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
miest do 50 000 obyvatelov

obyma zona mesta Velky Saris s poctom obyvatelov okolo 6.900 '_

tandardnym vybavenim,

- rekreaéng stavby na individualnu rekredcin,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Zkolstvo, zdravotnictvo, Sport
so Standardnym vybavenim

| samostaine stojaci rodinny dom v IlliCI?e_] zdstavbe

1,00

1,05

4, pozemky v mestach s moZnostou vyuiltta mestskej hromadneJ o 5 o

d.Q_PEY_Y ]

¢ lokalita s moznostou vyuz:tm autabusovej dop} avy, vzdialenost do ;
i krajskeho mesta Presov 8 ki

lokalita zdstavby samostatne sto;acrch roa’mnych domov

vergjnych sieti)
kompletnd infi astr uktwa v dosaim

4, iné faktory (napriklad: tvar pozemku vymera pozemku druh moZnej
zastavby, sadové upravy pozemku a pnd )

neboli zistené

1,00

3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obﬁyma alebo rekreaéné poloha). .

1,30

1,50

1,30

1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej diferencigcie

Jednotkové vieobecna hodnota pozemku

 Vypote
ka—100*105*100*130*;50*130
V8Hyy = VHyy * kep = 21,25 €/m® * 2,6618 56,56 €/m>

VYHODNOTENIE

Veobecni hodnota [€]

parcela & 205372

parcela(‘. 2053_/3___ -
parcela ¢. 2053/225

382,00 —p 56 56 6 €/l ¥ 1/1 |
515 00 m * 56,56 €/m? * 1/1
85 00 m? * 56,56 €/m? * 1/1

2160592

29 128 40

4 807,60

Spohi

5554192
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III. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.a. Velky Sarig, obec Velky Sarig,
okres PreSov:

evidovanej na liste vlastnictva & 699, a to:

stavby: nie st

pozemok, parcely registra "C" &l

- 2053/2 - zahrada o vymere 382 m’

-7053/3 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 515 m*

_2053/225 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 85 m’

zak
evidovanej na liste vlastnictva & 6297, a to:
stavby: ;2
- Rodinny dom &.s. 1695 na parc. 2053/225 o
pozemok: ne je _ :
ku ditu vypracovania znaleckého posudku za uelom vykonu zéloZného prava formou
V1

dobrovornej draZby.

Odpoved’: Vieobecna hodnota nehnutelnosti v k.a. Velky Saris, obec Velky Saris, okres
Presov:

evidovanej na liste vlastnictva €. 699, a to:

stavby: nie sl

pozemok, parcely registra "C" .

- 2053/2 - zéhrada o vymere 382 m®

- 2053/3 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 515 m®

- 2053/225 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 83 m?

evidovanej na liste vlastnictva &. 6297, a to:

stavby:

- Rodinny dom &.s. 1695 na parc. 2053/225

pozemok: ne j&

ku ditu vypracovania znaleckého posudku za G¢elom vykonu zaloZného prava formou

dobrovol'nej drazby

IR

je 159.000.- Eur.

SRR e e

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ! Vieobecnd hodnota 1€]
Stavby i
rodinny dom &.s. 1695 na parc. 2053/225 7 | 98 099,23

Plot okolo pozemKu na parc. 2053/2 a 2053/3 1255,99|
| 1174,16 -

Studiia na parc. 2053/3
Vonkajie Gpravy
pripojka elektro na parc. 205373
pripojka vody na parc. 2053/3
plastové potrubie rekuperacie na parc. 2053/3
Spolu za Vonkaj§ie upravy
Spolu stavby

235,71
122781
1085,28

2 548,80
103 078,18|

Strana 22




Znalec: Ing M:roslav Vasko, ev. c:slo znalca 91 3 73] &islo posudku: 96 / 2025

Pozemky - SRR SO
Pozemok v 200 vk Velky SariS-pare. €. 20892382 ) 216059
PozemokaUkau Velky Saris - parc. &2053/3 (515 m) R 29 128 40
PozemokaUkau Velky Saris - - parc. & 2053/225 (85 m) " , 4 807,60

55 541,92
58 620,10

Spolu pozemky (982 00 m?)

159 000,00

MIMORIADNE RIZIKA

Obhliadka nehnutenosti mi nebola umoZnend, znalecky posudok som vypracoval v zmysle §12 ods. 3
zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych udajov.

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z Gdajov poskytnutych zadévatel'om a tidajov
ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych ddajov, ktoré maji vplyv na zavery znaleckého
posudku, mdZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky €. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykondva zékon &. 382/2004 Z.z.

V Trebisove, dita 27.10.2025

IV. PRILOHY

- objedndvka z 30.09.2025

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti z 22.10.2025

- fotodokumentdcia z 22, 10.2025 vyhotovend znalcom pri obhliadke

- list viastniciva & 699 z 21.10.2025 vydany katastrdlnym portdlom k pozemku

- list vigstnictva & 6297 z 21.10.2025 vydany katastrdlnym portdlom k stavbe na pozemku
- informativna kopia z katastrdalnej mapy z 21.10.2025 vydand katastralnym portilom

- kolaudacné rozhodnutie rodinného domu z 27.11.2008

~ rozhodnutie o uréeni stipisného a orientacného Cisla dowu z 08.12.2008

- pidorys prizemia rodinného domu z projektovej dokumentdcie

- pddorys poschodia rodinného domu z projektovef dokumentdcie
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ug, as. Tel.: 02/5949 D111
09 Zekinarska 8 E.mail; zaulem@us.sk
821 08 Bratislava Web: www.ul.sk

Ing. Miroslav Vasko
&sl, Armady 28
075 01 Trebisov

V Bratislave, dita 30.08.2025

Vec: Objednavka kontréineho znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za Geelom organizovania dobrovolnej
draZby na predmetné nehnutetnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritefa.

Predmetom ohodnotenia {predmetom drazby) je subor nizsie uvedenych nehnutefnosti:

A) .
Nehnutel'nost: %
LV é. Okresny urad ~ katastr. odbor Katastralne uzemie Obec %
699 Presov Velky Saris Velky Saris .
Pozemky parc. reg. ,C":
Parc. tislo [Vymera v m* Druh pozemku
2053/2 382 Zahrada
2053/3 515 Zastavana plocha a nadvorie :
2053225 185 Zastavana plocha a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné cislo 1695 evidovanej na pozemku parc. Fisio 2053/225 je evidovany na liste
vlastnictva & 6287.

viastnikom predmetu DraZby A} ¥ podiele 1/1 je:
Titul, meno

a priezviskolObchodné meno:
Trvaly pobyt/sidlo:

Mor. Agata Vargova, 1.

Datum narodenta alebo rodné
gislonGO: 1

B)

Nehnutefnost':

LV E. Okresny drad - katastr. edbor Katastralne uzemie QObec

6297 Preiov Velky Saris Velky Sarié

Stavby:
Stp. tislo |Na parcele &. Druh stavby/popis stavby
1695 . 2053/225 10/Rodinny dom
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Viastnikom predmetu Draz
Titul, meno
a priezvisko/Obchodné merio
Trvaly pobyi/sidio: '

Datum narodenia alebo rodné
&islofICO:

Obhliadka pr_e_dmefu drazby sa uskutoéni diia: 22.10.2025 o 14:00 hod.

V pripade, Ze VaAm vlastnik chodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord m& predmetnd
nehnutelnost v sudasnosti v driZbe, v hore uvedenom iermine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, #iadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 z&kona &. 627/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych Udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotoképiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urfenie vSeobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netspednom pokuse vykonat znaleckd obhiiadku,

Zarovefi Ziadam o vyplnenie protokoiu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografif na adresu: josef.beck@u9.sk a vyholovenie a zaslanie
znaleckého posudku v § kdpidch. Znalecky posudok k ochodnocovane] nehnutelnosti ma obsahoval

chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku.

oS

L ,
S pozdravom
@R A nm T

.

4 D Ty L T it L] -vv-.uo
ot | iComesonoaen
U9, a.s.
- v z, Mgr. Josef Beck, LL. M.

ste

1 I T

Prilohy: - protokal o vykonani znaleckej obhliadky;

U9,sk
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uUs, a.s. Tel.: 02/5949 0117
u’ Zelinarska 6 E-mail: zaujem@ug.sk
821 08 Bralislava Web: www.ud.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niz&ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Mirosiav Vagko dostavila za (&elom vykonania chodnotenia
predmetu draZby v zmysle usl. § 12 zak. . 527/2002 2.z. o dobrovolnych drazbach:

Predmetom draby je nasledovny sibor nehnutefnosti:

A)

Nehnutefnost"

LV &, Okresny Grad - katastr. odbor Katastralne tizemie Obec

699 Preiov Velky Saris Velky Sarig
Pozemky parc. reg. ,C*:

Parc. &islo [Vymera v m? Druh pozemku

2053/2 382 Zéhrada

2053/3 515 Zastavana plocha a nadvorie

2053/225 385 Zastavana plocha a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 1695 evidovanej na pozemku parc, &islo 2053/225 je evidovany na liste
viastnictva &. 6297.

Spoluviastnicky podiel 1/1

B)

Nehnutelnost:

LV ¢, Okresny urad — katastr, odbor Katastrilne Uzemie Obec

6297 Pregov Velky Sari§ Vetky Sari3
Stavby:

Stip. élsio {Ma parcele €. Druh stavby/popis stavby

1695 2053/225 10/Rodinny dom

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutefnost:
Meno a priezvisko:

Adresa, ha kiorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrZovat::

Kontaktné Gdaje:

Vztah k zéloZcom:

Ohodnotenie predmetu draZby

A)* bolo umoZnené a_vlasinik resp. osoba, kiord spristupnila ohodnocovany predmet_draZby tymto
potvrdzuie. Je vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZicke, alebo ind zmiuva, ktorou by bola prenechana fretej osobe akakofvek Cast
uZivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné préva tretich osb ato ajt. &
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva o
zahezpe&ovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskylnuty ako vklad na udely zmluvy o zdruZeni,
zmiuvy o tichom spoloZenstve alebo ako vklad do obchodngj spolo&nosti alebo druZstva. Zaroven
rehlasuie, Fe vietky uvedens lidaje a vyhlésenia si lplne a pravdivé

s

* Nehodiace sa preskrtnut!

predchadzajice] vyzve nebolo umoZnené,

ug.sk
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko _ &islo posudku: 96 /2025

Podpisy pritomnych oséb:

B D T T T T T L TR L oL L L T T R T P T e eV R P F PP

Pradmet draZby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo

senfh (1 uestriss, e us

Odovzdané doklady k predmetu draZby: -
Ltaslue

Energocerlifikat (*2): ANG / NIE
Informécie poskytnuté viastnikom/dlZnikom
2radue

o predmete draZby:

{*1) Nehodiace sa prediarknut’
(*2) Nehodiace sa prediarknut’

VEeobecné (daje o znaleckej obhiiadke:

Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 22.16.2025 o 14:00 hod.

Datum a &as trvania obhliadky: 22 40 225 A7 Do
Datum a €as, podas ktorého sidny znalec &akal na mieste

ohodnotenia na poskytnutie siéinnosti zo strany povinnej /f 51 .00~ fé Z )
osoby a napriek tejto skutoZnosti obhliadka nebola umoZnené: i

kel kondakde.. b o Vargeve. 0anamL by
28 behuiled wadl nesfimedepl . 20002
%Qé)v/z\.!?:c‘vz .....

...............................................................................................................................................................

. o <t - - g > v
Poznémbky sidneho znalca a zisteny stav: !,’ el j.;éz, iL ffl@ e I/‘ 2. /? 14. U, 7Lf 67 K«Lf??i;

...............................................................................................................................................................
R L B T T Y PP T T
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tento protekol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exemplar pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplér pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyhotovenie zadle na adresu trvalého pobytu vlastnika predmetu draZby. Tento prolokol zaroveit sliZi pre
(Cely podania Zaloby o nédhradu Skedy spdsobend neposkytnutim zékonnej sOdinnosti, rovnako a] preé

Us.sk ’
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko . _ . . cislo posudiu: 96 /2025

zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu po3kodzovania veritela. V pripade
akychkofvek otdzok nas okamZite kontaktujle na telefénnych &islach uvedenych v zahlavi.

Zéarovel podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/dZnik ind osoba, ktora ma predmet draZby v drzbe
zavizujem oznamit na adresu US, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratisiava zmenu frvalého bydliska, pripadne
adresu, na klorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vieiky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zsroved prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Gdaje a vyhlasenia sG Uplne a pravdivé a e som nezamigal
draZobnikovi ako ani sudnemu znalcovi Ziadne Udaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zataty
vykon zéloZného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vz2fah k predmetu Podpis

Hé’% r. h Evo&@,y ?OVQC,;{LV:;; (/ﬁ(,gz, .5 . R
\L‘H h {,Tﬁéﬂ_v V&;[b? { ;);L«@{?g,g,

Y

Svojim podpisom ako osoba, ktorad spristupnila nehnutelnost a teda 2aroveR ako dotknutd osoba v zmysle zakona ha
Osobné Gdaje dotknutej asoby, ktord spristupniia nehnutefnost budd v zmysle &. 6 ods. 1 pism. ¢} a pism. )]
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EXJ} 2018/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych ddajov
a o vanom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrubuje smemica 95/46/ES (viecbecné nariadenie o ochrane udajov)
(dalej GDPR a v zmysle zékena & 18/2018 Z. 2. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a dopineni niektorych zékonov
{dalej len zakon &. 18/2018 Z. 2.} spraciivané prevadzkovatefom U9, as., IE0: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, zapisand v OR 0S Bralislava 1, odd. Sa, vioZka &. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adrasa, telefénne
gislo, mailové adresa ato pre Glely realizécie dobrovofnej draiby, Osobné Gdaje budy spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade ob¥lansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania a2 do jeho prévoplatného skonZenia,
Viae informacii tykajicich sa spracivania osobnych Udajav najdete na strénke varw u0.skinformacie v Gast Pre di2nikov.

Ug.sk ) ’ @

Strana 28




Sslo posudku: 96 £ 2025

Pohl'ad na dom z dvora od ulice . w:noi-Stpisné a orientagné &islo na dome
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&islo posudku: 96 /2025

Z

Znalec: Ing. Mireslav Vasko

FOTODOKUMENTACIA 7 22.10.2025

Rodinny dom &s. 1695 na parc. 2053 /225 s prisl, a s pozemkom v k. Velky Saris, okres Presov

Stu

Dvor vedla domu z juZnej strany

Dvor za domom

s

it . - o i
Potrubie rekuperacie k domu na pozemku

Zadna &ast’ zahrady v smere na vychod
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islo posudku: 96 / 2025

Rodinny dom &.s. 1695 na parc. 2053/225 s prisl. a s pozemkom v k.. Vel'ky Saris, okres Presov
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

oislo posudku: 96 /2025

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOST]

Okres : 707 Presov Datum vyhotavenia @ 21 10.2025
Obee 1 525405 Vebk{ Sarid Cas vyhotovenia T 1014343
Katastralne dzemie 869198 Velky Sarid Udaje plamé k . 20.10.2025 18:00:00

V{pis je nepouZitelny na prévne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 699

&AST A: MATETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,.C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 3
Parcelné dislo | Vymer v | Drub pozemku Sposob Druh chrénencj Spolotnd Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehinutelnosti nehnutelnost pozemku | pravncho
pozemku vzlahu
2053/2 382 Zéhrada 4 1] 1
Tné Gdaje: Bez zapisu
205313 515 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
né Odaje: Bez zépisu
2053/225 85 | Zastavand plocha 15 1 1
a nAdvorie
Pravny vztah k stavbe stipisné ¢islo 1695 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 2053/225 je evidovany na liste viastnictva &.
6297.
Iné fidaje: Bez zdpisu AJ
Legenda

Sposob vyuZivania pozemku
4 Pozemok prevazne v zastavanom Gizemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zelefi a iné polnohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postaveni bytova budova oznaéena sipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nic je spolognou nehnutelnostou

Umicstnenic pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik Potet viastnikov: 1
Foradové Titul, priczvisko, meno, todné meno / Nazov Spotuvlastnicky
Zislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Darum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikany Gdaj
1 Vargovh Agtay , Mer., : ) ’ 11
narodenia

Titul nadobudnutia:
7-1622/06, 26D 2968/05-pol.vz.239/06
7.3547/07, Névrh na zrudenie vkladu dotasného prevodu viast.prava-pol.vz.502/2007

Iné iidaje: Bez zipisu

Poznamky l K nebnutel'nosti

P 685/2013 - Oznamenie o zadatl realizacie zmluvného zilozného priva spolognostou -
Wiistentot stavebna sporitel'fia, a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, ICO: 31351026 na
parc. C KN 205312, 205373, 2053/225-pol.vz.506:2013 J
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Znalec: Ing. Mivoslav Vasko

Sislo posudku: 96 / 2025

P 401/2016 - Upovedon
Angelika Slopovska;
KN 2053/2, 2053/3, 2053

om nielinutelnosti & EX 23/16, od Mgr. | -
P0.BOx 86, 810 00 Bratislava, na parc. C
hrutelfiost’ previest na nickoho iného

n

alebo inak zatazit), zo din 27.7.2016, 7164116
P 10072017 - Upavedomenie 6 spo
exekuéného zdloznéh
08 Bratislava, na'parc; CKIN.2053/ ;

6539/2021, Zmiéna siidnehio exekiitora-gislo zmeny 872/21)

be vykonania exekiicie EX 93290/19 zriadenim .
v exekitor JUDF. Rudolf Kruty PhD., Zahradnicka 60, 821
2:19053/3,:2053/225, 20 dita. 20.02:2017. - 163/17 (Z-

P 16872022 - Oznédmerie. o-zacati vy}
vyplivajice zo Zaloznej zmluvyizo diid 26. 06: 2008, predajom nehnuteMnosti formou
dobrovolnej, drazby zdloznyin veritelom: EOS KSI Slovensks, s.i.o0., Pajstinska 5, 821 02
Bratistava 1CQ 35724803, postupca: Wiistenrot stavebni sporiteliia, a.8,, Grosslingova 77, 824
68 Bratislava, I[CO: 31351026 na parcelich CKN 2053/2, 2053/3, 2053/225 - islo zmeny

konu zalo2ného priva zh: 6,605,771, zo diia 06. 05.2022 | -

502/2022
Sprévca - Neevidovani
Najomea - Neevidovani
Iné oprivnena osoba - Neevidovani
CAST C: TARCHY

K nehnutefnosti
K viastnikovi

Obsah

V-4316/2008, Zaloznd zmluva pre EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajilinska 5, 821 02 Bratislava
ICO 35724803 na pozemky CKN 2053/2, CKN 2053/3, CKN 2053/225-pol.vz,
440/2008 (Z-2756/2022, Zmluva o postupeni pohl'adavok-&islo zmeny 475/2022)

Z-1843/2014, Exekutny prikaz na zriadenie zdloZ.prava EX 501/2014 na poz.CKN 2053/2,
205343, 2053/225 (5.e.JUDr. Viadimir Suchidek, Hméiarska 2/B. Pezinok)-pol.¥z.235/2014, Z
8432/2020 - Zmena stidného exckitora - JUDr, Rudolf Kruty, PhD., Zahradnicka 60, 821 08
Bratislava - nova znatka - EX 74452/17 - Eslo zmeny 2/2020

Viastnik poradové &islo 1

Z 452/2025 - Rozsudok v mene SR Okresného siidy Pretav en 7+ 19Can/RI2018 - 6§19 =0 dita
17.01. 70713, Zalobkyne: Mgr, Agata Vargova \at.

proti Zalovanym: v | frade EOS KSI Slovensko, a. s., Fajstinska 3, 031 02
Bratislava, IC0: 35724803, zast. Remedium Legal, s.r.o., Advokétska kanceldria, Pajitinska 5,
851 02 Bratislava, 1C0; 53255769, v 2/rade U9, a. 5., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO:
35849703, zast, STANEK, VETRAK & PARTNERYI, s. r. 0., Dunajska 15, 811 08 Bratislava,
1CO: 36795038 o zdrZanie sa realizicie vykonu zaloZného prava a iné ndroky sid rozhedol
takto: Uruje, Ze ustanovenia Uverovej zmluvy & 2649778/790 zo diia 04, 07. 2008, medzi
Wiistenrot stabebna sporitese a < Grisslingova 77, 824 68 Bratislava, ICO: 31351026 a Ing.
Miroslavom Vargom, nar, a Mgr. Agédtou Vargovou, nar uvedené v
élanka V., v bode 2. a 3 sit neprijateIné zmluvné podmienky, Rozsudox nacobudol
pravoplatnost” dita 30, 03. 2023, Dopliiaci rozsudok v mene SR Okresného siidu Predov sp, zn.
19Csp/B/2018 - 640, zo dita 16. 03, 2023 o zdrZanie sa realizdicie vykonu zdloZného prava a iné
ndroky, o doplneni rozsudku Okresného siidu Pregov, zo diva 17. 01. 2023, Dopliiaci Rozsudok
nadobudol pravoplatnost’ dis 20, 04, 2023 a Opravné uznesenie Okresného siidu PreSov sp. zn.
19Csp/8/2018 - 670, zo diw 21. 04. 2023 sitd takto rozhodol: zruluje neodkladné opatrenie
nariadené Uznesenim Okresncho sidu Predov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 49, zo die 20. 02, 2018, v
spojent s Uznesenim Krajského sdu v Prefove sp. zn. 19C0/39/2018 - 76, zo diia 10. 05, 2018,
Opravné uznesenie nadobudlo pravoplatnost’ dita 27, 05. 2023, Rozsudok Krajského sitdu v
Presove sp, zn, 22CoCsp/29/2023 - 715, zo dfta 28. 11. 2024 potvrdzuje rozsudok vo vyrokoch
1, 1L a IV, v spojeni s opravnym uznesenim, Rozsudok nadobudol pravoplatnost” dia 14, 01.
2025 tykajice sa parciel CKN 205372, 2053/3, 2053/225 - Eislo zmeny 65/2025

Vypis je nepouZitel'ny na pravae fikony
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Znalec: Ing, Miroslay Vasko Jis

o posudiu: 96 /2025

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS ZKATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres ;707 Presov Datm vyholovenia
Obec ;525405 Velky Saris Cas vyhotovenia
Kmastrdlne tzemie @ 869198 Velky Saris Udaje plainé k

Vipis je nepouZitelny na pravoe ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6297

Sast A: MAJETKOVA PODSTATA

. 2L,i0.2025
o 20:44:27
1 20.10.2025 18:00:00

Stavby Podet stavieb: |
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinencj Umiestnenie
¢islo parceliné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
1695 2053/225 10 | Rodinny dom i

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 205312

25 pod stavbou 5.€. 1695 je evidovany na liste vlastnictva & 699.

Iné tidaje: Bez zdpisu

Legenda

Druh stavby
10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSORY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik Potet viastnikov: ]
[ Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodne meno / Nizov Spoluviastnicky
gislo Miesta trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO 7 Iny identifikadny udaj
1 Vargova Agdtat, ., oMgr., 11
parodenda:
Titul nadobudnutia:
Pohoda o vysporiadani bezpodiclového spoluvlastnictva manzelov, V 394872013 povolena dfa 3.8.2015. -gislo
zmeny 7106715

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky

K nchnutelnosti

P 635/2013 - Oznamenie o zatali realizdcie zmluvného zaloiného priva spolognost'ow
Wiistentot stavebnd sporitelfia, a.s., Grisslingova 77, 824 68 Bratislava, 1CO: 31351026 na
rodinny dom &.s. 1695 na parc. € KN 2053/225-506/2013

P 401/2016 - Upovedomenie o zatati exckicie predajom nehnutefnosti ¢ EX 23716, od Mgr.
Angelika Slopovska. sidny exekitor, Sedlarska 6. P.0.BOx 86, 810 00 Bratistava, na rodinny
dom s.2. 1695 na parc. € KN 20537225, ( zdkaz povinnému nehnutelnost’ previest na nickoho
iného alebo inak zat'aZit), zo dia 27.7.2016, -764:16

P 168/2022 - Oznamenie o zadati vykonu zalorného prava zn. 6.605.771, zo dina 06. 05. 2022
vyplyvajice zo ZiloZnej zmluvy 7o dita 26. 06. 2008, predajom nehnutelnosti formou
dobrovolnej drazby zaloZnym veriteTom: EOS K81 Slovensko, s.r.0., Pajstinska 5, 821 02
Bratislava ICO 35724803, postupea: Wilstenrot stavebnd sporite
68 Bratislava, ICO: 31351026 na stavbe - rodinny dom s. &
Zislo zmeny 5022022

1695 na parcele CKN 2053/225 -

I, 2.6, Grosslingova 77, 824

Spravea - Neevidovani
Nijomea - Neevidovani

Iné& opravnend osoba - Neevidovani
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ne. Miroslay Vasko Sislo posudku: 96 /2025

tel'nosti Obsah

V-4316/2008, Ziloznd zmluva pre EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajitinska 5, 821 02 Bratislava
ICo 35724803 na rodinny dom ¢.5.1695 na pozemku CKN 2053/225-pol.vz.
44072008, 64/2009 (Z-2756/2022, Zmluva o postiipeni pohl'adivok-gislo zmeny 475/2022)

Z-1843/2014, Exekucny prikaz na zriadenie zaloZného prava EX 501/2014 na rodinny dom
€.5.1695 na CKN 2053/225 (5.e.JUDr. Vladimir Suchacek, Hrnéiarska 2/B, Pezinok)-235/2014
- Zmena sudného exekitora - JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Zihradnicka 60, 821 08 Bratislava -
nova znatka - EX 74452/17 - ¢islo zmeny 2/2020

dové &islo 1 P 10072017 - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie EX 93290/19 zriadenim
exekutného ziloZného priva, sidny exekitor JUDr. Rudolf Kruty PhD., Zihradnicka 60, 821
08 Bratislava, na rodinny dom s.8.1695 na pare. C KN 2053/225, zo dita 20.02.2017, - 163/17
(Z-6539/2021, Zmena sidaeho exekitora-Cislo zmeny 872/21)

ik poradové islo 1 Z 452/2025 - Rozsudok v mene SR Okresného gt dn P~ an, zn. 19Csp/f8/2018 - 619 zo dia
ST 17. 01, 2092 zalobkyne: Mer. Agita Vargova, & ' . nar.
proti zalovanym: v 1./rade EOS KSI Slovensko, a. s., Pajswunska 5, 851 02
gratistava, 1¢0: 35724803, zast. Remedium Legal, s.r.o., Advokatska kanceldria, Pajstanska 5,
851 02 Bratislava, 1C0; 53255769, v 2./rade U9, a. 5., Zelinirska 6, 821 08 Bratislava, ICO:
35849703, zast. STANEK, VETRAK & PARTNERIL, s. 1. 0., Dunajska 15, 811 08 Bratislava,
1CO: 36795038 o zdrzanie sa reakizdcie vykonu zaloZného prava & iné naroky sid rozhodol
takto: Uréuje, Ze ustanovenia Uverovej zmiuvy &, 2649778/790 zo dia 04. 07. 2008, medzi
Wiistenrol stabebnd sporitel® ~~ “-Asslingova 77, 824 68 Bratislava. ICO: 31251026 a Ing.
Miroslavom Vargom, nar. 4 Mgr. Agatou Vargovou, nar. uvedené v
¢lanku V., v bode 2. a 3 si neprijatel'ngé zmiuveé podmienky, Rozsudok nadobudol
pravoplatnost’ diia 30. 03. 2023, Doplilaci rozsudok v mene SR Okresného sidu Prelov sp. zn.
19Csp/R/2018 - 640, zo diia 16. 03. 2023 o zdrZanie sa realizdcie vykonu zdloZného priva a iné
narcky, o doplneni rozsudku Okresného stidu PreSov, zo dita 17, 01. 2023, Doliaci Rozsudok
nadobudol pravoplatnost dita 20. 04, 2023 a Opravné uznesenie Okresného sitdu PreSov sp. zn.
19Csp/8/2018 - 670, zo dita 21. 04. 2023 sid takto rozhodol: zruSuje neodkladné opatrenie
nariadené Uznesenim Okresncho siidu Prefov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 49, zo dha 20. 02. 2018, v
spojeni s Uznesenim Krajského sadu v PreSove sp. zn. 19Co/59/2018 - 76, zo diia 10. 05. 2018,
Opravné uznesenie nadobudlo pravoplatnost’ dha 27. 05. 2023, Rozsudok Krajského sadu v
Prefove sp. zn. 22CoCsp/29/2023 - 715, zo dia 28. 11. 2024 potvrdzuje rozsudok vo v¥rokoch
L, Il. a V. v spojeni s opravnym uznesenim, Rozsudok nadobudol pravoplatnost’ dfia 14. 01.
%g%;ozsrskajl’lce sa stavby - rodinny dom s. & 1695 na parcele CKN 2053/125 - Zislo zmeny

Vipis je nepouzitel'ny na prévne tkony

2z2
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko

c&islo posudku: 96 /2025

/ / \/ \7 ,.-..rA . / / e / ' ’ /Nf‘-'-.. ')")r»’ir?}
. KOpia je nepouzitel'na na pravne dkony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyéenie hranic pozenkov a
osadenie stavieb na pozemky.

VytyZenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdze vykonat len odborne sposobila osoba.
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Urad geodézie, kartografie a
katastwa Slovenskej republiky

RSV
r ; ~05zzsr s 20537365 Y=
2075/4 i i / : h—'?';“—,'_ﬁ?q.‘ia&ﬁg
! =L
Okres Obec Katastralne Gzemic
Presov Velky Saris Vebky Saris
Cislo zakazky Vektorovd mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcefu  2053/3

Kopia je nepouzitelnd na pravne ttkony

Datum a &as vyhotovenia

Udaje platné k

Vyhotovené antomatizovanym sposobom z ISKN

21, 10,2025 20:45:25
20. 10, 2025 18:00:00

Spdsob autorizdcic

Bez autorizacie

Informadny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kurtografie a katastra Slovenskej republiky
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Znalec: Ing, Miroslav Vasko Sislo posudku: 96 /2025

0‘?9{ 2 vg»?;t

Besto %‘eu(,r SL-—;; - 604,
- Vtiavby

‘A.In:'\."l..l tho) .'C }.mca fa‘iﬂé -
Ronsiiind ditcm }“’"‘?

Mesto Velky S s‘s%p;

oddelenie vystavby MsU vo Velmmm
Namestie svitého Jakuba &. 1, 082 21 Velky Sari$

Wy

Vas list ¢isla/fzo dia Nase €islo Vybavuje/linka Velky Sarig
f18.11,2008 Vyst, 2789/2008 Ing. Mathe/ 051-7762691 27.11.2008
f 't f...
Vec : Cv,‘_, ""?‘f ot :g {j‘éf
Mar. Aaata VARGOVA rod. 7 a mani. Ing. Miroslav VARG‘A, obaja bytom

- 7130051 0 vydanie kolaudaéného rozhodnutia pre stavbu: ,Rodinny dom jednaopodiainy s’
obytnym podkrovim bez podpivnic’:enia, zavetrie vstupu, terasa, chodniky, nezastreSené
parkavisko pre osobné motorové vozidio, oplotenie, studfia s vodovodnou a Zumpa
s kanalizaénou pripojkou a pripojky na TI mesta (e!ektr:cka NN a pripojka plynu)“

umiestnenej na pozemku parcela fislo 20537225, katastralne Uzemie Velky Sari§ miestna Cast
Kanas.

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

navrhovatel : Mgr. Agata VARGOVA, rod. a manz. Ing,
Mirosiav VARGA, obaja bytom '

druh stavby : Pozemna stavba

ucel stavby: Bytova stavba

popis stavby: ~Rodinny dom jednopodlainy s obytnym podkrovim bez
podpivnigenia, zavetrie vstupu, terasa, chodniky,

nezastreSené parkovisko pre osobné maotorové vozidio,
oplotenie, studia svodovodnou aZumpa s kanzalizacnou
pripojkou a pripojky na TI mesta (elektrickd NN a pripoika

. plynu)*
stavebné povolenie ¢, : | Vyst, 2694/2007 2o dfia ¢ 02.11.2007
miesto stavby: k.G. Vel'ky Sarid miestna | parcela Cislo : 2053/225
tasf Kanasg KN

Mesto Velky Sarid - oddelenie vystavby mestského (radu ako prisiugny stavebny (rad v zmysie § 2
zakona €, 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov §tétnej spravy na obce a na
vyssie (izemné celky ako aj v zmysie § 117 zdkona £. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni jeho zmeny a dopinku €. 237/2000 Z.z. (stavebny zdkon) prerokoval
fiadost: Mgr. Agata VARGOVA “rod. a manz. Ing. Miroslav VARGA, obaja bytom
zaevidovanu pod Cislom 2789/2008 o vydanie kolaudaéného
rozhodriutia pre stavbu: ,Rodinny dom jednopodlainy s obytnym podkrovim bez
podpivnifenia, zavetrie vstupu, terasa, chodniky, nezastresené parkoviske pre oscbné
motorové vozidlo, oplotenie, studia s vodovodnou a Zumpa s kanalizatnou pripojkou
a pripojky na TI mesta gelektracka NN a pripojka plynu)™ pre ktorlt bolo vydané stavebné
povolenie Mestom Velky Sari§ - oddelenie vystavby gislo Vyst 2694/2007 zo dna 02.11,2007
a po prerokovani navrhu s dotknutymi organmi Statnej spravy a so znamymi Ufastnikmi konania
rozhodol takto :
Stavba bola preskiomand v konani podla § 81 odst, 1 a 4 stavebného zdkona, kde sa po
zhodnoteni konStatuje, Ze sa

povoluje wuZivanie

stavby: ,Rodinny dom jednopodlainy s obytn\'{m podkrovim bez podpivnicenia, zdvetrie
vstupu, terasa, chodniky, nezastreSené parkaovisko pre osobné motorové vozidlo,
oplotenie;, studna s vodovodnou aifumpza s kanalizacnou pripojkou a pripojky na TI

maesta (elektr:cka NN a;mpo;ka plynu)®, umiestrienej na pozemku parcela &islo 2053/ 225,
katastralne uzemie Vel'ky Saris,
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Stavba pozostava z {ednej bytovei jednotky s flepenim dispozicie po podiadiach:

Prizemie; predsien, WC, T™, schodidte, hala, izba, obyvacia izha + KK,

2odkrovie: schodiste, chodba, kupelfa, TM, 3 % izba

s celkovou zastavanou plochou stavby 85,00m? (podla GP £, 1949/2008 zo dfa 21.11.2008)

Pre uZivanie stavby oddelenie vystavby mestského (radu ako prisluiny stavebny drad,
uréuje podia § 82 odst. 2 stavebného zdkona tieto podmienky :

1. Viastnik stavby je vsilade s dokumentdciou stavby overenou v stavebnym dradom
a rozhodnutiami stavebného dradu (stavebné povolenie, kolaudalné rozhodnutie) povinny
udrziavat stavbu v takom stavebno-technickom stave, aby nevzniklo nebezpelenstvo poZiarnych
a hygienickych nedostatkov, poskedzovaniu zdravia fudi a Zivotného prostredia a aby sa o najviac
prec.iila je uZivatefnost v zmysle § 86 stavebneho zdkona a uchovdval tito dokumentéciu pofas
celého trvania stavby.

2. Stavba rodinného domu bude uZivand za (lelom rodinného byvania. Akékolvek zmeny
v spOsobe uivania stavby sd pripustné len po predchadzajicom ohidseni stavebnému tradu, ktory
a nich rozhodne podlia § 85 stavebného zakona.

Pri kolaudagnom konani neboli v uskuto&fiovani stavby zistené Ziadne nedorobky alebo
nedostatky.

Odchylky skutoéného vyhotovenia stavby od dokumentdcie overenej v stavebnom konani si
wyznadené v dekumentacii. Tieto zrealizované nepodstatné adchyiky nevyzadujl zvldstne konanie.

odovodnenie

Navrh bol tunaj§im stavebnym dradem preskémany pri Ustnom konani spojenom
s miestnym zistovanim, uskutoénenom dha 27.11.2008 a zistil, e stavebnik stavbu zrealizoval
podla predlozenej a stavebnym uradom v stavebnom kanani overenej projektovej dokumentacie.

Namietky afastnikov konania a dotknutych organov statnej spravy nebaoli vznesené,

Tunajsi stavebny Urad v stlade s § 81 ods. 1 stavebného zékona predmetnud stavbu posudil
a dospel k zdveru, Ze uzivanie stavby nebude ohrozoval zdujmy spolotnosti, predovietkym
z hladiska Zivota a zdravia osdb a ani Zivotné prostredie.

Stavba bola dokonéend a stala sa schopnou uZivania dfia 27.11.2008.

Na zdklade vy3Sie uvedeného bolo potrebné rezhodnut tak, ako je to uvedené vo vyrokavej casti
tohto rozhodnutia.

Tota kolaudadné rozhodnutie v sdlade so zdkonom NR SR &, 14571995 Z.z. o spravnych
noplatkoch Lolo spoplatnené podia polozky €. 62a pism. a) pre navrhovatela sumiou 700,- Sk
zaplatenou priamou Chradou v pokladni mestského (radu vo Veikom Saridi. Platba spravneho
poplatku bola doloZend dokladom o zaplateni.

Poufenie: .

Podla § 42 odst. 3 sta\g_e-bﬁ?;'ﬁg‘gékgqa toto rozhodnutie ma odkladny Uginok. Odvolanie
proti tomuto rozhodnutiu je mﬁ'{{é‘-f)‘oda ﬁé’(p Q\Qjéom urade v lehote do 15 dni odo dfa doruenia,
]

Toto rozhodnutie je p gs‘kt)matel’u' G \po vy&erpani riadnych opravpych prostriedkov.
i'i!co % \
i o] ,
1'}\ L] i lﬂ". RO
W& y W ey
\‘?p S Q}/ primatgr mesta
q\)G V 5. {( -2.:?-
Dorudi sa : ELW
rucli sa "\_‘ P

1. Ing. Miraslay VARGA
2. Stavebnik: Mgr. Agdta VARGOVA,
3. Maestsky urad Velky Sari§ - oddelenie vystavby

Telefon: Fax: e-mail: Bankove spojenie: 1o:
I31.F762500 13]-7262358 MSHVSEES e yzishone §3RD2I002. 5600 aN327932
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 96 /2025

An it

di/z ,«_/mef

Mesto \{eﬂq? Saris

Rozhodnutie o uréeni sUpisného a orientaéného &isla

Cislo: Jt, -/ 2008 Velky Saris, 8.12.2008

Mesto: Velky Saris Okres: Presov Kraj: PreSovsky
Ciselny kod obce: 26919 Ciselny kéd okresu: 707 Chseiny kéd kraja: 7

Mesto Velky Saris, podla § 2 ¢ Idkona &.369/1990 Ib. © obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov

urcuje

stavbe postavenej v meste: Velky Saris,

v &asti mesta: miesina &ast Kanas - ul. Sarisskd
supisné Cislo: 1695

orientacné &islo: 43

Siavba sa nachddza vkafastrdinom Uzemi: Velky Saris, Ciselny kéd: 525405, na
pozemku parceiné &islo: 2053/225 « ide o rodinny dom

Stavebnikom budovy je: Mgr. Agdta Vargovd RC rod. Feckovd
a mani. Ing. Mireslav Varga RC _ . obaja byfom '
Rozhodnutie o uZivani stavby, kforym sa povofu;e uzwome budovy na uréeny UCel
vydalo Mesto Velky Sari§, oddelenie vystavby MsU vo Velkom Sarisi, pod &islom:
2789/2008, diia 27.11.2008.

Stavebnik je povinny zabezpecif pripevnenie tabulky so slpisnym &islom @
orientacnym &islom na budovu zulice SariSskej tak, Ze obidve tabuky budy
umiestnené vedfa seba a budy dobre viditelnd.

odovodnenie

Rozhodnutie sa vyddva na zdklade Ziadosti stavebnika dopinenej prilohami podfa §
6 ods. 1 vyhidsky Ministerstva vnifra SR ¢.31/2003 Zz., ktorou sa ustanovujd
podrobnosti 0 ozna&ovani ulic a inych verejnych priesiranstiev a o &islovani stavieb.
 predioienych priloh Ziadosti vyplyva, Ze Ziadatef je  viastnkom pozemku, na

ktorom sa stavba nachddza.
poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu nie je moiné podaf riadny opravny prosfnedok Toto

rozhodnutie je preskimatelné stdom.

esf
" Dostant:
1. stavebnik !ﬂadcfer/ .
2, Katasfrd!ny Urad. Sg rdvo katcsfra Presov
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko &islo posudku: 96 7 202,

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnost{, pod evidenénym &islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 96/2025.

Zaroveil vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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