ug, as. Tel.: 02/5949 (M 11

Zelinarska 6 E-mail;

821 08 Bratislava zaujem@u9.sk
Web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 117/2025

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych draZieb v zmysle prislusnych ustanoveni zakona
& 527/2002 Zz. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
ginnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazbach®)
zverejiiyje na zaklade Navrhu zaloZného veritela, vzmysle ustanovenia § 17 zékona o dobrovolnych
drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

A
Oznadéenie drazebnika: U9, a. s.
Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
ICO: 35849703
Zapisany: Obchodny register Mestského stdu Bratislava 1il, Odd: Sa, V1. &.: 3070/B

Oznadtenie navrhovatela:

EOS KSI Slovensko, s.r.o.

delo: Prievozska 2, 821 09 Bratislava

100 35724 803

Zapisany: OR Mestského sadu Bratislava [l oddiel; Sro, vloZzka &. 15284/B
B

Miesto konania drazby:

Notarsky trad JUDr. Rastislav Demeter, Tkaéska 6507/2, 080 01 PreSov

Datum konania drazby:

15.12.2025

Cas konania drazby:

11:30 hod.

Drazba:

1. kolo drazby




c

F:;red met

Predmetom drazby su nehnutefnosti evidované na liste viastnictva ¢. 699, katastraln
drazby: tUzemie: Velky Sari$, obec Velky Saris, okres Presov, Okresny grad PreSov - katastréalny
odbor a {0 ~
Pozemky parcely reg. ,,C“:
 parc. & 2053/2, druh pozemku: zahrady, o vymere 382 m?
« parc. & 2053/3, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, 0 vymere 515 m?
e parc. &. 2053/225, druh pozemku: zastavané plochy a nadveria, 0 vymere 85 m? _
Pravny vztah k stavbe stpisné gisio 1695 evidovanej na pozemku parcelné &islo 2053/225
je evidovany na liste vlastnictva &. 6287
Predmetom drazby sU nehnutefnosti evidované na liste vlastnictva . 6297, katastralne
uzemie: Verky Saris, obec Velky Sarig, okres Pregov, Okresny trad Presov - katastralny
odbor a to:
Stavby:
e sUpisné &. 1695, na parcele &islo: 2053/225, druh stavby: rodinny dom, popis stavby:
rodinny dom
Pravny vztah k pozemku parc.g. 2053/225 pod stavbou 5.6 1695 je evidovany na liste
vlastnictva &. 699
Prisiuenstvo, kioré sa nezapistje alebo nie je zapisané na liste viastnictva, plot okolo
pozemku na pozemku parc. ¢ 2053/2 a 2053/3, studna na parc. ¢. 2053/3, vonkajsie upravy
(pripojka elektro, pripojka vody, plastové potrubie reku peracie)
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Predmet drazby sa drazi tak ako ,.stoji a lezi”.
D.
Opis Ked?e predmet drazby nebol znalcovi Ing. Miroslavovi Vagkovi riadne spristupneny na
predmetu obhiiadku Znalecky posudok &. 96/2025 bol vypracovany v zmysle § 12 ods. 3 zékona ¢.
drazby 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbéach v zneni neskorsich predpisov z dostupnych adajov
ajeho o0 nehnutelnosti a to najmé zo Znaleckého posudku ¢. 58/2025, ktory vypracoval Ing. Emilia
stavu: Hasikova.

Rodinny dom &.s. 1695 vo Velky Sarig, v miestnej Casti Kana$ na ul. Sarigska &. 43, je
umiestneny v rovinatom teréne, v zastavanom Uzemi mesta. Rodinny dom bol dany do
uZivania na zaklade Kolaudagného rozhodnutia & 2789/2008, ktoré vydalo Mesto Velky
Saris.

Rodinny dom je samostatne stojaci, bez podpivnienia, s jednym nadzemnym podlazim a
obytnym podkrovim, so sedlovou strechou, s krytinou z tazkych betdnovych $kridiel, s
Kiampiarskymi konstrukciami z pozinkovaného plechu. PodTa projektu ma byt dom postaveny
na monolitickych pilotach so Zelezobetonovou nadbeténovkou z betdnovych debniacich
tvarnic. Nosnti konstrukciu tvor! drevené ramové konétrukcia systému STEICO. Obvodovée
steny sendvigové hr. 345 mm (stenové nosniky, sadroviaknité dosky, drevovlaknity material).
Stropné kondtrukcie st drevené foSfiové stropy s tepelnou izolaciou a sadrokartonovym
podhiadom. Podlahy laminatové plavajice, ostatné st z keramickej dlazby. Schodisko so
stredovou ocefovou schodnicou a drevenymi stupfiami, s nastupnicou a podstupnicou. Okna
su plastové s horizontalnymi hlinikovymi zallziami, interiérové dvere dyhované. Vonkajsie
fasadne omietky vapennocementové, bez finalnej Upravy. Vnatorné povrchy stien zo
sadrokarténu s malovkou, obklady hygienickych miestnosti a v kuchyni za linkou z
keramického obkladu. Dom ma po cbvode stien odvetranie (rekuperaciu), ktoré je od domu v
zemi poloZené PVC potrubie v dizke 17,5 m, vyvedené nad terén. Kirenie je lokalne,
elektrickymi infrapanelmi, tepla voda zasobnikom na elektrickd energiu. Podlahy v obytnych
miestnost! — velkoploné laminatové parkety, v ostatnych dlazby. V kuchyni je sporak
elektricky s elektrickou rurou a keramickou platfiou, odsavaé par. Kuchynska linka
z materalov na baze dreva. V kiipelni na prizemi je samostatna sprcha a v druhom podlaZi je
vaha plastova.

Dom je napojeny na elekirickl energiu. Voda zo studne. Kanalizacia je odvedena do Zumpy.

@ v




- |V 2. nadzemnom podlazi (podkrovi) sa nachadza: chodba so schodiskom, k:upél

Dispoziéné rieSenie: e
V 1. nadzemnom podlaZi sa nachadza: predsien, WC, technicka miestnost
izba, obyvacia izba s kuchyha. o

izby, 2 balkdny.

Piot okolo pozemku na parc. 2053/2 a 2053/3
Plot okolo ohodnocovanych parciel 20582 a 2058/3, betonovy zakiad okolo stipik
strojové pletivo na ocelovych stipikoch, celkova diZka plota 141,00 bm, vySka vypine 1,5
v plote su ocelové vrata a vratka s pletivom, zriadeny v r. 1972. Zivotnost Zivotnost stanovil
znalec 55 rokov. R

Studna: Studiia na parc. 2053/3 ,
Kopana studria vo dvore za domom na parc. 2053/3, zriadena v r. 1974, z beténovych rur
priemeru 1000 mm, predpokladana hibka 8,00 m, slizi svojmu Uéelu pre potreby rodinného
domu, Zivotnost stanovil znalec na 100 rokov.

Vonkajsia uprava: pripojka elektro na parc. 2053/3

Pripojka elektro z elektromerne] skrinky v oploteni pred domom do hlavného rozvadzaca v
dome, zemna AYKY 4x25 mm?, celkova predpokladana dizka 8,00 bm, zriadena v r. 2008.
Zivotnost stanovil znalec na 50 rokov.

Vonkajsia (iprava: pripojka vody na parc. 2053/3 )
Pripojka vody zo studne do domu, predpokladam PE DN 25, celkova dizka 16,00 bm,
zriadena v r. 2008, sluzi svojmu G&elu. Zivotnost stanovil znalec na 50 rokov.

Vonkaj$ia uprava: plastové potrubie rekuperacie na parc. 2053/3

Plastové potrubie rekuperacie vo dvore za domom, PVC DN 200, frasa neidentifikovana v
teréne, celkova predpokladana dizka cca. 17,50 bm, zriadena v r. 2008, slizi svojmu néelu.
Zivotnost stanovil znalec na 50 rokov.

Pozemky

Pozemky tvorl pozemok zastavany rodinnym domom, dvor okolo domu a zahradu za
domom. Nachadzaj sa v zastavanej ¢asti v intravilane mesta Velky Saris v okrese Presov,
na vychodnom okraji mesta, Cast Kanas, na ulici Sarisska & 43, ktora je miestnou
komunikaciou, v lokalite samostatne stojacich rodinnych domov, s pristupom z verejnej
miestnej komunikacie pred domom na jeho zapadnej strane, s moZnostou napojehia na
vEetky inZinierske siete, bez negativnych Gginkov.

E

Prava

a zavazky
viaznuce
na
predmete
drazby:

VEetky nasledujice zalozné prava v pripade Gspesnej drazby zanikaju vzmysle §
151ma a § 151md zakona &. 40/1964 Zb. {Obéiansky zékonnik) a vydraZitel nadobida
predmet drazby bez zataZenia zaloZnymi pravami.

LV &. 699

V-4316/2008, Zalozna zmluva pre EOS KSI| Slovensko, s.r.o. Pajstunska 5, 821 02
Bratislava |CO 35724803 na pozemky CKN 2053/2, CKN 205373, CKN 2053/225-pol.vz.
440/2008 (Z-2756/2022, Zmluva o postipeni pohladavok-&islo zmeny 475/2022)

7-1843/2014, Exekuény prikaz na zriadenie zaloz.prava EX 501/2014 na poz.CKN 2053/2,
2053/3, 2053/225 (s.e.JUDr. Vladimir Suchagek, Hrniarska 2/B. Pezinok)-pol.vz.235/2014,
Z 8432/2020 - Zmena stidného exekutora - JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Zahradnicka 60, 821
08 Bratislava - nova znacka - EX 74452/17 - &islo zmeny 2/2020 .

LV &. 6297

V-4316/2008, Zalozna zmluva pre EQS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 35, g21 02
Bratislava 10O 35724803 na rodinny dom &.5.1695 na pozemku CKN 2053/225-pol.vz.
440/2008, 64/2009 (Z-2756/2022, Zmluva o postdpeni pohladavok-&islo zmeny 475/20

7-1843/2014, Exekucny prikaz na zriadenie zaloZzného prava EX 501/2014 na rodin
£51695 na CKN 2053/225 (s.e.JUDr. Viadimir Suchacek, Hrnéiarska _2/8, _
935/2014 - Zmena stdného exekutora - JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Zéhradmck(a 3]




Bratislava - nova znatka - EX 74452/17 - tislo zmeny 2/2020

P 100/2017 - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie EX 93290/19 zriadenimy L
exeku&ného zalozného prava, stdny exekdtor JUDr. Rudolf Kruty PhD., Zahradnicka 807
821 08 Bratislava, na rodinny dom s5.6.1695 na parc. C KN 2053/225, zo diia 20.02.2017,
163/17 (Z-6539/2021, Zmena sudneho exekltora-Cislo zmeny 872/21)

Na oboch Listoch viastnictva:

Z 45212025 - Rozsudok v mene SR Okresného stidu Predov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 619, zo|
dita 17. 01. 2023, zalobkyne: Mgr. Agata Vargova, Saridska 43, 082 21 Velky Saris - Kanas, i
nar. 01. 03. 1966, proti zalovanym: v 1./rade EOS KSI Slovensko, a. s., Pajstunska 5, 851 ||
02 Bratislava, 1CO: 35724803, zast. Remedium Legal, s.ro., Advokatska kancelaria, [i
Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, IGO0 532565769, v 2./rade US, a. s., Zelinarska 6, 821 08 |}
Bratisiava, 1CO: 35849703, zast. STANEK, VETRAK & PARTNERI, s. r. 0., Dunajska 15, |
811 08 Bratislava, ICO: 36795038 o zdrzanie sa realizécie vykonu zéloZného prava a ine
naroky sud rozhodol takto: Uréuje, Ze ustanovenia Uverove] zmiuvy & 2649778/790 zo diha
04. 07. 2008, medzi Wistenrot stabebna sporitelna, a.s., Grosslingova 77, 824 68
Bratislava, 1CO; 31351026 a Ing. Miroslavom Vargom, nar. 28. 07. 1965 a Mgr. Agatou
Vargovou, nar. 01, 03. 1966 uvedené v Clanku V., v bode 2. a 3 si neprijatelné zmluvné
podmienky, Rozsudok nadobudol pravoplatnost diia 30. 03. 2023, Dopifiaci rozsudok v
mene SR Okresného sudu Presov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 840, zo dfia 16. 03, 2023 o
zdrzanie sa realizacie vykonu zaloZného prava a iné naroky, o doplneni rozsudku
Okresného stdu Presov, zo dia 17. 01. 2023, Dolfaci Rozsudok nadobudol pravoplatnost
diia 20. 04. 2023 a Opravné uznesenie Okresného sGdu PreSov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 670,
zo diia 21. 04. 2023 sud takto rozhodol: zruiuje neodkladné opatrenie nariadené
Uznesenim Okresného sudu Predov sp. zn. 19Csp/8/2018 - 49, zo dna 20. 02. 2018, v
spojeni s Uznesenim Krajského stdu v Pre$ove sp. zn. 19C0/59/2018 - 76, zo dfa 10. 05.
2018, Opravné uznesenie nadobudlo pravoplatnost dia 27. 05. 2023, Rozsudok Krajského
sidu v Pregove sp. zn. 22CoCsp/29/2023 - 715, zo diia 28. 11. 2024 potvrdzuje rozsudok vo
vyrokoch 1., 1l a IV. v spojeni s opravnym uznesenim, Rozsudok nadobudol pravoplatnost’
dAa 14. 01. 2025 tykajlce sa stavby - rodinny dom s. & 1695 na parcele CKN 2053/225 -
gisto zmeny 65/2025

F.
Sposob stanovenia Hodnota predmetu draZby bola zistena podfa znaleckého posudku €. 96/2025, ktory
ceny predmet drazby: |vypracoval Ing. Miroslav Va$ko, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Odhad
hodnoty nehnutelnosti, Pozemné stavby, zapisany v zozname znalcov, timoé&nikov
a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky,
evidenéné Cislo znalca 913731,

Datum vypracovania znaleckého posudku: 27.10.2025

Suma ohodnotenia: 159.000,- EUR

G.
Najnizie podanie: 159.000,- EUR
Minimalne prihodenie: {200,- EUR

H.
Dra2obna zabezpeka: [20.000,- EUR
Sposob zloZenia 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet drazobnika SK49 1111 0000 0066

drazobnej zabezpeky: |1989 4017, vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. s
variabilnym symbolom 1172026.

2.V hotovosti do pokladne draZobnika v sidle drazobnika alebo v mieste konania
drazby.

3. Bankova zaruka.

4. Notarska Gschova.

Drazobnt zabezpeku nie je moZné zloZif' platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujuci |1, Origindl prikazu na Uhradu pefiaznych prostriedkov vo vyske drazobnej
zloZenie draZobnej zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
zabezpeky: drazobna zabezpeka pripisana na Ucet draZobnika,

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vySke draZobnej zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zabezpeky bude draZobné zahezpeka zloZzena do pokladne drazobnika,
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3. Original alebo overena kopia preukazujuca vystavenie bankove] zaruky.
4. Qriginal alebo overent kopiu dokladu preukazujiceho notarsku Uschovu.

Lehota na zloZenie
grazobnej zabezpeky:

Do otvorenia draZzby.

Vratenie drazobnej

Bez zbytotného odkladu po skon&eni draZby bezhotovostnym prevodom na ucet

zabezpeky: uéastnika drazby.

CH.

Spdsob uhrady ceny Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutu vydrazenim v hotovosti do pokladne

dosiahnutej v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkiadom na Gcet

yydrazenim: drazobnika & SK71 0200 0000 0019 5703 8659, vedeny vo VvUB, as. s
variabilnym symbolom 1172025 ato do 15 dnl odo dna skongenia drazby v
pripade Ze suma dosiahnuta vydrazenim presiahne 6.640,- EUR v opacnom

L pripade hned po ukonéeni drazby.

|

bbhliadka predmetu
drazby:

1 termin: 25.11.2025 o 11:00 hod. “
2. termin: 02.12.2025 o 41:00 hod.

Organizatné

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspon jeden defi pred konanim obhliadky na

odovzdania predmetu
drazby:

opatrenia: tel. &.: 0948 513 670, Po- Pi, 8-:00- 16:00 hod. V zmysie § 12 ads. 2 a § 13 zékona
& 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je viastnik predmetu drazby, drzitel alebo
najomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby Vv stanovenych
L terminoch.
J.
Nadobudnutie Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
viastnickeho prava|na neho viastnicke pravo alebo ine pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
k predmetu drazby: neplati, ak je vydrazitefom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sekiora podfa osobitného predpisu, ak v ¢ase prikiepu nie je zapisana v
tomto registri. Drazobnik vyda bez zbytoéného odkiadu po nadobudnuti
viastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie O vydraZeni predmetu
drazby av pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica
vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notérske]
zapisnice.
Podmienky 1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby

odovzda drazobnik bez zbytotného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny,

ktoré osvedcujl vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi. .

5 Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho Cast, predchadzajuci viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zéklade predloZenia osvedieného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbytognych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu draZby podpise predchadzajuci vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci

vlastnik adve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niekiora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutocnost sa vyznaci v zapisnici
a zépisnica sa povaZuje za odovzdan aj tejto osobe.

3. Véetky naklady spojeneé s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inaé nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postinla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za gkodu

spdsobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby,

K

Pouc“:enie podia §21

52712002 Zz.
o dobrovolnych
drazbach:

ods. 2 aZz 6 zakona ustanovenia zakona o dobrovornych drazbach, mbe osoba, ktora tvrdi, Ze tym

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloznej zmiuvy, alebo ak boli porusene
bola dotknuta na svoiich pravach, poziadat, sud, aby urtil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urtenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dha priklepu, ak dovody neplatnosti drazby sUvisia so spachanim

srestného  &inu _a zaroven ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom _ma
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predchadzajuci viastnik predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly poby
podla zakona & 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obganov Slovenskej republik
aregistri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona €. 45412004 Zz3
v tomto pripade je mozné domahat sa neplatnosti draZby aj po uplynutf tejtoll
lehoty. V pripade spolo&nej drazby bude neplatna len ta gast' draZby, ktorej sa’
takyto rozsudok tyka.
2. Osoba, ktora podala na side Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto oznamenia’
o drazbe, je povinna oznamit prislusnému okresnemu dradu zacatie stidneho
konania,

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. plsmena
K tohto oznamenia o drazbe, st navrhovatel drazby, draZobnik, vydraZitel,
predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla bodu 2. pismena K tohto
oznamenia o drazbe.

4, Ak sud urél drazbu za neplatnu, Gginky priklepu zanikaju ku ditu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je moZné vyslovit z dovodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo priginou oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, kiord ma k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

L

Meno a priezvisko notdra: |JUDr. Rastislav Demeter

Sidlo:

Tkacska 6507/2, Presov 080 01

Za drazobnika:

V Bratislave, diia 0

Za navrhovatela:

7 -11- 0% V Bratislave, dfia 05 -11- 2025

Podpis: ..o e
Mgr. Maria Chlipalova JUDr. Jana Grofova
Funkcia: splnomocnenec Funkcia: Secured Portfolio Specialist
Ug, a.s. EOS KSI Slovensko, s.r.o.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI }’ODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Os edcujem ze JUDr Jana Grofova datum narodenia: M rodne &islo: m pobyt:
i . Mg Slovenska republika, ktorého(ej) totoznost som zistil{a)

zakonnym sposobom doklad totoznostl - obdiansky preukaz, &islo: znal(a) podpis na tejto
listine za vlastny. Poradové &islo knihy osvedSenia pravosti podpisov: O 929174/2025.

Bratislava diia 05.11.2025
Juliana Frantova
zamesinanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legaliziciou neosvedtuje pravdivost
skutoénosti uvidzanych v listine

(8 58 ods. 4 Notdrskeho poriadku)
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