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Znalec: Ing.Anton Marfvori Gislo posudku: 65/2022

1. UOVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenia vSeobecnej hodnoty bytu &.14 bytového dom stip.¢.408 Martin na
ul.E.B.Lukada 4, stp.Cisto 408 na parcele C KN ¢&. 839/8 k.t. Martin s prislusenstvom pre
ucel dobrovolna drazba.

2. Datum vyZiadania posudku: 10.6.2022

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 10.6.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 10.6.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom;

Projektova dokumentacia v rozsahu: bola-pddorys bytu, Kompletny Znalecky posudok
&.214/2016, ktory vypracoval Ing.Roman Barbudéak, Tur¢ianskeé Kla¢any 25, 03861 Vritky
Potvrdenie o veku objektu. Vymer z 21.1.1954

5.2 Ziskané znalcom:

Pédorys bytu, LV ¢.5448

Kopia z katastralnej mapy ZBGis,

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu-bytu ¢.14- podfa ZP €.214/2016
Fotodokumentacia- len vonkajSie pohlady na BD 408

8. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. Dal§ie pouzité pravne predpisy a literatra:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni
niektorych zéakonov v platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 480/2004 Z.z. ktorou sa
vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znaleoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a
doplineni niektorych zakonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o (izemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republlky C. 791996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a mych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v plathom zneni.

Vyhlagka Federalneho $tatistického Uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnicive bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatefla:
Neboli vzneseng,
9. Pravny Ukon, na kiory sa ma znalecky posudok pouZit: Dobrovolna drazba
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Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

Vyber pouZitej metody:

Pri chodnoteni boli pouZzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlagky MS SR &,
492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty:

PouZité je metéda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie
vEéeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinéciu. Porovnavacia metéda
stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre dan
lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpodiové ukazovatele na stanovenie vychadiskovej hodnoty stavieb:

PouZité st rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu véeobecne] hodnoty
nehnutelnostt a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podia
poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. stvrtrok 2022.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 5449 v k.0,
Martin V popisnych Gdajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata;

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata-Parcely registra C

Parcelné &islo: 839/8 o vymere 562 m2, zastavana plocha a nadvorie

Stavby
Supisné &islo 408 na parcele ¢islo 839/8 E.B.Lukaca 4

CAST B. Vlastnici:  Byly
Vlastnik
vchod 4 2.p. byt .14 '
Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a na
prisluenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku
3051/110769
115 Truhan Matus ,
Datum narodenia: ...
Spoluvlastnicky pediel: 1/1

Titul nadobudnutia: Klpna zmluva ¢&. V-61/2017 vz.1303/17 vklad zo diia 26.4.2017
Poznémky: ZaCatie vykonu zalozného prava na byt ¢.14/2p., vchod 4, podiel 3051/110769
na sploénych &astiach a spolognych zariadeniach domu so slip.¢.408 a pozemku reg. C
KN 839/8 formou dobrovolnej drazby, zalozny veritel: VUB a.s. & P234/2022-vz 1259/2022
C. Tarchy:

Zalozné pravo zo Zak.6.182/93 Z.z. na byt a nebytové priestory v prospech Spolo&enstva
vlastnikov bytov" Lukéa 408"

Vecné bremeno podla §69 zakona 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach....pozri
LV
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115 ZaloZné pravo reg.£.001/275081/16-001/000 v prospech: VUB, a.s. ICO: 31320155 so
sidlom Mlynské nivy1, 82990 Bratistava, na byt ¢.14, ¢.vchodu 4, 2.p. stp.¢&. stavby 408 na
pozemku reg. C KN 839/8 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 305/110769 na spolotnych
¢astiach a spolo&nych zariadeniach domu a na pozemku reg. C KN s parc.£.839/8-zaloZna
zmluva &.V 6075/2016 vz 207/17, vkiad zo dita 17.1.2017, &.V 61/17 vz 1303/17
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miesthym $etrenim vykonana diia 10.6.2022 bez ucasti
vlasinika, ktory sa nezidastnil obhliadky - nepriSiel a preto obhliadka sa nevykonala v
byte len vonkajsia BD..

Zameranie vykonané dfia 10.6.2022

Fotodokumentacia vyhotovena dia 10.6.2022

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom poskytnuts projektova dokumentacia stavby nebola porovnana so
skutoénym stavom. Zistené boli rozdiely

- Podorys bytu €.14 bol pouZity zo znaleckého posudku ¢.214/2016

Skutkovy stav bol zisteny meranim a tvori prilohu znaleckého posudku.

Zadavatelom poskytnuta stavebna dokumentécia stavby nebola porovnana so skutoénym
stavom. Zistene boli

- byt je uzivany v sllade s Vymerom ,

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so
skuto&nym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych ttdajoch katastra

- stavba je evidovana v popisnych (dajoch katastra,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
Stavby: byt ¢.14 na 2.poschodi s€.408

pozemky: C KN pé. 839/8 k.G. Martin

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt: byt

Popis podla ZP £.214/2016-Ing.Roman Barbudéak. Z dévodu, Ze viastnik sa nezii€astnil obhliadky a byt
nebol spristupneny.

Obytny dom sa nachadza v Martine v $irSom centre mesta na E.B.Lukaga. Dom bol dany do uZfvania v roku
1854. Bytovy dom je z vonkajsej strany zatepleny.

Byt &.14 sa nachadza na 2.NP obyiného domu, vchod &. 4 Sklada sa z 1 izby kuchyne, kiipefne s WC

a pivhice €.3, ktora sa nachadza v 1.PP. byt je kompleine zrekongtruovany. Jadro je murované, Sprchovaci
kut, umyvadio, batérie pakove, WC. Kuchynska linka je na baze dreva, sporak je elektricky s keramickou
platiou, drez nerezovy. V izbe je podiaha z velkoplo3nych parkiet, v ostatnych miestnostiach si keramické
dlaZby. Dvere sl drevené hladké, okna s plastové, Zaluzie. Byt bol zrekonstruovany v roku 20186.

Obytny dom s&.408- ma 3.NP a 1.PP, kde su pivnice, ko&ikaren, susiarefi.Jedna sa o klasicky murovany
obytny dom. Objekt je zatepleny, nové strecha s krytinou a novym balkénom.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s konstrukSnymi stistavami to
KS: 112 2 Trojbytove a viachytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahovéa plocha [m?]
Izba 4,15*3,34 13,86
Kuchyria 2,44*3,47 8,47
Kipelia s WC 1,57%1,47 2,31
Chodba 1,85*1,83 3,02
Vymera hytu bez pivnice 27,66
Pivnica 2,41*1,18 2,84
Vypotitana podlahava plocha 30,50

+ STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 8800/ 30,1260 = 325,30 Eur/m?
Koeficient kongtrukgcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: Keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: knm=1,00

Poéet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

“ . Conovy y. .t stang,  UPrava ?ﬂ:ﬁg
Cislo Nazov podiel RU [%)] ks, podielu cp; * hodnotenej
il kei stavby [%]
Spolaéné priestory

1 Zaklady vrat, zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,64
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,72
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 743
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,79

5 Zastredenie bez krytiny 5,00 1,20 8,00 5,57
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,23

. 7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,20 1,20 1,11

8 Upravy vonkajdich povrchov 3,00 1,30 3,90 3,62
9 Upravy vnatornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,86
10 Vniforné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,46
11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,56
12 Okna 5,00 1,50 7,50 6,97
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,46
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,32
15  Elektroingtalacia 2,00 1,00 2,00 1,86
16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2.00 1,86
18  VnUtorna kanalizécia 2,00 1,00 2.00 1,86
19 Vndtorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20  vyfahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,20 2,40 2,23

Zariadenie bytu
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22 Upravy vnltornych povrchov 4,00 1,20 4,80 - 4,46
23 Vnltorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,11
24  Dvere 2,00 1,20 2,40 2,23
25  Povrchy podlah 2,80 1,30 325 3,02
26  Vykurovanie 2,50 1,00 2,60 2,32
27  Elekiroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,79
28  Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,93
29  Vniatorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,93
30  Vnatorny plynoved 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,86
32 Vybavenie kuchyf 2,00 1,30 2,60 2,42
33 X;;Ltl;onzzw(gglemcke Zariadenie 4,00 1,30 5,20 483
34  Bytoveé jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,83
35 Qstatné 2,50 1,20 3,00 2,79
Spolu 100,00 107,65 100,00
‘ Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=107,65/100=1,0765
' Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *keu * kx * kv * km [Eurfm?]

VH = 325,30 Eur/m? * 3,043 * 0,939 * 1,0765 * 1,00
VH = 1 000,61 Eur/m?

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metddouw so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nizov ﬁiﬁiiﬁﬁi‘ Viroki T[rokl Z[rok] O  TS[%]
byt 1954 68 32 100 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 000,61 Eur/m? * 30,5m2 3051861
Technicka hodnota 32,00% z 30 518,61 Eur 9 765,96

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnost(

Objekt sa nachadza v SirSom okrubiu centra mesta Martin.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Nehnutelnost sa vyuZiva len na byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najmé zévady viaznuce na nehnutelnosti
a prava spojené s nehnutefnostou

Pozrf LV.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY
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Vieobecna hodnota bytov vypodéitand metédou polohovej diferenciacie:

éislo posudkuy: 65/2022

priemerny koeficient polchove]j diferenciacie: 2,65
Koeficient polohovej diferencidcie bo stanoveny na zaklade TOP-Reality.sk pre mesto Martin.

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre Jednotlivé triedy:

Trieda Vypodcet Hodnota
I, trieda 1. trieda + 200 % = (2,650 + 5,300) 7,950
\I. trieda Aritmeticky priemer |. & 1l triedy 5,300
lll. trieda Priemerny koeficient 2,650
IV, trieda Aritmeticky priemer V., a lll. triedy 1,458
V. trieda lll. trieda - 90 % = (2,650 - 2,385} 0,265
Vypoiet koeficientu polohovej diferenciacie: )
Cislo Popis Trieda  kem Vi?a pr::*i?k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vy33{ Il 5,300 10 53,00
dopyt fe v vySSI
2 Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k
c%':;:il :t?cl:ee mimo obchodného centra, hlavnych wlic a
vybrany ch' sidlisk ’ II. 5,300 30 158,00
3 Siéasny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udrZiavana nehnutelnost L 7,950 7 55,65
veimi dobre udrzlavang
4 Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. i 7,950 5 39,75
5 PrisluSenstvo bytového domu
Erééovﬁa a susiareii alebo koéikarefi a miestnost pre V. 1,458 6 8.75
icykle
8 Vybavenost' a prisluSenstvo bytu
komplexne rekonstruovany byt so $tandardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym L1 5,300 10 53,00
vybavenim
byt kompletne zrekonstruovany
7 Pracovneé moinqsti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
ych moznosti v dos
codting pora eI O s 8w
8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
ka h Isku -
\é};sgs 'i ytl(l;_/tota cbyvatelstva v sldlisku - obytné domy 1. 2650 5 15,90
9 Orientacia obytnych miestnosti k syetovym stranam
. . d . N
gﬂlsntéCIa ohytnych miestnosti nad 65 % kJJZ-J - L 7,950 5 3975
10 Umiestnenie bytu v bytovomn dome
byt v stredove] sekcii na 2-6 NP l 7,850 9 71,65
byt na 2.poschodi
11 Potet bytov vo vechode - v bloku
poéet bytov vo vchode: do 48 byfov V. 1,458 7 10,21
12 Doprava v okoli bytového domu
%3[:;;]:%%?, autobus a miestna doprava - v dosahu do . 5,300 7 37,10
13 Obéianska vybavenost v okoli bytového domu
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posta, gkola, poliklinika, kultdrme zariadenia,

kompletna siet’ obehodov a zakladné sluzby i 5,300 6 31,80
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu .

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV, 1,458 4 5,83
Kvaliia Zivot, prostr. v bezprostred. okoli bytového
domu

tiché prostredie - bez poskodenia ovzdusia, vodnych

tokov I 7,950 5 39,75
16  Nazorznalca

vyborny byt L 7,980 20 159,00

Spolu 145 822,44

14

18

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nézov Vypocet Hodnota
Keeficient polohovej diferencidgie kep = 822,44/ 145 5672
Véeobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 9 765,96 Eur * 5,672 55 392,53 Eur
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavana plocha a nadvorie
Parcela sa nach&dza na rovine a ma vietky inZinierske siete.

Spoluvlastnicky

Spolu . N Vymera
A Spoluvlastnicky podiel .
Parcela Druh pozemku vyi:::?]ra podiel bytu/nebytu K p?rcrl:%lu
pozemku
839/8 zastavana plocha a nadvorie 562,00 171 3051/110769 15,48
Obec:  Martin
Vychodiskova hodnota: VHum = 16,60 Eur/m2
Oznacenie a nazov Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeficientu
ke 5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100
. - 000 cbyvatelov, obytné zdny miest nad 100 000 cbyvatelov, luxusné
koeﬂmesr]]ttuvééc?gbecnej obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exkluzivne oblasti 1.30
rodinaych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
5. - redinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individulnu rekredciy, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravoinicivo,
Sport so Standardnym vybavenim
kn . - . .
koeficient dopravnych j.op?azemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pravy
koeficient funk&ného 2.c’lzon};|f§a€étyu)zemle § prevahou obgianskej vybavenosti (chchodna 1,20
vyusitia uzemia P y
Ki 4, velmi dobré vybavenost (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy 140

koeficient technickej  verejnych sieti)
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infrastruktdry pozemku

: . . . 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koemﬁgﬁg:gf ujdeich zohladnené v zvy&enej vychodiskovej hodnote 1,40
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskyiuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 510501'30 *1,0071,00%1,20" 1,40 * 1,40 3,0576
Jednotkava vieobecna hodnota VS.HMJ = VHmi * kep = 16,60 Eur/fm2 * 2
bozemku 3,0576 50,76 Eurim
Vseobecna hodnota podielu VSH = Podie! * V8Hpoz = 1/1%3051/110768 785.75 Eur
pozemku *28 527,12 Eur !

O VYHODNOTENIE
. Vieobecha hodnota
Nazov Vypotet [Eur]
, 562,00 m2* 50,76 Eur/fm# *

parcela ¢. 838/8 1/1%3051/110769 785,75
Spolu 785,75
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Znalec: Ing.Anton Martvori dislo posudku: 65/2022

lIl. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna hodnota

Nazov Spoluvl. podiel [Eur]

Stavby
byt 1 55 392,53
Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 839/8 (15,48 m?)  1/1z 3051/110769 785,75
V&eobecna hodnota celkom 56 178,28
Vseobecna hodnota zaokrihlene 56 200,00
Véeobecna hodnota slovom: PitdesiatSesttisicdvesto Eur

SKK 1693 081,20
b Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK
) 4
- / o

V Dolnom Kubine, dfia 20.6.2022 Ing.Anton Martvon
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Znalec: Ing.Anton Martvori

&islo posudiu; 65/2022

IV. PRILOHY

1/ Objednavka zo dia 16.5.2022

2/ Vypis z LV &. 5449 zo diha 9.6.2022

3/ Képia z katastralnej mapy zo dina 9.6.2022
4/ Podorys bytu .14

5/ Vymer r.1954

6/ Cast ZP &.214/2018

7/ Fotodokumentacia
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ug, a.s. Tel.: 02/5548 0111

Zelinarska 8 E-mail: zaulem@u$s.sk
821 0B Bratislava Web: www.ug.sk
Z7 65 [ze2n

Ing. Antan Marfuni

V Bratislave, dila 16.05.2022

Vec; Objednavka znaleckého posudku,

Tymto st u Vés objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovolnej
drazby na predmetné nehnutefnosti na zéklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZzneho veritela.

Predmetom ohadnotenia (predmetom draZby) je stbor niZéie uvedenych nehnutefnost:

Nehnutelnost’

LV &, Qkresny Urad — katastr. odbor Katastralne Gzemie |Obec
5449 Martin Martin Martin
Pozemky parcely registra "C":

Parcelné gislo  |Druh pozemku Vymera /m2/ LV éE.
839/8 Zastavana plocha a nadvorie 562 5449
Stavby:

Supisné gislo Na parcele &. Popis stavbylbyt &.

408 839/8 E.B. Lukata 4 f Byt, Gislo: 14, vchod: 4, 2.p.

Podiel priestoru na spoloénych Gastiach & spoloénych zariadeniach domu, na prislusensive a spoluviastnicky
podiel k pozemku 3051/110768.

Viastnikom predmetu draZby v pediele 1/1 je:

Titul, meno a priezvisko; | Mat( Truhan, |

Bydiisko:

Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 10.06.2022 ¢ 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnccovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kfora ma predmetnd
nehnutelnost v stcasnesti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznémeny, neumoZni vstup na predmetnd nehnuteinost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste
ohodnetenie nehnutelnosti vwkonall v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,2
dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii¥, tj. s pouZitim siaréhe znaleckeého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomio pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecnej frhove] hodnoty
predmetne] nehnutelnosti, ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netspasnom pokuse vykonat znaleckl obhliadku.

Zaprsana v O ohIesnens sy Siautinva | vindig A
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Zaroverl Ziadam o vyplnenie protokoluy o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanle znaleckého |
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografif na adresu tibor.molnar@u9.sk a vyhotovenie g |
zaslanie znaleckého posudku v § kdpiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat
chodnotenie nehnutelnost v Zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti ¢. 482/2004 o stanoven} -
vseobecnej hodnoty majetku.

8 pozdravom

U9, a.5., Zelindreka & ﬂ .

821 08 Bratislava

O3 Bratislova },, odd, 5a i, 3070/8 o
"::°=353497°3 mézoz”oézsu......................................._.............
i€ DPH:SK2023 706280 U9 as

, a.8.

JUDr, Tibor Malnar

Prilohy: - protokol 0 vykonani znaleckej obhliadky

Ut.sk @ w2
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Urad geodézie, kartografie 2 katastra Slovenskej republiky

ho
a VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI
at
o Okres : 506 Martin Détum vyhotovenia  : 9.6.2022
Obec : 512036 Martin Cas vyhotovenia 12:17:50
Katastrilne tizemie  : 836168 Martin Udaje platné k 8.6,2022 18:00:00
Vypis je nepouzitelny na privne tikeny
b4
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5449
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Poéet parciel: 1
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spaésoby Druh chrinenej Spolodni Umiestnenie DPruh
m? vyuZivania nehrutelnosti nehnutelnost’ }  pozemikw | préavocho
pozemku vztahu
839/8 562 | Zastavani plocha 15 1 1 3
a2 nadvorie
Prévny vzt'ah k stavbe stipisné &isic 408 evidavanej na pozemla parcelné &isla 839/8
Iné ddaje:
Bez zédpisu
Legenda
Spésab vyudivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadena spisnym &islom
Spolotna nehmutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestenie pozemlu
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Diruh pravaeho vatahu
3 Spoluvlastaictvo k pozemkn pod stavbou
Stavby
Podet stavieb: 1
Sapisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinenej Uiniestnenie
€islo parcelné &slo stavby nehnutelnosti stavhy
408 839/8 E.B.Luk4Sa 4 1
1z3

i
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Iné tdaje:
Bez zipisn

Legendsa
Druh stavby

9 Bytovy dom
Umiestmenie stavby

1 Stavba postavens na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI ;

Byty
Poget bytov: 1 |
Vchod (&islo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolognych
4 2 14 Castiach a spolodnych zariadeniach
d islu§
Stipisné &islo Miestna Sast oma, na pris usens%ve a
408 spoluvlastnicky podiel k pozemku
3051/110769
Iné ddaje:
Bez zépisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné mena / Nazoy Spoluvlasticky
&isle | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné éfslo / 160 / Iy identifikany tidaj
15 | Trohan Matf¥ =. i ) B 1”1
Ti;ul nadobudnutia

Kiipna zmtuva &,V 61/2017 vz 1303/ 17, vklad zo dfia 26.04.2017;

Iné udaje
Bez zédpisu. :

Poznamly K nehmutelnosti

Zatatie vikonu zilo¥ného prava na Byt £,14/2.p.,vchod 4,podiel 3051/110769 na spoloénych | -
Castiach a spoloZnych zariadeniach doom 50 s0p.&.408 a pozemku reg, C KN 839/8 formon
dobrovol'nej drazby,zdlony veritelVieobecni tiverova banka,a.s.,-&.P 234/2022 vz
1259/2022

Sprévea

Neevidovani

In4 oprdvnend osoba

Neevidovani

Ostatné priestory nevyZiadané,

CAST C: TARCHY

* | K. nehnutePnosti Obsah
K viastaikovi




Ziloné privo zo Z¢k.5.182/93 Z.z.na byt a nebytové pricstory v prospech SpoloZenstva
viastaikov bytov " Lukaca 408 "

Vecné bremeno podl'a § 69 zikona £.610/2003 Z.z. o elektroniclcyeh komunikaciach
spodivajice v zriad’ovani,previdzkovand,stavani vedenia verejnych sieti,prave vstupu za
iéelom zriad'ovania,prevadzkovanis,oprév a Udrzby vedeni v prospech:GAYA s.1.0.,50
sidlom:Hviezdoslavova 23B,036 01 Martin,ICO:36 430 307 na bytovy dom siip.&.408 na
pozemku registra C KN 839/8-¢.Z 4196/11-vz 2901/11

Vlastnik poradové dslo 115

ZaloZné privo reg.8.001/275081/16-001/000 v prospech: Vieobecna lverova banka, a.s., ICO:
31320153, so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na byt &.14, &fslo vehodu 4, 2.p.,

sup.& stavby 408 na pozemku reg.C KN 839/8 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 3051/116769
nz spolodnych Zastiach a spolodn¥ch zariadeniach domu a na pozemkuregistra CKN s
parc.¢.839/8 - zdloZna zmluva &.V 6075/2016 vz 207/17, viklad zo dita 17.01.201 7.8V 61117
vz 1303/17;

ov: 1

=24

V{pis je nepouZite'ny na pravne tikony
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dny vybor, tochn, referdt ~ ako' stuvebny ura& . ‘stolice v Martine

ny adre

 Znatka XL7112:1955 End. s 2204 gge Kailsedo
¥ Martme dsia

21.dan,  qge 4l
Zévody J,V S't::llIE"s e Do 5 195‘3'

Vec:

Nartine .
!

Ziadost o udivacie povolenze stavby, =slobcdédrne T- 20/ 51

€. 908 Vymer:

eferat —ako stavebnyd trad I stolice v Martina

Miestny ndrodn$ vfhor, technicky =

. podla § 15. zakona & 25071949 Sh. § 23, vl. n. c:slo 93!:31 Sh a vyhlasku ministra sZ‘vebnePn

4

povoleaie k uiffvanin budovy
lcboddrne T"T?G’/il“'f’s bede 1 trojdom v meste Martine-...

. - o te ’1 - k- P ..
uligf.. 252 Qv obra tislo na pareele Bis,. 679/‘]

& ebnn“'c. L, ul..CLL-‘ a2

-1-
vystavenej na ziklade stavebnéhoe povolenia, vydansho EVLE
Lizrtine , difa.. 2 ke facenbrs 1957 ".4{.1.-711;2—@-\.*60679/;:_;!?____.

Dovady:
~\Iiientny:l:n konanim bolo zistené, %e stavha je prevedend vresne podle schvdlengho
pro;e'{’u. a vyhoveje podmienkam, uvedenfm v stavebnom povoleni.
. Oproti schvéilendmu projekin boly prevedené iba fieto zmeny:

>, e o e o g A
lochs noyos tavby Sind: ... ..., ., e

EJL
-

Zogtarend

()

Z prz2dostre donln

-

L3
bt
iy
fal)
[
Fa
ﬂl

Razhodnutie o nimictkach adastnil: bv

vodovodnyen = kunzlisafnten v ov“sdctr, ¥ suterdns z:\_e;rl..-‘ coatrania O0-
e SN B e I ML S PPLRSTRIRSETe- s er OV ERSmy . -
] lrt FOST
w . wr . ~ EWe CT, LY
Stavbe bola dokonfens a stala =a sehopron n¥ivania dfia S re? S
lq26 10 LRI T F ey

Novostavba obdriala popisné dfele =225._... ulitné &is, . s Dévia za firadng vykon,

ako af stavebny poplatok vvrubuje sa 05ob1tn:zm platobn¥m rozkazom.

Probi tomuto vimern mo2no vodat odvolanie odo dfiz dorufenia do 15 dui prostred-
nietvern Miestneho ndrodného vyboru v Martine na Krajsk? nircdny vwhor v Ziline.

G tom sa upovedomu;u

J»Stavebmk Zayady

2. Okresny ndrodny vy¥bor — finangn ¥ referé.t v Martine

T~

3. Miestny narodny vibor, techn. referit—ake stavebny drad 1. stolicz v Martine X zn, 15¢.%
4. 33V, ¥ latastru donmowr

5. MV kstartruy ulic .
G.Ik.!.W skatastru evid.hdrTikoy.

T 7
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Pédotys bytu €. 14
‘Mierkaid:100




Znaiec:

Zigdatel':

Cislo / ditum ohjednedviy :

Predmet znaleckbho posadic: Byt &

podiel na spel, Jasticeh, zavindenise
Mardin

FISM2 IR ECEE

OSUDE

Podet strém posudin {2 tobo prieh 1t 23 (2 isho 1T strdn orilos }

Pofet odovedanyel vyhotovens ¥

V Frerfianckych Kiadanooh, drie 05.22.26436
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Znalecky posudok & 21472016 nalee: Ing. Roman Barbustk, tel.; 0905/458 095 Strana & 4

2. STANGVENIE TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY
2.1.1 Byt €. 14 v obytnom dome &.s. 408

Obytny dom sa nachddza v Martine v §irfom centre mesta, na E. B, Luké&&z, Dam bol dany do uZfvania v rokn
1954. Zivotnost’ domu vzhl'adom na konStruk&ny systém, pouzité stavebné materisly a technicky stav uréujem 120 rokov.

Byt & 14 sa nachddza na 2. nadzemnom podlazf ¢ 1. poschedie ) obytného domu, vchod &. 4. Sklad4 saz 1 izby
a prislufenstva: kuchyfia, XGpelfia s WC a pivnica &, 3, ktor4 s4 nachédza v suteréne domu, vehod &. 4. Byt je kompletne
zrekonftruovany. Jadro je murované, Sprchovacf kit, umyvadlo, batérie pakové, z4chod. Kuchynské linka je na bsze
dreva, spordk je elekiricky s keramickou platiiou, drez nerezovy, V izbe je podiaha z vefkoploSnych parkiet, podlahy
ostatnych miestnost st z keramickej dlazby, Dvere drevené, hladké, okn4 plastové s termoizolanymi sklarmi, Zalizie. Byt
Je po kompletnej rekondtrukeii v roku 2016, )

Stfastou bytu je jeho vnitorné vybavenie, a to: vodovodns, kanalizalné, teplonosné, elektricks, kanaliza¥né a
telefénne bytové pripojky. Vlastnictvo bytu vratane jeho prisluSenstva je ohraniené vstupnymi dverami do bytu a do
prisluSenstva umiestneného mimo bytu. S viastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych &astl, spolognych
zariadenf domu,

Obyiny dom &s. 408 — m4 3. nadzemné podlaZia a jedne podzemné podlaZie, v ktorom sa nachadzaj pivnice,
kokikére, sudiarefi a ind. Ma 1 samostatny vchod. Z kongtrukéndho hladiska ide o kiasicky murovany obytny dom,
ziklady betdnoveé, pasové, stropy b, strecha sedlové s krytinou z hlinfkevého plechu, Okné plastové s termoizoladnymi
sklami, dvere vstupné drevené masfvne, podiahy terazzo, schodilte #b s nASlapnou vrstvor zterazza. V objekte sa
nenachddzajt vytahy. Objekt je zatepleny, novd strecha s krytinou a s novymi priestrannymi balk6nmi,

Spoloénymi tasPami domu st Sasti domu nevyhmutné na zachovanie jeho padstaty a bezpednosti a st urené na
spoloéné uzivanie, a to: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, priedelia, vchody, schodistia, vodovodné nosné a
izolatné kondtrukeie, zvislé nosné konstrukele, ‘

Spolotnymi zariadeniami domu st zariadenia urdens na spol. u2fvanie a sliia v§lune domu : prafoviia, susiareis,
kotikdrefi, spolond miestnost, spolodna tel, anténa, bleskozvod, vodovodné, teplonosnd, kanalizadné, elektrické a
telefénne dom. pripaiky.

Objekt je napojeny na verejny vodovod, kanalizéciu a lekiro NN.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové 5 celoftdtne unifikovanymi kontruké, stistavami tnymi ne? panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

_ 13,89

LT Nézov mléstnostia vipodet

_I_zba: 4,15%334 =
Kuchyfia: 2,44%3 47 =
Kipelia s WC: 15741 47=
Chodba: 1,85%1,63~
Pivnica: 2.4171,18
Vypokfidng podlahové plocha, .

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy nkazavatel: RU = 9800 /30,1260 = 325,30 &m°
Koeficient konStrukeie: ky = 0,939 (murovand z tehdl, drnic, blokoy)
Koeficient vyjadrujici vyvoj eien: key=2315
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: k= 1,05

Poiet izieh: i

ZZ



Martin, BD s¢.408

Pohlad boéna

273

7 /’»’4/



Znalec: Ing. Anfon Martvofi &islo posudkis: §5/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor
Stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad nehnutefnosti, evidencné Cislo znalca
912214. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 65/2022

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

7.
A7
V Dolnom Kubine, diia 20.6.2022 p
Ing. Martvort Anton
podpis znalca
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