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Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Odhadmit vSeobecni hodnotu nehnutefnosti vedenych na liste vlastnictva &,
243 ako rodinny dom s.&. 49 na paxc. &. 106/1, s prisluSenstvom a pozemky
na parc.&. 106/1, 106/2 k.d. Modry Kamefi, obec Modry Kamefi, okres Velky
Krtis, :

U&el znaleckého posudkuy :

Odhad v3eobecnej hodnaty nehnutelnosti pre potreby vykonu zdloZného
prava formou dobrovolnej draZby nehnutelnosti podla zadk. &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych draZbdch v zrneni neskoriich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenle
stavebnotechnického stavu) :
16.06.2022 def obhliadky nehnutelnosti.

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje ;
04.07.2022.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku ;

Dodané zadavatelom :

Origindl - Objednavka znaleckého posudku zo dia 19.05.2022.

Képia ~ Potvrdenie o veku stavby vydané mestom Modr¢ Kamer podpisané
primidtorkou mesta Ing. Bednérovou.

Obstarané znalcom :

Origindl - Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listwu vlastnictva &.
243 vydany Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
cez informa®ny systém, k.. Modry Kamedl, zo dia 1b.06.2022.

Originadl - Képia katastrédlnej mapy vyhotovena cez Informa&ny systém
katastra nehnutelnosti © Orad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, k.G. Modry Kamef, zo dfia 15.06.2022.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dfia 16.06.2022 za pritomnosti
vlastnika nehnutelnosti p. Mészérosove].

Informécie od zastupitelstva mesta pre ohodnotenie o podte obyvatelov,
infinierskych sietach a ostatnych skutoénostiach v meste.

Spoplatnend datab&za Cenovd mapa nehnutelnosti Slovenska Datalan (CMN).

Pouzité pravne predpisy a literattira :

Vyhl&8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23. augusta
2004 &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov,

Zakon Narodne] rady Slovenske] republiky z 26. maja 2004 &. 382/2004
Z.z. © znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

Metodika vypoltu viecbecnej hodnoty nehnutelnesti a stavieb vydanej 05I
70 v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) softvér HYPQ 20.00.

Zakon Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 162/19%% Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zédpise vlastnickych a inych prav X% nehnutelnostiam
(katastralny cdkon) v zneni neakoriich predpisov.

Vyhléska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon ¢&. 162/1995 Z.z. a o =zapise
vlastnickych a inych prdv k nehnutelnostiam (katastralny z&kon) v zneni
neskor$ich predpisov.

Zakon &. 50/1976 2Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskor8ich predpisov.

Vyhladska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &.
453/2000 Z.,z., ktorou sa vykondvajl niektoré ustanovenia stavebného
zakona.

VyhlA%ka ministerstva Z2ivolného prostredia Slovenskej republiky &.
532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
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pofiadavkach na vystavbu a o vdeobecnych technickyeh pofiadavkéch na
stavby uZivané oscbami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie.
Zbornik predndsok zo seminara k wyhlaZke MS SR &. 492/2004 %Z.2. v zneni
vyhlasok MS SR &. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., &. 47/2009 Z.z. a &.
254/2010 Z,z. vydany Zilinskou univerzitou v Ziline v novembri 2010 TISBN
978-80-554-0285-7.

STN 734055 - Vypolet obostavaného priestoru pezemnych stavebnych
objektov. :

Indexy cien stavebnych préac, materidlov a vyrobkov spotrebovivanych
v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym dradom SR.
Zbornik prezentdcil z odborného semindra o stanoveni vdeobecnej hodnoty
pozemkov vydany Zilinskou univerzitou v Ziline — marec 2019 ISBN 978-
80-554~1547~-5.

Vyhlaska Statistického uradu Slovenskej republiky z 22. jtina 2010 ktorou
sa vydava Statisticka klasifikdcia stavieb &. 323/2010 Z.z.

Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov :
Vieobecna hodnota stavieb (V8Hs,) =~ Vieobecn& hodnota je vysledna
objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktoria Jje =znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej3ej ceny ku dfiiu chodnotenia, ktoru by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach voInej sutaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujici aj predavajici budi konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a2 s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimerancu
pohniitkou. Vysledkom stanovenia je v3eobecna hodnota na trovni s dafiocu
z pridane]j hodnoty. Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa méiu
vyuZivat nasledovné metddy:
¢ Porovnavacia metdda (pri vypodte sa pouZiva transakcény
pristup}. WNa porovnanie je potrebny stbor aspofi troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt
jednotku (obstavany priestor, =zastavana plocha, podlahové
plocha, difka, kus & pod.) s pribliadnutim na odllidnosti
porovnavanych cbjektov a chodnocovaného objektu
* Kombinovanad metdda (pri vypodte sa vychadza z vynosovej hodnoty
a z technickej hodnoty). Vynosové hodnota stavieb sa vypodita
kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov po&as @&asovo
neobmedzeného cbdecbia alebo kapitalizé&ciou budidcich
odéerpatelinych zdrojov pofas Casove obmedzeného obdobia
s naslednym predajom. S8Spésob vypoltu urdi znalec. Technicka
hodneta Jje wvychodiskova hodnota stavby 2zniZend o hodnotu
zodpovedajicu vyike cpotrebovania.
*+ Metéda polohove] diferenciicie (princip metédy je zalofeny na
urieni hodnoty koeficientu polchove] diferenciacie, ktory sa

uplatni na technickdl hodnotu stavby). Technickd hodnota ije
vychodiskovd hednocta stavby znifend o hodnotu zodpovedaijteu
vyZke opotrebovania. [Koeficient polochovej diferenciicie

vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov wplyvajucich na
vEeobecni hodnotu v mieste a &ase, uplatnia sa hlavne trh
5 nehnutelnostami, kdpna sila coyvatelstva, poloha
nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce, sidasny
technicky stav nehnutelnosti, prevladajlca zastavba v okoli
nehnulelnosli, prislufenstvo nehnutelnosti, typ nehnutelnosti,
pracevné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste
stavby, orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam,
konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti
v blizkostl stavby, doprava v okoll nehnutelnosti, obéianska
vybavencst, prirodnd lckalita v bezprostrednom okoli sLavby,
kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednem okeoll stavby,
moZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, moZnosti daldieho
roz8irenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, nazor znalca,
iné faktory

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby
zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vySke opotrebovania (HO).
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Tachnicky stav stavby (T8) © je percentudlne vyjadrenie ckamfitého slavu
stavby.

Opotrebenie stavby (0) - je veli&ina vyjadrujudca postupni degradaciu
stavby spdsobend starnutim a pouZivanim. Udava sa v percentéch.
NajpouiivanejSie metddy vypoltu opotrebenia sd lineadrna a analyticka.
Zékladna Zivotnost (ZZ): Je doba od zadiatku ufivania budevy {stavhy)
de jej predpokladaného =zdniku (straty schopnosti plnit poZadované
funkcie) za primeranych podmienck jej existencie (ddrZba, prevadzka, bez
mimoriadnych okolnosti). Urduje sa najmid podla druhu budovy (stavby),
jej G&elu vo vz¥ahu k pouZitému druhu hlavnych nosnych kondtrukeii.
Spravidla sa uréuje podla odbornej literatidry.

Zivotnost (2Z): Je objektivizovand predpokladanad doba Zivotnosti, resp.
objektivizovana zakladnad Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje &asovy
Usek od zadiatku uZivania budovy {stavby) do jej predpokladaného zaniku
(straty schopnosti plnit poZadované funkcie] so zohladnenim skutoé&nych
podmienck uZivania budovy (stavby). Uréuje sa najmi podla druhu stavby,
druhu hlavnych nosnych kongtrukcii so zohYadnenim jej technického stavu,
ktory je ovplyvneny najmd: vykondvanou udriboun, kvalitou vyhotovenia
konstrukecii, wvplyvem vykonanych rekendtrukcii, spdsobom a intenzitou
wzZivania stavby a pod. Spravidla sa urCuje odbornym odhadom znalca,
pripadne s vyuZitim dostupnych matematickych modelov Jej vypodtu.
NajCastej3ie sa stanovi ako sulet veku a zostatkovej Zivotnosti budovy
{stavby]).

Zakladnd zostatkova Zivetncst ([TT):

Vyjadruje dobu od &asu posidenia do jej predpokladaného zaniku (straty
schopnosti plnit poZadované funkcie} =za primeranych podmienok jej
existencie (ddriba, prevddzka, bez mimoriadnych okolnosti). Uréuje sa
najmé podla drubhu budovy {stavby), jej adelu vo vztahu k pouiitému druhuv
hiavnych nosnych konstrukcii.

Zostatkovd Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od &asu postidenia do ukon&enia
givotnosti budovy (atavby), ktord zohladfiuje skutodné podmienky u¥ivanlia
budovy (stavby). Spravidla sa uréuje odbornym odhadom znalca, pripadne
s vyuZitim dostupnych matematickych modelov jej vypoZtu.

Vek budovy {(V): Vypodita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie
vykondva a roku, v ktorom nadobudlc pravoplatnost kolaudadné
rozhodnutie. V pripadoch, ked doSlo k uZivaniu budovy (stavby) skér,
vypoZita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa chodnotenie vykonava, sa
cdpefita rok, v ktorom sa preukdzatelne budova (stavba) zadala uZivat.
Ak nie je moZné vek budovy {stavby) takto zistit, podita sa podla iného
dokladu, a ak nie je ani taky doklad, uréi sa zdévodnenym odbornym
odhadon.

V3eobecnd hodnota pozemkov (VEH,)

VSeobecna hodnota je vysledni objektivizovand hodnota pozemkov, ktora je
znaleckym ocdhadom ich najpravdepodcbnejfej ceny ku diu chodnotenia, ktord
by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sGtafe, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patri&nou
informovanostou i cpatrnostou a s predpokladom, #e cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnttkou., Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na
Grovni s dafiou =z pridanej hodnoty. Na stanovenie wsecobecnej hodnoty
pozemkov sa méZu vyudivat nasledovné metddy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakdny pristup.
Na porovnanie Jje potrebny stbor aspod troch pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na merntt jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli&nosoti porovnavanych  pozemkov a
ohadnocovaného pozemku),

* Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové
hodnota pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budicich
od@erpatelnych zdrojov pofas fasovo neobmedzeného cbdobia),

¢ Metéda polohove] diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa
uplatni na vychodlskovi hodnotu peozemkov).
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Osobitné poziadavky zadavatela :
Nebola vznesend osobitnd poZiadavka na chodnotenie.

VSeohecneé predpoklady a vymedzenia:

Zhotovitel znaleckého posudku neuskutodnil Ziadne Hetrenie smerujuice k
spochybneniu pravosti, sprdavnosti a dplnosti podkladov a informé&cii jemu
poskytnutych zadavatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, ze
informacie z inych zdrojov st vierohodné a neboli vo vietkych pripadoch
podrobené overeniu. Predpokladd sa spravanie wvlastnika v salade so
vietkymi v Slovenskej republike platnymi priavnymi predpismi a prevzatymi
zdvdzkami. Predpoklada sa zodpovedné vlastnictve a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckého posudku nepreberid zodpovednost za ZMeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym mdZe dbjst pe datume, ku ktorému je
vypracovany znalecky posudock.

Prehlasenie zhotovitel'a:

Prehlasujem, Ze ku diiu ohodnotenia ani v blizkej budGcnosti neméme ani
nebudeme mat Ziadnu Gast alebc prospech z transakcie suvigiacey so
znaleckou Gloheou tohto znaleckého posudku. Odmena uétovana
objednavatelovi znaleckého posudku nie je zdvisla na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

Vieobecné obmedzentia;

Upozorfinjem Ze znalecky posudok mdZe byf pouZity iba na el uvedeny
¢ kapllole 1.2, 1Olel znaleckéhe posudku. Posudok nemdfe byt ani ako
celok ani jeho Jjednotlivé &asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu znalca. Interpreticia a poufitie
vysledkov ohodnotenia tzko suvisi s ugelom jeho spracovania.

POSUDOK: .

Vieobecné tidaje :
Vyber pouzitej metodiky :
Pre odhad v&eobecnej hodnoty stavieb de pouZita metédda polohovej
diferencidcie, ohodnotenie je vykonané podla prilohy &. 3 vyhlasdky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanovenl v3eobecnej hodnoty majetku. Vypodet
v8ecbecne] hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonaZ, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovanad metéda nie je poéitand, nakolko podklady poskytnuté k jej
vypoétu nediavajd objektivne vysledky k jej pouZitiu.
Metdda polohove]j diferencidcie vychadza zo zakladného vzfahu:
V3Hs = TH * kpp (€1,
kde: TH - technické& hodnota stavieb na drowvni bez DPH,

Kep - koeficient polohove] diferencidcie, ktory vyjadruje pomer
medzi technickou hodnotou a v8eobecnou hodnotou (na trevni s DPH)
Vo vypolte st pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSecbecnej hodnoty uvedené v Metodike wypo&tu v3ecbecner
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI 2U v Ziline (ISEN 80-7100-
827-3) softvérové vybavenie  hypo v aktvdlnej verzii. Vypoédet
vyclhiodiskovej o Lechnickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a je]j prilohy. Rozpeétove nkazovatele jednotlivych podlaZi domu
st vytvorené na m? zastavanej plochy podla prilohy uvedenej metodiky.
Pri vypofte vychodiskove] hednoty Jje pouZity koeficient vyjadrujtei

vyvo] clen stavebnych prédc vydany pro 1.Q/2022 (dostupnost podla
evercjnenia Statistickym dradom). Keeficienty saslavane] plochy,
vybavenia, kons§truk&no-materidlovej charakteristiky jednotlivych

konstrukénych prvkov a poSkodencsti si  zohladnenéd pri tvorbe
jednotlivych rozpoltovych uvkazovatelov.

Pre stanovenie v§esobecnej hodnoty pozemkov je pouZiti metdda polohovej
diferencidcie. Ohodnotenie je vykonané podX¥a prilohy &. 3 vyhlasgky MS
SR &. 492/2004 Z.2., o slanoveni vieobecnej hodnoty majetku.
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Viecoheaond heodnota peoremkev matédou polohove] diferenciliicie VSl sa
vypodita pomocou metddy polohevej diferencideie, ake stdin vymery
pozemku a jednotkovej vieobecne] hodnoty pozemku za poufitia keceficientu
polohove] diferencidcie, ktory sa sklada =z koeficientu vieobecne]
situdcie, intenzity vyuZitia, dopravnych wvztahov, funk&ného vyuZitia
Gzemia, technickej infradtruktiry pozemku a povy3ujacich alebo
redukujaeich faklkorov na zéklade vztahu

V§H952=M*V§Hw {(‘:)

kde M - vymera pozemku v m?

V8Hws - jednotkovd vSeobecna hodnota pozemku v €/m?
jednotkova vSeobecni hodnota pozemku sa stanovi pedla vzPahu
V3Hyy = VHuw*Kpa (€/m2)

VHyy - Jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku sa uréi podla wvelkosti
obee

Kpa - je koeficient poliohovej diferenciacie

Kpa = ks + ky « kp» ke - k1 « kz « kg

ks—koeficient vSecbecnej situicie

kv-koeficient intenzity wvyuZitia

kp—koeficient depravnych vztahow

ke—koeficient funk&éného wyuZitia Gzemia

ki-koeficient technickej infrastruktiry pozemku

ka~koeficient povy3uijdecich faktorov

kp—koeficient redukujdcich faktorov

Vynosovad metdda nle Je poufild z dévodu neschopnosti pozemkov prinasat
disponibilny vynos z jeho vyuZitia formou prendjmu a znalec nemal
k dispozicii relevantné udaje k jej vypotu. Porovn&vacia metdda nie je
pouzité =z dbvodu £Ze =znalec nemal k dispozicii relevantny podet
podkladovych informacii k jej pouZitiu. Bol osloveny Okresny trad
katastralny odbor, ktory nevedel roskytnél informacio o prevodoch
nehnutelnostl v danej lokalite bez presnej 3Specifikicie zaujmovej
parcely. Boli oslovené realitné kancelarie, ktoré odmietli poskytnut
Gddaje o prevadzanych nehnutelnostiach s odvolanim sa na svojich
klientov, ktori si neielajl zverejnenie pre tretie osoby.

Vlastnicke a evidenéné tdaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva &. 243 vydany
Oradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informadny systém, k.u. Medry Kamed, zo dha 15.06.2022,

Cast' & : Majetkova podstata :

Parcely registra C evidované na katastrdlnej mape

Parcelné &islo | Vymesa v | Drub pozemku Sposob Dreh ehirdnenci Spoloénd Umiestnenie | Drub
m? vyuZivania uchnuelnosti nchnutelnost’ |  pozemku | privncho
pozemku vzt'ahu
106/1 271 | Zastavané plocha 15 1 1
a nddvorie

Pravay varah k stavbe spisné &islo 49 evidovane na pozembku parcelng éislo 106/

Iné tdaje:
Bez zdpisu
10612 152 Zthrada 4 1 1
In¢ adaje;
Bez zipisu
Legenda
Sposob vynZlvanla pozemkn

4 Pozemok previdine v zastavanom tzemi obee alebo v zihradk drskej osude, na kiorom sa pestuje zelening, ovocie,
okrasnfi nizka a vysokd zcleh o iné pofnohospodirske plediny

{5 Pozeiok, na ktoron je postavens bytovi budova uzneéend sipisnym ¢islom
Spoloénd nehnutelnost’
I Pozemok nic je spolognon nehnute!'nostou
Umigsmenie pozemkn

| Pozemok je umicsineny v #astavanom dzemi obee
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d)

e)

Stavby :

Siipisné Na poremku Drub Popis stavby D chrénencg Umiestnenic
&islo parcelné gislo stavby nehnutelnosti stavby

49 10671 10 { Rodinny dom 1

Iné odaje:
Bez zipisu

Legenda
Druh stavby
10 Rodinng dom
Urniestnenie stavby

L Stavba pustavenit na zemskon povrelu

Cast B: Vlastnici a iné opravnené oscby z prava k nehnutelnosti:

Poradové | Titul, pricevisko, meno, redné meno / Nizov Spoluvlasinicky
dislo | Miesto trvalého pobyiv /£ Sldle podick
Détum narodenia, rodné sisto / 1CQ 7 Ing identifikadng fidaj o
1 Mésziros Tihamér: a Andrea Mészérosovi Il

Titul nadubudnutia
Kipna zmluvy V-1465/2018 2o din 25.9.2018 - 248/18
Iné tdaje

Bez zipisu.

Pozadimky K nehnutel'nosti

Diin 23.03.2022 sa poznamiendva vyllisenic konkurzu na majetok viastnika zapisang v LV - -
Uznesenie OF B.Bystrica &k, 20dKr491/202] z 31.12.2021 - spriven konkurznej podstaty
JUDr. JUDr. Martin Vinard(k, Nimestic Matice Slovenskej 21/344, 965 01 Ziar nad Hronom,
D. 22372022 - vz 63/22

Cast’ ¢: TARCHY
Bez tiarch.

Udaje o obhliadke predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bola vykonanad dfa
16.06.2022 za uCasti vlastnika nehnutelnosti p. Mészarosovej.

Zameranie nehnutelnosti vykonané laserovym meracim zariadenim Hilty PD
25 dila 16.06.2022.

Fotodokumentécia bola vyhotovend diia 16.06.2022 pristrojom Panasonic-
TZ70 a je v prilohe znaleckého posudku.

Technickd dokumentacia, porovnanie stladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :

K porovnaniu stladu technickej dokumentdcie stavieb a pozemkov so
skutodnym stavom boli k dispozicii list vlastnictva, képia
z katastrédlnej mapy, doklad o veku. Projektovd dokumentdcia skuto&ného
vyhotovenia ani ina daldia nebola predloZena, objekty boli =zamerané
& dispoziéné riedenie s rozmermi je v prilohe posudku. Pévodny objekt
rodinného domu je podla poskytnutych ddajov z roku 1910, prisluienstvo
verbalne upresnil vlastnik nehnutelnosti. Po technicke] a prévnej
stranke neboli zistené iné rozdiely.

Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych Gdajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skutofinym stavom *

K purovnaniu  sGladu  popisuych a geodetickych  wdajov katastra
nehnute¥nosti boli k dispozicii list vlastnictva, képia z katastrilne]
mapy. % porevnania skutoéného stavu a konfrontacie listu vlastnictva a
képie z katastrédlnej mapy je vidno Ze stavba rodinného domu s.&. 49 je
zakreslend v katastralne] mape na p.&. 106/l a je vedend na liste
vlastnictva medzi stavbami. Sklad s drevarfiou leZi na p.&. 106/1 a je
zakresleny v katastralnej mape, nie je vedeny na liste vlastnictva,
svojim stavebno technickym vyhotovenim splfia parametre drobnej stavby.
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Pozemky na p.&. 106/1 a 106/2 s zakreslené v katastrilnej mape a st
vedené na liste vlastnictva v gasti parcely registra ,C"“. Daliie popisné
a geodetické informacie sd v stlade so skutodnoston. Pri porovnani
neboli zistené iné rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia :

-rodinny dom s.&. 49 na parc.&. 106/1
-prisludenstvom

-pozemky na parc.c¢. 106/1, 106/2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia :
~nie sd
2 Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 rodinny dom s.¢. 49 na p.é&. 106/1
POPIS STAVBY

Rodinny dom s.&. 49 leZi na pozemku p.&. 106/1. Ide o objekt s jednym podzemnym
podlaZim v Sasti poédorysu, s jednym nadzemnym podlaZim a jednym podkrovim.
Dispozi€ne st tu nasledovné priestory: Na 1.PP sa nachédza pivnica. Na 1.NP sa
veranda, Spajza, kuchyfa, izba, kGpelfta, schodisko. Na 1.podkrovi je schodiske.
Lédiia, dve izby. Zdkladové kondtrukecie su plosné, tvorené kamennymi a beténovymi
pédsmi. Zvislé nosné konstrukeie s8 murovanéd z kamefia a tehlového materialu.
Vnitorné deliace kondtrukcie st tief murované. Strop je klenbovy, dreveny tramovy
s rovnym podhladom aj s viditelnymi tramami. Strecha je sedlova tvorend drevenym
krovom £ krytinou = pozinkovaného plechu Klampiaviko honfiLruhkele s
z pozinkovaného plechu. Vnutorné povrchy si opatrené hladkou omietkou a
keramickymi obkladmi v hygienickych zariadeniach a v kuchyni, vonkajSie omietky
s0 vapenné hladké a hrubé. Na podlahe je keramicka dlafba a velkoplo3dné parkety,
Okné su drevené dvojité. Dvere st plné a presklené v kovovych zarubniach. Na
podlaZi je rozvod studene] a teplej vody a kanalizédcie z plastu., V kuchyni na 1.NP
Je kuchynskd linka s nerezovym drezom, pakovad batéria, plynovy 3Sporik s
elektrickou rGrou, pri linke Jje keramicky obklad. V kupelni na 1.NP je waia
s keramickym obkladom a sprchovou batéricu, umyvadlo s pakovou batériou,
splachovacie wc, na podlahe je keramickd dlaZba a na stene je keramicky obklad.
Vykurovanie je lokdlne zabezpe&ené krbovou vloZkou na pevné palivo, vyhotoveny je
rozved teplovodného kurenia s radiatormi zdroj vykurovania de pec na plyn {plyn
je v sucasnosti odpojeny). TUV je dodavand z elektrického bojleru. Zariadovacie
predmety su napojené na kanalizadciu (tato je zatstend do vetvy susedov). Na podlazi
je rozved elektroindtalacie svetelnej 230/1/50Hz.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
Ks: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Siy | Zadlatok [ e . oh e o
- Podlazie. “uivanla \,{yp'ocetzastavanej plpphy . _ZF_‘ [m3 kzp .
1. PP 11910 :1,2%(3,95%2,68) 12,56 120/12,56=9,554
1. NP 1910 '9,4%6,25 58,75 120/58, 75=2, 043
1. Podkrovie | 1910  9,4*5,0% 147,47 1120/47,47=2, 528

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL'
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Roapudtuvy ukazovatel je vytvoreny pe podlafiach na meent jednotku m*? ZP podla zdsad
uvvadenych v pouZitom kataldgu.

Bod |° .. . . Polozka o [ 1.PP[1NPTAPK:
1 Osadenie do terénu
1.2.b v prlemerneg hlbke nad 1 m do 2 m bez ZVlSlEj 1zolac3.e i 560 - ; -
2 . éak‘ia&} S S i_..._._-. . Mﬁﬁi ]
A 2.3.b kamenné - bez izoldcie | = j200]| -
4.2.e murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v' . 520
o skladobnej hribke do 30 cm e i
4.8.a kamenné murivo v hrubke do 60 cm - "—_6“90:!690“ T
5 Deliace konstrukcie N . e o
5.1 tehlové (prleékovky, CDM panelova konstrukcma, drevene) - 160 ¢ 160
6  :Vnitorns omietky ' T ) o
L.l vépenne stukove, stierkové plstou hladené - 400 -
z Str&py o A T T S __ .................
' 7.1.b s rovnym podnladom drevené tzimové P~ - . 760
7 5 o viditelngmi v v R R T RR 570__
; 7.3 klenbové 650 H
g ‘wnl-(rovy e e L PRV DS ettt §
T 8.3 vazn:.cove sedlove, manzafa;ve . Po- 575 ‘ -
16 -——E.(-I-'}tlny sire}:hy na krove I T e T- N
| 10.l.c plecnové poziakovane T 370 T
12 'K[amplarske konétrukcie strechy }
| 12.2.b =z poz:.nkovaného plechu len zlaby a zvody, zaveterné listy - 55 j -
” 'Fa_é;ane omietky S ST bt A I S e
i14.1.c vapenné a vépenno-cementové hladke nad 2/3 - 180 -
" 1714.4.c vépenné a vépenno-cementové hladké do 173 -~ 1 =30 |
15 EObkladyfaséd ‘
g 15.2.b obkladové murive z prlrodného ‘kametia (hakliky, kopéky) ‘110 ' _ ~
i nad 1/2 do 2/3 :
16 fSchody bez oh]'adu na nosnti konstrukciu s povrchom nastupmce ! :
T 8 makké dreve bez podstupn:.c I 185 | -
17 Dvere
i 17.3 hladké g plné alebo zasklense T - 11351135
H 17.8 zvlakove 110 - -
AR bkna o » .. ..'—,_ A U Skt - iu.., - S
18,2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvej. alebo s :
trojvrstv. zasklenim B 250 ' 250
22 Engc!ul’ahy__ot_)_ytnych miestnost (okrem obytnych kuchyn) R
E 22.1 parkety, vlysy {ckrem bukovych), korok, velkoplosne parkety 2 455 -
i {drevené, lamindtové)
| 22,4 podlahoviny textilné vpichované (napr. Jekor, Riga) | - 105
23 b]éi?nya prrt;diﬁﬁf(;s‘lt mlcstnostl o :
| 23.2 keramické dlatby S - - i1s0 | -
, 236 c?é‘iﬁe;-t-:.ovy poter, tehlova dlazba I —50 [
24 lUstrev:h'l_e vykurovanie e 1
24.1.b teploved. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - 1 _ 480 _
ocel. a vykurcvacie panely e :

25 Elektromstalac:a (bez rozvadzacov)

———— e P E T ¥ Py
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i 25.2 svetelné

30 Rozv_o-G _\-fodj{.

© - 1155 155

? 30.2.2a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrédlneho
| zdroja

P

Jspolu: =+

| 5145.| 2115

Znaky upravované koeficlentom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verajnej sigte alebo Zumpy alebo septika

33. 2 plastové a azbestocementové potrub:.a (2 ks)

34 ‘Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy aleho kombinovany s
.} ustrednym vykurovanim (1 ks)

25 iZdroj vykurovanla

35.1.a2 kotel ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci
- olej, elektrinu alebo vymennikové stanica tepla (1 ks)

36 ‘Vybavenle kuchyne alebo praéovne

i

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo
_varnd jednotka {Stvorhorakovs) (1 ks)

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastove (1 ks)

36.11 kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za beiny meter
rozvinutej Firky) (2 bm)

57 Vnutcrne vybavenle

37 2 vafa oceIova smaltované (1 ks)

) l37 .5 umgvadlo (1 ks)

38 'Vodovodné baterle _
!oas. 'l. pékové NRerezové so sprchou {1 ks)

38.3 pékové nerezové (2 ks} - . 40 -
e ia—chod —— RSN . R e o -
: 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -
40 Vnutorne obklady ) o .
| 90.2 prevazne; Gasti kipelne min. nad 1,35 m vySky (1 ks} T80
40.4 wvane {1 ks} - i 15 ! -
ig)? kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 _ 15 _
42 - a7 T T e i f Y S
| 42.3 s vyhrievacou vlocikou (1 ks) - 280 -
45 Elektricky rozvadzad !
o """'ZE-."E";' po;i's"t'i;am (1 ks) ) ] o ~ tugs | -
" iSpolu & : ' S 1115 i

Hodnota RU na m2 zastavanej plachy podlazia:

kcy = 3,043
ky = 0,95

Kosficient vyjadrujici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujaci dzemny vpiyv:

. Podlagie Vypoéet RU na m>zpP . Hodnota RU [€/m?]
1. PP (2170 + 0 * 9,554) /30,1260 72,03
1. NP '(5145 + 1115 * 2, 043)/30 1260 246,40
-}?’;dkrmue - 112115 + 0 * 2,528)/30, 1260 ST 70,21

TECHNICKY STAV
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V¥podet opotrebenia linesdrnou mekddou

50 stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

" Podlazie Zadiatok uzivania | V[rok] [. TIrok}. | "Z[rok] .| : OT%) - | TSl
1. PP 1910 112 i 18 130 86,15 | 13,85
L. nE 1910 12 18 130 86,15 | 13,85
1. Podkrovie 1 1910 112 . i 130 I 86,15 | 13,85
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
1. PP 2z roku 1910 ‘
Vychodiskova 72,03 €/ni*12,56 nP*3,043%0, 95 2 615,34
hodnota ;
| Technicka hodnota | 13,85% z 2 615, 34 Co T e T 362,22
1. NP z roku 1910 : N o o
Vychodiskova !
pchodi | 246,40 €/m?*58,75 m2*3,043+0, 95 41 847,94
Technické hodnota | 13,85% z 41 847,94 i 5 795, 94
o RS e e . 579594
Vychodiskova 70,2 €/n*47,47 n2*3,04340, 95 i 9 634,82
hodnota : i
| Technickd hodnota | 13,85% z 9 634,82 I Yo

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

e Vychodlhkové hodnota
: i _[€] D R
1. podzemné podlaZie 2 615 34 362,22
1 nadzemné podlaz:.e 41 847 94 5 795 94
l podkrovné podlaz:.e 9 634 82 1 334 42
Spolii; PR . 54.0_98,10 .7 492,58

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 SKLAD A DREVAREN P.C. 106/1

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 Objekty pozemné zvldstne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodirske budovy
Ksz: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
aee . .| Zadlalok - .y . . j i oy -
Podlazie® . uFivania Vypotet zastavanej plochy . _ZP [_m?], | B kzp',
1980 '5,35%3,2+2,2%0,85 1ig, 99 518/18,99=0,948

1. we H

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd Jednotku m* ZP podIa

uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

zésad
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4 2 trémcekové 5 podh]ﬂadom

Bod. | . - - Polotka | -Hodriota
2 |zaklady a podmurovka
! 2.4 bez podmurovky, iba zdklady pod stipikmi alebe pitky pod rohmi 115
ol pref. gardaie e e
3 'Zws!e konstrukcle (okrem spolocnych)
3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky 675
e |8 drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plastom S S
4 Stropy
380

5 iKrov

; 5 3 pultove
& Krytma strechy na krove

&.1l.c plechovéd poz:Lnkované 760
9 |Vonkajsia tprava povrchov - - T
! 9.5 napustenie J.mpregnacz.ou 180
10 —|Vnutorna uprava povrchov I -
' 10.5 napustenie J.mpregnéc:l.ou 50
5 . D v—e;-e—— o . e e
;e 12. 6 ocelové alebo drevené zvizkové 105
B ; 13.6 jednoduche drev;;e alebo oceIové 65
" Podtaﬁy s e e et e e e e
- 14.6 hrube betonové tehlova dlazba 145
Flspolu’- ' i 300,
Znaky upravovaneé keeficientom zastavanej plochy:
[ fewol™ 7 | o

Heodnota RU na m2 zastavanej plochy podlagia:

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien; ken = 3,043
Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv; ky = 0,85

CPodlazie’, | T " "'Vypodet RU na mZZP- “Hodinota RU/[€m?]- -
1. NP (3000 + 0 * 0 948) /30,1260 98,58

TECHNICKY STAV

Vypodat opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odboznym odhadom

. Podlazie. . Zadiatol uzivania | Virok] | Tlrok] :| - Zprokl- [ "O[%} |, TS[Al
1. NP 1980 42 : 8 50 84,00 16,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
- Nazov | Vipodet - Hodnota [€]
Vychodiskova 99,58 €/m2*18,99 m2*3,043*0, 95 5 466,67
hodnota
Technické heodnota 16,00% 2z 5 466,67 874,67
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2.2.2 ELEKTRICKA NN
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

PRIPOJKA

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvedy a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:
Bod:
Polozka:

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku:

Poéet kdblov:

Rozpottovy ukazovatel' za jednotku navyse:

Pocet mernych jednotiek:

Kaeficient vyjadrujlici vyvoj cien;
Koeficient vyjadrujilci Gzemny vplyv;

TECHNICKY STAY

7. Blektrické rozvody (JKSO 828 7)
7.1. NN pripojky
7.1.d) kdblovd pripojka vzdusnd Al 4716 mm*mm

| 290/30,1260 = 9,63 €/bm
1
5,78 €/bm
26 bm
kew = 3,043
ky = 0,95

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

i Radov T [ Zabiatok ubivania | V [kl | “Tirokl: | Zireki |- O] TSl
elektricka NN H ;
pripoika 1580 42 ! 8 ; 50 84,00 ; 16,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

G Nezov il T Wgpoget . o | Hodnotal&]” L -

- m . 5 N

Vychodiskovd hodnota igsggm * (9,63 €/bm 1 0 * 5,78 €/Lm) * 3,043 223, 81
Technickd hodnota 16,00 % z 723,81 €  TT7C T 115, 81

2.2.3 ALTANOK
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO:
Kod KS:

Altanok
Z2ex InZinierske stavhy

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:
podlaha a strecha

Rozpo&tovy ukazovatel za merni jednotku:

Potet mernych jednotiek:

21. Altdnok

21.1. Drev. konitr., strecha, &last. vyplri stien, alabo bez vypine,

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 Zb
3,4%3,4 = 11,56 m2 Zp

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key = 3,043
Kooficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

V¥podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Sivetnosti odbornym odhadom

Zadlatok ugivania | V[rokl | = TI[rak] | Zlrok.. T O | TS

_Nazey
alténok

2018 4 .16 i 20 20,00 | 80,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

oNazov. | ] VypoSet -~ - 7| Hodnotal§]
Vychodiskovd hodnota 11,56 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 3,043 * 0,95 } 3 463,13
Pechnické hodnota 180,00 % z 3 461,13 € ; 2 768,90
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICGKEJ HODNOTY
P Nezev | || Viehodiske¥hodnota | roshnicka hodnota 1¢] -
rodinny dom 5.8, 49 na p.é. 106/1 E 54 098,10§ T 492,58
sklad a drevired p.&. 106/1 : 5 466,67 874, 67
elektricka NN pripojka : 723,81 115,81
altanok 3 461,13 2 768,90
Celkomiz > oot "o - s T ggrde ] o 4 264786
3 Stanovenle viecbecnej hodnoty :
a) Analyza polohy nehnutelnosti :

Posudzované nehnutelnosti sa nachadzajli v meste Modry Kamedi, k.d. Modry
Kamefi v zastavanom Uzemi mesta. LeZia na okraji mesta v lokalite so
zastavbou rodinnych demov na Z&mockej ulici. Pozemok je svahovity
rovinaty s orientdciou na juhozdpadnt stranu. Pristup k nehnutelnosti
nie je =zabezpeleny z mestskej verejnej komunikacie, ktora je tvorena
ulicou v tichom prostredi, Dopravné spojenie Jje moZné autobusovou
dopravou. Mesto Modry Kameh mé v s0&asnosti 1 630 obyvatelov,
nezamestnanost je vztiahnutd ku okresnému mestu Velky Krtif a podla
Statistickych udajov je na hranici 10%.

b} Analyza vyuzitia nehnutefnosti :
Posudzované nehnutelnosti sd vyuZivané na t&el na ktory boli postavené,
ako stavba pre byvanie. $ inym spésobom vyuZitia s spojené nutné
investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti :
Nehnutelnosti nie si zataZené ekologickymi dlhmi ani radénovym rizikom,
environmentdlne z&taZe nie si zndme. Vyznafené je vyhlasenie konkurzu
na majetck vlastnika. K nehnutelnosti nie Jje zabezpeleny pristup
z verejnej komunikidcie. Znalcovi v predmetnej lokalite nie st zname
dalsie rizik&, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE
STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v stdasnosti méZeme charakterizovat ako
vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti ve vztahu k centru mesta méZeme
povaZovat za vhodni cast na ckraji mesla. Sadasnyg technicky stav nehnutelnosti si
nevyiaduje opravu, stavby gd udrZiavané. Zastavba v tesnej blizkostl je objektmi
Pre byvanie. PrisluSenstvo nehnutelnesti nemd vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti
Je priemerny dom. Pracovné mo¥nesti v uvedenej lokalite sU dostatodné a v
sGcasnosti je nezamesinanost na drovni 10%. Skladba obyvatelstva v posudzovanej
oblasti je na priemernej urovni hustoty. Crientacia k svetovym stranam je Ciastoéne
vhodnd. Terén je rovinaty a mierne sa zvafuijlici. InZinierske siete v okoli su
v gklacbe slektrika, veda, kanalizdcia, plyn. Doprava je autobusova. Obélanska
vybavenost je v rozsahu men3ieho mesta s obchodom, mestskym Gradom, pohostinstvom,
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fportovislkami. Prirednd lokalild Je vo vzdlalenosti do 10QUm. Kvalita 2ivotného
prostredia v bezprostrednom okoli je zataZeni beZnym hlukom a prachom z dopravy.
V uvedene]j lokalite sa nepredpokladaji zmeny v zastavbe a Gzemnom rozvoji.
Roz&irenie priestorov na stévajtGcich parceléch KN, ktoré v siasnosti vlastni
majitel nehnutelnosti v predmetnej lokalite nie je moZné. Dosahovanie wvynosu z
nehnutelnosti je obmedzené. Celkove mbZeme hodnotit nehnutelnost ako problematickd
bez zabezpecendho pristupu.
Priememy koeflclant polohove] diferenciacie; 0,45 .
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

B B . Vipoet e ,
IIX. trieda + 200 § = (0,450 + 0,900) 1,350
Aritmeticky priemer I. a III.
: koef1c:|.ent el Ao Tase
Arltmetlc Y prlemer V a III traedy § 0,248

.III trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) ] 0,045

~ Trieda -
I. trieda
II. trleda
III trleda -
IV. trieda
V. trieda

triedy

'Prlemern‘

Vypocet kOEfICIEI"ItLl polohovej diferenclacie:
énslo j: e

PoplstZdovodnenle

Trteda e

Trh s nehnute!’nostaml

orTI.
dopyt v porovnani 8 ponukou je v rovnovahe g |

Poloha nehnutel'nostl v danej obei - vzt‘ah k centru obce ;
2 i £asti obece, mimo obchodného centra, hlavnych IT. 0,300
_mh ulic a vybranych sidlisk
‘Suéasny techmcky stav nehnutelnosti

3 5 nehnutelnost nevyfaduje opravu,
f Udribu

i
|
1
i
Ce S B TR T vpvstuy RTINS
‘ |
1
i

len befnt 11,

JPrevladajuca zastavba v okoli nehnutelmosti i
4

objekty pre byvanie, 3port,
a pod.

5 IPrisluenstvo nehnutelnosti ' T :
| bez dopadu na cenu nehnutelnosti ' §

rekredciu, park§i 1.

Typ nehnutelnosti i
priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy
dom - s predzdhradkou, dvorom a zdhradou, s
dobrym dispoziénym rieZenim.

-Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - - miera nezamestnanostlE
7T dostatodni ‘ponuka pracovngch mofnosti v ¢ II.
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby e 0. 900 p |

[+1)

III.

0,%00 9

prlemerné hustota obyvatelstva i

8 Orlentacm nehnutelnosts ksvetovym stranam : - 0. 900 ; |
j crlentac1a hlavnych mlestnosti k Jgz - JV ’ ! :

Konflgurécia terenu

4,50

juiny svah o sklone 5% —nnégg“

IiI,

0,900

5,40

1

'Pnpravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby .

i fiadne ~ len miestne zdro;e (studﬁa, vlastnéa
vyroba el.enargie a pod.)

0,045

12

<Doprava v okol[ nehnutel’nostl

; zeleznlca, alebo autobus

Iv.

0,248

13

‘Obgianska vybavenost' (Grady, Skoly, zdrav., obchody,
-sluzl'.'yz kultdra) .

i obecny trad, posta, zakladné 3kola,

| ezdravotné stredisko, kultidrne zariadenie, f
i zékladn& obchodna siet! a zékladné slugby |

IIT.

0,450

10
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( :Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoll stavby i i i
14 E ‘les, vodna nadri, park, vo vzdialenosti do . IIL. 4,450 | 8 ; 3,60
i 1000 m ‘ ;
iKvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli l { j
15 lstavby 5 0,900 | 9 : 8,10

beinyg hluk a prasnost od dopravy : 1
MozZnosti zmeny v zastavhe - fizemny rozvoj, vplyv na | !

16 inehnut. II1I. 0,450 8 3,60
bez zmeny

Moznostl d’alsmho rozswema .
17 V. 0,045 7 0,32
Zladna moznosﬂ rozsirenla
Dosahovame vynosu z nehnutel nosti : | )
18 : V. 0,045 ! 4 : 0,18

nehnutelnost1 bez vynosu : :

Nazorznalca
18 e wrme—d  TIV. | 0,248 20 4,986
: problemat:l.cka nehnuteInost H
Spolust T T R P S R T DT
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov:. . |7 . .. Vypotet - o 'Hodnota :
Koeflclent polohovej - :
diferencidcie N 0,387
- - : e .
V&eobecnd hodnota V3Hs = TH * kep = 11 251,96 € * ; § 717,42 €

0,597

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pre stanovenie v3ecbecnej hodnoty boli &erpané tdaje =z obdobnych ponik predajov
pozemkov akoc aj verejne pristupnych databidz a platenych databaz a vlastnych
Statistik znalca. Zo v3eobecnej situédcie sa jednd o okrajovd ¢ast mesta do 5 000
obyvatelov, Z hladiska intenzity vyuZitia ide o objekty rodinnych domov (stavby
pre byvanie}. Z hladiska dopravnych vztahov ide o dostupni lokalitu s autobusovou
dopravou. Podla funk&ného vyufitia ide o plochu obytného tizemia. Podla technickej
infrajtruktiry ide o pozemky s dobre vybavenou lokaliteu s miestnymi rozvedmi
inZinierskych sieti.

Spelir - Spo!uvlastnfcky

Parc?_e_]?, . Druh'pozemku U vgieram?y| T podisl Vy_megga_ [m_?]
106/1 : _zastavana plocha a nadvorie i 271,00 1/1 271,00
106/2 ‘ zahrada ; 171 152,00
Spoly viinera. U | N 423,00
Obec: Modry Kameri
Vychodiskova hodnota: VHur = 3,32 €/m?

e L e . A " Hodnhota -

Oznatenie a hazov kogficlentu I St Hodnotenfe ~ .- . | koeficientu

ks R . i
koeficient vSeobecnei situdcic 2. stavobné Gzemio obci do 5 000 obyvatelov, 0,90
kv 5. redinné domy, bytové domy a oslalnéd sLavby 1.00
_ Kkoeficient intenzity vyuZitia ina byvanie so Standardnym vybavenim, i !
3. pozemky v samostatnych obeiach, odkial sa
Iy mofno dostat prostriedkom hromadne] donravy- 0,90
koeficient dopravnych vztahov [alebo osobnym motorovym vozidlom do cenkral !
N mesta do 15 min. pri befnej premavke, i
kr |
koeficient funk&ného vyuZitia [3. plochy obytnych vizemi (obytni poloha) ’ 1,30
ﬁzemia -+ - e SR o mem —s b mmiees e KRG Ge B 8 dmesims e s g e A48 A m A e o o)
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ks 3. dobrd vybavenost (moinost napojonia najviac|
o . . ra tri druhy verejnych sieti, napr1k1ad| .
i];oferfaléctlret:lkttﬁtreycl‘;nolzzl:kju miestne rozvody vody, elektriny, zemného! 1,30
plynu) ) .
ke . ;
kosficient povySujficich faktoroy|?' POSWKY S Virazne zvySenim 2dujmom o kipu| 2,50
K .
koeficient redukujicich faktorov 0. nevyskytuje sa i 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
: .- Nazov ' - - VWypoget - - |7 Hodnota . - .
' Kosficient polohovej kpn = o 80 * 1, 00 * 0,90 * 1,30 * 3, 4223
diferencidcie 1,30 * 2,50 * 1,00 e e
Jednotkovd vieobecnd hodnota VéPm = VHys * km = 3,32 €/m¥ * 3 1136€I 2
pozemku 3,4223 § m
VYHODNOTENIE
* e Es Namov: . : L Vypotet " | Vieobecna hodnbta [€]
parcela c. 106/1 2'71 00 rn2 * 11 36 C/rt't2 * 1/1 3 078 56
parcela é 106/2 152 00 m2 * 11 36 é‘,fm2 * 1/1 l 726,72

4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete postidenia :
Vyznacené je vyhlésenie konkurzu na majetok vlastnika. K nehnutelnosti
nie je zabezpedeny pristup z verejnej komunikicie.




Zralecky posudok &islo tikonu 9072022 strang & 18

i ZAVER: R T A

Znaleckou Ulohou bol odhad v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenych na liste
vlastnictva &. 243 ako rodinny dom s.¢. 49 na parc. &. 108/1, s prisluSenstvom
a pozemky na parc.&. 106/1, 106/2 k.d. Modry Kamefi, obec Modry Kamefi, okres Velky
Krtig.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnutd podla vyhlagky MS SR &.
492/2004 7.z. o stanoveni vdeobscne]j hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku dbiu 04.07.2022, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaZfe, pri poctivom predaji, ked kupuiGei aj predavajici
budil konat s patrifnou informovanostfou i opatrnostou a s predpokladom, #e cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou,

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobeona hodnota (] -

Stavhy

rodlnﬁy T e 106 N . ...muuuﬂw”w,mwwh.uwwummm_vwgﬂé{gmd{

sklad a drevaren p.¢. 106/1 522 18
o rtricra o ioesks . . . e e i

altanok ) l 653,03
Spduswvby DU . R .WHMMWA,q._“m_“"..“w.wg§¥%42
Pozemky

pozemky - parc. ¢ 106/1 (271 m?) 3 078,56

"péiémky L pare R w0esn Giss why T e T o612
Spolu pozemky (423,00 m?) 4 805,28
Viaobecna hodnota celkom o ' 3 : 0 11522,70
V§eobecna hodnota zaokrahlene ' 115
V&eobecnd hodnota slovom: Jedenast'tisicpitsto Eur

V Banskej Bystrici diia 04.07.2022. S - Dipl: Ing: Peter Makb
e znalec Z odborn. stavebnicty
Odveme pozemmne stavhiy a odhad todoty
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APRILOHY:. a R T T

[
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Vypis z katastra nehnutelnosti, vy¥pis z listu vlastnictva &. 243 vydany
Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky cez
informadny systém, k.¢. Modry Kamef, zo dfia 15,06.2023.

Képia katastralnej mapy vyhotovenid cez Informaény systém katastra
nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskei
republiky, k.a4. Modry Kamedi, zo diia 15.06.2022.

Potvrdenie o veku stavby vydané mestom Modry Kamed podpisané primédtorkeou
mesta Ing. Bednarovou.

Nakresy stavieb.

Fotodokumenticia.

CD nosi¢ s elektronickoun verziou znaleckého posudku.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT

Okres ¢ 610 Vel'kd Krtfg

Détum vyhotovenia 15.6.2022
Obec 1 516210 Modry Kameii Cas vyhotovenia 1 21:03:00
Katastrilne fizemie : 838128 Modry Kamei Udaje platné k 13.6.2022 18:00:00

V3pis je nepouZitelny na pravne fikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 243

“ CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
1

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape
Podet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spésob Druh chranenej Spolona Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nchnutelnost’ | pozemku | pravneho
pozemku vztahu
106/1 271 | Zastavans plochn 15 1 I
a nadvorie
Privny vzt'ah k stavbe stipisné islo 49 evidovanej na pozemku parcelné &islo 106/1
Iné idaje:
Bez zipisu
10612 152 | Zéhrada 4 1 1
Iné tdaje:
Bez zépisu
Legenda

Spdsob vyuivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkérske] osade, nz ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoka zelefi a iné pel'nohospodirske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavens bytové budova oznatend stipisnym &islom
Spoloéna nehnutelnost'

1 Pozemok nie je spolo&nou nehnutePnoston
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Podet stavieb: I
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavhy nehnutel'nosti stavby
49 106/1 10 | Rodinn¥ dom 1

123



Iné ndaje:
Bez zépisu

Legenda

Druh stavby

10 Rodinny dom

Umiestnenie stavby

I Slavba poslavens na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEENOSTIL

Vliastnik:
Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, tmeno, rodné meno / Nizav Spoluvlastnicky
isle [ Miesto trvaldho pobyta / Sidlo podiel
Diétum narodenia, rodné &islo / [C0 / Iny identifikadny (daj
1 Meészdros Tihamér, Andrea Mészdrosovs 171
Titul nadobudnutia
Kitpna zmluva V-1466/2018 zo diia 25.9.2018 - 248/18
Iné fidaje
Bez zépisu.
Pozndmky K nehnutel'nosti
Dia 23.03.2022 sa poznamenava vyhlésenie konkurzu na majetok viastnika zapisany v LV - -
Uznesenie OS B.Bystrica 8k. 20dK/491/2021 z 31.12.202] - sprévca konkurznej podstaty
JUDr. JUDr. Martin Vinarifk, Namestie Matice Slovenskej 21/344, 965 01 Ziar nad Hronom,
P-223/2022 - vz 63/32
Sprévca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj
Neevidovani
Néjomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézgv K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny adaj
Neevidovani
In4 oprévnend osoba
Poradové | Titul, priezviske, meno, rodné neno / Ndzoy K nehnutel'nosti
¢islo ) Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / [CO / Ing identifikagny Gdaj

Neevidovani

2z3




CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

; Vypis je nepouZiteny na pravne tkony

!
|
323 :
|




185/3
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ey om o
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10974 10812

,/- -

113r3,..:;:;"£j

i

A 22 b
Okres Obec Katasirélne Gizemie
IE Velky Krti§ Modry Kameii Modr¥ Kameii
Urad geodézie, kartogralie a Cislo zakazky Vektorovd mapa [ Micrka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEY MAPY
na parceln  106/1

Képia je nepouZitelnd na pravne ikony

Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN Spdsob antarizicie
Détum a as vyhotovenia 15.6.2022 21:03:43 Bez autorizicie
Udaje platné k 13.6.2022 18:00:00

Informadng systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézic, kartografic a katastra Slovenskej republiky Strann 1z 1




P

Mesto Modry Kamen

Maridanske namestie &.1, 992 01 Modry Kamer

JUDr, Zuzana Skublovi
U9, a.s.,

Zelindrska 6

821 08 Bratislava

Yee: Potvrdenie o veku stavby

Mestsky drad Modry Kamefi tymto potvrdzuje, Ze rodinny dom na ulici Zémockej
stipisné &fslo 49 stojaci na parcele CKN 106/1 list viastnictva & 243 v katastrdlnom Uzemi mesta
Modry Kameti bol dany do uZivania v roku 1910.

4 %

o
0%, Oty
?0_70&{'@ aa'@'
K 05%&;:?%
2% £ B¢ ;/f
" Ing. Méria Bedddrovs M5
primétorka fnesta
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T ZNALECKA DOLOZKA:

Bt e

Znalecky posudck som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
timo¢nikov a prekladatelov ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky v odbors stavebnictvo, odvetviach pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutelfnosti, pod evidendnym d&islom 812156. Znalecky
posudek je zapisany v denniku pod &islom 90/2022. Zaroven vyhlasujem,
Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

/

N

podpis znalca
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