Drazobnik:

Navrhovatel Drazby:

Miesto konania
Drazby:

DD 143/2022

u9, a. s.

Zelindrska 6, 821 08 Bratislava

1CO: 35 849 703

IC DPH: SK2021706280

zapisany v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka &.
3070/8

Slovenska sporitefiia, a. s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava

ICO: 00 151 653

spolognost’ je zapisana v ohchodnom registri OS Bratislava |, oddiel

Sa, viozka &. 601/B

Datum konania Drazby:

Cas otvorenia Drazby:

Drazba (prva / opakovana) :

BOUTIQUE HOTEL MARATON, Sfrojarenska 11 A, 040 01 Kosice,
saldnik "Rondo”

12.12.2022
10:00 hod.

prva drazba

Predmetom drazby je stibor nehnutefnosti:

Kosice |.

Kosice-Staré Mesto

Stredn_é Mesto

Dom mestlansky,

10 124 Hlavna 14 g

Charakterlstlka s.C. Postaveny na Podlel prlestoru na spolocnych castlac 1a

(€islo bytu, vchodu, stavby pare. ¢. spolocnych zariadeniach domu, na

poschodia, adresa) | : prisiuSenstve a spoluvlastmcky podiel

: k pozemku: parc. ¢. 124 druh: zastavana
plocha a nadvorie, vyméra: 549 m2

BYLES, vehod 14, | 44 124 1363/10000

2.poschodie
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Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele: 1/1
Predmet drazby sa drazi tak ako stojf a lezi.

Opis Predmetu drazby:

KedZe predmet drazby nebal znalcovi Ing. arch. Janovi Kimakovi spristupneny na obhliadku znalecky
posudok, ktorym je oceneny predmet drazby bol vypracovany aj vzmysle § 12 ods. 3 zakona &
527/2002 Zz. o dobrovolnych drazbach vzneni neskorSich predpisov z dostupnych  Gdajoy
o nehnutelnosti a to najma zo Znaleckého posudku ¢. 100/2018, ktory vypracoval znalec Ing. Marel

Koti$ dfhia 17.06.2018, z ktorého su prevzaté prevazne aj nizSie uvedené opisy predmetu drazby :
jeho stavu.

Historickd murovana stavba zo 16. storocia na Hlavnej 14, s dvorom, pavia&ami, obchodom nz
prizemt, jednym vchodom do dvora z ulice. Dom ma jeden suterén, ktory tvori technicke zabezpedenie
domu. Prizemie tvoria kanceldrie a sluzby. Poschodia (2. a 3. nadzemné podiaZie) tvoria byty, ktoré
majl pristup k spoloénému schodisku. Predmetny mestiacky dom je 4 podlazny — 3. nadzemné
podiazia a jedno podzemné podiazie (suterén).

Byt ¢. 5, s. €. 10 na pare. req. «C¥ €. 124

Byt &. 6 sa nachadza vo vchode &. 14 na 2. poschodi (3. nadzemné podlazie) mestianskeho domu na
Hlavnej ulici v Kosiciach, slip. &. 10 na parc. & 124.

Dispozitné riesenie:
Dvojizbovy byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislugenstva. Prisiusenstvom bytu je

kuchyna, predsief, kipelia s WC, spojovacia chodba, predsien, $pajza a pivnica, ktora sa nachadza
v 1. podzemnom podiaZi.

Popis zariadenia bytu:
Kuchyfia je vybavena novou kuchynskou linkou tvaru L z materialov na baze dreva osadenou na svoje
miesto vroku 2018. Pakova zmieSavacia batéria, nerezovy kuchynsky drez, plynovy sporak
s elektrickou rirou na petenie bez digestora, podsvietenie kuchynskej pracovnej dosky je
prostrednictvom LED svietidiel so zapinanim a vypinanim pohybom ruky. V kapefni je osadena
ocefova smaltovana vana, ktora je oblozena keramickym obkladom a s keramickym umyvadiom. Vana
sa napusta cez pakovl batériu so sprchou a umyvadlo cez oby€ajn( batériu — kohutikovd. Pod
stropom je sadrokartonovy podhlad s bodovym osvetlenim priestoru kipelne. STA pod omietkami. Byt
je bez vstavanych skrif. V byte sa nachadzaju rozvody slabopridu (telefon, televizia, internet)

Uprava vnitornych povrchov:

Byt je Giastocne modernizovany s vylep$eniami prvkov kratkodobej Zivotnosti, resp. ich vymenou.
V celom byte st Stukoveé vapenné omietky. Stropy majl v izbach znizeny FeAl podhlad. V kipefni
s WC s0 vyhotovené keramické obklady stien nie po celej vyske. V kuchyni je obklad steny za
sporékom z materidlov na baze dreva. interiérové dvere si drevené hladke i drevené ramoveé,
prevaine bez zaskienia. Naslapné vrstvy podlah tvori parketova podlaha na ktorych je polozeny
v izbach koberec. V kupefni, v predsieni, kuchyni a v $pajze je keramicka dlasba. '

Vykurovanie:

Teplovodné Ustredné prostrednictvom viastnych kotlov na zemny plyn. Ohrev teplej vody je
prostrednictvom kotlov na zemny plyn. Plynovy kotol je nainstalovany do predsiene bytu a je zarovefi
aj zdrojom tepiej vody. Rozvody vody, kurenia a zemného plynu st z ocefovych rar.

Stavebno-technicky popis bytového domu:

Mestiansky dom je murovana kamenna stavba. Kamenné zéklady, masivne kamenné zvislé nosné
konstrukcie, drevené stropy s rovnym omietnutym podhladom, kamenné, resp. drevené schodiska,
hambalkovy krov, plechova krytina. Kiampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Objekt je
vybaveny bleskozvodom. Dvere dreveng, prevazne ramové alebo masivne drevena. Okna dvojité
drevené. Fasadne omietky su pravdepodobne vapenné hladké. Vnitorne omietky su vyhotovené ako
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vapenné hladké. Nasfapneé vrstvy v spolo&nych priestoroch su prevaZne z keramickej dlazby. Pivniéné
priestory su kienbove z tehal. Stropna konitrukcia betdénova nesena ocelovou konétrukciou.

Zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodiské, izolatné konstrukeie,
- nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpeCnost a st urCené na spoloCne

- Opis stavu Predmetu drazby:
lde o'murovany dom postaveny v preluke s obcianskym vybavenim, v centralnej mestskej zéne —
pedia zoéna. Obytny dom je pamiatkovo chraneny. Obytny dom ma primeranu (drzbu, opotrebenie

‘atechnicky stav domu zodpoveda spdsobu vyuzivania. Znalec odhaduje Zivotnost stavby na 500
- rokov.

Opis prav a zavazkov

na Predmete drazby

viaznucich:

Zakonné zalozné pravo k bytu a nebytovému priestoru v prospech: Spologenstvo viastnikov bytov
Hlavna 14, sidlo: Hlavna 14, 040 01 Kosice, ICO: 42101859, v zmysle § 15 odst. 1 zakona &
182/1993 Z. z., Z-887/2009 v.z.189/2009

ZaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:
00151653, na byt & 5/2.posch., vchod: 14, V-8679/2018 z 03.08.2018 - 582/2018

NajnizSie podanie : 205.000, - EUR

Minimalne prihodenie: 1.000,- EUR

Znalecky posudok:

. ‘ _ i . 1VSeobecna cena

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: _

posudku: odhadu:

11212022 ing. arch. Jan Kimak 26.09.2022 205.000, - EUR
VySka draZobnej zabezpeky: 20 000,- EUR

Spoésob zloZenia
draZobnej zabezpeky: . 1. Bezhatovostny prevod alebo vklad na tcet draZobnika.
2. Vhotovosti do pokladne draZobnika v sidle drazobnika alebo
v mieste konania drazby,
3. Bankova zaruka,
4. Notarska Uschova.

ZloZenie drazobnej zabezpeky

platobnou kartou alebo $ekom:
Drazobnt-zabezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou ani Sekom.

Adresa a &islo uétu na

zloZenie drazobnej zabezpeky:
V hotovosti do pokladne drazobnika v sidle drazobnika alebo v mieste
konania drazby alebo prevodom na Gcet drazobnika Cislo IBAN:
SK3009000000000634824693, BIC: GIBASKBX vedeny v Slovenske;
sporitelni, a. s. s variabilnym symbolom 1432022.
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Lehota na zloZenie:
draZzobnej zdhezpeky:

Doklad, preukazujuci

Do otvorenia drazby.

zloZenie drazobnej zabezpeky:

_Sposob vratenia
drazobnej zabezpeky:

1. Original prikazu na Uhradu pefaznych prostriedkov vo vyske
drazobnej ~ zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k draZbe, ak do
uplynutia lehoty na zloZenie draZobnej zabezpeky bude drazobng
zabezpeka pripisand na Uget drazobnika,

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske drazobnej
zdbezpeky, U¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty
na zloZenie draZobnej zabezpeky bude drazobna zabezpeka zlozena
do pokladne drazobnika,

3. Original alebo overena kopia preukazujca vystavenie bankovej
zéruky. '

4. Original alebo overent kopiu dokladu preukazujliceho notarsku
Uschovu,

Bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby bezhotovostnym
prevodom na tcet i&astnika drazby alebo v hotovosti,

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim:

Obhliadka Predmetu
drazby/datum a ¢as:

Podmienky odovzdania
Predmetu draZby
vydraZitefovi:

Vydrazitef je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim v hotovosti
do pokladne draZobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo
vkladom na acet drazobnika ¢islo IBAN:
SK3008000000000634824693, BIC: GIBASKBX vedeny v Slovenskej
sporitelni, a. s. s variabiinym symbolom 1432022 ato do 15 dni odo
diha skonéenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim vy33ia
ako 6.640,- EUR, je vydrazitel povinny zaplatit cenu dosiahnuti
vydrazenim hned po skondeni drazby.

Nadobudnutie viastnickeho prava k predmetu drazby: Ak vydrazitel
zaplatf cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke prévo dfiom udelenia priklepu; to neplati, ak je
vydrazitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra parinerov
verejného sektora podfa osobitného predpisu, ak v &ase prikiepu nie
je zapisana v tomto registri. DraZobnik vyda bez zbytoéného odkiadu
PO nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi
potvrdenie o vydraZeni predmetu draZby a v pripadoch, v ktorych sa
o priebehu draZzby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitefovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu  notarskej
zapishice.

Obhliadka 1: 23.11.2022 ¢ 11:00 hod.
Obhliadka 2: 07.12.2022 o 11:00 hod.

Zaujemcovia o obhliadku sa moézu ohlasit aspon jeden deil pred
konanim obhliadky na tel. &.: 02/5949 0128, Po - Pi 8:00 - 16:00 hod.
Obhliadky sa uskutotnia na mieste, kde sa nachadza predmet drazby

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu
drazby  odovzdé draZobnik bez zbyto&ného odkladu vydrazitefovi
predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke prévo asU
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedduju iné
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prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie predmetu
- drazby pisomne potvrdi.
2. Ak ide onehnutelnost, podnik alebo jeho c&ast, odovzda
predchadzajici viastnik predmet drazby na zaklade predloZzenia
osvedéeného odpisu notarskej zépisnice a dolozenia totoZnosti
vydraZitefa bez zbyto&nych prietahov. DraZobnik je povinny na mieste
spisaf zapisnicu © odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci viastnik
predmetu drazby, vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajici vlastnik adve vyhotovenia dostane
vydrazitel.
3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu
drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost sa nevzfahuje na naklady,
ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajici
vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli
nahodou, ktord ich postihla.
4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za
§kodu sposobent omeskanim s cdovzdanim predmetu drazby.

Meno, priezvisko a sidlo notéra,

ktory osvedci priebeh Drazby

notarskou zapisnicou:

JUDr. Rastislav Demeter, Tkadska 6507/2, 080 01 Presdov

Poucenie: V pripade, ak sa spochybniuje platnost' zaloZnej zmluvy alebo boli

: porusené ustanovenia zékona o dobrovofnych drazbach, méze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach,
poziadat’ sOd, aby uréil neplatnost’ drazby. Toto pravo zanika, ak
sa neuplatni do troch mesiacov odo dnia priklepu okrem pripadu,
ak dovody neplatnosti drazby sivisia so spachanim frestného
éinu azarovei ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajici vlastnik predmetu drazby v €ase priklepu hlaseny
trvaly pobyt podfa osobitného predpisu; vtomto pripade je
mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spoloénej drazby bude neplatnha len ta cast' drazby,
kitorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktorda podala na side zalobu o neplatnost’ drazby, je
povinna oznamit" prisiuSnému okresnému uradu zacatie
stdneho konania.

U&astnikmi sidneho konania o neplatnost’ drazby st navrhovatel
drazby, drazobnik, vydraZitefl, predchadzajici vlastnik a Zalobca.

Ak vydrazitef zmaril drazbu alebo ak sid urdil drazbu za
neplatnu, tiéinky priklepu zanikaji ku diu priklepu.

Neplatnost’ drazby nie je'moZné vyslovit’ z dévodu oneskoreného
zatatia drazby, ak bolo priinou oneskoreného zaatia drazby
konanie inej drazby tym istym draZobnikomn na tom istom mieste
a ak neumoZnil viastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktora ma
k predmetu draZzby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné
prava, Ze ich méZzu preukadzat' najneskor do zacCatia drazby
a uplatnif’ na drazbe ako drazitelia.
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UZastnikom drazby méze byt osoba, ktora spiiia p
ustanovené Zikonom &. 527/2002 Z2.z. o dobrovornych dras
o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady & 32371995
notaroch a notarske] &innosti (Notarsky poriadok) vy
neskorsich predpisov a dostavila sa s ciefom urobif pod
Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR. :

V Bratislave dnia 08.11 2022

Navrhovater drazby: DraZobnik:

Zanel Adamisinova " JUDr, Zizana Skublova
Specfalista senior odd. Vyméhania splnomocnenec
nespiacanych pohladavok retail Ug,a s

odbor Riadenie (iverového rizika retail
Slovenska sporitelfa, a. s.

’

Lubica RifAnska
Specialjsta senior odd. Vymahania

nespldcanych pohladavok retail
odbor Riadenie tverového rizika retajl
Slovenska sporitelpa, a. s.
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
svedujem, Ze: Zaneta AdamiSinova. datum narodenia: rodné éislo pobyt:
. ktorého(ej) totoZnost som zistil(a)
skonnym sposobom: doklad totoZnosti - obé&iansky preukaz, &islo: uznal(a) podpis na tejto

istine za vlastny. Poradové &islo knihy osvedgenia pravosti podpisov: O 987229/2022.

‘Bratislava - mestska ¢ast’ RuZinov diia 08.11.2022 ,
Ing./ aj Alfoldy
mestnanec

p% ereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, 7e: Lubica Ribanska. datum narodenia: rodné &Eislo: pobyt:
, . ktorého{ej) totoZnost som zistil(a) zakonnym
~sposobom: doklad totoZnosti - obé&iansky preukaz, Eislo: uznal{a) podpis na tejto listine za

viastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 987230/2022.

Bratislava - mestska €ast’ RuZinov diia 08.11.2022

Upozornenie:

Notéar legalizaciou neosvedduje pravdivost’
skutoénosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)






