Znalec: Ing. Miroslav Tokar
mohbil

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratisiava

Cislo spisu (objednavky): zo dita 03.03.2022

ZNALECKY POSUDOK
¢. 19/2022

B

Vo veci:stanovenia vBeobecnej hodnoty radinného domu sipisné éislo 79 na parcele éislo 122/1 s
prisiusenstvom, pozemkov parceiné &islo 122/1 a 122/2, nachadzajlicich sa v katastralinom tzemi Horny
Pial, obec Horny Pial, okres Levice, vedenych na LV &. 150.

Pocet stran {z toho priloh); 40 {(10)
Poget odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 04.04.2022



l. UVOD

1. Uloha znalca {podla uznesenia orgénu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet .

znaleckého skumania: '
Stanovenie vieobeacnej hodnoty rodinnéhe demu sipisné Sislo 792 na parcale Gislo 122/1 s

prisiudenstvom, pozemkov parcelne &islo 12211 a 122/2, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Horny

Pial, obec Horny Pial, okres Levice, vedenych na LV &. 150,

2. Ugel znaleck&ho posudku:
Dohrovolna draZba.

3. Datum, ku Kterému je posudok vypracovany (rozhodufict na zistenie stavebnotechnickeho stavu):
30.03.2022.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje:
30.03.2022.

5. Podkiady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodane zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleck&ho posudku zo dia 03.03.2022 - priloha &. 1,

- Znalecky posudok ¢islo 243/2014, vypracoval znalec Ing. Jozef Liska diia 11.11.2014 — e-mailom doruéena
xerokoépia originalu, poskytnuty pre GZely prevzatia a konfrontacie potrebnych udajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobne] obhliadky nehnutefnosti zo diia 30.03.2022,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastniciva &. 150 - informativny vypis vytvoreny cez
katastrainy portal diia 31.03.2022, okres Levice, obec Horny Pial, katastralne Uzemie Horny Pial - priloha ¢.
2, .
- Informativna kopia z mapy na parcelu €islo 122/1 a 122/2 - vytvorena diia 31.03.2022 cez katastralny
portal, okres Levice, obec Horny Pial, katasiralne (zemie Horny Pial - priloha &. 3,

- Notarska zapisnica zo diia 17.08.1988 - kGpia prevzata z prilohy poskytnutého Znaleckého posudku &Sislo
24312014,

- Potvrdenie o zagati uZivania stavby, vydala Obec Horny Pial — kopia prevzata z prilohy poskytnutého
Znaleckého posudku dislo 2432014 - priloha &. 4,

- Nakresy situacie a pddorysov stavieb pre uéely ohodnoltenia — képia prevzata z prilchy poskytnutéha
Znaleckého posudku Cislo 243/2014 - priloha &. 5,

- Fotodokumentacia - priloha &. 6.

6. PouZité pravne predpisy a literatara:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z 2. o stanoveni vieobecnej
hodnoty,

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 490/2004 Z.z. kforou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavanéhe priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon ¢. 50/1876 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 78/1998 Z.z., ktorou sa vyKonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zékon) v zneni neskoréich predpisov,

- Vyhiaska Federélneho statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objekiov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistickeého Uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viasinictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoréich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutefnostl a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.



7. Definicie posudzovanych velidin a pouzitych postupov:

- Véeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym oghadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku dilu ohodnotenia, ktortt by tieto mali dosiahnut' na
trhu v podmienkach volnej sut'aze, pri poctivom predaiji, ked kupuijtici aj predavajici bud( konat' s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo moZné hodnotend stavbu
nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad siZashej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou,

- Stavba je stavebnd konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, kioré je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZzaduje pravu podkladu,

- V8eobecna hodnota sa stanovf tymito metédami, vyber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré s schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
€) vynosova metoda (pouZije sa pri pozemkoch, kioré si schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohove] diferencidcie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela;

Stanovit vSeobecnt hodnotu nehnutelnostl i napriek tomu, Ze by nehnutelnost' nebola v stanovenom
termine spristupnena za ucelom obhliadky. Pri stanovenl vychodiskovych hodndt vyuzit ddaje a podklady z
poskytnutého Znaleckeho posudku z gias uzatvorenia Gverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodndt vyuZit dostupné Gdaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona &.
$27/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osaba, kiora mé predmet drazby
v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, chodnotenie mozno vykonat' z dostupnych
Udajov, ktoré ma drazobnlk k dispozicii).

ll. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzite] metady: : .

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy .3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z z. o stanovenl véeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov. Pouzité su rozpodtové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb®,
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita
metoda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze ohodnocované nehnutelnosti neboli spristupnené, na
nehnutefnostiach viaznu tarchy, nie je ich moZné prenajimat’ a z toho dévodu nie je moZné pouit pre
stanovenie vecbecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutefnosti poroviavacit ani kombinovani metddu.

b) vlastnicke a evidenéné ddaje:

Vlastnictvo chodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutefnostf,
Vypisom z Listu viasinictva €. 150 - informatfvnym vypisom vytvorenym cez katasirainy portal dia
31.03.2022, okres Levice, obec Horny Pial, katastralne Gzemie Horny Pial - ktory tvori prilohu &. 2.

¢} udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim a fotodokumentaciou ohodnocovanych nehnutemosti
som vykonal osobne dita 30.03.2022. Vnitorné priestory rodinného domu neboll v plsomne stanovenom
termine spristupnené. Obidvaja viastnici ohodnocovanych nehnutelnosti odmietli osobne znalcovi
spristupnit vnitorné priestory rodinného domu a ostatnych stavieb.

d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnutého Znaleckeho posudku &lslo 243/2014 boli prevzaté potrebné podklady a tdaje, ktore
boli konfrontované pri obhliadke so skuto&nym jestvujicim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku Cislo 243/2014 boli prevzaté potvrdenie o zadati uZivania stavby, ndkresy situacie a



podorysov stavieb pre dely ohodnotenia, z ktorych boli ziskane udaje pre stanovenie vychodiskovych
hodnét ohodnocovanych nehnutemnosti a Udaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vSeobecnych hodndt nehnutefnosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizuélnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajsich lprav boli ziskané dostupnym spdsobom, prevazne boli ziskang
z poskytnutého Znaleckého posudku ¢islo 243/2014.

g} udaje katastra nehnutelnosti:
Poraovnanie nebole moZné vykenat, nehnutelnosti neboli spristupnené.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a staviel, kforé st predmetom ohodnotenia:

Pozemky:
- zastavana plocha a nadvorie, parcelné gislo 122/1,
- zahrada, parcelne &lslo 122/2,

Stavby:

- radinny dom stpisné islo 79 na parcele islo 12211,
Drobné stavby:

- letna kuchyha,

- dielfia so skiadom,

- skiad,

Ploty:

- plot od ulice s brankou a branou,

- ocefovy severny a zapadny plot,
Studne:

- studiia vitang,

Vonkajsie tipravy:

- vodovadna pripojka z obecne] vetvy,
- vodovodna pripojka zo studne,

- vodomerna Sachta,

- kanaliza¢na pripojka,

- Zumpa,

- elektricka pripojka,

- plynova pripojka,

- spevnené plochy,

- vonkajsie schody do podzemnej pivnice,
- podzemna pivnica,

- vonkaidi murovany zachod.

g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Ziadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD Horny Pial 79
POPIS STAVBY

Popis atechnické rieSenie ohodnocovanych stavieb je pravdepodobné, nakolko
vnitorné priestory neholi spristupnené znalcovi za i€elom znaleckej obhliadky. V popise je

uvazované -s technickym stavom =z &ias uzavretia Uverového obchodu a naslednou
Ciastoénou modernizaciou, pripadné opravy nie je moZné &asovo zaradif. Popis je




vyhotoveny generovanim programom HYPO pri zohladneni najpravdepodobnejsieho
vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych podkladov, z toho
dovodu je pripustna Ciastotna rozdielnost, kitora nemusi presne zohladfiovat’ aktualny
technicky stav nehnutelnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadlujiceho
skutoény technicky stav chodnocovanych nehnutelnosti je potrebné spristupnit’ vnitorné
priestory nehnutefnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predloZenie v$etkych
potrebnych aktualnych podkladov.

Rodinny dom supisné &islo 78 sa nachadza na pozemku parcelné &islo 122/1 v obei Horny Pial,
postaveny bol v roku 1861, Ciastotna rekonstrukcia bola realizovana najma v rokoch 2000 a2 2013, rodinny

dom ma 1. nadzemné podlaZie a podzemnU klenbov( pivnicu pod Easfou rodinnéhe domu, rodinny dom je

napojeny na obecny vodovod cez vodomernt $achtu, viastny vodoved z vitanej studne, elektrickit energiu
cez nastreak, zemny plyn, kanalizacia do vlastnej Zumpy.

Prve nadzemné podlazie dispozicne pozostava z obyvace] izby, spaine, kuchyne, potravinovej komory,
kupelne s WC, skladu, detskej izby, chodby, schodiska do podzemnej piviice s podzemnou klenbovou
pivnicou a skladu hodnoteného samostatne.

Podzemna Klenbova pivnica sa nachédza na pod rodinnym domom, do ktore] je vstup z dvora vonkajsimi
schodmi, steny a klenba su z tehlového muriva, omietky si hrubé cementoveé, podiaha je z pévodného
odkopaného terénu.

Zaklady su vybudovane z prosteho betonu, bez izolacie proti zemnej vinkosti, strecha je valbova, krov je
dreveny, krytina je obycajna jednodrazkova, klampiarske prvky, Zlaby a zvody s z pozinkovaného plechu,
bieskozvod nie je namontovany, obvodové murivo z tehlového a kamenného muriva, prietky st z tehlového
muriva, vodorovné nosné konstrukcie su z drevenych tramovych stropov s rovnym podhfadom, stuzujici
veniec nie je vyhotoveny, preklady st z tvrdého dreva a Zelezobetonové, vonkajsie omietky s prevazne
brizolitove, zo severnej strany je fasada omietnutéd cementovou omietkou s cementovym postrekom, soklove
murivo je omietnuté cementovou omietkou, Cpravy vnutornych povrchov s prevazne zo stierkovanych
omietok, v sklade, na chodbe a v kipelni s WC st pdvodné vapenno-cementové omietky, vehodove dvere
do chodby su plastové so sklenenou vyplfiou, interiérové dvere si drevené s vypifiou, okna sl prevazne
plastove, naslapne vrstvy podlah stt v izbach plévajice laminatové, v chodbe, kipelni s WC su podlahy z
keramickej dlazby, inde su beténove, schody do povalového priestoru st drevené bez pod stupnic, v kuchyni
a kupelni su tandardne zariadovacie predmety, kdrenie je Styrmi kachfami na zemny plyn a kozubovymi
kachfami s uzatvorenym ohniskom na tuhé palivo, ohrev UZitkovej vody je elektrickym zasobnikovym
ohrievatom, elektroinstalacia je svetelnd a motoricka, elektricky rozvadzat s poistkami je v murive na
chodbe,

Vo dvore je Letnd kuchyfhia, dispozitne pozostava z kuchyne a skladu, zaklady su betonové, bez izolacii
proti zemnej vihkosti, sirecha valbova, nad skladom pultova, krytina je oby&ajna jednodrazkova, klamplarske
prvky, Zfaby a zvody sU z pozinkovaného plechu, nie je nainstalovany bleskozvod, steny su prevazne
z palene] a nepalenej tehly, stropy s drevené, omietky sU vapenno-cementové, podlaha v-kuchyni je z
podlahoviny s PVC a v skiade je podlaha z keramickych dlazieb, okna s dvqjité a zdvojené jednoduchs,
dvere su drevené ramové piné a so sklenenou vypliiou osadené v drevenych zarubniach, initalované st
sporaky, zavedena je svetelna elektroinétalacia.

Vo dvare je dielfia so skladom, zéklady st betdnové, bez izolacii proti zemnej vihkosti, strecha je sediova,
krov dreveny, krytina je obyéajna jednodrazkova, nie je naindtalovany bleskozvod, steny st murované zo
zmiesangho materialu, Klampiarske kon$trukcie zlaby a zvody st vyhotovené z pozinkovaného plechu,
vodorovné nosné konstrukcie sa drevené tramové stropy s viditefnymi tramami, omietky s hrub& vapenno-
cementove, podlahy sU betonoveé, okna si dreveng jednoduche, dvere drevené piné a ccelové, zavedena je
svetelna elektroinstalacia.

Vedia rodinného domu z vychodnej strany je sklad, zaklady su beténové, bez izoldcii proti zemnej
vihkostl, strecha pultovd, krytina jednodrazkova palena, nie je nainstalovany bleskozvod, steny si prevazne
betonové, omietky st hrubé vapenno-cementové, podlahu ivori rastly terén, vrata s drevené zviakove.
nain3talovana je svetelna elektroinstalacia.

Plot od ulice ma betonovu podmurovku na betdénovom zakladovom pase, vyplit tvori ocefové pletivo
vramoch medzi stipmi, sti¢astou st vratka avrdta. Oplotenie od suseda je strojovym pletivom na
zabetonovanych ocelovych stlpikoch, spevnené plochy st heténové.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Damy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytove budovy



MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zaciatok Vypocet zastavanef ploch ZP [m?] k:
uZivania y } plochy il
1. NP C 1961 9,167,33+7,48%11,04+7,15%4,50 182,47 120/182,47=0,658

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni Jednotku m? ZP podia zdsad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod| Polozka | Hodnota
o 21 bbetonove objektbez podzemného podlazla bez |zcla0|e o _______l____§§_5__ )
3 Podmurovka o e
3 1_E_ngbodp1vmcene pnem vyska do 50 cm omletana skarovane tehlové m'urlvom} B 380
4 Murwo I
~ 4.2.c'murované z inych materialov (caisilox, siporex, caiofrig) v skiadobnej hrabke nad 940
40do 50cm e R B
5  Deliace konstrukme o ; L
o % 5 1 tehl_oye_(pr_!gg?}ggky. CDM panelova konétrukcna drevené) o 160
6 Vnutorne omietky L T
3 6 1 _vapenne § étukové stlerkoVe plst’ou hladene e 400
N 7.1.b s rovnym podhladom drevené tramove e
' 82vazn|covevalbove stanove ’ S N —‘;“ ; 625 )
10 'Krytmy strechy na krove - o o ” o Ji h _
_ 102cpélenéabetonove sknd!ové obycajne 1ednodrézk0\(_¢_a_______” __7_ —J:_ '33"?
12 Klampiarske konstrukcie strechy - “ _ * .
A - 122bz pozmkovaneho plechu len Zlaby a zvody, zaveterne Izsty i " 55
1737' ”'Klamp:arske konstrukeie ostatné (parapety, markizy, balkony ) — S 1_'
1322poz;nkovaneho plechu_ . o0
14  Fasadne omietky - o o '
N 1 14.1.a skrabany br bnzollt omletky na béze urﬁelych Iatok nad .273#*,*,,. ;__ ) l?ﬁj
14.1.b vépenne ; stukove zdrsnene stnekany bnzollt ngg_213 B _' _ . :[ 55
16 ]Schody bez phliatiq na nosnu _konstrukclu s povrchom néstupmce o - i T
_ _' ‘168makké dreiro b;z podstupnic e _ 1—‘ h”m1"8-5“___
. C 172 p]ne a[ebozasklenédyhované ) - o 180
18 Okna
o ___"_IBSpIastovesdvo; strkorstvovym zasklenlm i 530
19~ Okenné zaldzie e e e .
i 19.3 kovové ' 300
22 "Podlahy obytnych mlestnosti (okrem obytnych kuchyn] o - o
- 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplogné parkety (drevene, 355
laminatove) B 3 _ o
23 Dlazby a podlahy ost. m:estnostl




- 23.2 keramicke dlazby i L - L 150
25  Elektrointalacia  bez rozvadzagov) o - o
7 25 1 sveteina, motoricka - ; 280
30 _Rozvod vody ) f o
30.1az pozmkovaneho potrub:a studenej a teplej vody z centrélneho zdrola ‘- bb
31 Insta[acla plynu o | S
° 31.1rozvod svietiplynu alebo zemného plynu I T
|Spoiu 7070
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 KanAalllzacla do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika ) o
33.2 pla_s_tove a azbestocementove potrub:e (4 ks) o 40
34 izdroj teplej vody L
: 34.1 zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombmovany s ustrednym 65
vykurovanim (1 ks) o B T
. 34.5 malé plynove atebo elektncke ohrlevace ('[ ks) 25
35 Zdro; vykurovama o i i
~35.1.b kotol ustredneho vykurovanla na tuhe palwa (1 ks) ) %0
' 35.2.clokalne - piynove kachle (4 ks) | S R I
36 Vybaveme kuchyne alebo praéovne
. 36.2 sporak elektrlcky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka 60
¢ (Sorhordkoval(1ks) RO B
36.7 odsavat par (1 ks) e e B0
36.9 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1ks) . 30
. 36.11 kuchynska linka z materigiov na béze dreva (za bezny meter rozvinuitej §irky)
i faTbm) B
3 V"“tOmE__V}"?a‘fe"'e RS R
o 372vana ‘ocelova smaltovana( ks) ' ] ) 430 |
37 5 umyvadlo (1ks) 10
38 Vodovodné batérie _ )
38 1 pakove nerezoye so sprchou (1 ks} - 38
38.3 pakove nerezove (1ks) )
. 3Baostame(lks) ] e 15
39 Zachod , ]
~ 39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) ) 25
40 Vnutorne obklady B
40.2 prevaznej éastl kupei’ne mln nad 1 35 m vysky (1 ks) '
. 404vane(iks) e I -
. 408WCmin.dovysky Tm(1ks) _ 3 30
o | 40. ? kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak Jje drez na stene) (2 ks) ] =0
45_ Elektrlcky rozvadzac o o o ;—___'i"‘ _7
' 452 s poistkami (1 ks) T 45
ISpolu 1274

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv:

keu = 2,851
km = 0,95




Podlazie |

Vypotet RU na m2 ZP

Hodnota RU [€/m?]

1. NP {7070 + 1274 * 0,658)/30,1260 282,51
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia analytickou metadou
Cislo Nazov pgc?i[:;\&] uiirzl:lia Zivotnost' | Vek Opot[zzllaeme
1 [Zaklady vratane zemnych préc 1037 .. 1981 140 81 | 482
2 Zviskekonstrukcie 1773 LI T A
3 stopy e LI
4 Zastresenle bez krytmy 7.49 61 381
5 M_Krytma strechy o 641 81 4,89
6 :Klamplarske konstrpigr:l? . 0%0 VY ﬁO?:‘zf
7 Upravy vnutornycn povrcho»r o '_ _ ézg 9— _ 0.86
8  Upravy vonkajsich povrchov | 3,00 42 282
9 Vnutorné keramicke obklady t 1,86 22 1,38
10 Schody 222 61 | 1,89
11 . Dvere L.228 82 g 4e
12 Vrata 000 | 0000
13 Okna_ N 836 1 M 140
4 Povrchy podiah 605 i 22, 444
15 Vykurovanie o i396 71 27 | 2,67
16 Elektrométalécua - o 5,09 e ! 4,7'_8_
17 Bleskozvod 0,00 (_J__E_ OOD—__
18 Vnutomy vodovod 180 L2 e
19 ‘Vndtorna kanalizacia |_ 0,48 22 0,35
20 " vitorny piynovod L 042 | 27 038
21 ‘Ohrev teplej vody o108 1 L300 22 0,79
22 Vybavenie kuchyi_ 453 | 2011 1 25 11 1,99
23  Hygienicke zanadenlaaWC ﬁ 078 ﬁ 2000 " _ﬁSOm 22 05?
24 Vytahy 0,00 .1961 0 0 000
25 -Ostatné 3,60 2014 30 8 0,96
Opotrebenie 52,86%
Technicky stav 47,04%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 262,51 €/m2*182,47 m22,851"0,95 129 735,30

Technicka hodnota

47,04% z 129 735,30

61027,49




2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Letna kuchyna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zakiatok
uZivania
1. NP o 1961 348*538 18,72

Podlazie

Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

NP 1985 483309 492"

Spo 1.NP ; 3364  118/33,64=0,535

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 Zp podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZENINE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka R Lo
' .23 bez podmurovky :ba zakladove pasy 7“77 o 615
3 Zwsle konstrukcle (okrem qulo_c_nych] ) o C o
3 1. b murované z palene;j tehly, tehlobiokov hrubky nad 15 do 30 cm - o 7 C 1280
. Stropy U

| 42wmeekové spadhfadom T T T T g
5 Krov e e e - e r— PETT- - ‘ e e e 0 mm
5.1 vazmcove valpoye stano!e_ §_edlove manzardové B8O

6 _Krytlna strechy na krove L S
. 62bpdlené obycajne Jednodrazkove e . 285
8 Klampiarske konstrukcie ' o
_ i 84zpozlnkovaneho plechu (mln Zraby, zvody, prlenlky) ” o ‘ 100
9 VonkajSIa uprava povrchov _ ' R _
9.3 vapenna hladka omietka, skérovane murivo - o 7 - 240
10 'Vnutorna uprava povrchov _:_ o - - -
102 vapenna hladka omletka_ _ :
12 Dvere el L L
125ramovesvyplnou o . _ .“__m‘ - R 255
13 'Okni B S
: ’!352dvo;enéa ostatnesdvo;vrstvovym zasklenim o 7 a0
14 ‘Podlahy e A
. M43lepenépoviekove T T T g
18 Elektroinstalacia U o R
A' 18.4 len svetelna poustky _ . _ h 190
19 Insta[ac|a plynu o ) o S o R o
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. vyskthJuca sa polozka 55
lSpolu 4690
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
25  Vnitorné vybavenie 7 o
257 kuchynsky sporak elektrlcky aiebo plynovy {1 ks)y ) , 30
£ 258 kuchynsky sporék na tuhé paiivo (1 ks) 805
- Konstrukme naviac S
_ Kuchynska linka (1 ks) ; 102
[Spolu [ 797

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP {4690 + 797 * 0,535)/30,1260 169,83

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlagie Zactatok VIrok] | Tirok] | z[rokl | O[] | TS[%]

1. NP CoL. et .o 81§ 19, 80, 7625 : 2375

1. NP - prlstavba : 1965 : 57 19 : 78 ?5,0'0 B '25',(')(')

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoéet ¢+ Hodnota [€]

NP zroku 1961 - '
Vychodiskova hodnota| 169,83 €/m#18,72 m2*2,851%0,95 ) - 8810,75
Technicka hodnota | 23,75% 28 610,75 o 2045,05

1. NP pristavba Z l'OkU T - ; T T

1965 I- N B
Vychodlskové hodnota 169 83 €!m?*14 92 m2*2 851*0 95 B ) . B §m862 84
Technicka hodnota | 25,00% z 6 862,84 5.7

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie WChOdlSk[cé‘ia hodnota Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 156473,58 3 760,76
Spolu | 15 473,59 3 760,76




1

2.2.2 Dielna so skladom

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

Ks1: 127 1 Nebytové polnchospodarske budovy
K$2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovane

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
uzZivania
1. NP 1970  -3,563"8,01 i28,28 18/28,28=0,636

Podlazie

Vypodet zastavanej plochy ZP [m3 kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernit jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1, NADZENINE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota
2 ‘Zaklady a podmurovka o o B
. 2.3bezpodmurovky, ibazakiadovepssy T 1-*...‘@1?
3 Zwsle konstrukcle (okrem spolocnych) o

3.2.b murované z pérobetonu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30~
cm

4 Stopy . I R o ,
43trém°ek°"e F’_‘??E?Eiﬁ'adu e e 208
_ 52hambakove a0
6 5Krytmastrechy na krove , e e L
© 6.2.b paleneé obycajnejednodrézkove _ ' o T 05
8 _Klampiarske konstrukcie e
__: 8.4z pozinkovaneho plechu (mm zlaby, zvody. prlen:ky) o L 100
9 ___Vonkajma uprava povrchov S

1 255

_.. . S4vapenna hruba omietka a]ebo nater i 1_75

10 V;Vnutorna uprava povrcpgg“w_r s "__“

- .10 3vapénné hruba omietka '. ” . o _ o 145

12 Dvere o T
12.6 ocel‘ove a[ebo drevene zvlakové S | L _ 105 '

"|_3 ;Okna . L
, --5‘§§'zdv01enea ostatnés dvo;vrstvovym zasklenim .‘ B o o ! "8
14 :Podlahy o o o RIS
0 146hrubébetonové, tehlovadlazba T T
18 Elektromstalacua - ) o - G

18.4 len svelelna - poistky o et

|Spolu l 3775

Znaky upravované koefidientom zastavanej plochy:

L [Spolu | 0
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Hodnofa RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851
Koceficient vyjadrujlici dzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie | Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3775 + 0 * 0,636)/30,1260 125,31
TECHNICKY STAV

Viypodet apotrebenta linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

.. Zaciatok
Podlazie uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP ; 1970 52 28 80 . B500 | 3500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 125,31 €/m?2*28,28 m?*2,851%0,95 S 959812
Technicka hodnota | 35 00%z 9 598, 12 1 3359,34

2.2.3 Sklad

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvla&tne

KS1: 127 1 Nebytove polnohospoedarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
uZivania
1. NP 1970  16,90*3,08 21,25 ‘18/21,25=0,847

Podlazie Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podia zdsad uvedenych v
pouzitom kataltgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Zéklady a podmurovka e g

.23 bez podmurovky. |ba zakladove pasy e _‘ o ' _615
3 Zv:sle konstrukcle (okrem spolocnych) S

33fbfetornove monohtmke alebozbetonovych tvarn[c bez tepelnej :zoléme o _8@(_)_
5.3 pultové | 545

6 Krytina strechy na krove
820 palené obyCajné jednodrazkove 285
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g ' Von]{éjs;ia uprava povrchov ‘ o - o
_ 9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnutorna aprava povrchov i o
. -10.3 vapenna hruba omletka . ) 145
18 Elektromsta[a(:la o L
18.4 len svetelna - pmstky : 190
Spolu | 2790
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 vrata m U N
' 22.5 drevené zviakové (1 ks) T 145
Spolu | 145
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujiici Gizemny vplyv: km = 0,95
Podlazie | Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2790 + 145 * 0,847)/30,1260 96,69
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok VEiok] | Tirokl | zfok | o[ | TSl
uZivania
1. NP i 1870 ; 52 ] 28 80 [ 6500 35,00
VYCHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 96,69 €/m?*21,25 m?*2,8561*0,85 . bb5B4,95
Technickd hodnota | 35,00% z 5 564,95 194773
2.2.4 Plot od ulice s brankou a branou
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO; 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . . Rozpottovy
& Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovate
1. Zaklady vratane zemnychprae: - -
. zkametaabetonu 33.76m 700 2324
2. Podmurovka: BT U
§ betonova monollttcka alebo prefabnkovana ~33,76m: - 926% | 30,74 €/m




3. Vyplii plotu i o
~ zramoveho pletiva, aleba z ocelovej ty&oviny v 30 38m2?' o 435
L Tame L L. N e s
4. Plotové vrata _ : : ’
by kovoveé s drétenou vyplitou alebo z kovovych |

profilov :

5. Plotové vratka:
b) kovové s drétenou vypliitou alebo z kovovych ;
. profilov !

1ks, 7505:

2ks) 3890,

14
_53,98€/m
1444 €m
RS

129,12 €/ks

Dizka plotu:

Pohladova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

33,76*0,90 = 30,38 m?
Koy = 2,851
km=0,95

TECHNICKY STAV

8,26+9,90+550+10,10= 33,76 m

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok
Nézov uztvania V Irok] T [rok] Z [rok] | O [%] TS [%]
Plot od ulice s brankou | 1961 61 4 65 { 93.85 6.15

a branou

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoget [ Hodnota [€]
{(33,76m * 53,98 €/m + 30,38m? * 14,44 €/m2 + 1ks *!
Vychodiskova hodnota 549,12 €fks +2ks * 129,12 €fks) * 2,851+ 0,95 | 149811
Technicka hodnota ,6 15 %z 7 498,11 € ! 461,13
2.2.5 Ocel'ovy severny a zapadny plot
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. : Rozpoctovy
& Popis Poéet MJ | Body / MJ ukazovatel
1. iZakIady vratane zemnych prac: ; :
~ | okolo stipikov ocefovych, betdnovych alebo | na gt T T
drevenych U 10§,69m L __:I__?O;. - 5,64 €Jm
~ Spolu:_ T SN OTDUR S 584 €m
3. Vyplf plotu: S S e
~ zo strojového pletiva na ocefove alebo” o s
' petonoveé stipiky 1588, 90m2 3805 12,61 €/m

Dizka plotu:

Pohladova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv:

75,50+31,10= 10680 m
108,60*1,50 = 169,80 m?
kcu = 2,851

km= 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbarnym odhadom

, Zaciatok
Nazov u3ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Ocelovy severny a : _ ! ¢ 3
Zépadny plot . 1998 24 : 16 : 40 60,00 | 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoget | Hodnota [€]
i * P I & *]
Vyehodliskova hodnata Eggg,am 5,64 €/m + 159,90m? * 12,61 €/m?) * 2,851 7 089,54
Technicka hodnota ~ 40,00%z708954€ | 7 2888
2.2,6 Studna
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitand
Hlbka: i0m
Priemer: 250 mm
Pocet elektrickych Cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km= 0,95
Rozpodétovy ukazovatel: 70,21 €/m

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbormym odhadom

. Zaciatok
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Studna j 1980 : 32 § 48 80 . 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (70,21 &/m * 10m + 422,23 €/ks * 1ks) *2,861* 0,96  : 304513

Technicka hodnota 160,00 % z 3 045,19 € L 182711




2.2.7 Vodovodna pripojka z obecnej vetvy
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSC 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: - 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoditovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 22,50+540 = 27,9 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

16

Zaciatok

Nézov uZivania

V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%]

TS [%]

Vodovodna pripojkaz i j : 5
obecnej vetvy : 2000 2 .28, 50t 44,00

56,00

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 27,9 bm * 41,49 €/bm * 2,851 * 0,95

Technicka hodnota 56,00%z 3 135,22 €

3 135,22
1755,72

2.2.8 Vodovodna pripojka zo studne
ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vadovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vedovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.@) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 39bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kew = 2,851

Koeficient vyjadrujici tzemny vpiyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti ocdbornym odhadom
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. Zatlatok
Nézov u;fv:n‘;a Virokl | Trokl | Z[rok] 0 [%] TS [%]
Vodovodna pripojka zo : ;
studne 1990 . %2 18 50 64,00 36,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ‘3,9 bm*41,49€bm*2,851*0,95 43828
Technicka hodnota 36 00 % z 438 2B € 157 77
2.2.9 Vodomerna Sachta
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vadovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 §)

Polozka: 1.5.a) betdonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:  7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Potet mernych jednotiek: 1,251,29*1,39=2,24 m3 QP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,851

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kw = 0,95

Dokonéenost” 80 %

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearmou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zatiatok

Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodomerna $achta ; 2000 : 22 28 50 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov r Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3
dokoncenej stavby | 2,24 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,851 * 0,95 154264
Vychodiskova hodnota 2 24"1]1?9}"”_:’2__54 2? €frp3 OP 2 851 . 0 95 80/1 00 123411
Technicka hodnota 56 00%z1234,11 € 691,10

" Dokongenost' stavby: (1 234,11/ 1 542,64) * 100% = 80,00%
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2.2.10 Kanaliza¢na pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizaéne pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a)} Pripgjka kanalizacie DN 110 mm
Rozpottovy ukazovatel' za mernd jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 12,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok Virekl | Tlrok] | zmok] | ope] | Tsps
uZivania > ¢
Kanalizatna pripojka 2000 P22 38 60 36,67 | 6333
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,6 bm * 17,59 €/bm *2,851* 095 ) . 995,52
Technicka hodnota 63,33 %z 595,52 € 377,14

2.2.11 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd Ks:

827 2 Kanalizacia
2223 Miesine kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujéci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
2,2*2,2°21=1018m OP

Keu = 2,851

km=0,95

Vypotet opotrebenia finedrnou metadou so stanovenim zivotnosti edbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov uzZivania

VIrok] | Tirokl | 2z[roki 0 [%] TS [%)]

Zumpa 2000 , 22 38 ! 60 : 3667 . 6333

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 10,16 m* OP * 107,88 €/m3 OP * 2,851 0,95

Technickd hodnota 63,33 % z 2 988,83 € e

.2968,63
1.880,03

2.2.12 Elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elekirické rozvady (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.b) vodice - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe

Rozpoctovy ukazovatel za mern( jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Podcet kablov: 4

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Potet mernych jednotiek: 6,50 bm

Koeficient vyjadrujiei vyvo] cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok

Nazov -
uZivania

Virok] | Tfrok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]

Elekiricka pripojka 1950 L B2 3 ¢ 85 | 9538 462

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i Vypotet [

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 6,5 bm * (15,93 €/bm + 3 * 9,56 €/bm) * 2,851 * 0,85

785,36

Technicka hodnota 4,62 % z 785,36 €

36,28




2.2.13 Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpodétovy ukazovatel za mermi jednotku:; 42530,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 5,80 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Kou = 2,851

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zatiatok

Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok]} O [%] TS [%]
Plynova pripojka 1995 2y . 23 5D 54,00 46,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,8bm *14,11€bm*2851°095 1 22185
Technicka hodnota 146,00 % z 221,65 € | 101,96
2.2.14 Spevnené plochy
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plachy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betanu
PoloZka: 8.2.a) Do hrabky 100 mm
Rozpoctovy ukazovate! za mern( jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 0,60*0,15+7,33*1,05+11,00*1,1+11,04*0,99+22,96*0,30 = 43,1 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvo] cien: kew = 2,851
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: km = 0,85
TECHNICKY STAV

Vypotet opotreberia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok
Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnené plochy 1990 32 8 " 40 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  .43,1 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,851*0,95 S 100742
Technicka hodnota 20,00% =z 100742 € ‘ 201,48

2.2.15 Vonkajsie schody do podzemnej pivnice

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Kéd KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
Kdd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 14. Podzemna pivnica {JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplogéné pivnice

PoloZka: 14.1.1) Vstup pre maloplodné pivnice (vstupné schodisko )

Rozpottovy ukazovatel' za merni jednotku; 3170/30,1260 = 105,22 €/m3 vOP

Potet mernych jednotick: 1,67%1,02*1,97+1,90%1,02*1,970%0,50 = 5,26 m? vOP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnostl odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vonkaj$ie schody do s I : :
podzemnej pivnice 1961 | 61 39 : 100 5 61,00 ! 39,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,26 m® vOP * 105,22 €/m3 vOP *2,851* 0,95 | ... 148901
Technicka hodnota 39,00 % z 1 499,01 € : 584,61
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2.2.16 Podzemna pivnica

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kod KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
Kod KS2: 1274 Ostatne budovy, inde neklasifikované

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplosné pivnice

Polozka: 14.1.c) Tehelna, beténova so zvislyml stenami nad 0.7 m vysky a klenutym
stropom

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 3620/30,1260 = 120,16 €/m3 vOP

Poéet mernych jednotiek: 2,94*2,20%1,10+0,50*3,14*1,10*1,10*2,94 = 12,7 m® vOP
Koeficient vyjadrujiici viyvoj cien: keu = 2,851
Koeficient vyjadrujlci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok :
Nazov ui[“\:an‘?a Virok] | TIrok] | Zfrok] 0 [%] TS [%]
Podzemna pivnica i 1961 : 61 39 : 100 | 8100 ¢ 39,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,7 m® vOP * 120,16 €/m3 vOP * 2,851 * 0,95 Lo 413318
Technicka hodnota 3900%z4133,18€ 1611,94

2.2.17 Vonkaj$i murovany zachod

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 9 Vonkaj§i zachod

Kod KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 11. Vankajsi zachod (JKSO 815 9)

Bod: 11.2. Muravany bez zumpy

Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: 3570/30,1260 = 118,50 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaclatok

Nazov ui:.';ania Vrok] | Trok] | ZI[rok] O [%] TS [%]
Vonkajst murovany ; ? ;
~achod 1970 52 | 28 E 80 65,00 } 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoctet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 118,5 €/Ks * 2,851 * 0,95 i 320,95
Technicka hodnota 35 00 % z 320 g5 € 112 33

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOdiSK[%\]'é hodnota Technicka hodnota [€]

RD Homy Pal79 197830 6102749
Lemakeenyia T T T T T sarssg T ae076
Dieliia so skladom _ o 9598,12] 3359,34
SKed 5564,95 1947.73
~ Plotod ulice s brankou a branou ] 7498110 461,13
Ocelovy severny a zapadny piot 7 089 54, 2 835 82
 Studita  3045,19i 182711
Vodovodna pripojka z obecnej vetvy 313522 175872
_Vodovodné pripojka zo studne B o 438 26 ) 15{?_.“77
Vodomerna Sachta ‘ o o 4 1 234 11 - 691,10
Kanalizatna pripojka - 59552 AL
Zumpa 2968,63: 1 880,03
 Elektricka pripojka e .. 78536 36,28
Plynovapripoka el ones
_Spevnenéplochy b ) ?._QQT_‘E?‘ L 201,48
Vonkajsie schody do podzemnej pivnice 149901 58481
_Podzemns pivnica o 4133 18|w M o _1611,94
Vonkajsi murovany zachod 320,95, 112,33
Celkom: 194 344,11 82 728,74

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnostl:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom dzemi obce Horny Pial v rovnomennom
katastrainom tzemi. Obec Horny Pial je vzdialena komunikaciami cca 15,6 km juhozapadne od centra
okresného mesta Levice a cca 40,6 km juhovychodne od centra krajského mesta Nitra. V obci je predajha
potravinarskeho tovaru, pohostinstvo, penzién, ihrisko pre futbal, verejny vodovod, rozvodn4 siet' plynu,
viakova zastavka. Lokalita s chodnocovanym rodinnym domom sa nachéadza v zapadnej tplne okrajove]
Casti obce, v okoli sU prevaZne pévodné rodinné domy. Dopravné a komunikaéné napojenie na vergjné
statne komunikécie je vyhovujlce. Je mozZnost napojenia na véetky zakladné inZinierske siete.
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b) analyza vyuZitia nehnutelnosti;

Ohodnocovany redinny dom je vyuZivany na byvanie, s inym vyuZivanim neuvazujem. Vyuzitie pozemkov
je obmedzené.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnuteinosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva tisio 150 z Katasterportalu je v Poznamke uvedené:

P-80/2018 zo dia 17.01.2018 Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava predajom nehnutefnosti na
dobrovolnej drazbe v zmysle zakona €. 527/2002 Z.z. o dabrovelnych drazbach a o doplneni zékona &.
323/1892 Zb., pre zaloZznéhe veritela Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava, 1CO 00 151 653 ha pozemok
registra CKN p.¢. 122/1 a stavba na p.¢. 122/1-s¢.79 rodinny dom vo viastnicte Varga Alexander (
30.04.1965) a Vargova Silvia r. Pinztkova ( 26.11.1967) v 1/1 podiele.-vz.8/2017;

P-344/2018 zo dia 5.4.2018 - Uznesenie Okresného sidu Levice sp. zn, & 12Csp/27/2018 zo diia
28.3.2018 narladuje proti Zalovanému v |. rade: Slovenska sporitela, a.s., ICO 00151653 a zalovanému v II.
rade: DraZobna spoloénost, a.s, 1CO 35849703 zdrzat sa vykonu zalozného préva a zdrZat' sa tkonov
smerujucich k uskutodneniu dobrovolnej drazby a to do pravoplatného skondenia konania vo veci samej na
pozemky registra C KN &. 122/, 122/2, stavby: s&. 79 - rod. dom na p.&. 122/1 v podiele 1/1. - vz.28/2018.

Na Vypise z Listu vlastnictva ¢islo 150 z Katasterportalu je v ¢asti Tarchy uvedene:

V-5781/2014 zo dita 25.11.2014 Zmiuva o zriadeni zaloZného prava zo dia 21.11.2014, rozhodnutie zo
dha 12.12.2014, pre Slovenska sporitelfiu, a.s. Bratislava, ICO 00 151 653 na G KN p.&.122/1, 122/2 a
stavbu ha p.€.122/1-s€.79 rodinny dom.-182/2014.

Na Vypise z Listu vlasinictva Cislo 150 z Katasterportalu je v gasti Iné tdaje uvedené:
Bez zapisu.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s ponukou je v rovnovahe.
Nezamestnanost sa pohybuje v obei pod hranicou 10 %.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky &. 7 Metodiky vypottu vSeobeacnej hodnoty
nehnutefnosti a stavieb, vydana Ustavom sudrieho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnotu je mozné navysit maximalne o 0,15.
Stanovil som hodnotu 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
UrCenie koeficlentov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypotet Hodnota
lirieda Il trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) _ ; 1,200
Il trieda Aritmeticky priemer I a fll. triedy o : - 0,800
Ul tleda  -Priememy koeficlent e 0,400
V.treda iAdimefiokfpriemerV.ailltiedy " opg
V. frieda illl. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | keos Vi‘:a V{i::f\'r?k

1 Trhsnehnutefnostami ?

T b e e e e
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dopytv porovnam s ponukou jev rovnovahe ' R , 0,400 7 ‘ 13 ) 5,20
2 zgl‘:}ha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru : ! '
. tasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce i III. i 0,400 | 30 12,00
3 . Sutasny technicky stav nehnutefnosti 1~ " T T
| ..|_nehnutenost nevyzaduje opravu, len beznuudrzbu | Il . 0800\ B 840
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti 7: n:m_ ) __t__ ' "
' objekky pre byvame sport rekreécmu parky a pod. L 1,200 7 8,40
5 Pr&slusenstvo nehnutel’pﬁqsg ) : : _‘ ' -
B ' - bez dopadu na cenu nehnutelnostl o - II!MO400 6 2,40
6 Typ nehnutel’nostl _
| priemermy - dom v radovej zastavbe, dtriovy dom-s 1 )
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym -l 0,400 10 4,00
~ dispozi¢nym riesenim.  _ ST S .
7 Pracovné moZnost! obyvatelstva - miera j j
nezamestnanosti O U U S
oo g ilste S Moto400 9 380
8  Skladba obyvatel'stva v mieste stavby e T
:_ prlemerné hustota obyvatelstva o _{ 0800 | 6 4,80
9 _ _:Orientacia '?S'_‘I'_HE?,'.’E‘.?S“ ks"em"ym Stfi“_a‘_m R R ,___.__‘___ I T
ortg_rﬁéc;a hlavnych miestnostik JWZ -J-JJV l. f 1200 | 5 _ 800
10  Konfiguracia terénu L ‘ o
:joo\flsnozty. alebo mierne svahovnty pozemok osklone L L 1200 l 6 7.20
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkostistavey | o
- Knalzacmdorumpy M jod0 [ 7 | 280
12 Doprava v okoli nehnutelnosti o R o
. Zeleznicaaautobus 0400 7 2,80
13 ‘Ohe. ) 5 i ) : : !
vybav.(Urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby kultira)
obecny urad, posta, zékladna skola |, stupen, lekar, ; :
zubar, redtauracia, obchody s potravinami a priem. V. . 0,220 ° 10 2,20
tovarom : : _
14 Prirodna Iokahta v be_z:p@_s.trednom okolistavby o e
[ les, vodna nadr, park, vo vadialenosti nad 1000 m V. 0220 8 1,76
18 Kvallta zivot. prostr vbezprostrednom okolistavby . o _i i e _ _
o, o e sy a0 o T o
16 ‘Moznosti zmeny v zastavbe-lzem.rozvoj,vplyv na : ; 3
’.inehnut, - e e —
N zlliaéazerrg:o%ocﬁlnenok existencie stéjb_yvdobe dihgej ” E_O 800 : | 8 6,40
17 Moznosti dalSieho rqzsprenla o o | :
' Zladna moznost rozsirenia W 0040 7 028
18 Dosahovanie vynosuznehnutel‘nosti h 3 ' 1 ; N '
_ nehnute!‘nostl bez vynosu ; V 0,040 4 ‘ 0,16
19 Nazorznalca S o o
dobra nehnutelnost T ’ ' '!I'."m”;"-"O,B-OO ' 20 '16.00.
|Spolu | | | 180 103,20

e
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIER

Nazov | Vypodéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  tko=1032/180 _ {0573
V&eobecna hodnota VSHs=TH *Kkep =82 729,74 € * 0,573 | 47 40414 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
POPIS

Pozemky parcelneé Cislo 122/1 st zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie.
Pozemok parcelneé &islo 122/2 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zahrada. Pozemky sa nachadzajt v
zastavanom tizemi obce Horny Pial v rovnomennom katastralnom Gzemi. Obec Horny Pial ma podla udaju z
internetove] stranky cca 281 obyvatelov. V miests, kde sa nachadzaji chodnocované pozemky je moZnost’
napojenia na obecny vodovod, kanalizéciu, elekiricky rozvod a rozvod plynu. Ohodnocované pozemky sd
rovinaté.

Vieobecna hodnota pozemkoy na zastavanom Uzemi obei, nepolnohospodérskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného tzemia obcl, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimao zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa vypodita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VEHMJ  [SK),

© kde:

M_ - vymera pozemky v m2,
VEHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Skim2.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov metédou polohovej diferencidcie sa stanovi podta vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskové hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:
kPD=kSx kVx kD x kF x ki x kZx kR  [-],

kde:

kS - koeficient véeobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funk&ného vyuZitia tzemia (0,80-2,00),

k! - koeficient technicke] infrastruktary pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysujicich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,89).
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Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel [m?]
[m?]
12211 zastavané plochy a nadvoria 899 899,00 1, . 889,00
12211 zahrada 295 295,00 i 295,00
Spolu 1194,00
vymera
Ohec: Horny Pial
Vychodiskové hodnota: VHwms = 3,32 €/m2
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficlentu Hodnotenie koeficientu
ks | , . . .
. - . |2. stavebné tzemie obel do 5 000 obyvatelov, priemyslove a
koeﬂcues?ttu\;sc?:b ecnej Jpol'nohospodérske oblasti obci a rmiest do 10 000 obyvatelov 0.0
© B Trodinné domy, bytove domy a ostainé stavby na byvanie so R
kv ;étandardm'(m vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individualnu rekreéciu, 1,00
vyuzZitia - nebytove stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnicivo,
_ Sport so Standardnym vybavenim
ko 13. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat
. . jProstriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym :
koeﬁmir;tt‘ggg‘r"avnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej preméavke, pozemky 0,90
T v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy L
ke . . o . .
koeficient funkén&ho Sbﬂﬁgr;y obytnych a rekreaénych (Gzemi (obytna alebo rekreadna 1,26
. vyuzitia izemig PO e .. ]
kK 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy :
koeficient technickej  [verejnych siett, naprikiad miestne rozvody vody, elekriny, zemného @ 1,30
infrastrukidry pozemku_jplynw) _ — . I S
kz E . I . . |
. s i3, pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo [
koeﬁcnegkeg:gffuwcmh ‘zohfadneneé v zvy$enej vychodiskove] hednote E 3,00
B T
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 5;»15 0=00,90 1.0070,90 *1,25 1,30 * 3,00 l 3,9488
Jednotkova hodnota pozemku  V8Hyy = VHw * kep = 3,32 €/m2 * 3,0488 13,11 €/
. - * - - D ox
Vseobecna hodnota pozemku jganz""z M VSHw = 1184,00 m? " 13,1 1, 15 653,34 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
V&eobecnd hodnota

Nazov Vypodet

pozemku v celosti [€]

parcela &. 122/1
parcela ¢. 1221

898,00 m2* 1341 &/m2 =171
295,00 m? * 13,11 €/m2 * 1/ 1

1178588
3 867,45

Spolu

15 653,34
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I1l. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Vieobecnd hodnota je vysiedna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktorz je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejief ceny ku diiv chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach voinej sitaze, pri poctivom
predaji, ked kupuiici a pradavajlci budt konat' s patriGnou informovanostou i opatrnostau a s predpokiadem, ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohniitkou.

Zadavatel znaleckého posudku poZadoval stanovit vigebeend hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednévky. VSH je
Ciastkovo rozpisana v rekapitulacii.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov i Véeobecna hodnota [€]
Stavby :
RD Horny Pial 78 34 968,75
Letna kuchy#ia 2 154,92
Dielfia so skladom 1924,90
Sklad 1116,05 |
Plot od ufice $ brankou a branou 264,23
Ocelovy severny a zapadny plot 1624,92
Studfia 1046,93
Vodovodna pripojka z obecnej vetvy ‘ 1 006,03
Vodovodna pripojka zo studne 80,40
Vodomerna sachta 386,00
Kanalizatna pripojka 216,10
Zumpa 1077.26
Elektricka pripojka 20,79
Plynova pripojka 58,42
Spevnené plochy 1 15,45
Vonkajdie schody do podzemnej pivnice 334,98
Podzemna pivnica 923 64
Vonkaj$i murovany zachod 64,37
Spolu stavby 47 404,14
Pozemky
pozemok - parc. €. 122/1 (898 m?) 11 785,89
pozemok - parc. ¢ 122/1 (295 m?) 386745
Spolu pozemky (1 194,00 m?) 15 653,34
VSeobecna hodnota celkom 63 057,48
Vseohecna hodnota zaokriihlene 63 100,00
Slovom: Sestdesiattritisicsto Eur

V Novych Zamkoch, dfia 4.4.2022 /«EEE:;TF\ Ing. Miroslav Tokér
3 Te
"

v T
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IV. PRILOHY

- Objednévka na vyhotavenie znaleckého posudku zo dita 03.03.2022 — 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 150 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal diia 31.03.2022, ckres Levice, obec Horny Pial, katastralne Uzemie Horny Pial — 2 strany,
- Informativna képia z mapy na parcelu Cislo 122/1 a 122/2 - vytvorend diia 31.03.2022 cez katastralny
portdl, okres Levice, obec Horny Pial, katastraine (zemie Horny Pial — 1 strana,

- Potvrdenie o zadati uzivania stavby, vydala Obec Horny Pial — 1 strana,

- Nakresy situacie a poédorysov stavieb pre t¢ely ohodnotenia - 3 strany,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 10 stran




Ug, a.s. Tel.; 02/5948 0111
u 9 . Zeflndrska & E-mall: zaujem@u8.sk
821 08 Bratislava Web: www.uS.sk

Ina. Miroslav Tokar

V Bratislave, dfia 03.03.2022

Ve Objedndvka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za G&elom organizovania dobrovolnej
drazby na predmetné nehnutefnosti na zéklade névrhu na vykonanie drazby od zdlozného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je subor niZsie uvedenych nehnuteinosti:

PREDMET DRAZBY - spoluviasinicky podiel /1 ¢ . i on o0 0% -0 Ty o
Zakladna Specifikdciaz " -1l 0 s s T T e e e
CisloLV: ¢ |Okres:Levice - '.:': .7 :% - - .- |Okresny tirad — katastrainy odbor:
180 ©. - .'. |Obec: HormyPial "= ¢ "r ~- of-0 Levice. ® " - .0 il L

- - .| Katastralne (izemie: Homny Pigl - - ©* s ] Bn00 s s
Pozemky parc. reg. ;,C™1 i o 0 s

LR P

Parcelné cislo: | Druh pozemku: Vymera v m* Pozna’i'nky - charakteristlka -
prislugnost k Z0O - EL:
12211 zastavané plochy a nadvoria |899
122{2 zahrady 205
Stavby: R I R
Sapisné &islo;: |Stavba postavenana Popis stavby:  |Druh stavby: -
parcele &islo:
79 122/1 Rodinny dom 10

Vlasinikom predineiu drazby v podiele 1/1 si:
Obchodng meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Alexander Varga
Sidlo, resp. bydliske:

IGO / rodné &lslo / datum narodenia:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Silvla Vargava,
Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Cbhliadka predmetu drazby sa uskuto&ni diia: 30.03.2022 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnd
nehnutelnost v stéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoZni vstup na predmetn( nehnutelnost a vykonanie obhliadky, #iadam Vés aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &, 527/2002 Z.z. vZnp
dostupnych udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicil®, tj. s poufitim stargho znaleckého posudku
(fotoképiu zasielame v priiohe). V fakomto pripade Vas Zadame o uréenie vieobecnej frhove] hodnoty
predmetne] nehnutefnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
plsomného protokolu o nedspesnom pokuse vykonat znalecky obhliadky,

Ug.sk

apriey Mamt mide g | Sk ST ey e s e, R
AR TATRITUE OV NOTHE ] OO0 BORAETa i




Zaroveil Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého. posudku v
alektronickej podobe, vritane fotografii na adresu david.harmaniak@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckéhe posudku v 5 képidch. Znalecky posidok. k ohodnocovane] nehnutefnosti mé& obsahovaf
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhladky Ministersiva spravodlivosti &. 482/2004 o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

] U9, a.s., Zelindrska 6
1 ©‘ ‘82108 Bratislava
1 05 Bratislavatl, odd, Sa . 3070/8

16025849703, OIE:2021708280
IE BPH:SK2021 706280

.. UQas
i David Harmaniak

Prilohy: - protokol o vykeonant znaleckej obhliadky

U9.ek @ ok



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres: Levice Vytvorené cez katastralny portal
Obec: HORNY PIAL D&tum vyhotovenia  31.03.2022
Katastrélne vzemie: Horny Pial Cas vyhotovenia: 18:39:30

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 150
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &fsloc  Viymera v m2 Drufi pozemku Spéscb vyui. p. Umiest. pozemku Prdavny vztah Druh ch.n.
1221 1 899 zastavana plocha a nadvorie 15 1

122} 2 295 zahrada 4 1
Legenda:

Sposob vyuiivania pozemku:
15 - Pozemok, ng klorom fe postavend byfové budova oznadend sipisnyrn &lslom
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Gzemi obce alebo v zéhradkdrskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zeleri a iné pofnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozernok fe umiestneny v zastavanom tzemi abce

Stavby
Sdpisné éisle na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby . Druh ¢ch.n. Umiest, stavby
79 122/ 1 10 Rodinny dom i
Legenda:
Druh siavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (1IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Varga Alexanderr a Silvia Vargova . 1/1
Ddtum narodenia ; Ddtum narodenia ;
Poznamka P-80/2018 20 dfia 17.01.2018 Oznamenie o zacati vykonu z&lo2ného prava predajom
nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe v zmysle zikona &. 527/2002 Z.z. o dobrovoPnych
draZbach a o doplnenl zakona &. 3231992 Zb., pre ziloZného veritela Slovenska

sporitelfia, a.s., Bratislava, IEC 00 151 653 na pozemok registra CKN p.&. 122/1 a stavha
na p.&. 122M-s£,79 rodinny dom v vlactnirta Varna Alaxander
Vargova Silvla i . 7 1{1 podiele.-vz.8/2017.
Pozniémka P-344/2018 zo diia 5.4.2018 - Uznesenie Okresného stdu Levice sp. zn. 6. 12Csp/27/2018
zo difa 28.3.2018 nariad'uje proti Zalovanému v L. rade; Slovenskd sporitefiia, a.s., ICO
00157653 a Zalovanému v I, rade: Drazobna spoloénost,, a.s, IG0 35849703 zdrzat sa
vykonu zdleZného prava a zdr#at sa Ukonov smerujicich k uskutodneniu dobrovolne]
draiby a to do pravoplatného skongenia konania vo vec] samej na pozemky registra G KN
€.122/1, 122/2, stavby: s€. 79 - rod. dom na p.&. 122/1 v podiele 1/1. - vz.28/2018
Titul nadobudnutia kupa RIV.1254/88 na podiel pod 1.-8/93

CAST C: TARCHY

Por.c.:
V-5781/2014 zo dia 25.11.2014 Zmluva o zriadeni zdlozného prava zo diia 21.11.2014, rozhodnutie zo dha
12.12.2014, pre Slovensk( sporiteliiu, a.s. Bratislava, IGO 00 151 653 na G KN p.6.122/1, 122/2 a stavbu na
p.€.122/1-5¢.79 rodinny dom.-182/2014.
Ine ddaje;

informativny vypis 172 Udaje plainé k: 30.03.2022 18:00




H
i

Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zépisu,

Informativny vypis

2/2

Udaje platné k: 30.03.2022 18:00
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vy Pial

Vit list znadky:

Vee: Potvrdenie veku stavby

Obec Horny Pial v zastipeni starostom obce péivrdzujg, e rodinny dom’ supis.&. 79,

NaSa gnatka: 472013

Obec Horn

Titl.

Varga Alexander

Vybavufe: Sedntd

Horny Pial, dfia 10,44.2013

nachddzajiici sa v kat.tz, obee FHorny Pial, na parc.8. 122/1, ‘bol postaveny v r. 1961.
Potvrdenie je vystavensg na vlastnt Ziadost menovaného.

3 pozdravom

Obeeny (rad Horny Pial

" 93537 Horny Plal & 52

1C0O: 00307017, DIC: 2021218650

OBEC HORNY PIAL

935,1

ACO:
IBl'é: .

4ORNY, PIAL 52

. 06307617
201218660

Tatss 038/638E131

f

S LA
/ Dudovit Hudik
starosta obce

tel./fax:-036/6386131
‘obechpial@gmail.com
mobH: 0903023061

Bank. spoj. Dexin banka Slovensko
C. uttu: 7111399001/5600. . .

%3




243-2014 ZNALECKY POSUDOK ROD!NN‘?"DOM;-S;C. 79,
OBEC HORNY PIAL. - PRILOHA C. 4/3

10

1

Legenda inZinierskych sieti:

1. VODOVODNA PRIPOJKA SO STUDNOU

2. KANALIZACNA PRIPOJKA S KANALIZAGNOU ZUMPOU

3. ELEKTRICKA VZDUSNA PRIPOJKA NA 380V

4, PRIPOJKA ZEMNEHO PLYNU

5. RODINNY DOM

6. SKLAD , 7, LETNA KUCHYNA, 8. DIELNA, 9. VOIOMERNA éACHTAs
VODOVODNOU OBECNOU PRIPOJKOU

10. ZELENY PAS, 11. MIESTNA KOMUNIKACIA




243-2014 ZNALECKY POSUDOK RODINNY DOM, S. €. 79,

OBEC HORNY PIAL.

N 9150
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PRILOHA C. 4/1

LEGENDA MIESTNOSTI:

OBYVACIA IZBA .

KUCHYNA

SPALNA

POTRAVINOVA KOMORA

KUPELNA S WC

SKLAD

PETSKA IZBA
CHODBA

@@H@m&@NA

SCHODISK® DO

POBDZEMNEJ' PIVN[CE

7150

= [1OISKEAD




243-2014 ZNALECKY POSUDOK RODINNY DOM, S. C. 79,

OBEC HORNY PIAL.

LEGENDA MIESTNOSTI:

. 3480
|

|

5380

L

3080

L

J 4830

PRILOHA C: 4/2

e 3930 .,

8010

LEGENDA MIESTNOSTI:

1

LETNA KUCHYNA

1

DIELNA

2

SKLAD

2

SKLAD

2200

KLEMBOVA PIVNICA

L3

SUCHEWC

LEGENDA MIESTNOSTI: -

0

KLEMBOVA BIVNIGA

v:

2|SCHODIKODO
KLEMBOVEJ PIVNICE

1970

L 1670 | 1500 |

v=

CLoesa0 | |

10290




Fotodokumentacia rodinného domu supisné €islo 79 na parcele ¢. 1221,
katastralne Gzemie Horny Piai

SRS BRORTRRTY

PRNSER

s
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ok'som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladatefov,
sterstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné

‘Hodnoty nehnutelnosti, evidencné &islo znalca 913556.

iCKYp sudok;e v denniku zapisany pod Sislom 19/2022.

Zareveﬁ vyhlasujem ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,
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