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Znalec: Ing. Dionyz Dobos Sislo posudky: 188 /2022

I.UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objedndvky zo diia 11.08.2022 je znaleckou dlohou stanovit vieobecnt hodnotu stavby -
rodinnéhe domu £s. 2753 s prislugenstvom a pozemkami - parc. CKN £1349/2, 1350/1, 1350/2,
1352/2 v k. fi. Vriitky, obec Vritky, okres Martin.

2, Utel znaleckého posudku:
Dobrovoln4 drazba nehnutelnost.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 06.09.2022
(rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 06.09.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zaddvatel'om:

*  QObjednavka

*  Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

¢ Kolauda¢né rozhodnutie na stavbu ,rodinného domu - 2 b.j.“ vydané Mestskym nirodnym
vyborom, odborom tzemného plénovania, architektiry, vodného hospodarstva, energetiky,
polnohospodarstva a lesnictva v Martine pod & GPA: 3709/76/Ing.Cha dfia 12.01.1977

* Dhlasenie drobnej stavby ,drevirne’ vydané Mestskfym nérodnym vyborom, odborom
lizemného pldnovania architektiiry v Martine, pod & UPA 765 /85/Ing.0b diia 05.07.1985

+ Ohlésenie drobnej stavby ,dielne” vydané Mestskym narodnym vyborom, odborom tizemného
planovania architektiry v Martine, pod & UPA 733/85/Ing.Ob diia 19.06.1985

b) Podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva & 3147 k. o. Vritky zo diia 05.09.2022,
vytvoreny cez katastralny portal

¢ Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN € 1349/2, 1350/1, 1350/2,
1352/2 k. Vritky zo diia 05.09,2022 vytvorena cez katastralny portal

¢ Zameranie a ndkres skutkavého stavu

* TFotodokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

*  VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

¢ Zakon ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

{ e Zzkon & 162/1995 Zz o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prév
_ k nehnutel'nostiam (katastralny zédkon)

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z, ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlalka & 532/2002 Zz, ktorou sa ustanovujd podrobnosti o vieobecnych technickych

poiiadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby ufvané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

*  Vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnostl a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zékon)

Vyhlaska & 323/2010 Z.2, ktorou sa vyddva 3tatistickd klasifikdcia stavieh

Zakon NR SR & 182/1993 Z2. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf neskoriich
predpisov.

¢ STN 7340 55 - Vypotet ocbostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektav.
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» Maridn Vyparina a kol. - Melodika vypollu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

ey

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:
a} Definicie pojmov

Vieobecns hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhy v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predévajiici budd konat’ s patriénou
informovanostou i opatrnestouas predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnens neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je viecbecn4 hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Yochodiskovd hodnota stavieh (VH])

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo me#no hodnotent stavbu
nadobudnit’ formou vistavby v ¢ase chodnotenia na firovni bez dare z pridanej hodnoty.

Technicki hodnota stavieb {TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni%eny o hodnotu zodpovedajicu
vy5ke opotrebovania,

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike

vypoctu vieobecne] hodnoty nehnutel'nosti a staviebh {ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovie
je podla poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych 5U SR platnych pre 2. §tvrrok 2022,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urfend linedrnoun metddoun,

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouiivaji metddy:

* Metoda porovnédvania (Pri vipoite sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspoll troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (obstavany
priestor, zastavani plocha, podiahova plocha, dfika, kus a pod.) s prihliadnutim na odlifnosti
porovnévanych objektov a chodnocovaného objektu},

¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vd¥enom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota staviebh
sa vypotita kapitaliziciou budicich odgerpatelngch zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdohia
alebo kapitalizaciou budiicich odCerpatelnych zdrojov pofas fasovo obmedzeného obdobia s
néslednym predajom),

¢ Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu
polohovej diferencicie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajii metddy:

* Metdda porovnavania (Pri vipotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoll troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernii jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnévanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* Vynosovd metéda (Len pozemky schopné dosahovat' vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa
vypofita kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdcbia),

» Metéda polohovej diferenciicie (Princfp metédy je zalofeny na urdenf hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovit hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR & 492/2004 Z.z,
o stanoveni vieobecne] hodnoty majetiu.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Metéda polohovej diferencidcie

Metoda vychadza zo zakladného vat'ahu:

V§Hs = TH * ](pn [’E].
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
ke ~ koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na tirovni s DPH)

Na urlenie koeficientu polchovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urfenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviaznosti na Jokalitu a druh
nehnutel'nosti, z ktorého sa uréia Zastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychddzaji z odborngch skiisenosti. Nasledne je hodnotenfm viacerjch
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovani priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vysledmy, platni pre konkrétnu hodnotenii nehnutel'nost. Pri objektivizacii m4 kaZdé
polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu poufitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHuy * kep) (€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy - vychodiskova hodnota na 1 m? pezemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

b) Vlastnicke a evidencné tidaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 3147 v k. . Vriitky. V popisnych
ldajoch katastra stt nehnutel'nosti evidované nasledovne

A. Majetkova tata:
Parcely registra "C"
- parc. €.1349/2 zahrady o v{mere 121 m?

(Plomba vyznalena na zaklade Z-4350/2022 {Rozhodnutie sidu o uréeni vlastnickeho prava))
- parc. & 1350/1 zastavané plochy a nadvoria o vimere 226 m?

(Plomba vyznalend na zdklade Z-4350/2022 (Rozhodnutie siidu o ureni vlastnickeho prava))
- pare. & 1350/2 zastavané plochy a nadvoria o vimere 131 m2

(Plomba vyznatend na zaklade Z-4350/2022 {Rozhodnutie siidu o uréeni viastnickeho prava))
- parc. £.1352/2 zdhrady o vymere 144 m?

{Plomba vyznateni na zéklade Z-4350/2022 (Rozhodnutie sidu o urfeni viastnickeho prava))

Stavby
- Rodinny dom £5.2753 na parc. & 1350/2
{Plomba vyznatend na zéklade Z-4350/2022 (Rozhodnutie sidu o uréenf viastnickeho préva))
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B. Vlastnici:
2. Baranovi¢ Ivan 1. " Ing
spoluvlastnicky podiel 1/1

a Monika Baranoviova r.

-

Poznamky:
- Ozndmenie o zafati vykonu zalozného prava na pozemky reg. C KN parc.£1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a
rod.dom s.£.2753 na pozemku reg.C KN parc.£.1350/2, zdloZnym veritelom: Slovensks sporitel'fia, a.s,Ustredie,
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, realizdcia: dobrovolna dra%ha - P 402/147, zdpis vykonany dfia 4.7,2014 - vz
519/14
- Upovedomenie & 140EX2175/17 o zafati exekticie zriadenim exeku¢ného zélo#ného prava, Exelitorsky drad
Zilina, JUDr. Matin Ri%ian » na pozemky reg. C KN parc.&. 1349/2, 1350/2, 1350/2, 1352/2 a rod.dom s.& 2753
na pozemku reg. C KN parc.g 1350/2 - P 285/17 -vz 1290/17;
- Upovedomenie & 140EX 2237/17 o zafatf exekiicie zriadenim exekucného zaloZného préva, Exekitorsky tirad
Zilina , JUDr. Matin Ri$ian - a2 pozemky reg. C KN parc.&. 1349/2, 1350/2, 1350/2, 1352/2 a rod.dom s.& 2753
ha pozemitu reg. C KN parc.& 1350/2 - p 23/18-vz96/18
- Upovedomenie & 140EX 50/18 o zaéatf exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného prava, Exelitorsky trad
Zilina , JUDr. Matin Risian, na pozemky reg. C KN parc.é. 1349/2 , 1350/2, 135042, 1352/2 a rod.dom s.&. 2753
na pozemku reg. C KN parc.£. 1350/2 (povinna : Monika Baranovifova nar. 1-P76/18-vz372/18;
- Upovedomenie 140EX 247/18 o zafati exekiicie zriadenim exeku€ného zéloZného prava, Exekitorsky virad
Zilina, JUDr. Martin Rigian, na pozemky reg. C KN parc.&. 1349/2, 1350/1, 1350/2,1352/2 a rod.dom s.& 2753 na
pozemku reg. C KN parc.é. 1350/2,(povinny: Ivan Baranoviz nar. 10.04.1975 Monika Baranovifov4d nar.
1-P262/18-vz1024/18;
- Upovedomenie ¢ 140EX 433/19 o zatati exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného prava, Exekitorsky firad
Zilina , JUDr, Matin Rigian » ia pozemky reg. C KN parc.&. 1349/2, 1350/2, 1350/2,1352/2 a rod.dom s.&. 2753
na pozemku reg. C KN parc. 1350/2 {povinna: Monika Baranovicovi, nar. -P332/19 - vz 2059/19
- Upovedomenie o zalati exekiicie & 140EX 19/20-42 zriadenim exekuného zilo¥ného préva a predajom
nehnutel'nosti ( Exekitorsky tirad Zilina , stidny exekiitor JUBr. Martin Riian ), na pozemky reg. C KN pare. &
1349/2,1350/1, 1350/2, 1352/2 arod. dom s. & 2753 na pozemku reg. C KN parc. € 1350/2 (povinna: Monika
Baranovitovs, nar, 1-P 190/2020, zdpis vykonany diia 27.7.2020 - vz 73 6/20; :
- Exeku&ny prikaz & 140EX 19/20-43 na vykonanie exeliicie predajom nehnutel'nost { Exekittorsky drad Zilina,
stidny exekdtor JUDr. Martin Ri§ian), na pozemky reg, C KN parc. & 1349/2, 1350/1, 1350/2,1352/2 arod. dom
s. & 2753 na pozemkn reg. C KN parc, € 1350/2 (povinna: Monika Baranovitov4, nar -P191/2020,
zapis vykonany diia 27.7.2020 - vz 736,20;
- Upovedomenie o zadati exelcicie & 140EX 534/20 zriadenim exekutného zalo¥ného prava (Exekiitorsky tirad
Zilina, sidny exekidtor JUDr. Martin Rifian), na pozemky reg. C KN parc. & 1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a
rod. dom s, & 2753 na pozemkn reg. C KN parc, & 1350/2 (povinné: Monika Baranovitové, nar. - -P
330/2020, zapis vykonany dita 17.12.2020 - vz 2055/20;
- Upovedomenie o zafati exekcie & 140EX 523/20 zriadenim exekuéného zilo¥ného prava (Exekitorsky tirad
Zilina, stdny exekdtor JUDr. Martin Rifian}, na pozemky reg. C KN parc. & 1349/2, 1350/1, 1350/2. 1352/2 a
rod. dom s. £ 2753 na pozemku reg, C KN parc. £ 1350/2 (povinnd: Monika Baranovitova, nar -P
331/2020, zédpis vykonany dita 17.12.2020 - vz 2056/20;

C. Tarchy:

2. ZéloZné pravo na pozemky,parc.é.l349/2,1350/1,1350/2,1352/2,r0dinn3’r dom €s.2753 na parc.1350/2 v
prospech zélo¥ného veritel'a:Siovenska speritel'fia,a.s.so sidlom Suché myta 4,816 07 Bratislava, IO 00 151 653-
.V 2871/2007 zo dta"15.8.2007-vz 576,07

2. Exekuéné z4loZné pravo na zaklade exekuného prikazu €.EX 1603/12, Exekdtorsky drad Bratislava, Mgr.Jan
Kostka, na pozemky reg.C KN parc.£.1349/2,1350/1,1350/2,1352/2 a rod.dom s.£2753 na pozemku reg.C KN
parc.t.1350/2 - Z 3352 /13 - zépis vykonany dfia 10.9.2013 - vz 885/13

2. Exekutné zaloZné pravo na ziklade exckuéného prikazu &EX 3803/14, Exekiitorsky vrad Bratislava, JUDr.
Dagmar Kovafové, na pozemky reg. C KN parc.&.1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a rod.dom s.£2753 na
pozemku reg. CKN parc.&.1350/2 - 7 205715, zapis vykonany diia 20.1,2015 - vz 92 /15

2. Exekulné zaloZné pravo na zaklade exekuéného prikazu €& 140EX 2175/17, Exekiitorsky tirad Zilina, JUDr.
Martin RiSian, na pozemky reg. C KN parc.£.1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a rod.dom s.£2753 na pozemku
reg. C KN parc..1350/2 ( povinnd: Monika Baranovifov4,nar . = £ 3/18 - zapis vykonany diia
03.01.2018 - vz 10/18

2. Exekulné zaloZné pravo na zaklade exeluiného prikazu & EX 2712716 { EU Predov, sidny exekitor JUDr.
Hildegarda Laclavikov4) na pozemky reg. C KN parc.¢. 1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a na rodinny dom so
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sup.£.2753 na pozemku reg. C KN s parc.é. 1350/2 { povinné: Monika Baranovifovd, nar. l]-2
575/2018, zapis vykonany diia 08.02.2018; vz 231/18
2. Exekutné zdloZné pravo na zéklade exeku#ného prikazu & 140EX 2237/17, Exektitorsky tirad Zilina, J[UDr,
Martin Risian, na pozemky reg, C KN parc.£.1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a rod.dom s.£.2753 na pozemku
reg. C KN parc£l1350/2 ( povinny: Ivan Baranovi? r nar. a Monika
Baranovifova,nar -2 950/18 - zapis vykonany dila 13.03.2018 - vz 358/18
2. Exekulné zdloZné prévo na zéklade exekuéného prikazu & 140EX 50/18, Exekitorsky tirad Zilina, JUDr. Martin
Risian, na pozemky reg. C KN parc.£1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a rod.dom s.£.2753 na pozemku reg. C KN
parc.£.1350/2 { povinné: Monika Baranoviova r nar. 1-Z1035/18 - zapis vykonany diia
15.03.2018-vz 373/18
2. Exekuéné zaloZné pravo na zéklade exekuéného prikazu & 140EX 247/18, Exekiitorsky drad Zilina, JUDr,
Martin Riian, na pozemky reg. C KN parc.£.1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a rod.dom s.£2753 na pozemku
reg. C KN parc.£.1350/2 ( povinny: Ivan Baranovif, nar. Monika Baranovifovi, nar. I-2
2690/18 - zdpis vykonany difa 12.07.2018 - vz 1074/18
2. Exekuiné zédloiné prdvo a predaj nehnutelnosti na zaklade exekuéného prikaza & 140EX 19/20-43 . (
Exekdtorsky firad Zilina , stidny exekitor JUDr, Martin Risian ), na pozemky reg. C KN parc. & 1349/2, 1350/1,
1350/2,1352/2 arod. dom s. & 2753 na pozemku reg. C KN parc. & 1350/2 (povinnd: Monika Baranoviéova, nar.
. -Z3112/2020, zapis vykonany dfia 27.7.2020 - vz 736/20
2. Exekuéné zéloiné pravo na zéklade exekutného prikazu & 140EX 523/20 (Exekitorsky trad Zilina, stidny
exekitor JUDr, Martin Rifian) na pozemky reg. C KN parc. & 1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a rod. dom s. &
2753 na pozemku reg. C KN parc. & 1350/2 (povinna: Monika Baranovi€ova, nar. - Z 192372021,
zapis vykonany diia 28.04.2021 - vz 393/21
2. Exekutné zaloZné prévo na zaklade exekutného prikazu & 140EX 534720 {Exekutorsky tirad Zilina, siidny
exekitor JUDr. Martin Ri3ian) na pozemky reg. C KN parc, & 1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 arod. dom s. &
2753 na pozemku reg. C KN parc. & 1350/2 (povinna: Monika Baranovifovs, nar | -Z1924/2021,
zapis vykonany dfia 28.04.2021 - vz 394/21

Iné udaje:
Bez zdpisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana dfia 06.09.2022 za fifasti p.Ivana Baranovita a
p-Tomagiaka.

Zameranie vykonané dita 06.09.2022 a fotodokumentécia vyhotovend diia 06.09.2022.

d) Technicka dokumentacia:
Nie je. Skutkovy stav bol zisteny meranim a nékres tvor prilohu znaleckého posudku,

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcom ziskané fidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto€nym stavom. Neboli zistené rozdiely v
popisnych a geodetickych idajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:

Stavby:
- Rodinny dom ¢&.5. 2753 na parc. & 1350/2

Prislugenstvo na parc. £ 1349/2 (ploty, studne, vonkaj$ie Gpravy a pod.)

Pozemky:;
- parc. £ 1349/2; 1350/1; 1350/2 a 1352/2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom

ohodnotenia:
Nie si.
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.5.2753 a p.¢.KN 1350/2
POPIS STAVBY

Uplne podpivni¢eny, dvojpodlaZny murovany rodinny dom. Zaklady beténové monolitické s izoldciou,
obvodové steny murované z tehal s vonkajSou brizelitovou omietkou. Vniitorné priecky z tehdl, strop rovny,
schody sd monolitické Zelezobeténové s keramickym obkladom, strecha domu je plochd, krytina z
pozinkovaného plechu. Podiahy lamindtové plavajice, dlaZby keramické. Okna plastové s izolaénym dvojsklom,
vstupné dvere drevené, vititorné interiérové dvere drevené osadené do ocel'ovych zérubni. Rozvod vody v dome
teplej aj studonaej vody, zdroj TUV je kombinovany s kotlom fistredného kiirenia. Vylturovania je tstredné
teplovodné kotlom na zemny plyn aj tehé palivo, elektroingtaldcia svetlend aj motorickd na prizemi. Dom je
napojeny na verejny rozvod vody, kanalizdcie, zemného plynu a elektro NN.

Vek stavby urfujem na zdklade kolaudaéného rozhodnutia tj. 1977.

Predpokladana Zivotnost stavby murovanej urfenej na byvanie je 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 7 Domy rodinné dvojbytové
KS: 112 1 Dvojbytové budovy
MERNE JEDNOTKY

. Zafiatok I

Podlaiie ulivania Vypoiet zastavanej plochy ZP [m2] ke

1L.PP 1977 10,00%10,50 + 6,00%2,40 1194 120/119,4=1,005
1.NP 1977 10,00%10,50 + 6,00%2,40 1194 120/1194=1,005
2.NP 1977 10,00%10,50 + 6,00*2,40 1194 120/119,4=1,005
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zisad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.2.2 v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izoliciou 750
4 Murivo

4.1.c murované z tehdl (plnd,metricks tvirnice typu CD,porotherm} v skladobnej hr. nad 40 do S0 1290

cim
5 Deliace Konstrukeie

5.1 tehlové {prietkovky, CDM, panelova kon$trukcia, drevené) 160
6 Voitorné omietky

6.1 vapenné §tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhiadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13  Klampiarske konétrukeie ostatné {parapety, markizy, balkény..)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
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14 Fasadne omietky

14.1.a §krabany brizolit, omietly na béze umelych litok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosni kenStrukciu s pevrchom hastupnice
16.5 liate terazzo, betdénové, keramicka dlazba 190
17 Dvere
17.2 pIné aleho zasklené dyhované 190
i8 OCkna
: 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroin3taldcia { bez rozvadzadov)
25.1 svetelnd, motoricka 280

30 Rozvod vody

30.1.a 2 pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja 55
31 Intalicia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 5350

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
35 Zdroj vykurovania

35.2.e lokélne - na tuhé palivd obyZajné (1 ks) 20
36  Vybavenie kuchyne alebo prafovne

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) ' 30

36.11 kuchynskd linka z materidlov na béize dreva {za be¥ny meter rozvinutej §irky) (2 bm) 110
38 Vodovodné batérie

38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vmitorné obklady

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 15

Spolu 235
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Ziklady

2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoliciou 520
4 Murivo

4.1.d muravané z tehél (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

tm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CBM, panelovi kondtrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné emietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
9 Ploché strechy

9.3 dvojplastové 445
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11 Krytiny na plochych strechich

11.4 = pozinkovaného plechu 365
12 Klampiarske kon$trukeie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len #'aby a zvody, zaveterné listy 55
14 Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych litok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnit kon¥trukeiu s povrchom nistupnice
16,5 liate terazza, beténova, keramicka dlazba 190
17 Dvere
17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22  Podlahy obytnych miestnosti {ckrem obytnych kuchyti}
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkeplo¥né parkety (drevené, lamindtové) 355
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby 150
24  Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurovacie panely 480
25  Elektroindtaldcia [ bez rozvidzadov)
25.1 svetelnd, motoricka 280
i 30 Rozvod vody
4 30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrlneho zdroja 55
31 In¥talidcia plynu
T 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemmného plynu 35
Spolu _ 6510

Znaky upravované koeeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azhestocementové potrubie (3 ks) 30
34 Zdroj teplej vody
34.1 zdsobnfkovy ohrievaf elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1

les} 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.b katol dstredného vykurovania na tuhé palivé (1 ks) a9

38.1.c kotol Gstredného vykurovania znatkové kotly, vedtane typov turbo (Junkers, Vaillant,

Leblanc...) {1 ks) 335
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (2.7 bm) 149
37  Vmiitorné vybavenie

37.4 vafia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38  Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchoun (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové {1 ks) 20

384 ostatné (1 ks) 15
39  Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks] 25
40 VYnitorné obklady
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40.2 prevainej £asti kiipel'ne min, nad 1,35 m viSky (1 ks) 80

: 40.4 vane (1 ks) 15

: 40.6 WC min. do viZky 1 m {1 ks} 30

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 15

: 45 Elektricky rozvidzat

[ 45.1 s automatickym istenfm {1 ks) 240

: Spolu 1299

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozhka Hodnota

4 Murivo

4.1.d murované z teha! (plnd,metricks,tvarnice typu CD,porotherm} v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konitrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené) 160
6 Vmitorné omietky

6.1 vipenné §tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym pedhladom betdnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske kon$trukcie ostatné {parapety, markizy, balkény..)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omiethy

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti {oloem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (dreveng, lamindtové) 355
23 DlaZby a podlahy ost, miestnosti

23.2 keramické dlazby 150

24  Ustredné vykurovanie

24.7.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel'. a vykurcovacie panely 480
25 Elekiroinstalacia [ bez rozvadzatov)
25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studene] a teplej vedy z centrilneho zdrofa 55
Spolu 4795

Znaky upravované keeficientom zastavanej plochy:
35 Zdroj vykurovania

35.2.d lokéline - naftové a staloZiarne kachle (1 ks) 45
36  Vybavenie kkuchyne alebo pratovne
f 36.1 spordk elektricky s elektrickou riirou a keramickou platiiou (1 ks) 200
: 36.7 odsvat par (1 ks) 30
36,11 kuchynska linka z materialov na baze dreva {za beny meter rozvinutej irky) (1.8 bm) 99
37 Vntitorné vybavenie
37.2 vaiia ocel'ovd smaltovand (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
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as Vodovodné batérie

38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnmitorné obklady

40.2 prevaZngj casti kiipeine min, nad 1,35 m vyiky (2 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporiku a dreze (ak je drez na stene] (1 ks 15
41 Balkén

41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) 105

Spolu 758

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ke =3,176
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky =095
PodlaZie Vypoiet RU na mz2 ZP Hodnota RU [€/m?]
5 1.PP (5350 +235*1,005)/30,1260 18543
1. NP (6510 + 1299 * 1,005}/30,1260 259,43
2.NP (4795 + 759 * 1,005)/30,1260 184,48
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim 2ivoinosti odbornym odhadom

Podlagie Zatiatok uifvania  V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

1.PP 1977 45 55 100 45,00 55,00

1. NP 1977 45 55 100 45,00 55,00
2.NP 1977 45 55 100 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]

1. PP zroku 1977
Vychodiskova hodnota 185,43 €/m?*119,40 m?*3,176*0,95 66801,84
Technicka hodnota 55,00% z 66 801,84 36741,01

1.NP z roku 1977
Vychodiskova hednota 259,43 €/m?*119,40 m2*3,176*0,95 93 460,61
3 Technick4 hodnota 55,00% z 93 460,61 51 403,34

2. NP z roku 1977
Vychodiskova hodnota 184,48 €/m?*119,40 m®*3,176*0,95 66 459,60
Technickd hodnota 55,00% z 66 459,60 36 552,78

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

? PodlaZie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

; 1. podzemné podlazie 66 801,84 36741,01
1. nadzemné podlazie 53 460,61 51 403,34
2, nadzemné podlaZie 66 459,60 36552,78
Spolu 226722,05 124 697,13
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Dielfia na p.¢. 1349/2

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodirske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
[
: o Zadiatol - .
PodlaZie u;iv;::’i; vipotat zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1985 3,0%4,00 12 18/12=1,500
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zikladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové | efinostf‘?nne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechavym 675

alebo azbestocementovym plastom
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechové pozinkovana 760
9 Vonkaj§ia éiprava povrchov

9.4 vipenna hrubd omietka alebo nater 170
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektrointalacia

18.4 len svetelna - poistky 1590

Spolu 3315

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrita

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spoilu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep= 3,176
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku=0,95

PodlaZie Vypofet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3315 +295* 1,500)/30,1260 124,73
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zatiatok uZivania V [roK] T frok] Z [roki 0 [%] TS [%]
1.NP 1985 37 13 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vipotet Hodnota [€]
Vychodiskeva hodnota 124,73 €/m?*12,00 m2#3,176*0,95 4.516,02
Technickd hodnota 26,00% z4 515,02 1174,17

2.2.2 Drevarei na p.¢. 1350/1

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvidstne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospoddarske budovy
KSZ: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovana
MERNE JEDNOTKY
- Zatiatok - .

Podlazie udfvania Vypolet zastavanej plochy ZP [m?] Kep
1. NP 1985 3,00*5,20 15,6 18/15,6=1,154
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podi'a zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod FoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez pedmurovky, iba zildadové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym

alebo azbestocementovym plastom 675
4 Stropy

4.2 tramdéekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.Lb plechova z hlinfka 830
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.4 vapennd hrubi omietka alebo nater 170
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10  Vnidtornd Gprava pevrchov

10.4 nétery 65
12 Bvere

12.5 ramové s vyplilon 255
13 Oknd

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovim zasklenim 80
14  Podiahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
i8 Elekiroinstalacia

18,4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 4030

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 3,176
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ku =095
Podlazie Vypoget RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (4030 + 0 * 1,154)/30,1260 133,77
1 TECHNICKYSTAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Podlaiie Zatiatok uZivania V [rok] T frok] Z [rok] 0 [%5] TS 1%)]
, 1. NP 1985 37 i3 50 74,00 26,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]
Vy¥chodiskova hodnota 133,77 €/m2*15,60 m2*3,176%0,85 6 296,33
Techaickd hodnota 26,00% z 6 296,33 163705

2.2.3 Plot okolo pozemku

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
Ks: Zex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
PoL é. Popis Pocet M] Body /M]  Rozpoitovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych pric
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 160,00m 225 7.47€/m
2. Podmurovka:
beténova monolitickd alebo prefabrikovani 160,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 38,21€/m
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Znalec: ing. Dionvz Dobos Cislo posudku: 188 /2022
Di%ka plotu: 160 m

Pohl'adova plocha vypline: 160%1,5 = 240,00 m?

Koeficient vyjadrujici vyvaj cien: key=3,176

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanevenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zafiatok ufivania V [rok] T [rok} Z [rok} 0 [95] TS [%]
Plot okolo pozemku 1977 45 15 60 75,60 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypodlat Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (160,00m * 38,21 €/m) * 3,176 * 0,95 1844595
Technicka hodnota 25,00%z 18 44595 € 4 611,49

2.2.4 Pripojka vody na p.c.KN 1349/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodavod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria; 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Potet mernych jednotiek: 3bm

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key=3,176

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kn=10,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zaciatok uifvania Vrokj T [rok] Z [rok] 0[] TS [%]
Pripojka vody na p.EKN
1349/2

1977 45 5 50 50,00 10,60

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3bm*41,49 €/bm*3,176* 0,95 375,55
Technicka hodnota 10,00%z 37555 € 37,56
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2.2.5 Pripojka kanalizacie na p.¢.KN 1349/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kad KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodoved (JKSC 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mum, vratane navitavacieho pasu
RozpolLlovy ukazovalel za merni jednethu; 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotick: 6 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep = 3,176

Keeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ko =0,95

TECHNICKY STAV

V{potet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uZivania V [rok] T frok] Z [rokj} 0 [%] TS [%]
Pripojka kanalizicie na
p.EKN 1349/2 2010 i2 38 50 24,00 76,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vipodet Hodnota [€]
Vychodiskova hadnota 6bm*41,49 €/bm *3,176* 0,95 751,10
Technicks hodnota 76,008 2 751,10 € 570,84
2.2.6 Pripojka plynu na p.£.KN 1349/2
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy z plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod {JKS0 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5bm
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: kew=3,176
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: s = 0,95
TECHNICKY STAV
V{potet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Ndzov Zadiatok uZivania V[rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%%]
Pripojka plynu na p.2.KN
13492 1990 32 2 40 80,00 20,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Virchodiskovd hodnota Sbm* 14,11 €/bm*3,176*0,95 212,86
Technicka hodnota 20,00%z 212,86 € 42,57

2.2.7 Vonkajsie schody na p.€.KN 1350/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kad KS: 2112 Miestne komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10, Vonkajiie a predlofené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.3. Betdnriové na terén s povrchom z liateho terazza

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotkn: 445/30,1260 = 14,77 €/bm stupiia
Poiet mernych jednotiek: 2,90*%1,5 = 4,35 bm stupfia
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: kew=3,176

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

V{potet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivothosti odborngm odhadom

Nézov Zaéiatok uZivania V [rok] T frok] Z [rok] 0 [9%] TS [2%0] -
Vonkajdie schody na p.&KN
13502 1577 45 35 8¢ 56,25 43,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vipodet Hodnota [€]
Vychediskova hodnota 4,35 bm stupia * 14,77 €/bm stupfia * 3,176 * 0,35 193,85
Technickd hodnota 43,75%z193,85€ 84,81

2.2.8 Spevnené plochy na p.¢.KN 1349/2

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKS0: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria; 8, Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.i) Polovegetaéné panely

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotiku: 380/30,1260 = 12,61 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 2,00%9,00 =18 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: kew=3,176

Koeficient vyjadrujici dizemny vplyv: kn=10,95
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TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok} %) TS [%]

Spevnené plochy na p.&.KN
1349/2 1990 32 48 80 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov V{podet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 18 m2ZP* 12,61 €/m27ZP *3,176* 0,95 684,84
Technicka hodnota 60,00 % z 684,84 € 410,90

2.3 RERAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskovad hodnota [€] Technickd hodneta [€]
Rodinny down £5.2753 a p.&XN 1350/2 226722,05 124 697,13
Dieliia na p.&. 1349/2 4 516,02 1174,17
Drevdareil nap.t. 1350/1 6 296,33 1637,05
Plot okolo pozemku 18 44595 4 611,49
Pripojka vody na p.&.KN 1349/2 375,55 37,56
Pripojka kanalizicfe na p.£. KN 1349/2 751,10 570,94
Pripojka plynu na p.&.KN 1349/2 212,86 42,57
Vonkaj$ie schady na p.&XKN 1350/2 193,85 84,81
Spevnené plochy na p.&.KN 1349/2 684,84 410,90
Celkom: 258 198,55 133 266,52

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rodinny dom sa nachddza v zastavanom Gzemi Mesta Vritky. Rodinny dom je samostatne stojaci
murovaného typu, md 1 podzemné a 2 nadzemné podlaZia a plochii strechu s krytinou plechovou. Rodinny dem
je pristupny po miestnej spevnenej komunikacii s napojenim na verejny vodovod, kanalizaciu a plynovod.
Dopravné spojenie je medzimestskou autobusovou dopravou SAD a ZSR.

V okoli domu je kompletna obéianska vybavenost mesta - v blizkosti je $kola, §kdlka, zdravotnicke
zariadenie, dom kultdry, sbchody, ubytovacie zariadenia, banka.

b} Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom sa vynZiva na projektovany Géel - na byvanie. Iné vyuZitie sa ned predpokiadat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Uvedené tarchy si zékonné. Lokalita sa nenachadza v #iadnom ochrannom pasme, ani chranenej krajinnej
oblasti, stavebnd uzavera nie je vyhldsend. Bez vyskytu rufivo pdsobiaceho objektu, alebo priemyselného
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zariadenia v priamom kontakte. BeZny hluk a prach od lokalnej dopravy, bez ekologického zataZenia pozemku.
Nie je doklad o chrozenf stavbami vo vieobecnom zaujme. Bez nevyhodnych najomnych zmldv. Pri obhliadke
neboli zistené Ziadne skutofnosti, ktoré by obmedzovali riadne u#ivanie nehnutel'nosti.

VEetky zndme rizika v ¢ase obhliadky st zohl'adnené v doporudene] vieoheenej hodnote,

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,5

Urtenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodlet Hodnota
L trieda 111 trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
1L trieda Aritmeticky priemer L a Il triedy 1,000
Iil. trieda Priemerny koeficient 0,500
V. trieda Arttmeticky priemer V. a [Il, triedy 0,275
V.trieda Lil. trieda - 90 % = {0,500 - 0,450) 0,650

Vypocet koeficientu polchovej diferenciicie:

. . - . . Viha VYysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kem v keor*vs
Trh s nehnutel'nostami
re , . H. 0500 13 6,50
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovihe
Poloha nehnutel'nost v danej obci - vztah k centru shee
2 N s , 11, 0,500 30 15,00
tasti obee vhodné k bvaniu situované na okraji obce
Sii¢asny technicky stav nehnutel'nosti
g Sucasny technicky stav ne ' I 1,000 8 8,00

nehnutelnost nevyZaduje opravuy, len beZni ddrzbu
Prevladajiica zdstavba v okoli nehnutel'nostd
4 objekty administrativnej, obianske] vybavenosti a slufieb, 1L 1,000 7 700
bez zdzemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
Prislufenstvo nehnutel'nosti
5 prisluienstve nehnutel'nosti vhodné, majiice vplyv na cenu L 1,000 6 6,00
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel nosti
6 priemerny - dom v radovej zdstavbe, dtriovy dom - s IIL
predzéhradkou, dvorom a zdhradou, s dobrim dispoziénym
riedenfm.
Pracovné moZnost obyvatel'stva - miera nezamestnanasti
7 dostato#na ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, 1L 1,000 9 9,00
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 | 1L 1,000 6 6,00
priemernd hustota obyvatelstva

0,500 10 5,00

Orienticia nehnutel'nosti k svetovim stranam

B . J 11, 1,000 5 5,00
orienticia hlavnych miestnostf k]2 -]V

Konfiguracia terénu

10 ] L, L 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, 1L, 1,000 7 7,00
telefdn, spolotné anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 . . 1L 0,500 7 3,50
Zeleznica a autobus

Obtianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., ocbchody,
sluZby, kultira}
13 obecny rad, posta, zildadna skola, zdravotné stredisko, 11 0,500 10 5,00
kultirne zariadenie, zikladni obchodnA siet’ a zakladné
sluzby
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Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 . . 1l 0,500 8 4,00
les, vodnd nadr, park, vo vzdialenosti do 1060 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

13 bez akéhokol'vek pokodenia ovzduia, vodnych tokov, bez ! 1500 ? 13,50
nadmernej hluénosti
MoZnosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut s 0,500 8 4,00

bez zmeny
MoZnosti dalsieho roz$irenia
17, . e V. 0,050 7 0,35
Ziadna moZnost rozéfrenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18 ; ) V. 0,050 4 0,20
nehnutelnost bez vimosu
Naizor znales . o
19 . v, 0,275 20 5,50
problematicka nehnutelnost
Spolu 180 119,55

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nizov Vypotet Hodnota
Keeficient polohovej diferenciicie kep = 119,55/ 180 0,664
Vieobecna hodnota VSHs ="FH * kpp = 133 266,52 € * 0,664 8B 488,97 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zdhrada
POPIS
UvaZujem s jednotkovou hednotou pozemku pre mesto Vritky ake 800% z hodnoty ceny pozemku pre
okresné mesto Martin, ked%e sa jednd o lokalitu vzdialeni cca 6 km od centra.
Spolu Spoluvlastnicky - 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [m?]
1349/2 zihrada 121,00 /1 121,00
1352/2 zdhrada 144,00 1/1 144,00
Spolu
I vymera 265,00
Obec: Martin
E V{chodiskova hodnota; VHy; = 80,00% z 16,60 £/m? = 13,28 €/m?
Oznaéenie a nazov Hodnota
hoeficientu Hodnotenie koeficientn
3. obytné fasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a relcreaéné oblasti
ks pre individudlnu rekredciv, centrd obei do 5 000 obyvatel'ov, obytné 26ny na
koeficient vieobecne]  predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situdcie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcel v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
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5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
vybaven(m,

ky . s .
I . v.... - Tekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
koeficient intenzity vyuzitia _ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictve, port so
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnoston vyn#itia mestskef hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkfného 3. plochy obytnych a rekreanych dzemi {obytna alebo rekreatnd poloha) 1,00
vyuZitia tizemia
k - . . - . . L.
Koeficient 'éechnickej 4- vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
g . sieti)
infradtruktiry pozemku
lez . . . .
koeficient povy&ujtcich 4—.’ 1r;e fgktor_g [nfip:rikiad. tvar p?{zemkuavymera pozemku, druh moZnej 2,50
Faktoroy zastavhy, sadové ipravy pozemku a pod.)
e
koeficient redulmjicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=0,90*1,00* 1,00 * 1,00 * 1,30 *2,50* 1,00 2,9250
Jednotkova vieobecna hodnota pozemkn  V3Hwy= VHum * keo = 13,28 €/m2 * 2,9250 38,84 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypoiet Vieobecnd hodnota {€]
parcela £ 1349/2 121,00 m? * 38,84 €/mz* 1/1 4 699,64
parcela €. 1352/2 144,00 m2 * 38,84 €/m2*1/1 5592,96
Spolu 10 292,60
3.2.1.2 Zastavana plocha
Spolu Spoluvlastmicky . 2
Parcela Druh pozembku vjmera [m?] podiel Vymera [m?]
1350/1 zastavand plocha a nadvorie 226,00 1/1 226,00
135072 zastavand plocha a nidvorie 131,00 1/1 131,00
Sgo}u 357,00
vymera
Obec: Martin
Vychodiskova hodnota; VHyr = 80,00%z 16,60 €/m2 = 13,28 €/m?
Oznatenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné £asti obci a miest od 5 000 do 10 000 ebyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks pre individudinu rekredciy, centra obei do 5 000 obyvatef'ov, obytné zény na
koeficient veobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nohospodérske oblasti miest do 50 000 0,30
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 600
obyvatel'ov
3. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby ra byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
- rekreafné stavhy na individualnu rekredciy, 1,00

koeficient intenzity vyugitia

- nebytové stavhy pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictve, 3part so
Standardnym vybavenfm
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ko
koeficientdopravaych 4, pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztlahov
ke
koeficient funkénéhe 3. plochy obytnych a rekrealnych fizemi {obytn4 alebo rekreatné poloha) 100
vyuZitia izemia
I . . P - - . .
koeficient technicke] :i'e‘;?]l 'mi dobra vybavenost {moZnost’ napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
infradtruktiry pozemku
k s . . .
koefcient pévyEujﬁcich 4-.’ iné faktory (n.::q:!n}dad: tvar pozemku, vymera pozemku, drih moZnej 2,50
faktoroy zastavby, sadové dpravy pozemku a pod.)
ka
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNGTKOV[\ HODNOTA POZEMEKU
Nazov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=0,90*1,00*1,00*1,00* 1,30 *2,50 * 1,00 2,8250
Jednotkové vieobecnd hodnota pozemku  V5Huy = VHuy * keo = 13,28 €/m2 * 2,9250 38,84 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vipatet VSeobecnd hodnota [€]
parcela & 1350/1 226,00 m2*38,84 €/m2*1/1 877784
parcela & 1350/2 131,00 m2 * 38,84 €/m2*1/1 5088,04
Spoln
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[1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutel'nost: Rodinny dom &5.2753
Vlastnik: Baranovit Ivan a Monika r.
Vypis z KN: LV 3147

Hlavné stavby:
Nitzov 1X50 OF (m3] ZP [in2} Potct podlaif

Rodinny dom &s.2753 a p.&KN 1350,2 0,00 119,40
Dielfia na p.&. 1349/2 0,00 12,00 1
Drevéreii na p.2. 1350/1 0,00 15,60
Pozemky:

Ndzov pozemku €islo parcely V{mera (m2)
Zéhrada 1349/2 121,00
Zahrada 1352/2 144,00
Zastavand plocha 1350/1 226,00
Zastavand plocha 1350/2 131,00
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REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieohecnd hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom €5.2753 a p.8.KN 1350/2 82 798,89
Dielila na p.¢. 1349/2 779,65
Dreviren na p.&. 1350/1 108700
Plot okolo pozemku 306203
Pripojka vody na p.6.KN 1345/2 24,94
Pripojka kanalizdcie na p.2.KN 1349/2 379,04
Pripojka plynu na p.&KN 1349/2 28,27
Vonkajsie schody na p.£ KN 1350/2 56,31
Spevnené plochy na p.2 KN 1349/2 272,84
Pozemky
Zahrada - parc. £ 1349/2 (121 m?¥) 4 699,64
Zahrada - parc. € 1352/2 (144 m?) 5 592,96
Zastavana plocha - parc. £ 1350/1 (226 m?) 8777,84
Zastavand plocha - parc. & 31350/2 (131 m?) 5088,04
Vieobecna hodnota celkom 112 647,45
Vieobecna hodnota zackrihlene 113 000,00

VSeobecnd hodnota slovem: Jedenstotrinasttisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Ako rizikové sa javi plomba vyznatend na zéklade rozhodnutia sadu (presnejsie nedpecifikované).

:

Ing. @@D@bﬂs

),\1\.

V Rudnej, dita 19.09.2022

e

“tug
o

V. PRILOHY

Képia objednavky

Aktualna kdpia vypisu zo sthoru popisnych informaeii katastra nehnutel'nosti
Kopia akiudlneho vipisu zo sdboru geodetickych informacii katastra nehnutel'nosti
Nakres jedrotlivych podlazi stavby

Protokol o vykonani obhliadky

Kolaudadné rozhodnutie

Ohlasenie drobaej stavby

Fotodokumentécia

N ;W
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U9, os, Tek: 02/5949 0111
u 9 Zelndrska 6 E-mall: zaujemi@u8.sk
821 08 Bralislava Wehb: www.uB.sk

ing. Dionyz Dobos
Namestie banikov 23
948 01 RoZfava

V Bratislave, diia 11.08.2022
Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto sl u Véas ohjednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Uselom organizovania dobrovolne]
drezby na predmeing nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaéloZného veritela.

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je stbor nizsie uvedenych nehnutemostl,

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/

irad - ketastrélny odbor:

Y | Katastraine Ozemie: Vrtky.
Pozemky pare. reg:; G T

Parcelneé &islo:  |Druh pozemku: Yymera v m% Poznamky - charakteristika -
prisiusnost k ZUC - EL:
134972 Zéhrady 121
1350/ Zastavang plochy a nadvoria  |226
1360/2 Zastavané plochy a nadvoria  [131
135212 Zahrady 144
sta\fby: ' ST S e PR Tl R A L
Supisné Eislo:  |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele tislo:
2753 1350/2 Rodinny dom 10

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dfiia; 06.09.2022 o 12:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutefnost, resp. osoba, kiora md predmetnt
nehnutefnost v stéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomne
oznameny, neumoZni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 7.z. vznp ,z
dostupnych Gdajov, ktoré méa drazobnik k dispozicii®, tj. s pousitim starého znaleckého posudku
(fotokdpiu zasielame v prilche). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecnej trhovej hodnoly
predmetne] nehnutelnosti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
plsomneho protokolu o nelspesnom pokuse vykonat znaleck(: obhliadku.

Zarovefi Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu ibor.molnar@u9.sk a vyhoiovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képlach. Znalecky posudok k chodnocovanej nehinutelnosti ma obsahovat

ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivesti & 492/2004 o stanoveni
vieobecnej hodnoly majetku.

U9, a.s., Zelindrska &
B21 08 Bratislavg

S pozdravom

OS Bratislava }, add, Saul3

- odd. Sa ), 3079/
1§0:35349703 DIC:2n21708280
IC DPH:SK2021708280

Ug, a.s.

JUDr. Tibor Molnar
Prilohy: ~ protokol o vykonani znalecke] obhliadky

Us.sk Zapisana v OR crresného sy Evatisigua 1, VicHka 50758 [ 150 BES45TOS
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTEDENOSTI

Okres : 506 Martin Détum vyhotovenia @ 5.9.2022
Obec ! 557358  Vritky {*as vyhotovenia ;92014
Katastrlne izemie : 870650 Vritky Udaje platné k ; 2.9.2022 18:00:00

V¥pis je nepouZitel'ny na pravne (kony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3147

GAST A: MATETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Potet parciel: 4

Parcelné gislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinensj Spolodénd Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost | pozemkn | pravneho
pozemku vziahu
1349/2 121 Zihrada 4 1 1
Plomba vyznatens na zdklade Z-4350/2022 (Rozhodnutie sidu o urlend vlastnickeho prava)
Iné udaje:
Bez zépisu
135011 226 | Zastavané plocha 25 1 1
a nadvorie
Plomba vyznatend na ziklade Z-4350/2022 (Rozhoduutie stidu o urfeni vlastnickeho préiva)
Iné fidaje:
Bez zapisu
1350/2 131 | Zastavané plocha 15 1 1 4
a nddvorie

Plomba vyznatena na ziklade Z-4350/2022 (Rozhodnutie siidu o urdeni vlastnickeho prava)
Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 2753 evidovanej na pozemku parcelné &islo 135012

Iné udaje:
Bez zdpisu
2] 144] Zébrada | 4] | 1] 1]
Plomba vyznatens na zaklade Z-4350/2022 (Rozhodnutie stidu o urfend viastnickeho prava)
Iné fdaje:
Bez zapisu
Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zdhradkdérskej osade, na ktorom sa pestuje zeleninag, ovocie,
okrasnd nizka & vysokd zeleii a iné pol'nohospoddrske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznatena sipisnym &islom

124




25 Pozemok, na kiorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej sagasti
Spoloéni nehnuteinost’
I Pozemok nie je spolognou nehnutePnostou
Umiestmenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanom Ozemi obce
Druh pravneho vztahn
4 Vlastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postaveni na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Stavby
Podet stavieb; 1
Stipisné Na pozemlu Dnuh Popis stavby Druh chraneneg] Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nchautel'nosti stavby
2753 1350/2 19 | Rodinny dom 1
Plomba vyznatend na zéklade Z-4350/2022 (Rozhodnutie siidu o uréen vlastnickeho préva)
Iné udaje:
Bez zépisu
Legenda
Druh stavby

Vdasinfic
Podet viastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastaicky
islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika&ny tidaj
2 Baranovié Iyanr, - Ing. a Monika Baranovifovi ¢ - : . in
» Détum narodenia: . Ditum narodenia: , BSM

Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva 8.V 309/06-vz 136/06

Iné Gdaje

Bez zapisu,

Poznamky K nehnutel'nosti

Oznédmenie o zadati vykonu zalozného prava na pozem

reg. C KN parc.&.1349/2, 135071, 1350/2, 1352/2 a rod.dom 5.£,2753 na pozemku reg.C KN
pare.8.1350/2, zéloZnym veritel'om: Slovenska sporiteliia, a.s.,Ustredie, Tomagikova 48,832

37 Bratislava, realizacia: dobrovolné dra¥ba -
P 402/147 ,zépis vykonany diia 4.7.2014 - vz 519/14

Upovedomenie £ 140EX2175/17 o zafatf exekicie zriadenim exekuiného zaloZného prava,
Exekntorsky drad Zilina , JUDt. Matin RiSian , na pozemky reg. C KN parc.8. 134972, 1350/2,
135072, 135212 a rod.dom s.§. 2753 na pozemku reg. C KN parc.3. 1350/2 - P 285/17 - vz

1250/17 ;
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Upovedomenie & 140EX 2237/17 o zadati exekicie zriadenim exekuéného zéloZného préva,
Exelmitorsky trad Zilina , JUDr. Matin Ri§ian , na pozemky reg. C KN parc.£. 1349/2 , 1350/2,
1350/2, 1352/2 a rod.dom s.&. 2753 na pozemku reg. C KN parc.é. 1350/2 - P 23/18 - vz 96/18

Upovedomenie &, 140EX 50/{8 o zakatj exekiicie zriadenim exekuéného ziloZného prava,
Exekitorsky tirad Zilina , JUDr. Matin Risian , na pozemky reg. C KN parc.t. 1349/2 , 1350/2,
1350/2, 1352/2 a rod.dom s.8. 2753 na pozemke reg. C KN pare.8. 1350/2 (povinnd : Monika

Baranovifova nar - P 76/18 - vz 372/18 ;

Upovedomenie 14QEX 247/18 o zagat{ exekucie zriadenim exekutného zaloZného prava,
Exekitorsky tirad Zilina,

JUDr, Martin Rigian, na pozemky reg. C KN parc.g. 134972,

1350/1, 135072, 1352/2 a rod.dom s.€. 2753 na pozemku reg. C KN pare.¢. 1350/2,(povinny:
Ivan Baranovi§ nar

Monika Baranovitova nar. 1= P 262/18 - vz 1024118 ;

Upovedomenie &. L40EX 433/19 ¢ zadati exeldicie zriadenim exekuéného ziloZného préiva,
Exekitorsky drad Zilina , JUDr, Matin Ri§ian , na pozemky reg, C KN parc.8. 1349/2 , 135072,
1350/2, 1352/2 a rod.dom s.8. 2753 na pozemku reg. C KN parc.g. 1350/2 (povinna: Monika
Raranovidova, nar y- P 332719 - vz 2039/19 ;

Upovedomenie o zaati exekicie & 140EX 19/20-42 zriadenim exekuéného zdloZného prévaa
predajom nehoutelnosti { Exekitorsky trad Zilina , sadny exekitor JUDy, Martin RiSian ), na
pozemky reg. C KN parc. & 1349/2 , 1350/1, 1350/2, 1352/2 a rod. dom s. €. 2753 na pozemku
reg. C KN pare. &. 1350/2 (povinni: Monika Baranovitovd, nar. - P 190/2(20,
zépis vykonany dila 27.7.2020 - vz 736/20;

Exeku&ny prikaz & 140EX 19/20-43 na vykonanie exekiicie predajom nehnutel'nosti {
Exekntorsky firad Zilina , sidny exekitor JUDr. Martin Rigian) , na pozemky reg. C KN parc.
&. 1349/2 , 1350/1, 1350/2, 1352/2 a rod. dom s, &. 2753 na pozemku reg. C KN parc. &. 1350/2
{(povinnd: Monika BaranoviGova, nar. * - P 191/2020, zapis vykonany dfia
27.7.2020 - vz 736/20;

Upovedomenie o zadati exekicie & 140EX 534/20 zriadenim exekutného zéloZného préva
(Exekitorsky tirad Zilina, stidny exekdtor JUDr. Martin Risian), na pozemky reg. C XN parc.
£, 1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a rod. dom s. & 2753 na pozemku reg. C KN parc. & 1350/2
(povinna; Monika Baranovicovd, nar. j = P 330/2020, zapis vykonany diia
17.12.2020 - vz 2055/20;

Upovedomenie o zadati exekacie &, 140EX, 523/20 zriadenim exekuéneho zaloZného priva
(Exekuitorsky Urad Ziling, sidny exekitor JUDr. Martin Riian}, na pozemky reg. € KN parc.
. 1349/2, 135011, 1350/2, 1352/2 a rod. dom s. & 2753 na pozemku reg, C KN pare. 8. 135072
(povinnd: Monika Baranovifov4, nar. - P 331/2020, zapis vykonany diia
17.12.2020 - vz 2036/20;

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodué meno / Ndzov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidle | K vlastnikowvi
Datum narodenia, rodné dislo / 1CO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
Néjomea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov ¥ nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikasny tdaj
Neevidovani
In# oprivnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Zislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Didtum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gidaj

Nesvidovani
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Iné tidaje - nepriradené
GP 17849829-20/98

CAST c: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastikovi

Obsah

Viastufk poradové &islo 2

‘Zalozné prévo na pozemky,pare.8, 1349/2,1350/1,1350/2,1352/2 rodinny dom €5.2753 na

parc.1350/2 v prospech zaloZného veritela:Slovenska sporitel'fia,a.s.so sidlom Suché myto
4,816 07 Bratislava,ICO 00 151 653-£.V 2871/2007 zo diia 15.8.2007-vz 576/07

Vlastaik poradové &islo 2

Exekutné zaloZné pravo na zédklade exekudného prikazu §.EX 1603/12, Exekitorsky trad
Brafislava, Mgr Tin Kostka,

na pozemly reg.C KN parc.8.1349/2,1350/1,1350/2,1352/2 2 rod.dom $.8.2753 na pozemlou
reg,C XN parc.&.1350/2 -

Z 3352/13 - zépis vykonany diia 10.9.2013 ~ vz 885/13

Vlastnik poradové gislo 2

Exekuéné zéloZné pravo na zéklade exekuéného prikazu 6.EX 3803/14, Exekitorsky trad
Bratislava, JUDr. Dagmar Kovidové, na pozemky reg, C KN pare.8,1349/2, 135011, 1350/2,
1352/2 a rod.dom 5.8.2753 na pozemku reg. C KN parc.é.1350/2 - Z 205/15 , zépis vykonany
diia 20.1.2015 -

vz 92/15

Vlasinik poradové &islo 2

Exekuéné ziloZné privo na zéklade exekudného prikazu &. 140EX 2175/17, Exekuitorsky urad
Zilina, JUDr. Martin Rifian, na pozemky reg. C KN parc.8.1349/2, 135071, 1350/2, 1352/2 a
rod.dom §.8.2753 na pozemku reg. C KN pare.£.1350/2 ( povinna: Monika

Baranoviova,nar ~~ - Z 3/18 - zépis vykonany diia 03.01.2018 -~ vz 10/18 ;

Vlasinik poradové Sislo 2

Exekudéné zdloZné prévo na ziklade exekuéného prikaza & EX 2712/16 { EU Prelov, stidny
exekitor JUDr, Hildegarda Laclavikova) na pozemky reg. C KN parc.g. 1349/2, 1350/1,
1350/2, 1352/2 3 na rodinny dom so s(p.&.2753 na pozemku reg. C KN s pare.&. 1350/2 (
povinnd: Monika Baranovicové, na i~ Z 575/2018, zapis vykonany dita
08.02.2018; vz 231/18

Vlastnik poradove islo 2

Exekutné zaloZné pravo na zdklade exekuéného prikazn 8. I40EX 2237/17, Exekitorsky trad
Zilina, JUDr, Martin RiSian, na pozemky reg. C KN parc.€.1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 2
rod.dom 5.8,2753 na pozemku reg, C KN parc.&.1350/2 ( povinny: Ivan Baranovié r.

nar.. a Monika Baranovifova,nar. .

Z 9607138 - zaps vykonany diia 13.03.2018 - vz 358/18 ;

Vlastnik poradové fislo 2

Exekudné zaloZné pravo na ziklade exekuéného prikazu €. 140EX 50/18, Exekiitorsky rad
Zilina, JUDr. Martin Ri%fan, na pozemky reg. C KN parc.6.1349/2, 135071, 1350/2, 1352/2 a
rod.dom 3.£.2753 na pozemku reg. C KN parc.8.1350/2 ( povinnd: Monika Baranovitova

T, , Tar, ' - Z 1035/18 - zapis vykonany diia 15.03.2018 - vz 373/18

Vlastuik poradové &islo 2

Exekuéné ziloZné privo na ziklade exeku€ného prikazu & 140EX 247/18, Exekiitorsky drad
Zilina, JUDr. Martin Risian, na pozemky reg. C KN parc.8.1349/2, 1350/1, 1350/2, 1352/2 a
rod.dom s.5.2753 na pozemku reg. C KN parc.¢.1350/2 ( povinny: Ivan Baranovig, nar.

, Monika Baranovitové, nar }- Z 2690/18 - zdpis vykonany diia
12.07.2018 - vz 1074/18

Vlastnfk poradové islo 2

Exekuéné zdlo#né priavo a predaj nehautelnosti na zdklade exekuéného prikazu €. 140EX
19/20-43 . { Exekdtorsky trad Zilina , siidny exekiitor JUDr. Martin Rigian ), na pozemky reg.
C KN pare. & 1349/2 , 1350/1, 1350/2, 135212 a rod. dom s. €. 2753 na pozemku reg, C KN
parc. &. 1350/2 {(povinnd: Monika Baranoviov4, nar, - Z 3112/2020, zépis
vykonany diia 27.7.2020 - vz 736/20;

Vlastnik poradové &islo 2

Exekuéné zdloZné pravo na ziklade exekuéného prikazu & 140EX 523/20 (Exekutorsky urad
Zilina, stdny exekitor JUDr. Martin Rifian) na pozemky reg. C KN pare, &. 134%/2 , 1350/1,
135072, 1352/2 arod. dom s. &. 2753 na pozemku reg, C XN pare. &, 1350/2 (povinna: Monika
Baranoviéovd, nar. - Z 1923/2021, zépis vykonany diia 28.04.2021 - vz 393/21;

Vlastaik poradové &islo 2

Exekuéné zdloZné pravo na ziklade exekuénéhoe prikazu & 140EX 534/20 (Exekntorsky trad
Zilina, sidny exekitor JUDr. Martin Ri%ian) na pozemky reg. C KN parc. €. 1349/2, 1350/1,
1350/2, 1352/2 a rod. dom 5. &. 2753 na pozemku reg. C KN parc, €. 1350/2 (povinnd: Monika
Baranovifové, nar. - Z 192472021, zépis vykonany diia 28.04.2021 - vz 394/21;

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony
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Vyhotovend automatizovanym spdsobom z ISKN
5.9.2022 9:19:44

Dawum a fas vyhotovenia
2.9.2022 18:00:00

Udaje plamné k

Spdsob autorizicic

Bez autorizicie

Strana | z ]

Informadny systém katastra nchnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Ug, a.s,
Zolindraka &
821 08 Bratlstava

Tel.; 025949 0111
E-malk: zatlem@ul.sk
Web: www.uS.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTEENOSTI

-V h-iiéi"e_uv'edeny datum a hodinu sa znalec Ing. Dionyz Dobos dostavil za ¢8elom vykonania ohodnotenia
© prédmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak, & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

Vymera vim%

Pozhérﬁky - charakte

risti-ka--

Pruh pozemku: T
prisiuénost k ZUO - EL:
1349/2 Zahrady 121
135011 Zastavane plochy a nadvoria {226
1350/2 Zastavané plochy a nadvoria 131
1352/2 Zahrady 144
Stpisné tislo: | Stavba postavena na Popis stavby; ruh stavby:
parcele Eislo:
2753 1350/2 Rodinny dom 10

Udaje o osobe, kiora spristupnila nehnutefnosf:
Meno a priezvisko:

Adresa, na kiore] sa zdrzuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrzovat':

Kontakiné idaje:

Vztah k zéloZcom:

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoZnené a_ vlastnik resp. osoba, ktord sprisiupnila chodnocovany predmet drasby tymio
potvrdzuje, Ze vo vzfahu Kk predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZicke, alebo ina zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo Iné préva fretich osdbato gt &.
nezapfsané v Katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
- zabezpeZovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty eko vklad na GGely zmiuvy o zdruzent,
zmluvy o tichom spolotenstve alebo ako vklad do obchodnej spolotnosti alebo drufstva, Zaroveh

prehlasuie. Ze vetky uvedens Gdaje a vyhlasenia sd Golne a pravdivé

BY* riek predchadzaijicei

vzve nebolo umoZnens.

* Nehodiace sa preskrindt]

Podpisy pritomnych osfb: -

_Zz/mm‘/ § "

E D N T LT T ey ;e o

% a Sk,

L L L L R PPy P ISP P T YT ITS Cil L

(YT Y T e

o
.f’

%3 < ug.sk Zepisand v OR Ohresgtho micie Brauslova | Vioika 0708, | 100:35249703 st

RN




Predmet draZby:

Cbyvany {meno a priezviska) alebo
neobyvany(opusteny) (*1):

Odovzdangé doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANO/NIE

Informacie poskytnuté vlastnikom/diznikom
o predmete drazby:

(1) Nehodlace sa predlarknut
{(*2) Nehodiace sa pretiarknut'

Vieobecné (daje o znaleckej obhliadke:

Datum a ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve drazobnika:

06.09.2022 o 12:00 hod.

Datum a ¢as trvania obhliadky:

Datum a Cas, podas ktorého stdny znalec Eakal na mieste
ohodnoctenia na poskytnutie sti¢innosti zo strany povinnej

osoby a napriek tejto skuteénosti obhilladka nebola umoznena:

Poznamky sidneho znalca a zisteny stav:

TR P PP P PR T T

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplér pre viasinika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. 5., 1 exemplar pre znalca), pricom v pripade nespristupnenia nehnutelmosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu frvaiého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protokol zérovefi sltzi pre
Ugely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobentt neposkyinutim zékonnej stinnosti, rovnako aj pre
zadatie frestného stihania vo veci podozrehia zo spachania frestného &inu pogkodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otazok n&s okamiite Kontaktujte na telefonnych ¢&islach uvedenych v zahlavi,

Zarovefl podpisom tohto zéznamu sa ako vlasinik/diZnik ina oscba, ktord ma predmet drazby v drzbe
zavézujem ozndmil na adresu U9, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratistava zmenu irvalého bydliska, pripadne
adresu, na klorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial tielo neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zdznamu.

Us.sk

©

[




Zaroveh prehlasujem, Ze vetky mnou uvedené (daje a vyhiasenia st Gplne a pravdivé a Ze som nezamiéal
drazobnikovi ako ani stdnemu znalcovi Ziadne (daje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zataty
vykon zaloZného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Padnis

L LT

Svojim podpisom ake osoha, kiord spristupnila nehnutelnost aieda zéroved ako dotknutd esoba v Zmysle zékona ***
Osobné tdaje dotknutej osoby, kiord spristupnila nehnutefnost' budd v zmysle &l. 6 ods. 1 pism. c) a pism. )
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spracivan( asobnych tdajov
2 o volnom pohybe takychto tdajov, kiorym sa zrusuje smermica 95/46/ES (vSeobecné narfadenie o ochrane (dajov)
{dalej GDPR a v zmysle zakona &, 18/2018 Z. z. ¢ ochrane osobnych dajov a o zmene a dopineni niektorjch zakonoy
{dalej len .z&kon C. 18/2018 Z. z.") spractvané prevadzkovatelom US, a.s., 1GO: 35 849 703, Zelindrska 6, 821 08
Bralistava, zaplsana v OR O Bralislava |, odd. Sa, vloZka & 3070/8 v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefonne
Gislo, mailova adresa ato pre Ggely realizicie dobrovalnej drazby, Osobné {idaje buddl spracivané po dobu
uchovania spisu a v pripade ob&ianska-pravneho alebo trestno-pravreho konanfa aZ do jeho pravoplatného skonSenta,
Vias infarmdcii tikajacich sa spracivania osobnych Gdajov najdete na sirdnke vaww.ub.skinformacie v Gasti Pre diznikov.
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Mestsky ndrodny vibor, odbor vizemného plinovania a architekttiry v Martine

.. 5 Ing. ; 5. T« 1985
C.j. UPA ... 755/€5/Ing 00 V Martine daa e,
51/c
Ev. & i
Sl av &8  Pater
. 24. & 190G -
Dita 4s 955 . ste ohlasili
drobnti stavbu revarne
) 350/1 . Vadtley
na pozermnku parc, & 15350/1 kd s )
stavevny ldpravu objektu & p, R e s e

siruény popis:

Drevéred vude drevensj konitrukeis o rezmercch 3 = 5
dude 2,5 = od narc.d. 1344 a 0,5 m od pare.f, 1349/1. WC v drevérni
musi mat vybetdnovant izolovami Zumpu.

’/?{:éﬂ /)“1}

Protl uskutoénenin drobnej stavby (stavebnediprayy) v rozsahy, uvedenom v ohliseni,
podla § 57, ods. 2 zdkona & 50/1976 Zb. o lUzemnor plinovani a stavebnom poriadku niet
namietok.

MsNV, odbor UPA v Martine Vs upozorfiuje, #e v pripade pomodi daldich obéanav mdlete
ohliseni drobn: stavbu (stavebnu upravu vykonaf len wviedy, ak zabezpeéfie podla § 44,
ods. 3 stavebného zékona primerané technické vybavenie a odborny dozor nad stavhou osobou,

kiord ma odborni kvalifikdciu, pokial nie ste sim odborne sposobily dozer vykondvaf.
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Hestsky ndrodny vybor, odbor dzemného plénovania a architektiry

v Martine
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pedla § 57, ods. 2 zikona & 50/1976 Zb. o fizemnom plénovani

ndmietok.

ﬁ, 0
1 3
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ohldsenii drobni stavbu (stavebmi dpravu vykonat len vtady,

dJeor Graianlia o

wein s PoSien, | TR, enenyLihy,
SltndcnliiTIs ¢ besuicive

Martin

Priloha:
overeny jednoduchy situadny nadrt
(len pri drobnej stavbe)
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ste ohlasili
" hE-3 N
” drebmi stavbu dielne

h? L e
na pozemku pare. &. 1350/ o K G o EEEY
stavevnd vpravu objektu &. p. A E N
struény popis:
Dieliiz bude mat rozmery 3 x & m, ocelova] konstrukecis o meximidl

£ oo- w P |
vigke 2,60 m. Umiestnend bude 9,5 m od parc.¥. 1349/1 a 0,5 m o
jestvujiceho drevenshe hospoldrsikeho objekiu.
1”:}[?‘?’77'

Proti uskutofneniu drobnej stavby (stavebnej fGpravy) v rozsahu, uvedenom v ohliseni,

& stavebnom poriadku niet

MsNV, odbor UPA v Martine Vis upozortiuje, ze v pripade pomoci daléich ohéanov médete

ak zabezpedite podla § 44,

ods. 3 stavebného zakona primerané technické vybavenie a odborny dozer nad stavbou osobou,

kiord ma odbornt kvalifikiciv, pokial nie ste sam odborze spdsobily dozor vykonavat,

Ing. Viadimir|Beb&ak,
vediici cdboru
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Kuchyia a jeddler

Spevnené plochy a vedlojsie stavby
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nelec: Ing, Dionvz Dobos &islo nosudlan 188 /2022

. ZNALECKA DOLOZKA

salecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatel'ov, ktory
edie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky, vodbore Stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a
lhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom1 910563 -

salecly posudok je zapisany v denniku pod Eslom 10872022, .

aroven vyhiasujemn, Ze som si vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.






