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Znalec: Ing.Lubomir Rajnoha
Evidenéné éislo

Zadavatel: U8 a.s, Zelinarska &.8, 821 08 Bratislava.

Cislo spisu (objednavky): Objednavka, zo dha 13.04.2022.

ZNALECKY POSUDOK

Sislo 56/2022

Vo veci : Zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bytu ¢.61, 7/mezanim,vchod &.6 v bytovom dome
5.6.2039 na parc.KN £.464/5 s podieiom na spoloénych &astiach, zarladeniach domu i na prisiusenstve ako
i pozemkoch v podiele 18548/950377, nasledne i s podielom 14888/46916 na nebyt.priestore £.2 v suteréne
oznateny ako 01-18-19 alebo 1-11, ako i nebyt.priestore €.2 vo vchode &€.8, oznadeny ako 01-18-20 aiebo
1-12 a taktieZ i k spoluvl.podiel k pozemkom 46472 a 464/5 v podieloch 46916/950377 pre nebytové priestory
situované v suteréne, k.ti.Radvan, obec B.Bystrica k Uéefu organizovania dobrovolnej draZby.

Poiet strdn (z toho priioh): 57(30})
Potet odovzdanych vyhotoveni: 5 x obiednavate!l
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Znalec: ing. Rajnoha Lubomir ' Eislo postdiu: 56/2022

. UVODNA GAST

1. Uloha znalca: Stanovit véeobecntt hodnotu bytu .61, 7/mezanim,vchod 6.6 v bytovom dome s.£.2039 na
parc.KN &.464/5 s podielom na spolognych Sastiach, zariadeniach domu i na prisiu§enstve ako i pozemkoch
v podiele 18549/950377, nasledne i s podielom 14888/46816 na nebyt.priestore £.2 v suteréne oznateny
ako 01-19-19 alebo 1-11, ako i nebyt.priestore £.2 vo vchode £.8, oznateny ako 01-19-20 alebo 1-12 a
taktiez i k spoluvl.podiel k pozemkom 464/2 a 464/6 v podieloch 46916/850377 pre nebytové priestory
situované v suteréne, k.U.Radvafi, obec B.Bystrica,okres Banska Bystrica.

2, U&el znaleckého posudku: organizovanie dobrovoinej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
{rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):. 19 04.2022.

4. Datum, ku ktorému sa nehnufelnost’ alebo stavba chodnocuje: 18.04.2022.

5. Podklady na vypracovanis posudku :

5.a} Dodané zadavatefom : .

Objednavka na vypracovanie ZP na bytu £.61, 7/mezanim,vchod &.6 v bytovom dome .6.2039 na parc.KN
©€.464/5 s podielom na spoloénych &astiach, zariadeniach domu i na prisludenstve ako i pozemkoch v podiels
185497850377, nasledne i s podielorn 14888/46916 na nebyt.priestore 8.2 v suteréne oznaéeny ako 01-19-
18 alebo 1-11, ako i nebyt.priestore 8.2 vo vchode &.8, oznadeny ako 01-19-20 alebo 1-12 a taktieZ i k
spoluvl.podiel k pozemkom 464/2 a 464/5 v podisloch 46918/950377 pre nebytové priestory situované v
suteréne, k.U.Radvai, obec B.Bystrica k u€elu organizovania dobrovelnej drazby.

Znalecky posudok &.168/2018 vypracavany Ing. Jarmilou Sinkovigovou zo dita 6.7.2018.

Projektova dokumentacia bola poskytnuta avsak iba ako priloha v poskyt. ZP,

b} Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnostl, z listu viastnictva ¢.4640-giastodny, vyhotoveny cez katastralny portél,
k.0.Radvai zo dfia 19.04.2022, -

Vypis z katastra nehnutefnestl, z listu viastnictva &.4640-Siastogny, vyhotoveny cez katastralny portal,
K.0.Radvail zo diia 28.04.2022 str.22-23..

Vypis z katastra nehnuteinostl, z listu viastnictva &.5024- Ziastotny, vyhotoveny cez katastrélny portal, k.Q.
Radvaii zo difa 19.04.2022,

Informatfvna képia z mapy vyhotovena zo dfia 19 aprila 2022, k.G Radvai, obec Radvai, okres Banska
Bystrica.

6. Pouzité pravne predpisy a literattira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3ecbecnej hodnoty.
Zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Zakon & 16271995 Z.z. o katastri nehnuteinosti a o zapise vlasinickych a inych prav k nehnutelnostiam
{katastralny zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

WVyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujll podrobnosti o v3eobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané oscbami s cobmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Vyhl4gka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrainy
zakon)

Vyhlaska Federaineho tatistického Gradu & 124/1980 Zh. o jednotne] klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita v¥luéne na zatriedenie do klasifikécie podfa pouZitého katalégu
rozpoctovych ukazovatelov),

Vyhlagka & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikécia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.
STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

Marian Viyparina a kol. - Metodika vypoétu v8echecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &isfo posudki: 56/2022

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a} Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vyslednd objektivizavana hodnota nehnuteinosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, kiorl by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach vofngj sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajtci budi konat s patriénou
informovanostou | opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na urovni s daitou z pridansj hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kford by bolo moZne hodnotent stavbu
nadobudndt formou vystavby v ¢ase chodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnaota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vy ke opotrebovania.

h) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouzité rozpottové ukazovatele publikovang v Metodike vypodtu
vieabecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podlia
noslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. tvrirok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou metédou.

Stanovenie véeobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie véecbecne} hodnoty stavieb sa pouzivajil metddy:

-Metoda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspof
troch nehnutelnosti a stavieb, Porovnanie treba vykonat' na mema jednotku (obstavany priestor, zastavana
plecha, podiahova plocha, dlzka, kus a pod.} s prihliadnutim na odli§nosti porovnavanych objekiov a
ohodnocovanégho objekiu),

-Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos fermou prendjmu. Princip metody je zaloZeny
na véZenom priemere vynosove] @ technicke] hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita
kapitalizaciou budtcich odéerpatefnych zdrojov potas &asove neobmedzengho obdobia alebo kapitalizaciou
buddrich odderpatelnych zdrojov poéas &asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajomy,

-Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na ureni hodnoty keeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véechecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

-Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny slbor aspofi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na edii$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

-Vynosova metdda {l.en pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypogita
kapitalizaciou buddcich edéerpatelnych zdrojov potas éasove neobmedzeného obdobia),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hadnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené,
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Znaglec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 56/2022

ll. POSUDOK

1. VEEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoven! vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metGdy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pri zisteni vSeobecnej hodnoty predmetnej nehnutefnosti nie je pouzitd porovnavacia metéda, nakolko
nadisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Udajov o zrealizovanych obchodoch porovnateinych
nehnutelnosti v danej lokalite som nenasiel Ziadne ponuky na realitnych portaloch.

Pouzivam metddu polohovej diferenciacie, ktora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu vieobecne]
hodnoty v prilohe &.3 vyhlasky £.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypodiu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb” vypracovanou
Zllinskou univerzitou - Ustavem stdneho inZinierstva v Ziline.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoétovy ukazovatel bylu je
vytvoreny na zéklade podlahove] plochy v zmysle citovanej metodiky s tym, 2e pri tvorbe je zohiadneny

keu - koeficient vyjadrujici nérast cien

kk - koeficient zvislej nosnej kondtrukeie podia tabulky &.1

kvb - koeficient vplyvu vybavenosti pouzité cenové podiely podla prilohy 8.5

km - koeficient vyjadrujuc: uzemny vplyv, padia tabufky &.2.

Keeficient cenovej drovne je podia poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre
4. 8tvrtrok 2021, ako najblizdle dostupny kosficient k 2 kvartalu roka 2022 t.). 2,851.

Metoda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu;

V&8Hs = TH * kep (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kD - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vy;adru;e pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou {na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZzeny na ur&eni hodnoty priemermného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a drub
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia &iastkové koeficienty pre jednoflivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohove] diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemema hodnota koeficientu
polohove] diferenciacie na vysledna, platnl pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacli ma
kazdé polohové kriterium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahuy).

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni véeobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych udajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutefnost! v danej lokalite.

Metada polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHMs * Kep) (€],

kde M - poget memych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b} Viastnicke a evidenéné tdaje :

Bytu &.61, 7/fmezanim,vchod &.8 v bytovomn dome 5.£.2039 na parc.KN &.484/5 s podielom na spoloénych
tastiach, zariadeniach domu i na prisluSenstve ako i pozemkoch v podiele 18549/950377, nasledne i s
podielom 14888/46916 na nebyl.priestore &.2 v suteréne oznaceny ako 01-19-18 alebo 1-11, ako i
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Zislo posudku: 56/2022

nebyt.priestore €.2 vo vchode &.8, oznateny ako 01-19-20 aiebo 1-12 a faklieZ i k spoluvl.podiel k
pozemkom 464/2 a 464/5 v podieloch 48916/950377 pre nebytové priestory situované v suteréne,
k.0,Radvall, obec B.Bystrica,okres Banska Bystrica.

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnost! evidované na liste viastnictva £.4640 - &iastoény, k.0.Radvan. vV
popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

podra listu viastnictva §.4640 - CiastoCny, k.G.Radvan

A, Majetkova podstata:

parc.5.464/2 zastavané plocha a nadvorie © vymere 461 m2.
parc.C.464/5 zastavang plocha a nadvorie o vymere 1715 m2.

Stavby:
Polyfunkény dom s.6.2039, Dlha ulica 2, 4, 6, 8, 10 na parc.¢.464/5
B. Vlastnici;
Byt . . . . .. .
Vchod : 8 suterén Priestor .2
Podiel priestoru na spelotnych gastiach a spoloénych zariadeniach domu,
na pristugenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku: 46916/950377
266 LAKE spol s r.0.,0kruzna 190/50, Brusne, PSC 976 62, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1488/46916
C. Tarchy:
Por.é.:

2686 Zakonné zalozné pravo v zmysle ...

Iné adaje:
Polyfunkény dom &lslo stpisné 2038- Diha ulica 2,4,6,8,10 -CZ 3207/2013

Poznamka :
Bez zapisu.

podia listu vlastnictva €.4640 - Giastoény, k.1 Radvan str.22-23
A. Majetkova podstata:

parc.6.464/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 461 m2.
pare.£.464/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1715 m2.

Stavby:
Polyfunkény dom s.6.2039, Diha ulica 2, 4, 6, 8, 10 na parc.6.464/5
B. Vlastnici:
Byt. . . . . .. .
Vchod ; 8 suterén Priestor £.2
Podiel priestoru na spoloénych Easfiach a spoloénych zariadeniach domu,
ng prislusenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku: 46916/950377
1ICO:
265 LAKE spol s r.0.,0kruzna 190/50, Brusno, PSC 976 62, SR

ICO

Spoluvlasinicky podiel: 1488/46916

C. Tarchy:
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Znalec: Ing. Rafnoha Lubomir fislo posudku: 56/2022

Por.g.:
266 Zakonné zaloZné pravo v zmysle .....

Iné lidaje:
Polyfunény dom &fslo stpisné 2038- Dlha ulica 2,4,6,8,10 -£Z 3207/2013

Pozndmka :
Bez zapisu,

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spajena s miestnym Setrenim bola vykonana dha 18.04.2022 za G&asti pracovnika DS
ako i konatela spolotnosti Lake spol. s r.o.

Zameranie bolo vykonané diia 19.04.2022,

Fotodokumentacia vyhotovena diia 19.04.2022.

d} Technicka dokumentacia:

Projektova dokumentéacia nebola predloZzend, avak iba memo verzia v ZP &.168/2018 vypracovany
Ing.Sinkovigovou. Na 7.poschod! v priestore komory bola kuchyfha,medzi prietkou a ob.izbou chyba prietka
a tak i chodba, Z izby st urcbené potom 2 vstupu do ob.izby.

U 8.poschodia je z uvedene] chodby Satnik a st fu vytvorené 4 izby i kipeliia a chodba.

Skutofné vyhotovenie oboch padlaZ! tvorl prilohu majho ZP.

PODLAHOVA PLOCHA

predsiefi 1,18*3,31 3,91
kopeita 2,07*3,18-(0,38%0,34) 6,45
ob,izba s kuch kitom 2,51*3,20+4,05*5,98 3225
priestor pod schodami 1,25*2,36 2,95

sklad 0,95%1,55 1,47

sklad 0,95%1,48 1,39

izba 6,15%6,02-(2,10%2,17)/2 34,74 -
poschodie 0,00

spoj chodba (1,42+2,82)/2*1,14 2,42
8atnik 1,92*3,28-(0,40*0 46)/2 6,21
chodha (3,33+4,60)/2*1,50 +(0,42+1,49)/2™1 28 7147

izba 1,38%(8,30+5,0)/2+(6,30*3,20)/2 17.88

izba 1,49%(5+6,20)/2+(6,20*3,20)/2 18,26

izba 4,59%6,18 28,41

izba 3,21%*4,45 14,28
klpelna 1,78*3,44 ‘ 6,12
Vypoiitana podiahova plocha =~ o . 183,91

Skuto&né rozmery v porovnan! s rozmermi uvedenymi v zmluve st nasledovné 185,48-183,91 m2= -1,58
m2.
Skuto&ny stav bol zisteny meranim a je zakresleny v prilohe znaleckeho posudku.

Nebytovy priestor &.2-2, suteren_—garéiové statie, ozn. 01-18-18, vchod &.8

Nazov:iniestnosti a vypo&et Coa oo . Podlahova plocha [m?]
2,05%6,27 12,85
Vypotitana podiahovaplocha -~ . . . . 12,85
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 56/2022

Nebytovy priestor £.2-2, suterén- garaZove statie,0zn.01-19-19, vchod 6.8

Skutodné rozmery v porovnanl s rozmermi uvedenymi v KZ st nasledovné. 14,88 m2 - 12,85 m2=-2,03 m2.
Garazoveé statie je 0 2,03 m2 mensie oproti Odaju uvedensho v KZ.

Nebytovy priestor £.2-2, suierén- gardzove statie, 0zn.£.01-19-20, vchod £.8

Nazov miestriosti a vypodet _ Podlahové plocha [m?]
2,30'6,27 14,42
Vypoditana podlahova plocha 14,42

Skutodné rozmery v porovnani s rozmermi uvedenymi v zmiuve s0 nasledovné 14,88~ 14,42 m2= -0,46 m2.
Garazove statie je 0 0,463 m2 mensie oproti tdaju uvedenéha v KZ.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Cbhliadkou bolo zistené, ze pravna dokumentacia je v sOlade so skutofnym stavom, podla kopie z
katastralnej mapy i zapisu v LV.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Byt &.681, 7.mezanim , vchod ¢.6

Byt €61/7 mezanim, vchod ¢&.6, polyfBD s.£.2038 na
parc.§.464/5

Pozemky -
éastavané plo&fwa.a nadvorie - parc.
zastavana plocha a nadvorie - parc.
Spolu pozemky (42,47 m?)

. 464/2 (3 m?)
. 4B4/5 (33,47 m?)

o

(2l

Nebytovy priestor £.2-2, vehod &.8,0zn. 01-18-18
MNebytovy priestor §.2-2, suterén- gardZové statie,0zn.01-19-
18, vochod .8

Pozemky
zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 464/2 (0,72 m?)

. 464/5 (2,69 m?)

e

zastavana plocha a nadvorie - parc.
Spolu pozemky (3,41 m?
Nebytovy priestor .2-2, vehod &.8,0zn, 01-18-19

Nebytovy priestor &,2-2, vehod £.8,2n 01-19-20
Nebytovy priestor &.2-2, suterén- garazove stalie, ozn.&.01-19-
20, vchod ¢.8

Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc.

. 464/2 (0,72 m?)
. 46415 (2,69 m?)

e

[¢13

zastavana plocha a nadvorie - pare.
Spolu pozemky (3,41 m?%)

g} Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom chodnotenia:
Stavby -

Pozemky:-
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt €.61/7 mezanim, vchod €.6, polyf.BD s.¢.2039 na parc.¢.464/5

POPIS

Polyfunkény BD je postaveny ake samostatne stojaci s 5 timi vehodmi. Ma dve podzemné podlaZia a 3
vytvorenymi priestormi pre gardZovanie, spolognymi priestormi ako i pivnicami patriacimi k jednotlivym
bytom, dalej kotolne atd. Nadzemnych podlaZ! je 9 z toho v prizemne] ¢asti alebo na 1.N.P s obchodne,
prevadzkové alebo kanceldrske priestory. Predmetny dom ma s.£€.2039 a je postaveny na parc.£.464/5 s
podorysom v tvare trojuholnlka. V dome si po podlaZiach po 3 byty a vo vchodoch 28 bytov a v dome 140
bytov.
nosnymi prefabrikovanymi Zelezobeténovymi stropnymi prvkami s murivem a s prieékami z palenych tehal
so zateplenim muriva, U stropnych konsfrukeil je uvaZované s kvb= 1,2. Vonkajie omietky stien su
akrylatové na baze umelych hmot s kvb=1,20.0bvodovy plast ma nameran( hribku 54 ¢m s uvazovanou
kvb=1,2. Schodiste je Zelezobetdnové s povrchovou Upravou keramicka dlazba a tak uvazujem s kvb 1,10,
ako i povrchové Upravy u ostatnych priestorov v spoloénych a komunikagnych priestorov. Vytahy s
elektronickym oviadanim su osadené v kazdom vchode. Okna v spoloénych priestoroch schodisk su
osadené plastové a tak uvazujem s kvb= 1,30, Vstupng dvere vo vchodoch kovoplastové au ostatnych
miestnosti piné hiadké alebo plastové a tak uvaZzujem s kvb 1,10. . Krovna kanstrukcia sedlova s valbami i
vikiermi s uvaZovanym kvb= 1,5. Krytina krovne] konstrukcie je u Tondach alebo Bramac s uvaZovanym
kvb= 1,2. U poloZky vykurovania uvazujem s kvb= 1,50, tak ako i v poloZke vytahy. Klampiarske kon$trukeie
Uplné pozinkované s kvb=1,1, initalovany bleskozvod.

Udrzba stavby bytového domu je vynikajlica.

Polyf.BD hodneotim ako dom s vyhornou tdrzbou vzhiadom na vek stavby domu a ddrZbu.

Byt je umiestneny v krajnej sekcii na 7.poschodi. Byt je 5 izbovy s prisluSenstvom predsiene,
priestoru pod schodami, 2 -och skladovych miestnosti, kiipelne a kuchyne s ob.izbou na 7 poschodi.
Na 8 poschodf spoj.chodba, chodba , Satnik, kipeltia a 4 izby. V suteréne na -1.podlazi sd 2 garaZové
parkovacie miesta 01-19-19 a 01-19-20.

Vndtorné omietky stien si vapenné hladké zko i s vytvorenych sadrokartdnovymi doskami s povrchovou
Gpravou tapety a tak uvazujem u tejto polozky s kvb= 1,20, u poloZky vnitorné keramické obklady sU tieto
urobené aZ po stropné konstrukcie a tak uvaZujem s kvb= 1,0. Dvere si dyhované s osadenim do obljanych
zarubnl i vsiupné bez bezpe&ného zabezpetenia a a tak uvaZujem s kvb=0,45,

Podlahy v izb&ch aka i u ostatnych miestnosti st z velkoplodnych okrem kupelini kde st poloZené keramicke
dlazby a tak uvaZujem u tejto polozky s kvb= 1,25. U poloZky elekiroindtalacie je uvaZzované s kvb=1,50. S
vnutornymi rozvodmi vody a kanalizécie je uvaZované s kvb=1,15,0hrev teplejvoy s kv=1, vnitorne
hygienické zariadenia vratane WC s kvb =1,50, u BJ je uvaZzované s polozkou kvb=2. V poloZke ostatné je
uvazované i s plastovymi oknami s kovovymi Zaluziami a tak uvazujem s kvb=1.

Vykurovanie je Ustredné s plechovymi radiatormi s napojenim na kotolfiu v dome s osadenymi meratmi tepla
a tak u danej polozky uvazujem s kvb= 1,25,

Vybavenie kuchyne nie je a tak uvafujem u tejto poloZky s kvh=0. V poloZke ostatné je zahrnuta osadena
skrifa. V kupelni u 7.poschodia je samostatna sprcha, umyvadio a geberit a na poschodl je vaiha pléstova
jednoducha, dvojumyvadlo a geberit, vytokové batérie st pakové nerezové a 1 ks chyba v kipelni na
poschodi do umyvadia.

V byte je vybudovany rozvod teplej a studenej vody, elekiroindtalacie, telefénu a internetu . Byt ma
samostatné meranie vodyz eleklriny.

Celkovo hodnotim predmetny byt v poloZke, ako byt v novostavbe s nadétardatnym vybavenim.

Vek stavby predmetného domu sp&jam s rokom 2013 kedy sa stavba stala uZivania schopnou. UZivacie
povolenie vydalo mesto B.Bystrica pod &.0VZ-SU 136510/2013/Gy-rozh.Ev.£.150/2013 s nad.pravoplatnosti
diia 16.09.2013. Vejk stavby je potom k roku vypracovania ZP 9 rokov.

Zivotnost murovaného bytového domu uréujem na 100 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh)-bytu sa vypocita podla vzfahu
Vh = M*Ru*kcu*kk*kvb*km (Eur}, kde
M- padet mernych jednotiek (skutogné podlahova plocha bytu vratane je prislusensiva)

Ru je rozpo&tovy ukazovatel
keu - koeficient vyjadrujtci narast cien
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kk - koeficient zvislej nosnej konstrukcie podla tabulky &.1
kvb - koeficient vplyvu vybavenosti-pouZité cenoveé podiely podla prilohy £.5
km - koeficient vyjadrujici dzemny vplyv, pedia tabulky €.2.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem Koeficientom vyjadrujici nérast cien (ked) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym tradom 2,851 a koeficientom vyjadrujacim dzemny vplyv (km) - 1,07
pre krajské mesto, podla tabuiky &2, Metodiky US1 ZU v Ziline.

Vieobecna hodnota sa vypotita, podia zakladneho vzt'ahu
VSHb=TH*kpd (Eur)
kde
TH - technicka hodnota byty, nebytového priestoru (Eur)
kpd- koeficient polohove] diferenciacie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na
véeobecni hod-notu v mieste a &ase(-)

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy ohytné typové s celoStatne neunifikovanymi konétrukg. slstavami (mimo sustav to )

KS: 112 2 Trojbytové a viacbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypotet |Podiahova plocha [m?]
predsien 1,18*3,31 3,01

kipslia 2,07°3,18-(0,38%0,34) 6.45

ob,izba s kuch,kdtom 2,51*3,20+4,05*5,08 32,25 N
priestor pod schodami 1,25%2,36 2,05 '
sklad 0,85*155 1.47

gklad 0,95*1,46 1,32

izba 6,15*6,02-(2,10*2,17)/2 34,74

peschodie 0,00

spoj chodba (1,42+2,82)/2*1,14 2,42

Satnik 1,92*3,28-(0,40*0,46)/2 6,21

chodba (3,33+4,60)/2*1,60 +(0,42+1,49)/2%1,28 7,17

izba 1,38%(6,30+5,0)/2+(6,3073,20)/2 17,88

izba 1,49*(5+6,20)/2+{6,20*3,20)/2 18,26

izba 4,59"6,19 28,41

izba 3,21%4,45 14,28

kiupelia 1,78*3,44 6,12

Vypoctitana podlahova plocha 183,91

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’:
Koeficient konstrukcie:

RU =9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?2
kk = 0,939 {murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

Kcu = 2,851
km= 1,07

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo |Nazov ' gﬁ'.‘?"" podiel Koef. $tand. ks;_ Up_rfva podielu gggﬁgensjodlel
[%] cpi 3 “lepi * ks stavby [%]
Spolotné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,14
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 17,88
3 Stropy 8,00 1,20 9,60 7.85
4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,74
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5 Zasirefenie bez kryfiny 5,00 1,50 7,50 6,22
6 |Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 1,09 i
7 Klampiarske konsfrukcie 1,00 1,10 1,10 0,91
8 |Upravy vonk. povrchov 3,00 1,20 3,60 2,98
g Upravy viniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,66
10 |Vnitomé ker. obklady 0,50 0,00 0,00 000
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,46
12 |Okna 5,00 1,30 6,50 539
13 Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,41
14 Vykurovanie 2,50 1,80 3,75 3,11
15 Elektroindtalacia 2,00 1,00 2,00 1,66
16 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 " loss
17  |Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,66
18 |Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,66
19 Vnatorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,83
20 Vytahy 2,00 1,50 3,00 2,49
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,66
. -|zariadenie bytu 1 NS
22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,20 4,80 3,98
23 Vntitorné ker. abklady 1,00 1,00 1,00 0,83 -
24 Dvere 2,00 045 0,80 0,75
25  |Povrchy podidh 2,50 1,25 3,13 2,59
28  |Vykurovanie 2,50 1,25 313 2,59
27 Elekiroinitalacia 3,00 1,50 4,60 3,73
28 Vntitorny vedovod 1,00 1,15 1,15 0,95
29 Vnltorna kanalizacia 1,00 1,15 1,15 0.9_5 )
30 |Vnutoray plynoved 0,50 0,00 0,00 O,EJO o )
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,66
32 Vybavenie kuchyii 2,00 0,00 600|000
33  |Vnuthyg.zariad.vratane WC 4,00 1,50 6,00 497
34 |Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,00 8,00 6,63
a5 Ostatne 2,60 1,80 4,50 3,73
Spolu 100,00 | 120,65 100,00

kv = 120,85/ 100 = 1,2065

VH = RU *kcu * kx * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 2,851 * 0,939 * 1,2085 * 1,07
VH = 1 124,24 €im?

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

|Nézov _ Zaciatok uzivania.. [V.[rok] T [rok]' Z [rok] Q [%] TS [%]
Byt &61/7 mezanim,

vchod &8, polyf.BD|2013 9 o1 100 9,00 91,00
5.£.2039 na parc.6.464/5

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[Nazov Vypoget i . |Hodnota €]
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Vychodiskova hodnota |1 124,24 €/m? * 183,91m? 206 758,98
Technicka hodnota 91,00% z 206 758,98 € 188 150,67

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY

2.2.1 Nebytovy priestor €.2-2, suterén- garazové statie,0zn.01-19-19,
vchod ¢.8

POPIS

Porovnanim skutoéne nameranegj podiahovej plochy porovnanim s uvedenym podielom v LV je 14,88 m2-
12,85m2=-2,03 m2.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celodtatne neunifikovanymi konstruké. stustavami (mimo slstav to )
KS: 112 2 Trojbytavé a viacbytove budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Néazov miestnosti a vypodet o e -7 ... 7 :|Podlahova plocha [m?]
2,05%6,27 12,85

Vypoéitana podlahova plocha .~ - . . st T 142,86

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcis: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, biokov)
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw=1,07
Pocet miestnosti: 1

Vypodéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo |Nazov ' " o gﬁn[ov:]ycpll)odiel Koef. $tand. ks E;r,a ::: podielu :ggrc‘:;{engiodiel
— A stavby [%]
Spoloéné priestory e c S —

1 Zaklady vrat. zemnych pras 5,00 1.00 5,00 4,53

2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,20 21.80 19,59

3 Stropy 8,00 1,10 8,80 7,97

4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,99

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,50 7,50 6,80

6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 217

7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1.00

8 Upravy vonkajich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,28

9 Upravy vnitornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,81

10 Vnaforné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 0,50 1,10 0,55 050 a
12 iOknd 5,00 1,30 6,50 5,89

13 |Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 0,45

14 y_)'lguqrf;vanie 2,50 1,50 3,75 3.40

15  |Elektroinitalacia 2,00 1,00 200 181
16 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,91

17 Vndtorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,81
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18 Vniitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,81

19 Vhiltorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,91

20  |Vytahy 2,00 1,50 3,00 2,72

21 |Ostatné 2,00 1,00 2,00 181

|Zariadenie nebytového priestoru -~ . ] A

22 Upravy vautormnych povichov 4,00 1,00 4,00 382

23 Vnitorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00

24  |Dvere 2,00 10,00 20,00 18,12

25 Pavrchy peodiah 2,50 0,50 1,25 1,13

26 Vykurovanie 2,50 0,60 0,00 0,00

27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,72

28 |Vndtomy vodovod 1,00 1,00 1,00 Tl
29 Vnltorna kanalizacia 1,60 1,00 1,00 0,91

30 |Vndtorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0.45

31 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00

32 [Vybavenie kuchyfi 2,00 0,00 0,00 0,00

a3 Vntorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,00 0.00 0,00

34  [Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0.00

35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00

" ISpoly. 100,00 . . 110,35 100,00

kv=110,35/100 = 1,1035

VH = RU * keu * kk * kv * kn [E/m?]

VH = 325,30 €/m2* 2,851 * 0,938 * 1,1035 * 1,07
VH =1 028,26 €m?

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskovd hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nazov - - ... ... . -|ZaGiatokuzivania |V[rok]  |Tlrok] . '|Z[rok] - |O[%] TS [%)]
Nebytovy priestor &£.2-2,

suterén- garazove

statie,0zn.01-19-19, vehod| 2013 9 9 100 8.00 91,00
8.8

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov " * . [Vypodet |~ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 028,26 €/m2 * 12,85m? 13 213,14
Technicka hodnota 91,00% 21321314 € 12 023,96

2.2.2 Nebytovy priestor ¢.2-2, suterén- gardZzové statie, ozn.¢.01-19-20,
vchod £.8

POPIS

Porovnanim skutoéne nameranej podlahove] plochy porovnanim s uvedenym podielom v LV je 14,88 m2-
14,42 m2=-0,468 m2.
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ZATRIEDENIE STAVEY

JKSO:

KS:

PODLAHOVA PLOCHA

803 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi kondtruks. siistavami (mimo sistav to )
112 2 Trojbytové a viachytové budovy

Nazov miestnosti a vypocet

Podlahova plocha [m?]

2,30%6,27

14,42

Vypoégitana podlahova plocha

14,42

STANOVENIE VYGHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel
Koeficient konstrukcie:

RU = 9800/ 20,1260 = 325,30 €/m?
kk = 0,239 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: kou = 2,851

Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv: kv = 1,07

Vypoiet koeficientu vplyvu vybavenia obiektu: . ' _

Cislo |Nazov ' ] gﬁn[ggdpﬁodbl Kosgf, Stand. ksi ::J; rf gl .ng’i-e'f gg;g:fengjo o

s ] Lol |stavby [%]

Spoloéné priestory oo oo S . .

1 Zaklady vrat, zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,53

2 Zuislé kondtrukcie 18,00 1,20 21,80 19,59

3 [Stopy 8,00 1,10 8.80 7.07

4 Schody 3,00 1,10 3,30 2,99

5  |Zastredenie bez krytiny 5,00 1,50 7,50 6,80

(<] Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 217

7 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,10 1,10 1,00

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 3,26

9 Upravy vattorngch povrchov 2,00 1,00 2,00 1,81

10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00

i1 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,50

12 Okna 5.00 1,30 5,50 5,89

13 Pavrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,45

14 Vykurovanie 2,50 1,50 3,75 3,40

15 Elektroingtalacia 2,00 1,00 2,00 1,81

16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,91

17 Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,81

18 |Vnltorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,81

19 |Vnltorny plynovod 1,00 1,00 1.00 0,91

20 ivjtahy 2,00 1,50 3,00 272

21 QOstatneé 2,00 1,00 2,00 1,81
Zariadenie nebytovéhe priestoru '

22 [Upravy vnatornych povrehov 4,00 1,00 4,00 3,62

23 {Vnitorné keramické obklady 1,00 0.00 0,00 0,00

24 ~ Dvere 2,00 10,00 20,00 18,12

25  |Povrchy podiah 2,50 0,50 1,25 1,13

26 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00

27 |Elektroindtalacia 3,00 1,00 3,00 272

28  Vnliorny vedovod 1,00 1,00 1,00 0,91
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29 Vniitorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,91

30  |Vnttorny plynoved 0,50 1,00 0,50 0,45

31 ~ |Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 000
32  |Vybavenie kuchyri 2,00 0,00 0,00 0,00

33 Vnitorné hygienické zariadenie vratane 4.00 0,00 0,00 0,00

34  |Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 oo0
35 Ostatné 2,50 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 N 110,35 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vvychodiskova hodnota na MJ:

kv =110,35/100=1,1035
VH = RU * kou * kx * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 2,851 * 0,939 * 1,1035 * 1,07
VH =1 028,26 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ‘ Zadiatok uzivania - |V [rok] T [rok] Zlrok]  {O1%] 4TS [%]
Nebytovy priestor &.2-2,

suterén- garazové statie,|2013 2] 91 100 9,00 91,00
ozn.&.01-19-20, vchod £.8

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov " Vyposet - o Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 028,26 €/m? * 14,42m? 1482751 )
Technicka hodnota 91,00% z 14 827,51 € 13 493,03

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov R s . fehodiskova - hodnoRireshnicka hodnota [€]
Byt ¢.61/7 mezanim, vchod &6, polyl.BD s.£.2039 na
parc.5.464/5 206 758,98 188 150,67

§ebytové priesfory ‘ i L o
Nebytovy priestor 8.2-2, suterén- gardZové stétie,ozn.01-
18.19. vehod &8 1321314 12 023,96
Nebytovy priestor 6.2-2, suterén- garaZove statie, ozn.&.01-
19-20, vehod £,8 14 827,51 13 493,03

Celkom: - 234 799,63 213 667,66

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Byt ¢.61, 7.mezanim , vchod ¢€.6

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Dom sa nachadza na ulici Dihej vo vchode &.8 v polyfunkénom BD so s.& 2038 v obci Banska Bystrica v k..
Radvaft. Dom m je samostatne stojaci, ma dve podzemné podlaZia a 9 daldich nadzemnych podiazi, Dom

sa nachadza v zastavbe KBV s dobrym pristupom do ce

nira obce.

V &irsom okoll domu je kompletna obtianska vybavenost zodpovedajica krajskému mestu. V danej lokalite
je véak nedaleko kompletng obgianska vybavenost vratane Skol ako i kostola zodpovedajtca sidlisku. V

tesnej blizkosti sa nachadza hypermarket Kaufland.

Orientacia obytnych miestnostf je véak prevaZne v smere do SZ strany ako prevazujlica.
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b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Polyf. BD je vyuzivany na projektovany (¢el - na byvanie s obchodnou ¢astou v prizemi. iné vyuzitie sa neda
predpokiadat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:Nie st zname.
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.11 BYTY
Viegobecna hodnota hytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Pre krajské mestd, podfa orientaénych priememych koeficientov predajnosti vzhfadom na polohu
nehnutelnosti v B.Bystrici uréujem koeficlent predajnosti 0,9, podfa tabulky &.7 Metodiky USI1 ZU v Zliine je
priemerné rozpatie pre bytové budovy od 0,5-0,6.

Priemermy koeficient polchovej diferenciacie: 0,9

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda : Vypodet - , : Hodnota
|. trieda IHl, trieda + 20C % = (0,800 + 1,800} 2,700
I trieda Aritmeticky priemer 1. a lil. Triedy 1,800
fLl. trieda Priemerny koeficient 0,900
V. trieda  [|Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,495
V. trieda Il trieda - 90 % = (0,800 - 0,810) 0,090
Vypoget koeficientu polohovej diferenciacie: ]
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vyasi Il. 1,800 10 18,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce
Castli obee vhodné k byvaniu, bezné sidliska . 0,900 3o 27,00
3 Stigasny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udrZiavana nehnutelnost l. 2,700 7 18,90
4 Prevlddajuca zastavba v bezprostr. ckoli byt. domu
B __ggjg?ekr:]};ap(ri?\r%ﬁnp::‘r kc;k;ci:;igs:?go\ggaavenostl a sluZieb, bez . 1,800 5 9,00 _
§ Prislugenstvo bytového domu
pracovia, su$iaren, koCikarefi, miestnost pre bicykle,
viastnd kotolpa aleho vymennikova stanica, vytah obchody|ll. 1,800 & 10,80
v prizemnej dasti
6 Vybavenost a prisluSenstvo bytu
koemplexne rekonstruovany byt s nadStandardnym
yybavenim, alebo v novosfavbe s nadStandardnymil. 2,700 10 27,00
vybavenim
7 |Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
ﬁgitaartr‘u:;ianggp:}éas D/|‘:})racO\.rnych moznosti v mieste, I 2.700 8 21,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
\g:oo\i:a hustota obyvatefstva v sidlisku - obytné domy do 48 m 0,900 & 5,40
9 Orienticia obytnych miestnosti k svetovym stranam
| orientacia obytnjch miestnosti k SZ -8V V. 0,405 5 248
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10 Umiestnenie bytu v bytovom dome o
byt na prizemi, alebo na 7 a vy§%om podlazi N 0,900 9 8,10
"n_ Poget bytov vo vchode - v bloku
poget bytov va vehode: do 48 bytov V. 0,495 7 3,47
12 Doprava v okoli bytového doimu N
:.neil:uztnlca, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 il 1,800 7 12,60
13 ObZianska vybavenost' v okali bytovéhodomu | | | T
podla, banka, kola, Skolka, jasle, nemocnica, divadlo,
kompletna siet obchodov a sluZich L 2,700 6 16,20
14 Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 0,900 4 3,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okolf byt. domu
beZny hluk a prasnost od dopravy Il. 1,800 5 9,00
16 Nazor znalca
vybarny byt I 2,700 20 54,00
VSEOBECNA HODNOTA BYTQV
Nazov .o . |Vypodet . L . .+ |Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 247,14f 145 1,704
\Veobecnd hodnola V3Hs = TH * keo = 188 150,67 € * 1,704 320 608,74 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Véeobecnd hodnotu stanovujem metodou polohovej diferencicie, podfa vziahu
V8Hpoz=M*VSHm],

kde
M-vymera pozemkov v m2
V8Hmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Euro/m2

VSHm] - VHmj*kpd (Euro/m?2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podia tabulky:
Klasifikacie obce - ndzov alebo ddaj podia pottu obyvatelov
VHmj Eurofm2

b./ Krajské mesta , kde patrl aj mesto Banska Bystrica 28,56.-Euro.

Pozemky sa nachadzaji v rovinatom teréne v intravilane obce Banské Bystrica v zastavbe KBV s
vyhovujlcou polohou ako i dostupnostou do centra obce. Pozemok je s kultlrou a s vyuZitim ako zastavana
plocha. Na pozemku parc.£.464/5 je postaveny palyfunkény dom so s.6.2398 a parc.$.464/2 je plochou okolo
domu s osadenymi inZinierskymi sietami slliziaca i na parkovanie. Podiel na pozemkoch je 18549/850377.

V predmetnej lokalite je vybudovana okrem elektriny, kéblovej televizie, rozvodu tif. | verejna vodovodna
siel, kanalizacia | plynovod.

kpd je koeficient polohove] diferenciacie, vypotita sa podfa vztahu

kpd= Ks*kv*kd kp*ki*kz*kr (=), kde
-ks je koeficientom v8ecbecne] situacie (0,70-2,0),
-kv fe koeficient intenzity vyuzitia {0,50-2,0),
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-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
kp je koeficient funkéného vyuZitia Gzemia {0,80-2,0)
ki je koeficient technickej infrastruktiry pozemku {0,80-1,50)
kz je koeficient povysujicich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujlcich faktorov {0,20-0,99)
- _— Spoluviastnicky .
Spolu Spoluviastnicky Vymera
Parcela Druh pozemku d . podiel bytu/nebytu :
_ vymera [m?] (podiel k pozemku podielu [m?]
48412 zastavang plocha a nadvorie 461,00 11 18549/050377 9,00
48415 zastavand plocha a nadverie 1715,00 11 18548/950377 33,47
Spolu ‘ :
vimera 42,47
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskovéd hodnota: VHwms = 26,56 €/m?
Oznadenie a  nazovy, L Hodnota
koeficientu Hodnotenie . . R ' kogficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 50
ks 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obcl v dosahu miest nad 50 000
. . |obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
l;ﬁeggznt v5eobeone]| g centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v ddlezitych centrach 110
u turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
- 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
- Standardnym vybavenim,
s . N rekreacné stavby na individuainu rekreaciu,|1,05
koeficient intenzity vyuzitia \_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravoinictvo, &port so
§tandardnym vybavenim
kb
koeficient dopravnych|4. pozemkKy v mestach s moZznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopra 1,00
vy
vztahov
ﬁ: slicient funkénaho 2. zmiedané Gzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna poloha a 130
vyuZitia Uzemia byty ) _
::Ioeﬁcient technickej 4. veimi dobréa vybavenost (mozrost napojenia na viac ako i druhy 1.50
infragiruktary pozemku ¥ erenyen siet)
kz . cx . . .
. . . 13, pozemKy § vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, aK to nebolo zohladnene
?:Iggcr:éint povySujicich| zvyéenej vychodiskovej hodnote 1.65
kr
koeficient redukujiicich|0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypotet Hodnota
— L] * * L3 * R
Koeficient polohovej diferenciacie I;PODO" 1,10 " 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1.65 3,7162
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku [VSHw = VHy * kep = 26,56 €/m2 * 3,7162 o —98.70‘ €m:
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vieobecha hodnota [€]
parcela &. 464/2 461,00 m2 * 98,70 €/m? * 1/1*18549/950377 888,06
parcela &. 464/5 1 715,00 m? * 8,70 &/m? * 1/1*18549/950377 |3 303,74
Spolu 4 191,80
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Uréenie koeficientov polohovej diferen

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

»

sudi: 56,2022

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.2-2, vchod &.8,0zn. 01-19-19

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Vieobecna hodnota nebytovych priestarov vypotitana metédou polohovej diferenciacie:

Pre krajské mesta, podla orientadnych priememnych koeficientov predajnosti vzhfadom na polohu
nehnutelnosti v B.Bystrici urfujem koeficient predajnosti 0,80, podia tabulky &.7 Metodiky USI ZU v Ziline je
priemerné rozpatie pre bytové a nebytove budovy od 0,5-0,8.

ciécie‘pre jednotlivé triedy:

Trieda .- |Vjpotet = e {Hodnota
1. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
Il trieda Aritmeticky priemer |, a lll. triedy 1,600
lil. trieda Priememy Koeficient 0,800
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,440
V. trieda MIl. trieda - 90 % = {0,800 - 0,720) 0,080
V¢pocet koeficientu polohovej diferenciicie:
Gislo [Popls - -~ 0T e s | {Thieda [keot . rf‘ha . ;’g’;ﬁﬁf"k
] Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vyBa1 it 1,600 10 16,00
2 Peloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k centru chce N
gasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk g I 1,600 30 48,00
3 Sudasny technicky stav bytu a bytového domu
velmi dobre udr¥iavana nshnutelnost l 2,400 7 16,80
4 Previadajiica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre pyvgnie, obc‘?iaqskej vybavenosti a sluzleb, bez 1. 1600 5 8.00
zézemia (ihriska, parkovisks a pod.) ' .
5 Prisludenstvo bytového domu
pradoviia, sudiarefi, kotikdrefi, miestnost pre bicykle,
vlastna kotolfia alebo vymennikova stanica, vyfah abchody|ll. 1,800 6 9,60
v prizemnej Gasti
6 Vybavenost a prisluSenstvo nebytového priestoru
komplexne  rekondtruovany  nebytovy  priestor s
naditandardnym wybavenim, alebo v novostavbe sjl 2,400 10 24,00
nadétandardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatefstva - miera nezamestnanosti o
] dostatoénad ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L “2_400 a ) 19 2;) o
nezamestnanost do 5 % ' '
8 Skladba obyvatefstva v obytnam dome - sidlisku
;ytsojé hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 0,800 5 4,80
yto
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam
nevhodna orientacia (bez denného osvetlenia, nltene Y, 0.080 5 0.40
vetranie a pod.) ' ' !
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?64_‘Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome
nebytovy priestor v 1. PP V. 0,440 9 3,86
171" o EHQakteristika neby?;}%ho priestoru “ T
_ skiadové priestory a gardze o V. 0,080 7 0,56
12" IDoprava v okoll bytového domu ' T T
fne]:tneénlca, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 0 1,600 7 11,20
13 Obtlanska vybavenost v okoli bytového domu
BT i S o R
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom akoli bytového domu
les, vodna nadr2, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 0,800 4 3,20
?5——_i(valita #ivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu
' bezny hiuk a prasnost od dopravy . 1600 |5 8,00
16 Nazor znalca
o _vyb;rny nebytovy priestor . 2,400 20 48,00
Spolu o : o 145 236,12
VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov . |vypoget _ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 236,12/ 145 1,628
Vseobecna hodnota V&Hs = TH * kep = 12 023,96 € * 1,628 19 575,01 € N

4.2 POZEMKY
4.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
FPOPIS

Vieobeent! hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacie, podfa vztahu
V8Hpoz=M*VSHm,
kde
M-vymera pozemkov v m2
V&Hmj - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Euro/m2
: VSHmj - VHmj*kpd (Euro/m2),

kde

VHmj - jednotkova vychodiskova nodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:

Klasifikécie obce - nazov alebo Udaj podla podtu obyvatelov

VHmi Euro/m2
b./ Krajské mesté , kde patri aj mesto Banska Bystrica 26,58.-Euro,

Pozemky sa nachadzajl v rovinatom teréne v intravilane obce Banska Bystrica v zastavbe KBV s
vyhovujicou polohou ako i dostupnostou do cenira obce. Pozemok je s kultlrou a s vyuzitim ako zastavana
plocha. Na pozemku parc.5.484/5 je postaveny polyfunkény dom so $.6.2399 a parc..464/2 je plochou okolo
domu s osadenymi inzinlerskymi sietami sliZiaca i na parkovanie. Podiel nebytového priestoru na
pozermkoch je 46916/950377.

V predmetnej lokalite je vybudovana okrem elektriny, kablovej televizie, rozvodu tIf. | verejna vodovodna
siet, kanalizacia i plynovod.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu

kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-}, kde
-ks je koeficientom vieobecnej situacie {0,70-2,0),
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-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuzitia Uzemia {0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktary pozemku (0,80-1,50)
-kz je koeficient povy&ujlicich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujacich faktorov {0,20-0,99)
. - LT ' ety i, |Spoluviastnicky .
) - Spolu Spoluviastnicky . Vimera
Parcela - [Druh’pozemku Aos N e podiel bytumebytu . z
7 ST |vymera [m3 podl_gl k pozemku podieiu [m?]
46412 zastavana plocha a nadvorie 461,00 1488/46916 46916/950377 0,72
464/5 zastavana plocha a nadvorie 715,00 1488/46916 46916/950377 2,69
SPolu ‘ o ' 3,41
vymera, -
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHwmi = 26,56 €/m?
Oznatenle .. a  nézov|, . T Hednota
koeficientu. ‘ H,odn__pteme sl ) koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zény miest nad 50
ks 000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obct v dosahu miest nad 50 000
. - Jobyvatefov, prednostné oblasti vilovyich alebo rodinnych domov v centre i
zgﬁggzm vSeobecnej mimo centra mesta, oblastl rekreadnych stavieb v ddleZitych centrach 1,10
turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodarske oblasti miest nad 50
000 chyvateiov
5. - rodinné domy, byiové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky gtandardnym vybavenim,
L . e |- rekreaéné stavby na individualnu rekregciv, 1,09
koeficient intenzily vyuzitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych|4, pozemky v mestéch s moZnostou vyuZitia mestske] hromadnej dopravy 1,00
vztahov — S N
II:;eﬁcient funkiného 2. zmie$angé dzemie s prevahou obéianske]j vybavenosti (cbchodna poloha a 130
vyuZitia tzemia byty )
ki . . o X .
koeficlent technickej :é r:;renln:;h gg:ir)é vybavenost {(moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infradtruktiiry pozemku ny
: < o |3, pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohladnene
?:ﬁg?éint povySujicich v zv{$enej vychodiskovej hodnote 1,86
kr
koeficient redukujlicich|0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodat L : Hodnota
- * a* * * *x *

Koeficient polohovej diferencidcie }1@80‘ 1,101,056 71,00 % 1,30 * 1,50 * 165 %15 7445

Jednotiova vieobecna hodnota pozemku {VSHMm = VHw * keo = 26,56 €/m? * 3,7162 98,70 €/m?

VYHODNOTENIE

Nizov * |Wpotet _ T V&eobecna hodnota [€]
- 100 @+ o870 em -

Rarcela &. 46412 1488/46916*46916/950377 7124 -
- T 71500 m2 * 9870 @mé

parcela ¢. 464/5 1488/46916*460916/950377 265,03

Spolu DT P 336,27
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5. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.2-2, vchod €.8,zn 01-19-20

5.1 STAVBY
5.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

5.1.1.1 NERYTOVE PRIESTORY
Vieohecna hodnota nebytovych priestorov vypoéitana metddou polohovej diferenciacie:

Pre krajské mesta, podla orientadnych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu
nehnutefnosti v B.Bystrici uréujem koeficient predajnosti 0,75, podla tabufky .7 Metodiky Usl ZU v Ziline je
priemerné rozpatie pre bytové a nebytové budovy od 0,5-0,86.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda . |Vypoiet : - .. .. jHotnota
i. trieda lll. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
Il trieda Aritmeticky priemer |, a lll. Triedy 1,500
L. trieda Priemermy koeficient 0,750
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,413
V. trieda 1l trieda - 90 % = {0,750 - 0,675) 0,075
Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:
v e —_— BN Vaha . | Vysledok
Cislo | Popis _— , S Trieda tkeor  ly | eni
1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite- sidlisku
" dopyt v porovnani s ponukou je vySsi 1. 1,500 10 15,00
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah K centru ebce
gasti ohce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk . 1,500 30 45,00
3 Sutasny technicky stav bytu a bytového domu _
velmi dobre udriiavana nehnutelnost i 2,250 7 15,75
4 Prevladajlca zéstavba v bezprostr. okoli byt. domu
objekty pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, bez
zdzemia (ihriskd, parkoviska a pod.) I. 1,500 5 7.50
5  |Prislusenstvo bytovéhe domu
pracovia, Ssusiaref, kodikarefi, miestnost pre bicykle, -
viastna kotolia alebo vymennikové stanica, vyfah obchodyl|ll. 1,500 6 9,00
v prizemnej Easti
€ Vybavenost a pristuSenstvo nebytového priestoru
komplexne  rekondfruovany  nebylovy  priestor s
nadstandardnym vybavenim, alebo v novostavbe s|l 2.250 10 22,50
| nad8tandardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 5 % k 22580 8 18,00
8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome — sidlisku
Eﬁc?\fa hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 . 0.750 8 4,50
9 Orientécia htavnych miestnosti k svetovym straném
nevhadna orientdcia (ber denného osvetlenia, ndatené
{._vetranie a pod.) v oors PP 0.38
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10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom dome

nebytovy priestor v 1. PP V. 0413 |9 372
11 Charakteristika nebytového priestoru

skladové priestory a garadie V. 0,075 7 0,53
12 Doprava v okoli bytového domu

;&;:ﬁimca, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 i 1,500 7 10,50

13 Obéianska vybavenost' v okoli bytového domu
posta, banka, &kola, $kdlka, jasle, nemaocnica, divadio,

kompletna siet obehodov a sluZieb . 2,250 © 13,50
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m n. 0,750 4 3,00
15 Kvalita Zivoet. prostr, v bezprostred, okeli bytového domu

beZny hiuk a pradnost od dopravy 0. 1,500 5 7,50
16  |Nazor znalca I

vyborny nebytovy priestor . 2,250 20 45,00

lspole . N B 145 221,37

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Nazov =~ .= Nypotet .l ... |Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 221,37/ 145 1,827
Vieobeena hodnota V8He = TH * kep = 13 493,08 € * 1,527 20 603,86 €

5.2 POZEMKY
5.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

5.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Veobecni hodnotu stanovujem metddou polohove] diferenciacie, podia vztahu
V3Hpoz=M*VSHm),
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkovéa vdeobecna hodnota pozemku v Euro/m2
V8Hm] - VHmj*kpd (Euro/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podia tabulky:

Klasifikacie obce - nazov alebo (daj podla podtu obyvatelov
VHm] Euro/m2

b./ Krajské mesté , kde patrl aj mesto Banska Bystrica 26,56.-Euro.

Pozemky sa nachadzaji v rovinatom teréne v intraviléne obce Banska Bystrica v zéstavbe KBV s
vyhovujucou polohou ake i dostupnostou do centra obee. Pozemek je s kultdrou a s vyuZitim ako zastavana
plocha. Na pozemku parc.&.464/5 je postaveny polyfunkény dom so s.£.2399 a parc.£.464/2 je plochou okolo
domu s osadenymi inZinierskymi sietami sliZiaca i na parkovanie. Podiel nebytového priestoru na
pozemkoch j& 46916/950377.

V predmetnej lokalite je vybudovana okrem elektriny, kéblovej televizie, rozvodu tIf. i verejna vodovodna
siet, kanalizacia i plynovad.

kpd je koeficient polohovej diferenciécie, vypodita sa podla vztahu

kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr {-), kde
-ks je koeficientom vieobecnej situacie {0,70-2,0),
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-kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funk&ného vyuZitia Uzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technicke] infradtruktry pozemku (0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujucich faktorov (1,0-3,0)
—kr je koeficient redukujdcich faktorov (0,20-0,9¢)
i : —_ Spoluviastnicky -
Spolu Spoluvlastnicky h ; Vymera
Parcela Druh pozemku . . podiel - bytu/nebytu .
vymera [m?] |podiel _ k pozerku podieiu [m#]
46412 zastavand plocha a nadvorle 461,00 1488/46916 46916/950377 0,72
464/5 zaslavana plecha a nadvorie 1715,00 1488/46916 46916/950377 2,69
Spoiu ' ' - 3.41
vymera !
Obec: Banska Bystrica
Vychodiskova hodnota: VHwm = 26,56 €/m?
Qznatenie a ~ nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenle : . koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelav, cbytné zony miest nad 50
ks 000 obyvatelov, obyiné zony samostatnych obef v dosahu miest nad 50 000
. < |obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
[;geﬁg::nt viecbecnej mimo centra mesta, oblasti rekreagénych stavieb v dbleZitych centrach 110
fua turistick&ho ruchu, priemyslové a pofnchospodérske oblasti miest nad 50
o 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,
N - s |- rekreatné stavby na individudinu rekreéciu,} 1,05
koeficient intenzity vyuzitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych|4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadne] doprav 1,00
pravy
vziahov
ke o . : . . .
xosficient funkénho ﬁ tzn')uesane Uzernie s prevahou ob&anske] vybavenosti (obchodna poloha a 1,30
vyuzitia izemia i
ki . . . . ] .
koeficlent techricksj 3&;?:‘{2[?1 gi%lzir)a vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktary pozemky____ [V - o
kz , . . L , . .
X ... |3. pozemky s vyrazne zvy3enym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnene
];:]f;g?;im povyujicich v zvyEenej vychodiskovej hodnote 1,65
kr
koeficient redukujicich{0, nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
MNazov Vypodet : Hodnota
—_ - * w* * * |
Koeficient polohovej diferenciécie !1(?80" 1,10 % 1,05 71,007 1,30 * 1,50 * 1,65 3. 7162
Jednotkova vieobecna hodrola pozemku [VSHws = VHus * keo = 26,56 €/m? * 3,7162 98,70 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov - - |Vypotet Véeobecna hodnota [€]
. 461,00 m? * 98,70 €/m?
parcela £, 464/2 1488/46916*46916/950377 s
- 1 71500 m? * 9870 &m?
parcela &. 464/5 1488/46916*46916/950377 265,03
Spolu. . cor | ‘ _ 336,27
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Il. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavne stavby:

Nazov - B L - WJKSO OP (m3} ZP (m2) Potet podlazi
Byt 5.61/7 mezanim, vchod £.8, polyf.BD
5.6.2039 na parc.c.464/5 0,00 183,91 !
Nebytovy priestor £.2-2, suterén-
garazové statie,ozn.01-18-18, vehod &.8 0,00 12,85 1 e
Nebytovy prestor &€.2-2, suterén-
garaXové statie, ozn.£.01-18-20, vchod 0,00 14,42 1
¢.8
Pozemky:
Nézov pozemku . |Gislo parcely “Vgmera (m2)
zastavana plocha a nadvorie 484/2 9,00
zastavana plocha a nadvorie 464/5 33,47
zastavana plocha a nadvorie 46412 0,72
zastavana plocha a nédvorie 464/5 2,69
zastavana plocha a nadvorie 464/2 0,72
zastavana plocha a nddvorie 46415 2,69
REKAPITULACIA VSEOBECNE.J HODNOTY
Nazov . - S ST Spoluvl. podiel Vieobecna hodnota [€]
Rekapituldcia VSH pre skupinu objektov: Byt &.81,
7.mezanim , vchod &.6 :
Byt _c.61l7 mezanim, vchod £.6, polyf.BD s.82039 na " 320 608,74
pare.¢.464/5
Pozemky o
zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 464/2 (9 m?) 1/1 z 18549/950377 (888,08 _
zastavand plocha a nadvorie - parc. &. 484/5 (33,47 m?) 141 z 18549/950377 |3 303,74
Spolu pozemky (42,47 m?) 4 191,80
Vieobecnia hodnota polohovou diferenciaciou za skupinu:
Byt £.61, 7.mezanim , vchod £.6 324 800,34
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor
£.2-2, vehod £.8,0zn, 01-19-19 _ e
Nebytovy Pnestor €.2-2, suterén- gardZové statie,ozn.01-19- 171 19 575,01
19, vchod £.8
Pozemky -
. 1488/46916
: ; p 2
zastavan4 plocha a nadvorie - parc. &. 464/2 (0,72 m?) 46916/950377 71,24 .
. . 1488/46916
-~ _z_e_lfslzavané p[oche:inédvone - parc. &, 464/5 (2,69 m?) 46916/950377 265,03 L ]
Spolu pozemky (3,41 m?) 336,27
VSeobecna hodnota polohovou diferencidciou za skupinu: 19911.28

Nebytovy priestor &.2-2, vchod &.8,0zn. 01-19-19

Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy priestor

€.2-2, vehod £.8,zn 01-19-20
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Nebytov} priestor .22, suterén- garazové statie, 0zn.8.01-19- . B
20, vchod €.8 ] 11 2060386
Pozemky I e
 1488/46916 ' o
2
zastavana plocha a nadvorie - parc é. 464.’2 (O 72 m ) | 46916/950377 - ?1 24
¢ 1488/469156
- 2 :
zastavana plocha a nadvone parc &, 464/5 (2,69 m } | 46916/950377 265 03 -
Spolu pozemky (3 41 mz) e ;336,27
Vieobecna hodnota po!ohovou diferenciaciou za skupanu ' 2094013 T
Nebytovy priestor ¢.2-2, vchod £.8,zn 01-18-20 !
Vaeobecna hodnota celkom za véetky skupmy S Co 36565195
Vieobecna hodnota zaokruhlenge - . - Lo 1366 000,00
Véeobetha hotnota: siovom: Tnstosestdesratsest‘tisw Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname a2 na zaloZné pravo banky ako i organizovanie dobrovolnej drazby.

V Ziatych Moravciach, dfia 29.04.2022 Ing. Rajnoha Lubomir
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V. PRILOHY

1-2. Objednavka na vypracovanie ZP na bytu ¢.61, 7/mezanimvchod &6 v bytovom dome 5.8.2039 na
parc.KN &.464/5 s podielom na spoiotnych &astiach, zariadeniach domu i na pristuéenstve ako i pozemkoch
v podiele 18549/950377, nasledne i s podielom 14888/46916 na nebyt.priestore €.2 v suteréne oznateny
ako 01-19-19 alebo 1-11, ako i nebyt.priestore &2 vo vchode &.8, oznageny ako 01-19-20 alebo 1-12 a
taktieZ i k spoluvl.podigl k pozemkom 464/2 a 464/5 v podieloch 46916/950377 pre nebytové priestory
situované v suteréne, k.0.Radvar, obec B.Bystrica k G&elu organizovania dobrovolhej drazby.

3-4. Vypis z katastra nehnutelnost!, z listu viastnictva &.4640-&lastocny, vyhotoveny cez katastrainy portal,
k.0.Radvafi zo dia 19.04.2022.

5-6. Vypis z katastra nehnutelnost|, z listu viastnictva &.4640-Ciastogny, vyhotoveny cez katastralny portal,
k.0.Radvafi zo dfia 28.04.2022 str.22-23..

7-8. Vypis z katastra nehnutefnost!, z listu viastnictva &.5024- giastodny, vyhotoveny cez katastrainy portal,
k.0. Radvarit zo diia 19.04.2022.

10. Informativna képia z mapy vyhotovena zo diia 19 aprila 2022, k.U Radvaii, obec Radvan, okres Banska
Bystrica.

11. Uzlvacie povolenie vydalo mesto B.Bystrica pod &.0OVZ-SU 136510/2013/Gy-rozh.Ev.£.150/2013 s
nad.pravoplatnosti dna 16.08.2013,

12-22 KZ z 19,3.2018. '

23-24. Pddorys celého 7.poschodia a bytu.

25-26, Padorys celého 8.poschedia a bytu.

27. Pédorys bytu 7 a 8 poschodie- skutotny stav.

28-30. Fotodokumentacia.
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Vec: Objednévka rnaleckého posudku.

U9, a.s.
Zellnarska 6
821 08 Bratislava

Tel: 02152420111
E-mail: zaujem@ug.sk
Web: www. 195k

ing. Lubomir Rajnoha

V Bratislave, dia 13.04.2022

Tymito si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého bosudku za Udelom organizovania dobrovalne]
drazby na predmetné nehnutelnost! na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZného veritefa.

Predmetom ohodnotania (predmetom draZby) je sibor nizdie uvedenych nehnuteinosti;

Zak{adna specuf‘ kacla

(;_ISIO LV

Okresny Grad, katastralny odbor.

4640

Ba.r;ské Bystrica

Banska Bystrica

Banska Bystrica

Radvaii

Pozemky parcefy registra ,,G*
) G 1. Druh pozemk

Zastavana plocha a nadvorie

461 .

Zastavana plocha a nadvorie

1715

Stgvba post o
parcele tislo

2039

464/5

Polyfunkény dom Diha ulica
2, 4 8, 8 10

Byt : v spoluvlastnickom podiele 1/1

Postaveny na

Fodiel priestoru nha spoiocnych castlach a

Li.: DIha 2,4,6,8,10

Charakteristika (Sisio | s.¢. stavby :

bytu, vchodu, pare. &, spoloénych zariadeniach domu, na

poschodia, adresa) : prisluSenstve a spoluviastnicky podiel
K pozemku:

&. 61, vchod:6; p. 7

mezanin, 2039 464/5 18548/950377

Nebytové priestory :por. (":.'-265 a 266 -

kazdy v spoluviastnickom podiele 1488/46916

nebyfovéha priestoru
2 (garéz), vchod: 8,
suterén, ul ; Dlha ulica
2,4,6,8,10

Charakteristika (Cislo | s.C. stavby : Postaveny na | Podiel priestoru na spolotnych 8astiach a
nebytového parc. G. spoloénych zariadeniach domu, na
priestory, vchodu, | prisiuSensive a spoluvlastnicky podiel
poschodia, adresa) : K pozemku;

Priestor €. 2, drih 2039 464/5

46916950377, poradove &islo 265

Ud.sk

Zapisans v OF gheasiaho stgu Brabslava L Wo2lka 2070/, | 10030844703




Priestor &, 2, druh' 2039, 46475 469161350377, poradova Cislo 266 , -
nebytového pr:estoru N o R U
2 (garéz), vehod: 8, )
suterén, uf : Dihd ullca
2,4,8,810

VLASTNIK PREDMETU. DRAZBY {Viastnikom bytu v:podigle 11 s prisluchajuclm podisiom’
‘priestori na, spolocnych castlach aspolocnych zar:ademach domu a na prisluSenstve

a spoluvlastiickym podlelom k pozerku ' vo vyske. 18549!950377 a podlelovym spoluv[astmkomj
rishytovych priestarov pod por. €. 265 a 266 kazdy v podicle. 1488/45916 s prishitchajicim (ku
kazdému spoluv!astnickemu podielu) podielom priestoru na spu!oénych tastiach a spoloénych
zariadenjach domu a na pnslusenstve a spoluvlastmckym podielom k pozemku vo vyske :
46916/850377 je:

Ohchodné meno alebo nazov ; ‘ Lake spol. s 1.0,
Sidio ; c | Okruzna 190/50, 876 62 Brusno
ico: © 7, - | 366209545

Obhliadka. predmetu drazby sa uskutoéni dita: 19.04.2022 o 15:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik chodnocovane] nehnutefnosti; resp. osoba, ktora ma predmetna
nehnutemost v sli&asnosti v dr¥be, v hore uvedenom terming obhliadky, ktory mu bol vopred pfsomne
ozndmeny, neumozni vstup na predmeinl nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonau v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zédkona &. 527/2002 Z.z, vznp ,2
dostupnych tdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, t]. s pouiltim starého znaleckého posudku
(fotoképiu zasielame v prilohe); V fakomto pripade Vés Ziadame o uréenie vieobecne trhovej hadnoty
predmetne] nehnutelnosti, ku dilu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanle
plsomného protokelu o nedspednom pokuse vykonat znalecky obhliadku,

Zaroveli ¥adam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v slektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a david:harmaniak@u9.sk. a
vyhotovenie a zaslanier znaleckého posudku v 5 képldch. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnute/nost
ma obsahovat chodnotenie nehnuteinosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o
stanovenl vSeobecnej hodnoty majetku.

5 pozdravom

ke Ugas
N Mgr. Davld Harmaniak

Prilohy: - protokel o vykonani znaleckej obhliadky

oo | 19,28, Zelinbraka 6
] #21 08 Hratislava

| 08 Brotileva 1, odd, Sa vi. 3070/8
1B0i28849703 DIC:2021704280

|2 BPHISK2021 706280

Ud.sk . sir 2




Urad geodézie, kartografle a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Banska Bystrica Vytvorené cez katastralny portal
- Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 19.04.2022
Katastraine Uzemie: Radvah Cas vyhotovenia: 07:31:24

CIASTOCNY VYPIS ZLISTU VLASTNICTVA & 4640
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

_ Parceiné éfsle  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
] 464/ 2 461 zastavand plocha a nadvorie 25 1
4641 & 1715 zastavani plocha a nddvorle 16 1
Legenda:

Spdsab vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na kiorom je postavend bylové budova cznadend stpisnym &lstom

. 25 - Pozemok, na klorom je postavena ostatng infinierska sfavba a jef sudastf
nu Q Umiestnenie pozemku:
?tg 1 - Pozemok je umissineny v zastavancm dzem/ obee
i Stavby
ku " Sidpisné &islo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druf ch.n.  Umiest, stavby
2?; 2038 464/ 5 22 Polyfunkény dom Dlha ulica 2,4,6,8,10 1
Legenda:
Druh stavby:
i 22 - Polyfunkéna budova
ho . . )
a Kéd umiestnenia stavby:
st 1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
C

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, mene (ndzov), rodné priezvisko, détum naredenta, rodné éislo {IC0} a riesto frvalého pobytu
(sidlo)} viastnika

Nebytovy priestor

: Vchod: 8 . suterén Priestor &, 2
6 Druh nebytového priesforu: 2

. Podiel priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zarladenlach
domu, na prisiudenstve a spoluvlastnicky podief k pozemku : 46916 / 950377

Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik
266 LAKE spol 5.1.0.,, Okruzna 190/50, Brusno, PSC 976 62, SR
G0 :

Spoluviastnicky podiel : 1488 / 46916

Poznamka Upovedomenie o spdsabe vykonania exeklicie zriadenim exekuéného zéloZného prva £, 45EX
48712020 zo dia 16.9.2020, stidny exekiitor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD,, P.O.BOX 142, 877 01
Brezno (zakaz nakladania s nehnutelnostami} - 8z 3035/2020

Pozhamka Upovedomenie o zadati exekdcle zriadenfm exekuénéhe zaloZného prava &, 45EX 518/2¢ zo difa
2.10.2020, sadny exekitor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., P.0.BOX 142, 977 01 Brezne - zdkaz
nakladania s nehnutelnostami - £z 3351/2020

Pozndmka Upovedomenie o sposobe vykonania exekicle zriadenim exeku€ného zdloZnéhe prava ¢, 45EX
648121 zo diia 29. 7.2020 Sudny exekitor JUDF. Ing. Jan Gasper,PhD -zdkaz nakladat' s
nehnutelnast'ou- £z 2602/2021

Foznamka Oznamenie zdlozného veritela Slovenska sporltel'iia, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava 1€0:
00151653 o vykone zdloZného priva formou dobrovelnej drazby zo diia 15.3.2022 {V-1579/2018)-
¢z 1006/2022

Pozndmka Upovedomenie o spésobe vykonania exekucie zriadenim exekuéného zéloZného priva &. 458X

1258121 zo dita 7.12.2021, so zdkazom nakladat ¢ nehnutelnym maletkom, stid.exekdtor JUDr.

Informativny vypis 142 Udaje platné k: 18.04.2022 18:00

oz




Byty a nebytoveé priestory
GAST B: VLASTNIC! A INE OPRAYNENE OSOBY

Por. &fsio  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, redné éislo {ICO) a miesto trvaléha pobytu
{sidlo) viastnika

Vchod: B suterén Priestor &, 2

266 LAKE spol s.1.0.,, Okruznd 190/50, Brusno, PSC 876 62, SR
i¢o:
Spoluvlastnicky padiel : 1488 / 468186
Ing. Jan Gasper, PhD., P.0.BOX 142, 977 01 Brezno - &z 4032/2021
Titul nadobudnutia Kiipna zmiuva V 2050/2018 zo diia 2.5.2018 - &z 137818

Ostatni viastnicl a priestory nevyZiadané

Legende:
Druh nebyfového priestoru:
2 -Garaz

CAST C: TARCHY
Por.é.;

266 Zakonné zalo2né pravo v zmysle § 15 Zak. &. 1821393 Z. 2. v prospech viastnikov bytav a nebytovych
priestorev polyfunkéného domu sép. gislo 2030 - CZ 3207/2013, 68212014, 2230/2017, 342/2018, 1378/18

266 Pravo zodpovedajlce vecnému bremend ‘in rem' v prospech vlastnika NP &. 2 (garaz)/suterén, vchod 8 prévo
vstupovat’ a vchadzat za déelom prichodu a prijazdu a pripadnej nevyhnutnej Gdriby stvisiace] s uZivanim a
prevadzkou stavby a to pe$o, vozidlami s hmotnostou do 3,5 tony a vozidlami nad 3,5 tony do dizky 9 m za
(&elom nutnej obsluhy a prevadzky oboma smermi v rozsahu vyznadenom v Gpl. & 30228701-108/2013 cez
parcely CKN &. 463/6, 1297712, 3373/44 zriadens nia ziklade Zmluvy o zriadeni veenshe bremena &. V 5321/2014
20 dna 5. 1. 2015 - &2 15/2015, 2230/2017, 342/2018, 1378/18

266 Na NP (gara2) &. 2fsuterén, vchod 8 a podie] 46916/850377 na spolod. &astiach a speloé. zariadeniach domu a k
pozemkom v podiele 1488/46916:
ZaloEné prave pre pohladavku Slovenska sporiteliia, a.s., Tomaslkova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,
&, zml. V 1579/2018 zo diia 16.4.2018 - 1226/2018, 1378/18

266 Na NP (garaZ) &. 2/suterén, vehod 8 a podiel 46816/950377 na spoloé. Eastiach a spolot. zarladeniach domu a k
pozemkorn v podiele 1488/46916:
Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného zéloZného prava &. 45EX 487/20 zo dfia 8.10.2020, sid. exekdtor
JUDr, Ing Jan Gasper, PhD, Rimavsk4 Sobota, P.0.BOX 142, 977 01 Brezno {do KN zaplsané 9.10.2020} - &
3400/2020

266 Na NP (garaz) é. 2/suterén, vchod § a podiel 46916/950377 na spoloé. Eastiach a spolot. zariadeniach domu a k
pozemkom v podiele 1488/46916:
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zdloZného prava &. 45EX 518/20 zo dfia 11.11.2020, s0d. exekitor
JUbr. Ing Jan Gasper, PhD, Rimavsk4 Sobota, P.0.BOX 142, 877 01 Brezno (do KN zapisané 12.11.2020) - éz
3842/2020

265 Na NP {garaZ) &. 2/suterén, vchod 8 a podiel 46916/350377 k pozemkom a na spoloénych &astiach a
zariadeniach domu v podiele 1488/46916:
Exeku&ny prikaz na zriadenie exekuéného zélezného prava &. 45EX 648/21 zo dia 27.8.2021, sudny exekutor
JUDFr. Ing. Jin Gasper, PhD., Exekutorsky urad Rimavska Sobota, P.O.BOX 142, 977 0 Brezno { zépls do KN
dita 2.9.2021 ) - ¢z 2925/2021

266 Na NP (garaz) &. 2isuterén, vchod 8 a podiel 46916/950377 na spolod. ¢astiach a spolod. zariadeniach domu a k
pezemkom v podiele 1488/46916:
Exekudny prikaz zriadenim exekuéného zalozného prava C. 45EX 1258121 zo diia 28.12,2021, sudny exekltor
JUDr. Ing Jan Gasper, PhD., Exekitorsky rad Rimavska Sobota, P.0.BOX 142, 977 01 Brezno { zapis do KN dia
4,1.2021) - &z 35/2022

iné ddaje:
Polyfunkény dom &islo sdpisné 2039 - DIhd ulica 2,4, 6, 8, 10 - €2 3207/2013

Poznamka:
Bez zaplsu.

Vysvetlanie: ddaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alabo poradoviého &isia viastnika alebo inej opravnenef
csoby sa ykeji vietkych nehnuteinosti a vietkych viasinfkov a inych aprévnenych osdb na liste viastniclva.

informativny vypis 2f2 (Mdaje platné k: 18.04.2022 18:00
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Byty a nebytové priestory
GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. Gislo Priezvisio, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo {IC0) a miesto trvalého pobytu

(sidlo) viastnika
Vehod:! 8 suterén Priestor &. 2
231 Salaj Stépénr __Silvla Salajova
{adr. manZetky- = ° ‘
Détum narodenia ! Latum narodenia :

Spaluviastnicky podiel ! 1347 / 46916

| 1 ~ Titul nadobudnutia Kapna zmluva V 1272/2017 zo dia 27.3.2017 - £z 1105/2017

(¢astnik prévngho vztahu: Viastnik
234 Majer tvan
Datum narodenia :

- Spoluvlastnicky podiel : 1640 / 46916
Titul nadebudnutia  Kipna zmluva &. V-1721/2017 zo dfa 3.4.2017 - 62 1218/2017
Déastnik pravneho vztahu; Vlastnik : . .
237 Bauer Dusan 4 Lubica Bauerova . 3,
SR .
Déatum narodenia : Détum narodenia ;
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 2069/2022
- Spoluviastnicky podief : 1347 / 46816
Titul nadobudnutia Kdpna zmluva V 2243/2017 2o diie 26.4.2017 - &z 1478/2017
¢ Ugastnik pravnehe vatahu: Viastnik
. 239 Lazié Vaso a Renata Lazi& ! e —m T iy
Datum naradenia ! Ddtum narodenia ;
Spoluviastnicky podiel : 1224 / 46916 °
Titul nadobudnutia Kdpi§a zmluva & V-2713/2017 zo dia 19.05.2017 - &z 1804/2017
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
253 Holec Alexander a Eva Holecovd
Détum narodenia : Ddtum narodenia :
Spoiuviastnicky padiel 1644 / 46916
Titul nadobudnutiz Kipna zmluva &.zml. V-5112/2017 zo diia 7.9.2017 . &.z, 3107/2017
Ugastnik pravneho vztahu: viastnik
265 LAKE spol s.r.0.,, Okruzna 190/50, Brusno, PSC 976 62, SR
180 :
Spoluviastnicky podfel : 1488 / 46916
Pozndmka Upovedomenie o spésobe vykanania exekidcies zriadenim exekuéndho zalozného priva &, 46EX

487/2020 zo dfia 16.9.2020, stidny exekitor JUDr. ing. J&n Gasper, PhD,, P.O.BOX 142, 977 01
Brezno {zakaz nakladania s nehnutefnost'ami) - €z 3035/2020

Poznamka Upovedomenie o zagati exekicie zriadenim exekuéného ziloZného préiva &. 45EX 518/20 zo diia
2,16,2020, stdny exekdtor JUDr. Ing. Jén Gasper, PhD,, ExekaGtorsky drad Rimavska Sobota,
P.0O.BOX 142, 977 01 Brezno - zdkaz nakladat' s nehnutefnostami - &z 3351/2020

Poznamka Upovedomenie ¢ sposobe vykonania exekicie zriadenin exekuéncho ziloZného prava &. 45EX
648121 zo diia 29. 7.2020 Stdny exekltor JUDr, Ing, J&n Gasper,PhD -zdkaz nakiadat' s
nehnutenost'ou- ¢z 2602/2021

Poznamka Oznamenie zaloZného veritela Slovenska sporiteffia, a.s. Tomasdikova 48, 832 37 Bratistava 1CO;
00151653 o vikone zéloZného prava formou dobrovolnej drazby zo dia 15,3,2022 (V-1579/2018)-
éz 1006/2022

Poznamka Upovedomenia o spbsobe vykonania exekiicie zrladenim exekuéného zdloZného préva &, 458X

1258121 zo diia 30.11.2021, so zdkazom nakladat' s nehnutel'nym majetkom, std,exekitor JUDr.
Ing. Jan Gasper, PhD., P.O,BOX 142, 977 01 Brezno - ¢z 3948/2021

- Titwl nadobudnutia Kapna zmluva V 2050/2018 zo diia 2,5.2018 - &z 1378/18

Utastnik pravneho vatahu: Vlastnik
265 LAKE spol s.r.0.,, OkruZna 190/50, Brusno, PSC 976 62, SR
ico:
Spoluviastnicky podiel 1468 / 46916
Poznamka Upovedomenie o spbsabe vykonania exekicie zriaderdm exekuéného zéloZného priva &. 45EX

4B87/2020 zo dita 16.9.2020, sadny exekutor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., P.O.BOX 142, 977 1

informativny vypis . 22/58 Udaje platné k: 28.04.2022 18:00



Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), radné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &fslo {160} a miesto trvalého pobytu
{sidlo) viastnika

Vchod: 8 suterén Priestor & 2

266 LAKE spol s.r.0,, Okruzna 180/50, Brusno, ps€ 976 62, SR

i€o:
Spoluviastnicky podiel : 1488 / 46916
Brezno (zdkaz nakladania s nahnutelnost'ami) - &z 3035/2020
Poznémka Upovedomenle o zadatl exekicie zriadenim exekuéného zdloZného priva &. 45EX 518/20 zo dia

2.10,2620, sidny exekdtor JUDr, Ing. Jan Gasper, PhD., P.O.BOX 142, 977 01 Brezno - zakaz
nakladania s nehnutelnost'ami - £z 3351/2020

Paznamka Upovedomenia o sposobe vykonania exekicie zriadenim exekugného zéloZného prava &, 45EX
648/21 zo dia 29, 7.2020 Sudny exskator JUDr. Ing. Jén Gasper,PhD -zékaz nakladat' s
nehnutelnost'ou- &z 260212021

Poznamka Oznamenie zaloZného veritela Slovenska sporitetiia, a.s. Toméagikova 48, 832 37 Bratislava [{eleB
00151653 o vykone zaloZného prava formou dobroyoine] draZby zo diia 15.3.2022 (V-1578/2018)-
&z 1006/2022 . .

Poznamka Upovedomenie o spBsobe vykenania exektcie zriadenim exekugného zéloZného prava ¢, 45EX

1258121 zo dita 7.12.2021, so zdkazom nakiadat' s nehinutefnym majetkom, siid.exekitor JUDr.
Ing. Jan Gasper, PhD,, P.0.BOX 142, 977 01 Brezno - ¢z 4032/2021
Titul nadobudnutia Kdpna zmluva V 2050/2018 zo dita 2,5.2018 - &z 1378/18

Uzastnik pravneho vzizhu: Viastnik
268 Andel Martin i
Détum narodenia !
Spoluvlastnicky podiel : 41466 / 46916
Titul nadobudnutia Kipna zmiuva V 4859/2018 zo difa 6.11.2018 - &z 4341/2018
Utastnik pravneho vztahu; Viastnik
269 Andel Martin .
Ddtum narodenia :
Spoluvlastnicky podiel : 1540 / 469186
Titul nadobudnutia Kapnha zmluva V 4859/2018 zo difa 8.11.2018 - $z 4341/2018
Utastnik pravneho vzianu; Viastnik
270 gaRuE:u!a Raduz r. ) &ndrea Pauculova - .
Détum narodenia : - Ddfum narodenia ;
Spoiuviastnicky podief ! 1650 / 46916
Titul nadebudnutia Kdpna zmiuva V 7191/2018 zo dia 11,12,2018 - &z 519818
Uastnlk pravneho vziahu: Viastnik
271 Kubdrova Evai
Défum naradenia :
Spoluviastnfcky podiel : 1347 / 46916
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V 7767/2018 zo diia 10.1.2019 -¢z 139/2019
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
284 Forbakova Maria
Détum narodenia ;
Spoluviastnicky podiel 1936 / 46916
Titu! nadobudnutia Kipna zmluva &V 66802019 zo diia 11.11,2018 - 6485/2019
UZastnik pravneho vztahu: Vlastnik
285 Forhakovd Maria
Ddtum narodenia : .
Spoluviastnicky podief ; 1798 / 46916
Titul nadobudnutia Ktipna zmluva &.V 6680/2019 zo dita 11.11.2019 - 6485/2619
Ugastnik prévneho vztahu: Viastnik ’
286 Forbakovd Mariat
Ddtum narodenia :
Spoluviastnicky podiel : 1382 / 46916

informativny vypis 23/58 Udaie platné k: 28.04,2022 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

Okres: Banska Bystrica Vytvorend cez katastrilny portal
Obec: BANSKA BYSTRICA Datum vyhotovenia 19.04.2022
Katastraine uzemie: Radvari Cas vyhotovenia; 07:28:14

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4640
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C” evidované na katastralnej mape

Parceiné éfsfo  Vymera v m2 Druh pozemku Spbsob vyui. p. Umisst, pozemku Pravhy vztah Druh ch.n.
464/ 2 461 zastavana plocha a nddvorie 25 1
464f & 1715 zastavana plocha a nidvoerie 15 1

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na klorom Je postavena bytové budova oznaCend stpisnym fslom
25 - Pozemok, na ktorom je postavend ostatng inZinierska stavba a fej sufasti
Umisstnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom zemf obce

Stavby
Sdpisnd éfslo  na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Drufi ch.n. Umiest. stavby
2039 464/ 5 22 Polyfunkény dom Dih4 ulica 2,4,6,8,10 1
Legenda: :
Bruh stavby:
22 - Polyfunkéna budova
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povichu

_ Byty a nebytové priestory
[ CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. cislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenlia, rodné éisfo (180) a migsto trvalého pobytu

(sidfo} viastnfka

Byt
Vchod: 6 7. mezanin Byt &. 61
Podiel priestoru na spoloénych astiach a spoloénych zariadeniach
domu, na prisluenstve a spoluviastnieky podiel k pozemiu : 18549 / 950377
Ugastnlk pravneho vztahu: Viastnik

264 LAKE spol s.r.0., Okruin 190/50, Brusno, PSC 976 62, SR

1€o:
Spoluviastnicky podiel : /1

Pozndmka Upovedomenie o spésobe vykonania exekcie zriadenim exekuéného zaloZnaho prava &. 45EX

48712020 zo diia 16.9.2020, stdny exekitor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., F.0.BOX 142, 877 01
Brezno (zdkaz nakladania s nehnutel'nostami) - §z 3035/2020

Poznamka Upovedamenie o zadati exekucle zriadenim exekuéného ziloZného priva &, 45EX 518/20 zo diia
2.16.2020, sidny exekltor JUDr, Ing. Jén Gasper, PhD., Exekitorsky tirad Rimavska Sobota,
P.0.BOX 142, 977 01 Brezno - zakaz nakladat' s nehnutefnestami - ¢z 3351/2020

Poznamka Upovedomenle o sposobe vykenania exekicle zriadenim exekuéného zaloZného priva &, 45EX
648/21 zo dia 26. 7.2020 Siidny exekiitor JUDr. Ing. Jan Gasper,PhD -zdkaz nakladat' s
nehnutel'nost'ou- &z 2602/2021

Pozndmka Upovedomenle o spdsabe vykonania exekticle zriadenim exekuéného zalozného prava &, 45EX
1258/21 zo diia 7.12.2021, so zikazom nakladat' s nehnutel'nym majetkom, sGd.exekitor JUDr,
Ing. Jan Gasper, PhD,, P.O.BOX 142, 977 01 Brezno - &z 4032/2021 .

Poznamka Oznamenle ziloZného veritela Slovenska sporiteliia, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava ICO:

00151653 o vykone ziloZného prava formou dobrovolne| drazby ze dia 15.3.2022 (V-1579/2018)-
¢z 1006/2022

Informativny vypis 173 Udaje platné k: 18.04,2022 18:00



Byty a nebytové priestory
GAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY
Por, &isflo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo {IC0) a miesto trvalého pobytu

(sidio)} viastnika
Ychod: B 7. mezanin Byt &. 61
264 LAKE spol s.r.o0.,, Okruzna 190/50, Brusno, PsC 976 62, SR
6o ;
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Poznamka Upovedomenie o zadati exekicie zriadenim axekuéného zéloZného prava &, 45EX 937/21 zo dfia

14.10.20214, sGdny exekiitor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., Exek(torsky iirad Rimavska Sobota,
P.D.BOX 142, 977 01 Brezno - zakaz nakladat' s nehnutelnost'ou - ¢z 3413/2021
Titul nadobudnutia Kupna zmiuya V 2050/2018 zo diia 2.5.2018 - 6z 1378/18

Ostatni vlasinici a priestory nevyZiadane

Nebytovy priestor

Rozostavany nebytovy priestor

Legenda:
Druh nebytového priestoru;
2 - Garaz
3 - Zariadenie verejnej spravy a administrativy
4 - Zarladenie sluZieb (vyrobné, nevyrobné, opravarenske)
10 - Telovychovné a Sportové zariadenie
12 - Iny nebytovy prisstor

CAST C: TARCHY

Por.c.:

264 Zsakonné zdlozné pravo v zmysle § 15 Zak. &. 182/1993 Z. z. v prospech viastnikov hytov a nebytovych
priestorov polyfunkéného domu sdp. Eislo 2039 - &z 320712013

264 Pravoe zodpovedajtice vecnému bremenu 'in rem’ v prospech viastnika bytu & 81/l mezan, vchad 6 pravo
vstupovat' a vehidzat' za Géelom prichodu a prijazdu a pripadne] nevyhnutne] (dr2by sivisiace] s uZivanim a
prevadzkou stavby a to peSo, vozidlami s hmotnost'ou do 3,5 tony a vozidlami nad 3,5 tony do dizky 9 m za
iéelom nutnej obsluhy a prevadzky cboma smermi v rozsahu vyznagenom v Gpl. &, 30228701-108/2013 cez
parcely CKN ¢. 46316, 1207/12, 3373/44 zriadené na zaklade Zmluvy o zrladeni vecného bremena &. V 5321/2014
zo dia 5. 1. 2015 - §z 15/2015, 1378118

264 Na byt & 61/VIl - mezanin, vehod 6, padiel 18549/950 377 k pozemkom & na spoloénych Sastiach a zariadeniach
domu:ZaloZné pravo pre pohladavku Slovenska sporitelfia ,a.s., ToméSikova 48,83237 Bratislava JEO
00151653, &.zml.V 1579/2018 zo diia 16.4.2018 - 1226/2018, 1378/18

264 Na byt & 61/VIl - mezanin, vehod 6, podiel 18549/850 377 k pozemkom a na spaloénych ¢astiach a zariadeniach
domu:
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného prava & 45EX 487/20 zo dia 8.10.2020, sud. exekitor
JUDr. Ing J4n Gasper, PhD, Rimavska Scbota, P.Q.BOX 142, 977 01 Brezno (do KN zapisané 2.10.2020) - ¢z
3400/2020 ’

264 Na hyt &. 64/Vil - mezanin, vchod 6, podiel 18549/950 377 k pozemkom a na spolognych &astlach a zarladeniach
domu:
Exekuény prikaz na zrladenie exekuéného zélozného prava &, 45EX 518/20 zo dia 11.11.26G20, siid. exekitor
JUDr. Ing Jan Gasper, PhD, Rimavska Sabota, P.0.BOX 142, 977 01 Brezno (do KN zapisané 12.11.2020) - &z
3842/2020

264 Na byt & 61/VIl. - mezanin, vchod 6, podiel 18549/950 377 k pozemkom a na spole&nych ¢astiach a zariadeniach
doma:
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného ziloZného prava . 45EX 648/21 zo diia 27.8.2021, stdny exekitor
JUDr. Ing. J4n Gasper, PhD., ExekGtorsky trad Rimavskd Sobota, P.0.BOX 142, 877 01 Brezno { zdpis do KN
dia 2.9.2021) - 6z 2925/2021

264 Na byt & 61/VIL - mezanin, vchod 6, podiel 18549/950 377 k pozemkom a na spolo¢nych Sastiach a zariadenlach
domu:
Exekuény prikaz na zriadenie exekudného zaloZného prava &. 45EX 937/21 zo dfia 30.11 2021, sid. exekitor
JUDr. ing. Jan Gasper, PhD., Rimavska Sokota, P.0.BOX 142, 977 ¢1 Brezno (do KN zapisané 1.12.2021) - éz
3936/2021

264 Na byt &€ 61/VIl - mezanin, vchod 8, podiel 18549/350 377 k pozemkom a na spoloénych &astiach a zariadeniach
domu:
Exekudny prikaz zriadenim exekuéného zalozného préiva . 45EX 1258/21 zo diia 28,12.2021, stdny exekitor
JUDr. Ing Jan Gasper, PhD., Exekdtorsky trad Rimavskd Schota, P.O,BOX 142, 977 01 Brezno ( zépis do KN dita
4.1.2021) - &z 35/2022

Iné tdaje:
Polyfunkény dom &islo supisné 2039 - DIha ulica 2, 4, 6, 8, 10 - CZ 3207/2013

Informativny vypis 213 Udaje plainé k: 18.04.2022 18:00



180
181
187
194
219
241
242
304
305
311

Zmena adresy - Uradny zdznam zo diia 15.1.2018 - £z 232/2018
Zmena adresy - Gradny zdznam zo dfia 15.1.2018 - &z 232/2018
Zmena adresy - Uradny zaznam zo diia 29.4.2020 - £z 1741/2620
Zmena priezviska a adresy - &z 836/2019

Zmena adresy - Gradny zdznam zo dfa 20.2.2017 - &z 1165/2017
Zmena adresy - &z 1351/2020

Zmena adresy - &z 135172020

gardZové stitfe &, -02-09-10 &z 444672020

garazové stitie GS 02.09.21 - éz 1658/2021

Garazové stétie -2-09:05 « §z 2948/2021

Pozndmbka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: Udaje v GASTI C:-TARCHY bez uvadenia parceiného Sisla alebo poradoveha &isla viasinika alebo inej oprévnensj
. osoby sa ykaji vietkych nehnuleinast a vietkych viastnfkov a inych oprivnenych oséb na liste viastniclva,

Informativny vypis 33

Udaje platné k: 18.04.2022 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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2. Predavajici tymio predava NehnuteTnostia kupujici ticto odkupuie ; byt .61 dovy

ugného viastnictva do

podielu 11, nebytovy priestor &2-2 '\'F@Vt’:l‘l“ode-*.s.. , oznadeny ako -01-19-19 do gpoluviastnickeho
podiela 1488/46916 , nebytovypriestor 22 vo w_‘:ﬁode-& , oznateny ako -01-19-20 -do spoluvlast-
nickeho podiclu 1488/46916 ,podV podmicnok avedéngich d'alej v tejto zmluve.

om
‘Popisa rozicha byt

1. Byt&. 61 (podl’a_iptojektbvej-dd mentacie oznateny ako C71.) gezanin jena7.2:8. poschodi
a pozostiva z nasl'edqvnﬁch-bbymjic}i miestnosti a pristuenstva:

- T

CUL e . T

7102 | Kiperia B
€7.1-03 obgw_.acia.halasmynskgmkﬁm

pivaica,

pivaica,
_s_polwﬁ_‘ﬁrkovﬁ' plocha o .
spoluviasticky podiel 18549/950377

995 |

e e

st rozvody elektrickej inStalécie od elekiromeru, 10zvody ustredného kirenia od domovych

Sotast . :
shupgtick — merd v, Tozvody vody, rozvody kanalizdcie od zvistych rozvodov a K fim pristuné zariadovacic
' vrétane zérubne.

preduety. Vlastnictvo by je ohranicend jeho vswpnjmi dverami

-2._-_n¢b5;t.qy§§3pi€i’§§§9:f§, 2-2, gard? oznatens ako ~01-19-19 (podTa projektovej dokumentacie

oznateny ako - ) je'v suteréne Vo vchode €, 8 D o
L -01-19-19 parkovaciemiesto . l 14,88 m2
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8 poluvlasmicky podxel nebytového
priestoru na spolatriych dastiach a
spolonych zariadeniach ‘
domu a spoluvlastnicky podiel k 46916/95037

pozemku 7

spoluvlastnicky podiel pristichajici ,
.| parazi-01-19-19 na nebytovom 1488/46916
4 priestora

- nehytovy priest_&r‘i.é. 2-2, garéi oznateni ako -01-19-20 (podl'a projekiovej dokumenticie oznadeny
ako - } je v suteréne vo vchode & 8 _ _

' -01-19-20 - | parkovacie micsto 14,88m2
’ spoluvlastnicky podicl nebytového
priestora na spolotnych Sastiach a
spolotnych zariadeniach.

domu a spoluvlastaicky podiel k 46916/95037
S EE pozemku RN
| "} spoluylastaicky podiel prishiachajiici o
garéZi -01-19-20 na nehytovom 1488/46916
priestoru . '

Sucast ou bytu st rozvody elektrickej inStaldcie od elektromery, rozvody usu'edného kurema od domovych
stupatiek — meradov, rozvody vody, rozvody kanalizicie od zvisly¢h rozvodov a k nim prisIu%né Zariad'ovacie
pmdmety Vlastmictvo bytu Jc ohramcené jeho vsmpnyml dverami mtanc zérubne, - © -

S vlastmctvom bytu je qulcné spoluvlastmctvo spoloénych Gasti, spolocnych zariadeni-domu a pnsluﬁenstva
domu.

Kupujiici vyhlasuje; Ze 'sa. pred wzavretio. tejto zmluvy rmdnc oboznémﬂ so stavom. previdzanych
NehnutePnosti, vrétane prishichajiicich spoluviastaickych podielov na spolotnych Castiach, zariadeniach
aprisluscnstvc bytového: domu apozemku zastavanom. polyfunkénym domom a prifahlom pozemku
ak iomuto stavt nema Zirdne-vyhrady.

= IV,
Ur&enie-a popis spolofnych asti a spolotnych zariadeni domu

. Svlasmictvom bytirje spojend spoluvlastnictvo spolocnych Easti a spoloénych zariadeni domm a prisluSenstva
domu.

. Spolognymi astami domu st Sasti domu nevyhnumé na jeho podstatu a bezpednost, najmé zdklady domy,
strechy, chodby, cbvodové miiry; prietelia, vchody, schodistia, spoloné terasy, podkrovia, povaly, vodorovaé
nosné a izolatné konStrukeie a zvislé nosné kondtrukeie a iné Sasti-domu, ktoré si nevyhnutné pie jehd pod-
statu a bezpefnost”. - :
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. .ZMLUVE O PREVODE
VLASTNICKEHO PRAVA X BYTUANEBYTOVEMU PRIESTORU

KUPNA ZMLUVA

uzavretd dnedného, difa v zmyslc §588 a nasl. zikona &, 40;’ 1964 Zb. Obémnsky zakcmmk v zneni nmkorsmh
predpisov dncsného dnamedm (dalej lcn ,,Zmluv 2"):

MANSION s.r.0. ‘so.sidlom; Parkovd 11, 951 93 Topoltianky,
_ , 1C0: 44325215
© HCDPH: SK 2022658502
' zaplsana v Obchodnom rcgustn Olkresncho siidu Nitra, oddiel: Sro
Viozka Eislo: 22864/N
barikové spojenie: SK24 1100 0000 0029 2682 8505
zdst: Ing, Viliara' Ondradik, konatel' -

dalej len , predavajiici®
a ' ,
LAKE spol, s.n0. : o 0 sfdlom: Okmimé 190/50, 976 62 Brusno,
B ‘ " 160536 629 545
IC DPH: SK 2021871093 _
zapisand v Obchodnom regisiri Okresného stdu Banskd Bystrica,
oddiel; Sro, vioka &islo: 9637/S

" zast: Ing. Ladislav Kerti, konatel'
d'ale] len JKupujici®

.
Prwnl:i_ulh

L ‘ : Predaivajucx je vyluénym vlastnikom bytu &, 61 — mezanin nacha-

dzajucl 54 Y0 vchode &6. na 7, p. Polyfunkéného domu Diba ulica 2, 4; 6, 8, 10, so stipisnym ¢islom
- 2039, ktory je postaveny na'parcele €. KN —C: 464/5 0 vymere 1715 m2, droh pozemkn ZASTAVANE
" PLOCHYANADVORIA; (dalejilen Byt

- k Bytu pnslucha;uceho spohxvlastmckeho podlelu na spoloénych gastiach, spolocnych zanademach

2 prislugenstve Polyfunk¥ného domu so sipisnym &slo 2039 v podiely 18549,/950377 k celky,

-k Byt pnslucha_]ﬁceho sa spoloviastnickeho podielu k pozemkom vedenych v registri parcela €. KN

- C 464/2 o vymere 461 m2, druh. pozginku ZASTAVANE PLOCHY ANADVORIA a parcela & KN-C

464/5 o vymere 1715 m2 druh pozemku ZASTAVANE PLOCHY A NADVOR.IA vo vylke .

185497950377 kcelku

Strana 1z 11




+ vietko n@gl_;édzajﬁ_gich",s,g-\{.-“kglgaﬁélnohi'&emi'Radvaﬁ:-;ohec‘Bapsl;;;i Bystrica ,okres Banska Bystrica,

Ktoré si evidovans 5ia lists Viastniotva & 4640,v§danom OKresnym iradorh Banska Bystrica -katastcilny
kioré s Jsté viasoiotva & 4640y danem ey REAR R !

2. Predévajiici je dalej viastifkom speluvlastnickeho podielu na vo
velkosti 1488/46916 na Nebytovom priestore £. 2-2, vo vchode 8. , oznageny ako -01-19-19 (podi’a
projektu) zjednoduSene oznafené 1-12 v suteréne Palyfunk&ného domu Dlhé ulica &. 2,4,6,8,10 so
sapisnym &slom 2039 ktory je postaveny na parcele & KN~ G 464/5 o vymere 1715 m2, druh pozemku
7 ASTAVANE PLOCHY A NADVORIA; (dalej len nebytovy priestor”) a
_ X nebytovémn pricsteru (ako celku ) priskichajicebo spoluvlastnickeho podiclu na spolo¥nych
tastiach a spolofnych zariadeniach domu vo vyske 46916/950377 a
- K nebytavému priestoru (ko celku ) prislichajiicebo: spoluvlastnickeho podielu k pozemkom
vedenych v registri jparcela £. KN - C 464/2 o vymere 461'm2, duh pozenku ZASTAVANE PLOCHY
ANADVORIAa parcela & KN-C 464/5 o vymere 1715 m2 , drwh pozemiu ZASTAVANE PLOCHY A
NADVORIA vo vyske 46916/950377
3. : Predivajici je d'alej viastnikom spoluvlastnickeho podiele na vo
velkosti 1488/46916 na Nebytovem priestore & 2-2, vo vchode 8, ; oznateny ako -01-19-20 (podla
prajektu) zjednédulene: oznafené 1-11 v suteréne Polyfunkného domu Diha ulica & 2,4,6,8.10 so
sapisnym &islom 2039 ktory jc postaveny na parcele 8. KN - C A54/5 ovymere 1715 m2, droh pozemku
7ASTAVANE PLOCHY A NADVORIA; (d'alej len. nebytovy priestor} &
- K nebytovému priestoru: (ako celka } priskichajiiceho spoluylastnickeho podiclu na spolotnych
tastinch a spoloénych zariadeniach domu VO vyske 46916/950377 a
- K nebytovémn priestoru (ako celian ) pristichajiceho spoluvlastnickeho podielu k pozemkom
vedenychvy registri parcela & XKN-C 46412 0 vymere 461-m2, druh pozemku ZASTAVANE PLOCHY
ANADVORIA a parcela & KN-C464/50 vymere 1715 m2 , druh pozemku ZASTAVANE PLOCHYA
: NADVORIA vo vyske 46916/950377

vietko nachﬂ_dzaj&cich ca v katastrilnom tzemi Radvail obec Banska Bystrica ,okres Bapské Bystrica,  °
ktoré s evidované na liste vlastnictva.&. 4640, danom Okresnym tiradont Bansk4 Bystrica -katasiréiny
odbor. .

Nehnutelnostt uvedené v tomto &lankn, body 1-3, s d'alej spolotne oznatovans ako ,,Nehoutel'nosti “

3. Predévajiici je vyhuénym vlastnikom v podiele 171 ptevﬁdzanjlchNehnutel’nosﬁ ako ich stavebnik, ktory k nim
nadobudol viastnicke:pravo vystavbou. Polyfunkény dom bol dany do wFivania na zikiade Rozhodnutia Mesta
Bansk4 Bysirica.o trvalom uZivani stavby ,,Polyfunkény dom na Stiirovom nAmesti v Banskej Bystrici* pod
& OVZ-SU 136510/2013/Gy-rozh. zo diiz 092013, ktoré nadobudlo prévoplatmost’ 16.9.2013.
Rozhodnutim o uSeni stpisného 2 orichtainého Hsla stavby vydasym Mestom Banska Bystica diia
9.10.2013, &j. PS-MU-27170/2013-Zo, bolo Polyfunkénénm domu (&alej len n,domu), v ktorom sa nacha-
dzajit prevadzane Nehnutelnosti pridelené stpisné Eislo 2039 a jednotlivym vchodom orientaéné &isla 2, 4, "
6, $, 10-na Dlhej ulici v Banskej Bystrici. i
Dokumenticia citovani v tomto bode bola pred podpisom tejto zmluvy predlozens prislusnému Okresnému
{iraduy; odboni katastalnena navykonanie zdmnamuy katastr nehnutelnosti a zazoam v katastri nehtefnostt
bol vykotiany:, - -. :

.
Predmet zmluvy .

1. Predmetom 1ejto Kipnef zmiuvy je prevod viastnickeho préva k Nehnutelnostiam z predavajicebo na kupu-
jliceho. ' 2
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E 2 Predivajiici ymto predév_a'N;éhnutcl’nosti-a kupujici tieto odkupuje , byt 161 do vylutného viasmictva do
podieln /1, ‘nebytovy priestor €22 vo vchode 8. , oznadeny ako -01-19-19 do spoluvlasinickeho
podiein 1488/46916 , nebytovy priestor ¢2-2 vo vehode 8. , oznaéeny ako -01-19-20 do spoluvlast-

nickeho podielu 1488/46916 4 podPs podmienok uvedenych dalej v tejto zmluve.

‘Popis a rozlohza bytu

1. Byt &.61 (podi’a:projekmvej'dokument}icie oznakeny ako C7.1.) mezanin jena7.a 8. poschodi
a pozostiva z nasledqvnizCh-bbytn?ch miestnosti a prisluenstva:

I‘"El.m | predsich. T mwp_:_f?bva}
.CTi02 | ipelia __._“.__*____m__..__‘_f__u.,"‘i’}_i i
cr103 | dbyvacia hals skuchyskymkitors l._.__-__%'@j

T S B

e b——— JE—

€7.1-05 E izba 35,34 |
i
i

[ cra06 | WC |
C7:1.07 | Satoik o 1 152§
€7.1.08 | schody - __,_E__M,__W_;..i
1o @709 | koimora | 339}
- T —— g e
C8A O jschody b A
IETEND . s e
C8.1-03 | chodba e I 1034
| Cca104 |izba | 40,05 |
C8.3.-05 . [izba ' B 39,05 \
pivaica_ , 247 |
| pomuitovipldbs I ) ,
T mowasmidypodd | 1BERET
| cras1 |balkén I D4
S;'xéagl’_qp:,.qu;'s‘ﬁ;q;mdy elekiricke;j intalicie od elekiromerns, rozvody ustredného kirenta od _domovirch
stupatick ~ ‘meradov, Tozvody vody, rozvody kanalizécie od zviskych rozvodov ak nim pristusné zariad'ovacie
pred‘mety.l"flasmictvo bytu je ohranient jeho vsmupmymi dverami vratane zérubre.
2. -nebyt'nvi:pi'liésgot .22, garhZ oznatena ako -01-19-19 (podla proj ekiovej dokumentacie
oznateny ako - ) jevsuteréne vo vchode €. 8
r-‘"————‘"'—'-—"—'-""‘-[“*——“'—"'—"-"'-"‘"‘—“' ——re— R _‘""""‘_""—"“""i" e -."A_-—”F--ﬁ—-—"l
[ or10a9 | pekovaciomiesto . ) 1assm2)
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L | spoluvlastnicky podiel nebytového
priestoru na spologngch Eastiach a
spoloénych zariadeniach '

i domu a spoluvlastnicky podiel k 46916/95037
! pozemku 7

i| - | spoluvlastnicky podiel pristichajici

i | gara%i-01-19-19 na nebytovom 1488/46916
| -} priestoru

|

-nebytovy priest(,;:;.é. 2-2, gard oznateni ako -01-19-20 (podl'a projektovej dokumenticie oznaceny
ako - ) je v suteréne vo ychode €. 8 '
~01-19-20 parkovacie micsto _ 1438m2
) spoluvlasticky podiel nebytového
priestoru na spolotnych Eastiach a
spolotnych zariadeniach
; domu a spolaviastnicky podiel k 46916/95037
pozemku i 7
spolﬁvlasmicky podiel prislichajiici
garaZi -01-19-20 na nebytovom 1488/46916
{ priestoru -

Stigasfon bytu st rozvody elektrickej inftalécie od elektromeru, rezvody fistredného kirenia od domovych
stupagick — meraov, rozvody vody, rozvody kanalizécie od zvislych rozvodov a k nim prislu$né Zariad'ovacie
predmety, Viastictvo bytu je ohrani%ené jeho-vstupnymi dverami vedtane zdrubne. - :

S viastaictvom byt je spojené spohwlasuiictvo spoloénfaéh tasti, spolofnych zariadeni domu a prisluSensiva
domu.

Kupujiici vyhlasuje, e sa pred uzavretim tejto zmhuvy riadne . oboznamil so stavora prevédzanych
NehnutePnosti, vratane- prishichajécich spoluvlastickych podielov na spolodnych Zastach, zariadeniach
a prisiucnstve bytového. domu apozemku zastavanom polyfimkénym domom a prilahlom pozemku
ak tomuto stava pemd Ziadne vybrady.

: V.
Ur&enie a popis spolo&nych Easti a spoloénych zariadeni domu

S vlasmictvom bytuje spojené spoluviastnictvo spolognych Sastia spolodnych zariadeni domu a prisluSenstva
domm,

Spolognymi Sastami domu si Jasti domu nevyhoutné na jeho podstatun a bezpeEnost’, najmd zéklady domu,
strechy, chodby; obvodové miry, priegelia, vehody, schodiStia, spolotné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izolatné kondtrukcie a zvisié nomé konStrukcie a iné &asti-donm, ktoré si nevyhnutné pre jeho pod-
statu a bezpefnost.
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Spoloénymi zariadesiami domou st zariadenia, ktoré sh rfené na spoloéné uivanie asliZia vyluéne k tomuto
domiu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu, Takymito zariadeniami sii vytahy, bleskozvod, vodo-
vodné, kanalizatng, elekirické, telefonne a plynové domové pripojky @ ostainé.

V.
Spriva.domu
Predévajtici obozndriil kupuijticeho s tym, Ze sprévu polyfunkéaého domu, v ktorom sa nachidza byt, vyko-
néva v shlades § 8 zdk. €. 182/1993 Z.z. v platnom zneni spoloniost’ Ing. Daniel Honek — JELTEC, 960 01
Zvolen, Novozamocki 32, 160: 436 66 680 a'to na zAklade zmluvy ovykone spravy zo diid 20.12.2013.
Jednn képiu vyhotovenia Zmluvy o vikone spravy odovzdal predévajaci kupujicenmu,

Kupujiici v sitlade s § 5 0ds.1 pism. g) zék & 182/1993 Z.z. v plamom. zneni vyhlasuje, %e pristupujc k
zmluye 0. vykone sprivy:uvedenej v tomto ¢lanku.

'V silade s §5 ods. 2/ zak. £.182/1993 Z.z. je prilohou tejto zxaluvy vyhlasenie spréven bytového domn, Ze
pr_edévajﬁci_pem'z’a'_ Ziadne nedoplatky na tihradéch za plnenia spojené s uzivanim bytu & 61 a parkovacich
sthtiach & -01-19-19a -01-19-20.a ria tvorbe fondu prevadzky, tdrZby 8 oprav.

VL
Technicky stav-bytu a nebytového priestory, zdruka

Kupujiici vyhlasuje, Ze'sa pred uzavietim tejto zmluvy oboznaniil so stavom: prevadzanych pehnutelnost,
wé’tag,c;p;isl‘ﬁéhajﬁcich--quluvlnsu_:i'r_:ky_ch podiclov na spolognych Sastiach; zariadeniach a pristudenstve by-
tového domn apozemkn zastavangm bytovym domom aprifahlon pozemku a k tomuto stavi nemé Zadne
vyhrady.

. Technicky stav predmet prevodu bol kupyjiicim prev ereny.obhliadkouna mieste. O yypracovanic amaleckého

posudku za ielon. vyjadrenym v. § 5 ods.] pism. f) 24k & 182/1993 Z2. v plamom zneni kupujiici neiada,
ked'Ze predmet prevodu je novostavbou,

. Predeivajﬁcl oboznimil kupujiceho s cncrgehckym certifilkdtom bytového domu a zatriedeni bytového domu

do energeticke] triedy stavby ,,B%, €0 kupuijiici berie na vedomica preberd elektronickl verziu tohto certifikitu,

&0 podpisom 13 tejlo zmluve potvrdzuje.

Predévajiici podlytaje kupujlicemn zaruku-za akgst, Bytu anebytového-priestore nasledovne:

&) nastavehné Sastibylua nebytového priestoru v iFvani 24 mesiacov od podpisu Zmluvy o prevede

b) na zabudované vyrobky a technolgie, ktoré nic sit stavebnou Sastou byt a nebytového pricstont, sa
vztihuie zirudni dobaurdend ich vyrobcami,

Neposkytujesa zaruka za vyrobky a materidl, ktoré poskytolkupujici k zabudovanin alebo montdZi v Byte.

Kupujitci pripadné vady bytu.a nebytového priestornt zistent potas zirufnej doby uplatni bezodkladne po ich

zisteni pisomne formou doporuéenej zésiclky u predévajiceho. Predavajiici zabezpe&i posidenie

opravnenosti reklamovanych vad do- 15 pracovnych dni od dorifenia ozn&menia kupujiceho, lehotu na

odstrénenic vad st zmlyyné strany-dchodmi pisomne v zévislosti na technologickom postups potrebnom pre

odstrénenie ¥ady. .

Zéroka, sa nevzbahuiie na stavebné Gpravy vykonané kupujieim, maiteridl, vyrobky & technologie ponité

kupujbcim.

Kupujici'si je vedomy 3& Kkupuje achnutel'nosti v stave holobyt & 3¢ vietky stavebng préce 2 dokongovacie
préce; ktoré boli realizované poodovzdani bytu realizoval kupujici na viastmé naktady a nevztahuje sa na ne
zérukaizo strany kupuijiiceho.
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VIL
Kipna cena a platobné podmienky

1. Kdapnacena Nehnutelnosti je : ,

- byt & 61 vo vyhotoveni holobyt vritane spoluviastnickych podielov na spolonych  Gastiach,
spolognych zariadeniach a prisludenstve Polyfunk&ného domu ana pozemku zastavanorn Polyfunkénym

domom a na prifahlom pozemku) bola dohadou zmtuvnych strdn stanovehd na sumu vo vyke 124.050,- EUR

+ prislusnd vyska dane 7 pridanej hodnoty platnd v &ase splatnosti kiipnej ceny, t.j. v Sase podpisu Zmiuvy =

24.810,- EUR. Celkova kipna cena za byt &, 61 je 148.860-, EUR s DPH (slovom Stoktyridsat'osemtisic
osemstoSest'desiat EUR) ' .

- nebytovy priester £2-2 vo vchode 8. , oznateny ako -01-19-19 vrétane spoluvlastnickych podielov na
spolognych tastiach, spolodnych zariadeniach a prishdenstve bola dohodou zmiuvnych strén stanovend na
sumu vo viike 5.654,17 EUR + wi{shund vitka dane z pridanej hodnoty platnd v ase splatnosti kiipnej ceny,
t.j. v ase padpisu Zmiuvy = 1130,83 EUR. Celkové Kiipna cena za pebytovy priestor je 6.785,- EUR s
DPH (slovom Sesttisic sedemstoosemdesiatpit’ EUR) '

- nebytovy priestor £2-2 vo vehode 8. , oznadeny ako -01-19-20 vrétane spoluviastnfekych. podiclov na
spoloZnych “éaStialch, spolognych zariadeniach a prislugenstve bola dohodou zmiuvnych strén stanovend na
sumu vo viske 5654,16 EUR+ prisluéna vyska dane pridane]j hodnoty platnd v dase splatnosti kipnej ceny;
1. v dase podpisu Zmiuvy = 1.130,83 EUR. Celkov4 kipna cena za nebytovy priestor je 6.785, EURSs
DPH: (slovom Sest'tisfe sedemstoosemdesiatpiit’ EUR)

3. Celkova cena za vietky NehnutePnosti uvedené v&l L je celkom 162.430,-EUR s DPH  (slovom
Stqéegﬁdbs_iatdvatisic §tyristotridsat’ EUR (dalej len ,,Kipna cena®).

3, Zmluvné strany sa dohedli, ¥z KOpna cena vo vyske 162.430,- EUR vritane DPH bude uhradend na et
_predavajuceho &.u. SK24 1100 0000 0029-2682.8505 pod V8: 6lato nasledovne :

- prvé Zast kiipnej ceny vo v{¥ke 15.000,- EUR (slovom Piitndstitisic EUR) bola uhradend pred podpisom
kiipnej zmiuvy na z&klade Zmluvy-o budicej zmluve na ¥islo. ai¢tu predavajiiceho '

- druh& st kopnej ceny vo vigke 122.000,- EUR (slovom Stodvadsatdva tisie EUR) bude vhradena
z prostriedkov averu poskytnutého Slovenskoll sporiteliouas do 14 duf od podpisu tejto kipnej Zinluyy na
{iet predavajiiceho SK24 1100 0000 0029.2682 8505 pod VS: 6! ‘

- zvy$na Gast’ kipnej ceny vo vyske 25. 430,- ECR (slovom Dvadsat’plttisic $tyristotridsat’ EUR) bude

uhradena do 14 dni od podpisu tejto kipnej zmluvy fiket predavajiiceho SK24 1100 0000 0029 2682 8505
pod VS: 61

4. Qkrem Kfipnej ceny sa Kkupujlici zaviazal uhradit’ predévajﬁcému pripojovaci popletok o viske 168,73 EUR
+ 20% DPH - spolu 202,48 EUR (slovom dvestodva cur a Styridsatosem centov) z2 pripojenie k elektricke]
sieti do 14 dnf od podpisu tejto kapnej zmluvy na-&islo ity predavajiiceho &.0. SK24 1100 6000 0029 2682

8505, pod V8: 61 :

Kiipna cena sa povaZuje za uhradent momentom pripisania pefiafnych prosiriedkov na n&et predévajiceho.

VIIL
Odsthpenie od Zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstﬁpén'ie od zmluvy je moZné len v ptipadoch uvedenych v tejto Zmluve.

[ i Strana 6z 11




a
=

wi

- 4 Predivaih

f o, Uioky odstipeiia od zmfuvy nastivaji dom dorubenia pisormného oznsmenia o-odstispent druhej Zomluynej

stranc s uv@@-@?odu.@mﬁiﬁ-

E 3. -Odsn'lp_en'ini od zmbuvy: Zanikajs viety priva a povinnosti zmluvnych sirdn vyplyvajicich 2 1£30 IZmluvy;

okrem nérokoﬁ-.na,;n’éhmdﬁT'sp_fi_s;bb'chquﬁg idy, tirokov 4 metkania, uiiého sk, zmluvnych pokit a sankeil

. podfa tejto Zmluvy. '

4, Kupujich jt?_.gpgflmcn? od zmluvy odstipit’ vylutne iba v chto piipadoch:

) quial’,.;néi,ﬁjdp'k‘zﬁpisu 1ﬁla§(h§5k;ho prava v katastn achnutelost k Nehnutelnostiam ~ prospech:

Tupujiiceho Z; ddyodu pa stxant redAvajiceho-anido imesiacov od podania ngvrhna vkiad vlastnickeho

e Bvan prosposh kupyjiielio doKathett efinutelnosth
b} pokial by sa preukazala neptavdivost vyhldsenia _f}rcdéva'ji'mcbo uvedenébo v bode X.12 tejto zaluvy.

cije;opravneny od ;nﬂuw—odst,ﬂpif v tyéhto pripadoch:
a). ‘,pglgiggﬁ'je-kup\iji’ibi;v p‘me“ékani-‘s'ﬁhradoﬁ nicktorej splatky dohiodnutej Kipoe] ceny © yiac ako.14 doi,
b). pokial pred zéipisonx viastickeho prava k Nehmutefnostian do katasira nehnutefnostt v prospech
kupujiiceho .Qéj'd'e':t}:‘prjp_adgémgj;mrﬁ\;ikupujticeho, ktory je fzickou osobou, 2 jeho deditia v lehote
o pialosti dedohodmi ha ¥ Smom NASHIPLOvi, Kktory “prevezne ydetky -prava
1gvdjiice z LjO zmiluvy. Oznamenic © odstapeni od Zmiuvy bude dorutend
t mﬂqvgkm;émpkol’vekzdediéovpom‘éitcl’a,ktot{( jepredévajﬁcemumémy.
ejecp .__,_“_o'sifgﬁ p@ﬁyﬁjﬁc@hﬁ viykonat" ﬁn‘ané'né‘ vysﬁoriad‘a:ﬁc-podl'a' tejto zmluvy na
LATON ktoryprb]edn&vaakosudnykomlsér predmefné Jeditstvo. -

5. Y ‘pripade, ak predﬁvajﬁccmu'vmikol- vobi kupujiicemit nirok na z slatenic smluviyeh alebo zakonnych
sankeil, & pmd&wajﬁci oprivaeny. #ento 5voj DArok uspokojit zo Sumy platieb yhradenych kupujicio! do dita
odstimenia, V pripade, ak d6jde kodstipeniu odzmluvy, predavajici usku " i finangné vysporiadanic 2 tejio
amluvy ¢ kupujicin do. 60 dnf odo dia dorugenia ‘oznaracnia‘o odstipen od Zutuvy, podls pastedovrgch
dojednani: »

4)- -vpripade, ak dbjde k plato muodstflpamuod Zriluvy 2o strany Kuprijliceho podi’;a‘ustanbvanizlrﬂuvy,
" copredévajict rati. upujicemu “u% nhradené splitky Kipuej ceny Zniend alebo. avySens .o nAroky
- iozoilovageh st_r_én-mlﬁujifmichi ngtanoveil tejto zmluvy, T ' :

b ypripade, 3k dajde k plaméinm, t;_g:ods;@fip‘ep';u od Zmluvy 20 steany prcdéva'ﬁceho, predévaj\'lciz vrét

jcerau uZ ule ené:'splﬁiﬁf'Kﬁﬁncj ceny zoizent o

- sankciezﬁodl’g,.tejto,.Zmluvy, a . ,

< wisku nikladoy, kiord prediyajiceny vznikla z dovodn poriadavky’ Yupujiceho o nad&tandardné
prevedcni_c-a;vybayéﬂie By alebo vykonsgé zmeny oproti povadnéi dokumentdcil, '

6. V-pripade, 3K k\_ipnjﬁci.i plaum odstipi od _-;ﬁjﬁo zaluvy 'ﬁodl’a ust. VL4, zoluvy jo kupujiel oprévneny

“pozadoval odpredévajieeho roluvinis pokuba vo vi¥ke 500 Burza pomécnic—y'mluvﬁj'wh ustarioveni, kforé s
dévodora nia odstipenie od zipluvy, Tym nie je dotkmuty nérok na nghradu Skody.

1.V ‘;;;igada‘,;ak;prc&évajﬁci_; plaine odstipi od tejt0 Zmluvy podla ust. VIIL/5. anluvy e predavajici opravneny

p'oiadqva’t’ od kupujiceho zmluvai pokutu: vo vyike 500 Bur za porufenic zmluvnych ustanoveni, kioré sl
dévodom nasodstipenic od iy, Ty nie jo dotiawty nérok na nghradu Skody.

X.
‘Odovzdanie Bytu

Syama7zil




1 Predivajici sa zaviznje vyzvat kupujiccho k fyzickérm odovzdaniu Bytu do 10 dni od ubrady prvej
splétky kipnej ceny , najskor viak po fihrade dohodnutej Kipnej ceny v celom rozsahu. Kupuijtici sa zaviizuje
fyzicky prevziat Byt v tento défi, ak je bez vad a nederobkov, kioré by branili jeho uZivaniu, Za zévady bréniace
wkivaniu Byt na fifely tejto zinluvy sa povaZuja len také z4vady, ktoré brania uZivanin bym z dévodu ohrozenia
2dravia alebo majetku, alebo ktoré znemoinji vykon &innosti, ktoré st s uZivanim By obvykle spojené.

2, O odovzdani By, resp. Garizového stitia bude spisand zmluvnymi stranami zdpisnica o odovzdani
a prevzati. V pripade zistenia vad a nedorobkov, ktoré by brénili uZivaniu Byiu, zmluvné strany ‘spiSu sipis vad,
Ktoré brénia riadnemu wvaniu Bytu, spojeny s uréenim termainoy na ich odstranenie, ktoré podl'a svojich moimosti
a zavaknosti zavad uréi predavajici. Kupujtci je povinny prevziat’ Byt po odstranent spisanych zivad.

3. Pokial' bude Byt, pripadne joho-&ast, prevzaty s drobnymi nedorobkami a vadami, preddvajici tieto
odstrani v termine urternom v zépisnici'o odovzdani a prevzati, kioré podla svojich mioZnosti a zAvazaost zévad
urdf predavajici.

4, Predavajici nezodpoveda za vady, ktoré boli spasobené pouZitinr podkladov, materidlov alebo veol
prevzatych od kipuitiecho.

5, V-pripade, ak objednavatel odmietne Byt bezddvodne prevzial’ alebo podpisat’ zépisnicu o odovzdani,
alebo sa k prevzatiu bez ospravedinenia nedostavi, mé sa Byt za.odovzdany uplynutim 3 dni odo dia, ktory mal.
byt podla oznamciia predévajiiceho diior odovzdania a prevzatia Byt

X.
Qsobitmé dojednariia

1. Priva a povinnost Zz tejto zmluvy prechédzaji na pravaych nastapcov Zmluvayich stran a na pravnych

néstupcov tychto pravnych nastupcov. Riadne zabezpelenie takéhoto prechodu je povinnostou dotknutej

- Zxaluvnej strany. Prechod prév a povinzosti z tejto Zreluvy nastdva rovnako aj dedenim:s vyhradonuvedenou

v &lanku VIIL. bod 5. Zraluvy. Pokial pred zdpisom vlastuickelio prava k ‘Nehmtelnostiam do. katastta

nehmitePnosti v prospech kupujiiceho: dbide k pripadnému #imrtiu kupujiceho, ktory je fyzickou osobon, si

“jebio dediia povinny sa v lehote 3 mesiacov od tejto udalosti dohodndit’ na privnom méstupeovi, kiory
prevezme vietky prava a povibﬂdstikﬂﬁujﬁdeho-—vyplﬁvajﬁw zejto zinlavy.

2. Zmbhrvné strany bert na vedomie, Ze vietky zavizné prejavy vole je potrebié uskutolnit’ pisomnou formona
preukézatelne dorufit’ drshej zmluvnej steane. V pripade, 7o zmluvnd strana, ktorej je takito pisomnost’
adresovand jej prijatie odmietne alebo inym spSsobom iej prijatiu zabrani (napr. neozndmenim zmeny jej
adresy alebo inych relevantnych ddajov), povaZuje sa na uilely tejto. zmluvy za prenkdzatel'né doruéenie aj
treti deit, ktory uplynie-od datumn uloZenia takejto. pisomnosti na poste podia poslednej znimej adresy takejto
zmluyne] strany. '

3. Katda zo zmluvnych steén je povinng bez zbytotného odilady ozndmit zmenn adresy ako aj inych ddajov
uvedénych v preambule tejto zmluvy.

4. Polial je v tejto zmluve zagiatok dohodiute] lehoty viazany na okamih dorudenia pisomposti, na udely iejto
zmluvy sa za defi doradenia povaZuje aj teeti defi od uloFenia doporuencj zisielky na pote podt'a poslednej
znimej adresy zmluvnej strany.

5. Zmiuvné strany sa dohodli spolupracovat’ a poskytovat' si navzajom siginnost pri plneni zdvizkov podfa tejto
zoluvy.
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" g Zmiuvng strany sa dohodli, Ze kupujﬁci_ nie je oprévneny jednostrannjrm préavnym fkonom zapotital svoje

pohl'adé\zky,_kt'oré.mp venikii a/alebo ktoré, mu yzniknd voii predévajicemi.

:_: 1. Zraluvné 'strany 52 dohodli, e kupujtci nie je oprévheny bez pisomneho sohlasu predavajiceho, previest

pravaa povinnosti vyplvajice 2 tejta zmluvy na tretiu osabu.

b 5. Kupujtcl, berie na vedomié, ge'y shvistosti s_.prevodorn vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam' 12 nehe

.;Srechédz'éjﬁ préve a povinnosti zo zmlty tykajucich sa prevhdzky Bytového domu.a jeho spolognych Lasti a

spolotnych zariadenl, préva & pdvinndsfi'wplﬁvajﬁce z ufivania spolotnyeh #ast{ a spolotnych zariadeni
Bytového. domu. ostatnfmi gpoluviastnik i bytov a pebytovych priestorov: v dome ako 8} obmedzenia
vyplyvajice 2 vecnych brémicn yapisanych v katastri nehnutefnostl, obmedzenia wyplyvajice z vecnych

breimien vyplyvajieich praviiych: predpisova obmedzenia yyplyvajiice z vecnych bremien vaniknutych na
Ziklade zmluvného yzrahy medzi préd_évajﬁcim a spréveami sietf a komunikéceil, pripadne vecnych bremien,
kiorch zviaderie st wiadﬁj&s‘t&ﬁébné dpravy-& nutaost zabezpedenia prava prechodua prejazdu viastnikov
bytov. a nebyt vychi priestorov e slebo tretich 0s0b. ' '

g, Kupujfici berie na, vedofiie; Yesidasne s nads udnutim viastoictva bytu nebytového priestort vaniké kbytu

a nebytovému _—gri_:iiétom v zmysle §15: Zik: & 182/1993 7.z, v plamom meni * Zakonné Zhlo#né prévo. v

prospech ostatnych viastnfkov-bytov 2 nebytovjch priestofov ¥ bytovom dome. Tymto ziloEnym préavom $a
-m;bez_pgéuj,ﬁ;go}}tadévky yzniknuté z pravnych wkonov tykajicich. sa ‘bytového domu, spolognych Lasti
bytového doini, spolo

sabyi @ npﬁﬁ_ﬁvﬁhﬂ ‘priestori.

, 5P dlo¥nych zariadeni bytového domu a polifadévky vzniknuté z pravayeh Gkonov tykajteich

10-;Kﬂp;§:l_‘[i(!0:i,,h§ﬁe‘. na yedomie, Je siasne S padobudnutim Viastniotvé % Nehnutelnostiam na kupujiceho

, ;prggﬁggza_aifﬁgévb sadpovedajace vecnému brement "nrem' v.prospech vlastnfke bytu & 63,ma 7. poschodi,

vehod 4 ‘a nebytovom priestore - -2 prévo ystupovat ychadzat® za itelom prichodu a prijazdu 2 pripadnej

nevyhnutnej Ud by shvisiacej s nfivanim a prevadzkou stavby 410 pelo, vozidlami s hmotnostou do'3,5 tony
a vozidlami nad 3,5 tony do d sky 9 m za {telom nutnej obslulty 8 prevadzky ‘oboma smemni v rozsahu
vyznatenom'v Gpl. & 30228’101-108!2013 cez parcely CKN &. 46316, 1297712, 3373/44 zriadené na zaklade
Zmiuvy o zriadeni vecného. bremena & V 5321/2014 zo diia 3. 1. 2015.- 82.15/2013.

11. Kupujtel berie na vedomie; % 8 k pozemku parcela €. KN-C 464/2 a pozemKu parcela &. KN-C 46415 je
zriadené zdkonné z&lo¥né pravo v zmysies 13 Z_ék.:j(').‘18_2(1993 7, Z.  prospech ostatnych viastnikov bytov
a nebytovych: priestoroqulyﬁ.lﬁkéného domu stpisné isto 2039 - GZ.3207/2013.

12, Zmluvne strany stihlasne pre‘t'nlasujﬁ; ¥e st si vedjemé, Ye bude podan névrh na vkiad ziloného préva

™ gprospech Siovenska. sporiteliia: 8., Tomésikova. 48, 32 37 Bratislava , ako zhloného veritela,

7 pabegpetujhceho pohPadéviau voii kupujucemu ako dlnikovi na zéklade zniuvy © poskytnut! tverd, ktoty

'3

“fnd byt poskytnuty Kkupujiicemu na: zaplatenie gasti kapnej ceny v stlade s ustanovenim Aanku ViIL tejto
. zmluvy.
13. Naklady spojenés vkladom Jlastnickeho: préva do katastra nehnutelnosti zné3a Kupujtct
14. Zmluvié strany sa dohodli, Je névih va vklad viastnickeho préva v pmspech"kupuj\'_\ceho podé na pristudnd
- sprhvu Yatastra predévajiicl po podpise tejto Zluvy @ névrhuna ykiad do 7 dnf, nie skor viak ako bude
kupujucim uhradena cela Kpha-cena 8 suma rovnejhicej sa wyske sprévneho poplatku spojeného s névrhom
ne: vklad NehnutePnostf na et predévajliceho ako aj ostatné ZEvizky kupujiceho voti preddvajiicemu.
Iﬁupujﬁj(;i je povinay poskytadt predévajicemt potrebnit s0innost v stvistosti 8 podanitm pévrhu na vklad
ylas‘triidkeho.‘pré{va o kupujiceho k Nehnutebnostiant. . '
15. Kuipujlci berie na vedomie, ¥& podla plainej prévne] Gpravy nadobudne Viastnicke pravok Nehnutelnostiam
g ;_z'.éklﬁde’_préveplatného.-'rothdnutia Okresného tiradu Banskd Bystri‘ca,.odbof' katastrélny, O povoleni vkladu
. vlastnickeho. priva dokatastra.nehnutel’nosﬁ. '
16. Op,tické— sief a rozvody ha pretios: internetu 2 televizneho si_gnélu;sﬁ, maj etkom Slovak Telekom

: XI.
Osobitné ubezpeéeﬁia'-z.mluvn'ich,'strén
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1. Zmluvné strany prehlasuja, ¥e ich-mluvna volnost nie je nitim obmédzend a nie s im znéme Hadne; okol-~
nosti, kioré by tiito vol'nost obmedzovali.

9. Pred4vajiici prehlasuje, Ze je oprévneny s Nehnutelnost’ami nakladat v plnom rozsahu. Predévajiici prehia-
suje, Feneexistujii Ziadne rozhodnutia sidov, pripadne inych orgénov verejoe] spravy, ani Ziadne zmluvy-alebo
dohody, v désledku ktorych by bolo alebo by mohlo byt vlasnicke pravo predavajiceho k NehnutePnostiam
akymkolvek sposobom obmedzené alebo ohrozené, alebo by obmedzovali alebo mohli obmedzovat’ jeho
prévo nakladat s Nehnutelnostami poda tejto zmluvy. Predévajiici prehlasuje, Ze hemd vedomost o tom, Ze :
by si tretia osoba (osoby) uplatiiovala akékoPvek pravo z akéhokolvek titulu k Nehnutelnostiam_ l

3. Predavajici pichilasje, 3¢ Nehnutel'nosti nic si predmetom Ziadnych sidnych, spravoych alebo inych:sporov:
Predavajiici d'alej prehlasuje, Ze na NehnutePnostiach neviaznu Hadne veené bremend, farchy, diby, ndjomné
priva a aniFiadne iné prava (narpky)-tretich osGb /okeem rékonného zélozngho priva v prospech ostatnych
vlastikov bytov a nebytovych priestorov uvedeného v tejto zmluve/ a vecnych bremien zapisanych na pri-
sluSnom LV, tiarch uvedenych v tejto zmluve.

4. TPredavajici prehlasuje, 2e na jeho miajetok nebol vyhlaseny konkurz ani nebola povolend redtrukturalizacia,
nebolo vofi nemn zafaté konkurzné konanie, nebol podany: ndvrh na redtrukturaliziciu a ani nebol podany
névrh na exckutné konanie 2 nie je v predizent.

5. Predévajiici a kupujiici prefilasuju, Zo im nie si zndme Ziadne okolnosti, ktoré by mali za nésledok neplatnost’
zmluvy, alebo by mohli ohrozit platnost’ zmluvy.

~ XIL
7 &verené ustanovenia

. Této zmluva sa vyhotovuje v poiite 6 ravnopisay, 2 ktorych 2 rovnopisy budi predloZené prisluinej sprave
Katastra na fisely konania o povoleni vkladu vlastrifckeho prava, 2 rovnopisy pre preddvajiiceho, 1 vovnopis
pre kupujiceho.

2. Tatozmluva nadobuda platnost a dfinnost diom jei podpisn oboma zmbuvnymi strapami.

3. Tiito zmluvu mozio menit alebo dopliiat’ vylutne iba v pisomnej forme, ato ofislovanymi dodatkarni '!
odsihiasenymi oboma zmluvny i stranami. !

4. Kazdé ustanovenic tejto zmluvy sa, pokial je to moimé, interpretuje tak, Ze je idinné a plainé podl'a platmych
pravaych predpisov. Pokial by viak nicktoré ustanovenic tejto zimluvy bolo podia platnych pravaych
predpisov nevymozitelné alebo neplatmé, bude neidinné iba v rozsahu tejto ‘nevymoziteFnosti alebo
neplatnosti a ostatné ustanovenia tejto zmluvy budit i nad’alej zéviizné 2 v plnom rozsabu platné a B¢inné. V
pripade takejto nevymoZitelnosti alebo neplamosti budii zmiuvag strany v-dobrej viere rokovat’,aby sadohodli
na zmendch slebo doplbkoch tejto zmluvy, ktoré s potrebné na reatizdcin zémerov tejto Zraluvy 2 hi'adiska
tejto nevymoZitelnosti alebo neplatnosti.

5. Zmluyné strany sa dohodli, Z¢ ich zmluvny vztsh zalo¥eny touto Zmluvon sa spravuje ustanoveniami zikena

& 40/1964 Zb. Obiansky zikonnik v zneni neskorSich predpisov-a:zakona &. 182/1993 Z.z.0 vlastoictve bytov
2 nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov.
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6. Zmluvné. sh'any prehlasu;u e thto, _Zmluva hola spxsané podPa ich slobodnej a pravej vole, urite, vazne a
aonitnitefne a 2¢ nebola: uzatvorena tiesni ani za népadne nevyhodnych podmicnok, pridom na znak svojho
“*sighlash s fiou & _}C_] obsahom Jirvlastotutne podpisuji.

| ‘. Z63nam piiloh:
1. Vyhldsenie spréyeu polyfunkéného domu

V' Banske] Bystrici [iia 2.4, 20(4

“ MANSION .0,
zast.; Ing. Viliam Ondragik, kenatel’
predavajiici

'V Banskej Bystrici: difa . FPS topp

L £ -~
LAXE spols.ro
zast. Ing, Ladislav Kerti-konatel
kupujuei -

LARE spolsro.
zast. Ing. Maria Kettiova- konafgl
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7.POSCHODIE - BYTY

KONTAKT

0907 974 888
BYTY@MANSION. 5K







.8.POSCHODIE - MEZONET

KONTAKT
0907 974 888

BYTY@MANSION,SK
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 56 /2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zaplsany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor, stavebnictvo, odvetvie pozemné
stavby, odhad hednoty nehnuteinostl, pod evidenénym &islom 912898.

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym &lslom 56/022 znaleckého dennika.

Zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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