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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 50 /2022

|. UVODNA CAST

1. Oloha znalca: Stanovit véeobecn( hodnotu stavby rod.domu s.¢.666 na parc.KN €.1335 s prisluSenstvom
a pozemkami parcela KN €.1335 ako i pristupova parc.¢.1334 s podielom 1/8 iny, nachadzajice sa v k.G
llava, obec llava, okres llava.

2. Uéel znaleckého posudku: uzatvorenie klpnej a zaloznej zmiuvy.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
{rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu):7.04.2022 ako i tech.stav odpisany zo ZP £.4/2011
vypracovany Ing. Miroslavom Smatanom zo dna 6.2.2021.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ aiebo stavba ohodnocuje: 7.04.2022.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatefom :

Objednéavka U9a.s o vypracovanie ZP zo diha 15.03.2022.1

Znalecky posudok &.4/2011 vypracovany Ing. Miroslavom Smatanom zo diia 6.2.2011,
Projektova dokumentacia nebola predloZena.

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva ¢.924 vyhotoveny cez katastrainy portal zo diia
06.04.2022, k.1, llava, obhec llava.

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva &.91 vyhotoveny cez katastralny portal zo dna
06.04.2022, k.\1. llava, obec llava.

Informativna kopia z katastrainej mapy vytvorend cez katastralny portél zo dia 6 aprila 2022, k.u.llava, obec
llava.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.
Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom znent.

Zakon & 1682/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
{katasiralny zakon)

Vyhlagka & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pchybu a orientacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny
z&kon)

Vyhlaska Federalneho &tatistického Uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylune na zatriedenie do klasifikécie podla pouZitého katalogu
rozpotiovych ukazovatelov).

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., kiorou sa vydava $tatisticka kiasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.
STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, 1ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov
V&eobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v

Strana 2



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudky: 50 /2022

podmienkach volnej sltaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajlci budd konat s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladem, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Urovni s dafhou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorli by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v Gase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlcu
vy$ke opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpottove ukazovatele publikovane v Metodike vypoétu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla
poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4. tvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

-Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (cbstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihfiadnutim na odiiSnosti porovnavanych objekitov a
ohodnocovaného objektu),

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu}. Princip metody je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita
kapitalizaciou budlcich odéerpateinych zdrojov podas ¢asovo necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budticich odéerpatelnych zdrojov pogas Easovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na urdeni hodnoty Kkoeficieniu polohove
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

-Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemkuy),

“Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeneho gbdobial,

-Metdda polohovej diferenciacie (Princlp metody je zalozeny na urfeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesene.
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Znalec: Ing. Rajnoha Pubomir Cislo posudku: 50 /2022

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR &, 48272004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

Vzhiadom na skutognost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ochodnotenie predmetu drazby
bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona €.527/2002 o dobrovolnych drazbéch, v zneni neskorsich
predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych Udajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii”}. Z dévodu
neumoznenia vykonania obhliadky nie je moZné urdit presné technické ani dispoziné riesenie
ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uZivaciu schopnost.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohednoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhladdky MS SR &. 482/2004 Z.z.
o stanoveni véeobecnej hadnoty majetku,

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnozZstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v danej lokalite.

Pouzivam metddu polohovej diferencidcie, ktora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu vieobecne]
hodnoty v prilohe €.3 vyhladky £.492/2004 Z z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom sddneho inZinierstva v Ziline.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).RozpoCtovy ukazovate!
rodinného domu je vytvoreny po podiaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konatrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlaZi. Koeficient cenovej urovne je podia
poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.8tvrtrok 2021 tj. 2,851, najblizsie
dostupny koeficient k 2. kvartalu roka 2022.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na lrovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnofou (na drovni s DPH) \

Na urgenie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajli z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovanad priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnt pre konkrétnu hodnoten( nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kaZzdé polohove kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutefnosti nie je pouzitd porovnavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych cbchodoch
porovnatelnych nehnutelnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouZita metoda
polohove] diferenciacie.

Metdda polohove] diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHeoz = M * (VHums * keb) [€],

kde M - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwms - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
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Znalec: Ing. Rajngha Lubomir Efslo posudku: 50 / 2022,

keD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutefnosti evidované na liste viastnictva €.924 a 91 v k. G.llava, obec llava. V
popisnych tdajoch katastra su nehnutefnosti evidované nasledovne:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV 6.924, k.U. llava
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.£.1335 zahrada o vymere 396 m?2

Stavby: rodinny dom s.£.666 na parc.£.1335

B. Viastnici:
1 Stryéek Jozef
Datum narodenia
Spoluviastnicky podie 1M
. Tarchy:
Por.g.:

1 Tatra banka,a.s., HodZovo namestie 3., 811 06 Bratislava 1, ICO ...
rodinny dom &.5.666 na pozemku p.&.KN 1335, .....
6.2.2008 - V 366/2008.-111/2008, .......
Siovensko, s.1.0.,
1 ExekUtorsky Urad, sadny exekator .....
25 zo dia 26.8.2013......
SLOVENSKO, a.s., Panenska 7 ...
Bratislava - Z 21399/2013.-479/2013...

Iné adaje:
Bez zapisu.

Poznamka :
Bez zapisu.

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €.91, k.0. llava #
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.&.1334 zastavana plocha a nadvorie o vymere 527 m2

Stavby: rodinny dom s.¢.258 na parc.£.1334
B. Vlastnici:

1. Strycek Jozef
Daturn narodeni

Spoluvlastnicky podie 112
3. Sricek Joro! (D
Datum narodenia !
Spoluviastnicky podiel 116
4. Strygek Viadimir
Datum narodenia
Spoluviastnicky podiel 1/6

5. Mysicka Vaclav r. MySicka, Centrum |.,38/90, Dubnica nad Vahom, PSC
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Inalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudku: 50 / 2022

018 41, SR
Datum narodeni
~ Spoluviastnicky padiel 1/12

wysisiovs Lucia (D
Datum narodenia: (G0N

Spoluviastricky podiel 1742

‘Tarchy:

Por.&.

3 Tatra banka,a.s., HodZovo namestie 3., 811 06 Bratislava 1, 1CO ......
podiel 1/6 pozemok p.&.KN 1334 na ...

postipeni pohladavok zo drfia 29.06.2021.....

Bratislava.......

3 Exekitorsky Urad, stdny exekater ...

25 zo diha 26.8.2013......

2568 na pozemku ......

CETELEM SLOVENSKO ...

811 01....

:L'Jdaje:
-~ Bez zapisu.

Jdaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

stha obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 07.04.2022 bezuspeéne- viastnik alebo
ereny zastupca sa obhliadky nezigastnil. V dome su najomnici ktorl nehnutelnost nespristupnili. Pri
om odchode sa mi predstavil pan Vaclav Mysicka ktory je podielovym spoluvlastnikom spoiogneho
mku pare.&.1334 zast.plocha a dvor o vymere 527 m2 v podiele 1/12.

neranie nebolo vykonané dia 07.04.2022.

odokumentacia bola vyhotovena dia 07.04.2022 iba z exteriéru dvora a ulice.

echnicka dokumentécia:
lec TD nespomina a tak ju neporovnéva so skutoénym stavom. .
is skutogne nameranych hodndt urobil znalec s nékresom suterénu a prizemia a tak tieto tvoria prilohu

ho ZP.

Uc_laje katastra nehnutelnosti:

adkou a porovnanim Udajov z katastra znalec uvadza Ze pri porovnani so skutocnym stavom rozdiely
li zistené.

ymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:

'ddir_l__ny dom 5.8.666 na parc. KN ¢.1335
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7nalec: Ing. Rajnohg Lubomir Eislo posudku: 50 /2022

Poze;mrk; o i
sanvada - parc, €. 1336 (396 ™) |
Jastavané plocha a nadvorie - parc. & 1334 (8783 M) o

Spolu pozemky (483,83 m?) - |

a) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:-
Stavby: pripojka elektriny bola zru§ena a tak ju v ZP neuvadzam.

Pozemky:-

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2 1.1 Rodinny dom s.£.666 na parc. KN €.1335

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia j& samostatne stojaca stavba rodinného domu so $.£.666 § podpivnicenim nad 3/4
iny postavena na parc. KN &.1335 so stavebnotechnickym popisom Vv poskytnutom zn. posudku uvedenom
kiory tvori v textovej casti prilohu majho zn. posudku s popisom ako i v bodovom zatriedent.

Rodinny dom j& postaveny v zahrade s podielovym spoluviastnictvom Cez dvor RD postavenéno v uliénej
giare.

Objednavatel zn.posudku mi predlozil znalecky posudok ktorého prilohu tvori potvrdenie vydaneé MU v
llave zo dfia 14.05.2010 kde sa uvadza zZe predmetny RD bol postaveny pred rokom 1976 bez blizéieho
uvedenia roka kedy sa predmetny dom satal uzivat,avéak znalec spaja vek stavby 8 rokom 1975, o i dla
mojho nazoru moze zodpovedat skutognosti.
yek stavby rod.domu je potom k roku vypracovania zn. posudku je 47 rokov. 2022-1975= 47 rokov.

Rodinny dom je viditelne bez drizby, dom je obyvany najomnikmi zjavne bez udrziavania Cistoty.
Najomnikov v dome je viac z roznych rodin ako i pottov. Vo dvore vidiet hromadu odpadu ktora sa zrejme
iba kopi viac a viac. Mimoriadne destruktne zmeny ktoré by ohrozovali sivotnost stavby neboli viditeTne,
avéak z boénej strany od suseda vidiet vodorovnu trhiinu bez moznosti pos(denia jej vplyvu na zivotnost
predmetne; stavby. Zivotnost predmetnej staviby RD uréujem na 100 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypotita ako suget ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak
se zast plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpodtovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podiazia podia prilohy €.1 Metodiky USl v Ziline.

vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem Kkoeficientom vyjadrujci narasticien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym gradom k IV, kvartalu roka 2022, tj. 2,851 a koeficienton
vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky USH ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskyt. 7P. Znalec pise o plynovom kotly UK v suterene, avse
ho nezaradil, tak som ho pridal.

1. Nadzemné podlazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskyt. 7P. Vrata do byvalej garaze s zamurované a tak s nimi
hodovom zatriedeni neuvazujem.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinne jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy

WMERNE JEDNOTKY
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Podia

1. PP - 1975 114,60%11,40

- e w o & S — - - —_— o . 120/1 66 44 0 721
1.NP 11975 14,60*14,40 120/210,24=0,571
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod® 5 “|Hodnota
1 Osadenle do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 I:n scT ivislou izolaciou - - {750
Murivo ’ B
201 ;:cmmurované 7 tehal (pina metricka, tvarnice typu GO ,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do ;2;30 -
Deltace konstrukcie o
5 1 tehiové .(bneckovky, CDM E)gnelova konstrukcna drevene) S - E‘ISO
Vnutorne omletky
| 6.1 vapenné stukove st@k&e plé;’:_:;u_ hladene - 400
Stropy [
| 71.a sArovnym podhl:aidkom betonove monolltlcke prefabnkovane a kerammke 1040
ObKady fasad
15.4.e obklady keramické, obkiady drevom do 1/3 | S né'iBO
Schody bez ohlPadu ha nosnt konstrukciu s povrchom nastupnice T
RIRTY: cementovy poter " 1180
iDvere N I
" 17.3 hladké piné alebo zasklené ) T
Oknd - )
18.5 zdvojer{é draevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim ' ' 380
Diazby a podlahy ost. miestnosti
| 236 cementovy poter, tehlova dlazba - ) 50
Elektroinétalacia { bez rozvadzacov) ) _
25.1 svetelnd, motoricka ] ) 280
Rozvod vody - -
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centraineho zdroja 555 _
nStalacia p]ynu OAERNAE s ot i T I S ; e -
31 1 rozvod swetlplynu alebo zemneho piynu 35
: — e T T Jdess
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Kanahzacla do verejnej siete aiebo zumpy alebo septika -
33 2 plastove a azbestocementove potrubie (1 ks) I - o
Zdro_] teplej vody .
i:; zasobmkovy ohrievag elektncky, ‘plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanlm {1 l6s
- ZdI‘OJ vykurovama s S B 3
35.1.a kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovacl olej, elektrinu alebo 155
_ |_vymennikova stanica tepla (1 ks)
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Znalec: Ina. Rajnoha Lubomir

&islo posudku: 50 / 2022

[ eou S0 ]
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod |Poloika .7 |Hodnota
2 Zaklady -
i 224 betonove o.iagektms pddzemnym podlazim s vodorélrﬁza'a-?zofe;cs::za N T ls20 o
4 - ViMurwo “““““““““ R -
R i 01(: e vand 7 tehal (pind metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 1290774 o
cm
5 wl-E;ﬂ;é;_Esgstrukcle _ -
5.1 tehlové (prleckovky, CDM panelova konstrukma drevene) ) R 160
G o 'Vnutorne omletky N
6.1 vapenné ! stukove stierkové plstou hladené 400
7 ‘Stropy
) 71a sNrc;irr‘\;h:nwpodMadom beténove monoliticke, prefabrikované a keramicke 1040
s Plochéstrechy o
‘_ 9.3 dvolplastove 7 :M o lags i
11 Krytlny na plochycvﬁistrechach o T T
115z asfaItovych n_atavovanych p;s;\;" T T T T 180
12 - lKlérﬁp:a:ts_,ke kgr:lsiil.ikc:le strechy B o
{22.a z pozinkovaného plechu upiné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
L _zachytavace)
13 ;K!ampiarske konstrukcne ostatne (parapety, marklzy, balkony 4
. 132z pozinkovaného piechu - 20
14 T i“:'é;adne omletky -
14.4.a $krahany bnzolit 0m|etky na baze ume1ych Iatok nad 2/3 ' 260
17 Dvere
17.3 hladke plne alebo zasklene T 1 35
18 |Okmd o
i 18.5 deOJene drevené s dvo; s trowrstvovym zasklenlm 380
22 wiz-'iérc‘ﬁ;Ey obytnych mIestnostl (okrem obytnych kuchyn)
| 22.8 palubovky, dosky, xyloht . - 185
23 Dlazby a podlahy-ost mlestnostt T
7 23 72 'kéramlcke dlazby 150 V
247 Ustredne vykurovanle# o 7
o 24_ 1. é tepldvdd s rcgivod- bez ohfadu na mat. a radiatorml - hlinikove, liatinové - 7%60 -
25 - Elektromstalama ( bez rozvadzacov) B T
T 252 svetelna 1155 o
30_ lﬁdz;vod vody o
) {_ 30.1.a ;bngﬂ_liovaneho potrubla studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 1I.n;‘stalama plynu o [
“‘ 7?3?_1—;6;&1 swétsplynu alebo zemného plynu 35
- |Spolu ' 6035
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 iKanalszacla do vereme] siete alebo zZumpy alebo sep_t_!_l‘gim
N l 33, Eﬂpplgstove a azbestocementove potrubie (1 ks) 10
6 IVybave;!ﬁtﬂghyne alebo pragovne R
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudkuy: 50 /2022

:(316k2 )sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna jednotka (Stvorhoréakova) 80
s
36.7 odsévat par (1 ks) 30
36,8 drezové umyvadio ocelové smaltované (1ks) ] 15
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva {za beZny meter rozvinutej Sirky) (2 bm) 110
37  |[Vnitorné vybavenie .
' 37.2 vafia ocelovéa smaltovana (1 ks) 30
375umyv;dlo_(1k_s) e N . 0
38 Vodovodné batérie o
38.4 ostatné (3 ks) | s
39 |Zachod “ W s
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ‘lm(ms) - o _2,5_
40 |Vnitorné obklady 7
_ 40.2 prevaznej asti kipelne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) - o SfJ;_m
B 40.4 vane (1 ks) I
: 40,7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 i
45  |Elektricky rozvadzaé o
' 451 s automatickym istenim (1 ks) ) o ) 240
Hednota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:
‘ Koeficient vyjadrujdci vyvoj ciem: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujtci dzemny vplyv: km = 1,00
Podlazie © '~ |VypotetRUmam?zP . =~ i
1. PP (4935 + 230 * 0,721)/30,1260 169,32
1. NP (6035 + 685 * 0,571)/30,1260 o 213,31

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podiazie’ = 7 [Zagiatok uzivania  |[V:[rokl-. . . {T[rok] = '|Z[rok] i |OT%]+ = |TS[%] -
1.PP 1975 47 53 100 4700 5300
1.NP 1975 47 53 100 47,00 153,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" JHodnotalel =

|Nézov. |Vypocet
[t PP 2 roku 1975 S B
| Vychodiskova hodnota | 169,32 €/m®166,44 m22,851*1,00 80 345,80
. Technicks hodnota 5300%28034580 42 583,27

Vychodiskova hodnota | 213,31 €/m?*210,24 m2°2,851*1,00

Technicka hodnota 53,00% z 127 856,79

12785679
67 764,10

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

80 345,80 42 583,27

1. podzemné podiazie
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7nalec: Ing. Rajnaha Lubomir &islo posudku: 50 /2022

1 nadzemné podiazie 1127 856,79
Spolu - R s |208 202,59

2 2 PRISLUSENSTVO

T Tle7 764,10
. 1410 347,37

Ll

2.2.1 Hospodarsky objekt na parc.¢.1335

POPIS STAVBY

Stavba pozostava z0 sklenika a skladu so stavebnotechnickym popisom v gasti prizemia uvedenom ako
i v bodovom zatriedeni z poskytnutého ZP.

Vek stavby je spojeny s rokom 1975 s vekom ku dhu vypracovania 7P 47 rokov. Zivotnost predmetnej
stavby je uréenana 80 rokov.

Doklad o veku predmetne] stavby neuvadza avéak vek predmetnej stavby spaja s vekoml stavby RD.
Destrukéné zmeny ako i ldrzba stavby v poskyt. ZP nie je spomenuta.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypotita, ako suget ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak ze
zast.plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy podlazia
podta prilohy &.3 Metodiky USH v Ziline.

Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien {(kcid) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym aradom ¥ V. kvartalu roka 2021 a je 2,851 a koeficientom
vyjadrujucim Gzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky Ust ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskyt. ZP.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemneé zvlastne

KS1: 127 1 Nebytove polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

!

4,40°7.0 30,8 , |18/30,8=0.584 17

T G SRR T
“ o lyzivania it VYP‘-’"’?F?ﬁﬁf‘.",‘fﬁ‘“?i--.m.".ﬁhy Tkze

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mern( jednotku m2 ZP podia zasad uvedenych v
pouzitam kataldgu.

1. NADZENMNE PODLAZIE

‘Zaklady a podmurovka
~ T 3 bez podmurovky, iba zakladové pésy
1Zvisié konétrukc'ie_(czniﬁﬁe_rp sp.ol;)éh\}’ch-) 7
=5 murovené  pélenc] tehly, tehoblokov hribky nad 15 0 30 om

e T WMW——M__WV

) fﬂ :i;[éiobc::‘ténqvé.niggra}n_jic!ié_ alebo kienuté do ocefovych nosnikov
ig_ryﬁing strechy na krove
‘ 65z asfaltov?ch privgrpvgr}gghﬁp_@sov. asfaltové éin__gilg B

] EVoﬁkegéia prava povrchov
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! Znalec: Ing. Rafnoha Lubomir Etslo posudku: 50 /2022

| otbrzoit S | ' ~ Jaso
10 Vnutorna Uprava povrchov B
| 10.3vépenna hruba omietka e — 145
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocefove S 65
14 Podlahy
14.6 hrubé betonove, tehlova diazba 1145
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
[ fspow 0 Too
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kou = 2,851
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00
Podlazie * -/ - IVypoget RUnam*ZP = 01 LRI Hodnota RU [€im]
1. NP (3985 + 0 * 0,584)/30,1260 132,28
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie. . - |Zadiatok ugivania- [V.frok] ' {T[rok] - |Z[rok] * " |O[%] o Ts ]
1. NP 1975 47 33 80 58,75 41,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 132,28 €/m2*30,80 m?*2,851*1,00 11 615,61
Technicka hodnota 41,25% z 11 615,61 4 791,44

2.2.2 bazén 3

Predmetom ocenenia je bazén s vypoditanou kubattrou 34,56 m3.o.p s umiestnenim v bazénovej
miestnosti RD. Vonkaj$ta Uprava bazéna je uvaZované, Ze bola vybudovana v roku 1975. Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je 47 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 60 rokov.

Vychodiskova hodnota - (Vh), vonkajdich Uprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USH v Ziline sa
vynasobi skutognym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (VH) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (ked) od 4.Q0/19986, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym Gradom 2,851 a koeficientom vyjadrujucim tizemny vplyv (km)-1,0 pre
ostatné okresné mesta, podra tabuiky &.2, Metodiky US1 ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Bazény
- Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOETOVY UKAZOVATED

- Kategéria: 13. Bazény
* Bod: 13.4. Betonove monolitické
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Fislo posudki: 50 / 2022

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 3070/30,1260 = 101,91 €/m3 OP

potet mernych jednotiek: £*3,20%,80 = 34,56 m* OP
Koeficient vyjadrujci vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci nzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia linearnou metédou S0 stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

e z_aé;a_tbk'jQiiﬁaﬁié';;i"]Vr[i'-_ék]-if}5 o
47

VYCHODISKOVA A TEGHNICKA HODNOTA

Vylcho_diskovél_rlqpnotalwm%34,56 m? OP * 101,91 €/m3 OP * 2,851 1.00 110 041,25

|2175,94

Technicka hodnota 2167 %z 1004125 €

2.2.3 pripojka vody Z verejného rozvodu

Predmetom ocenenia je pripojka vody z verejného rozvodu s uvedenou dizkou 30 m odpisanou Z
poskytnutého zn. posudku & jej prechodom i cez parcelu £.1334 ktora je v podielom viastnictve v 1/6 ine.
Uvazujem, Ze vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 1975. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je
potom 47 rokov. 2022-1975= 47 rokov. Predpokladand sivotnost uréujem na 6¢ rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich uprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USt v Ziline sa vynasobi
skutognym mnoZstvom mernych jednotiek.

vychodiskovt hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuc narast cien (kcu) od 4.0/1996, ktory Je
uverejhiovany Slovenskym statistickym iradom 2,851 a koeficientom vyjadrujticim uzemny vplyv (km)-1,0 pre
ostatné okresné mestd, podia tabutky &.2, Metodiky Usl| Z0 v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2292 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1) :

Bod: 1 2. Vodovodné pripojky @ rady ocelové potrubie

PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, yratane navitavacieho pasu
Rozpodétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/hm

potet mernych jednotiek: 30 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2881-

Koeficient vyjadrujuci (azemny vplyv: kw = 1,000 -

TECHNICKY STAV

\ypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim sivotnosti odbarnym odhadom

T s
\21 67

i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA




Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudku: 50 /2022

Vychodiskova hodnota |30 bm * 59,09 €/bm * 2,851 * 1,00 5 053,97
Technicka hodnota 2167% z5053,97 € 1 095,20

2.2.4 kanaliza¢na pripojka

Predmetom ocenenia je kanalizaéna pripojka s odpisanou dizkou 30 m z kameniny s priemerom 125 mm
do verejnej stoky s jei prechodom i cez podielovtl parcelu ¢.1334. Vonkajgia Uprava bola vybudovand v roku
1975. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 47 rokov. 2022-1975= 47 rokov. Predpokladanu
sivotnost' uréujem na 47 rokov a Zivotnost' je uréena na 60 rokov.

Vychodiskovil hodnotu (Vh) vonkaj$ich Uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym tradom a je 2,851 a koeficientom vyjadrujlcim Gzemny vplyv (km) -
1,0 pre ostatné okresné mesta, podfa tabulky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

- Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
: Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.1. Kanalizatne pripojky a rozvody - potrubie kameninové
2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 820/30,1260 = 30,54 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 30 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujici Gdzemny vplyv: km=1,00

"7 [zadiatok-uzivania [V Irokl " [TIrok]. = [ZIrok]' . [OT%] - |TS[%]"
1975 47 13 60 78,33 21,67

T vypoget = . 7o [Hodnotal€] ©
30 bm * 30,54 €/bm * 2,851 * 1,00 261200
121,67 % 2 2 612,00 € (566,04

.5 plynova pripojka

Predmetom ocenenia je odpisana pripojka plynu s dizkou 28 m s jej prechodom i cezu pedielovu
rcelu. Vonkajsia tprava bola vybudovana v roku 1975. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom
rokov. Predpokladana Zivotnost je uréend na 60 rokov. . 5

ychodiskov hodnotu (Vh} vonkajsich uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
o€nym mnozstvom mernych jednotiek.

ychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (ked) od 4.Q/1996, ktory je
rejiiovany Slovenskym &tatistickym Uradom a je 2,851 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0 pre ostatné okresné mesta, podla tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

RIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Raincha Lubomir

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 5211 Dialkové rozvody ropy @ plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpottovy ukazovate! za mernu jednotku: 4257301260 = 14,11 €/bm
potet mernych jednotiek: 28 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujici nzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

"7 lHodnota [€] = .
11126,37
244,08

Vychodiskové hodnota l28 bm* 14,11€ibm * 2,851_* 1,00
121,67 %z 112637 €

Technicka hodnota

2.2.6 spevnené plochy

Predmetom ocenenia il asfaltové plochy na parcele dvora ako i na pristupove] spolotnej podielovej
parcele o ploche 125 m2. Vonkajsia tprava bola vybudovana v roku 1975. Vek kK datumu vypracovania'
zn.posudku je potom 47 rokov. Predpokladanu Fivotnost zvysujem na 50 rokov. _

V\]chodiskovu hodnotu (Vh) vonkajsich dprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USH v Ziline sa vynasobf
skutodnym mnozstvom mernych jednotiek. -

Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, kiory je.
uvergjhiovany glovenskym Statistickym gradom a je 2,851 a koeficientom vyjadrujicim yzemny vplyv (km) -
1.0 pre ostatné okresné mesta, podia tabutky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline. -

$

7 ATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2.5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5}

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.b) Penetratny makadam hr. 100 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 248/30,1260 = 8,23 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 125 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,851

Koeficient vyjadrujici (zemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metodou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom
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Nazov . |zatiatok uzivania  [V.[rokl . ' |T[rok] . |Z[rok] " =:|O[%]" ~ |TS[%] -
spevnené plochy 1975 47 3 50 94,00 :6,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov.  ~ lvgpoget oo oo o Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 125 m¢ ZP * 8,23 €/m2 ZP * 2,851 * 1,00 293297
Technicka hodnota 6,00%z293297€ 175,98

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

~ ishodiskova ~ hodnota

iiqdinny dom s.£.666 na parc. KN é.133§ 208 202,59 110 3_47.37
Hospodérsky objekt na pare.£.1335 11 615,61 4 791,44
Vonkajsie dpravy ‘

bazén 10 041,25 217594

" pripojka vody z verejného rozvodu 508397 11 095,20

" kanalizatna pripojka 2 612,00 566,04 7
N R R i
spevnené plochy 2 932,97 175,98

Cekom: . |aiceass . [11939605

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Dom sa nachadza v obci llava na ulici kpt.Nalepku a ma s.£.666 skor na okraji obce v beznej zastavbe IBV i
ked vzdialenost' do centra obce je v celku vyhovujuca. Dom je samostatne stojaci s podpivnitenim nad 3/4
iny a s prizemim.

Obtianska vybavenost zodpoveda ostatnym okresnym mestam i so zriadeny okresnym stidom. Jedna sa o
okresné mesto s poctom obyvatelov 5 470. Dopravné spojenie je moZné s autobusovou dopravou, viakovou
- ako i mestskou dopravou. Orientacia obytnych miestnosti uréujem ako ¢iastotne vhodni a nevhodnil.

ovej
Ania

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
- Dom je vyuzivany na projektovany Ucel - na byvanie. iné vyuZitie sa neda predpokiadat

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Nie sl zndme aZ na najomnikov
tori dom viditelne devastujl. Stavba RD je bez Gdrzby.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné okresné mesta, podia orientaénych priemernych koeficientov predajnosti vzhfadom na polohu
ehnutelnosti v obci Nava, uréujem koeficient predajnosti 0,225, podla tabulky €.7 Metodiky USI ZU v Ziline

& rozpétie od 0,4-0,5 pre ostatné okresné mesta.

riemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,225

nie koeficientov polohovej diferen iacie pre jednotlivé triedy:
T Jvieeet P = e

- [Hednota |
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Ctieda . “irieda + 200 % = . (0,225 + 0,450)

il t-l_;lé‘d;dm”ﬁ#— ;&ntmetlcky pnemerl a lH tned";—w—uﬂ
tl. triéda ' o IPnemerny k_qgﬂgfnt -
l\;ltnedau{m{% lArltmetncky priemer V.a alll. tr;dy T

V. trieda il trieda - 90 % = (O, 225 - 0,203)

Vipocet koeficientu oiqho_ve' diferenciacie:

kPm"VI

lTrh s nehnutei’nostaml 1 1 ,
i B LN ) i | 2,93
_ dppyt v porovnanl $ ponukou je Vi rovnovahe - _,_rj_, |
Poloha nehnutel’nostl v danej obcu vztah k centru obce \ ;
[Poloha e o e e e e ti 0225 130 i 8,75
B _gash obce vhodne k byvamu 5|tuovane na okrap obce - | i i
;Sucasny techmcky stav nehnutei nosti \ I l
e T — oY W 0,124 \ 8 10,99
_pgiklnu}g!nost vyzaduje rozmahlu ‘opravy, rekonstrukmu | i i
reviéda]uca zastavba v okoll nehnutei'nostl \ ' E
b ———— | 0,675 7 L 4,73
:_ objekty pre ¢ byvanne spon rekreacau parky apod o t | E
Pnslusenstvo nehnutel nosts Il 1
e —— oo 1, 0,225 | 6 | 1,356
i bez d_gpadu na cenu nehnute!nostt o o | l %
;Typ nehnuteino§t[ o l \ {
; pnemerny - dom ¥ radove] “zastavbe, “Atriovy dom - S M 0,225 10 !1 2,25
: predzahradkou dvorom a zahradou, $ dobrym dispozicnym \ |
i rieenim. : b
‘.Pracovne rrioEnEstl obyvateistva miera nezamestnanosti \ !1
7 Jostatocna ponuka pracovnych mosnosti v mieste,| ! 0675 |9 | 6.08
‘nezamestnanost do 5% [ I S S I R
Skladba obyvate!'stva v mieste stavby \ |
e ey 0,450 6 | 2,70
pnemern Eu;_tota__obyvatelstva R l 1
Orientacia nehpg&al’nf_)gtjmk svetovym stranam | !5 |
9 | orientacia hlavnych iestnosti Ciastotne vhodna al Il 0225 19 \ 1,13
b Eiastolne I nevhodna #MMMMM\_W_ML_ ____________ B
1Konflguracia terénu i * | |
10 — 0,675 6 L 4,05
i rov_;n?_ty, alebo mlerne svahovnty pozemok o} sklone do 5% \
'Prlpravenost’ snzmterskych suatt v__tgllz_k_qsh stavby 1 ’ \
11| elekrické pripojka, vodovod. pripojka plynu, kanalizacia,| ' \0.450 7 | 3,15
1 telefon, spolotna anténa_ _ S S —— I B
'Doprava v okoli nehnutel‘nostl \ 1
12 oo ST e - 1L 0,450 7 13,15
B zelezruca auE}t_)us a mlestna doprava B 1 ) ‘1
Obc vyiga_y (.‘.i‘qug skol zdra\.r Ao_bgl:nﬂody fsluzby kultura) 4 \ - \ -
okresny tirad, banka, “sud, danovy urad, stredna & ola . 0,450 10 i 4,50
pohkhntka kulttirne zariadenia, kompletnd siet obchodov & i .
) zakladné ¢ sluzby e
Prlrodna 1okallta v bezprostrednom okolt stavby |
14 | nl. 0,225 8 { 1.80
les, vodna nadm park, vo vzdaalenostl do 1000 m I

Rp— J ——— .__-.—_—_.,._‘--—w—-—‘—m—— M———w‘“ ettt e i - -
|Kvalita Zivot. prostr v bezprostrednom okoli stavby \ :
5 l i 0,450 s} : 4|05

bezny hiuk a prasnost od dopravy

IS S

4“— M?J;h;stl zmeny v zastavbe uzem rozvo;,vplyv na nehnut h \ I -
6 | W, |02 |8 | 1,80
| bezzmeny S S %
LI\!Icvznostt daisieho rozs;renla 1 W} L_ T
| siodna moznostrozsitena ] | |
iDosahovanle vynosu z nehnutel’nostg l ' ‘ |
18 - e bl mmmmm—————— 0,023 4 0,09
P nehnutelnostl bez vynosu [ A S |
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Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir &islo posudku: 50 /2022

Nézor&ﬁaica
RSt B AV 0,124 20 2,48
problematicka nehnutelnost
L Sp?’[lﬁ s S80I A3

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov - [Vypadet S0l |Hodnota it
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 54,13/ 180 9301 o
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 118 396,05 € * 0,301 35 938,21 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zahrada
POPIS

V&eobecnd hodnotu stanovujem metadou polohovej diferenciacie, podia vzfahu
VSHpoz=M*VSHm],

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova veobecna hodnota pozemku v Eur/m2

VSHmj - VHmi*kpd (Eur/m2),
kde
VHm] - jednotkovéa vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podfa tabulky:

Klasifikacie obce - nazov alebo daj podia podtu obyvatelov
VHm; Euro/m2

d./ Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych Gradov 9,96 Euro.-,
_kde patri aj mesto llava.

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce llava v zastavbe IBV skér na okraji obce.
Pozemok je s kultdrou zahrada a s vyuZitim ako zast.plocha a dvor. Na pozemku je postavena stavba RD
s.8.666.

V predmetnej lokalite je vybudovana okrem elektriny, rozvodu tlf. i verejna vodovodna siet, kanalizacia i
plynovod. 1

pd je koeficient polohove] diferenciacie, vypotita sa podla vztahu

kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr {-), kde
ks je koeficientom vieobecnej situacie (0,70-2,0,

v je koeficient infenzity vyuZitia {0,5G-2,0),

d je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

P je koeficient funkéného vyuZitia Gzemia {0,80-2,0)

i je koeficient technickej infradtrukttry pozemku  (0,80-1,50}

z je koeficient povysujucich faktorov (1,0-3,0)

I je koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99)

|Spolu - |Spoluvlastnicky
SR “|\vymera’[m?} |podiel . 0
zéhrada 396,00 in 396,00

|pruh pozemku Vymera [m]

:Pec: llava
Ychodiskova hodnota: VHm = 9,96 €/m?

o |[Hodnota'
* |koeficientu

¥ Hodnoten
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;

3 obyiné casti obci a miest od 5 500 do 90 000 obyvatefov a rekreatné|

ks oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné|
koeficient vieobecnejlzony na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do|0,20
situacie 50 000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obcl v dosahu miest do 50
__________ lo00cbyvatelov e T T T
'5. - rodinné domy, bytové domy a osiatné stavby na byvanie s0!
ke gtandardnym vybavenim.§
Koeficient intenzity vyuZitia - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu,11,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnicivo, Sport sog
s }étandardny‘m vybavenim L
Ko
koeficient dopravnychi4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy (1,00
vatahov R
kr |
koeficient funkénéhol3. plochy obytnych a rekreatnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuzitia izemia L
i!iloeﬁcient technickej 4, v_el'n:ni dpb_ré vyhavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
o , verejnych sieti)
infrastruktary pozemiu 1 7T T [ S—
kz . i . . ! .
. . .. .. ]3. pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohfadnene
::\oeﬂcaent povysu;umchw zvyienej vychodiskovej hodlzote 22'30
aktorov [ M S U U B
o l f N
koeficient redukujucich‘&o. nevyskytuje sa I1 00
|fakiorov 1 ] J

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

NAZOV . o e T ".\V?pééet:.;;'f‘-:-__ SR e Hodnota
i — * * * * * *

Koeficient poichove] diferenciacie 3‘1“'30— 0,80 * 1,06 * 1,00 * 1,00 1,50 7 230 3,2603

e o e B L b e s
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku (V8 = VHw * keo = 9,96 €/m? * 3,2603 | 32,47 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov. . oo e o |vypoget : e o yé'e“_o'becné'_'hodﬁota’[éf"‘
|parcela & 1336 396,00 m? * 32,47 €/m? * 4/1 12 858,12

3.2.1.2 zastavana piocha a nadvorie
POPIS

V&eobecnt hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podia vztahu
V&Hpoz=M*VSHmj,

kde

M-vymera pozemkov v me2

VSHm; - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eurim2

V&Hm;j - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabutky:
Klasifikacie obce - ndzov alebo daj podfa poctu obyvatelov
VHM Euro/m2

d./ Ostatné okresné mesta so sidiom okresnych Gradov 9,96 Euro
kde patri aj mesto llava.

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce ilava v zastavbe 1BV skér na okraji obce.
Pozemok je s kultrou zastavané plochy a nadvoria. Na pozemku je postavend stavba RD ktora nie
predmetom ohodnotenia. Predmetom zalohu je pozemok v podiele 1/6 iny ktora je pristupovou parcelot
ocehovanému RD so §.8.668.
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V predmetnej lokalite je vybudovana okrem elektriny, rozvodu tif. i verejna vodovodna siet, kanalizacia |

plynovod.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu

--ks je koeficientom vSeobecnej situacie

-kv je koeficient intenzity vyuzitia

-kd je koeficient dopravnych vztahov

-kp je koeficient funk&ného vyuzitia Uzemia

-ki je koeficient technickej infradtruktiry pozemku
-kz je koeficient povysujlcich faktorov

-kr je koeficient redukujlcich faktorov

kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-), kde
(0,70-2,0),

(0,50-2,0),
(0,80-1,20)

(0,80-2,0)

(0,80-1,50)

(1,0-3.0)

(0,20-0,99)

Spolu Spoluviastmcky - [Vymerd -
g PR RS Zi|vymera’ [m2] podiel” ‘|podielu. [m?]
|1334 zastavana plocha a nadvorie 527,00 1/6 87,83
Obec: llava
Vychodiskova hodnota: VHus = 9,96 €/m?
Oznadenie:: - "|Hodnota -
Koeficientu’ e e e e SR R e e e B et T (koeficientu
3. obytné &asti obei a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekrealné;
ks oblasti pre individualnu rekredciu, centra obei do 5 000 obyvatelov, obytne
koeficient vieobecnejizény na predmestiach a priemyslové a poinohospodarske oblasti miest do|0,80
situacie 50 000 obyvatelov, obytné zény samostainych obci v dosahu miest do 50
) o - 000 obyvatelov o
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ke éiandardny'm vybavenim,i
rekreatneé stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
_ §tandardnym vybavenim f -
: |ko
koeficient dopravnych|4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy  {1,00
vztahoy _ S . I
koeficient funkéného!3. plochy obytnych a rekreadnych Gzemi (obytna alebo rekreadna poloha) (1,00
vyuZifia lzemia o _ .
ki K
Koeficient technickej 3er;e:r2|h csigti:lr)a vybavenost' {mozZnest napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktiry pozemku ny _ v !
]
RN 3 pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohladnené
povySujacich v zvysenej vychodlskov\ﬂ hodnote 230
redukujicich|0. nevyskytuje sa 1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej diferenciacie E;Pgo" O 90 * 1,05 * 1,00 * 1,00 * 1,50 * 2,30 * 3,2603
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku VSHMJ = VHuy * keo = 9,96 €/m? * 3,2603 32,47 €im? )
$eobecna hodnota podlelu pozemku V8H = Podiel * V8Hpoz = 1/6 * 17 111 69 € 2851,95¢€

VYHODNOTENIE

Vypocet

- |Vseobecna hodnota [€]

parcela &, 1334

527 00 m2 * 32 47 €/m?2* 1/6 2 851,95

o lagstes. o
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I1l. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) |zP (m2) Pocet podiazi
Eggggy dom s.€.666 na parc. KN. 0,00 521024 2
S e S me—y ST e -
PozemKy:
Nazov pozemku Cislo parcely \Wmera (m2)
zahrada 1335 396,00
e = o |
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov ::; ?gzg:ié[q pociee gg;::lv : \s,;z?utﬁ;:fnickeh: e
podielu [€]
Stavby _
Rodinny dom s.6.666 na parc. KN 6.1335 | 3321456 |1/t 33 214,56
Hospodarsky objekt na parc.6.1335 | 144222 n 144222
Vonkajsie apravy - | ] |
bazen " | 654,96 1 654,96
pripojka vody z verejné_h_é__ rozvodu 329,66” N 329,66
kanalizadna pripoka 17038 11 170,38
e . v — e
spevnené ploc%y 52,97 “ ;1!1 52,97
e B T
S o o | -
 zahrada - parc. & 1335 (396 m?) 1285812 M1 1285812
I:li':_})':‘,tex\.rzana piocha a nadvorie - parc. ¢. 1334 (87',83i 17 111,69 3116 72 85195
Spolu pozemky (483,83 m?) N | 15 710,07
Véeobecna hodnota celkom 51 648,28
Véeobecna hodnota zaokruhlene 51 600,00
Vieobecna hodnota slovom: PétdesiatjedentisicSest’sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname aZ na vykon zalozného prava banky a org

SBERYA
ako i atribut spolo¢ného dvora atd. _\,a‘g’N A?ﬁ’

V Zlatych Moravciach, dia 15.04.2022

dobrovolnej drazby, ex.zalozné pravo

Ing. Rajnoha Lubomif




Zunalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 50 /2022

V. PRILOHY

1-2. Objedndvka U%a.s o vypracovanie ZP zo dfa 15.03.2022.11

3-4. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢.924 vyhotoveny cez katastralny portal zo dna
06.04.2022, k.. Hava, cbec llava.

5-7. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva .91 vyhotoveny cez katastralny portal zo dia
06.04.2022, k.u. llava, obec lava.,

8. Informativna képia z katastrainej mapy vytvorena cez katastralny portal zo dia 6 aprila 2022, k.0.llava,
obec llava.

9-21. Str. & 2-14 s poskyt, ZP £.4/2011 vypr.lg.Miroslavorm Smatanom.

22. Podorys prizemia z poskyt. ZP.

23. Pédorys suterénu z poskyt. ZP.

24-26. Fotodokumentacia z poskytnutée ZP.

- 27. Potvrdenie o veku stavby RD vydané MU zo diia 14.05.2010.

28. Fotodokumentacia - moja z exteriéru ulice.
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U9, a.s, fel: 02/5949 0111

8§21 08 Bratislava Web: www.n9.sk

Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk

Ing. Lubomir Rainoha

V Bratislave, diia 15.03.2022

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za U&elom crganizovania
dobrovelnej drazby na predmeiné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zalozného

o

veritefa. Predmetom ocenenia (predmetom draZby) st niziie uvedené nehnutefnosti:

Nehnutel'nost — predmet drazby A"

LV &, QOkresny lrad — kat, odbor Katastralne tizemie Dbec

824 Hava llava llava

Pozemky parc. reg. ,,C™

Parcelné gislo Druh pozemku Vymera /m?
1335 Zahrada 3985
Stavby:
Sdpisné Eislo Na parcele €.: Popis stavby/druh stavby
666 1335 rodinny dom

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Vlastnikom predmetu draZby A" v spoluviasinickom podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Jozef StryCek r

Sidlo, resp. bydlisko:

IGO0 / rodné gislo / datum narodenia:

Nehnutelnost — predmet drazby ,,B%:

LV E. QOkresny Urad ~ kat. odhbor Katastralne izemie Obec

L g1 llava llava llava

Pozemky parc. reg. ,,C*:

Parcelné gislo Druh pozemku Vymera Im#

1334 Zaslavana plocha a nadvorie 527

Spoluvlastnicky podiel: 1/6

Vlastnikom predmetu drazby .B* v spoluvlastnickom podiele 1/6 je.

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko. Jozef Stycek 1 EEGD

Sidlo, resp. bydlisko:

1 1CO / rodne Cislo / datum narodenia

U9




Dhodnotenie predmetu drazby sa uskutocni dna:

07.04.2022 o 09:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, ktora mé predmetni
nehnutelnost v suéasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhiiadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnl nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Zz.vznp 2
dostupnych Udajov, ktoré ma drazobnik k dispozlcil®. V tomto pripade Vas fiadame o zaslanie
pisomného protokolu o netispesnom pokuse vykonat znaleck obhliadku.

Faroven Fladam o vypinenie profokolu o prichehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elekiraonicke] podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na
adresy david.harmaniak@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 kopiach + CD
(so znaleckym posudkom V stihoroch word a hypo a prisiusnou fotodokumentaciou}. Znalecky
posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti £. 482/2004 o stanoveni viechecne] hodnoty majetku.

UP, 854 Felinarska &
£21 D8 Bratislava

05 Bratislava b, add. Sa vl a070/6
1E0:33849703 DIC: 2021706280

S pezdravorn,

Mgr David Harmaniak

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Hava Vytvorené cez katastralny pertal
Obec: ILAVA Datum vyhotovenia 06.04,2022
Katastralne Uzemie: llava Cas vyhotovenia: 17:07:05

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 924
- 3AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceind éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyus. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1335 396 zihrada 4 1

Spasob vyuZivania poZemku:

. 4- Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysoka zeleli a iné polnohospodarske plodiny

miestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné éislo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavby
666 1335 10 rodinny dom 1

genda:

ruh stavby:

10 - Radinny dom

ad umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

or. Gislo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &isfo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Eastnik pravnehao vztahu: Vlastnik

1 Strydek Jozef 1/1
Détum narodenia :
oznamka Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 8§11 06 Bratislava 1, IGO0 00686930 - Oznamenie o
zaéati vykonu zalozného prava na nehnutelnosti, rodinny dom &.s. 666 na pozemku p.c.
KN 1335, pozemok p.&. KN 1335 - P1 467/2010.- 435/2010, Zmluva o posm’pen:’ pohladavok
zo diia 29.06.2021 v prospech EQS KSi Slovensko, s.r.o., Pajstiinska 5, 851 02 Bratislava,
160 35724803 - Z-3703/2021.- 18/2022 .
oznamka Exekiitorsky drad, sidny exekttor JUDr. Martin RiSian, Pivovarska 1069, Zilina -
Upovedomanie o zagati exekicie EX 151/2011 zo diia 3.5.2011 zriadenim exekuéného
zaloZného prava na nehnutefnosti, rodinny dom &.s. 666 na pozemku p.¢. KN 1335,

pozemok p.&. KN 1335 povinného Stryéek Joze prospech CETELEM
: SLOVENSKO, a.s., Panenska 7, Bratislava, 1E0 =P 231/2011.- 225/2011
0Znadmka Exektorsky trad, stdny exekitor JUDr. René MatuSka, Marianska 35, 971 01 Prievidza,

i¢0: 36122050 - Upovedomenie o zadati exekicie 205 EX 111/20 zo dfia 17.07.2020

zriadenim exekuéného zdloZného prava na nehnutelnosti: rodinny dom &.s. E

KN p.&. 1335, pozemok C KN p.¢. 1335 vlastnika Strydek Jozef r%

m'ospech Vieobecna zdravotna poistoviia, a.s., Skuteckého 20, 874 01 Banska
Bystrica - P-83/2020.-328/2020

"0znamka Exek(torsky Grad Prievidza, JUDr. René Matuska, sadny exekitor, Marianska 35, 871 01
Prievidza - Upovedomenie 205 EX 295/20 zo diia 28.09.2020 na zadatie exeklcie zriadenim

exekuéného zdloZného prava na nehnutel'nost: rodinny dom &.s, 666 na pozemku C KN
p.&. 1335, pozemok C KN p.&. 1335 vlastnika Jozef Stryéekm
prospech apravneného Mesto llava, Mierové namestie 16/31, 019 01 ltava - P- -

439/2020
Zndmka Exekdtorsky Urad, stidny exekitor JUDr. René Matuska, Marianska 35, 971 01 Prievidza,
1C0: 36122050 - Upovedomenie o za&ati exeklicie 205 EX 324/20 zo dfia 22.10.2020

zriadenim exekuéného zélozného prava na nehnutelnosti: rodinny dom &.s.
pozemku C KN p.&. 1335, pozemok C KN p.¢. 1335 viastnika StryCek Jozef r

ormativny vypis 1/2 Udaje platné k: 05.04.2022 18:00



Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné é&isio (ICO) a  Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Datum narodenia :
rospech opravneného: Mesto llava, Mierové namestie 16/31, 019 01 ltava - P-
~483/2020

Poznamka Exekitorsky urad, siidny exekutor JUDr. René Matuska, Marianska 35, 871 01 Prievidza,
180 36122050 - Upovedomenie o zadati exekicie 205 EX 13/21 zo dfia 14.01.2021 zriadenim
exeku&ného zalozného prava na nehnutefnosti, redinny dom &.s. 666 na pozemku p.¢. KN
C 13325, pozemok p.&. KN C 1335 viastnika Strycek Jozef mospech
Povazska vodarenska spoloénost, a.s., Nova 133, 017 46 Povazs ystrica,

36672076, zast. LEGAL POINT, s.r.o., ICO 47253495 - P-8/2021.- 31/2021

Poznamka Exekutorsky trad Prievidza, sudny exekutor JUDr. René Matudka, Maridnska 35, 971 01
Prievidza - Upovedemenie 205 EX 748/21 zo diia 02.12, 2021 o zadati exekGeie zriadenim

exekuéného zaloZného priva na nehnuielnosti: redinny dom &.s_666 na ozemku C KN
p.&. 1335, pozemok C KN p.&. 1335 viastnika Strygek Jozef *
prospech opravneného: Mesto llava, Mierové namestie 16/31, 019 01 llava,

E0005587894, JUDr, Andrea Budencové, Murgadova 919/47, 018 41 Dubnica nad Vahom -
P-226/2021.-761/2021

Poznamka E0S K5I Slovensko, s.r.0., PajStinska 5, 851 02 Bratislava, IO 35724803 - Ozndmenie
6.466.727 zo dia 18.01.2022 o zadati vykonu zaloZného prava na nehnutelnosti, rodinny
dom &.5. 666 na pozemku p.¢. KN 1335, pozemok p.¢. KN 1335 - P-8/2022.- 29/2022

Titul nadobudnutia Darovanie Rl 395/79.-336/79 pvz

Titu} nadobudnutia Rozhodnutie o prideleni ¢.s.29.3.1989.-56/89 pvz

CAST C: TARCHY
Por.¢.:

1 Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3,, 811 06 Bratisiava 1, I¢O DOBBEI30 - zalozné pravo na nehnutelnosti,
rodinny dom &.s. 666 na pozemku p.&. KN 1335, pozemok p.6. KN 1335 na zaklade zaloZnej zmluvy zo dia
§.2.2008 - V 366/2008.- 111/2008, Zmluva o postupeni pohladavok zo dfia 29.06.2021 v prospech EQS KSI
slovensko, s.r.0., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, 1IE0 35724803 - Z-3703/2021.- 18/2022

1 Exekuatorsky trad, sidny exekator JUDr, Martin RiSian, Pivovarska 1069, Zilina - Exekudny prikaz EX 151/2011-
25 zo dfia 26.8.2013 zriadenim exekuéného zéloZného prava na nehnutefnosti, roi‘lin" dom &.s. 666 na

pozemku p.&. KN C 1335, pozemok p.&. KN C 1335 povinného Strydéek Jozef prospech CETELEM
SLOVENSKO, a.s., Panenska 7, Bratislava, 180 35787783, zast. JUDr. Marek Czompoly, Ventiirska 16, 811 01
Bratislava - 2 2399/2013.- 479/2013 .

1 Exekitorsky Grad, sudny exekitor JUDr. Marian Janec, Sad SNP 666/12, 010 01 Zilina - Exekuény prikaz EX
1565116 zo diia 21.2.2017 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutel'nosti, rodinny dom t.s.666 na
pozemku p.&. KN C 1335, pozemok p.&. KN C 1335 povinného Strytek Jozm“ﬁpech Vieobecnd
zdravotnd poist'oviia, poh., M. R. Stefanika 165, 017 01 PovaZska Bystrica - -~ 10212017

1 Exekutorsky drad, sadny exekator JUDr. Marian Janec, Sad SNP 666/12, 016 01 Zilina - Exekuény prikaz EX :
347416 zo dia 21.2.2017 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti rodinny dom é.s. 666 na
pozemku p.& KN C 1335, pozemok p.&. KN C 1335 povinného Strytek Jonspech :
Stredoslovenska energetika - Distriblcia, a.s., Pri Rajcianke 2927/8 Zilina, | - - Z 626/2017.- 103/2017

1 Exekdtorsky arad, JUDr. René Matuska, Marianska 35, 971 01 Prievidza - exeku&ny prikaz 205 EX 111/20 zo diia
3.9.2070 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutel'nosti: pozemok parc.g.C-KN 1335, rodinny dom.
5.8.666 na parc.&.KN 1335 v prospech opravneného Vicobecna zdravotna goistoviia,a.s., Bratislava, krajska
pobotka Banska Bystrica, Skuteckého 20, 974 01 Banska Bystrica - Z-2435/2020.- 328/2020

1 Exekitorsky urad Prievidza, siidny exekitor JUDr. René Matuska, Marianska 35, 971 M1 Prievidza - Exekudny
prikaz 205 EX 748/21 zo diia 04.02.2022 na zriadenie exekuéného zilozného prava na nehnutefnosti: pozemok :
parc.£.C-KN 1335, rodinny dom s.£.666 na parc.&.KN 1335 v prospech opravnengho: Mesto llava, Mierové :
namestie 16/31, 019 01 ilava, IDDS: E0005587894, JUDr, Andrea Buc&encova, Murgadova 919/47, 018 41 Dubnica:
nad Vahom - Z-373/2022.-69/2022 :

iné Gdafe:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

informativay vypis 212 Udaje platné k: 05.04.2022 18:0




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorene cez katastralny portal

Okres: llava
Obec: ILAVA Datum vyhotovenia 06.04.2022

Katastralne Gzemie: llava Cas vyhotovenia: 17:08:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 91
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

. Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
11334 527 zastavana plocha a nadvorie 15 1

Legenda:
pdsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznadend supisnym &fslom
miestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
ipisné éislo na parcele isle Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
258 1334 10 rodinny dom 1

egenda:
ruh stavby:
10 - Rodinny dom
od umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

or. Efslo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (ICO} a Spoluviastnicky podiel
' miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

I€astnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Strydek Jozef 172
Datum narodenia :
ul nadobudnutia Pkn vl. 2074. pvz
ul nadobudnutia Listina o urdeni stp.éisla 6.205/2001 VC A-75 zo dita 31.1.2001 - Z 24112001.-88/2001
astnik pravneho vztahu: Vlastnik !
3 Btryéek Jozef 1/86
Dédtum narodenia :

Znamka Tatra banka, a.s., Hodzovo nimestie 3, 811 06 Bratislava 1, IO 60686930 - Oznamenie o
zadati vykonu zdlozného prava na nehnutelnosti, na podiel 1/6 pozemku p.&. KN 1334 - P1
467/2010.- 435/2010, Zmiuva o postipeni pohladéavok zo diia 29.06,2021 v prospech EOS
KSI Slovensko, s.r.0,, Pajitinska 5, 851 02 Bratislava, 160 35724803 - Z-3703/2021 .-
18/2022

oznamka Exekltorsky trad, sidny exekitor JUDr, Martin RiSian, Pivovarska 1069, Zilina -
Upovedomenie o zadati exekicie EX 151/2011 zo dia 3.5.2011 zriadenim exekuéného
zaloZného prava na nehnutefnosti, na podiel 1/6 rodinny gom &.s. 258 na pozemku p.c.
KN 1334, pozemok p.&. KN 1334 povinného Strycek Joze%ospech CETELEM
: SLOVENSKO, a.s., Panenska 7, Bratislava, t{&O 35787783 - - 2252011
ozndmka Exekuitorsky urad Nové Mesto nad Vahom, sidny exekdtor JUDr, Eva Steinerova, ml.,
Lipova 7, 915 01 Nové Mesto nad Vahom - Upovedomenie o zagati exekucie EX 572/14-10
zo dia 9.6.2016 zriadenim exeku&ného zalozného prava na nehnutefnosti, na podiel 1/2
rodinny dom &.s. 258 na pozemku p.& KN C 1334, pozemok p.&. KN C 1334 v prospech
opravneného JUDr. Eva Steinerova, st., Lipova 7, 915 01 Nové Mesto nad Vahom, ICO

. 31115969 - P 235/2016.- 337/2016, P-300/2017.- 452/2017

9znamka Exekitorsky tirad, siidny exekitor JUDr, René Matudka, Maridnska 35, 971 01 Prievidza,
1E0: 36122050 - Upovedomenie o zaéati exekicie 205 EX 111/20 zo dha 17.07.2020
zriadenim exeku&ného zdloZného prava na nehnutelnosti: rodinny dom £.5. 258 na

ozemku C KN p.&. 1334, pozemok C KN p.E. 1334 na podiel 1/6 vlastnika Strycek Jozefr.
_rospech Vieobecna zdravotna poist'oviia,a.s., Skuteckého 20, 974

rmativny vypis 113 Udaje platné k: 05.04.2022 18:00




Por, dislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo} viastnika

Ddtum narodenia :

Poznamka

Poznamka

Poznamka

exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti, na pedie] 1/6 rodinny dom c.
ozemku p.&. KN C 1334, pozemck p.&. KN C 1334 vlastnika Strydek Jozef
ﬁospech Povazska vodarenska spolognest, a.s., Nova 133, 017 46 Povaiska

Poznamka

Poznamka

09.04.1955

01 Banska Bystrica - P-93/2020.-328/2020
Exekdtorsky urad Prievidza, JUDr. René Matuska, sidny exekator, Maridnska 35, 971 01
Prievidza - Upovedomenie 205 EX 295/20 zo dia 28.09.2020 na zacatie exekdcie zriadenim

exekuéného zaloZného prava na nehnutefnost: rodinny dom &.5. 258 na ozemku C KN
.&. 1334, pozemok C KN p.&. 1334 na podiel 1/6 viastnika Jozef szwéekW
Wospech opravneného Mesto llava, Mierové namestie 16/31, ava - P-
43912020
Exekltorsky Grad, stdny exekator JUDr. René Matuska, Marianska 35, 971 01 Prievidza,
1C0O: 36122050 - Upovedomenie o zaéati exeklcie 205 EX 324/20 zo dia 22.10.2020
zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti: redinny dom &.s. 258 na

ozemku C KN p.&. 1334, pozemok G KN p.&. 1334, na podiel 1/6 vlastnika Strycek Jozefr.
m prospech opravnenéha: Mesto llava, Mierové namestie 16/31,
019 01 llava - P~ 2020.-493/2020

Exekitorsky urad, stdny exekdtor JUDr. René Matuska, Marianska 35, 971 01 Prievidza,
IEO 36122050 - Upovedomenie o zadati exekicie 205 EX 13/21 zo dfia 14.01.2021 zriadenim

ystrica, 36672076, zast. LEGAL POINT, s.r.0,, ICO 47253495 - P-8/2021.- 31/2021
Exekitorsky urad Prievidza, stdny exek(tor JUDr. Rene Matuska, Maridnska 35, 971 01
Prievidza - Upovedomenie 205 EX 748/21 zo dia 02.12. 2021 o zadati exekicie zriadenim

exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti: rodinny dom &.s. 258 na pozemku C KN
& 1334, pozemok C KN p.é. 1334 na podiel 1/6 viastnika Strycek Jozef W
wzrospech opravneného: Mesto flava, Mierové namestie 16/31, ava,
DS: E0005587894, JUDr. Andrea Budencova, Murgasova 919/47, 018 41 Dubnica nad
Vahom - P- 226/2021.-761/2021
EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, 1CO 35724803 - Oznamenie

6.466.727 zo diia 18.01.2022 o zaéati vykonu zaloZného prava na nehnutefnosti, na podiel
1/6 rodinny dom &.s. 258 na pozemku p.6. KN C 1334, pozemok p.&. KN C 1334 vlastnika

Strycek Joze -8/2022.- 29/2022
Titul nadobudnutia 9D 2082/00 - 37~ o 2
Ugastnik pravneha vztahu: Viastnik

4 Stryéek Vladimir

1/86

Ddtum narodenia :
Poznamka

Titul nadobudnutia

Uéastnik pravneho vztahu:

Titul nadobudnutia

. G 1
Datum narodenia !
16D/772/2010 - Z 521/2011.- 198/2011
Uéastnik pravnehe vztahu: Viastnik
p 1/12

Titul nadobudnutia

Mysickova Luci
Détum narodenra . )

Exekitorsky arad Trenéin, sGdny exekutor JUDr, Ladislav Dord'ovié ml., Mierové namestie €.
1, 914 01 Trenéin, - Upovedomenie o spdsobe vykonania exekucie 239 EX 700/21-12 zo

dfia 16.11. 2021 zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutefnosti, na podiel 1/6
rodinny dom &.s. 258 pna pozemku b.¢ pozemok p.¢. KN C 1334 viasinika
Strycek Vladimir, r rospech opravnengho: Vieobecna
zdravotnd poistoviia, a.s., Pandnska cesta 2, Bratislava - PetrZalka, 1C0O: 35937874 - P-
215/2021.-729/2021

oD 2082/00 - 37 - Z 1771/2001.-224/2002

Viastnik

46D/772/2010 - Z 521/2011.- 198/2011

Informativny vypis

2/3 Udaje platné k: 05.04.2022 18:00




CAST C:

Por.c.:

3

o

w

Lo

4

Iné adaje:

TARCHY

Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3,, 811 06 Bratisiava 1, iICO 00686930 - zaloZzné pravo na nehnutefnosti, na
podiel 1/6 pozemok p.&. KN 1334 na zakiade zaloZnej zmluvy zo dfia 6.2.2008 - V 366/2008.- 111/2008, Zmluva o
postupeni pohladavok zo diia 28.06.2021 v prospech E0S KS1 Slovensko, s.r.0., Pajstinska 5, 851 02
Bratisiava, 1CO 35724803 - 2-3703/2021.- 18/2022

Exekutorsky trad, sidny exekutor JUDr. Martin RiSian, Pivovarska 1069, Zilina - Exekuény prikaz EX 151/2011-
25 zo dia 26.8.2013 zriadenim exeku&ného zaloZnéhe prava na nehnutefnosti, na Minny dom £.s.
258 na pozemku p.&. KN C 1334, pozemok p.&. KN C 1334 povinného Strycek Joze rospech
CETELEM SLOVENSKO, a.s., Panenska 7, Bratislava, ICO 35787783, zast. JUDr. Marek Czompoly, Ventdrska 16,
811 01 Bratislava - Z 239%/2013.- 479/2013 .

Exekitorsky drad, sGdny exekator JUDr. Marian Janee, Sad SNP 666/12, 010 01 Zilina - Exekuény prikaz EX
1565/16 zo dita 21.2.2017 na zriadenie exekuéhého zélo¥ného prava na nehnutefnosti, na podiel 116 rodinny
dom &.5. 258 na pozemku p.&. KN C 1334, pozemok p.&. KN C 1334 povinného Stryéek Joz%
prospech Vieobecna zdravotna poist'ovia, pob., M. R. Stefanika 165, 017 01 Povazska Bystrica - -
102/2017

Exekitorsky trad, sidny exektor JUDr. Maridn Janec, Sad SNP 666/12, 010 41 Zilina - Exekuény prikaz EX
1474116 2o dha 21.2.2017 na zriadenie exekuéného zilozného prava na nehnutelnosti, na podiel 1/6 rodinny
dom &.5. 258 na pozemku p.&. KN C 1334, pozemok p.&. KN C 1334 povinného Strycek Joze
prospech Stredosiovenska energetika - Distriblcia, a.s., Pri Rajéianke 2927/8 Zilina, ICO 364 .
626/2017.- 103/2017

Exekitorsky trad, JUDr. René Matuska, Maridnska 35, 971 01 Prievidza - exekuény prikaz 205 EX 111/20 zo diia
3.9.2020 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutelnosti: iozemok parc.&.C-KN 1334, rodinny dom

5.8.258 na parc.G.KN 1334, podiel 1/6, vlastnik Jozef Stryce rospech opravneného Véeobecna
zdravotna poist'oviia,a.s., Bratisiava, krajska pobofka Banska Bystrica, Skuteckého 20, 974 01 Banska Bystrica
- Z-2435/2020.- 398/2020
Exekutorsky (rad Prievidza, JUDr. René MatuSka, stdny exekiitor, Marianska 35, 971 01 Prievidza - Exekuény
prikaz 205 EX 295/20 zo dia 21.10.2020 na zadatie exek(cie zriadenim exekuéného zaloZného prava na
nehnutefnost: rodinny dom &.s. 258 na pozemku C KN p.&. 1334, pozemok C KN p.&. 1334 na podiel 1/6
vlastnika Jozef Stryéek rospech opravneného Mesto llava, Mierové namestie
16/31, 019 01 Hava - Z-31 .
ExekOtorsky trad Prievidza, sidny exekitor JUDr, René Matuska, Marianska 35, 971 01 Prievidza - Exekuény
prikaz 205 EX 748/21 zo dfha 04.02. 2022 na zriadenie exekuéného zilozného prava na nehnutelnosti: pozemok
parc.6.C-KN 1334, rodinny dom s.8.258 na parc.¢.KN 1334, podiel 1/6, vlastnik Stricek Jozef

ospech opravneného: Mesto llava, Mierové namestie 16/31, 019 01 llava, IDDST ”

. rea Bugencova, Murgasova 919/47, 018 41 Dubnica nad Vahom - Z-373/2022.-69/2022

Exekiitorsky Grad Trenéin, sidny exekitor JUDr. Ladislav Dordovié ml., Mierové namestie &. 1, 911 01 Trengin, -
Exekuény prikaz 239 EX 700/21-14 zo dia 29.11.2021 na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zdloZnéhe

prava na nehnutelnosti: rodinny dopm & & KN C 1334, pozemok p.&. KN C 1334, na podiel
116 vlastnika Stryéek Vladimir, r spech opravneného: Vieobecnd zdravotna
poistoviia, a.s., Pandnska cesta 2, Bratislava - Petrzalka, ICO: 35937874 - Z-3750/2021.-755/2021

Bez zapisu.

vznamka:
Bez zapisu.

nformativny vypis 3/3 Udaje platné k: 05.04.2022 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
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1. UVODNA CAST

4. Uloha znalca:
granovenie v3eobecne] hodnoty nehnutelnosti — Rodinny dom s.&. 666 s prislulen-

stvom a pozemkom v k.d. Ilava zapisanych na LV &. 924 a 1/6 podiel na pozemku
arc.&. 1334 v k.d4. Ilava zapisaného na LV C. 91 pre el draZby podla z&k.&.

527/2002 Z.z.
2. Datum vyziadania posudku:  12.01.2011

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
24.01.2011

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 06.02.2011

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:

¢ Obhijednavka

s Stanovenie terminu o vyzva na obhliadku a zameranie
e Potvrdenie MU Ilava o veku rodinného domu

.2 Ziskané znalcom:

o Vypis z katastra nehnutelnosti, 2z listu vlastnictva &.924 k.0. Ilava zo
diia 29.01.2011, vytvoreny cez katastrélny portal

s Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.91 k.G. Ilava zo dia
29,01.2011, vytvoreny cez katastrélny portal

s Képia z katastralnej mapy k.G.Ilava 2o dfia 29.01.2011 vytvorend cez katas-
tralny portal

e JZameranie a2 zakreslenie skutkového stavu rodinného domu

¢ Fotodokumentacia

. PouZity pravny predpis:
e Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.
z. ¢ stanoveni vieobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. Dalgie pouZité pravne predpisy a literatira:

s Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatéloch a ¢ zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni.

s  Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalecech, tlmecénikoch a pre-
kladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

e STN 7340 %5 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych ob-
jektov.

°» 7akon &. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni,

®  Vyhligka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky C&.
79/1996 %.z., ktorcu sa vykonava zakon NR 5R o katastri nehnutelnosti a o
zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam ({katastralny zakon) v
platnom zneni.

® VyhlaZka Federdlneho Ztatistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej kla-
sifikacii stavebnych objektov a stavebnych préc. vyrobne] povahy.

* Opatrenie Jtatistického dradu S5lovenskej republiky &. 128/2000 2.z., kto-
rym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb.

- @ ZAkon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskor$ich predpisov.

® Marién Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vEeobecned hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, %ilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN B80-7100-827-3

® Vyhl.,&, 33/2009 Z.z. .
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e Vyhl.&. 605/2008 Z.z.
o Vyhl.&. 565/2008 Z.z.
e Vyhl.&. 254/2010 Z.z.

8. Osobitné poziadavky zadévatela:
Neboli vznesené,

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouiit’
Dra¥ba podla zdk.c&. 527/2002 Z.z.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 wvyhlaSky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni. :
Zdoévodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovane] metddy na sta-
novenie viecbecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopnad dosahovat
primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombinadciu. Porovni-
vacia metéda stanovenia v3eobecnej hodnoty je vwylacena z dévodu nedostatku pod-
kladov pre dand lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpodtové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:
PouZité su0 rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu viecbecnej hod-
noty nehnutelnosti a stavieb {ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je
podla poslednych znédmych S&tatistickych tdajov vydanych 5U SR platnych pre 3.
tvrtrok 2010.

b) Vlastnicke a2 evidentné udaje:
Nehnutefnosti si v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &.924 a .91 v k.4, Hava. V
popisnych ddajoch katastra sti nehnuteinosti evidované nasledovne:

LV &, 924

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.&.1335 zdhrady o vymere 396 m’
Stavby

S.&. 666 na parc.&. 1335 Rodinny dom

B. Viastnici:

seryeek Joze QD

Poznamka: vid zapisy o zadati vykonu z&loZného prava......

C. Tarchy:
Vid z&loZné pravo pre Tatra banku,a.s. ..... e

iné udaje:
Bez zapisu.

Lv ¢. 91

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

parc.&,1334 zastavané plochy a nadvoria o vymere 527 m’



Yby 3
- 258 na parc.c. 1334 Rodinny dom(nie je predmetom ohodnotenia)

Jastnici:
géek Jozef,
{gkova Anna
géek Jozef

poluvlastnicky podiel 1/2
poluvlastnicky podiel 1/6
uvlastnicky podiel 1/6

pamka: vid zapisy o zadati vykonu zdloZného prava......

geer viadins (N - 250 cky podiel 1/6

archy:
z4loZné pravo pre Tatra banku,a.s. na parc.c. 1334 v podiele 1/6 .......

daje o obhliadke predmetu postidenia:

stna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonané diia 24.01.2011 bez
stnika, ale za Gdasti spoluvlastnika pozemku parc.&. 1334 p. Viadimire Stryé-
gtavba bola uzavreta, obhliadka bola vykonand zvonku a nahliadnuta zvonku
 okn&. Otvorend bola bazénova miestnost. Otvorena bola aj vedlaj$ia hospodar-
budova. Objekty boli v &ase obhliadky neobyvané a v znaCnom neporiadku.
p. bolo moiné vidiet cez okna, 1.P.P. som zvnutra nevidel. Vychadzal som =z
ormacii p. Vladimira Strytka, zavedenie zemného plynu boio moZné zistit =z
estnenia regulaénej stanice.

ameranie vykonané dfia 24.01.2011

odokumentacia vyhotovena dia 24.01.2011

Géasti

echnicka dokumentacia:
tkovy stav bol zisteny meranim a néakres tvori prilchu znaleckého posudku.

Jdaje katastra nehnutefnosti:
ilcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnanéd so skutolnym sta-

. Rozdiely neboli zistené.

'ymenovanie Jednotilivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom cohodnotenia:
vhy:

¢  Rodinny dom s.&. 666 *
Vedlajdia stavba — hospodarsky cbjekt

Vonkajdie upravy

parc, KN &.1335
parc. KW &.1334 z tej 1/6



OVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2. STAN
2.4 RODINNE DOMY

2.4.1 Rodinny dont. Rodinny dom s.¢. 666 k.G. lava

odzemnym podlaZim. v 1.P.F
je obyvatka, izba, sklad

POPIS STAVBY
Jedna sa © rodinny dom S jednym nadzemnym a jednym P

sa nachadza kotolha a skladové priestory. v 1 N.P.
kuchyna, nala, vstup, kapelfia a wazénové hala.

Rodinny dom je zaloZeny na s4kladovych pasoch Z betdnu;
rehlové, sStropy 2 liateho beténu a 2 dasti ocelové(bazénové halal,
Krytina asfaltova na dvoipléstovel ploche streche, klampiarina 2 pozink
plechu. vVonkajsia omietka pbrizolit, suterén obklady kabrincoveé. Okna drevens
zdvojené. Podlahy obytnym miestnosti drevené, ostatné keramické, V suteréne
predpokladém petdnove potery. Dvere hladké, kuchyhia na baze dreva, spordk na
plyn, digestor. drez smaltovany, patérie rukovdtoveé. Keramické obklady ¥ kuchy=
ni, predpokladém aj v kapelni, vaha ocelové, umyvadlo a WC. vyykurovanie nstred=
radiatory som videl cez okna liatinové, kotol na plyn Vv sutaré-
Rozvody vedy z pozinkovanych rar, TOV bojler asi v suteréne,
filektroindtalacia 380 V. Dom je ¥ zlom technickom stave, &

1kove]j Zivotnosti.

zyislé muriva sd hr.400
podkodené..
ovaného

né,
ne(predpokladém).
xanalizacia BVC.
zohladfiujem v ce

MERNE JEDNOTKY
Vypotet zastavanej plochy
n Zat. Uiy Lot 2 3'
Podlazie vania - Vypotet zast. plochy |ZP [m] |Kzp
1. PP T1975  l14.6*11.4 .‘1166,44 1120/166,44=0,721
Spolu 1. PP: 166,44 10,721
1. NP [1o75  [14.6*14.4 1210,2¢ _ |120/210,24=0,571
Spolu 1. NP: ' 1210,24 10,571
ROZPOGTOVY UKAZOVATEL |
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na nernt jednotku m? zP pod
zadsad uvedenych v pouiitom kataldgu.
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 2,169
1

Koeficient vyjadrujuct azemny vplyv:

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod |PoloZka

Stropy _
.1.a |s rovnym pchladom betdnové mono

1it. i prefabrikované

4 Osadenie do terénu _ _
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m SO zvislou izoléaciou 750
4 Murivo 3

4.1.c imurované z tehal Vv skladobnej hrubke nad 40 cm do 50 cm 1290
5 Deliace konstrukcie '

5.1 itehloveé (prieékovky, cbhM, panelova kondtrukcia, drevené)

6 Vnittorné omietky R o ' ) '

6.1 vépenné'étukové}stierkgvé plstou hladené

- i —

7




[1s, Obklady fasad
115.4.e|bbklady keramické, obklady drevom do 1/3 |180
147 |Dvere
[17.3 Inladké plné alebo zasklené 135
18 |Okna '
18.5 |zdvojene drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba - 50
25 Elektroinstalacia { bez rozvddzaéov)
25.1 lsvetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.1.a z po.zinkovaného potrubia studenej a teple]j vody 2z centralneho 55
_ zdroja
3 tnstalacia plynu
31.1 |rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu ' 4755
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 [Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 [plastové a azhestocementové potrubie (1 ks) 10
34  |Zdroj teplej vody
34.1 %ésobnigovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany Sles
listrednym vykurovanim (1 ks)
Spolu ' 75
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod |PoloZka Hodnota
2 Zaklady
2.2.a Ibeténové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoléaciou 520
4 Murivo [
4.1.c |murované z teh&l v skladobnej hribke nad 40 cm do 50 cm 1230
5 Deliace konstrukeie
15.1  Jltehlové (prie&kovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené} 160
& Vnitorné omietky _
6.1 vapenné 3tukové,stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a |s rovnym pohladom beténové monolit. i prefabrikované 1040
9 Ploché strechy
19:3  ldvojplastove 445
1 Krytiny na plochych strechéach
111.5 |z asfaltovych natavovacich paAsov 180
12 |Klampiarske kon3trukeie strechy i
12.2.alz pozinkovaného plechu Gplné strechy 65
13 |Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény..)
13.2 |z pozinkovaného plechu 20
{14.  |Fasédne omietky
14.1. a|3krabany brizolit, omietky na béze umelych latok nad 2/3 260




7 Dvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135
118 Oknéa ’
18.5 |zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
22 Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.8 |palubovky, dosky, xylolit 185
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti i
23.2 |keramické dlazby 150
|24 Ustredné vykurovanie e
24.1.a ;igiggié s rozvod., bez ohladu na mat. a radiatormi - hlinik., 560
25 Elektroinétalacia ( bez rozvadzadov)
25.2 lsvetelna 155
30 Rozvod vody :
30.1.a]° polzinkovaného potrubia studenej a teplej vody 2 centralneho 55
zdroja
31 intalacia plynu
21.1 |rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 135
Spolu - . 6035

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 |Vrata garézove o
32.5 jocelové (1 ks) 35
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 jplastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
36  |Vybavenie kuchyne alebo prétovne '
36.2 s_porék elevktricky 'alebo' plynovy s elektrickou rdrou alebo varna 60
jednotka (tvorhoradkové) (1 ks) )
36.7 {odsava& par {1 ks) 30
36.8 |drezové umyvadlo ocelové smaltované (1 ks) 15
" 36.11 kuchyns:;ké linka z materialov na béAze dreva {za beiny,’meter rozvi- 110
S | nutej Zirky) (2 bm)
& 37 Vnutorné vybavenie
L 37.2 |vaha ocelova smaltovana (1 ks) 30
. 37.5 |umyvadlo (1 ks) 10
- 38  |Vodovodné batérie h ) '
@g 38.4 |ostatné (3 ks) ' 45
§ 39  j{jZachod . .
' 39.3 |spiachovaci bez umyvadla (1 ks} 25
T2 40  |Vnatorné obklady
2 40.2 lprevaZnej ¢asti kdpelne min.nad 1,35 m vy3ky (1 ks) 80
40.4 jvane {i ks) 15
40.7 |kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (i ks) 15
45  IElektricky rozvadzad B _
i 45.1 |s automatickym istenim (1 ks) ' 240
% Spoiu 780




Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:

sl . . Hodnota RuU
=F'oaflaile Vypotet RU na m* ZP [EURIm?]
1. pp (4755 + 75 * 0,721) /30,1260 159, 63
{1. mP (6035 + 780 * 0,571) /30,1260 215,11
TECHNICKY STAV
PodlaZie Zat.uzivania |V frok} 1T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. PP 1975 136 154 190 40,00 60, 00
1. NP 1975 38 54 lap 40, 00 60, 00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. PODZEMNE PODLAZIE

Stavba z roku 1975

57 627,76 EUR
60,00 %
34 576,66 EUR

1159, 63 EUR/m?*166,44 m®*2,169*1
100 &% - 40,00 %
60,00 % z 57 627,76 EUR

Vychodiskova hodnota:
Technicky stav:
Technicka hodnota:

1. NADZEMNE PODLAZIE

Stavba z roku 1975

Vychodiskova hodnota: 1215,11 EUR/m?*210,24 m?*2,169*1 [o8 092,43 EUR
Technicky stav: 100 % - 40,00 % 60,00 %
Technicka hodnota: 60,00 % z 98 092,43 EUR 58 855,46 EUR
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podiazie VH [EUR] TH [EUR]

1. podzemné podlaZie 57 627,76 34 576,66

1. nadzemné podlaZie 98 092,43 58 855,46
Spolu 155 720,19 93 432,12

2.2 DROBNE STAVBY
2.2.1 Drobna stavba: Hospodarsky objekt

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podtazie
Stavba pozostdva zc sklenika a skladu. Je to prizemnd stavba zaloZena na bet.
zakladoch, zvislé murive nr.300 a sklené steny, strecha sklenend a Zivicnad kry-

tina, Ziadne technické vybavenie.



MERNE JEDNOTKY

Vypotet zastavane] plochy

PodiaZie E:gia uzl- yypoéet zast. plochy ZP [m?) Kzp

1, NP 1975 4,4%7 30,8 118/30,8=0,584
Spolu 1. NP; 30,8 10,584

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku n? ZP podla
zasad uvedenych v pouiitom katalégu.

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,169

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 1

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |PoloZka Hodnota

2 |Zaklady a podmurovka !

2.3 |bez podmurovky, iba zakladové pasy 615

3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.blmurované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260

4 Stropy

4.1 lzelezobeténové, keramické alebo klenuté do ccelovych nosnikov 565

7 Krytina na plochych strechach

7.3 |z asfaltovych privarovanych p&sov 415

9 ‘|Vonkaj$ia uprava povrchov i

9.1 jbrizolit ‘1480

10  |Vniforna dprava povrchov '

10.3 jvapennd hruba omietka 145

13 Okna

13.6 |jednoduché drevené alebo ocelové 65

14 Podiahy 1

14.6 jhrubé peténoveé, tehlova dlaiba _ ) 145
1Spolu 3690

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

|  Ispotu 0 1 L

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlazia:

Podlazie Vypoket RU na m” ZP : F‘Eol?prz}j?:]g] RU
1. Np l(3620 + 0 * 0,584) /30,1260 ) . § 122,49
TECHNICKY STAV

PodlaZie Zac.uzivania V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. WP 1875 36 44 80 45,00 55,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. NADZEMNE PODLAZIE

Stavba z roku 1975

tvychodiskova hodnota: 122,49 EUR/m**30,80 m**2,169%1 8 182,97 EUR
Technicky stav: 100 ¢ - 45,00 % 55,00 %
[Technickéa hodnota: 55,00 % z 8 182,97 EUR 4 500,63 EUR

5 3 VONKAJSIE UPRAVY

9.3.1 Vonkaj$ia Gprava: Bazén

Je umiestneny v bazénovej miestnosti. Je felezobeténovy.

Zatiatok uZivania: 19753

Vek: 2011 - 1975 = 36 r.
Zivotnost’ 60 r.

Opotrebenie: 36 * 100 / 60 = 60,00 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,169

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: 1

Potet mernych jednotiek: 6%3.2%1.8 = 34,56 m’ OP
Kategodria: 13. Bazény

Bod: 13.4. Betdénové monolitické

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

Rozpoétovy ukazovatefl za merni jednotku: 3070/30,1260 = 101,91 EUR/m® OP

Vychodiskové hodnota: 34,56 m® OP*1C1,91 EUR/m® OP*2,169*%1 {7 639,24 EUR
Technicky stav: 100 % - 60,00 % 40,00 %
Technické hodnota: ' 40,00 % z 7T 639,24 EUR 3 055,70 EUR

2.3.2 Vonkaj$ia uprava: Pripojka vody

Vedie aj cez parc.&. 1334. Je z PVC.

Zatiatok uZivania: 1975

Yek: 2011 - 1975 = 36 r.
Zivotnost” 60 r.

Opotrebenie: 36 *+ 100 / 60 = 60,00 %
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: 2,169

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: 1

Pocet mernych jednotiek: 30 bm

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Kod Ks: 22272 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpottovy ukazovatef za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41, 49 EUR/bm

5
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30 bm*41,49 EUR/bm*2, 169*1 _ 2 699,75 EUR
100 ¢ - &€0,00 % 140,00 %
40,00 % z 2 699,75 EUR 1 079,20 EUR

2 3.3 Vonkajéia uprava: Pripojka kanalizacie

Vedie aj cez parc.&. 1334. Je z kameniny.

Zatiatok uzivania: 1975
Vek: 2011 - 1975 = 36 r.

Zivotnost® 60 r.

Opotrebenie: 36 * 100 / 60 = 60,00 %
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: 2,169

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: 1

Po&et mernych jednotiek: 30 bm

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizédcie DN 125 mm

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 920/30,1260 = 30,54 EUR/bm

Vychodiskové hodnota: 130 bn*30,54 EUR/bm*2,169*1 1 987,24 EUR
Technicky stav: 100 % - 60,00 % 40,00 %
Technicka hodnota: 40,00 % z 1 587,24 EUR 794,90 EUR

2.3.4 Vonkaj$ia uprava: Pripojka plynu

Vedie aj cez parc.&. 1334. Je z jutovanych rar.

Zadiatok uzivania! 1975

Vek: 2011 - 1975 = 36 r.

Zivotnost® 60 r.

Opotrebenie: 36 * 100 / 60 = 60,00 % s
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: 2,169

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: i

Potet mernych jednotiek: 28 bm

Kategéria: 5, Plynoved (JKSO 827 5)

Bod: 5.1, Pripojka plynu DN 25 mm

Kod KS: 2211 Dialkové rozvedy ropy a plynu

Kod K82: 2221 Miestne plynovody

Rozpo&tovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 EUR/bm
Vychodiskova hodnota: [28 bm*14,11 EUR/bm*2,169*1 856,93 EUR
Technicky stav: 1100 & - 60,00 % 40,00 %
Technicka hodnota: 440,00 % z 856,93 EUR 342,77 EUR

2.3.5 Vonkaj$ia uprava: Pripojka elekiriny

Vedie aj cez parc.&. 1334. Je vzdulné.




Zadiatok uzivania: 1975
Vek: 2011 - 1875 = 36 r.
Zivotnost’ 60 r.

Opotrebenie: 36 * 100 / 60 = 60,00 %
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: 2,169

Koeficient vyjadrujdci uzemny vplyv: 1

podet mernych Jednotiek: 18 bnm

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Botdi: 7.1. W pripoiky

PoloZka: 7.1.f) kabelova pripojka vzdudnid Al 4*35 mm*mm

Kod KS: 5924 Miestne elektrické a telekomunikalné rozvody a vedenia
Rozpottovy ukazovatef za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 EUR/bm

Potet kablov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 6,537 EUR/bm
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, ) . 118 bm* (10, 95 EUR/bm+0*6, 57
Vychodiskové hodnota: SUR/bm) *2, 169*1 427,51 EUR
Technicky stav: 100 % - 60,00 % 40,00 %
Technicka hodnota: 40,00 % z 427,51 EUR 171,00 EUR

-

2.3.6 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy

g4 asfaltové na parc.&. 1335 a £.1334.

Zatiatok uzivania: 1975

Vek: 2011 - 1975 = 36 r.
Zivotnost: 40 r.

Opotrebenie: 36 * 100 / 40 = 90,00 %
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: 2,169

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 1

Potet mernych jednotiek: 125 m® ZP

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym 2
PoloZka; 8.6.b) Penetradny makadam hr. 100 mm

Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

Kéd KS2: 2112 Miestne komunikécie

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 248/30,1260 = 8,23 EUR/m? ZP

Vychodiskova hodnota: 125 m?® ZP*8,23 EUR/m® ZP*2,169*1 2 231,36 EUR

Technicky stav: 1100 & ~ 90,00 % 10,00 %

Technické hodnota: " ]10,00 % z 2 231,36 EUR 223,14 EUR

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov ychodiskova hodnota|Technicka hodnota

Rodinny dom s.&. 666 k.. llava 1155 720,198 EUR 93 432,12 EUR

Hospodarsky objekt o 18 182,97 EUR 4 500,63 EUR

Vonkajsie tipravy

Bazén 7 639,24 EUR 3 055,70 BUR

Pripojka vody 2 699,75 EUR 1 079,90 EUR




SR

L ® e —

1 987,24 BUR

pripojka kanalizécie 794,90 EUR
Pripojka plynu 856,93 EUR 342,77 EUR
pripojka elektriny 427,51 EUR 171,00 EUR
Spevnené plochy 2 231,36 EUR 223,14 EUR
Celkom 15 842,03 EUR 5 667,41 EUR
Celkom: 179 745,19 EUR 103 600,16 EUR

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnost: :
Rodinny dom sa nachadza na okraji mesta Ilava, V dotyku k VaZskemu kanalu. Je:
rovinaty s moZnostou napojenia na vietky insinierske siete. Pristup po asfalto-:
vei komunikécii. Do centra mesta je cca 2 km. Na pozemok, kde Jje postaveny RD je
pristup po druhej parcele, ktord je v spoluvlastnictve. zarovehh je ohodnocovany
rodinny dom postaveny akoby vo dvore iného rodinného domu. Tieto negativne fakty
zohladhujerm v prismernon koeficiente polohove] diferenciacie, pretoZe tento
fakt zhorsuje predajnost nehnutelnosti. :

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosth

Dom je vyuzivany na projektovany afel - na byvanie. Iné vyuZitie sa nedéd predpo-
kladat. :

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najmi zavady viaznuce na nehnu-
tefnosti a prava spojené s nehnutefnostou: Pristup na parcelu, kde sa nachadza RD je Do
druhei parcele dozadu, &o vyrazne staZuje predajnost. Vv priemernom koeficiente
polohoved diferencidcie to zohladiiujem.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 33
%

Urienie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

trieda =V,

I. trieda =II. trieda = IV. trieda =
0,990 10, 680 0,182 0,033 :
: : TII, trieda = u
III. trieda +|Britm. priemer |0,330 Aritm. priemer |[III. trieda - a{
200 % ={T. a III. %rie- V. a IIT. trie-|% = (0,330
{0,330+0,660) dy dy | 10,297}
Vypotet koeficientu polohavei diferenciacie: :
Vaha|Vystedo!
&. |Popis Trieda|Kpdi ;
Vi {KpditVi
1 |Trh s nehnutelnostami _ V. 0,033|13 ]0,4290°
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne niZsi '
2 |Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru obce ltv., lo,182|30 |5,4600
Gasti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji ob-
ce
3 |Sugasny technicky stav nehnutefnosti v. |0,182{8 |1L,4560
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravi, rekonstrukeciu . :
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IPreviadajuca zéstavba v okoli nehnutelnosti I. |0,990(7 6,9300
lobjekty pre byvanie(.éport, rekredciu, parky a pod.
5 |Prisludenstvo nehnutefnosti 113. 10,330{6 |1,3800
Toez dopadu na cenu nehnutelnosti '
6 -Typ nehnutefnosti Iv. [0,182[10 11,8200

. lnevhodny - dem ¥ fadovej uliénej zastavbe, s dvorom a
1. |zéhradou, s dobrym dispoziZnym rieSenim. Obchodny a

lorevadzkovy objekt s nevhodnym dispoziénym rieZenim|
lpre dany ucel vyuiZitia.

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti Iv. |0,182]% 1,6380

obmedzené pracovné moZnosti v dosahu dopravy nad 3G
lwinut, nezamestnanost do 20 %

8 |Skladba obyvatel'stva v mieste stavby I. 0,990|6 5,9400
~ Imald hustota ohyvatelstva
9 |Orlentacia nehnutelnosti k svetovym sfranam ITI. |0,330)|5 1, 6500

orientacia hlavnych miestnosti <&iastoéne vhodna a
fiastodne nevhodna

10 |Konfigurécia terénu ' T. |0,990/6 |5,9400
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemck o sklone do
5%

11 |Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby II. 10,6607 14,6200

elektricka pripoika, vodovod, pripojka plynu, kanali~
zacia, telefén, spolofnd anténa

12 |Doprava v okoli nehnutefnosti 1. i0,660(7 4,6200
feleznica, autobus a miestna doprava
13 |Obé. vybav.{lrady, kol.,zdrav.,obchody,sluZby, kuitira) II. |0,6860(10 §6,6000

okresny trad, banka, sud, daiovy tirad, stredna #kola,
polikiinika, kultdrne zariadenia, kompletnd siet ob-
chodov a zakladné sluiZby

14 {Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby Tv, |0,182i8 1,4569
les, vodna nadr, park, vo vzdialenosti nad 1000 m %
15 |Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom ckoli stavby II. j0,660(9 5,9400
beiny hluk a pradnost od dopravy ' ;
16 |MoZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut. III. {0,330(8 2,6400
bez zmeny
17 |Moznosti d'alieho rozsirenia V. 0,03317 0, 2310
fiadna moZnost roz3irenia
18 {Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti v, 0,033[4 0,1320
nehnutelnosti bez vynosu
19 |Nazor znalca v, 0,033]20 |0,6600
velmi problematickéd nehnutelnost
Spolu 180 60,14

Koeficient polohovej diferenciacie: 60,14/ 180 = 0,334
V&eobecna hodnota stavieb vypotitana metédou polohovej diferenciacie:
103 600,16 BUR * 0,334 = 34 602,45 EUR

3.1.2 VYBER VHODNEJ METODY

Bko vhodna metdda na stanovenie VBH stavieb bola pouZitéd metdda polohovej difer.
V8H stavieb = 34 602,45 EUR
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Mestsky irad, Mierové némestie , 019 01 TLAVA
oddelenie vnitornej spravy

Vybavuje: Dia:
Riecka 14.05.2010
042/4455511

Vee: Potvrdenie

Mestsky tirad Ilave, oddelenie vnidtornej spravy — evidencia obyvatel'stva
tymto potvrdzuje, Ze rodinny dom stpisné &islo 666 na ul. Kpt. Nalpku v
Ilave, bol postaveny pred rokom 1976.
Potyrdenie sa vyddva na iradné” Gicely. o N
WMESTO ILA VA
MESTEKY URAL
Mistos ném 0THE, 030 0F L7y
IO & {attaNislictRrOVE 7
ved. odd. '
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Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir ¢islo posudku: 50 /2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor, stavebnictvo, odvetvie pozemné
stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, pod eviden&nym &islom 912898,

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &islom 50/2022 znaleckého dennika.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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